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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT.l11, FONDO DE TITULIZACION .
HIPOTECARIA, que comprenden el balance de situacidon al 31 de diciembre de 2004 y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ¢jercicio anual terminado en
; dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad .
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opimon sobre las citadas cuentas .
anuales en su conjunto, basada en el frabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio
2004, las correspondientes al gjercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fegha 23 de abril de 2004 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2003, en €l que expresamos
una opimon favorable. .

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, al 31 de diciembre de 2004 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su

-~ interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Administradores de 1a Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, la evolucién de sus negocios y

~ sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que
la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la
revision de informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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.f“ EREAL PE Bookfis R (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
- o - - Cuentas con el N° 50530)
Mien';ﬁrﬁ ;]I'I;:rlﬁﬁﬁt“? .
ERNST & YOUNG, S.L.
AR 2005 Nn A1005018 .
IMPORTE COLEGIAL: 67 € T SO E
- e rereeeseenneeess Francisco J. Fuentes Garcia
. . Esta informe asta sujato a la tasa
- ' ' jeable sstablecidaenla
Madnd, 25 de abril de 2005 oy e e abre

&  Ernst & Young, S.1. -
Domscilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749, Libro 0,
Folio 215, Seccion 8% Hoja M-23123, Inscripcion 116, C.LF. B-78970506

e m e - e - -
MLm= i L




{B

~ P e TR L =
-".L-_-'I'..l-l'-.‘.-"l.u'l'.l*l.-‘h‘!-ﬂ

AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

0F0742064




1.

AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Ejercicio 2004

INDICE

CUENTAS ANUALES

1.1. Balances de situacién y Cuentas de pérdidaé y ganancias
1.2. Memoria '

2. INFORME DE GESTION

3.

FORMULACION

Pagina

1-2
3-16




1.

et il Bl e e e R - T Tare

0F0742063

CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2004 DE

AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
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1.1. BALANCES DE SITUACION Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE LOS EJERCICIOS 2004 Y 2003
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AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios anuales terminados

el 31 de diciembre de 2004 y 2003

Ingresos financieros
Ingresos de Participaciones Hipotecarnas
Ingresos de reinversion

Ingresos valores renta fija

Intereses de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria
Intereses Préstamo Subordinado
(Gastos de productos derivados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
(Gastos de establecimiento

Otros gastos de explotacidn
Comuision Variable
Comision de Administracion
Comision de la Sociedad Gestora
Comision del Agente Financiero
Otros gastos

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO DE SOCIEDADES

RESULTADO DEL EJERCICIO

Miles de euros

2004

10.913

228

343

11.484

(7.580)
(285)

(563)

(8.428)

3.056

—~—
T

L

A

R

(234)

(2.676)

2003

15318
275
403

15.996

(11.033)
(376)

(500)

(11.909)

4.087

(3.659)

- (38)
(114)

(7)
(35)

(4.087)

L
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1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2004
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AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memonia correspondiente al ejercicio anual
termninado el 31 de diciembre de 2004

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

AyT.11, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyé mediante

escritura publica el 30 de octubre de 2002, agrupando inicialmente un importe total de
Participaciones Hipotecarias de 403.000.000 euros.

Con fecha 29 de octubre de 2002 la Cnmisién Nacional del Mercado de Valores venfico y
registro el folleto informativo de constitucidn del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 4 de

" noviembre de 2002.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que

-esta integrado en cuanto a su activo, principalmente, por las Participaciones Hipotecarias que

agrupe, ¢l Fondo de Reserva y los gastos de constitucion no amortizados y, en cuanto a su
pasivo, principalmente, por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992, de 7 de julio, y recogidos en la escritura de
constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
o en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspensioén de
pagos, quiebra o su autorizacidn fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora.

Con una hipétesis de inexistencia de amortizacién anticipada de préstamos hipotecarios
participados, el Fondo se extinguira en octubre de 2035.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen general de prelacién de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.




d)  Gestién del Fondo

- De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro y Tituhzacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision peridédica semestral igual al 0,03% anual
sobre la suma de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la anterior fecha de
pago. Adicionalmente, como compensacion a los servicios de constitucidén del Fondo, recibié
una comision inicial de administracion equivalente, aproximadamente, al 0,03% del saldo
vivo de la Participaciones Hipotecarias.

€) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria:
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacién del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacién de las normas
citadas y por demas disposiciones legales imperativas; y por lo dlspuesto en la propia
escritura de constitucién del Fondo.

f) = Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido. '

g)  Fondo de Reserva

En la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del Fondo,
procedio a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (ver nota 9), cuyo .
importe esta depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caracteristicas son las siguientes:

. Durante los 3 primeros afios de vida del Fondo, el importe del Fondo de Reserva serd
de 10.075 miles de euros (igual al 2,5% del saldo vivo de las Participaciones
Hipotecarias vivas en la constitucion del Fondo).

. A partir del tercer afio de vida del Fondo, el importe requerido del Fondo de Reserva
serd 1gual, para cada periodo de devengo de intereses, al resultado de aplicar al saldo
vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacidn correspondiente

- a dicho periodo de devengo de intereses, la proporcién que represente el importe
inicial del Fondo de Reserva sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias

en la fecha de determinacién mas préxima 2 la finalizacién del penodo de tres afios
- antes aludido. '

0E0742060
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Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las
obligaciones de pago que establece la escritura de constitucién del Fondo.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién hinanciera y de los
resultados del Fondo. '

Por esta razon, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Cédigo de Comercio, se ha
modificado la definicién de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y

el modelo del cuadro de financiacién al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base a
su operativa. '

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esti sujeta al
comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacién,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria instrumentos con calendarios inciertos de amortizacién, se indican nicamente el
cuadro de vencimientos tedricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipétesis de
inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales del ¢jercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora y se someterdn a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin ningin cambio significativo.

b) Comparaci6n de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora

presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
¢jerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2004, las correspondientes al gjercicio
anterior.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de mngresos y gastos

Los 1ngresos y. gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la cornente real que los mismos representan, con mdependenma del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con critennos de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a las

Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en situacién de impago son reconocidos

en ¢l activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, no registrindose en cuentas de
pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados. En los casos en los que la garantia real sea
insuficiente para cubrir el principal de la participacién més los intereses impagados, no se
reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

b) Gastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se¢ amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales.

C) Inmovilizado financiero

Las Participaciones Hipotecarias se registran por el valor nominal de las partlclpacmnes
adquiridas a las entidades de crédito, que coincide con su valor de adqulswlén

d)  Inversiones financieras temporales
Las adquisiciones temporales de activos estan registradas por su precio efectivo.

Se incluye también en este epigrafe la periodificacién de las adquisiciones temporales de
activos de las Participaciones Hipotecarias y de las cuentas de reinversion.

e) Acreedores a larg_o plazo

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria corresponden a la {nica emisién realizada, y se

-encuentran registrados por el valor de reembolso.

El Prestamo Subordinado est4 registrado por el importe dispuesto.

0F0742059
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Los Bonos de Tituhizacion Hipotecana y el Préstamo Subordinado se encuentran registrados
en el balance como Acreedores a largo plazo. No obstante, existe una parte de dichos pasivos
que tiene vencimiento a corto plazo que a priori no es cuantificable. Las condiciones de
amortizacion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria y del Préstamo Subordinado se
exponen en las notas 8 y 9 de la Memoria.

f)  Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del fondo, y con la periodiﬁcacién de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion Hlpotecana y POSICIONES pasivas

con entidades financieras.

g2) Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

h) Permutas financieras

Las permutas financieras (contratos swap) suscritas por el Fondo tienen caracter de cobertura
del riesgo de tipo de interés de los Activos Titulizados. Los resultados obtenidos por estos

contratos se registran en cuentas de pérdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados

obtenidos por los elementos cubiertos.

4.  GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
HIPOTECARIA

El movimiento habido en este epigrafe del balance de 31tuac16n durante el e¢jercicio 2004, ha
sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial , 399
Amortizaciones . ' 234
Saldo final | 665
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PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

El importe de la emisi6n inicial de las Participaciones Hipotecarias el 30 de octubre de 2002,
la composicion al 31 de diciembre de 2004 y 2003 del importe pendiente de amortizacion, y
su movimiento durante el ¢jercicio 2004, es el siguiente:

Miles de euros

Emisioén Saldo Saldo
Participaciones Hipotecarias emitidas por: inicial 31/12/2003  Amortizacién  31/12/2004
Caja General de Ahorros de Granada 150.000 121.303 (18.257) 103.046
Caixa d’Estalvis de Tarragona 72.003 39.354 (9.144) 50.210
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava 60.942 54.338 (5.337) 49.001
Umidn del Crédito para la Financiacién Mobiliaria e
[nmobiliaria, E.F.C: (Credifimo) 120.055 04,025 (25.433) 08.592

403.000 329.020 (38.171 ) 270.349

Las Participaciones Hipotecarias vencidas impagadas, incluidos los Intereses, se presentan en
¢l epigrafe “Deudores”, ascendiendo a 144 miles de euros (72 miles de euros de principal vy
72 miles de euros de intereses). De acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los
intereses impagados no son reconocidos en cuentas de pérdidas y ganancias, registrandose
contra una cuenta pasivo mcluida en “Acreedores a corto plazo” (nota 10).

Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:

El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

Estin representadas por cuatro titulos multiples, cada uno emitido por el respectivo
cedente.

Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion. |

" El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del '

que representa cada participacion. El tipo medio anual de la cartera de préstamos
participados al 31 de diciembre de 2004 es del 3,47%.

El pago del emisor de las Participaciones Hipotecarias en concepto de_principﬁl e
intereses se realiza el segundo dia habil de cada semana, en una cuenta abierta a
nombre del Fondo en C.E.C.A., denominada “cuenta de tesoreria".

0F0742058




- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna pdr impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales Participaciones.:

Durante 2004 se han devengado intereses de las Participaciones Hipotecarias por importe de
10.913 mules de curos de los que 307 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento
a 31 de diciembre de 2004, estando registrados en la cuenta de “Inversiones financieras
temporales™ del activo del balance de situacién a dicha fecha (ver nota 6).

6. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, es el siguiente:

. Miles de euros

Intereses devengados no vencidos de Participaciones Hipotecarias (nota 5) 307
Intereses devengados de cuentas de reinversion (nota 7) 114
421

El movimiento de las adquisiciones tempurales de activos durante el gjercicio 2004 ha sido el
siguiente:

- Miles de euros

Saldo inicial | 18.235

Adiciones ' ' 138.643

Retiros . (156.878)
Saldo final ' -

—

7. TESORERIA

El saldo que figura en balance al 31 de diciembre de 2004 corresponde al saldo de la “cuenta
de tesoreria” depositado en CECA 1y al saldo de la cuenta de cobros, depositado en cada una
de las Entidades Cedentes. La cuenta de tesoreria devenga un tipo de interés que seré igual a

la media aritmética de los tipos medios mterbancanos dia a dia correspondiente al periodo de
devengo de intereses reducido en 0,35%.




El saldo de liquidez se desglosa en el siguiente detalle:

\ Miles de euros

Cuenta de tesoreria . 22 501
Cuenta de cobros 3.764
26.355

De acuerdo con la escrtura de constitucion del Fondo, el Fondo de Reserva del Fondo debe
esta depositado en la cuenta de tesoreria (ver apartado 1.g). No obstante, 1a Sociedad Gestora,
atendiendo a la situacion de los mercados financieros, y con la finalidad de mejorar el
rendimiento del Fondo, podria tener matenalizado dicho Fondo de Reserva en adquisiciones
temporales de activos.

Durante 2004 se han devengado mtereses de las cuentas de Tesoreria y cobros por importe de
228 miles de euros de los que 114 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a

31 de diciembre de 2004, estando registrados en la cuenta de “Inversiones financieras
temporales” del activo del balance de situacion a dicha fecha (ver nota 6). -

8. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn del Fondo, y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién en dos tramos de dos series de Bonos de
Titulizaci6n Hipotecaria, que tienen las siguientes caracteristicas:

~ Importe nominal de l1a emision 403.000.000 euros .
Numero de Bonos: Total 4.030
- Serie A 3.909
-Sene B 121
- Importe nominal unitario | | ~ 100.000 euros
Interes variable Bonos Serie A Euribor a 6 meses + 0,24%
Bonos Serie B - Eunbor a 6 meses + 0,57%
Periocidad de pago de intereses Semestral
Fechas de pago de intereses 15 de abril y 15 de octubre
Fecha de imicio del devengo de intereses 4 de noviembre de 2002
-10 -
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Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de intereses y de reembolso del
principal respecto a los Bonos Serie A.

La fecha de vencimiento final y de amortizacién definitiva de los Bonos de ambas Series es el
15 de octubre de 2035 o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de que

la'Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortizar
anticipadamente la emision.

No obstante lo indicado en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora procederi a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series, de acuerdo con las siguientes reglas:

- La amortizacidn de los Bonos Serie A se realiza linealmente, mediante reduccién del

nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

- La amortizacién de los Bonos Serie B se realiza linealmente, mediante reduccién del
nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. La

amortizacion de los Bonos Serie B comenzara sélo cuando se hayan amortizado los
Bonos Serie A.

El movimiento de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria durante el ejercicio 2004 ha sido el
sigulente: '

Miles de euros

Saldo inicial 333.073 12.100 345.173
Amortizﬁcianes ' (60.330) - (60.530)
Saldo final ; | 272.543 12.100 I 284.64

e ——

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de la AIAF, y estan
representados mediante anotaciones en cuenta, y dados de alta en la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A., (Iberclear) antiguo
Sistema de Compensacion y Liquidacién de Valores (S.C.L.V.).

Durante 2004 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria por
importe de 7.580 miles de euros de los que 1.485 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2004, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a
corto plazo” del pasivo del balance de situacién a dicha fecha (ver nota 10).
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9, ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de constitucién, 30 de octubre de 2002, el Fondo recibié un Préstamo
Subordinado de las entidades emisoras de Participaciones Hipotecarias y de Caja de Ahorros
Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez, por un importe total de 11.248 miles de euros. El

‘movimiento del Préstamo Subordinado durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo 1nicial ' 11.023
Amortizacion | ' (233)

L

Saldo final - ' 10.788

'El Prestamo Subordinado dé:venga un interés nominal variable fijado semestralmente, que

sera 1gual al resultado de sumar (i) el tipo de interés de referencia de los Bonos (eurtbor 6
meses) aplicable en el periodo de liquidacién de intereses correspondiente y (ii) un margen

- del 0,57%. Los intereses derivados del Préstamo Subordinado son pagaderos en cada fecha de

pago de los Bonos (es decir, con caricter semestral, el 15 de abril y el 15 de octubre de cada
afio), con arreglo al orden de prelacién de pagos establecido.

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuari. en cada fecha de pago, de acuerdo
con las siguientes reglas: S

- La parte del préstamo que se destine a financiar los gastos de constitucién y de
emision de los Bonos, se amortizara en la cuantia en que hubiesen sido amortizados
dichos gastos, y en todo caso, en el plazo méaximo de cinco afios,

- El resto de principal del préstamo se amortizara en cada una de las fechas de pago de
los Bonos, en una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los

saldos requeridos a la fecha de determinacidén anterior y en curso del Fondo de
Reserva. -

Durante 2004 se han devengado intereses del Préstamo Subordinado por importe de 285

-miles de euros de los que 64 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de

diciembre de 2004, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo” del pasivo
del balance de situacién a dicha fecha (ver nota 10).

-12-
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10. ACREEDQRES A CORTO PLAZO

La composicion de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2004 es la
siguiente:

Miles de euros

Intereses o

Bonos de Titulizaciéon Hipotecaria (ver nota 8) 1.485

Préstamo Subordinado (ver nota 9) 64

Contrato Swap (ver nota 11) | - 104
Comisién Variable de los Emisores | 1.251
Comision Sociedad Gestora | 20
Comisién Administracion de los Emisores 6
Comisién Agente Financiero | 1
Contrapartida intereses no cobrados de Participaciones Hipotecarias (nota 5) | 72

Hacienda Publica Acreedora por retenciones -

3.003

S ———

Las condiciones especificas en relacidon con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacién:

- Comision Variable a las Cajas de Ahorro Emisoras

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados

por el Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su
contabilidad oficial.

- Comision de Administracion de la Sociedad IGestura

Se¢ calcula aplicando el 0,03% anual sobre la suma de los saldos pendientes de pago
de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacion

anterior a la fecha de pago en curso. El importe anual de esta comisién no podra ser
inferior a 30 miles de euros.

- Comisi6n de Administracién de las Entidades Emisoras

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de Participaciones
Hipotecarias en la anterior fecha de pago. '

- Comusion de Agencia a CECA

Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre ¢l saldo vivo de los Bonos de Titulizacidn
Hipotecaria, tras la ltima fecha en la que se pagd por este concepto. Estas cantidades
son pagaderas semestralmente, en cada una de las fechas de pago.
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11. CONTRATOS DE SWAP

- El Fondo tiene suscritos contratos swap, que tienen como finalidad 1a cobertura del riesgo de

tipo de interés del Fondo por encontrarse ciertos préstamos titulizados sometldus a tipos de
interés referenciados a indices diferentes a los de los Bonos emitidos.

Mediante estos contratos el Fondo paga, en cada fecha de pago, los intereses de los préstamos

hipotecarios cubiertos, y recibe un tipo de interés variable referenciado al euribor 6 meses
mas un margen de 0,60%. -

Al 31 de diciembre de 2004 existian costes devengados no vencidos por estos contratos por

importe de 104 miles de euros, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo™
‘del paswn del balance de situacion (ver nota 10).

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base del impuesto sobre
sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

De acuerdo con la redaccidn vigente del articulo 57.q) del Real Decreto 2717/1998 de 18 de

diciembre, por €l que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, no existe
obligacion de practicar retencidon sobre las rentas obtenidas por contribuyentes de tal

impuesto procedentes de activos financieros, siempre que cumplan los siguientes requisitos:
(1) que estén representados mediante anotaciones en cuenta; y (il) que se negocien en un
- mercado secundario oficial de valores espafiol.

-14 .
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13.  CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacion correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2004 y 2003 es el siguiente: |

Miles de euros

APLICACIONES 2004 2003
Gastos de constitucién y de emisién de bonos - | 12
Participaciones Hipotecarias - -
Bonos de Titulizacién Hipotecaria 60.530 57.827
Préstamo Subordinado 235 225

TOTAL APLICACIONES | 60.765 58.064

ORIGENES
Recursos generados en las operaciones | 234 234
Participaciones Hipotecarias 58.171 62.673
Bonos de Titularizacién Hipotecaria - .
Préstamo Subordinado - -

TOTAL ORIGENES 58.405 62.907

VARIACION CAPITAL CIRCULANTE (2.360) 4.843

Miles de euros
2004 - 2003

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:

Deudores (511) (11.004)
Inversiones financieras temporales (18.270) 8.012
Tesoreria 3 15.401 8.328
Acreedores a corto plazo 1.020 (493)

(2.360) 4.843

Miles de euros
2004 2003

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable ] .
Amortizacién | | 234 234
Recursos Generados en las Operaciones ' ' 234 234
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14. OTRA INFORMACION

E] Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién del impacto
medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen

provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del gjercicio 2004 han
sido de 4 miles de euros.

15. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las citadas cuentas anuales.

- 16 -
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2.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2004 DE
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

.




AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Informe de Gesti6n
Ejercicio 2004

El Cansew de Admuustracmn de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. formula el presente informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los activos ascendia a 270.849 miles de euros,
cifra que supone una variacién neta de 58.171 miles de euros respecto del ejercicio anterior.

La tasa de amortizacidén anticipada del activo ha sido del 14,81% durante este periodo
contable.

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2004 asciende a 72

miles de euros lo que representa algo menos de un 0,026 % sobre el saldo vivo de los
act1vos.

No existen activos clasificados como fallidos.

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2004 es de 241,08 meses (20,09
aflos).

El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2004 se situa en el 3,47
%.

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los Bonos emitidos por el Fondo ascendia a
272.543 miles de euros para la Serie A, y a 12.100 miles de euros para la Serie B. Mientras
que la Serie B no ha sufrido variacién respecto del penndn contable anterior, la Sene A ha
amortizado un total de 60.530 miles de euros durante el E:Jercmm 2004.

Al cierre de este EJE:I“GICID quedaba por amortizar el 69.72% de la serie A y el 100 % de la
Serie B.

El Préstamo Subordinado se ha visto amortizado durante este periodo contable por importe de

235 miles de euros, con lo que €l saldo del mismo al cierre del gjercicio es de 10.788 miles de
€uros. |

No existen pasivos del fondo devengados no pagadns

A 31 de diciembre de 2004, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 12.516 miles de
euros y el Fondo de Reserva arroja un saldo de 10.075 miles de euros. Los saldos de las
cuentas de cobro ascienden a 3.764 miles de euros. |
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de AyT.11,

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, en fecha 31 de marzo de 2005, y en
cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,

proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestién del ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2004 de dicho Fondo, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio anual terminado en dicha fecha. - .

b) Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2004.

c) Informe de gestion del gjercicio 2004.
Firmantes

——"

/ 6 José Antonio QOlavarrieta Arcos B. Francisco J avier Zoido Martinez

Presidente Vicepresidente,

|
e

D. Roberto Aleu Sanchez D. Antmliﬁ andez Lopez

D.J D&} Maria Vera;igo Arias D. Luis Sanchez-Guerra Roig
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LO ANTERIORMENTE REPRODUCIDO CONCUERDA LITERALMENTE CON
SU ORIGINAL, a que me remito. Y a peticién de parte
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