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A los Accionistas de |
Compafiia Levantina de Edificaciones y Qbras Publicas, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Compaiiia Levantina de Edificaciones y Obras Publicas, S.A., que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables

aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas
de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 15 de abril de 2004 otros auditores
emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2003 ¢n el que expresaron una

opinion favorable.

3. De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad como cabecera del Grupo estd obligada al cumplir
determinados requisitos a formular separadamente cuentas anuales consolidadas sobre las que hemos
emitido, con esta misma fecha, nuestro informe de auditoria con una opinion similar a la descrita en el
parrafo siguiente. El efecto de la consolidacién de los estados financieros de las sociedades participadas
supondria un incremento aproximado de las reservas, del resultado del ejercicio 2004 y de los activos de
1.636, 844 y 8.442 miles de euros, respectivamente, respecto a los saldos que figuran en las cuentas anuales

individuales adjuntas (véase nota 4-d).

4. FEn nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Compailia Levantina de
Edificaciones y Obras Piblicas, S.A. al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensiéon adecuada, de conforrudad con
principios y normas contables generalmente aceptados que, excepto por el cambio de criterio, con el que
estamos de acuerdo, en relacion con el reconocimiento de ingresos de la actividad inmobiliaria descrito en
la Nota 4-m, guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contienc las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de Compaiiia Levantina de Edificaciones y Obras Publicas, S.A., la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificaciéon del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta
de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

DELOITTE
Inscrita en el R.O.A.C. N° S0692

AL opar

Antonio Noblejas

" 1 de abril de 2005
Deloitte, $.L. Inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, Tomo 13:650, folio 188, sg@cdon 8, hoja M-54414. Member of
inscrip;t&n 96, E.I.F.: :;B'Imﬁg. Domidlio Sodal: Plaza Pablo Rulz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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Compaiiia Levantina de Edificaciones y Obras Pdblicas, S.A.

Memoria del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2004

1. Actividad

Compaiiia Levantina de Edificaciones y Obras Publicas, S.A. (en adelante la Sociedad) fue constituida el 30 de
Diciembre de 1946.

| as actividades desarrolladas durante el ejercicio, coincidentes con su objeto social, han sido fundamentalmente
las siguientes:

« La contratacién y ejecucién de obras, tanto publicas como privadas.

e La realizacién de cuantas operaciones industriales y comerciales guarden relacién con finalidad
anterior.

e La actividad inmobiliaria cuyo objeto es la comercializacion de las edificaciones resultantes de la
utilizacion del suelo para construir, en forma de venta o arrendamiento.

» La explotacién de Concesiones Administrativas.

Tal y como se describe en los estatutos de la Sociedad, las actividades integrantes del objeto social podran ser
desarrolladas por la Sociedad total o parciaimente de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de

participaciones en sociedades con objeto idéntico o0 analogo.
El domicilio social de la Sociedad esta establecido en la ciudad Valencia en la Calle Santa Cruz de la Zarza n° 3.

La Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones ni contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los
rasultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria respecto
a informacién de cuestiones medioambientales.

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad, y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas,
aplicando tanto el Plan General de Contabilidad adaptado a las empresas constructoras como el Plan
General de Contabilidad adaptado a las empresas inmobiliarias, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financlera y de los resultados de las operaciones.

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad y se someteran a la
aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimédndose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.
| as Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2003 fueron aprobadas el 14 de mayo de 2004.

b) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance de situacion, determinados epigrafes del
presentan de forma ggrupada, presentandose los desglose requeridos en las notas correspgndi
memoria. SN
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Distribucion de resultados

La propuesta de distribucién de resultados formulada por los Administradores que se sometera a la aprobacion
de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Euros
Base de reparto:
Pérdidas y ganancias
Distribucion:
Reservas voluntarias
Compensacion de pérdidas de egjercicios anteriores
Dividendos

El importe de dividendos incluido en esta propuesta de distribucion de resultados representa un dividendo de
0,141 euros por accion.

No a valo n

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboraciéon de las cuentas anuales
adjuntas, de acuerdo con las establecidas por la adaptacién del Plan General de Contabilidad a ias empresas
constructoras e inmobiliarias, son las siguientes:

a) Gastos de establecimiento

Representan gastos de ampliacion de capital capitalizandose a su precio de adquisicion y amortizandose
linealmente en un periodo de 5 afios. Al 31 de diciembre de 2004 se encuentran totaimente amortizados.

b) Inmovilizaciones inmateriales

| as concesiones administrativas se valoran a precio de adquisicién o coste incurrido en la mnstrugcién u
obtencion de la concesidon municipal. La amortizacién se calcula segin el método lineal en funcion del
pariodo de la concesion.

L as aplicaciones informéaticas se valoran al coste de adquisicion amortizandose siguiendo el metodo lineal en
cuatro anos.

'El derecho de uso sobre bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero recoge el importe del
capital de aquellas operaciones de arrendamiento para las que, dadas las condiciones economicas del
contrato, la Sociedad estima que va a ejercitar la opcién de compra. Los derechos de uso y de opcion de
compra, se registran por el valor de contado del bien en el momento de la adquisicion.

La amortizacion de estos bienes se calcula en funcion de la vida Util estimada de los mismos, siguiendo el
método lineal, segln los siguientes porcentajes:

Descripcion %

Elementos de transporte n

En el momento en que se ejercita la opcion de compra, el coste y la amortizacion acumulada
se traspasa a los conceptog correspondientes del inmovilizado material.

y W

egtos bien
) s




d)

En el pasivo se refieja la deuda total por las cuotas de arrendamiento mas el importe de la opcion de compra.
La diferencia inicial entre la deuda total y el valor de contado del bien, equivalente al gasto financiero de |a
operacion, se contabiliza como gastos a distribuir en varios ejercicios y se imputa a resultados en el periodo
de duracidn del contrato con un criterio financiero.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se halla valorado al coste de adquisicion o al coste de produccion.

La amortizacion se calcula por el método lineal, en base a la vida (til estimada de los activos, de acuerdo al
siguiente detalle:

Edificios y otras construcciones

Maquinaria y utillaje

Mobiliario y enseres

Equipo para procesos de informacion
Elementos de trans '

Los costes de ampliacion, modemizacion 0 mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de

los correspondientes bienes.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones se registran con cargo a los resultados del ejercicio en que se
Incurren.

Inmovilizaclones financieras e inversiones financieras temporales

La Sociedad contabiliza en el epigrafe “Participaciones en empresas del Grupo®, las inversiones financieras
en sociedades con participaciones superiores al 50%. Asimismo, contabiliza en el epigrafe “Participaciones
en empresas asociadas”, las inversiones en sociedades no cotizadas comprendidas entre el 20% y el 50%.

En el epigrafe “Otro inmovilizado financiero” se registran otras participaciones en sociedades con porcentajes
de participacion inferiores a log anteriorments mencionados, si bien la inversion de la Sociedad es de
caracter duradero.

La Sociedad contabiliza las participaciones en el capital de sociedades del grupo, asociadas y en otras
participaciones al coste de adquisicién o valor tebrico-contable de las participaciones, corregido en el importe
de las plusvalias tacitas existentes en el momento de la adquisiciéon y que subsistan en el de la valoracion
posterior, el menor. Las minusvalias se registran en la cuenta de “Provisiones para inmovilizaciones

financieras™.
Los créditos no comerciales, tanto a corto como a largo plazo, se registran por el importe entregado.

Adicionalmente, el inmovilizado financiero y las inversiones financieras temporales del balance de situacion
adjunto incluyen fianzas y depésitos constituidos diferenciando en funcién de los vencimientos de las mismas
(superior o inferior 2 un afio), los cuales se valoran por los importes desembolsados, no esperandose
problemas en su recuperacion.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de clertas sociedades y tiene participaciones
iguales o superiores al 20% del capital social de otras, En aplicacion de la nommativa vigente, los
Administradores de la Sociedad han formulado, con esta misma fecha, las cuentas anualgs consolidadas del
Grupo Cleop correspondientes al ejercicio- 2004, El efecto de la consolidacion de los estados financieros de

las sociedades participadas supondria un incremento aproximado de las reservas, deh rgsultado del E'iercicio




€)

g)

h)

)

k)

2004 y de los activos de 1.636, 844 y '3.442 miles de euros, respectivamente, respecto a los saldos que
figuran en las cuentas anuales individuales adjuntas.

Deudores por operaclones de trifico a largo plazo

Los créditos a largo plazo frente a clientes figuran en el balance por su valor nominal, raﬂejéndas:e los
intereses implicitos incorporados en el valor nominal con vencimiento supernor a un afio en el epigrafe
Ingresos a distribuir en varios ejercicios e imputandose a resultados siguiendo un criterio financiero.

Existencias

Los terrenos y solares se valoran al coste de adquisicion o valor de mercado, el menor.

La Sociedad valora sus existencias de obras en curso a coste de adquisicion o valor de mercado, el menor.
Los costes de adquisicion incluyen tanto el coste de adquisicion de los terrenos y solares, como los costes
incurridos en la urbanizacién y en la construccion de las promociones inmobiliarias.

La Sociedad sigue el criterio de activar los gastos financieros, derivados de la adquisicion de terrenos o
financiacion de obra/promociones en curso en la medida en que proviniesen de financiacion especifica para
la adquisicion de terrenos o ejecucion de obra/promociones en curso, con el limite del valor de mercado.

Las pérdidas reversibles de valor se registran en la cuenta “Provisiones por depreciacion de existencias™
dandose de baja del inventario las pérdidas de caracter irreversible.,

Acreedores

Las deudas a largo v corto plazo figuran contabilizadas a su valor de reembolso.

Subvenciones de capital

Las subvenciones de capital se registran cuando se obtiene la concesibn oficial de las mismas y se registran
bajo el epigrafe Ingresos a distribuir en varios ejercicios, imputandose al resultado del gjercicio en funcion de
la vida atil de los activos financiados con las mismas.

Provisiones para riesgos y gastos

La Sociedad registra como provisiones para riesgos y gastos los importes estimados para hacer frente a
responsabilidades probables ¢ ciertas surgidas de litigios, contingencias, riesgos y garantias. Al 31 de
diciembre de 2004, la Sociedad tiene constituida una provision por importe de 139 miles de euros por dichos
conceptos, de los cuales 46 miles de euros han sido registrados en el ejercicio.

Provisiones para operaciones de tréfico

La sociedad recoge dentro del epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de
situacién adjunto, una estimaciéon de aquellos gastos no conocidos a la fecha del ciemre del ejercicio y que
pudieran surgir como consecuencia de las obras realizadas en el ejercicio.

Impuesto sobre sociedades

La Sociedad v sus sociedades dependientes Servicleop, S.L., Clecop, S.A., Aricleop, S.A. y Terramit,S5.A
tributan en régimen de declaracion fiscal consolidada del Impuesto sobre Sociedades, siegfdo la chiedad

registran las correspopdientes cuentas a cobrar y a pagar funcion de las bases im

pit




)

cada sociedad a la base imponible consolidada y de la participacion de cada una de ellas en el saldo liquido,
en caso de que resulte impuesto a pagar (véase Nota 16).

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del resultado econémico antes de
impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado
fiscal. entendiendo este como la base imposible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones y
deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta. Las diferencias entre el impuesto
sobre Sociedades a pagar y el gasto por dicho impuesto se registran como “Impuesto sobre beneficios
anticipado” o “Impuestos sobre beneficios difendo® segun comresponda.

El gasto devengado por Impuesto sobre Sociedades, de las sociedades que se encuentran en regimen de
declaracién consolidada, se determina teniendo en cuenta, ademas de los parametros a considerar en caso

de fributacion individual expuestos anteriormente, los siguientes:

« Las diferencias temporales y permanentes producidas como consecuencia de la eliminacion de
resultados por operaciones entre sociedades del grupo, derivada del proceso de determinacion de la
base imponible consolidada.

« Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del grupo fiscal en el regimen de
declaracion consolidada; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se imputaran a la sociedad
que realizé la actividad u obtuvo el rendimiento necesario para obtener el derecho a la deduccion o

bonificacién fiscal.

Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la comente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera denvada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad dnicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del gjercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las perdidas, aun las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

m) Reconocimlento de Resultados

Ingresos de la actividad constructora-

La Sociedad contabiliza en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios® los ingresos de ejecucion de
obra en firme, esté o no certificada, con cargo a los epigrafes “Clientes por certificaciones aprobadas™ y
“Clientes obra ejecutada pendiente de certificar”. La Sociedad sigue el criteno del reconocimiento de ingresos
por obra segiin el método del porcentaje de realizacion correspondiente a las unidades o productos
terminados valorados a los precios contratados con el cliente y |a obra ejecutada en tramitacion, que
comresponde a las unidades o productos terminados valorados a precios estimados de cobro, aun no
definitivos por estar pendientes de la aceptacion definitiva por parte del cliente, cuyo importe al 31 de
diciembre de 2004 asciende a 2.111 miles de euros (véase Nota 17). Adicionalmente el importe de la obra
certificada pendiente de ejecucion se registra en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo del balance
de situacién adjunto. El saldo de dicho epigrafe al 31 de diciembre de 2004 asciende a 251 miles de euros.

Los ingresos financieros comrespondientes a los intereses reclamados a organismos puablicos, como
consecuencia de retrasos en pagos de los mismos, se reconocen como ingresos cuando se produce su
cobro efectivo 0 el mismo esté razonablemente asegurado.

Ingresos de la actividad inmobiliaria-

Asimismo, de acuerdo con las normas de valoracion del Plan General de Contabilidad adaptado a las




es decir, cuando los costes de urbanizacion previstos pendientes de terminacion de obra no sean
significativos en relacién con el importe de la obra. Hasta el ejercicio 2004, la Sociedad seguia el criterio de
reconocer el beneficio de las operaciones de promocién inmobiliaria cuando alcanzaba el 80% de los costes
de construccién. Durante el ejercicio 2004 este porcentaje ha pasado a ser del 98%. Consecuencia de ello, la
sociedad ha registrado como “Importe neto de la cifra de negocios® de este ejercicio ingresos de
promociones reconocidos en el ejercicio anterior por un importe aproximado de 9.845 miles de euros cuyo
margen por importe de aproximadamente 1.485 miles de euros ha sido corregido con cargo al epigrafe de
“Gastos y pérdidas de otros ejercicios™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. En el ejercicio 2004
estas promociones han superado el 98% de grado de avance de cosies de construccion, y por tanto la
Sociedad ha registrado en el epigrafe © Importe neto de la cifra de negocios” las ventas relativas a las

mismas por importe de 5.845 miles de euros.

Las ventas de inmuebles que aun no se encuentran en mnd'iciones de entrega a los clientes se registran en
el epigrafe “Anticipos de clientes” del pasivo del balance de situacion adjunto, por el importe de las entregas
a cuenta de clientes realizadas bien en efectivo 0 en efectos comerciales a cobrar. Al 31 de diciembre no

existe importe alguno por dicho concepto.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, existe la obligacién de indemnizar a aquellos empleados que puedan
ser despedidos sin causa justificada. El gasto por indemnizaciones se registra en el momento en que se
toma la decision de efectuar el despido. No existe plan alguno de reduccién de personal que haga necesario
la dotacion de una provision por este concepto.

Asimismo, el convenio colectivo vigente establece que la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones
al personal eventual y contratado cuando resginda sus relaciones laborales por finalizacién de obra. Los
Administradores de la Sociedad estiman que los pasivos devengados por este concepto al 31 de diciembre

de 2004 no son significativos.

Unlén Temporal de Empresas

Los balances y cuentas de pérdidas y ganancias de las Uniones Temporales de Empresas se ha integrado
en las cuentas anuales de la Sociedad en proporcién a su porcentaje de participacion en las mismas, una
vez realizada la comespondiente homogeneizacion temporal y valorativa, asi como la eliminacion de
resultados no realizados y saldos activos y pasivos reciprocos.

En esta memoria figuran separadamente los saldos comespondientes a estas Uniones Temporales de
Empresas. .

Las Uniones Temporales de Empresas en las que participaba la Sociedad al 31 de diciembre de 2004, asi

como los respectivos porcentajes de participacion y la cifra de negocios aportada en el ejercicio 2004 por
cada una de ellas, son las siguientes:

b




Cifra de negocios
aportada a la
Socledad
Actividad Miles de euros

Construccion
Fromocion
Construccion
Construccion

Cleop-Dragados (Paseo Maritimo)
Cleop-Dragados (Urbanizacién Monteolivete)
Cleop-Lubasa (Variante Carcagente)
Cleop-Comylsa (Feria de Muestras)

Construccion
Construccion
Construcciéon
Construccion
Construccion
Construccion

Cleop-Sacyr (Centro Penitenciano)
Cleop-Sacyr (Ronda Albal)
Cleop-Sacyr (Presa San Diego)
Cleop-ACS (Terra Mitica)
Cleop-ACS (Villas Romanas)

5. Gastos de establecimiento

El movimiento habido durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Saldo inicial m
Amortizaciones

T R

6. Inmovilizaclo m jal

El movimiento habido durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Saldo al Saldo al
31-12-03 | Adiciones | Retiros 31-12-04

Coste:

Concesiones administrafivas 3.052 -~ (526)
Aplicaciones informaticas 67 3 -
Derechos sobre bienes en arrendamiento

financiero 44 - -

TotalCoste | 3163 | 3| (2] 2640

Amortizacion:
Concesiones administrativas (723) (81) 125 (679)
Aplicaciones informaticas (50) (3) - (53)
Derechos sobre bienes en arrendammento

financiero 44

1
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Los retiros se comesponden con la enajenacién de plazas de aparcamiento afectas a una concesion
administrativa municipal, cuyo valor neto contable ascendia a 401 miles de euros (vease Nota 7).

a) Concesiones administrativas:

Miles de euros
Descripcion Uso Caducidad | Amortizacion | Coste Acumulada Neto
i -- .-.
Adquisicibn a  |aparcamiento publico en
titulo oneroso Avda. Valencia
_ 2048 2.526 679 1.847

7, _Inmovilizaciones materiales

Los movimientos del inmovilizado material en el gjercicio de 2004 son los siguientes:

Miles de euros
Saldo al Traspasos | Saldo al
31-12-03 | Adiciones | Retiros | (Nota 10) | 31-12-04
408

Coste:

Terrenos y bienes naturales 1.186
Inmuebles uso propio 1.355
Inmuebles en arrendamiento 1.762
Maquinaria 1.256
Utillaje 540
Mobiliario 596
Equipos para proceso informacion 467
Elementos de transporte

(1.993)
(41)
(1.762)
(69)

(135)

Inmovilizado UTES 8 3
(1000

Amortizacion:

Inmuebles uso propio
Inmuebles en arrendamiento
Magquinana

Utillaje

Mobiliario

Equipos para proceso informacion
Elementos de transporte
Inmovilizado UTES

Total Amortizacion

Provisiones:
Inmuebles uso propio

Valor Neto Contable



Las adiciones se corresponden en su practica totalidad con la adquisicion a una de sus sociedades
dependientes (Servicleop, S.L..) de un solar y una de las naves industriales donde desarrolla su actividad dicha
sociedad, por un importe total de 2.418 miles de euros (véase Nota 17), que es el mismo valor neto contable al
que figuraba registrado este inmovilizado. Posteriormente la Sociedad ha vendido dicho solar a un tercero y por
el que ha obtenido un beneficio de 692 miles de euros que figura registrado en el epigrafe “Beneficios
procedentes del inmovilizado material inmaterial y cartera de control” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Asimismo la Sociedad tiene registrada en la rGbrica “Inmuebles en arrendamiento” la nave industrial adquirida a
Servicleop, S.L., a la que la tiene arrendada. Los ingresos por arrendamiento obtenidos por la Sociedad en el
ejercicio por dicho inmovilizado han ascendido a 124 miles de euros.

El resto de los retiros se comresponden basicamente con la venta de una serie de locales cuyo valor neto
contable era de 2.559 miles de euros, que la Sociedad tenia arrendados a terceros y que han generado en el
ejercicio 2004 unos ingresos en concepto de alquileres de 467 miles de euros los cuales figuran registrados
principalmente en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios”. Dichos elementos se han vendido en el
conjunto de una operacién que engloba elementos que debido a su naturaleza la Sociedad tenia registrados en
este epigrafe y en el epigrafe de “Inmovilizado inmaterial” (véase Nota 6). El beneficio derivado de la venta ha
ascendido a 2.773 miles de euros que se ha registrado en el epigrafe de “Beneficios procedentes del
inmovilizado material inmaterial y cartera de controf” de la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio 2004.

Al 31 de diciembre de 2004, el importe total de los bienes del inmovilizado material totalmente amortizados y en
uso asciende a 3.015 miles de euros. Corresponde en su mayor parte a maquinara, transporte, mobiliario y
equipos para proceso de informacién. Los elementos no utilizables son dados de baja anualmente.

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro con las que cubre el valor neto contable de los
elementos del inmovilizado material al 31 de diciembre de 2004.

8. Inmovilizaciones financleras jones financleras temporal

a) Inmovilizaciones financleras

El movimiento del epigrafe en el gjercicio ha sido el siguiente:

Saldo al - Saldo al
31.12.03 Adiciones Retiros 31.12.04

Coste:

Participaciones en empresas del grupo

Participaciones en empresas asociadas

Inversiones financieras permanentes en
capital

Valores de renta fija

Fianzas constituidas a largo plazo

=nOsitos constituidos a largo plazo

Provisiones:
Participaciones en empresas del grupo (108) (334)
Participaciones en empresas asociadas (55) -
Inversiones financieras permanentes en
capital

Total Provisiones

Yalor neto contable

587

Pipseor
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El detalle de las provisiones por depreciacién de inversiones financieras es el siguiente:

Miles de
Euros

Aricleop, S.A. 220
Sturm, S.L. 170
Metrored, P.L.C. 587

OT7

La informacion relativa a las participaciones en las sociedades del Grupo y Asociadas, obtenida de sus cuentas
anuales al 31 de diciembre de 2004 (no auditadas, salvo Servicleop, S.1..) es la siguiente:

Servicleop, S.L.

Miles de euros
Capital - Resultado
Domicilio Social Reservas | del ejercicio

C/Santa Cruz de la Zarza, 3 Valencia m

La Sociedad participa en 1.202 miles de euros, equivalente al 99,99% de su Capital Social.

479

Esta sociedad tiene como actividad principal la concesidn del servicio de retirada de vehiculos de la via publica
de diversas ciudades de la geografia espafiola, entre las que se encontraba la de la ciudad de Valencia que
vencia en 2004. En diciembre de 2004 en Unidn Temporal de Empresas con su empresa matriz Cleop, S.A.
(80%-20%) ha sido adjudicataria del nuevo concurso de concesion del servicio de la ciudad de Valencia por un
plazo de ocho afios que vence al final del aiio 2012, con la posible prérroga de otros dos afios. Asimismo, esta
sociedad obtuvo en 2004 la concesion de las Gruas de Gandia y Vila-real (Castellon) por dos anos prorrogables
a otros dos y mantiene, en el momento de formulacion de estas cuentas anuales, las de Castelion, Cullera y

otras pequefias localidades.

Compafiia Levantina de Consulforia y Proyectos, S.A.

lles
(o
Domicilio Capital Reservas | del ejercicio

La Sociedad participa en 120 miles de euros, equivalente al 100% de su Capital Social.

Esta sociedad tiene como objeto social la consultoria de proyectos de arquitectura e ingenieria. Durante el
ejercicio, esta Sociedad ha participado activamente en la preparaciéon de todos los proyectos inherentes a las
nuevas bases de la gria de Valencia, siendo un elemento destacado en la consecucion de tan importante
proyecto. Sus actividades ordinarias se han centrado en la direccién de obra de un edificio promovjdo por la

cabecera del grupo, en la ciudad de Valencia de 26 viviendas y Ia redaccion del proyecto de €j n de
edificio para oficinas en &l Parque Tecnolégico promovido por el SEPES en Paterna (Valencia). m@” 1A
\ -
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Aricleop, S.A.

Miles de Euros

Domictlio Capital Reservas | del ejercicio

C/ Santa Cruz de la Zarza, 3 Valencia 151

La Sociedad participa en 300 miles de euros, equivalente al 100%, en su capital social.

Esta sociedad tiene como objeto principal la extraccion y comercializacion de todo tipo de materiales para |a

construccion. Es titular de los derechos del Contrato de Arrendamiento del “Arenero Municipal® propiedad del
Ayuntamiento de Zarra situado en ese mismo Témino Municipal, en virtud del acuerdo del Pleno del

Ayuntamiento de 1 de Junio de 2000, adoptado por unanimidad de todos los miembros de la corporacion. Este
contrato de arrendamiento tiene una duracion de 25 anos, desde el 1 de Septiembre de 1.998, por lo que su
vencimiento sera el 30 de Agosto de 2023. Adicionalmente es propietaria de tres fincas risticas colindantes con
el citado aenero que, en conjunto, suponen cuatro hectareas, quince areas y treinta centiadreas destinadas a la

ampliacion de la citada explotacion.

Domicilio Capital Reservas | del ejercicio
O sans Cruzde o Zarm, Ve | a0 |y |

(*) Incluye un resultado extraordinano de 111 miles de euros

Terramit, S.A.

La Sociedad participa en el 100% del capital de Terramit, S.A., con un coste de la participacion de 750 miles de
euros. La diferencia positiva entre los importes hechos efectivos por la adquisicion del 100% de las
participaciones y el valor teérico-contable de las mismas en la fecha de su adquisicion por importe de 350 miles
de euros fue asignada a plusvalias tacitas derivadas de promociones inmobiliarias de la sociedad Terramit, S.A.

Esta Sociedad fue constituida el 25 de Noviembre de 1.999, y viene realizando actividades urbanisticas en el
Término Municipal de Finestrat. El 30 de Noviembre de 2000, en sesién ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de
Finestrat, fue aprobado y adjudicado a esta Compafiia el programa presentado por Terramit, S.A. para el
Desarrolio y Urbanizacién del Sector-21 de Finestrat. Durante el ejercicio 2004 se ha vendido la totalidad del
primer bloque de 36 viviendas que tienen prevista su escrituracion dentro del primer semestre del 2005 y se ha
iniciado a finales del 2004 la ejecucion de la segunda fase del proyecto de viviendas que esta prevista finalizar

dentro del ejercicio 2006, quedando pendiente el inicio de una tercera fase.

Sturm 2.000, S.L.

Resultados
negativos de
Capital ejercicios | Resultado
Domicilio Social anteriores | del ejercicio
comen, ppstaaos) | @1 | 0w | o

La Sociedad participa en el 72,34% del capital de Sturm 2000, S.L., con un coste de la participacién de 451
miles de euros. La diferencia positiva entre los importes hechos efectivos por la adquisiciéh de las
participaciones y el valor tedrico-contable de las mismas en la fecha de su adquisicién por |mpo 87 miles
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de euros fue asignada a un fondo de comercio en base a perspectivas de ingresos futuros que generara esta
sociedad en los proximos ejercicios.

La sociedad Sturm 2000. S.L. se constituy6 el 12 de Noviembre de 1.999, con un capital social inicial de 60.120
Euros. Su objeto social es la asistencia y servicios sociales para ancianos en centros residenciales y la gestion
de los mismos, habiendo construido el primer centro de estas caracteristicas en Estivella (Valencia) con una
capacidad de 76 plazas siendo inaugurado el pasado mes de julio de 2003.

Durante el ejercicio 2004 ha continuado el aumento de nimero de residentes en Estivella y se han iniciado
contactos para la puesta en marcha de nuevos proyectos relacionados con esta actividad.

El epigrafe “Participaciones en empresas asociadas” del balance de situacion adjunto a 31 de diciembre de 2004
recoge aquellas sociedades participadas por Cleop, S.A. con porcentaje de participacion comprendido entre el
20% y el 50%:

A.lL E. Dr Waksman

Capital Reservas | Resultado
Social del ejercicio

Calle Serpis, 68-17 Valencia “

La Sociedad participa en 30 miles de euros, equivalente al 50%, en su capital social.

Esta sociedad tiene como objeto social la explotacion de una parking en la Avda Dr Waksman de la ciudad de
Valencia, derivado de la adjudicacion de un concurso en el gjercicio 1990 del que resulto concesionario por un
plazn de 45 aios. Esta sociedad que fue constituida al 50% con un tercero, aportando los dos SOCIOS una
inversion inicial conjunta para el inicio de su actividad. Adicionalmente el pliego de condiciones de fecha 30 de
octubre de 1990 exigia para la explotacién de la misma la construccion de un aparcamiento publico con un
presupuesto total de ejecucion de obra por importe inicial de 1.091 miles de euros. Finaimente se decidio que |a

Sociedad fuera la encargada de ejecutar la obra del mencionado parking, en concepto de inversion inicial (vease
Nota 11-a).

Lucentum Qcio, S.L.

Resultados
negativos de

Capital ejercicios | Resultado
Social anteriores | del ejercicio

11.300 m

La Sociedad participa en 2.260 miles de euros, equivalente al 20%, en su capital social.

Calle Serpis, 68-12 Valencia

Esta sociedad tiene como objeto social la adquisicion, por cualquier titulo, administracion, gestion, construccion,
promocion, explotacion en arendamiento —excepto el financiero o leasing-, o en cuaiquier otra forma, de toda
clase de bienes inmuebles, y en general, de tc:dn tipo de negocios inmobiliarios. La Soc::edad es propietaria de
una parcela de uso comercial de 10.650 m?, con una edificabilidad de 26.650 m*, sityadg en el PAU-2 de
Alicante, donde ha iniciado el desarrolio de un Centm de Ocio y Comercial.

12
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Asimismo, es propietaria de un Centro Comercial en la cludad de Cartagena, con una superficie edificada
alquilable (SBA) de 6.000 m* y un s6tano para aparcamiento de 200 vehiculos. El 4 de octubre de 2003 fue
inaugurado dicho Centro Comercial, estando en la actualidad ocupado en un porcentaje cercano al 90%.

Cartera de valores a largo plazo

Basicamente representa el valor de la participacion en la sociedad Metrored PLC. Cleop, S.A. posee a cierme _da
ejercicio 12.000.000 de acciones que representan un porcentaje de participacién del 12,67% de su capital social.
El valor neto contable de la participacion asciende a 1.738 miles de Euros.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2004 la sociedad tiene Obligaciones del Estado por importe de 102 miles de
euros que han devengado en el ejercicio un interés del 5,15% aproximadamente y que estan depositadas en una

entidad financiera, en garantia de riesgo de avales.
b) Inversiones financieras temporales

El movimiento del epigrafe en el ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Saldo al - Saldo al
31.12.03 Adiciones Retiros 31.12.04

Créditos a empresas del grupo 8

Cartera de valores a corto plazo 847

Depdasitos y fianzas 109 10 138
64

Los importes registrados en el epigrafe “Cartera de valores a corto plazo” incluyen dos imposiciones a plazo
mantenidas en una entidad financiera, que han devengado en el ejercicio un interés entre el 1% y el 1,74%
aproximadamente. Dichas imposiciones a plazo se encuentran pignoradas en garantia de una linea de avales
(véase Nota 18-c).

m I

- (246) 601
39

Gastos a distribuir en vari jerciclos

El movimiento del epigrafe en el ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de euros
31.12.03 Adiciones Retiros 31.12.04
Gastos diferidos deuda convenio 164 -

13
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Terrenos y solares 213
Promociones en curso 1.046
Obras terminadas y edificios construidos 204
Edificios adquiridos -

Provisiones 26

Actividad constructora:

Materiales de construccion y elementos almacenables 151 355
Gastos iniciales de proyecto 15 89
Trabajos auxiliares 178 110
Anticipos 15

Total constructora
Actividad inmobiliaria:

Obras terminadas y edificios construidos 117 204
Promociones en curso 1.781 1.046
Terrenos y solares 1.058 213
Provisiones 26

1.437

Total inmobiliaria

El movimiento durante el ejercicio en el epigrafe de “Existencias-actividad inmobillaria® del balance de situacion
adjunto es el siguiente:

Miles de euros
Saldo al Traspasos Saldo al
31.12.03 Adiciones Retiros ota 7 31.12.04

(408)
(143)

1.437

Las adiciones del epigrafe “Terrenos y solares” del cuadro anterior corresponden a la adquisicion de dos solares
para futuras promociones.

La Sociledad no tiene activado importe alguno en concepto de gastos financieros en el epigrafe de “Existencias”
del activo del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de 2004.

El saldo registrado en el epigrafe de “Promociones en curso” del cuadro anterior incluye 902 miles de euros
correspondiente al solar sobre el que se realiza la promocion.

Asimismo no existen anticipos de clientes considerados como entregas a cuenta para compras de futuras
promociones relativas a la anica promocion en curso que la Sociedad esta llevando a cabo, ni existen
limitaciones a la disponibilidad de las existencias por garantias, pignoraciones, fianzas u ofras razones analogas.

La Sociedad en el ejercicio 2004 ha modificado el criterio de reconocimiento del beneficio de la urbanizacion y
de la venta de los solares cuando se alcance el 98% de los costes de construccion (80% en ejercicios

“Promociones en curso” (Véase nota 4-m).




1
- I

11 res
a) Deudores por operaciones de trafico a largo plazo

El movimiento de este epigrafe del balance de situacion adjunto durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Saldo micial

Traspasos
Retiros

Saldo final

Los retiros se corresponden en su practica totalidad con el traspaso a corto plazo de las cuentas a cobrar por
certificaciones de obra con Construcciones e Infraestructuras Educativas de la Generalitat Valenciana, S.A.

derivadas del Lote 2 en la provincia de Alicante.,

El saldo final del cuadro anterior recoge la cuenta a cobrar derivada de la inversion inicial en la sociedad A.LE Dr
Waksman (véase Nota 8-a), que venia registrandose en el epigrafe “Deudores” del activo circulante del balance
de situaciéon adjunto. No obstante la Sociedad ha considerado su registro a largo plazo en funcion del plazo
estimado para ia recuperabilidad de dicha cuenta a cobrar.

b) Deudores

El detalle del epigrafe de "Deudores” del activo circulante a 31 de Diciembre de 2004, es el siguiente:

Miles de Euros

Clientes por certificaciones aprobadas
Clientes retenciones por garantias

Clientes obra ejecutada pendiente de certificar
Clientes efectos a cobrar

Clientes efectos descontados

Cuentas Ctes. Empresas Grupo
Cuentas Ctes. Empresas Asociadas

Cuentas Corrientes con U.T.E.
Administraciones publicas (Nota 16)
Deudores diversos

32.080 3.588 35.975

deudores (Nota 17) 85

| 31995 | 3ses | 3s710

12. Fondos propios

El saldo y movimientos en las cuentas de fondos propios durante el ejercicio terminado al 31 de diciegibre de
2004, es el siguiente:

Vusser
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Miles de Euros

Resultados
negativos de
Capital Prima de ejercicios Resultado
suscrito emision Reservas anteriores | del ejercicio

Saldo al 31.12.03 : . : (2.624)
Distribucion del resultado 2003:
- Compensacion de resultados
negativos de gjercicios anteriores 1.804
- Dividendos -
Resultado del ejercicio

Swdousiaos | 7sm | _ewr | _sen | e | 215

Capital suscrito

El capital social esta representado por 2.517.213 acciones al portador de 3 euros nominales cada una, con
idénticos derechos econémicos y politicos.

Al 31 de diciembre de 2004 las sociedades que participan en el capital social en un porc:entaje igual o
superior al 10% son las siguientes:

Porcentaje de
Sociedad Participacion

Participaciones Industriales y de Servicios, S.A. 33,166%
Valenciana de Negocios, S.A. 10,563%
Cirilo, S.L. 10,403%

La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en Jas Bolsas de Valencia y Madnd.

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del
beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance al menos el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Prima de emisiéon

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente la utilizacion del saldo de lanprima .
de emision para ampliar el capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la dlsponlbi chd de
dicho saldo.
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Acciones propilas

La Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd en facha 14 de Mayo de 2004 autorizar la adquisicion de
un nimero maximo de acciones propias representativas de hasta un 5% del capital social a un precio minimo de
adquisicién de 4 euros por accién y a un precio maximo de 12 euros por accion; la autorizacion se concedio para
un periodo de 18 meses a contar desde el momento de la toma del acuerdo.

Al 31 de diciembre de 2004 no existen acciones propias en cartera.

13. Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Ingresos a distribuir en varios ejercicios han sido los
siguientes:

Miles de
Saldo al Imputado a Saldo al
31.12.03 resultados 31.12.04

(1)

1.216 (533) 633
347 329 18

(863) 705

!

U'Il
hlI

Subvenciones de capital
Ingresos diferidos por convenio de suspension de

pagos
Ingresos por intereses diferidos

Ingresos diferidos por convenio de suspension de pagos

l.a Sociedad adopté en el ejercicio de 1998 el acuerdo de contabilizar como ingresos a distribuir en varios
ejercicios las quitas derivadas del convenio de acreedores, de tal modo que su transformacion en resultados
extraordinarios s6lo se producira en la parte proporcional en cada ejercicio al cumplimiento del mencionado
convenio, todo ello de acuerdo con la resolucion del ICAC a tal efecto.

En el presente ejercicio ha vencido el cuarto plazo del Convenio de Acreedores, por lo cual se ha abonado el
25% del saldo resultante a todos aquellos acreedores que asi lo han solicitado, imputando a resultados del
ejercicio el 25% de los ingresos pendientes de distribuir en esta fecha.

Al 31 de Diciembre de 2.004 el estado de ejecucion del convenio es el siguiente (en miles de euros):

Miles de Euros
Plazo
Deuda ] amortizacion
Vanante Descripcion original deuda
(General .

De 12/2001 a
12/2005

De 12/2001 a
12/2005

Propuesta base (Quita 39%)

Primera Quita del 50%

Adjudicacion inmuebles
(Quita del 39%)
Capitalizacion de deuda

Cancelado
Cancelado
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Como consecuencia de los acuerdos antenomente descritos, los ingresos extraordinarios registrados en el
ejercicio 2004, derivados del cumplimiento del Convenio, son los siguientes:

Variante % Ingresos % Ingresos Ingresos
Nota 17

Propuesta base 39 532 30,00 532
Primera variante 50 1 14,60 1

14. Acreedores a larqo plazo

Recoge esta rubrica las deudas contraidas por la Sociedad, cuyo vencimiento es mayor de un afio,
desglosandose de |a forma que sigue:

Deudas con entidades de crédito
Fianzas y depositos a largo plazo

La partida Deudas con Entidades de Crédito, ofre<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>