Felix Lopez Anton, Secretario del Consejo de Administracion de Gesticaixa, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la “Sociedad”)

CERTIFICA

Que el Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado en Barcelona el 17 de marzo de
2005, habiendo sido debidamente convocado, con la asistencia de seis de los siete miembros
que componen dicho organo, esto es: D. Juan San Miguel Chapuli, D. Xavier Jaumandreu
Patxot, D. Fernando Canovas Atienza, D. Hernan Miguel Cortés Lobato, D. Ernest Gil Sanchez
y D. Mark Hall, tom6 por unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos, todos ellos
comprendidos en el Orden del Dia, segun resulta del Acta de dicha reuniéon del Consejo de
Administracion, leida y aprobada al finalizar la citada reunion igualmente por unanimidad,
donde constan las firmas del Presidente y del Secretario del Consejo de Administracion, y que
dichos acuerdos no han sido en modo alguno enmendados o revocados:

PRIMERO.- Formular y aprobar las cuentas anuales y el informe de gestion correspondientes al
ejercicio 2004 de FONCAIXA HIPOTECARIO 7, F.T.H., que a 31 de diciembre de 2004, fecha
de cierre de dicho ejercicio, estaba administrado por la Sociedad.

SEGUNDO.- Apoderar a D. Juan San Miguel Chapuli, a D. Xavier Jaumandreu Patxot, a D.
Felix Lopez Anton y a D? Roser Vilaro Viles, a fin de que cualquiera de ellos pueda elevar a
publicos los acuerdos sociales adoptados, asi como realizar las actuaciones y otorgar los
documentos publicos o privados que fueran necesarios para la inscripcion de dichos acuerdos
en los registros pertinentes (incluyendo el otorgamiento de las escrituras de subsanacion y

ratificacion que fueran precisas para ello), y para la completa ejecucidon de los acuerdos
adoptados.

Y para que asi conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno del Presidente del
Consejo de Administracion, en Barcelona, a diecisiete de marzo de dos mil cinco.

El Secretarip del Consejo de Administracion

Felix Lopez
VGBD
El Presidente del
Consejo jg Administracion

Juan San I\AiQ@hapuli
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~ MEMORIA EJERCICIO 2004

1. Naturaleza y Actividad.

1.1. Constitucion y Objeto Social.

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se
constituyd mediante escritura publica el 26 de septiembre de 2003, ante el notario de Barcelona,
D. Miguel Alvarez y Angel, nimero de protocolo 3306/2002, agrupando las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en adelante “la Caixa”).

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por la cartera de Participaciones Hipotecarias, y en cuanto a su
pasivo por los Bonos emitidos y el Credito Participativo, en cuantia y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Teniendo en cuenta la actividad del Fondo, €ste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de caracter medioambiental que puedan ser significativas en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del Fondo. Por este motivo,
no s¢ incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la
informacion de cuestiones medioambientales.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

1.2, Extincion y Liquidacion Anticipada.

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
esta facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a 1a amortizaciéon

anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago determinada, de
acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escritura de constitucion.

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de

procederse a su liquidacion anticipada, se aplicard el Régimen de Prelacion de Pagos
establecido en la escritura de constituciéon del Fondo, el cual da prioridad al pago de los
intereses y del principal de los bonos emitidos.

1.4. Contrato Crédito Participativo.

L.a Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, mantendra un Contrato de
Creédito Participativo, con las siguientes caracteristicas:

a) Importe:
El importe maximo del Creédito Participativo en cada momento se determinara de acuerdo
con las siguientes reglas:
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- Durante los tres primeros afios de vigencia del Crédito Participativo, el importe maximo
sera de dieciocho millones setecientos cincuenta mil euros (“Importe Inicial del Crédito
Participativo™), que supone el 1,50 % del Importe Total de la Emision de los Bonos. El

citado Importe Inicial podra verse minorado previa autorizacién de las Agencias de
Calificacion, las cuales determinaran ¢l nuevo mmporte maximo del Credito
Participativo. ”'

- Una vez transcurrido el plazo de tres anos, €l nuevo importe maximo del Credito sera
1gual a la menor de las siguientes cantidades:

(a) el 1,50% del Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecanas, o
(b) ¢l 3% del Saldo Principal Pendiente de Pago de los Bonos.

b) Remuneracion:

La remuneracion del Crédito Participativo tendra dos componentes: una de caracter fijo y
otra de caracter variable mas la comision de disponibilidad.

La remuneracion de caracter f1j0 consistira €n un interés nominal anual, variable y pagadero
trimestralmente para cada periodo de devengo de intereses, que sera igual al tipo de interés
de referencia de los Bonos Serie B aplicable en el periodo de liquidacion de interés
correspondiente. Los intereses devengados que deban abonarse se calcularan tomando como
base: (1) los dias efectivos existentes en cada periodo de devengo de intereses y (i1) un afio
compuesto por trescientos sesenta y ¢inco (365) dias.

La remuneracion variable consistira en la diferencia positiva entre los intereses y otras
cantidades asimmilables recibidas de las Disposiciones Iniciales de Créditos Hipotecarios

agrupadas en el Fondo y los gastos (incluyendo impuestos) del Fondo netos de los
rendimientos generados por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas.

La comision de disponibilidad sera del 0,10% nominal anual calculada sobre 1a media de las
cantidades no dispuestas y sera liquidable en cada Fecha de Pago.

Destino:

La finalidad del Crédito es permitir al Fondo atender sus obligaciones de pago enumeradas
del 1 al 7 en el Orden de Prelacion de Pagos.

1.5. Normativa Legal.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y

Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.

1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de

operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracion del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Anadido.
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Las contraprestaciones satisiechas a los titulares de 1os Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencion que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios
Participados, Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados v otros derechos
de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacion de retener ni de ingresar a
cuenta.

2. Bases de Presentacion.
2.1. Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentandose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados del Fondo.
Estas cuentas anuales han sido formuladas por la Sociedad Gestora el 17 de marzo de 2005.

Las cuentas anuales correspondientes al gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2004 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacidn
contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

2.2. Comparacion de la Informacion

Dado que ¢l fondo se constituyo el 26 de septiembre de 2003, y cierra su ejercicio el 31 de
diciembre de cada afio natural, el ejercicio 2004 es el primer ejercicio completo. Los datos del
ejercicio 2003 corresponden a un periodo de duracion inferior al afio.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

3.1. Reconocimiento de Ingresos v Gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o el pago.

3.2. Inmovilizaciones Financieras - Participaciones Hipotecarias.

La Cartera de Participaciones Hipotecarias estd compuesta por Créditos Hipotecarios
Parcialmente Participados, cumpliendo estos préstamos hipotecarios y estas disposiciones

iniciales los requisitos que exige la Ley 2/1981, del mercado hipotecario, y disposiciones que la
desarrollan.

Se contabilizan por el valor de adquisicion de las Participaciones Hipotecarias adquiridas, que
coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucion.
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Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe
pendiente, aplicando un criterio de prudencia valorativa y conforme a la normativa legal
vigente. Por otra parte, el Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que se aplicara al
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el orden de prelacion de pagos.

3.3. Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emision de los
Bonos. Su amortizacion se realizara linealmente en cinco afios, segun la legislacion en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ¢jercicio 2004 en concepto de amortizacion
ha ascendido a 82 miles de euros.

3.4. Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en la cuenta corriente abierta en “la Caixa™. Estos
saldos incluyen ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucion trimestral.

3.5. Acreedores a Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacion Hipotecaria: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada
que se encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar y diferenciados por cada

13

una de las series “A” y “B”.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Crédito Participativo.

3.6. Cuentas de Periodificaciéon Activas y Pasivas.

Las cuentas de periodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion lineal
realizada de los intereses devengados por las Participaciones Hipotecarias y por la cuenta
corriente de Tesoreria, y por las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo.

Las cuentas de periodificacion pasivas incluyen principalmente la periodificacion lineal
realizada de las comisiones devengadas en funcion de los contratos suscritos, todos ellos en
relacion con la administracion financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion lineal de

los Intereses de los Bonos, del Crédito Participativo y de las operaciones de cobertura
mantenidas por el Fondo.

3.7. Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado econdmico
antes de 1impuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones e intereses a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados econoémico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.
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Dado que a 31 de diciembre de 2004 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de
socledades del ejercicio.

3.8. Permutas Financieras de Intereses.

Estas operaciones se registran en cuentas de orden por el importe nocional de cada una de las
Permutas Financieras. Los resultados de las operaciones se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de costes de los elementos cubiertos.

Inmovilizaciones Financieras.

Estdn compuestas por las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar y con

vencimiento superior a un afio que la Sociedad Gestora suscribid en nombre y representacion
del Fondo.

La adquisicion de las Participaciones Hipotecarias ascendio al importe de 1.250 millones de
euros y fueron emitidas en su totalidad por “la Caixa™.

Las principales caracteristicas de las Participaciones Hipotecaras son las siguientes:
¢ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

¢ En la fecha de constitucion del Fondo, estaban representadas por 14.836 titulos nominativos
y referidos a una participacion del cien por cien sobre el principal, intereses ordinarios y de

demora y comsiones de cada uno de las Disposiciones Iniciales de los Creditos
Hipotecarios Participados.

¢ La custodia y administracion de créditos hipotecarios se atribuye por contrato a la entidad
emisora, “‘la Caixa’.

¢ Las Participaciones Hipotecarias se encuentran depositadas en “la Caixa”.

¢ Se emitieron por el plazo restante de vencimiento de los Creditos Hipotecarios Parcialmente
Participados, y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los pagos
que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad
emisora por las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados, asi como
la totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las indemnizaciones de los seguros de

dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones judiciales o extrajudiciales o los
inmuebles adjudicados por este proceso.

¢ Todos los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados estan garantizados por hipoteca

inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el pleno dominio de todas y cada una de
las fincas en cuestion.

¢ Todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas mediante escritura publica e
iscrita en los correspondientes registros de la propiedad, cuyos datos identificativos a
efectos del Registro de la Propiedad se corresponden con los mencionados en €l Anexo 7 a

10
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la Escritura de Constitucion y en el Titulo Multiple. La inscripcion de las fincas hipotecadas
esta vigente y sin contradiccion alguna.

¢ Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante y que retinen los requisitos exigidos por el articulo 27 del
Real Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Emisor de la existencia de litigios sobre

la titulandad de dichas fincas que puedan perjudicar a las hipotecas.

¢ Todas las viviendas hipotecadas fueron objeto de tasaciones por técnicos del Emisor o por
entidades de tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espaiia y aprobadas por el
Emisor, estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplian todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre €l
mercado hipotecario.

¢ El principal de cada uno de los Créditos Hipotecanos Parcialmente Participados no excede
del 80% del valor de tasacidn de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Credito Hipotecario Parcialmente Participado.

¢ En el dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, todos los inmuebles sobre los que
s¢ habia constituido la garantia hipotecaria contaban con un seguro contra incendios y otros
dafios, en el que la suma asegurada cubria como minimo el valor de tasacién de los
inmuebles (excluido el valor del suelo).

¢ En el dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, ninguno de los Creéditos
Hipotecanos Parcialmente Participados tenia pagos pendientes.

¢ Todos los deudores de los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados son personas
fisicas residentes en Esparfia en la fecha de constitucidn de la hipoteca.

¢ Ll tipo de iterés nominal anual medio ponderado de la cartera de préstamos participados a
31 de diciembre de 2004 es del 3,32%.

El movimiento de las Participaciones Hipotecarias, durante el ejercicio, corresponde a
amortizaciones ordinarias y anticipadas por importe de 47.234 y 85.378 miles de euros
respectivamente. En las amortizaciones ordinarias se recogen los importes de las cuotas vencidas
cobradas y no cobradas, siendo éstas ultimas dadas de baja de la cartera de Participaciones
Hipotecarias y traspasadas al epigrafe “Otros Créditos- Deudores de Principal Vencido” (Nota 6).
Mensualmente, del total del saldo de Participaciones Hipotecarias se clasifican en el epigrafe de
Inversiones Financieras Temporales (véase Nota 5) aquéllas con vencimiento inferior a un afio. El

saldo de las Participaciones Hipotecarias a largo plazo a 31 de diciembre de 2004 es de 1.036.550
miles de euros.

Durante el ejercicio 2004, las Participaciones Hipotecarias han devengado 39.038 miles de euros en
concepto de intereses y comisiones. A 31 de diciembre de 2004, 2.885 miles de euros estan
pendientes de cobro y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del
activo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 11.A).

[ ]
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5. Inversiones Financieras Temporales.

El saldo que figura en el Balance de Situacion adjunto corresponde integramente al principal a
amortizar de las Participaciones Hipotecarias con vencimiento inferior a un afio.

6. Otros Creéditos

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacidén se especifica en el cuadro

siguiente:
Miles de
Concepto Euros
Deudores por Intereses y Principal Vencidos 7
Deudores Dudoso Cobro por Intereses y Principal Vencidos 10
Deudores Dudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento 505
Total Otros Creéditos 522

En el cuadro siguiente se desglosan los importes de Principal ¢ Intereses vencidos agrupados en
Deudores y Deudores de Dudoso Cobro, en funcién de su antigliedad.

Miles de Euros
Antigiiedad Namero Deudores Deudores Dudosos
De la Deuda Operaciones Principal Intereses Principal Intereses
Hasta 1 mes 14 2 3 () 0
De 1 a 2 meses 3 1 1 0 0
De 2 a 3 meses 1 0 0 0 {
De 3 a 6 meses 2 0 0 2 4
De 6 a 12 meses 3 0 0 3 6
Desde 12 meses 0 0 0 0 0
Totales 23 3 4 5 10

a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Los saldos que figuran en el Balance se
corresponden con los importes de las cuotas vencidas y no cobradas de las Participaciones
Hipotecanas, por impago de los prestatarios.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

* Intereses y Principal Vencidos: corresponden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de las Participaciones Hipotecarias por impago de los prestatarios y que
cumplan alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una
antigiiedad de mas de tres meses, inicio de Procedimiento Judicial o importe deudor
superior al 25% del total de la deuda con un primer recibo impagado con una antigiiedad
de mas de tres meses. A partir de este momento los intereses devengados, de las

Participaciones Hipotecarias, pasan a contabilizarse en cuentas de orden (véase Nota
12).

12




:K GestiCaixa FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

El importe de los Intereses correspondientes a Deudores de Dudoso Cobro estan
contabilizados en ¢l balance de situacidn y en las Cuentas de Orden por un importe de 5
y 5 miles de euros (véase Nota 12), respectivamente.

* Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el Balance se corresponde
con el importe del principal pendiente de vencimiento de aquellas Participaciones
Hipotecarias con recibos impagados que cumplan con alguno de los requisitos
siguientes: primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de tres meses, inicio de
Procedimiento Judicial o importe deudor superior al 25% del total de la deuda con un
primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de seis meses.

A 31 de diciembre de 2004, el Fondo tenia en su cartera de Participaciones Hipotecarias seis
Préstamos Hipotecarios a los cuales se les habia iniciado el Procedimiento Judicial.

7. Cuenta de Tesoreria.

El saldo que figura en el balance se corresponde con el depdsito de los saldos de la Cuenta de

Tesoreria, que devengan un interés variable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de
Tesoreria esta abierta en “la Caixa™.

Durante el ¢jercicio 2004, la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de 484 miles de
euros. A 31 de diciembre de 2004, estan pendientes de cobro 54 miles de euros y se encuentran

registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del activo del Balance de Situacion
adjunto (véase Nota 11.A.).

Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio a

la emision de dos series “A” y “B”, de Bonos de Titulizacién Hipotecaria que tienen las
siguientes caracteristicas:

Concepto Bonos Preferentes Serie A Bonos Subordinados Serie B
Importe Nominal (miles de euros) 1.220.000 30.000
Numero de Bonos 12.200 300
Importe Nominal Unitario 100,00 100,00
| Variable, fijado trimestralmente. Interés resultante de convertir a un tipo de
Interes Nominal Anual interes, sobre la base del afio natural, la suma del tipo de interés EURIBOR a
tres meses de vencimiento y un margen.
Margen 0,15 % 0,40 %
Peniodicidad de Pago Trimestral
Fechas de Pago de Intereses 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de
y Amortizacion octubre de cada afio o, en su caso el siguiente dia habil.
Calificacidn
- Moody’s Aaa A2
- Standard & Poors AAA A
13
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S¢ efectuan amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series en cada una de las fechas de
pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre
de cada afio o, en su caso hasta el siguiente dia habil, hasta su total amortizacion.

La cantidad de Principal devengada para la amortizaciéon de los Bonos de ambas series es igual
a la diferencia positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo
Vivo de las Participaciones Hipotecarias, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago.

El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias esta compuesto, a estos efectos, por la suma
del capital no vencido y el capital vencido y no ingresado en el Fondo de cada una de las
Participaciones Hipotecarias.

En funcion de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacién que
puede ser objeto de aplicacion segin el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplican en primer lugar a amortizar los Bonos de

la serie “A”, y una vez amortizada totalmente se aplicaran a amortizar los Bonos de la serie
EEB‘!‘!

La emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor nominal, es decir, 1.250 millones de
euros libre de impuestos y gastos para el suscriptor.

Esta en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestidon de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo
cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de la emision durante el presente afio ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Bonos Titulizacion Serie “A” Serie “B” Total
Saldo 01/01/2004 1.220.000 320.000 1,.250.000
Amortizaciones .143.088 - -143.088
Saldo a 31/12/2004 1.076.912 30.000 1.106.912

Del saldo de Bonos de titulizacion hipotecaria a 31 de diciembre de 2004, 40.808 miles de
curos se amortizaran de forma ordinaria en un plazo inferior al afio, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emisién de obligaciones” del Balance de
Situacion adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizarin de acuerdo al régimen
establecido de Prelacidon de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.

La amortizacion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria viene determinada por la
amortizacion de las Participaciones Hipotecarias.

Durante el ejercicio 2004, los Bonos de Titulizacion Hipotecaria han devengado unos intereses
de 26.589 miles de euros. A 31 de diciembre de 2004, 5.527 miles de euros esta pendiente de

14
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pago y se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacién” del pasivo del
Balance de Situacion adjunto (véase Nota 11.B).

Deudas con Entidades de Crédito.

La Sociedad Gestora suscribio con “la Caixa”, en nombre y representacién del Fondo, un
contrato de Credito Participativo (véase Nota 1.4). El movimiento experimentado por el
mencionado crédito durante el ejercicio 2004 se muestra en el siguiente cuadro:

Crédito Participativo Miles de Euros

Saldo 01/01/2004 543
Amortizaciones -219
Saldo 31/12/04 324

Durante el ejercicio 2004, el Crédito Participativo ha devengado unos intereses de 9 y 7.903
miles de euros correspondientes a la remuneracion fija v a la remuneracion variable
respectivamente (véase Nota 1.4). A 31 de diciembre de 2004 el importe de 2 miles de euros
esta pendiente de pago y se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion”
del pasivo del Balance de Situacién adjunto (véase Nota 11.B).

Acreedores a Corto Plazo — Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacidn es el siguiente:

Concepto Miles de Euros
Acreedores Varios 7

Acreedores Margen Intermediacion 107
Total 114

a) Acreedores Varios: Los honorarios correspondientes a la auditoria del gjercicio 2004
devengados por Deloitte, S.L.. han sido de 6 miles de euros. Durante el ejercicio 2004 ni

Deloitte, S.L. ni ninguna empresa asociada ha devengado importe alguno en concepto de
consultoria.

b) Acreedores Margen Intermediacion: importe pendiente de pago a “la Caixa”,
correspondiente a la ultima Fecha de Pago, que el Fondo liquidara en la préxima Fecha de
Pago (17 de enero de 2005) siempre que se disponga de liquidez suficiente y una vez se
hayan atendido a las obligaciones de pago segin el orden de prelacién de pagos del Fondo.

15
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11. Ajustes Periodificacion.

[.a composicion de estos epigrafes del balance a 31 de diciembre de 2004 se desglosa en los
cuadros siguientes:

a) Ajustes por Periodificacién (Activo):

Concepto Miles de Euros

Intereses de la Cuenta de Tesoreria 54
Intereses de las Participaciones Hipotecanas 2.885

Total 2,939

* Intereses Cuenta Tesoreria: Intereses Cuenta Tesoreria devengados del 1 de diciembre
al 31 de diciembre, y que se cobraran el primer dia habil del afio 2005 (véase Nota 7).

* Intereses Participaciones Hipotecarias: Intereses devengados del 1 de diciembre al 31
de diciembre, y que se abonaran en la Cuenta de Tesoreria el primer dia habil del afio
2005. (véase Nota 4)

b) Ajustes por Periodificacién (Pasivo):

Concepto Miles de Euros

Comision de Gestion 118
Cormsion de Administracion 23
Comisién de Deposito 2
Intereses Permuta Financiera (Nota 12) 1.283
Remuneracion Variable Crédito Participativo 2.244
Intereses del Crédito Participativo (Nota 9)

Intereses de los Bonos de Titulizacién (Nota 8)

Comusion Disponibilidad Crédito Participativo

Total

* Comision de Administracion, Comisién de Deposito, Intereses de Permuta
Financiera, Remuneraciéon Fija y Variable del Crédito Participativo, Intereses del
Crédito Participativo, Intereses de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria vy
Comisiéon de Disponibilidad del Crédito Participativo: comisiones € intereses
devengados desde el 15 de octubre, Fecha de Pago, al 31 de diciembre, que el Fondo
liquidara a “la Caixa” en la proxima Fecha de Pago (15 de enero del 2005) siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido las obligaciones de pago segun
el orden de prelacién de pagos del Fondo.

" Comision de Gestion: comision devengada desde el 15 de octubre, Fecha de Pago, al 31
de diciembre, y que €l Fondo liquidara a la Sociedad Gestora en la proxima Fecha de
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Pago (15 de enero del 2005) siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya
tendido las obligaciones de pago segtin el orden de prelacion de pagos del Fondo.

12, Cuentas de Orden.

El detalle de las Cuentas de Orden a 31 de diciembre de 2004 es el sigulente:

Cuentas de Orden Miles de Euros

Compromisos
Permutas Financieras de Intereses — Nocional 1.106.912

Otras Cuentas de Orden
Credito Participativo 18.750

Morosos 5
18.755

Los principales conceptos que se incluyen en las Cuentas de Orden son:

a) Crédito Participativo: Importe del Crédito Participativo a 31 de diciembre de 2004 que
s€ encuentra disponible. (véase Nota 1.4).

b) Morosos: Importes correspondientes a los intereses devengados y no cobrados de las
Participaciones Hipotecarias contabilizadas en Deudores de Dudoso Cobro (vease Nota 6).

c) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucion del Fondo, 26 de
septiembre de 2003, 1a Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribid
un Contrato de Permutas Financieras de Intereses, Swap “A” y Swap “B”, con objeto de
cubrir el riesgo de tipo de interés tanto de las Participaciones Hipotecarias como de los
Bonos.

La distribucion del saldo a 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Miles de euros

Concepto Principal Nocional Tipo Interés
Swap iiAH
- Receptor 1,076.912 2,3299 %
- Pagador 1.076.912 3,2559 %
Swap “B”
- Receptor 30.000 2,5834 %
- Pagador 30.000 3.2559 %

Bl tipo de interés receptor corresponde a los tipos de interés de los Bonos, series “A” y “B”,

fijado el dia 13 de octubre de 2004, para el periodo del 15 de octubre de 2004, fecha de
desembolso, al 17 de enero del 2005 (véase Nota 8).

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés medio ponderado de las Participaciones
Hipotecarias, mas un margen del 0,65%, fijado el 31 de diciembre de 2004.

|7




13. Cuadro de Financiacion.

Origen y Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS

(Gastos de establecimiento

Adquisicion Participaciones Hipotecarias

Bonos Titulizacién Hipotecaria;

Amortizacién extraordinaria y traspaso a corto plazo
Amortizacion Crédito Participativo

Total Aplicaciones de Fondos

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones
(aumento de capital circulante)
Total

ORIGENES DE FONDOS

| Recursos Procedentes de las Operaciones

Crédito Participativo

Emisién de Bonos de Titulizacién

Participaciones Hipotecarias:

Amortizacion Extraordinaria, traspaso a corto plazo
y Deudores Dudoso Cobro

Total Origenes de Fondos

Kxceso de Aplicaciones sobre Origenes
(disminucién del capital circulante)

Total

1
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El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2004, de ambas partes
receptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés, serie “A” y “B”, se encuentran
re:gistrados en los epigrafes Ajustes por Periodificacion, en el concepto de Comisién de Permuta
qunciera, y por un mmporte neto de 1.283 miles de euros (véase Nota 11.B). La liquidacion se
realizara por diferencia, que el Fondo abonaré a “la Caixa” en la proxima Fecha de Pago (17 de
enero del 2005) siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las
obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.

FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

El importe total de los intereses devengados a favor de “la Caixa” y del Fondo durante el
ejercicio 2004 ascendieron a 5.207 y 68 miles de euros respectivamente y S€ encuentran
registrados como gasto € ingreso en el epigrafe “Permuta Financiera Intereses” de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2004,

El Cuadro de Financiacion al 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2004

143.990
219

144.209

0
144.209

Ejercicio 2003*

409
1.250.134

39.905

1.290.448

39.685
1.330.133

Miles de Euros

Ejercicio 2004

82

134.020

134.102

10.107

144.209

Ejercicio 2003*
27

543
1.250.000

79.563

1.330.133

0

1.330.133
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e Variaciones del Capital Circulante:

Variaciones del Capital Circulante - 2003*

Otros ¢réditos
Otros Acreedores
Tesoreria
Ajustes por Peniodificaciones
Inversiones Financieras
Totales

Variaciop del Capital Circulante

Variaciones del Capital Circulante — 2004

Otros créditos

Otros Acreedores

Tesoreria

Ajustes por Periodificaciones
Inversiones Financieras Temporales
Emision de obligaciones

Totales

Variacion del Capital Circulante (disminuci6én)

FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

Miles de Euros

Aumentos Disminuciones
6
390913
47.547
7.861
39.906
87.459 47.774
39.685

Miles de Euros

Aumentos Disminuciones

516

106

12.113
1.596
002

902

3.014 13.121
10.107

* Ajustes a realizar para llegar a los Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio
Aumentos:
Gastos Establecimiento
Total Aumentos

Recursos Procedentes de las Operaciones

Miles de Euros
2004 2003*
82 27
82 27
82 27

*Se presentan, Binica y exclusivamente, a efectos comparativos.
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

)

D. Juan San'Miguel_CTlépuli ' | D. Fe:rna@al novas Atienza |
Presidente Consejero

D. Hern#n Cortés Lobato D. Josela Ramén Montserrat Miré
Consejero Consejero

D*.Ernest Gil Sgnchez D, MarkHall | T T
Consejero ' Consejero

FXﬂviéi?J umandreu Patxot : i
Consej ' T

DILIGENCIA: Tras la formulacion por ¢l Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 17 de marzo del 20035, de las Cuentas
Anuales (Balance de Situacién, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria del Ejercicio) de
FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, correspondientes al e)erciclo anual
cerrado a 31 de diciembre de 2004, contenidas en las 19 paginas anteriores, numeradas del 1 al 19,
el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracién de la citada Sociedad,
en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autografas de los mismos las firmas manuscritas

que preceden.
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Deloitte

08034 Barcelona
Espana

Tel.: +34 932 80 40 40
Fax: +34 937 80 28 10
www.deloitte.es

A los Tenedores de Bonos de

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
por encargo del Consejo de Administracion de

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Tituhizacion, 5.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecara, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y la cuenta de perdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el traba)o realizado de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su

presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y

ganancias v del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2004,
Con fecha 29 de marzo de 2004 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del

ejercicio 2003 en el que expresamos una opinidn favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de FonCaixa Hipotecario 7/,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y
de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

e]erciclo anterior.

DELOITTE

Inscrita en el R.O.A.C. N° 50692 COLLEC]

YK CENSORS JURATS
O COMPTES
I CATALUNYA

Membre oxcrcent:

DELOITTE, S.L.

Miguel Antonmo Pérez

Arry 2005 wom. CCO002474
COPIA GRATUITA

18 de marzo de 2005 o ieeerererrerrarrens

Aquest intorme esta subjecte 3
a4 laxa ':'JFJH:::—]HH aslabilarla o la

Ll 44/2002 cle 22 de novembre.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414, Member of
inscripeion 96, C.LF.: B-79104469, Domicilio Social; Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid

Peloitte Touche Tohmatsu
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INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2004 o

Introduccion:

FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 26 de septiembre de 2003, ante €l notario de Barcelona, D. Miguel
Alvarez v Angel, nimero de protocolo 3306/2002, agrupando 14.836 Participaciones Hipotecarias
por un importe total de € 1.250.133.569,03, emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona
(en adelante “la Caixa™).

Asimismo, con fecha 30 de septiembre de 2003 se procedido a la emision de los Bonos de

Titulizacion Hipotecaria (en adelante los Bonos) por un importe nominal total de €
1.250.000.000,00, integrados por 12.200 Bonos de la Serie “A” y 300 Bonos de la Serie “B”, con
un nominal unitario por Bono de € 100.000,00.

[La Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 26 de septiembre de 2003, verifico
positivamente la constitucion del Fondo, e inscribio en los registros oficiales el Informe de los
Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y ¢l Folleto Informativo correspondiente a la
constitucion del Fondo y a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias, vy €n cuanto a su pasivo, por
los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimomal neto del
Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacion del Fondo el 15 de septiembre de 2040.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucion, €l Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando el importe de las Participaciones Hipotecanas pendientes de amortizacion
sea inferior al 10 % del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
todas y ¢ada una de las obligaciones de pago dernvadas de los Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidn Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi
como por la propia escritura de constitucion.

El Fondo estd sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.
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Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracién de rendimientos de capital mobilianio. E1 Agente de Pagos esta obligado a practicar
la retencion que corresponda, segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios
Participados y otros derechos de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacion

de retener ni de ingresar a cuenta.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Euros.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante la Gestora), con Nif
AS58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores con
el nimero siete, esta domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

La Gestora con el objeto de aumentar la segunidad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferencias de tipo de interés entre €stos y las Participaciones Hipotecanas,

suscribid a la constitucion del Fondo los contratos que a continuacion s¢ enumeran, siendo “la
Caixa” la Entidad contrapartida de todos ellos:

=  (Contrato de Depdsito con Tipo de Interés Garantizado.

=  (Contrato de Préstamo Subordinado.

= (Contrato de Credito Participativo.

= (Contrato de Permutas Financieras de Intereses.

= (Contrato de Admimistracion de los Prestamos Hipotecarios Participados.

= (Contrato de Deposito de las Participaciones Hipotecarias.

" (Contrato de Aseguramiento y de Colocacion de la Emision de los Bonos.

= (Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

El presente Informe de Gestion correspondiente al ejercicio finalizado €l 31 de diciembre de 2004
se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacién
contenida en la escritura de constitucion del Fondo.
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1. Participaciones Hipotecarias.

Las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 14.836

Disposiciones Iniciales de Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados cuyo capital pendiente
a la fecha de emision ascendia a € 1.250.133.569,03

A continuacion se detalla la evolucion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias del ejercicio
2004 También se acomparia la Clasificacion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias, segtin
distintos cnterios, a fecha 31 de diciembre de 2004.

1.1. Evolucion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

¢ Movimiento Mensual de la Cartera de las Participaciones Hipotecarias.

El listado del movimiento mensual de la Cartera de Participaciones Hipotecarias indica
la evolucion mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo
del principal pendiente de amortizar con su ponderacion y el nimero de Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizar. (Ver Anexo 1)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones Hipotecarias.

El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones
Hipotecarias indica la evolucion mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando

las Tasas de Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando
los datos por periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Anexo 2)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucion de las
Amortizaciones Anticipadas de las Participaciones Hipotecarias, y a la vez enlazar estos
datos con los calculos de la Vida Media y Amortizacion Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Participaciones Hipotecarias.

Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Participaciones Hipotecarias, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de
Participaciones Hipotecaras. (Ver Anexos 3 y 4)

En estos listados se indica la evolucidn mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando entre Principal ¢ Intereses, y separando los conceptos entre
incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucion mensual de los Impagados y de los
Fallidos.

0000009000 000000000020000000000000000000000CCRNIIIOCIONOGIOGIOINOSTOIONOGNONIIYNYYS




% GestiCaixa FonCaixa Hipotecario 7, F.T.H.

¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.

Este listado permite conocer la situacion de los Impagados del Fondo a una techa
determinada. (Ver Anexo 5)

La informacion facilitada se clasifica en dos conceptos:

A/ Clasificacion de los Impagadas segun la Antigiiedad de los Recibos: Indica el
numero de Operaciones Impagadas, Principal e Intereses Impagados, diferenciando
entre Deudores y Deudores Dudoso Cobro (Morosos), y detallando los importes
provisionados.

B/ Clasificacion de los Impagados segln la Antigiiedad de las Operaciones
Hipotecarias: Indica ¢l nimero de Operaciones Impagadas, Principal € Intereses
(incluyendo los de demora) Impagados, Principal pendiente de vencimiento de las

Operaciones Hipotecarias deudoras, Tasacion de los Inmuebles de las Operaciones
Hipotecarias deudoras e Indice Deuda Total/Valor de Tasacion.

Este listado permite realizar un control diario de los conceptos siguientes:

¢ Evolucion del numero de Operaciones Hipotecarias Impagadas.

 LEvolucion de los importes Deudores diferenciados por Principal e Intereses.

¢ Evolucion de las Operaciones Hipotecarias Morosas. (Deudores Dudoso Cobro.)

o (Control del Indice Deuda Total/Valor de Tasacion.

LISTADOS EVOLUCION DE LA CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Movimiento Mensual de la Cartera. Anexo N° 1

Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago. Anexo N° 2

Movimiento Mensual de Impagados. Anexo N° 3

Movimiento Mensual de Fallidos. Anexo N° 4

Clasificacion Impagados: Primera Cuota Vencida y no Pagada. Anexo N° 5
5
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1.2, Clasificacion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

>¢ detallaran a continuacién los listados de la Cartera de Participaciones Hipotecarias,
realizados con fecha 31 de diciembre de 2004, clasificados por distintos conceptos.

¢ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Las Operaciones Hipotecarias fueron
formalizadas entre el 1 de julio de 1995 y el 31 de diciembre de 2003. (Ver Anexo 6)

¢ Tipos de Interés Nominales: Los Tipos de Interés Nominales de las Operaciones
Hipotecarias estan entre un minimo del 2,455% y un maximo del 4,50%. (Ver Anexo 7)

¢ Relacion Principal/Valor de Tasacion: Este listado permite controlar el indice
Relacion Principal/Valor de Tasacion, que no puede superar €l 80% segin la normativa
legal vigente. (Ver Anexo 8)

¢ Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de

cada uno de las Operaciones Hipotecarias se encuentra entre un minimo de € 94,24 y un
maximo de € 1.009.331,07. (Ver Anexo 9)

¢ Indice de Referencia del I'ipo de Interés: Las Operaciones Hipotecarios estan
indexadas a cuatro indices de Referencia del Tipo de Interés. (Ver Anexo 10)

¢ Fecha Amortizacion Final: Las Participaciones Hipotecarias tienen fechas de
vencimiento entre los afios 2004 al 2034. (Ver Anexo 11)

¢ Clasificacion Geogrifica: Se realiza una clasificacion geografica por provincias, y éstas
se agrupan por comunidades autonomas. (Ver Anexo 12)

En cada una de las clasificaciones anteriores se adjunta informacion sobre las Medias
Ponderadas y Medias Simples de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

LISTADOS CLASIFICACION CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Clasificacion por Fecha Formalizacion Anexo N° 6
Clasificacién por Tipos de Interés Nominales Anexo N° 7
Clasificacion por Relacion Principal/Valor de Tasacion Anexo N° 8
Clasificaciéon por Principal Pendiente Anexo N° 9
Clasificacién por Indice de Referencia del Tipo de Interés Anexo N° 10
Clastficacion por Fecha de Amortizacion Final Anexo N° 11
Clasificacion Geografica Anexo N° 12

6
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2, Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

Los Bonos de Titulizacién Hipotecaria se emitieron por un importe nominal total de €
1.250.000.000,00, mtegrados por 12.220 Bonos de la Serie “A” y 300 Bonos de la Serie “B”.
representados en anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de € 100.000,00, con una
calificaci6n otorgada por las Agencias Calificadoras segiin el cuadro siguiente:

Agencia Calificadora Bonos Preferentes Serie A Bonos Subordinados Serie B
Moody’s Aaa A2
Standard & Poor’s AAA A

Los Bonos estan admitidos a negociacioén en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucion de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

La mformacién de la evolucién de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diterenciando los Bonos de la Serie “A” y de la Serie “B”. (Ver Anexos 13 y 14)

2,2. Vida Media y Amortizacién Final Estimada.

A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los tltimos doce meses,
y segun diferentes Tasas constantes de Amortizacion Anticipada (Prepago) estimamos la
Vida Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y
con o sin gjercicio de la amortizacion opcional (Importe del Principal pendiente de
amortizar de las Participaciones Hipotecarias inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 15)

LISTADOS DE LOS BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Evolucion Bonos Titulizacién Hipotecaria Serie “A”. Anexo N° 13
Evolucion Bonos de Titulizacién Hipotecaria Serie “B”. Anexo N° 14
Vida Media y Amortizacion Final Estimados. Anexo N° 15
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

D. Juan San ‘ﬁfligﬁel Ch:‘ipﬁhﬁ—“ ' I)-;_Fefnanmﬁ enza R

Presidente Consejo Consejero
D. Hernan Cortés Lobato D. Josep Ramon. Montserrat Miro
Consejero Consejero

D. Ernest Gil Sanchez D. Mark Hall

Consejero Consejero

D. Xavier Jaumandreu Patxot —— ~_ — —
Consejero"’/‘

DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
(estora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 17 de marzo de 2005, del Informe de Gestion
de FonCaixa Hipotecario 7, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2004, contenidas en las 7 paginas anteriores, numeradas del 1 a la 7,
el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracion de la citada Sociedad,
¢n la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Anonimas, siendo autogratas de los mismos las firmas manuscritas
que preceden.
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