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PRICEAATERHOUSE( COPERS

Edifici Caja de Madrid
Avinguda Diagonal, 640
08017 Barcelona

Tel. +34 902 0271 111
Fax +34 934 059 032

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Renta Corporacion Real Estate, 5.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Renta Corporacién Real Estate, S.A. que
comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de diciembre de 2003, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance abreviado y de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2003.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Renta
Corporacién Real Estate, S.A. al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus
operaciones para el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el gjercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Miguel Alfocea Marti
Socio — Auditor de Cuentas

13 de febrero de 2006

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M, Madrid, haja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 3*
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimere $0242 - CIF: B-79031290
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£ eunos DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION / DADES GENERALS D'IDENTIFICACIO

-

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE L'EMPRESA

NIF; : j

NIF: l AB2385729

Denominacion Social: .

Denorminacid social: I RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. l
Domicilio Sociak [ Avda, Diagonal, 449 22 : J
Domicili social:

Municiplo: Barcelona 1 Provincia: l _ Barcelona j
Municipi: Provincia:
Gédigo Postal: | 08036 Tetéfono: L 93” 484 96 70 J
Codi postal: Telefon:
ACTIVIDAD / ACTIVITAT
Actividad principal: r Promociones inmobiliarias ‘ ' 1a
Activitat principal: . - )
Codigo CNAE: [‘ 8831
Codi CNAE: 810019 l | (1
PERSONAL / PERSONAL .
EJERCICIO EJERCICIO
. EXERGICI —2003- (2) EXERGICt—pgpg- ()
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FIO 8101 06
Personal assalariat (xifra mitjana de F'exarcici) FIX (4 3 2
NO FlJO
-~ NOFEIX (5919110 u -

PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

ANO/ANY  MESMES DIADIA

Fecha de Iniclo a la que van referidas las cuentas: i IL H H l
Data d'inici a la qual es refereixen els comptes: 810290 2 = =

ARO/ANY  MESMES DIADIA
Fecha de cierre a la que van referidas las cugntas:
Data de tancament a la qual es refereixen sts comptes: 810180 I 2003 12} a1 l
Ntmero de paginas presentadas al depdsito: --
Nombre de pagines presentades al dipdsit: 810200 22

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
En ef cas de no haver consignat les xifres en algun dels exercicis, cal indicar-ne la causa:

UNIDADES / UNITATS
Euros . - X
Marque con una-X la unidad en la que ha elaborado todos Euros 899024
los documentos que integran sus cuentas anuales; ) Miles de suros 099025
Cal marcar amb una X la unitat en qué empresa ha elaborat Milars d'euros ‘

tots els documents que integren els seus comptes anuals:

U]
]
@)

(s)

Segon las clases (cuatro dighos) de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas, aprobada por Real Decreto 15601992, de 18 de diciembre (BOE de 22.12.1992). / Gegons

les classes (quatts digits) de la Classilicacid nacional dactivitats econbmiques, aprovada pel Raial decret 1560/1902, de 18 da desembre (BOE dpf 22.12.1992).

Ejercicio al que van referidas lag I les, / Exercici af qual es ixan als comptes anuals. .

Ejercicio anterior. / Exersici anterior.

Para calcular el nimens medio de parsonal fijo tenga en cuenta Iog siguientes criterios: / Per calcular ¢l naribre mitja de personal fix cal tenir én compte ols crileris seglents:

a) &l en el afio no ha habldo Importantes movimientos de la plantila, indique aqui ia semisuma da los fijos al prnclpio y a fin de ajercizio. / i durant 'any no hi ha hagut mavimenis
importants de plantilla, cal indicar aqui ia semisuma del personal fix al ptincipl | at final de Fexercicl, . .

B} i ka habldo movimientos, caleule Ia suma da la plantilia en cada uno de los meses del afio y dividala por doce. / Si hi ha hagut moviments, cal sutrar {a pianiilia de ceda un
dels mesos de l'any | dividirda per dotze, . - :

& i hubo ragulacién temporal de emplec o de jomada, ef parsonal afectado por la risma dabe inclutrse como persanal fijo, pere sélo en la proporcidn que carrasponda 4 la
fraccién del afio o jornada del afio efectivamente trabajada. / S1 hi ha hagut una regulacit terperal d'ocupacit o de jornada, cal considerar com & fix el pereonal afecial,
oerd només en [ proparcié que carraspon a ia fraceié de I'any o jormada de Fany treballada efsctivament, ’ .

Fusda calcutar el personal no fijo medio sumando o tofal de samanas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. Tamblén puada hacer esla operscidn

{equivalents a la anterior): / Es pot calcular af nombre de personal o fiz milja sumant ol totel de que hen jlat ois amp no tixos i dividint per 52 seimanes.

També s pot ler aquesta operacio (squivalent & Tanterior): . . ‘

Asmadio de bajadss / nte. milJk de setmanes trebailades
52,

% de personas contratadas / nre. de persones contreclades x

L ~
fo =5 o 51 R O




w v w

-

2L N B B RC BEL L JRC JRC L NG JRC L RS LU R it it Bt o o A sttt et bt B BN A L BN A R v v W e W w e w w ww

€ EURDS
.;,__._

BALANCE ABREVIADO / BALANG ABREUJAT

BA1

— |
NI T UNIDAD / UNITAT {1}
NIF AB2385729 Euros 996414
fr0s
DENOMINACION SOGIAL / BENOMINAGIO SOCIAL 4 Miles "
y 849415
RENTA CORPORACION Milers
REAL ESTATE, S.A. ~Eapoeia dastndle g5 oy Je Badmnisradosy
— ’ B S gt )X -
ACTIVO ) EJERCICIO EJERCICIO
ACTIU EXERCICI_H_,_#%‘.; EXE'RC'C‘—-—-—Qéag
A) ACCIONISTAS {50CI0S) POR DESEMBOLS0S NO EXIGIDOS
ACCIONISTES (SOCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXIGITS 110000
B) INMOVILIZADO
) IMMOBILITZAT 120000 2472115 2,200,736
. Gastos de establecimiento
Despases d'establimant .... 121000 47.791 63.809
I, Inmovilzaciones inmaterlales
Immobilitzacions immaterials 122000 8.601 4.537
1. Inmovilizaciones matariales
immobiitzacions materials 123000
IV, inmovillzaciones financlaras
trmmobilitzaclons financeres 124000 2.415.723 2,132,380
V. Actlones propias
Acclons pripies 125000
VI. Deudoras por operaciones de tréfico a largo plazo
Deutors per oparacions de trafic a llarg termini 126000
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 600.000 .
DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS .. 130000 :
D) ACTIVO CIRCULANTE
ACTIU CIRCULANT 140000 41.383.666 33.369.894
1. Acclonistas por desembolsos exigidos
Accionistes per desemborsaments exigits 141000
N Bdstenclas
Existéncles 142000
"), Deudores
Deulors e | 143000 B.258,949 6.124.627
IV, Inversiones financieras temporales
INVErSIONS fINANCETES TEMPOTAIS wevrrsressosmssisireseamrer issrassarra s sbgssssssss sonenes 144000 27.843.735 24.598.302
V. Acciones praplas a corto plazo
ACCIONS PIOPIES 8 CUIL TN 1everervsrsnesrsssrssmsansssersarasssr s simmssnsss s osmintsss 145000 10.021 38.526
Vi, Tesorerfa
Tresoreria | 146000 5.270.961 2.608.539
VI Ajustes por periodificacion
Ajustaments per perioditzacié 147000
TOTAL GENERAL 44.455.781 35.570.630
TOTAL GENERAL (A+ B +C+D) 100000 .

tnatalxa unitat.

(3) Fierciclo anterior. / Exercicl anteriat.

(1) Mamue las casilas comespondientes, segun exprese Jas citras en unidades o miles de eusvs. Tode
aridad. / Cal marcar |a casalia comasponant, segons s s'axpressen (85 xifres en unitats o milecs d'a

(®) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exarcici at qual eg rafereixen sig comptes anuals. '

% los doctimentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma
uress, Tols els documents que integren els comples anuals s'han d'elaborar en la
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€ EUROS

BALANCE ABREVIADO / BALANG ABREUJAT

g

- w

TOTAL GENERAL(A+B+C+D+E+F) ...

NIF w | —
NiF AG2385729
DENOMINACION SOGIAL / DENOMINACIE SOCIAL
RENTA CORPORACION 2
REAL ESTATE, SA. 5] STTRD PAFA 19STITTHES de RS-t
Espai per a les signatuces dels administradors
PASIVO 7 EJERCICIO EJERCICIO
PASSIU EXERCICI__2003_(1) EXERCICI___20022)
A) FONDOS PROPIOS 2 4 1 3
FONS PROPIS 210000 8.744.842 11.986.,395
|, Capital suscrito 8. A6 8.089,460
Capiial subserit 211000 089.460 ad
Il.  Prima de emisién 632.170 632.170
Prima d'smissi6 .. 212000
.  Reserva de revalorlzacion
ey S ——————— 213000
V.  Reservas 1.627.433 -102.566
FLBSEIVES vevsssrersersesmsssssssesersssssonsesss i AR BTSSR0 214000
1. Diferenclas por ajuste del capital a euros
Diforanciss per ajust del capital on euros 214060
2. Resto de reservas 4 102.
S —— | 214070 1627.433 102.566
V.  Resultados de elercicios anteriores
Resultals dexercicis anterlots 215000
VI.  Pérdides y Ganancias (beneficlo o pérdida)
Pardues | guanys (bENelicl 0 PAIAURY war s sersssssssseees 216000 18.395.779 3.367.331
Vil.  Dividendo a cuenta entregado en of elarciclo
Dividend a compte [fiurat en 'exercici 217000
vill.  Acciones propias para reducclén de capital
Accions propies per a raduccid de capital 218000
B) INGRESOSA DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS 220000
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES 230000
)} ACREEDORES A LARGO PLAZO
CREDITORSE A LLARG TEAMIN covececovccrmsensremssrsssnensreesssssistsessasseststrissaremsemmres 240000
E} ACREEDORES A CORTO PLAZO
GREDITORS A CURT TERMIND o v niicsrisssssstssssssnns 250000 16.710.839 23.584.235
F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES A CURT TERMINI 260000
TOTAL GENERAL )
200000 44.455.781 35.570.630

(1} Ejescicio al

que van raferides las cuentas anuales. { Evoreici al quat es referaixen gls comples amusls. *
(2) Ejercicio anterlor. / Exercici anterior. :
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;€ EUROS

A

CUENTA DE PéﬁDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA / COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT

PA1

(1)

Marque las casilas correspondientes, segin exp:
marcar {a casella cOTT8SpoRant, 5egons §i s'expressen
ue van refendas las cusntas anvates/Exercict al qual o5 relereixen els complas anua

rege 15 cifras en unidades o miles de euros. Todos los do
las xifras &n unitats o milers d'euras, Tols als documents
(s, (3) Bjercicio anterior,

erclcl antetior,

que integran las ’
ue integren efs comples anuals s'han J'el

laborar en la maleia unitat.

los deben elaborarse enla misma unidag./Cal

{2) Ejereicio el

i .
R e

]
P
»
»
] NIE UNIDAD / UNITAT (1)
b NiF AB2385729 = 5 Eﬁ:g: s00s14
» DENOMINACION SOCIAL/ DENOMINACIO SOCIAL ) Mites
. " 999515
b RENTA CORPORBACION Do | Milers
b REAL ESTATE, SA. Espa?:l.cn daMm fas fi de Im’.w (1] ~
B Espal par a les signatures dels ministral %,
DEBE EJERCICIO EJERCICIO
b DEURE EXERCICI._._ 2002 | EXERCICL__2008)
» [A) GASTOS
b DESPESES (A1 a A.15) 300000 788.155 819.057
Al.  Consumos de explotacién
[ ] Consums d'explotacié 301009
A2, Gaslos de personal

» Despeses de personal 303000 518.889 504.248
» a)  Sueldos, saledos y asimilados
» Sous, salaris | assimifats 303010 505.500 494,225

b) Cargas sociales
Y Carregues soclals 1 303020 18.389 10.023
; A3.  Dotaclones para amortizaciones da inmovilizado 16 263
» Dotacions per & amotlitzadlons dimmobilitzat .. 304000 018
» A4, Varacién de las provisiones de tréfico y pérdidas

de créditos incobrables
[ Variacié de les provisions de tréflc | pérduss
' de crédits Incobrables 305000
» A5, Otros gastos de explotacion
Y Altres despasas d'explotacié 306000 328.283 741.629
‘ Al BENEFICIOS DE EXPLOTACION
» BENEFICIS D'EXPLOTACIO (B.1-A.1-A.2-A.3-A.4-A 5) 301900 78.015 890.010
» A8, QGastos financieros y gastos asimitados
: Daspeses financeres | despeses assimilades 307000 107.859 3.188
[ ] a) Por deudas con emprasas del grupo
Y Per deutes amb empreses del grup ... 307010 52.811 -

b} Por deudas con empresas asociadas
® Per deutas amb empreses associades . 307020

c) Porotras deudas
» POF AII8S TBUIES comvneesserrsrssrsrermespiasssssasstsbtsirasisms sssisssascss s 307030 55.048 3.188
[ d) Pérdidas de Inversiones financieras '
. Pardues d'inversions financeres 307040
] A7. Varlaclén da las provisiones de inversiones financieras
» Variacid de les provisions dinversions finanCeres —.mamme: 308000
. A8. Dilerencias negafivas de cambio -
] Diferéncies negatives de canvi 309000
. AJl.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
] RESULTATS FINANCERS POSITIUS 18.095.821 2.046.590
» (B.24B.3-A6-A.T-A.8) 302900
._D Al BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS .
b BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES 18.173.836 2.936.600
| (Al+Al-BI-BIY 303200
» A9, Varlacion de Ias provisiones de inmovilizads inmaterial,
- material y cartera de controt
,’ Variacié de les provisions dimmobilitzat immaterial,
» material i cartera de contra! 310000
o A0, Pérdidas procedentes del inmovilizade inmaterial, material
b y cartera de vontrol
» Pétdues procadents de limmobilitzat immaterial, materal
- 1 cartera de controt 311000
! A1, Pérdidas por operaciones con aceiones y cbligaciones proplas
» Pérdues per operacions amb acclons | obligacions propies ... 312000
-~ A2, Qastos extraordinarios 466 180
" Despeses extraordinaries 313000
» A.13. Gaslos y pérdidas de olros sjercicios 2,710 -
2 Despesas i pérduss d'allres exercicts 314000
»
- Al  RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
» RESULTATS EXTRAGRDINARIS POSITIUS 35.873 280
» (B.4+8.54B,64B.74B.8-A9A 1 0-A11-AN2-ANT} ovnrenrmmremssvssmsasanns 304900

AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 18.209.709 2.936.880
L] BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (AJHEAIV-BAIEBIV) ciinisiirenarinnncd 305900
A4  Impuesto sobra Sociedades -186.070 -430.451

» Impost sobre societats 315000
b A.15.  Otros impuestos
» Altres Impostos 316000
> AVL. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 18.395.779 3.367.331
’ RESULTAT DE L'EXERCICI {(BENEFICIS) (A.V-A.14-A.15) .. | 308900
>
»
L
»




’
. - LY
p €= EuRos CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA / COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT PA2

) e
] NIF
) NiF AB2385729 L
[ ) DENOMINACION SOCIAL/ DENOMINACICO SOCIAL
] RENTA CORPORACION
b REAL ESTATE, S.A. “Espagio destinado para fas finas T - ———— 1
[ Espai per a &5 sighatures dels adi fetrad —_— .
HABER / EJERCICIO EJERCICIO
] HAVER EXERCICI_ 2003(1) | EXERCICI__2002(2)
» B) INGRESOS
, ) NGRESSOS (B.1 8 B.3) 400000 19.183.934 4.186.388
B.1. Ingresos de explotacién
. tngressos d'explotacio 401009 941.205 2.138.1 50_
a) Imparts neto de la cifra de negocios
’ Import nat de fa xifra de negocis 401000 941.205 789.410
» b) Otros ingresos de explotacién -
. Altres ingressos d'explotacié 401029 1.346.740
b B4, PERDIDAS DE EXPLOTACION
9 PERDUES D'EXPLOTACIO (A.1+A.24A.3+A.4+A5-B.1) 401900
B2, Ingresos financieros
» Ingressos financers 402009 18.203.680 2.048.778
a) Enempresas del grupo
» En emprases del grup 402019 18.198.521 2.024.316
b b) Enempresas asociadas
) En empresas associades 402029
¢) Olros
) Alros 402039 5.159 25.462
d) Beneficios en inversiones financieras
L] Beneficls en inversions financeres 402040
» B8.3. Diferencias positivas de cambio
N Diferéncies positives de canvi 408000
» B.l. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
RESULTATS FINANCERS NEGATIUS
(A8 +A7+A8 -B.2-B3) 402800
’ B.NL. PI:ERDH‘.)AS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
[ 1 PERDUES DE LES ACTIVITATS ORUINARIES
’ (Bi+BM-AL-Al) 403900
B.4. Beneficios en enajenacion de inmovilizado inmaterial,
b material y cartera de control
Beneficis en alienacio dimmobilitzat immaterial,
) raaterial i cartera de control 409000
Y B5. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones
, propias
Beneficis per apetacions amb acclons | obligacions .
) pRbpies 410000 33.641
B.5. Subvencionas de capital transferidas al resultado det
» ajerciclo
) Subvencions de capital transferides al resultat de
I'axercici 411000
[ ] B.7. Ingresos extraordinarios
N Ingressos extracrdinaris 412000 5.408 460
B.8. Ingresosy beneficios de otros ejercicios
» ingressos | benaficis d'alires exereicis 413000
’ BJIV. RESULTADOS EXTRACRDINARIOS NEGATIVOS
b RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS
(A8 +AI0+ATI +A12+ A13-BA-BS-BE-BT- B.8) 404200
] B.V. PEHDIDAS ANTES DE IMPUESTOS
) PERDUES ABANS D'IMPOSTOS (B.lIk+B.IV-AMI-AIV) 1405900
BVI. RESULTADO DEL EJERCIGIQ (PERDIDAS)
) RESULTAT DE L'EXERCIC! (PERDUES) (B.V+AT44AE) orreccscrrericss 406900
]
)
| ]
]
)
)
)
}
) :
’ (1) Ejercicio af que van referidas [as cusntas tes. / Exercici al qual es refereixen s comples anuafs. .
(2) Elercicio anferior. / Exereic] anterior.
. i
) o
y (SIS '
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CLASE8?

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

1. Actividad

Renta Corporacién Real Estate, S.A. (desde el momento de su fundacion hasta 2 de junio de
2001 Suatel XX1, S.L., y para el petiodo posterior comprendido entre 2 de junio de 2001 y 5 de
diciembre de 2003 Corporacion Renta Antigua, S.A.) se constituyé como sociedad limitada en
Barcelona, el 9 de octubre de 2000, transformdandose en sociedad anénima el 27 de octubre de
2001. Constituye el objeto de la Sociedad la realizacion de todo tipo de operaciones mobiliarias
(excepto las reguladas por la legislacion especial), e inmobiliarias.

Con fecha 19 de diciembre de 2002 se procedi6 a la fusién mediante absorcion de Copa de
Baco, S.L {sociedad absorbida) por parte de Corporacién Renta Antigua, S.A. (sociedad
absorbente), traspaséndose en bloque la totalidad del patrimonio de la absorbida, con la
consiguiente disolucion sin liquidacion de esta dltima, con efectos contables 1 de enero de
2002. Los datos sobre dicha fusion se muestran en ias cuentas anuales del ejercicio 2002.

2. Bases de presentacion

a) Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con Ia legistacion mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad.

b) Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el
balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y esta memotia, estan
gxpresadas en euros.

¢)  Por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 181.1 de la Ley de Sociedades
Anonimas, los administradores presentan las cuentas anuales en forma abreviada.

d) Las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion Real Estate, compuesto por
Renta Corporacion Real Estate, S.A. y sus participadas (indicadas en la nota 7) al 31
de diciembre de 2003, se han formulado de forma separada de estas cuentas anuales
individuales. Las principales magnitudes que se desprenden de dichas cuentas
anuales consolidadas, las cuales han sido objeto de auditoria, son las siguientes:

En guros
Activo Total 175.259.289
Fondos Propios 30.143.710
Resultados consolidados del ejercicio después de impuestos 13.767.517
importe neto de la cifra de negocios 213.370.625
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Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diclembre de 2003

3. Propuesta de distribucién de resujiados

Se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas la siguiente distribucion de
resultados del ejercicio 2003:

Bases de reparto

Pérdidas y ganancias (beneficios) 18,395,779

Distribucion

A reserva legal 899.709

A dividendos 1.916.041

A reservas voluntarias 15.580.029
18.395.779

4. Normas de valoracién

Los criterios contables mas significativos aplicados en fa preparacion de las cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

a) Gaslos de establecimiento

Corresponden bésicamente a gastos de constitucion y de primer establecimiento y se
encuentran valorados a su precio de adquisicion.

Se presentan netos de su amortizacion, 1o cual se efectiia linealmente en un plazo de
cinco afos.

Cuando varian las circunstancias que permitieron su capitalizacion, la parte pendiente
de amortizacion se lleva a resultados en el gjercicio en que cambian dichas
condiciones.

by  Inmovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras se encuentran valoradas al precio de adquisicion.
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Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
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Se efectdian las dotaciones por depreciacidn que se entienden necesarias para reflejar
las desvalorizaciones sufridas, que en ningin caso son inferiores a las perdidas
habidas en el porcentaje de participacion ejercido. Cuando las participaciones de la
sociedad incluyen un Fondo de comercio implicito, se estima el plazo de recuperacion
del mismo con los beneficios generados por la sociedad participada. En el caso de
que no se absorba el indicado Fondo de comercio implicito, se dota la provisién por
depreciacién correspondiente.

Deudores v acreedores por operagiones de trafico

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa, tanto
deudoras como acreedoras, a corto 0 largo plazo, se registran por su valor nominal.

Autocariera

La autocartera se valora al precio de adquisicidn y se constituyd una reserva
indisponible para acciones propias por el mismo importe, que seé incluye en el epigrafe
de Fondos Propios, de acuerdo con la normativa vigente. El destino final para estas
acciones es la enajenacion a corto plazo.

impuesto sobre Sociedades

La Sociedad est4 acogida al Régimen de tributacién de los grupos de sociedades para
el impuesto sobre sociedades, tributando conjuntamente con sus sociedades
dependientes Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U., Renta Corporacién Real
Estate G.Q., S.L.U. y Renta Corporacién Real Estate O.N,, S.AU.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funciéon del resultado
econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las
diferencias permanentes y temporales con el resultado fiscal, entendiendo este como
la base imponible del citado impuesto. El impuesto diferido o anticipado que surge
como resultado de diferencias temporales derivadas de la aplicacion de criterios
fiscales en el reconocimiento de ingresos y gastos, se refleja en el balance de
situacién hasta su reversion.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto, asi como el efecto
impositivo de la aplicacién de pérdidas compensables, se consideran como minoracion
del gasto por impuestos en el ejercicio en que se aplican o compensan.
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El oriterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversion no estd prevista de inmediato.
Dicha provisién se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto

sobre sociedades. Por otra parte, los impuestos anticipados s6lo se reconocen en el
activo en la medida en que su realizacién futura esté razonablemente asegurada.

f) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
tuncién de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos
previsibles y las perdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se
contabilizan tan pronto son conocidas.

g)  Medio ambiente

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la
proteccién del medio ambiente (“leyes medioambientales”). La Sociedad considera que
cumple sustancialmente tales leyes y que mantiene procedimientos disefados para
fomentar y garantizar su cumplimiento.

5. Gastos de establecimiento

Saldo al Baja por Saldo al
31.12.02 _amgrtizacion 31.12.03
Gastos de ampliacion de capital 63,809 16,018 47.791

6. inmovilizaciones inmateriales

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen el inmovilizado inmaterial son los siguientes:

Saido al Saldo al

31.12.02 Aumentos 31.12.03

Propiedad industrial 4,537 4,064 8,601
4
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Inmovilizaciones financieras

OH7566474

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen las inmovilizaciones financieras son los siguientes:

Saido al Saldo al
31.12.02 Aumentos Disminuciones 31.12.03
Participaciones en empresas del 2.132.390 393.767 (410.434) 2115723
Grupo
Otros créditos . 300.000 - 300.000
Total 2132390  833.767 (410434) 2415723
Las sociedades participadas, directa o indirectamente al 31 de diciembre de 2003 son las
siguientes:
Sociedad importe
Fecha alravisdeld netodela % Pan- Fecha Dividendo
Soclegad Aclividad constitveitn  cugl paricion panicioaclin  gitggin clerrg Conitel  Resevgs  _acuenia  Beslade
Renta Comoracion Operagiones Renta
Real Estate A.A, inmotifadas 31787 Comporacion Real
SAL, Estale, S.A 1.345.666 100 311203 500000 833022 (3.000.000)  3181.V5D
Henta Camporatkn Operaciones Aenla
Aeal Estate GO, inmobiianas 2160 Comporackin Real
SLU. Estate, §.A, 183,400 100 311203 183400 adeM  (F.000000) 7419702
Ranta Corporacién Operaclones 30-11401  Renta
Real Estate Inmobiliariag Corporagién Real
Patimoria, S1. Estata, 5.A 2915 9597 211203 3006 (203} 774.408
Renta Corporacidn Oparacionss Renla
Aeal Esate ON,, inmobilianas 18-2-00  Corporacidn Real
SAU. Estale, §.A 549.830 100 31208 120200 (1.500.000) 1958190
Groupt: Immotsitier Qperaciones Renta
Henta Antigua, Inmobiliariag 27302  Comoration Reat
SAEU. Estale, 5.A, 38112 100 311208 38112 (467) (2.893)
Masefa Oeste, 5.1 Oparaciones Fenta
Inmobiiadas 29900 Cotporacion Real 40 319203 29013 (46877 166.266
Estale 0N,
SAU
Bdl5223
{1) Segun cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre de 2003

Todas las sociedades del grupo tienen su domicilio social y fiscal en Barcelona, a
excepcién de Groupe Immobilier Renta Antigua S.A.S.U. que lo tiene en Parfs, ¥

ninguna de las empresas del Grupo cotiza en Belsa.

v

4
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

Durante el ejercicio se han producido una serie de cambios en las denominaciones
sociales de las distintas sociedades del grupo.

Fecha de
_ cambio de
Denominacién social denominacion Denominacién social
a 31-12-02 social a31-12-03
Renta Antigua, S.A.U. 24-12-03 Renta Corporacion Real Estate R.A.,
S.AU
Renta Antigua Internacional, 24-12-03 Renta Corporacion Real Estate G.O., (1
S.LU S.LU.
Sun Place, S.A.U. 24-12.03 Renta Corporacion Real Estate O.N., @
S.AU

(1) Esta sociedad en el periodo comprendido entre el 2-4-03 y el 23-12-03 tuvo como
denominacion social Renta Antigua G.O., S.L.U.

(2) Esta sociedad en el periodo comprendido entre el 2-4-03 y el 23-12-03 tuvo como
denominacion social Renta Antigua O.N., S.A.U.

Durante el ejercicio se ha incrementado la participacion en Renta Corporacion Real
Estate O.N., S.A.U. por la suscripcién y desembolso de la ampliacion de capital por un
importe de 60.099 euros y por la aportacion para compensar pérdidas realizada el 24 de
abril de 2003 por un importe de 301.962 euros.

Con fecha 3 de marzo de 2003 se adquirié el 96,97% de las participaciones sociales de
Bluranos, S.L.., por un importe de 2.915 euros, Con fecha 17 de marzo de 2003 esta
sociedad pasé a denominarse Renta Antigua Patrimonio, S.L., hasta el 24 de diciembre
de 2003 en que esta sociedad pasé a denominarse Renta Corporacién Real Estate
Patrimonio, S.1.

Con fecha 30 de mayo de 2003, el socio Gnico de la entidad Second House, S.L., acordd
aumentar el capital social en la cantidad de 494.991 euros. El aumento de capital se
realizé mediante la elevacion del valor nominal de las 900 participaciones existentes en
que se dividia el capital social. En cuanto al desembolso del valor nominal aumnentado, en
la suma de 466.200 euros con cargo a reservas de la propia scciedad y en cuanto al
importe de 28.791 euros por la aportacién dineraria del socio unico en aquel momento
Corporacién Renta Antigua, S.A. (ahora Renta Corporacién Real Estate, S.A.).
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En la Junta General Extraordinaria de Accionistas, de fecha 8 de agosto de 2003, se
examiné y aprobé el balance de escision parcial de la sociedad dominante cerrado a
fecha 31 de mayo de 2003, y el Proyecto de Escision elaborado en fecha 20 de junio de
2003.

La escisién parcial acordada consistié en aportar a una sociedad de responsabilidad
limitada de nueva constitucion, denominada Second Cartera, S.L., la participacion que en
el capital de Second House, S.L. poseia la sociedad dominante.

La escision proyectada se realizé integramente con cargo a Reservas Voluntarias de libre
disposicion, por lo que fruto de dicha segregacion de activos, las reservas de la sociedad
dominante han disminuido en 410.434 euros.

Con fecha 23 de diciembre de 2003 se ha formalizado un contrato de crédito entre la
Sociedad y la sociedad Second House, S.L., vinculada por accionistas comunes, por una
duracion inicial de 2 afios y siendo, prorrogable por nuevos periodos de un afo. El limite
en concepto de crédito asciende a 600.000 euros siendo el importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2003 de 300.000 euros. El tipo de interés aplicable es el EURIBOR a tres
meses mas un diferencial de 0,75%.

Deudores

El desglose del saldo de deudores a 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

Empresas del grupe, deudores 7.574.809
Deudores varios 684.140
8.258.049

£l detalle al 31 de diciembre de 2003 de los saldos a cobrar con empresas del grupo y
asociadas es el siguiente:

Saldos a cobrar

Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U. 2.180.915
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. 1.092.974
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. 4.173.689
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. 89.445
Groupe Immobilier Renta Antigua, 5.A.S.U. 37.786
£,574.809

7
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Dentro del epigrafe de Empresas del grupo, deudores, se incluye el saldo a cobrar de
7.083.885 euros, correspondiente a las deudas de sus filiales como consecuencia de la
tributacién consolidada. (Ver Nota 13) ¥ el importe de 480.924 euros correspondiente a ia
parte pendiente de cobro del cargo corporativo por prestacién de-servicios de direccién y
asesoramiento que ha repercutido a sus filiales por un importe de 932.401 euros.

9. Inversiones financieras temporales

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que
componen las inversiones financieras temporales son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.02  Aumentos  Disminuciones 31.12.03
Créditos a empresas del grupo 20.888.302 B82.252.246 (76.610.774)  26.529.774
Intereses a cobrar de empresas del
grupo - 192.961 - 192.961
Creditos a otras empresas vinculadas
por accionistas comunes 3.710.000 306.000 (2.895.000) 1.121.000

24598302 82751207 79505774  21.843.735

Durante los afios 2002 y 2003 se han formalizo cinco contratos de crédito, entre la sociedad
y sus sociedades filiales. Su duracion inicial es de 1 afio a contar desde la fecha del contrato
y tacita y sucesivamente han sido prorrogados por nuevos perfodos de un ano.

£} importe dispuesto a 31 de diciembre de 2003 en virtud de dichos contralos de crédito y
sus limites de crédito por sociedades es el siguiente

Fecha de
formalizacion importe
contrato Limite dispuesto
Renta Corporacién Real Estate R.A., S.AU. 30.4.02 20.000.000 13,092.500
Renta Corporacién Real Estate O.N., S.AU. 30.4.02 20.000.000 5.136.241
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. 20.3.03 6.000.000 3.925.881
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.LU. 11.10.02 25.000.000 -
Groupe Immobilier Renta Antigua, S.ASU. 1.4.02 10.000.000 4.375.152
26.529.774
8
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En atencion a la vinculacién existente entre la sociedad y su sociedades filiales integradas
en el mismo grupo y sujetas al régimen de tributacién de Grupos de Sociedades, ambas
partes han acordado que las cantidades prestadas no devengaran intereses, con excepcion
de Groupe Immobilier Renta Antigua, S.A.S.U. a la que se le cobra un interés del 5% y a
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. a la que se le cobra un interés de Euribor +
0.75%, habiéndose contabilizado un ingreso financiero por un importe de 161.450 eurcs y
37.071 euros respectivamente. Se ha practicado una retencion sobre los intereses cargados
a Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. del 15%.

A una empresa vinculada por accionistas comunes, se le ha concedido un credito a corto
plazo, que devenga un tipo de Euribor+0,5%, y el importe dispuesto al cierre es de
1.121.000 euros.

10. Acciones propias a corto plazo

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 23 de julio
de 2001 autorizar la adquisicion de un maximo de 38.526 acciones propias a un precio de un
euro cada una,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio han sido los
siguientes:

Precio medio Precio medio

Nimero Nominal de adquisicion de enajenacion

{euros) (euros) (euros)

Saldo al 31.12.02 38.526 161.809 1 -
Enajenaciones (7.318) {(30.736) - 5,60
Donaclones {21.187) {88.985) - —
Saldo al 31.12.03 10,021 42,088 1 —_

En conformidad con el acuerdo tomado en la reunion del Consejo de Administracion de la
sociedad, celebrado el dia 15 de enero del 2003, se acordd la donacién pura, simple e
irrevocable de 21.187 acciones de la propia sociedad ostentadas en autocartera, niimeros
5913 al 27.099 ambos inclusive, a la Fundacion Privada Renta Corporacién, que
representan el 1,1% del capital social.

El destino final previsto para el resto de acciones propias es la enajenacion de las mismas.
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11. Fondos propios

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2003, y su movimiento durante el
ejercicio, es el siguiente: :
Reserva
_ ) para
Capital  Prima de Reserva Otras  Dividendo acciones  Pérdidas y
social  _emision ieqal reservas a pagar propias ganancias

r
Saldo al 31.12.02 8,.080.460 632170 381.450  {484.016) - - 3387337

Distribuclén del resultado del
ejercicio 2002 . - 336.733  1.803.700 1.226.898 - {3.367.331)

Disminucion de reservas
voluntarias por ef conjunto de

bienes objeta de escision - . - (922.484) - - .

Reserva de escisidn - - - 512.050 - - -

Dotacidn reservas para

aceiones propias - - - (10.021} - 10.021 -

Pago de dividendos - - - - (1.226.898) -

Resuitado del ejercicio 2003 - - - - - - 18.395.779

Saldo &l 31.12.03 8088460 32470 218183 £90.229 - 10.021 18305779

El Capital Social esta representado por 1.926.062 acciones, indivisibles y acumulables, de
4,20 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscrito y desembolsado.

Con fecha 25 de marzo de 2002 la Junta General Extraordinaria de accionistas acordd
modificar el régimen de transmisién de acciones previsto en los Estatutos sociales,
estableciendo que en las transmisiones voluntarias por actos intervivos a titulo oneroso sera
libre la transmisién si se efectia en favor del cdnyuge, ascendientes, descendientes o
hermanos del socio transmitente o de otro socio. En el caso de que la transmision sea a
favor de terceros se ha establecido un procedimiento por el que la Sociedad pueda hacer
ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

En el caso de transmisiones mortis causa también se activara el anterior régimen de
limitacién de la transmisibilidad de las acciones.

La parte del capital que es poseido por otras empresas en un porcentaje igual o superior al
10% es el siguiente:

N¢ acciones

Dinomen, S.L. 286.298

10
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t

Debido a que la Reserva Legal no esta dotada de conformidad con el articulo 214 de la Ley
de Sociedades Anénimas, la Sociedad debera destinar un 10% de los beneficios a ésta,
hasta que alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible y si
es utilizada para compensar pérdidas, en gl caso de que no existan otras reservas

disponibles suficientes, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Comentada en la Nota 7.5, las reservas voluntarias han disminuido en 922.484 euros y se
ha constituido una reserva de escision de 512.050 euros (reserva de libre disposicién).

La Sociedad ha dotado la Reserva para acciones propias por un importe de 10.021 euros
con cargo a Reservas voluntarias, esta reserva es indisponible mientras no se enajenen las

acciones propias que figuran en el activo del balance.

12. Acreedores a corio plazo

Su composicion al 31 de diciembre de 2003 es la siguiente:

Deudas por compras o prestaciones de servicios:

Créditos recibidos de empresas del grupo

Intereses a corto plazo de créditos recibidos de empresas del grupo
Deudas con entidades de crédito

Intereses a corto plazo de créditos recibidos de entidades de crédito
Remuneraciones pendientes de pago

Administraciones publicas acreedoras

24 FAF
7.386.600
44,890
3.000.000
22.750
25.628
5,206.324

15.710.939

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que
componen los créditos recibidos de empresas del grupo son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.02 Aumentos Disminuciones 31.12.03
Créditos recibidos de empresas del
grupo 19,509,444 30,724,997 (42.847.841) 1.386.600

Durante los afios 2002 y 2003 se han formalizado tres contratos de crédito, entre la
sociedad y sus sociedades filiales, de duracion inicial de 1 afio a contar desde la fecha del
contrato y tacita y sucesivamente prorrogables por nuevos periodos de un aho.

11
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El importe dispuesto a 31 de diciembre de 2003 en virtud de dichos contratos de crédito y
sus limites de crédito por sociedades es el siguiente:

Fecha de
formalizacion Importe
contrato Limite dispuesto
Renta Corporacion Real Estate R.A, S.AU. 2.11.02 25.000.000 -
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. 16.6.03 20.000.000 -
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.LU. 5.12.03 25.000.000 7.386.600

£.386.600

En atencién a la vinculacidn existente entre la sociedad y sus sociedades filiales integradas
en el mismo grupo y sujetas al régimen de tributacion de Grupos de Sociedades, ambas
partes han acordado que ias cantidades prestadas no devengaran intereses, con excepcion
de BRenta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. a la que se le paga un tipo de Euribor +
0,75%, habiéndose coniabilizado un gasto financiero por un importe de 52.811 euros.

- T

13. Situacién fiscal

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo Vil del titulo VIIl de la Ley 43/1995 de 27 de diciembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la Sociedad presenté como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio
2002, la declaracién fiscal consolidada con Renta Corporacién Real Estate R.A.,, S.A U,
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. y Renta Corporacion Real Estate O.N., S.ALUL

Como consecuencia de la operacion de escision parcial comentada en la Nota 7.5 ha salido
del grupo de tributacion consolidada del que formaba parte en el pasado ejercicio la
sociedad Second House, S.L.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de Ia

. tributacién por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales,

la base imponible del-gjercicio difiere del resultado contable.

12
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OH7566482

CLASE 872

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memaria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

Resultado neto del ejercicio 18.395.779

Impuesto scbre sociedades (186,070}
Resuitado antes de impuestos _ 18.209.709

Eliminacién del cargo de la sociedad dominante por la

prestacion de servicios de direccién y asesoramiento (741.338)
Eliminacion del dividendo cobrado de la sociedad

dependiente Renta Corporacion Real Estate R.A,, S.A.U. (9.500.000)
Eliminacion del dividendo cobrado de la sociedad

dependiente Renta Corporacién Real Estate O.N,, S.AUL (1.500.000)
Efiminacion del dividendo cobrado de la sociedad

dependiente Renta Corporacion Real Estate G.O., S.L.U. (7.000.000)
Donaciones a la Fundacién Privada Renta Corporacion 21.187

Base iﬁiponib!e e (510.442)

Ei cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 35% de la Base Imponible del
impuesto sobre sociedades aumentado en 7.415 euros por deduccién por aportacién a la
Fundacion Privada Renta Corporacion.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003, la Sociedad ha soportado
retenciones y ha efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre Sociedades por
importe de 6.342 euros y 1.808.992 euros respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2003, la Sociedad no dispone de bases imponibles negativas ni
deducciones pendientes de aplicar.

Hacienda publica deudora por impuesto de sociedades (2.001.404)
Importes a cobrar de sus sociedades dependientes por

impuesto sobre sociedades (Ver Nota 8) 7.083.885
Impuesto a pagar 5.082.481

La sociedad se encuentra abierta a inspeccion fiscal para todos los impuestos que le son de
aplicacion desde su constitucion.

13
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OH7566483

GLASE 8/

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del’ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

El detalle de las deudas con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2003 es el
siguiente:

Saldos acreedores

Hacienda PUblica Acreedor por IVA 35.900
Hacienda Publica, acreedora por IRPF, IRC y ofros 86.104
Organismos de la Seguridad Social acreedores 1.839
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre Sociedades 5.082.481

5.206.324

14. Ingresos y gastos

Transacciones efectuadas con empresas del grupo ¥ asociadas:

Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2003 con empresas del grupo Renta
Corporacién Real Estate y asociadas son las siguientes:

Servicios prestados 932.401
Ingresos por dividendos 18.000.000
ingresos financieros 198.521
Gastos financieros 52.811

15. Otra informacién

Los miembros de! Consejo de Administracién de la Sociedad han percibido 378 miles de
euros en concepto de remuneraciones como directivos de la Sociedad y de sus sociedades
filiales. Los cargos de Consejeros en la sociedad no estan remunerados.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria ascienden a 12.000 euros.

Al 31 de diciembre de 2003, la Sociedad es avalista de compahfas del grupo como
afianzamiento de pdlizas de crédito por un importe de 12.200 miles de euros.

La Sociedad es fiadora de un aval que tiene concedido la empresa del grupo Masella Oeste,
S.L., por un importe de 180 miles de euros, presentado ante el Ayuntamiento de Alp para
garantizar la urbanizacién de la zona donde esta ubicada la promocion de viviendas gue
esté construyendo Masella Oeste, S.L..

14
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OH7566484

CLASE 87!

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Mermnoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

El buen fin de las cuenias de participacion que estan instrumentalizadas a través de
contratos de cuentas de participacién por la sociedad dependiente Renta Corporacién Real
Estate R.A., S.A.U. estan garantizadas por todo su patrimonio y el de Renta Corporacion
Real Estate, S.A.

16. Acontecimientos posteriores al cietre

Desde el 31 de diciembre de 2003 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
no se ha producido ningtn hecho o circunstancia que pudiera afectar significativamente a
las mismas o que debiera ser revelado en las mismas.

17. Medio ambienie

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccion y mejora del
medioambiente y la minimizacidn, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental ni ha incurrido en gastos para la’ proteccion y mejora del
medioambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacién para
riesgos y gastos de cardcter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la
proteccidn y mejora del medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza medioambiental.

18. Participaciones y cargos de los_miembros del Consejo de Administracién en
sociedades con el mismo o analoga actividad

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades Andnimas,
introduciendo por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28
de julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con
el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andnimas, se sefialan a continuacion las
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el
objeto social de la Sociedad en cuyo capital participan los miembros del Consgjo de
Administracién, asi como los cargos y funciones qus, en su caso, ejercen en ellas:

Luis Hernandez de Cabanves

Sociedad participada Yo Funcidn o cargo
Second Cartera, S.L. 6,53 | Administrador solidario
LUECO, 5.A. 40,00 | Administrador tnico

15
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CLASE 87

[RERE

OH7566485

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2003

Josep M? Farre Viader

Sociedad participada % Funcidn o cargo
Second Cartera, S.L 3,73 | -
LUECQ, 8.A. 7,00 -
Esther Giménez Arribas

Sociedad participada Yo Funcidn o cargo
Second Cartera, S.1.. 4,13 -
LUECO, S.A. 5,00 -
Elena Hermandez de Cabanves

Sociedad participada %o Funcién o cargo
Second Carera, S.L. 3,66 Administradora solidaria
LUECO, S.A. 4.00 -

ke sk e e e e e e sl Ve vk e e o de
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OH7566486

CLASE 82

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Formulacion de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2003

El Consejo de Administracién de la sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A. en fecha
11 de marzo de 2004, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171 de
la Ley de Sociedades Andnimas y del articulo 37 del Cddigo de Comercio, procedio a
formular las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de
2003 y el 31 de diciembre de 2003. Con fecha 9 de febrero de 2006 se procede a reformular
la mismas, las cuales vienen constituidas por los documentos que preceden a este escrito,
dos hojas de balance de situacién (BA1 y BA2), dos hojas de la cuenta de peérdidas y
ganancias (PA1 y PA2) y la memoria ordenada correlativamente que esta extendida en
papel numerado del Estado en 16 hojas numeradas de la OH7566470 a OH7566485, ambas
inclusive y la formulacién en la hoja OH7566486, para incorporar la informacion contenida

en la nota 18.

FIRMANTES:

Luis Rodolfo Hernandez de Cabanyes Anna M? Birylés Bertran

Presidente Vicepresidem

‘Q::E%

Josep Maria Farré Viader Esther Giménez Arribas
Consejero Delegado Vocal
. skl %
Usquets Trias de Bes Pedro Nueno Iniesta
Vocal
}S\MAM
Cesar A. Gibernau Ausio Elena Hernandez de Cabanyes
Secretario Vocal
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Anexo 2

Cuentas anuales consolidadas del grupo de la Sociedad correspondientes al
ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2003
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Informe de auditorfa,
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2003 e
Informe de gestién del ejercicio 2003
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PRICEWATERHOUSE(COPERS @

Edifici Caja de Madrid
Avinguda Diagonal, 640
(8017 Barcelona

Tel. +34 932 532 700
Fax +34 934 059 032

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Sefiores Accionistas de Renta Corporacién Real Estate, S.A. (anteriormente denominada
Corporacion Renta Antigua, 5.A.)

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacién Real Estate, S.A. y su grupo
de sociedades, descrito en la Nota 1 de la memoria adjunta, que comprenden el balance de
situacién consolidado al 31 de diciembre de 2003, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de la sociedad dominante. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales consolidadas y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de
las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad dominante presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, ademds de las cifras del ejercicio 2003, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2003, Con fecha 31 de marzo de 2003, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2002 en el que expresamos una opinién con
salvedades,

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera
consolidada de Renta Corporacién Real Fstate, 5.A. y su grupo de sociedades al 31 de diciembre de
2003 y de los resultados consolidados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Et informe de gestién consolidado adjunto del ejetcicio 2003 contiene las explicaciones que los
Administradores de Renta Corporacion Real Estate, S.A. consideran oportunas sobre la situacién de
Renta Corporacion Real Estate, S.A. y su grupo de sociedades, la evolucién de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que
la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con fa de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de
informacién distinta de 1a obtenida a partir de los registros contables de las sociedades del Grupo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.1,

@\)
Mique! Alfocea Marti
Socio - Auditor de Cuentas

22 de marzo de 2004

PricewatethouseCoopers Auditores, 5. L. - R, M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 3%
Inscrita en el R.OAC, con ef nirmero 50242 - CiF: B-790371290
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2003 e
Informe de gestién del ejercicio 2003
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Balances de situacién consolidados al 31 de diciembre 2003 y 2002
(Expresado en euros)

ACTIVO
INMOVILIZADO
Castos de establecimiento

inmovilizacienes inmateriales
Propiedad industrial
Aplicaciones informdticas
Derechos de traspaso
Amortizaciones

Inmovilizaciones materiales
Terrenos y construcciones
Inmuebles para arrendamiento
Inmuebles para uso propio
Otras instalaciones, utillaje y mobiliaric
Otro inmovilizado
Amortizaciones

Inmovilizaciones financieras '
Participaciones puestas en equivalencia
Otros créditos
Depésitos y fianzas constituidas a largo plazo

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

De sociedades consolidadas por integracién global

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias
Inmuebles
Promociones en curso
Existencias en curso
Opciones de compra

Deudores
Clientes por ventas y prestacién de servicios
Empresas asociadas, deudoras
Empresas vinculadas por accionistas comunes,
deudoras
Deudores varios
Personal
Administraciones plblicas

[nversiones financieras fermporales
Participaciones en empresas asociadas
Cartera de valores a corto plazo
Otros créditos
Depdsitos y fianzas constituidos a corto plazo
Provisiones

Acgciones propias a corto plazo

Tesoreria

Ajustes por periodificacién

TOTALACTIVO

Avda. Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel. 93 494 96 70 Fax 93 363 80 82

Motas

10

12

2003 2002
17.959.227 1,424.818
451.534 576.762
219.151 56,308
11,183 7.118
35.774 20,673
221.061 36,061
(48.867) (7.544)
26.771.407 575.823
12.529 50.748
26.111.784 -
38.219 -
497.502 462.067
294.988 278173
(183.615) (215.165)
517.135 215,925
163.823 114,281
300.000 47.053
53.312 54,591
87.553 301.256
87.553 301.256
231.511 375.479
146.980.998 118.306.847
108.881.813 93.930.484
103.303.113 89.194.947
896.706 -
616.314 312.898
4.065.680 4.422.639
17.554.053 14.500.784
3.466.244 2.716.893
172.280 162.000
5.101.919 -
5.958.465 3.260.631
45.328 165.995
2.809.817 8.195.265
1.917.894 1.817.921
6.010 6.010
60.101 60.101
1.121.000 3.710.000
790,884 101.911
(60.101) (60.101)
10.021 38.526
18.528.897 6.019.132
88.320 -
17 89 120,408,400
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Balances de situacién consolidados al 31 de diciembre 2003y 2002
(Expresado en euros)

PASIVO

FONDOS PROPIOS

Capital suscrito

Prima de emisién

Reserva legal

Otras reservas de la sociedad dominante

Reserva para acciones propias

Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

Reservas en sociedades consolidadas por puesta en
equivalencia

Pérdidas y ganancias atribuibles a la sociedad dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas
Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos

SQCIOS EXTERNOS
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Otras deudas a largo plazo

ACREEDORES A CORTQ PLAZO
-Deudas con entidades de crédito
Acreedores comerciales
Administraciones Piblicas
Otras deudas no comerciales

TOTAL PASIVO

NS

<N

M~

Notas

13

14

16
15

16

17
18

Avda. Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
Tel. 9% 484 96 70 Fax 93 363 80 82

2002

2003
30.143.710 18.302.449
8.089.460 8.089.460
$32.170 632,170
718.183 381.450
7.374.597 1.478.662
10.021 -
(429.454) (2,184,215)
(18.784) (19.192)
13.767.517 9,924.114
13.790.982 9.924.114
{23.465) -
23.550 -
20.909.535 -
20.330.000 -

579.535
124,182.494 102.105.951
$1,522.300 74,111.438
19.492.478 5.779.174
9.555,943 6.066.553
3.611.773 16.148.786
175.259.289 120,408,400
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(Expresada en euros)

Mota

INGRESOS DE EXPLOTACION

Importe neto de la cifra de negocios 19¢
Ventas
Prestacién de servicios
Prestacién de servicios a empresas asociadas

Aumento de existencias de obras en curso

Trabajos efectuados por |a empresa para el inmovilizado

Otros ingresos de explotacion

TOTAL

GASTOS DE EXPLOTACION

Aprovisionamientos 19d
Consumao de mercaderias

Gastos de personal 19e
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado
Amaottizacion de gastos de establecimiento 5
Amortizacién inmovilizado inmaterial 6
Amortizacion inmovilizado material 7

Variaciones de las provisiones de circulante
Variaciones provisién créditos incobrables

Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Tributos
Otros gastos de gestion corriente:  Retribucion cuentas
en participacién

TOTAL

RESULTADOS DE EXPLOTACION Beneficios / (Pérdidas)

K Q W .
6 Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona
Tel. 93 494 96 70 Fax 93 363 80 82
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas correspondientes a los ejercicios anuales
terminados al 31 de diciembre de 2003 y 2002

2003 2002
213.370.625 109.280.377
207.684.931 107.378.934

5.685.694 1.865.856

- 35.587

303,416 253,145

- 343.778

5.537.023 1.119.664
219,211.064 110.996.964
173.276.340 79.994.834
173.276.340 79.994.834
5.399.899 4.785.040
4.6590.909 4.105.872
708.990 £79.168
256.291 142.915
126.651 41.442
41,908 6.513
87.732 94,960
87.3711 89.187
87.311 89.187
14.603.093 9.443.376
10.409.262 5.371.782
2 4B8.886 2.015.121
1.704.945 _2,056.473
193.622.934 94,455,352
25,588,130 16.541.612
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1

RESULTADOS DE EXPLOTACION Beneficios / (Pérdidas)

INGRESOS DE PARTICIPACIONES EN CAPITAL
En empresas fuera del grupo

OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS
Otros ingresos financieros

OTROS GASTOS FINANC]EROS_Y ASIMHLADOS
Gastos financieros '

RESULTADOS FINANCIEROS Beneficios / (Pérdidas)

PARTICIPACION EN RESULTADOS DE SOCIEDADE§ PUESTAS EN
EQUIVALENCIA Beneficios / (Pérdidas)

AMORTIZACION DEL FONDQ DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
RESULTADOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Beneficios / (Pérdidas)

INGRESOS EXTRAORDINARIOS
Beneficios procedentes del inmovilizado
Beneficios por operaciones con acciones propias
_ ingresos y beneficios extraordinarios
ingresos y beneficios de ejercicios anteriores

GASTOS EXTRAORDINARIOS
Pérdidas procedentes del inmovilizado
Gastos y pérdidas extraordinarias
Gastos y pérdidas de ejercicias anteriores

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS Beneficios / (Pérdidas)

RESULTADOS CONSOLIDADOS ANTES DE IMPUESTOS Beneficios /

Impuesto sobre sociedades
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO Beneficios / (Pérdidas)
Resultado atribuido a sacios externos

RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD
DOMINANTE Beneficios / (Pérdidas)

~
w Avda, Diagonal 449, 1°, 08036 Baicelona

Tel. 9% 494 96 70 fax 93 363 80 82
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas correspondientes a los ejercicios anuales
terminados al 31 de diciembre de 2003 y 2002
(Expresada en euros)

Nota

19 f

19 f

17

2002

16.541.612

434.994
434,994

156.539
156.539

2,131.421
2.131.421

(1,539.888)

(2.943)
37.621

14.961.160

216.530
184.226

20,946
11.358

126.043
7.583
603
117.857

90,487

15,051.647

5.127.533

9.924.114

_9.924.114
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

1.  Sociedades dependientes y asociadas

1.1 Al 31 de diciembre de 2003, el Grupo estd constituido por la sociedad matriz Renta
Corporacion Real Estate, S.A. y sus sociedades dependientes integradas en el perimetro de
consolidacion que se detallan en esta Nota.

12 La sociedad matriz, Renta Corporacion Real Estate, S.A. (desde el momento de su
fundacién hasta 2 de junio de 2001 Suatel XXJ, S.L., y para el periodo posterior
comprendido entre 2 de junio de 2001 y 5 de diciembre de 2003 Corporacién Renta
Antigua, S.A.) se constituyé como sociedad limitada en Barcelona, el 9 de octubre de
2000, transformandose en sociedad andnima el 27 de octubre de 2001, siendo su
domicilio social y fiscal en Avda. Diagenal (Barcelona). Constituye el objeto de la
Sociedad la realizacién de todo tipo de operaciones mobiliarias (excepto las reguladas por
la legislacién especial), e inmobiliarias.

13 Con fecha 19 de diciembre de 2002 se procedié a la fusién mediante absorcion de Copa
de Baco, S.L (sociedad absorbida) por parte de Corporacién Renta Antigua, S.A. (sociedad
absorbente), traspasandose en bloque la totalidad del patrimonio de la absorbida, con la
consiguiente disolucion sin liquidacion de esta Gltima, con efectos contables 1 de enero
de 2002. La informacién detallada sobre dicha fusidn que requiere la legislacién figura en las
cuentas anuales individuales al 31 de diciembre de 2002 de Corporacién Renta Antigua, S.A.

1.4 Llas sociedades participadas, directa o indirectamente incluidas en el perimetro de
consolidacién son las siguientes:

Fecha Sociedad a través % Parli- Fecha
Sociedad Actividad constitucion  de la cual participa cipacién cierre
Renta Corporacion Real Operaciones
Estate RA., S.AL.L inmobiliarias 31-7-97 Renta Corporacién Real Estate, S.A. 100 31.12.03 (1)
Renta Corporacién Real Operaciones
Estate G.O., 5.L.U. inmobifiarias 21-7-01  Renta Corporacién Real Estate, 5.A. 100 31.12.03
Renta Corporacion Real  Operaciones
Estate Patrimonio, 5.1 inmobiliarias 30-11-01  Renta Corporacién Real Estate, 5.A. 96,97 31.12.03
Renta Corporacién Reat Operaciones
Estate ON., S.ALL inmobiliarias 18-2-00  Renta Corporacion Real Estate, 5,A. 100 31.12.03
Groupe Immobilier Remta  Operaciones
Antigua, S.A.5.U, inmobiliarias 270302  Renta Corporacion Real Estate, 5.A- 100 311203 (1)
: Masella Oeste, S.L. Operaciones
inmobiliarias 29.9.00 Renta Corporacién Real Estale Q.N,, 40  31.12.03
S.AU.

{
NN
< L\

{1) Segiin cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre de 2003.

Todas las sociedades del grupo tienen su domicilio social y fiscal en Barcelona, a
excepcion de Groupe immobilier Renta Antigua, S.A.S.U. que lo tiene en Parfs, y ninguna
de las empresas del Grupo cotiza en Bolsa.

W Avda. Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
371 de diciembre de 2003

Durante el ejercicio se han producido una serie de cambios en las denominaciones
sociales de las distintas sociedades del grupo.

Fecha de cambio de
Denominacién social a 31-1 2-02 denominacién social  Denominacién social a 31-12-03

Renta Antigua, S.AU. 24-12-03 Renta Corporacién Real Estate R.A., 5.A.L
Renta Antigua Intermacional, $.L.U  24-12-03 Renta Corporacién Real Estate G.O., sLU. ()
Sun Place, 5.A.U. 24-12-03 Renta Corporacién Real Estate O.N., S.A.U. )]

(1) Esta sociedad en el periodo comprendido entre el 2-4-03 y el 23-12-03 tuvo como denominacian social Renta Antigua

G.O., 5L,
(2) Esta saciedad en el periodo comprendido entre ef 2-4-03 y el 23-12-03 tuvo como denominacion social Renta Antigua

O.N., 5.AU.

Durante el ejercicio se ha reducido la participacion en Masella Oeste, S.L. de un 47% a
un 40%, por medio de la enajenacion de acciones a uno de los socios minoritarios de

dicha sociedad.

Con fecha 3 de marzo de 2003 se adquiri6 el 96,97% de las participaciones sociales de
Bluranos, S.L., por un importe de 2.915 euros. Con fecha 17 de marzo de 2003 esta
sociedad pas6 a denominarse Renta Antigua Patrimonio, S.L., hasta el 24 de diciembre de
2003 en que esta sociedad pasé a denominarse Renta Corporacion Real Estate Patrimonio,
S5.L.

Con fecha 30 de mayo de 2003, el socio Gnico de la entidad Second House, S.L., acordd
aumentar et capital social en la cantidad de 494.991 euros. El aumento de capital se
realizé mediante la elevacién del valor nominal de las 900 participaciones existentes en
que se dividfa el capital social. En cuanto al desembolso del valor nominal aumentado, en
la suma de 466.200 euros con cargo a reservas de la propia sociedad y en cuanto al
importe de 28.791 euros por la aportacién dineraria del socio dnico en aquel momento

Corporacion Renta Antigua, S.A. (ahora Renta Corporacion Real Estate, 5.A.).

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas, de fecha 8 de agosto de 2003, se examind
y aprobé el balance de escision parcial de la sociedad dominante cerrado a fecha 31 de
mayo de 2003, y el Proyecto de Escision elaborado en fecha 20 de junio de 2003.

La escisién parcial acordada consistié en aportar a una sociedad de responsabilidad limitada
de nueva constitucion, denominada Second Cartera, S.L., la participacion que en el capital
de Second House, S.L. posefa la sociedad dominante.

La escision proyectada se realizo integramente con cargo a Reservas Voluntarias de libre
disposicion, por lo que fruto de dicha segregacion de activos, las reservas de la sociedad
dominante han disminuido en 410.434 euros.

\‘:g N SN
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Mermoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

De acuerdo con la Disposicion Adicional 22 de la Ley 2/1995 de 23 de marzo, de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, que modifica el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U, Renta Corporacion Real
Estate G.O., S.L.U. y Renta Corporacién Real Estate O.N., S.L.U. estan inscritas en el
Registro Mercantil como sociedades unipersonales. Groupe Immobilier Renta Antigua,
$.A.S.U. también es una sociedad unipersonal.

Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

magen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
Renta Corporacién Real Estate, S.A. y de las sociedades consolidadas e incluyen los
ajustes y reclasificaciones necesarios para la homogeneizaci6n valorativa con la Sociedad
dominante. Dichas cuentas anuales se presentan de acuerdo con lo establecido en la
legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad adaptado a las empresas inmobiliarias y en el Real Decreto 181 5/1991 por el
que se aprueban las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de! Grupo consolidado.

Principios de consolidacion

Las sociedades indicadas en la Nota 1 han sido consolidadas por el método de integracion
global, con excepcién de Masella Oeste, 5.L. para la que se ha utilizado el método de
puesta en equivalencia.

En todas las sociedades incluidas en el perfmetro de consolidacién, el ejercicio econdémico
coincide con el afio natural.

Se han incorporado los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar sus
politicas contables y eliminar los saldos significativos entre las sociedades objeto de la
consolidacién, y para mostrar las cuentas anuales consolidadas segin principios de
contabilidad generalmente aceptados y uniformes con los de fa sociedad dominante.

las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales
consolidadas, el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y esta memoria,
estan expresadas en euros.

Se ha dispuesto de cuentas anuales auditadas de las sociedades dependientes Renta
Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. y Groupe Immobilier Renta Antigua, S5.AS.U

. Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

3.  Propuesta de disfribucion de resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2003 de la Sociedad dominante a
presentar a la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Pérdidas y ganancias (beneficios) Jg.;égg- 779

Distribucion

A reserva legal 899.709

A dividendos . 1.916.041

A reservas voluntarias 15.580.029
, 18.395.779

4. Normas de valoracidn

Los criterios contables mds significativos aplicados en la preparacién de las cuentas anuales
consolidadas son los que se describen a continuacién:

a) Fondo de comercio de consolidacion

La diferencia positiva existente entre el precio de adquisicién de las participaciones y el
valor de la parte proporcional del patrimonio de éstas, a la fecha de adquisici6n,
atribuible a dichas participaciones, se registra en el proceso de consolidacion como Fondo
de comercio de consolidacion. '

Dicho fondo de comercio se amortiza a partir del ejercicio en que se genera en un
periodo de 10 afios.

by  Saldos entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

Los saldos entre compaifas se han eliminado de las cuentas deudoras y acreedoras
correspondientes. Si alguno de los saldos no era coincidente, previamente se ha procedido a
su homogeneizacion contabilizando las partidas pendientes.

c) Homogeneizacion de partidas

Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las
cuentas anuales consolidadas adjuntas, se han aplicado, a todas las sociedades incluidas en
el perimetro de consolidacidn, los principios y normas de valoracion seguidos por la

0% sociedad dominante, en el caso de divergencias significativas.

/}M Avda. Diaganal 449, 1°. 08036 Barcelona
C:/w \ Tel. 93 494 96 70 Fax 93 363 80 82 8
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31 de diciembre de 2003

d)  Gastos de establecimiento

Corresponden basicamente a gastos de constitucién y de primer establecimiento y se
encuentran valorados a su precio de adquisicién.

Se presentan netos de su amortizacién, 1a cual se efect(a linealmente en un plazo de 5
afios.

Cuando varfan las circunstancias que permitieron su capitalizacion, la parte pendiente de
amortizacion se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas condiciones.

e) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién. La amortizacién se calcula al método lineal en un periodo de 5
anos. '

f) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se valora al precio de adquisicion o coste de produccion.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material
son incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen
un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Gtil y siempre que
‘es posible conocer o estimar el valor neto contable de los elementos que resultan dados
de baja del inventario por haber sido sustituidos. Los gastos de conservacion vy
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistemdticamente por el método
lineal en funcién de la vida atil de los respectivos bienes, atendiendo_a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute,

Los coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Coeficiente (%)

Construcciones 2%

Instalaciones 10%

Mobiliario 10%

. ] Equipos para procesos de informacién : 25%
\/ Elementos de transporte 16%

Otro inmovilizado 12%

T T T T e T T e TP TrTTIIIPIBIIPISIIIGIIIIIGGISISGSNSSSLI LA LI

‘

g} lnmovilizaciones financieras
Las inmovilizaciones financieras se encuentran valoradas al precio de adquisicion,
P

a
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Memoria de fas cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos de obtencin y de formalizacion de hipotecas incurridos con anterioridad a la
puesta en condiciones de venta de los inmuebles son activados como gastos a distribuir en
varios ejercicios,

Se imputaran a resultados en el momento en que el inmueble al que hacen referencia esté en
el momento que se produzca la venta.

Existencias

Las existencias incluyen inmuebles que se valoran a su precio de adquisicién, o a su valor
de mercado si éste fuera inferior.

El precio de adquisicion comprende el importe consignado en factura mas todos los gastos
adicionales que se produzcan, como son obras, mejoras, impuestos no recuperables, etc.

Las opciones de compra sobre inmuebles, son valoradas por el importe efectivamente
desembolsado.

Deudores v acreedores por operaciones de trafico

Los débitos y créditos originados por las operaciones de tréfico de la empresa, tanto
deudoras como acreedoras, a corto o largo plazo, se registran por su valor nominal.

Autocartera

La autocartera se valora al precio de adquisicion y se constituye una reserva indisponible
para acciones propias por el mismo importe, que se incluye en el epigrafe de Fondos
Propios, de acuerdo con fa normativa vigente. El destino final para estas acciones es la

enajenacion a corto plazo.

Reservas en sociedades consolidadas

Las reservas en sociedades consolidadas corresponden a la diferencia existente entre el
valor contable de las inversiones en sociedades dependientes y asociadas y el valor
tedrico-contable de las mismas en el momentd de realizar fa primera consolidacién o
entrar en el perfmetro de consolidacion, ajustado por los beneficios o pérdidas que
generen estas sociedades con posterioridad a dicho momento.

Deudas con Entidades de Crédito

Las deudas con Entidades de Crédito correspondientes a préstamos hipotecarios
subrogables, a pesar de tratarse de préstamos a largo plazo, son clasificados a corto o
largo plazo atendiendo al momento previsto para su subrogacion o cancelacion.

w
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Impuesto sobre Sociedades

la Sociedad dominante estd acogida al Régimen de tributacion de los grupos de
sociedades para el impuesto sobre sociedades, tributando conjuntamente Con sus
sociedades dependientes Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U., Renta Corporacion
Real Estate O.N_, 5.A.U. y Renta Corporacién Real Estate G.0, S.Lu.

La sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. esta acogida al régimen
fiscal de las sociedades patrimoniales. '

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio recoge el gasto por el Impuesto
de Sociedades, en cuyo célculo se contempla la cuota del impuesto sobre Sociedades
devengada en el ejercicio, el efecto del diferimiento de las diferencias producidas entre la
base imponible del Impuesto y el resultado contable antes de aplicar el impuesto que revierte
en perfodos subsiguientes, asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que
tienen derecho las Sociedades del Grupa.

Ingresos v gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcion de
la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, fa Sociedad dominante y sus sociedades
filiales Gnicamente contabilizan los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio,
mientras que los riesgos previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o
en otro anterior, se contabilizan tan pronto son conocidas.

El grupo registra las primas percibidas por la concesion de derechos reales de opcién de
compra sobre inmuebles como ingresos del ejercicio, excepto en aquellos casos en que su
importe se considere contractualmente como pago a cuenta del precio total de
compraventa del inmueble. En ningin caso, el importe registrado como ingreso del
gjercicio excedera el resultado total estimado para el inmueble al que hace referencia.

Medio ambiente

La Sociedad dominante y sus sociedades filiales tienen en cuenta en sus operaciones
globales las leyes relativas a la proteccién del medio ambiente (“leyes
medioambientales®). La Sociedad dominante considera que cumplen sustancialmente tales
leyes y que mantiene procedimientos disefiados para fomentar y garantizar su
cumplimiento

_ Avda. Diagonal 449, 1°. 0BO3E Barcelona
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

5.  Gastos de establecimiento

L.os importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que componen
los gastos de establecimiento son [os siguientes:

Saldo al Bajas por Saldo al

31.12.02  Aumentos Amortizacion _€sgisidn 31.12.03

Gastos de ampliacion de capital 68.572 - {16.793) (964) 50.815
Gastos de primer establecimiento 508.190 2.387 (109.858) . 400.719
576762 2387 (126.651) (964 451534

6. Inmovilizaciones inmateriales

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que componen
gl inmovilizado inmaterial son los siguientes:

Coste
Propiedad industrial

Aplicaciones informaticas
Derechos de traspaso

Amortizacién acumulada

Propiedad industrial
Aplicaciones informaticas
Derechos de traspaso

Valor Neto Contable

w,\k\

< *Ht\)

Saldo al Bajas por Saldo al
31.12.02 Aumentos  1raspasos escision 31.12.03
7.118 4,065 - - 11.183
20.673 20.636 - (5.535) 35.774
36.061 185,000 - - 221.061
63.852 209.701 - (5.535) 268.018
Saldo al Bajas por Saldo al
31.12.02  Dotacidn Tragpasos escisién 31.12.03
(200} (16) - - (216}
(2.426) (5.192) (520} 1.105 (7.033)
(4.918) (36.700) - - {41.618)
(7.544) (41.908) (520) 1.105 (48.867)
56.308 219,151
Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Sarcelona
12
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31 de diciembre de 2003

7. Inmovilizaciones materiales

Los importes que componen el inmovilizado material son los siguientes:

Saldo at Bajas por Saldo al
Coste 31.12.02 Aumentos Bajas Traspasos ascision Otros 31.12.03
Terrenos y construcciones 50.748 - - (38.219) - - 12,529
Inmuebles para arrendamiento - 26.111.784 - - - 26,111,784
Inmuebles para uso propio - - - 38.219 - - 38.219
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 462,067 266.579 (32.145} - (198.999) - 497.502
Otro inmovilizado 278173 . 101.480 (36.209) - (48.456) = 294 988
790,968 26.4789.843 (68.354) - (247.455 - 26.955.022
Saldo al Bajas por Saldo al
Amortizacidn acumulada 31.12,02 Aumentos Bajas Traspasos escision Otros 31.12.03
Terrenos y construcciones (3.359) (251) - 1.819 - 944 (847)
inmuebles para uso propio - (764) ' - (1.819) - - (2.583)
Otras instalaciones, utillaje v
mobiliaria {94.158) {29.500) 8.838 - 50.686 {296) (64.830)
Oftro inmovilizado {117.648) {56.817) 30.241 520 25.245 3.104 {115.355)
{215.165) (87.732) 39.079 520 75.931 3.752 (183.615)
375823 26,771,407

La totalidad de! epigrafe inmuebles para arrendamiento corresponde a inmuebles destinados al
arrendamiento cuya venta no estd prevista a corto plazo y estan afectos a préstamos hipotecarios
por un importe total de 20.900.000 euros, de los que 20.330.000 euros estan registrados en el
epigrafe de deudas a largo plazo con entidades de crédito y 570.000 euros en el epigrafe de
deudas a corto plazo con entidades de crédito.

La totalidad de la superficie de los inmuebles para arrendamiento, 17.155 metros cuadrados,
estan alquilados y ubicados en la ciudad de Barcelona.

En el epigrafe de Inmovilizado material al 31 de diciembre de 2003 no se incluyen intereses
capitalizados.

Al cierre del ejercicio 2003 no existen en el inmovilizado material elementos totalmente
amortizados.

Es politica de las sociedades contratar todas las pélizas de seguros que se estiman necesarias
para dar cobertura a posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos del inmovilizado.

t\\¥ Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

8. Inmovilizaciones financieras

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que componen
las inversiones financieras son los siguientes:

Saldo al Saldo al

31.12.02 Aumentos  Disminuciones QQ_Q_Q;&_

Participaciones puestas en equivalencia 114.281 66.506 (16.964) 163.823
Créditos a otras empresas vinculadas por

accionistas comunes - 300.000 - 300.000

Imposicionas bancarias a largo plazo 47.053 - {(47:053) -

Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 54.591 21.209 (22,488) 53.312

La composicién de las participaciones en Empresas asociadas puestas en equivalencia al 31 de
diciembre de 2003 es |a siguiente: -

Porcentaje Valor
Saciedad Domicilig participacién Actividad  Participacidn Capital Reservas  Resultado
Operaciones
Masella Oeste, S.L. Barcelona 40%  inmobiliarias 116.101 290.213 (46.922) 166.266

{a disminucion del saldo en el epigrafe de participaciones puestas en equivalencia corresponde
ala reduccién de la participacién del 47% al 40% durante ef ejercicio, y el aumento del saldo al
resultado generado en el ejercicio.

Con fecha 23 de diciembre de 2003 se ha formalizado un contrato de crédito entre la Sociedad
y la sociedad Second House, S.L., vinculada por accionistas comunes, por una duracion inicial
de 2 afios y siendo prorrogable por nuevos perfodos de un afio. El [imite en concepto de crédito
asciende a 600.000 euros siendo el importe dispuesto a 31 de diciembre de 2003 de 300.000
euros. El tipo de interés aplicable es el Euribor a tres meses mas un diferencial de un 0,75%.

9, Fondo 'de comercio de consolidacion

Los movimientos habidos en el epigrafe Fondo de comercio de consolidacién de sociedades
consolidadas por integracién global han sido los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.02 Amorlizaciones Desinversién 31,12.03

Second House, S.L. : 201,237 - (201.237) -
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. 100.019 (12.466) - 87.553
301.25 (12,466 (201.237) 87,553

Como consecuencia de la salida del perimetro de consolidacién de Second House, S.L. se ha
dado de baja el fondo de comercio de consolidacion que existia a 31 de diciembre de 2002.

Tel. 9% 494 96 70 Fax 93 363 80 82 14
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10. Existencias

El desglose del epigrafe de existencias al 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

Edificios de viviendas 103.303.113
Prornociones en Curso 896.706
Obras en curso : 616,314
Opciones de compra sobre edificios de viviendas 2.654.923
Opciones de compra sobre edificios para usos terciarios 990.050
Opciones de-.compra sobre solares 420.707

108,881,813

En el epigrafe de existencias se incluyen inmuebles por un importe de 94.201.716 euros afectos
a préstamos hipotecarios, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2003 asciende a 65.760.334 euros,
y ha sido registrado en el epfgrafe de Deudas con Entidades de Crédito a corto plazo.

Las opciones registradas al 31 de diciembre de 2003 cotresponden a operaciones que seran
realizadas durante el ejercicio 2004,

11. Inversiones Financieras Temporales

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que componen
las inversiones financieras temporales son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.02 Aumentos Disminuciones  31.12.03

Participacion en otras empresas 66,111 - - 66.111
Créditos a otras empresas vinculadas por
accionistas comunes 3.710.000 306.000 (2.895.000) 1.121,000
Depositos constituidos a corto plazo 101.911 1.536.740 (847.767)  790.884
Provisién por depreciacion de valores :
negociables a corto plazo (60.101) - - (60.101)

3.817.921 1.842.740 3.742.767 - 1,917.894

la composicién de las participaciones en otras empresas a 31 de diclembre de 2003 es la
siguiente:

_ Valor
Porcentaje de Participacién
Domicilio _paticipacién  Actividades neto Capital Reservas Resultade
Plaza Site, S.A.  * Esplugas del Actividades
Llobregat 4,5% de Internet - 94.167 434.826 673.338)
Villa Fénix, S.A, ** Barcelona 20%  Operaciones
inmobiliarias 6.010 60.200 - (1.762)
£.010

*  Datos correspondientes al 31 de diclembre de 2001, dltimos dispanibles.

** Datos correspondientes al 31 de diciembre de 2002, dltimos disponibles.
vda. Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
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A una empresa vinculada por accionistas comunes, se le ha concedido un crédito a corto plazo,
que devenga un tipo de Euribor 4+ 0,5%.

12.  Acciones propias a corto plazo

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 23 de julio de
2001 autorizar Ja adquisicién de un méximo de 38.526 acciones propias a un precio de un euro
cada una,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio han sido los
siguientes:

Precio medio Precio medio

Namero Nominal de adquisicion  de enajenacion
(euros) (euros) (euros)
Saldo al 31.12.02 38.526 161.809 1 -
Enajenaciones (7.318) (30.736) - 5,60
Donaciones (21.187) (88.985) - -
Saldo al 31.12.03 10.021 _42.088

En conformidad con el acuerdo tomado en la reunién del Consejo de Administracion de la
sociedad, celebrado el dia 15 de enero del 2003, se acordd la donacién pura, simple e
‘rrevocable de 21.187 acciones de la propia sociedad ostentadas en autocartera, ndmeros 5.913
al 27.099 ambos inclusive, a la Fundacion Privada Renta Corporacion, que representan el 1,1%
del capital social. :

E| destino final previsto para el resto de acciones propias es |a enajenacion de las mismas.

x\ M Avda. Diagonal 449, 1°, 08036 Barcelona 16

N Lo

Tel, 93 494 96 70 Fax 93 363 80 82




-

LA A0 T R 2T BT B T T B A A A B A A AU B b A U L b A A W A R AR R AR R R B LR B AR A

SN

FRENTA

i CORPORACI O N

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

13. Fondos propios

la composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2003, y su movimiento durante el

gjercicio, es el siguiente:

Distribucién Escision parcial Dotacidn
Saldoal  Resuhados deSecond  Resultado reservas Saldo al
31,12.02 2002  Dividendos House S.L. 2003 acciones propias Qs 311203

Capital social 8.089.460 - - - - - - 8.089.460
Prima de emisién 632,170 - - - - - - 632170
Reserva legal 381.450 336.733 - - - - - 718.183
Reserva para acciones
prapias B - - . - 10.021 - 10.021
Otras reservas de la
saciedad dominante 1,478.662 992,977 5273302 (410.434) - (10.027)  50.311 7.374.597
Reservas en sociedades ‘
consolidadas por
integracion global {2.184,215) 8.597.347 {6.500.000} (342.387) - - {199) (429.454)
Reservas en sociedades
consolidadas por puesta
en equivalencia {19.192) (2.943) - - - - 3.351 (18.784) -
Pérdidas y ganancias
atribuibles & Ia sociedad
dominante 9.924.114 (9.974.114) - - 13.767.517 - - 13.767.517

18.302.443 - : (1226898 52821) 13767714 —c 53463 3043710

El Capital Social esta representado por 1.926.062 acciones, indivisibles y acumulables, de 4,20
euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscrito y desembolsado.

Con fecha 25 de marzo de 2002 la junta General Extraordinaria de accionistas acordé modificar
el régimen de transmisién de acciones previsto en los Estatutos sociales, estableciendo que en
las transmisiones voluntarias por actos intervivos a titulo oneroso serd fibre la transmisién si se
efectida en favor del conyuge, ascendientes, descendientes o hermanos del socio transmitente o
de otro socio. En el caso de que la transmision sea a favor de terceros se ha establecido un
procedimiento por el que la Sociedad pueda hacer ejercicio del derecho de adquisicidn
preferente.

En el caso de transmisiones mortis causa también se activard el anterior régimen de limitacion
de la transmisibilidad de las acciones.

La parte del capital que es poseido por otras empresas en un porcentaje igual o superior al 10%
es el siguiente:

N° Acciones

Dinomen, S.L. 286.298

& .
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Debido a que la Reserva Legal no estd dotada de conformidad con el articulo 214 de la Ley de
Sociedades Andnimas, la Sociedad dominante deberd destinar un 10% de los beneficios a ésta,
hasta que alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible y si es
utilizada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Como consecuencia de la escisién parcial comentada en fa Nota 1, las reservas de la sociedad
dominante han disminuido en 410.434 euros.

La Sociedad ha dotado la Reserva para acciones propias por un importe de 10.021 euros con
cargo a Reservas voluntarias, esta reserva es indisponible mientras no se enajenen fas acciones

propias que figuran en el activo del balance.

La composicién por sociedades de las Reservas en sociedades consolidadas por integracion
global es el siguiente:

Renta Corporacion Real Estate R.A., S.AU. (212.644)
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. 84.635
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. (300.779)
Groupe Immobilier Renta Antigua, S.A.S.U. (467)
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, 5.L. (199

(429.454)

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracidn global
durante el ejercicio 2003, ha sido el siguiente:

Renta Renta Renta Groupe Renta
Comoragion  Corporacién  Comoracion {mmobilier Corporacion
Real Estate Real Estate  Real Estate  Renta Antigua, Real Estate Second
RASALY, GO.S5LU. ON,SAL. S.AS5.L, Patrimonio, S.L. House S.L. Total
Saldo af 31.12.2002 {2.118.049) {54.96%9) {30.515) - - 19.318 (2.184.215)
Incorporacion del resultado
del ejercicio 2002 8.405.405 139.604 (270.264) (467) 323.069 8.597.347
Reclasificacion de
dividendos del gjercicio
2003 {6.500.000) - - - ~ - {6.500.000)
Otras movimientos - - - - (199  (342.387) (342,586)
Saldo al 31.12.2003 wi212.644) §4.635 300,229 (467) (199) e 523404

Las Reservas en sociedades puestas en equivalencia corresponden a:

Masella Qeste, S.L. (18.784)

(}M‘b\’,
@ \t’) Avda, Diagonal 449, 1% 08036 Barcelona
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La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidaciér a los resultacdos
consolidados, con indicacién de la parte que corresponde a los socios externos es como sigue:

Resultado del ejercicio atribuido  Resultado atribuido

a la sociedad dominante asocios externos

Renta Corporacion Real Estate, S.A. 383,313 -
Renta Corporacion Real Estate R.A., S.AU. 3.161.758 " -
Renta Corporacion Real Estate G.O., 5.L.U. 7.419.702 -
Renta Corporacion Real Estate O.N,, S.A.U, 1.988.190 -
Groupe Immabilier Renta Antigua, S.AS.U. (2.893) -
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. 750.941 23.465
Masella Oeste, S.L. 66.506 -
13.767,517 23.465

14. Socios externos

Los movimientos habidos en el epfgrafe Socios externos para cada sociedad dependiente han
sido los siguientes:

Saldoal  Participacidn Participacion en Saldo al
Sociedad 31.12.02  enresultados fos Fondes Propios 31.12.03
Renta Corporacién Real Estate Patrimanio, S.L. - 23.465 85 23.550

15. Deudas a laroo plazo

En cumplimiento del acuerdo de rentabilidad, de fecha 21 de octubre de 2003, suscrito entre la
sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. y una sociedad inmabiliaria, la
sociedad se obliga a pagar una cantidad fija anual durante el periodo comprendido entre el afio
2004 y el afio 2015, siendo su desglose atendiendo a los vencimientos el siguiente: -

2004 2005 2006 2007 2008 Anos posteriores
62.510 61.524 60.075 58.296 56.382 343.258

Del saldo adeudado al 31 de diciembre de 2003, el importe de 62.510 euros estdn registrados a
corto plazo en el epigrafe de Otras deudas y 579.535 euros son a largo plazo.

AN

= AR
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16. Deudas con entidades de crédito

Su composicién al 31 de diciembre de 2003 es la siguiente:

Largo plazo Corto plazo
Préstamos hipotecarios garantizados por existencias - 65.760.334
Préstamos hipotecarios garantizados por inmovilizados 20.330.000 570.000
Polizas de crédito - 25.070.728
Deudas por intereses - 121.238

20,330.000 91.522.300
El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmuebles propiedad de
las diferentes sociedades del grupo registrados en el epfgrafe de existencias e inmovilizado. E! tipo
de interés medio durante el ejercicio ha oscilado entre el 3% y el 3,5% anual.

El ffmite concedido para las p6lizas de crédito asciende a 31,121 miles de euros.

El vencimiento de las Deudas con Entidades de crédito a largo plazo es como sigue:

2004 2005 2006 2007 2008  Afos posteriores
Préstamos hipotecarios
garantizados por inmovilizados 570.000 949.998 949,998 949,998 1.140.,002 16.340.004

17. Situacidn fiscal

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo VIl del titulo VUil de la Ley 43/1995 de 27 de diciembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la Sociedad presenté como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio
2002, la declaracion fiscal consolidada con Renta Corporacién Real Estate RA., S.A.U., Renta
Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. y Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.UL

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de la
tributacion por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales, la
base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

(:’ i {\ Avda. Diagonal 449, 1° 08036 Barcelona
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La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades
es la siguiente:

Resultado consolidado 13.790.982
Impuesto sobre sociedades _7.310.334
Resultado antes de impuestos 21.101.316

Eliminacién del resultado de las sociedades que no pertenecen al grupo de
tributacién consolidado

- Renta Cotporacién Real Estate Patrimonio, S.L. (1.101.827)
- Groupe Immobilier Renta Antigua, S.A.5.U. 2.893
- Participacién en los beneficios de Masella Oeste, S.L. (sociedad puesta en

equivalencia) {66.506)
Diferencias permanentes de los ajustes de consolidacién 12.466

Diferencias permanentes de las sociedades individuales

- Qastos no deducibles 8.220
- Donaciones a la Fundacion Privada Renta Corporacion 309.667
Base imponible 20,266,229

El cargo por el impuesto sobre sociedades se compone de lo siguiente:

Impuesto corriente de las sociedades que tributan consolidadamente 6.982.913
Impuesto corriente de Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. 327.421
2.310.334

Ef cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 35% de la Base Imponible del impuesto
sobre sociedades minorado por 1.884 euros correspondientes a deducciones por formacion
profesional y 108.383 euros por deduccion por aportacién a la Fundacién Privada Renta
Corporacion,

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003, la Sociedad matriz y sus filiales han
soportado retenciones y ha efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre
Sociedades por importe de 91.440 euros y 1.808.992 euros respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2003, ni la sociedad matriz ni sus filiales disponen de deducciones
pendientes de aplicar.

La sociedad del grupo Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. estd acogida al régimen

S

; fiscal de [as sociedades patrimoniales.
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La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades
es la siguiente:

Resultado de Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. 774.406
Impuesto sobre sociedades 327,421
Resultado antes de impuestos 1.101.827
Ajustes al resultado (283.072)
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (203)
Base imponible 818,552

El cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 40% de la Base Imponible del impuesto
sobre sociedades. Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003, la sociedad Renta
Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. ha soportado retenciones por 8.584 euros.

E| detalle de las deudas con las Administraciones Plblicas al 31 de diciembre de 2003 es el
siguiente:

Saldos deudores

Hacienda Pblica deudora por IVA 2.622.371
Hacienda Publica deudora por diversos conceptos _187.446
2.809.817

Saldos acreedores

Hacienda Pablica acreedora por Impuesto sobre sociedades 5.401.318
Hacienda Publica Acreedor por IVA 3.662.995
Hacienda Publica, acreedora por IRPF, IRC vy otros 355.324
Organismos de la Seguridad Social acreedores 136.306

9.932.243

Renta Corporacion Real Fstate R.A., S.A.U. a partir del afio 2001 ha estado sujeta al régimen de
prorrata especial del 1L.V.A. En los afios anteriores estuvo acogida al régimen general de prorrata del
VA

Masella Oeste, S.L., Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L., Renta Corporacion Real Estate
G.O., S.L.U., Renta Corporacién Real Estate O.N., S.AU. y Renta Corporacion Real Estate, S.A.
estdn sujetas al régimen general del LV A

Todas las sociedades incluidas en la consolidacién se encuentran abiertas a inspeccion fiscal para
todos los impuestos que le son de aplicacién desde su constitucion a excepcién de Renta
Corporacion Real Estate R.A., S.A. que tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales
los cuatro Gltimos ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

ﬁv\/v—b'i . Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccidn. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectarfan significativamente a las cuentas anuales.

18. Otras deudas no comerciales

Su composicion al 31 de diciembre de 2003 es la siguiente:

Acreedores por operaciones en comun 883.634
Remuneraciones pendientes de pago 583.880
Otras deudas no comerciales 1.600.515
Depositos recibidos a corto plazo 543,744

3.611.773

En el epigrafe de Acreedores por operaciones en com(n se recoge la estimacion de los
resultados de operaciones en comin devengados y no liquidados a los cuenta participes a fecha
de cierre del ejercicio, derivados de las aportaciones efectuadas por terceros para la
participacion en determinadas operaciones que se han instrumentalizado a través de contratos
de cuentas de participacion en el que el gestor (Renta Corporacion Real Fstate RA., S.A.U.)
responde de su actuacion frente a los participes con todo su patrimonio y el de la sociedad

“holding” Renta Corporacién Real Estate, S.A.

En el epigrafe de Otras deudas no comerciales se recogen los importes recibidos de terceros por
un importe total de 1.486.000 euros formalizados por medio de contratos de préstamos, con
vencimiento 2004 y que devengan un tipo de interés del 10%. Los intereses devengados y no
pagados al cierre del ejercicio ascienden a 114,515 euros.

En el epfgrafe de depositos recibidos principalmente se recoge el importe de las fianzas
recibidas por operaciones de arrendamiento de inmuebles y que estan depositadas en fa Cdmara

de la Propiedad de Barcelona.

19. Ingresos y gastos

a) Transacciones del Grupo consolidado con empresas asociadas v vinculadas

Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2003 con dichas empresas son las

siguientes:

| Empresa importe
Compras de Inmuebles Lueco, S.A. 2.241.148
Ingresos por prestacion de servicios Masella Oeste, S.L. 45.069
Ingresos por venta de solares Second House, S.L. 6.100.000

K / L m R Avda. Diagonal 449, 1°. 08036 Barcelona 23
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by  Transacciones en moneda extranjera

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003, la Sociedad no ha realizado
operaciones en moneda extranjera.

Q) Distribucién del importe peto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a actividades realizadas por las
sociedades pertenecientes al Grupo Renta Corporacion Real Estate se distribuye

geograficamente como sigue:

Espafia iy 208.504.201
Francia 4.866.424
213.370.625

d)  Aprovisionamientos

El desglose del epigrafe aprovisionamientos es el siguiente:

Compras de inmuebles y costes reforma 188.281.212
Variacion de existencias de inmuebles (15.004.872)
173.276.340

e) Plantitla

El néimero de empleados por categorias a 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

11
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Directivos
Direccion de areas y titulados superiores 12
Comerciales 19
Administrativos 27
Otros 4
73

i
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f) Gastos e ingresas extraordinarios

Ingresos extraordinarios

Beneficios procedentes del inmovilizado 1.045
Beneficios por operaciones con acciones propias 33.641
ingresos y beneficios extraordinarios . 40.511
Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores _37.867
Gastos extragrdinarios
Pérdidas procedentes del inmovilizado 29.276
Gastos y pérdidas extraordinarias 7.177
Gastos y pérdidas de los ejercicios anteriores _67.858
104.311

Los epigrafes de ingresos y beneficios y de gastos y pérdidas de ejercicios anteriores,
incluyen principalmente la regularizacién de operaciones del ejercicio anterior.

20. Ofra informacion

Las remuneraciones satisfechas en concepto de sueldos y salarios, al 6rgano de administracion
de la Sociedad dominante en el ejercicio 2003 han ascendido a 958 miles de euros. Los cargos

de consejero no estan remunerados.

La sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. tiene saldos a cobrar de los
administradores por préstamos concedidos por un importe de 409 miles de euros.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditorfia al Grupo Renta Corporacién Real Estate ascendieron en 2003 a 60.500 euros.

Al 31 de diciembre de 2003, la Sociedad dominante es avalista de Renta Corporacién Real
Estate R.A., S.A. como afianzamiento de p6lizas de crédito por un importe de 12.200 miles de
euros.

La Sociedad dominante es fiadora de un aval que tiene concedido la empresa del grupo Masella
Qeste, S.L., por un importe de 180 miles de euros, presentado ante el Ayuntamiento de Alp para
garantizar la urbanizacién de la zona donde estd ubicada la promocion de viviendas que esta
construyendo Masella Oeste, S.L..

ta sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate R.A., S.AU. es fiadora de un aval
concedido a la empresa Second House, S.L., por un importe de 1.761.432 euros para garantizar
la devolucién de un préstamo hipotecario que esta sociedad tiene concedido.

M‘:
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De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades
Anénimas, introducido por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley
24/1988, de 28 de julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andnimas, se sefalan a
continuacion las sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al
que constituye el objeto social de la Sociedad en cuyo capital participan los miembros del
Consejo de Administracién, asf como los cargos y funciones que, en su caso, ejercen en ellas:

Luis Herndndez de Cabanvyes

Sociedad participada % Funcién o cargo
Second Cartera, S.L. 6,53 Administrador solidario
Lueco S.A. 40,00 Administrador dnico

losep Maria Farré Viader

Sociedad participada % Funcién o cargo
Second Cartera, S.L. 3,73 -
Lueco 5.A 7,00 -

Esther Giménez Arribas

Sociedad participada Yo Funcién o cargo
Second Cartera, S.L. 4,13 -
Lueco S.A 5,00 -

Elena Hernandez de Cabanyes

Sociedad participada % Funcién o cargo
Second Cartera, S.L. 3,66 Administradora solidaria
Lueco S.A 4,00 -
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21.  Aconfecimientos postetriores al cierre

Desde el 31 de diciembre de 2003 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
consolidadas no se ha producido ningin hecho o circunstancia que pudiera afectar
significativamente a las mismas o que debiera ser revelado en las mismas.
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RENTA CORPORACION RFAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2003

22.  Medio ambiente

La Sociedad dominante y sus sociedades dependientes han adoptado las medidas oportunas en
relacién con la proteccién y mejora del medioambiente y la minimizacién, en su caso, del
impacto medicambiental, cumpliendo con la normativa vigente al respecto, Durante el ejercicio
la Sociedad dominante y sus sociedades dependientes no han realizado inversiones de caracter
medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccion y mejora del medioambiente y
asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion para riesgos y gastos de
caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del
medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza medioambiental.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestidn

En cumplimiento de la vigente normativa mercantil, se presenta este Informe de Gestién, referido al
ejercicio iniciado el 1 de enero de 2003 vy finalizado el 31 de diciembre de 2003, cuyo contenido
sigue las indicaciones del artfculo 202 del texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

1. Evolucion econémica v financiera de las Sociedades del Grupo

El resultado antes de impuestos consolidado del ejercicio 2003 se ha situado en 21,1 millones de
euros, con unos ingresos de explotacién de 219 millones de euros. Estos resultados son
consistentes con |a evolucién del grupo durante los Gitimos afios.

2. Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

No se ha producido ningtin hecho refevante con posterioridad al cierre del ejercicio 2003,

i

3. Evolucién previsible de las sociedades del Grupo

La Sociedad dominante prevé para el ejercicio 2004 un aumento del volumen de negocio, asf
como de los resultados generados.

4. Actividades en materia de investicacion v desarrollo

La actividad desarrolfada por las sociedades del grupo no comporta la realizacién de actividades de
investigacion y desarrollo.

5.  Adquisicién de acciones propias

A 31 de diciembre de 2003, la Sociedad cuenta con 10.021 acciones propias en cartera.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Formulacién de las cuentas anuales consolidadas

Reunidos fos Administradores de la sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A., en fecha 19
de marzo de 2003, en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 171.2 del texto
refundido de la Ley de Sociedades Anénimas y del artfculo 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacidn Real Estate, S.A. y sus sociedades
filiales, y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2003 y el 31 de
diciembre de 2003, las cuales vienen constituidas por los documentos que preceden a este escrito,
cuyas hojas se presentan numeradas correlativamente de la 1 a [a 28 ambos inclusive.
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