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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los accionistas de Urbanizaciones y Transportes, S.A.

I. Hemos auditado las cuentas anuales de Urbanizaciones y Transportes, S.A. que
comprenden el balance de situacidn al 31 de diciembre de 2003, la cuenta de
perdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en ¢l trabajo realizado. Excepto por las salvedades
mencionadas en los parrafos 3, 4.a) y 7, el trabajo se ha realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la

® realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales

y la evaluacion de su presentacidn, de los principios contables aplicados v de las

estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las cifras del balance, de la cuenta de perdidas vy
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 24 de abril de 2003, emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2002 en el
que expresamos una opinion con salvedades.

3. Segun se indica en la nota 6 de la memoria adjunta, la Sociedad mantiene
participaciones significativas en empresas del grupo, valoradas en 1.458.835 euros,
sobre las que mantiene provisiones por un valor de 1.159.074 euros, calculadas de
acuerdo con la evolucién de los fondos propios de las tltimas cuentas anuales. Las
cuentas anuales del ejercicio 2003 de las sociedades participadas no estan sometidas
a auditoria al no estar obligadas a ello, por lo que no disponemos de informacién
suficiente que nos permita evaluar la razonabilidad de la valoraciéon de estas
participaciones al 31 de diciembre de 2003.
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4.

a) La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 2003 deudas con la
Agencia Tributaria que ascienden a 11.908 miles de euros (nota 9 de la memoria),
de las cuales, 3.778 miles de euros corresponden a los intereses de demora La
Agencia Tributaria Estatal nos confirma un saldo al 1 de abril de 2002 en el que s¢
omiten los intereses de demora y por contra se incluyen unos recargos de apremio
por un importe de 1.791 miles de euros desestimados por sentencia del Tribunal
Supremo (ver punto 4.b). En consecuencia, desconocemos el efecto (ya sea positivo
0 negativo) que la exacta cuantificacién de la deuda tributaria de la sociedad podria
tener sobre su cuenta de pérdidas y ganancias y sobre su balance de situacion.

b) Tal y como se indica en el punto 9 de la memoria, el Tribunal Supremo
desestimo los recargos de apremio notificados por la Agencia Tributaria Estatal (ver
punto 4.a). La Sociedad estd en negociaciones con la Agencia Tributaria Estatal

para cuantificar la deuda tributaria exacta, que a la fecha de emisién del presente
informe aun no ha sido acordada.

La Sociedad mantiene en existencias el conjunto de las parcelas Integradas en la
Urbanizacion Residencial Sotolargo valorada en 20.933 miles de euros, cuya
adquisicion se formalizé mediante un contrato privado (nota 7 de la memoria). A la
fecha de emisién del presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre la

viabilidad del proyecto, condicionada a la obtencion por parte de la empresa de
financiacién adicional.

Tal y como se indica en el punto 2 de la memoria, las cuentas anuales adjuntas se
han preparado bajo el principio contable de gestion continuada. La persistencia en
la aplicacion del citado principio contable por parte de la sociedad, esta

condicionada al desarrollo de los proyectos y aspectos indicados en los parrafos
anteriores.

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2003 han sido firmadas por cuatro de los

cinco miembros del consejo de administracién, circunstancia que supone una
limitacion al alcance de nuestro trabajo.




8. En nuestra opinion, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerado necesarios si hubiésemos podido verificar las limitaciones al alcance
comentadas en los parrafos 3, 4.a) y 7, y excepto por los efectos de cualquier ajuste
que pudiera ser necesario si se conociera ¢l desenlace final de las incertidumbres
descritas en los parrafos 4.b), 5 y 6, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de Urbanizaciones y Transportes, S.A. al 31 de diciembre de

2003 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicados en ¢l ejercicio anterior.

9. El informe de gestidon adjunto del ejercicio 2003, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene €l
citado informe de gestion, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contgbles de la

Sociedad.
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URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2.003, junto con el informe de gestion
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2.003
DE URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

NOTA 1. Actividad de Ia Sociedad

El objeto de la Sociedad es la adquisicion de terrenos y bienes inmuebles en
general, su parcelacion y venta, y toda clase de negocios de transporte, abastecimientos y
construcciones.

Actualmente la Sociedad desarrolla sélo actividades en el sector inmobiliario.

NOTA 2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad vigente, de
forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion de lfa Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.

Los Administradores han optado por no presentar cuentas anuales consolidadas
para el grupo del que Urbanizaciones y Transportes, S.A. es la dominante ya que la
situacion financiera y el resultado de las operaciones consolidados no diferirian de los
reflejado en las presentes cuentas anuales.

A pesar del nivel de déficit financiero y econémico que presentan las cuentas
anuales en base al principio de empresa en funcionamiento, la estrategia disenada por los
administradores esta dirigida a afrontar con optimismo el futuro de la Sociedad en base a
los proyectos actualmente en estudio.

NOTA 3. Distribucion de resultados

La propuesta de distribucion de resultados, formulada por los Administradores de
la Sociedad para ser sometida a su aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, es la de aplicar a "Resultados negativos de ejercicios anteriores” Ia pérdida
del ejercicio.

NOTA 4. Normas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién
de sus cuentas anuales para el ejercicio 2.003, de acuerdo con las establecidas en el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:




a) Gastos de Establecimiento

La Sociedad amortiza los Gastos de Ampliacion de Capital siquiendo el
método lineal, segin el siguiente detalle:

Anos de amortizacion
_Gastos Ampliadénde Capital 5

™TT I TR T

b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se hallan valorados al
coste de adquisicion. Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que
representan un aumento de la capacidad, productividad o eficiencia, 0 un
alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como un mayor coste de
los correspondientes bienes. Los gastos de conservacion y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los anos de vida Gtil estimada, segun el

siguiente detalle:
- — Aos de amortizacion
Instalaciones Técnicas y maquinaria 10
Otras instalaciones y mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 5

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2.003 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material asciende a 16.198 Euros.

c) Valores negociables y otras inversioneas financieras analogas

La Sociedad sigue los siguientes criterios en la contabilizacion de sus inversiones en
valores negociables:

1. Participaciones en el capital de Sociedades del Grupo o Asociadas: A coste
de adquisicion, registrandose la correspondiente provision en caso de que
el valor tedrico-contable sea inferior y la pérdida inherente se considere
definitiva.

2. Titulos sin cotizacion ofidal: A coste, minorado, en su caso, por las
necesarias provisiones para depreciacion, por el exceso de coste sobre su
valor tedrico-contable al cierre del ejercicio.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas
sociedades y tiene participaciones iguales o superiores al 20% del capital social de
otras. Las cuentas anuales adjuntas no reflejan los aumentos o disminuciones del
valor de los diferentes componentes patrimoniales de la Sodedad en dichas



sociedades que resultarian de aplicar criterios de consolidacion para las
participaciones mayoritarias, y de contabilizacion segin el metodo de puesta en
equivalencia para las otras participaciones. La Sociedad esta dispensada, por no
alcanzar los limites previstos, de presentar cuentas anuales consolidadas.

d) Existencias

En este epigrafe se incluyen los terrenos, solares, edificios y plazas de
aparcamiento destinados a la venta. Las existencias se hallan valoradas al coste de
ejecucion, mas los importes por mejoras que se efectuan cada ejercicio, a su coste

estimado de construccién, o a su valor de mercado si éste fuera menor.
e) Acciones propias en poder de la Entidad
Las acciones propias se valoran a su precio de adquisicion, constituido por
‘ el importe total satisfecho o que deba satisfacerse por la adquisicién, mas los
. gastos inherentes a la operacion, o valor de mercado, cuando éste sea menor.
Como valor de mercado se considera la cotizacion oficial media del ultimo

trimestre del ejercicio o la cotizacion de cierre, la que resulte menor.
f) Impuesto sobre Socvedades

El gasto por impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcion
del resultado econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin
cormesponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto, y minorando las bonificaciones y
deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y l0s pagos a cuenta.

@

la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudendia, la Sociedad uUnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que
los riesqos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos.

La sociedad sigue el criterio de contabilizar como ingreso el importe de las
ventas efectuadas de chalets, locales comerdales, etc., cuando la construccion se
encuentre sustancialmente terminada. En cualquier otro caso, se mantiene el coste
incurrido en el inmueble dentro del grupo de existencias como Promociones en
curso registrandose el importe recibido a cuenta del precio total de venta en la
cuenta de Anticipos de Clientes.

| q) Ingresos y Gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes
Yy servicios que representan y con independencia del momento en que se produce
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NOTA 5. Inmovilizado material

El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el

siguiente:

' _ (En Euros)

Saldo inicial MD 'f '“"ié::': r:defl'gc“gn ~ Saido fina

Coste 24.574 -1.164 23.410
Amortizacion acumuilada - -13.476  -5.201 -18.677
suBTOTAL 11098  -5.201  -1.164  4.733

OTRAS INSTALACIONES Y MOBILIARIO:

Coste 119.160 -119.160 0

Amortizacion acumulada -115.425 -3.735  119.160 L
SUBTOTAL , 3.735 -3.735 0 0
EQUIPOS PARA PROCESO DE INFORMACION: -
Coste 32.773 -32.773 0
Amortizacién acumulada. -27.829 -4.944 32.773 0
SUBTOTAL 4.944 -4.944 0 0
Coste: 176.507 -153.097 23.410
Amortizacién Acumulada: -156.730 -13.880 151933 -18.677
TOTAL 19.777 -13.880 -1.164 4.733

NOTA 6. Inmovilizaciones financieras

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de
“Inmovilizaciones financieras” y de “Inversiones financieras temporales”, asi como en sus
correspondientes cuentas de provisiones, han sido los siguientes:

Saido
__inicial
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS:
Participaciones en empresas del grupo 1.458.840
Participaciones en empresas asociadas 102.172
Cartera de valores a largo plazo
Participaciones en capital
Otros créditos:
Depositos y fianzas
Provisiones -1.261.247
TOTAL 299.765
Saldo
inicial
INVERS. FINANCIERAS TEMPORALES:
Créditos a empresas del grupo 1.716.532
Otros créditos
Fianzas constituidas 601
Provisiones -1.716.532
TOTAL 601

Retiro o
reduccion

Retiro o
reduccion

Saldo hnal

1.458.840
102.172

-1.261.247
299.765

__(En Euros)
Saldo final

1.716.532

601
-1.716.532
601




Las empresas del Grupo y la informacion relacionada con las mismas al 31 de
diciembre de 2.003 son las siguientes:

~ (En Euros)
N'mnbte, Fraccion de capital Resto Neto Rdos Valnr segun libros de la
Direccion y Actividad g:ne Se posee Capital Datri sierc. participacién
o Coste Provision
SAZASO, S.A. 100% 60.101 -5.920 0 60.101 -5.993
Barcelona Inactiva
SERNE, S.A. 100% 60.101 -337 0  60.101 -9.771
Barcelona Inactiva
PROMOTORA RALOP DOS, S.A. 100% 60.101 -37.088 0  60.101 -37.087
Barcelona Inactiva
PROMOTORA RALOP TRES, S.A. 100% 60.101 -48.568 0 60.101 -47.965
Barcelona Inactiva
INMUEBLES RALOP CUATRO, S.A. 100% 162.273 -83.925 0 162.273 -83.923
Barcelona Inactiva
ARRENDAMIENTOS Y VENTAS
RALOP CINCO, S.A. 100% 156.263 -74.321 0 156.263 -74.440
Barcelona Inactiva
METROPOLITANA DE
APARCAMIENTOS, S.A. 100% 60.101 -64.104 0  60.101 -60.101
Barcelona Inactiva
TAKIO, S.A. 95% 822.185 -1.327.317 0 780895  -780.895
Barcelona Inactiva
NAUTEL, SA. 100% 60.101 0 0 58.899 -58.899
Madrid Inactiva
1.458.835 -1.159.074
Los datos relativos a la situacion patrimonial de las sociedades del Grupo se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.003.

eiercic. participacion

Coste  Provision

GARAJES Y TRANSPORTES, S.A. 46% 60.101 90.151 -90.151

Barcelona
COMPANIA DE AGUAS DE

FONTECILLA, S.A. 40% 30.051 12.020 -12.020
Marchamalo Abastecimiento de
(Guadalajara agua potable

Inmobiliaria

Las empresas asociadas y la informadon relacionada con las mismas al 31 de
diciembre de 2.003 es la siguiente:
| !\Iombre, : Resto Rdos. Valor segin libros de la

102.171  -102.171

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las empresas asociadas se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.003.




NOTA 7. Existencias

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2.003 es la
siguiente:

Promodciones inmobiliarias 374.240
Terrenos y solares 23.847.300
Provision por depreciacion -389.570

_23.831.970

La finca de la urbanizacion Residencial Sotolargo (Valdeaveruelo) en Guadalajara
con un valor contable de 21.322.221 Euros, que se adquiri0 mediante contrato privado,
provisionada por depreciacion por un importe de 389.570 Euros, esta calificada para la
edificacion de viviendas unifamiliares aisladas en parcelas de 700 a 1.500 metros
cuadrados.

A 31 de diciembre de 2.003, la finca de la Sociedad sita en Nijar (Almeria) y con
un valor neto contable de 2.469.108 Euros se encuentra embarqgada cautelarmente con
caracter preventivo por la Hacienda Publica, estando en negociacion la cuantificacion
exacta de la misma y los plazos de pago.

La situacion actual del mercado inmobiliario pudiera ser indicativa de una
incertidumbre sobre los valores de realizacion de las existencias de la Sociedad; sin
embargo, la Direccion de la Sociedad estima que su realizacion no generara quebrantos
significativos respecto a los importes que figuran en el balance de situacion adjunto e
incluso estima que la realizacion de alguno de tales elementos podria generar plusvalias,
en especial el siguiente elemento:

__ (En Euros)
Valor neto en libros  Tasadion oficial
Finca rustica (Nijar-Almernia) 2.469.108 8.599,762

NOTA 8. Fondos propios

El movimiento habido en las cuentas de “Fondos propios” durante el ejercicio
2.003 ha sido el siguiente:

. ____(En Euros)
Capilal Reserva ml l g:: Rﬁava Rﬁ““f."d’f’:-‘ Resultado
o= Buo__ YOUMAM@  aneriores 9 jercicio
SALDO INICIAL 8.807.575 98.228 36.214 -253.761
Ampliacion de Capital 1.645.704
Compensacion de Pérdidas
Distribucion de resultados del
ejercaco anterior
_Resultado del g4réséf0 0000000000000 503444

SALDO FINAL 10.453.279 98.228 36.214 -2533.761 -503.464
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a) Capital social

El Capital Social contable inscrito en el Registro Mercantil a 31 de diciembre
de 2.003 es de 10.453.279,36 Euros, representados por 16.333.249 acciones al
portador de 0,64 Euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas Y
desembolsadas.

Durante el ejercicio 2.003 se tramitd Ampliacién de Capital por un importe
de 1.645.704,32 Euros por compensacién de créditos, siendo la verificacion del
folleto aprobado por la C.N.M.V. con fecha 18 de marzo de 2.003, elevada a
escritura publica con fecha 25 de marzo de 2.003 y presentada en el Registro
Mercantil para su inscripcion con fecha 28 de marzo de 2.003

D) Reserva legal y Reservas voluntarias

Conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anonimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la
reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital. Salvo para la finalidad mendonada anteriormente, y
mientras no supere ¢l 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a
la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

C) Acciones propias
La Sociedad no dispone de ninglin saldo de acciones propias a 31 de
diciembre de 2.003.

NOTA 9. Deudas no comerciales

La composicion de las deudas no comerciales de la Sociedad a 31 de diciembre de
2003, de acuerdo con sus vencimientos, es la siguiente:

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

(En Euros)

Corto Plazo  Largo Plazo
2.004 2.005 a 2.006
Préstamos y créditos hi 11.397 677.553

11.397 677.553
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DEUDAS CON ORGANISMOS OFICIALES:

(En Euros)
AEAT.  Tmpole
Imp. Sociedades 736.264
I.LR.P.F./I.V.A./I.R.C 7.305.124
Otros impuestos 89.172
Prevision Intereses de Demora 3.777.782
11.908.342
(En Euros)
Organismos Sequridad Social Im
Importe de Principal 384.222
Prevision de Recarg. y Apremios 84.929
I 469.151

Con fecha 7 de octubre de 1.996, la Audiencia Nacional (Seccion 62 de la Sala de
lo Contencioso Administrativo), dictd sentencia por la que estimaba el recurso interpuesto
por la Sociedad contra la resolucion del Tribunal Econdémico Administrativo Central que,
confirmando anteriores resoluciones administrativas, denegaba los aplazamientos vy
fraccionamientos de la deuda tributaria solicitados en periodo voluntario. Dicha Sentencia
que condenaba a la Hacienda Publica a conceder dichos aplazamientos v
fraccionamientos, fue recurrida por la Administracion Tributaria ante el Tribunal Supremo.
Con fecha 15 de mayo de 2.002, el Tribunal Supremo notifica a la Sociedad la
desestimacion del recurso de casacion interpuesto por la Agencia Tributaria.

La sentendia dictada por e Tribunal Supremo implica la concesién de los referidos
aplazamientos y fraccionamientos y la eliminacién de los recargos e intereses moratorios
aplicados y que han sido provisionados parcalmente por la Sociedad en sus cuentas.

Los cuadros anteriores reflejan el desglose de las deudas que mantiene la
Sociedad con los Organismos Oficiales.

NOTA 10. Acreedores comerciales

Enesteepigmfesemgmlasdeudasmnpmveedm'es,conhaﬁstasdem,
retenciones de garantias, acreedores por compra de solares.

NOTA 11. Impuesto sobre sociedades y situacién fiscal

El impuesto sobre sociedades se calcula sobre la base del resultado econémico o
contable, obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente

aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste
como la base imponible del impuesto.

Las perdidas fiscales de ejercicios anteriores incurridas por la Sociedad, cuyos
importes pendientes de aplicacién y plazos maximos de compensacién se detallan a
continuacion, segun Ley 24/2001.




~ EBjercicio En Euros Ultimo ejercicio

1.992 2.226.648 2.007
1.993 5.773.310 2.008
1.994 2.715.078 2.009
1.997 11.164.064 2.012
1.998 807.316 2.013
2.001 2.891.612 2.016
2.002 253.761 2.017
2.003 203.464 2.018
TOTAL 26.335.253

A fecha de cierre de este ejercicio la Sociedad, al margen del tema del impuesto
sobre sociedades pero referente a la situacion fiscal de la Sociedad, estd manteniendo las
conversaciones y negociaciones necesarias para solventar y llegar a un acuerdo con la
Hacienda Publica para la liquidacion de las deudas existentes producidas en ejercicios
anteriores, habiendo aportado la documentacion solicitada para la firma de un convenio
de aplazamiento de pago de la deuda.

En la actualidad se encuentran pendientes de inspeccion los cuatro Ultimos
ejerccios si bien el Consejo de Administracion entiende que no habra variaciones
sustanciales en los referidos ejercicios.

NOTA 12. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

A fecha de cierre del ejercicio 2.003, la Sociedad tiene prestados avales a terceros
ante entidades financieras, segun el siguiente detalle;

En Euros
EMPRESAS DEL GRUPO:
SERNE, S.A 36.548

Tal y como se indica en la Nota 7 Existencias, existe un embargo preventivo
trabado por la A.E.A.T. sobre las fincas de la Sociedad sitas en Nijar (Almeria).

La Direccion de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al cierre de este
ejercicio, si los hubiera, que pudieran originarse por este aval prestado, no serian
significativos.

NOTA 13. Ingresos y gastos

a) Ingresos

No hay ingresos debido al contencioso con la Agencia Tributaria y fallado a favor
de la Sociedad por el Tribunal Supremo con fecha 15 de mayo de 2.002, estando en

negociacion con la Agencia Tributaria con el fin de alcanzar un acuerdo en un plazo de
tiempo relativamente breve.




b) Gastos de personal

La partida contable “Gastos de personal” reflejada en el debe de la cuenta de
perdidas y ganancias engloba los siguientes conceptos, desglosados en los importes que
se detallan:

(En Euros)
Sueldos y Salarios 39.513
Cargas Sociales (Seguridad Social a cargo de la Empresa) 14.807
TOTAL 54.320

La plantilla media de empleados en el ejercicio 2.003 ha sido de 2 personas.

NOTA 14. Otra informacion

En el ejercicio de 2.003 la Sociedad no ha devengado ningin tipo de retribucidn a
los miembros de su Consejo de Administracién, ni se ha concedido ningun tipo de crédito
O anticipo, ni se ha contraido obligacion alguna en materia de pensiones o de seguros de
vida.

Al 31 de diciembre de 2.003 existen los siguientes cuenta participes con los
importes que se indican;

D. Antonio Olmeda Olmeda

15.026,97.- Euros

D. Manuel Valenzuela Guerrero 7.500,14.- Euros
D. Francisco Beneyto Sempere /.477,60.- Euros
D. José Javier Dolado Cosin 2.848,21.- Euros

Remuneracion auditores:

En cumplimiento de la disposicion adicional decimocuarta de |la Ley 44/2002 de
Medidas de Reforma del Sistema Finandiero se informa que los honorarios percibidos por

PKF-Audiec, S.A. por servicios prestados de auditoria Y otros servicios ascendieron
durante el ejercicio 2003 a 11.172,00 Euros.

Gestion de riesgos Medioambientales:

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni previsiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses

especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

En cumplimiento del articulo 127 ter de la Ley de Sociedades Anénimas:

El mencionado articulo impone a los administradores de las sociedades anénimas
la obligacion de comunicar a la sociedad la siguiente informacién:




La participacion que tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo, analogo
0 complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad,
asi como los cargos o funciones que ejerzan en dichas sociedades.

La realizacion, por cuenta propia o ajena, actividades del mismo, analogo o
complementario genero de actividad del que constituye el objeto social de Urbanizaciones
y Transportes, S.A.

Seguidamente detallamos cuadro en cumplimiento de la mencionada Ley:

. Capital  Participacién

_w. ._ cargo Sodedad Social Accionarial
Fco. Espinar Garcia-Noblejas -~ --- -

David Fiter Serra -— -—- — —

Juan Fco. Gonzalez Iniguez - - — —

Jesus Perez Sanmarco

José Ramon Fiter Serra Administrador Fidelca Telecom, S.L. 601.000 € 2,5%

Asi mismo, se informa que ningn consejero realiza por cuenta propia o ajena,
actividades del mismo, andlogo o complementario género de actividad del que constituye
el objeto social de Urbanizaciones y Transportes, S.A.

En cumplimiento del Art. 114.2 de la Ley del Mercado de Valores:

De acuerdo con el anterior precepto, se informa que los administradores de la
Sociedad no han realizado con la propia Sociedad, ni con otra empresa del mismo grupo,
operaciones ajenas al trafico ordinario de la Sociedad o en condiciones no habituales de
mercado.

Unicamente detallar las siguientes operaciones, que han sido llevadas a cabo en
condiciones normales de mercado.

Sociedad nceptc Importe miles €

Fidelca Telecom, S.L. Préstamo de Tesoreria y Alquiler Oficina 66

NOTA 15. Acontecimientos posteriores al Cierre

A fecha de cierre de este ejercicio la Sociedad, al margen del tema de las bases
negativas del Impuesto sobre Sociedades pendientes de compensar, esta manteniendo las
conversaciones y negociaciones necesarias para solventar y llegar a un acuerdo con la
Hacienda Publica para la liquidacion de las deudas existentes producidas en ejercicios
antenores, habiendo aportado la documentacion solicitada para la firma de un convenio
de aplazamiento de pago de la deuda.

NOTA 16. Cuadro de financiacion

A continuacion se detalla el desglose de los Recursos procedentes de operaciones
correspondientes a los ejercicios 2.002 y 2.003:




(En Euros)

Ejercicio 2.003  Ejercicio 2.002
RESULTADO CONTABLE -503.464 -253.761

MAS:
Dotacion a las amortizaciones 16.198 23.872
Pérdidas procedentes de la enajenacin de
8 iInmovilizado material y financiero
' Dotacion a la provision de riesgos y gastos
Dotacion a otras provisiones

RECURS. OBTENIDOS (APLL) EN LAS )
OPERACIONES -487.266 229.889
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URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Informe de gestion del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2.003

Senores accionistas:

La Sociedad durante el ejercicio 2.003, ha proseguido la reordenacién patrimonial
iniciada en ejercicios anteriores adecuando el balance y la cuenta de resultados, aun
cuando éstos fueran peores de lo esperado al comenzar el afio, para comenzar las
actividades de construccién y promocion en el ejercicio 2.004, esperando generar negocio
en el corto plazo.

El cuadro siguiente muestra la evolucién durante los (ltimos cinco afios de algunos
parametros significativos de la sociedad.

( En Euros )
' 2.003

2002 2001 2000 1999
Gastos de personal 54.320  62.655 340.810 223.432 145.818

- Otros gastos de explotacion 127.752 139.519 934,135 569.465 251.560
Gastos finandieros 353.875  449.737 149.111 3.600 133.359
—_— 29387 2  MMI/5/  149.111 5,000 133.359

La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 2.003 deudas con la
Agencia Tributaria por un importe de 11.908 miles de Euros, de los cuales 3.778 miles de
Euros corresponden a una provision por recargos e intereses.

La Sociedad solicitd a la Agencia Tributaria el pago fraccionado de su deuda, el
cual le fue denegado el 28 de enero de 1.994, y con fecha 27 de abril de 1.994, por orden
del Director de la Unidad de Recaudacion Central, se le embargaron preventivamente a la
Sociedad las fincas de Nijar.

En enero de 1.995 la Sociedad recurrid la denegacion de tal aplazamiento ante |a
Audiencia Nacional, dictAndose sentencdia de fecha 7 de octubre de 1.996, en virtud de la
cual se estimaba la demanda y se accedia a las pretensiones de Ia Sociedad, decretando
que la AEAT debio haber concedido el aplazamiento de pago solicitado. La sentencia
supondria, también la nulidad de los recargos de apremio imputados, los cuales, a pesar
de ello, siguen provisionados en las cuentas de la Sociedad.

Esta Sentencia fue recurrida en casacién por la Agencia Tributaria. Recientemente,
por sentenclia de fecha 21 de mayo de 2.002, el Tribunal Supremo ha desestimado el
citado recurso y confirmado la sentencia de la Audiencia Nacional, que ha devenido firme.
Es razonable pensar que, tras la ejecucion de la citada sentencia, se anularan los recargos
de apremio, se alzaran los embargos preventivos y se alcanzara un acuerdo con la AEAT
para el pago aplazado de la deuda tributaria, lo que permitira a la Sociedad comercializar
las fincas actualmente embargadas. La cuantificacién exacta del resultado final econdmico
de la sentencia para Urbanizaciones y Transportes, S.A. dependera de la negociacion que
se entablara con la Agencia Tributaria.

La Sociedad habra obtenido unos beneficios extraordinarios, debido a Ia
retrocesion de todos los intereses moratorios y recargos provisionados contablemente.




El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, distribuido por
categorias y departamentos ha sido el siguiente:

_ N° medio de empleados

Director Dpto. Admén.- Financiero 1

Administrativos 1

TOTAL 2
Inversiones futuras

A continuacion queremos exponer los puntos esenciales en los cuales esta basada
la proyeccion de futuro de la Sociedad.

La exposicion no pretende crear una expectativa favorable, sino que expone
objetivamente los nuevos proyectos de desarrollo de los proximos anos, una vez que se
haya llegado a un acuerdo con la Agencia Tributaria y se obtenga liquidez a través de la
venta de activos historicos de la Sociedad.

Las fuentes de financiacion que se emplearan para llevar a buen fin los proyectos
previstos seran principalmente a traves de ampliacion de capital dineraria y/o estudiando
cualquier posibilidad que pudiera surgir de aportacion de inmuebles, sin que en la
actualidad se tenga acuerdo alguno al respecto, ademas de la financiacion bancaria, asi
- como de la resultante de la transformacion y venta de los inmuebles con que cuenta la
Sociedad en sus activos.

Centraremos nuestra actividad principalmente en la adquisicion de solares para su
desarrollo urbanistico y promocion inmobiliaria, no descartando en ningin caso la
posibilidad de autoconstruccion o construccion para terceros, por lo que destacamos tres
vertientes principales:

» Desarrollo urbanistico: Adquisicion de solares en tramite de calificacion urbanistica
para su urbanizacion y venta como parcelas urbanas independientes,
contemplando la posibilidad de ejercer en algunos casos como la figura de Agente
Urbanizador para terceros.

e Promocion inmobiliaria: Adquisicion de solares urbanos para la construccion de
viviendas, oficinas, naves industriales y/o locales comerciales.

 En rentabilidad: Alquiler de inmuebles adquiridos.

Todas las inversiones inmobiliarias citadas, asi como la financiacion de las mismas, se
realizaran en cualquier caso, previo acuerdo del Consejo de Administracion, ofreciendo al
mercado la informacion necesaria oportuna con la debida antelacion. Estd estudiando l1a
posibilidad de ampliacion de capital por una cuantia no superior al 50% del mismo,
intentado que la misma se realice con anterioridad a dos anos.

‘oo .
Durante el ejercicio economico 2.003, la sociedad no ha efectuado ninguna

operacion, ni de compra ni de venta, de acciones propias, ni tampoco hasta la fecha, por
lo que el saldo de acciones propias continua siendo nulo.

Evolucion de las acciones de URBAS




En el grafico que se induye a continuacion se puede observar la evolucion
mensual de la cotizacion y del volumen negociado a lo largo del ejercicio 2.003 de las
acciones de la Sociedad.
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Por otro lado, los datos mas significativos sobre la cotizacién de las acciones de
URBAS en el Mercado Bursatil durante el ejercicio 2.003 son los siquientes:

Volumen cotizado total 70.444.826
Volumen cotizado medio 286.361
Volumen cotizado maximo mensual 59.854.453
Cotizacion maxima 1,26
Cotizaddn minima 0,29
Cotizacion media 0,69
Dias cotizados 246




