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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A' los Ten'eduires !:le Bonos de Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 1, por encargo de Santander Central
Hispano Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titmlizacion, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Banesto 1, que comprenden el
balance cle_ situacion al 31 de diciembre de 2003 y la cuenta de perdidas y ganancias y la memoria
ccrre:sp_un&entes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
geperah?le!lte _aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de prucbas selectivas, de la
ﬂwtiencla Justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios colltables
aplicados y de las estimaciones realizadas. |

2. De acuerfio con la legislacion mercantil, los Administradores de su Sociedad Gestora presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las correspondientes al ejercicio anterior
Nuestra qpmlén se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 2 de abril de:,
2003 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas amuales del ejercicio 2002, en el que
expresamos una opinién favorable. |

3. E_n nuestra opmién, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los aspectos
sigmficativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiers de Fondo de Titulizacion Hipotecaria
Bm_lesm 1, al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos };
aplmgdns durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

4. El ipfnnne de gestion del ejercicio 2003 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros
asuntos, y no fm_ma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable
que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2003. Nuestro
tra:ba_m cﬁnfauditares‘ se¢ limita a la 'vaiﬁcacién del informe de gestion con el alcance mencionad;:n en este
;12251 ;; d.:l 1?; 1-3:1 ::1 incluye la revision de informacién distinta de Ia obtenida a partir de los registros

DELOITTE & TOUCHE ESPANA., S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. n® S069?

German de la Fuente

28 de abril de 2004

Deloitte & Touche Espana, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion B, hoja M-54414, A member firm of
inscripcion 41, C.L.F.: B-79104469. Domicilio Social: Raimundo Femandez Villaverde, 65. 28003 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu




Fondo de Titulizacion Hipotecaria,
Banesto 1

Cuentas Anuales e Informe de Gestidon
Correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2003




TITULIZACION

& Santander Central Hispano

£002 6P SUGWIBISIP 8P LE |8 UDOBN)IS op 2duBieq [ep ajusiBaiu sped usuwuOj Bjunipe BUOWSHY B Ue SEINSSep 21 ¥ | SEION 501

SO/ IIRGLIN0 8010618 B ‘BUSWRASNONE K BOR 'oDRjUetsld {,)

JBLEVE

CAISYd TYLIOL

o2 1 {8 ioN) 8YGN3A SYHLD

SEiges | Ze

(2200 [ IBLERE | OALLOY WLOL
(8 FION) BPE2SICTN UNIBTHNY] 50 SOUOH

e 8re'ee (0 B1ON) YIHOSAL
o Yl 0LZ) {Ss MoN) SOLIGAHD SOHLO
BINEVIS0ODAN 9FHOTYA

SOHLO A S3NCVDNEC 2A SANOISING | I91'828 | B2OSIE

£S1'8LE SIDELE (b B10) SepECSOdNy sevoREdiEd
(2 ON) SOAYMIOHORNS SONYLEINd » SYHIHINYNIA SANCIOVITHAONN

il| o IH

{soun3 op o}

SY.LUNI cOUS A CUUE AU JHENAEIN] 3K W NOEJWELLIE 30 S30NY 1

| OLS3NVE ViHYO3L0dIH NOIOVYZITNLlL 3a OGNOS

Santander Central Hispano ﬁmlizaciﬁn, SGFT, S.A.

P.* de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26 - 91 342 43 34 - Fax; 91 342 35 31




£002 ep euquuaidip ep LE |o opeulule] fenue 010joiale B ajusIpuodssnioD
seroueueb A sepipigd ep Bluens e) ep sjueiBelu) etied ueui0} BJUNIpE BUOWOW B8] US SEJLISep Z| B | SEION SE

soaljereduwiod sooe)e B 'sjuewieAIsnoxe A eopun ‘opelueseid (.)

{(soan3 op sej|W)

sOUYNIVH A

SVIONVNVYD A SVAIidd3d 30 SYINTND
| OLS3INVYE ViHVIILOdIH NQIOVZITNLIL 30 OGNO4

TITULIZACION
& Santander Central Hispano

i98'zT {8891 Y3aYH V.10l e82C | Zee9L | 3630 V101
529 | eses
T3\ 82110 A UQIRIISIUJWRPE 8P UDISIWIOD)
8Z1'9 OIquIIBA UQISILIOD
SYGVONIAIA SINOISINGD
" {0t MON) SITYHINID SOLSYD
OLNIIWIDINSYLSS 30
SOLSYD 30 NQIJVYZLLHONY V1 ¥ NOIDY.LOO
188'ZZ IEE9L AT E T
£9f | {9 B10N) so4e|2uBU|} s08eIBU| 8O0
6 BJOWBD 3P sesosdu | 6OS i8b {Z vION) opBUpIOGNS owe)spId (8P 8080181
595°S L 881182910d|y seuoded|diued op sesesau| | 699'9L $89°6 puRaeiod|y UD|DEZINY) P SOUCH Op S290U0 L)
| :SOHIIONYNIH SOSIHONI :SOHIIONYNIA SOLSYD
ooisils_| orels o | o
0121249]3 O]9 1e{3 op|240[3 oj91038l3

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.

P.° de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26 - 91 342 43 34 - Fax: 9] 342 35 3]




TITULIZACION
& Santander Central Hispano

Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 1

Memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2003

1. ___Reseha del Fondo

Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 1 (en adelante, “el Fondo™) se constituyé mediante escritura publica
el 29 de julio de 1999, al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio, consistiendo su funcion en la adquisicién de
participaciones hipotecarias y en la emision de dos series de bonos de titulizacion hipotecaria, por un importe
total de 759.000.000 euros (serie A, de 732.400.000 euros vy, serie B, de 26.600.000 euros — véase Nota 8). El
desembolso de las participaciones hipotecarias, asi como el de 1os bonos de titulizacion hipotecaria, se produjo
el 3 de agosto de 1999, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander Central Hispano Titulizacion, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, 9a Sociedad Gestora”). La comision de administracion que
58 paga a la Sociedad Gestora se calcula como el 0,025% anual del valor de los bonos de titulizacion hipotecaria

pendientes de amortizacion en la fecha anterior a la de pago de dichos bonos.

La gestibn y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado las
participaciones hipotecanas comesponden a Banco Espafol de Crédito, S.A. ("Banesto”) como sociedad emisora
de las mismas. Banesto no asume ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por
dicha gestion una contraprestacion de 6.000 euros a recibir en cada fecha de pago de intereses de los bonos y
una cantidad variable, que se devengara el 31 de diciembre de cada ejercicio, igual a la diferencia entre los

ingresos y gastos del Fondo en cada ejercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotacarias es Banesto.

El Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por el que se modifica el Capitulo Il del Titulo IV del
Heglamento del Impuesto de Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de abril), en su art. 57, letra k), excluye
explictamente a los Fondos de Titulizacion de la obligacion de que les sea practicada alguna retencion legal
sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecarias.

Las cuentas anuales se han preparado a panrir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anuales
correspondientes al gjercicio 2003 han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del

Fondo.

b) Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
descntos en la Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracién de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

C™- )
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tincipios de contabllidad y criterios de valoracién aplicados

A continuacion se describen los principios de contabilidad y Iné criterios de valoracion mas significativos
aplicados an la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo se realiza
segun el método financiero. Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigiledad superior a tres meses se reconocen como ingreso en

el momento de su cobro.

b) Vencimiento de deudores y acreedores

Como se indica en la Nota 8, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las
participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se
aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las participaciones
hipotecarias a la amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecanas por parte de los titulares
de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario de vencimientos ni de las

participaciones hipotecanas ni de los bonos de titulizacién hipotecana.

¢) Impuesto sobre Sociedades

Dado que en el ejercicio 2003 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el impuesto sobre Sociedades,

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquiné participaciones hipotecarias emitidas por
Banesto por un importe de 795.000.019,23 euros, representando cada una de ellas una participacion en el 100%
del principal y en los intereses devengados en cada momento por cada préstamo en los que tienen su ofigen.
Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante
primera hipoteca sobre viviendas en territorio espaiiol.

Santander Central Hispano Titulizacion, SGFT, S.A. 4
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El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2003 se muestra a

continuacion:
Miles de
Euros

Saldo al 1 de enero de 2003 379.167
Amortizacién de principal de préstamos

Hipotecarios cobrados (31.672)
Amortizacién de principal de préstamos

Hipotecarios vencidos y no cobrados (10)
Amortizaciones anticipadas

Saldo a 31 de diciembre de 2003 313.072

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2004 ascienden a
55.653 miles de euros, aproximadamente.

£l tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias en el ejercicio 2003 ha sido del
4,48%.

El saldo de este epigrafe incluye pnncipales vencidos superiores a un ano de prestamos hipotecarnos por

importe de 115 miles de euros. Las cuotas vencidas y no cobradas de dichos prestamos se registran en el saldo
del epigrafe “Otros créditos” del balance de situacion (véase Nota 5).

5. Otros créditos
La composicion del saldo de este capitulo es la siguiente:

Miles de

Euros
Intereses devengados no vencidos de cuenta corriente 32
Intereses devengados no vencidos de participaciones hipotecarias 1.122

Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos hipotecarios sobre
Los gue se han instrumentado las participaciones hipotecanas-

Con antigiiedad superior a tres meses 110
Con antigiiedad inferior a tres meses 12
122
Intereses vencidos: |
Con antigiiedad superior a tres meses ' (6)

1.270

Teniendo en cuenta la antigliedad de Ia deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos, no se considera
necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de provision para insolvencias.
6. Tesoreria

El saldo de este capitulo corresponde a una cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Banesto,
incluyéndose el fondo de reserva constituido por el Fondo (Nota 7)

.

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
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En virtud de un contrato de reinversién a tipo variable garantizado, Banesto garantiza que el saldo de esta
cuenta tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo Euribor para depodsitos a tres meses. Este contrato
queda supeditado a que la calificacion de Banesto no descienda de la categoria de P-1, segin la agencia
Moody s Investors Service Limited, segin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del
Fondo y de Emision de los Bonos.

La rentabilidad media de esta cuenta en el ejercicio 2003 ha sido del 2,56% anual.

7. _Préstamos subordinados

El saldo de este capituio corresponde a dos préstamos subordinados contratados con Banesto, por importes de
18.977 miles de euros (Préstamo Subordinado A) y 599 mil euros (Prestamo Subordinado B).

El Préstamo Subordinado A se concedié al Fondo por un importe inicial de 20.496.916,81 euros, con objeto de:
1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emisidn de los bonos de titulizacién hipotecaria.
2. Financiar parcialmente la suscripcion de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva”), que se aplicard, en cada fecha de pago, al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencién del Fondo. El importe inicial del Fondo de
Reserva fue de 18.975.000 euros (Nota 6).

El Préstamo Subordinado B se concedid al Fondo por un importe inicial de 1.414.873,97 euros, destinado a
cubnr el desfase temporal existente entre el cobro de intereses de las participaciones hipotecarias y el pago de
intereses de los bonos. |

Estos prastamos devengan un interés nominal anual equivalente al tipo Euribor para depdsitos a tres meses. El
pago de estos intereses astd condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre de
2003, del importe total devengado (487 miles de euros) se encontraban pendiente de pago 51 miles de euros
(véase Nota 9).

Ei Préstamo Subordinado A se amortiza segun el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar los
gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos, trimestralmente (a medida que se vayan
amortizando dichos gastos), y, el rasto, se amortizard en cada fecha de pago de los bonos en una cuantia igual
a la diferencia existente entre los importes del saldo requerido en la fecha de vencimiento anterior y del saldo
requerido a la fecha de vencimiento en curso del Fondo de Reserva.

El Préstamo Subordinado B se amortiza, en cada fecha de pago, propnrcionalmenté al saldo vivo de las
participaciones hipotoecariag hasta febrero del 2005, en que se procedera a la amortizacion total del préstamo,

siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente.

En el ejercicio 2003, el Fondo ha amortizado 120 miles de euros del Préstamo Subordinado B.

8. Bonhos de titulizacién hipotecaria

El saldo de este epigrafe recoge la emision de bonos de titulizacion hipotecaria realizada el 29 de julio de 1999,
que esta dividida en dos series: sarie A, constituida por 7.324 bonos de 100.000 euros de valor nominal cada

uno, y, sere B, constituida por 266 bonos de 100.000 euros cada uno. La serie B se encuentra postergada en el
pago de intereses y de principal respecto a la serie A. Los bonos de ambas series tienen un interés nominal

anual variable, pagadero trimestralimente (18 de febrero, 18 de mayo, 18 de agosto y 18 de noviembre),
calculado como resultado de sumar un margen del 0,23% en la serie A y del 0,625% en la serie B al tipo Euribor

a tres meses,

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 18 de febrero de 2029. No obstante, la Sociedad Gestora podra
proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, 1os bonos, en los siguientes supuestos: |

k ‘Santander Central Hispano Titulizecién, SGFT, S.A. 6
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1. Cuando, de acuerdo con o pravisto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de Constitucion, el importe de Iaé
participaciones hipotecarias pendiente de amortizacién sea inferior al 10% del inicial.

2. Cuando, por razon de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de otorgamiento de la
Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma pemanents.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
quiebra, o su autorizacién fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, aun de forma transitona, la funcion de gestion del Fondo, o transcurriese el plazo maximo de un ano
sin que el depositario hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira la liquidacién anticipada del

Fondo y la amortizacion de los bonos.

Con objeto de que los fiujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecarias coincidan
con aquélios de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles
para amortizacion de bonos, de conformidad con las siguiontes reglas:

1. Hasta la primera fecha de pago (excluida) en la que el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B
sea igual 0 mayor al 8% del saldo pendiente de los bonos de la sene A, los fondos disponibles para
amortizacién seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los bonos de la serie A.

2. En la fecha de pago en la que la relacion anterior sea igual 0 mayor al 8%, los fondos disponibles para
amortizacion se aplicaran a la amortizacion de ambas series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de
modo tal que dicha relacion entre los saldos pendientes de pago de los bonos de las series By A se

mantenga en el 8%.

3. En el momento en el cual el saldo pendiente de los bonos de la serie B alcance la cifra de 7.590.000 euros,
de conformidad con el punto anterior, cesara la amonrtizacion de los honos de la citada serie, destinandose |a
totalidad de los fondos disponibles por aste concepto a la amortizacion de los bonos de la sene A, hasta su
total amortizacion.

4. Una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de log bonos de la serie A, dard comienzo nuevamente la
correspondiente a los bonos de la serie B, hasta su completa amortizacion.

En relacion con la amortizacion de los bonos de la sene B, y aun cumpliéndose la totalidad de los supuestos
previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar si se produjeran cualquiera de las dos circunstancias

siguientes:

1. Que el importe a que ascienda las participaciones hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa
dias en la fecha de determinacion antenor a la fecha de pago en curso sea igual o supenor al 7% de saldo
vivo de dichas participaciones hipotecanias a esa fecha. En este supuesto, la totalidad de los fondos
disponibles para amortizaciéon sera destinada a la amortizacion de los bonos de la serie A.

2. Que exista un déficit de amortizacion, seguin lo descrito anteriormente; en cuyo caso, la totalidad de los

fondos disponibles para amortizacion sera destinada, igualmente, a la amortizaciéon de los bonos de la
serie A.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacion hipotecaria en el ejercicio 2003
es el siguiente:

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, 5.A. Y
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N = =

388.135
(18.338)
(16.687)

Saldo al 1 de enero de 2003
Amortizacion de 18 de febrero de 2003
Amortizacion de 19 de mayo de 2003 (16.687)
Amortizacion de 18 de agosto de 2003 (17.038)
Amortizacién de 18 de noviembre de 2003 11.804) 14.590

Saldo a 31 de diciembre de 2003 297668 | 23814 31482

El interés medio de los bonos en el ejercicio 2003 ha ascendido al 2,77% para la serie A y al 3,15% para la
serie B.

361.535
(18.338)

9.....Otras deudas
La composicion de este saldo al 31 de diciembre de 2003 es la siguiente:

Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacion hipotecaria
Préstamos subordinados (Nota 7)

Cuentas a pagar:

Comisién variable (Nota 1)
Comision de administracion (Nota 1)
Otros acreedores

10. Gastos generales

En el saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen 3 miles de euros en concepto de
servicios de auditoria de las cuentas anuales del Fondo.

11, Situacién fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal por parte de las autoridades fiscales todos los impuestos que le son de
aplicacion de los Ultimos cuatro ejercicios.

Segun se indica en la Nota 3-c, en el ejercicio 2003 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por
lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

12, de financiacion

2 Og;ntinuacién se muestran los cuadros de financiacion del Fondo correspondientes a los ejercicios 2003 y

X Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A. 8
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| Milesde Euros
2003

ORIGENES:
Dotacion para la amortizacion de gastos

de establecimiento -
Amortizacion de participaciones hipotecarias (Nota 4) 66.095
Ofros créditos 492
Tesoreria 799

Total origenes 67.386 $7.812

APLICACIONES:
Amortizacion de préstamos subordinados (Nota 7) 120

Amortizacion de bonos de titulizacién hipotecaria
(Nota 8) | 66.653
Otras deudas 613

Total aplicaciones 67.386 87.812

(") Presentado, inica y exclusivamente, a efectos comparativos.

C santander Central Hispano Titulizacion, SGFT, S.A. 9
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Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 1

INFORME DE GESTION

correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de diciembre de 2003

1.- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS (PH'S)

PRESTAMOS HIPOTECARIOS  ALAEMISION | SITUACION ACTUAL
18.269

Saldu diente de amortizar PH’s: 759.000.019,23 € 313.149.123,16 €
ortes unitarioa réstamos vivos: 41.545,79 € 29.886.,35 €

11 > de Interés:

MOROSIDAD ACTUAL

Deudavmcida ncipal + intereses): 47.120,87 € 10.202,60 €
Deuda [ Ientevmlmlmtn _— 313.074.088,14 €
64.83891€ | 47.120,87 € 313.084.290,74 €

A continuacion se incluyen, a efectos informativos, l0s siguientes cuadros estadisticos de
la cartera de prestamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision a 31 de
diciembre de 2003 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
amortizaciones vencidas):
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DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA
ULTIMA CUOTA

Intervalo Saldos vivos Préstamos
{miles de euroe) % L %
111/2000-31/12/2003 194,99 0,06 411 3,92
1/01/2004-30/06/2004 130,45 0,04 100 0,95
1/07/2004-31/12/2004 544 .17 0,17 135 1,28
1/01/2005-30/06/2005 766,56 0,24 130 1,24
1/07/20056-31/12/2005 1.612,15 0,51 195 1,86
1/01/2006-30/06/2006 2.852 11 0,91 261 2 49
1/07/2006-31/12/2008 3.494 .58 1,11 289 2. 75
1/01/2007-30/06/2007 3.807.03 1,21 292 2.78
1/07/2007-31/12/2007 7.133.47 2.27 427 4,07
1/01/2008-30/06/2008 11.495,57 3,67 647 6,17
1/07/2008-31/12/2008 8.220,89 2,62 405 3,86
1/01/2009-30/06/2009 4.672,90 1,49 229 2.18
1/07/2009-31/12/2009 4.433,90 1,41 199 1,89
1/01/2010-30/06/2010 5.844 37 1,86 228 2,17
1/07/2010-31/12/2010 6.947,32 2,21 254 2,42
1/01/2011-30/06/201 1 8.225.,26 2,62 298 2,84
1/07/2011-31/12/2011 13.255,10 4,23 486 4,63
1/01/2012-30/06/2012 15.615,54 4.98 545 5,20
1/07/2012-31/12/2012 16.288.64 5,20 522 4,98
1/01/2013-30/06/2013 17.709,86 5,65 554 5,28
1/07/2013-31/12/2013 12.865,46 4,10 354 3,37
1/01/2014-30/06/2014 2.650,39 0,84 68 0,64
1/07/2014-31/12/2014 2.439.,09 0,77 66 0,62
1/01/2015-30/06/2015 2.617,12 0,83 70 0,66
1/07/2015-31/12/2015 4.000,29 1,27 106 1,01
1/01/2016-30/06/2016 'i 7.672,32 2,45 181 1,72
1/07/2016-31/12/2016 10.072,35 3,21 252 2,40
1/01/2017-30/06/2017 13.117,93 4.18 330 3,14
1/07/2017-31/12/2017 14.247.19 4,54 324 3,09
1/01/2018-30/06/2018 15.778,62 5,03 349 3,33
1/07/2018-31/12/2018 14.118,10 4,50 282 2,69
1/01/2019-30/06/2019 1.933,94 0,61 29 0,27
1/07/2019-31/12/2019 1.139,90 0,36 27 0,25
1/01/2020-30/06/2020 1.5568,05 0,49 26 0,24
1/07/2020-31/12/2020 2.565,34 0,81 51 0,48
1/01/2021-30/06/202 1 3.410,67 1,08 65 0,62
1/07/2021-31/12/2021 5.249,33 1,67 108 1,03
1/01/2022-30/06/2022 6.610,93 2,11 145 1,38
1/07/2022-31/12/2022 9.456,45 3,01 198 1,88
1/01/2023-30/06/2023 15.224.,56 4,86 261 2,49
1/07/2023-31/12/2023 12.977,53 4,14 232 2,21
1/01/2024-30/06/2024 777,50 0,24 11 0,10
1/07/2024-31/12/2024 663,77 0,21 10 0,09
1/01/2025-30/06/2025 1.069,88 0,34 17 0,16
1/07/2025-31/12/2025 810,88 0.25 15 0,14
1/01/2026-30/06/2026 1.053,37 0,33 20 0,19
1/07/2026-31/12/2026 1.245,06 0,39 27 0,25
1/01/2027-30/06/2027 2.116,57 0,67 44 0.41
1/07/2027-31/12/2027 2.863,05 0,91 48 0,45
1/01/2028-30/06/2028 4.093,47 1,30 71 0,67
1/07/2028-31/12/2028 5.434 52 1,73 83 0,79
1/01/2029-1/01/2029 70.38 0,02 L 0,00
Totales: 313.149.123,16 100,00 10.478 100,00
Fecha vencimiento maxima: 1/01/2029
Fecha vencimianmto minima: 1/11/2000
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LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL

Intervalo Saldos vivos Préestamos
%) (miles de euros) % n¢ %
2,00 - 3,99 173.782,30 55,49 4.649 44.36
4,00 - 4,49 70.390,58 22 .47 2.417 23,06
4,50 - 4,99 36.231,39 11,57 1.526 14,56
5,00-5,49 7.792.83 2,48 366 3,49
5,50 - 5,99 2.003,86 0,63 85 0,81
6,00 - 6,49 4.433,06 1,41 206 1,96
6,50 - 6,99 4.272.,59 1,36 236 2,25
7,00 - 7,49 2.863,39 0,91 165 1,57
7,50 -7,99 5.408,46 1,72 337 3,21
8,00 - 8,49 2.123,98 0,67 164 1,56
8,50 - 8,99 540,20 0,17 39 0,37
9,00 - 9,49 1.691,26 0,54 143 1,36
9,50 - 9,99 1.601,89 0,51 144 1,37
10,00 - 10,49 0,00 0,00 0 0,00
10,50 - 10,99 0,00 0,00 O 0,00
11,00 - 11,49 0,00 0,00 0 0,00
11,50 - 11,99 0,00 0,00 0 0,00
12,00 - 12,00 13,26 0,00 1 0,00
Tipo interés ponderado: 4,04%
Tipo interés maximo: 12,00%
Tipo interés minimo: 2,00%
Intervaio Saldos vivos Préstamos
euros (miles de euros) % n? %
0,01--15.025,29 23.610,70 7,53 3.069 29,28
15.0256,30 -- 30.050,59 72.586,70 23,17 3.256 31,07
- 30.050,60 --45.075,89 77.519,40 24.75 2.109 20,12
45.075,90 --60.101,19 53.053,13 16,94 1.028 9.81
60.101,20 --75.126,49 32.216,91 10,28 482 4,60
75.126,50 --90.151,79 19.761,19 6,31 242 2,30
90.151,80 --105.177,09 12.532,56 4,00 128 1,22
105.177,10 --120.202,39 7.578. 41 2,42 638 0,64
120.202,40 --135.227,69 4.607.81 1,47 36 0,34
135.227,70 --150.252,99 4.428.75 1,41 31 0,29
150.253,00 --165.278.,29 1.763,78 0,56 11 0,10
165.278,30 --180.303,59 1.353,79 0,43 8 0,07
180.303,60 --195.328.89 741,74 0,23 4 0,03
195.328,90 --210.354,19 410,35 0,13 2 0,01
210.354,20 --225.379.49 219,71 0,07 1 0,00
225.379,50 —-240.404,79 471,99 0,15 2 0,01
240.404,84 --292.133,76 292 13 0,09 1 0,00
Totales: 313.149.123,16 100,00 10.478 100,00
Saldo Vivo Maximo: 292.133,76 Euros
Saldo Vivo Minimo: 0,01 Euros

Saldo Vivo Medio: 29.886,34 Euros
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2.- BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (BTH'S)

El importe de la emision asciende a setecientos cincuenta y nueve millones
(759.000.000) de Euros y esta constituida por 7.590 Bonos de cien mil (100.000) Euros
de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series: Serie A (7.324 Bonos e importe
total de setecientos treinta y dos millones cuatrocientos mil (732.400.000) Euros) y Serie
B (266 Bonos e importe total de veintiséis millones seiscientos mil (26.600.000) Euros).

Las fechas de pago son los dias 18 de febrero, 18 de mayo, 18 de agosto y 18 de
noviembre de cada ano, siempre y cuando sean dia habil. Las cantidades abonadas a
“los bonistas en el ejercicio 2003, se detallan a continuacion:

Pago de Fecha 18 de febrero Pago de Fecha 19 de mayo

Principal: Principal:

Saldo anterior: 388.134.976,88 € Saldo anterior: 369.796.779,48 €
Amortizaciones: 18.338.197,40 € Amortizaciones: 16.686.635,40 €
Saldo Actual: 369.796.779,48 € Saldo Actual. 353.110.144,08 €
% sobre Saldo Inicial: 48,721577 % % sobre Saldo Inicial: 46,523074%
Amortizacion devengada no pagada. 0 Amortizacion devengada no pagada: 0
intereses: ; Intereses:

intereses pagados BTH's Serie A: 3.098.857,64 € Intereses pagados BTH'S Serie A: 2.502.757,28 €
Intereses pagados BTH'S Serie B: 254.851,94 € Intereses pagados BYH's Serie B: 220.248,00 €
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0

Pago de Feacha 18 de agosto Pago de Fecha 18 de noviembre

Principal: Principal:

Saldo anterior: 353.110.144,08 € Saldo anterior: 336.072.249.64 €

Amortizaciones: 17.037.894,44 € Amortizaciones A: 11.803.943,00 €
Amortizaciones B: 2.786.536,20 €

Saldo Actual: 336.072.249,64 € Saldo Actual: 321.481.770,44 €

% sobre Saldo Inicial: 44278293 % % sobre Saldo Inicial: 42 35596%

Amortizacion devengada no pagada: 0 Amortizacion devengada no pagadas: 0

intereses: Intereses:

Intereses pagados BTH'S Serie A: 2.195.369,00 € Intereses pagados BTH's Serie A:  1.872.820,04 €

Intereses pagados BTH's Serie B: 205.413,18 € Intereses pagados BTH's Serie B:  187.825,26 €
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: O

l.a vida media de los Bonos de la Serie A es de 3,16 ainos y ia de l10s Bonos de la Serie B
de 3,24 afos.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable
trimestralmente, en base a EURIBOR a tres meses mas un margen del 0,23% para los
Bonos de la Serie A y del 0,625% para los Bonos de la Serie B, todo ello de conformidad
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con lo previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el ano 2003 han sido
los siguientes:

3,1336%
2,4463%
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3.- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
(CAJA)

Perlodo: 1 de enero a 31 de diciembre de 2003

A.- ORIGEN: 93.596.796,68 €
Saldo anterior a 1 de enero de 2003 10.672.939,11 €
a) PRINCIPAL COBRADO:
1. AMORTIZACION DE PH’S: 66.084.634,07 €
b) INTERESES COBRADOS:
1. INTERESES DE PH'S: 16.061.377,65 €
2. INTERESES DE REINVERSION: 777.845,95 €
B.- APLICACION: 93.596.796,68 €
1. GASTOS CORRIENTES:: 96.995,92 €
2. INTERESES B.T.H.’S SERIE A: 9.669.803,96 €
3. INTERESES DE BTH'S SERIE B: 868.338,38 €
4a) AMORTIZACION DE B.T.H.’S A: 63.866.381,56 €
4b) AMORTIZACION DE B.T.H.’S B: 2.786.536,20 €
5. INTERES PRESTAMO SUBORDINADO A: 492.383,44 €
6. INTERES PRESTAMO SUBORDINADO B: 17.576,28 €
7. AMORTIZACION DEL PRESTAMO SUBORDINADO A: 0,00 €
8. AMORTIZACION DEL PRESTAMO SUBORDINADO B: 120.5672,69 €
9. COMISIONES A FAVOR DE BANESTO: 5.730.510,06 €
10. RETENCION COMISIONES A FAVOR DE BANESTO: 300.000 €
€

11. REMANENTE DE TESORERIA; 9.526.097,15

“ ..,,
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:
a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:

1. SALDO INICIAL: 18.975.000 €
2. UTILIZACION DEL PERIODO: 0 €
3. SALDO ACTUAL: 18.975.000 €
b) RETENCION DE COMISIONES: , 300.000 €
b) REMANENTE EN TESORERIA: 9.5673.013,76 €

TOTAL (a+b)  28.848.013,76 €
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Las CUENTAS ANUALES anteriormente transcritas, correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2003 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los
precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 17 (ambas inclusive),
han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Santander
Central Hispano Titulizacién, S.G.F.T., S.A. el dia 26 de marzo de 2004, con vistas a su
verificacion por los auditores, firmando todos y cada uno de los sefiores consejeros,
cuyos nombres y apellidos constan a continuacion, la presente diligencia de la que doy fe

como Secretario del Consejo.

El Secretario
del Consejo de Administracion

Dia. M2 José Oimedilla Gonzalez

~ D. José& AmtonioAlvarez Alvarez D. Marcelb Aleiandro Castro
D.4grachy Orteaa Gavara De *na Bolado Vau,e.”ﬁ )
I
. -
D. Santos Gfonzalez Sanchez h . D. W}

—-—l S

D. Fermﬁdoldmés Graell " D_: Ec]Ua re

D.’FranéiWi?G Pérez-Mansilla Flores
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