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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
Sociedad Gestora de TDA 2, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 2, FONDO DE TITULIZACION

HIPOTECARIA gue comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2003 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memona correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha

fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de 1a Sociedad Gestora del
Fondo. Nuestra responsabilidad ¢s expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su

conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren ¢l examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 2003. Con fecha 25 de abril de 2003 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2002 en el que expresamos una opinién favorable.

3. Como se indica en la Nota 1b) de la memoria, €l 28 de noviembre de 2003 el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora acordo la liquidacion anticipada del Fondo, comunicando
dicha decision a la Comision Nacional del Mercado de Valores el 16 de diciembre de 2003. El
Fondo fue liquidado el 18 de marzo de 2004, con la elevacion a escritura publica de su extincion.

4, En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 2,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
i en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
! comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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Domicilio Social; Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
nscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 127489,
Libro 0, Folio 215, Seccién 82, Hoja M-23123, Inscripcion 116.
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5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2003 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de TDA 2,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos venticado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion
con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluyé€™a revisién de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondg.
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TDA 2, Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Balances de Situacidn al 31 de diciembre

O0H3060561

Miles de euros

ACTIVO 2003

INMOVILIZADO
Gastos de constitucién y de emisioén de Bonos de Titulizacion -

Inmovilizaciones financieras
Participaciones Hipotecarias -

Subtotal inmovilizado -

ACTIVO CIRCULANTE
Inversiones financieras temporales 10

Deudores por Participaciones Hipotecarias

Cuentas de periodificacion

Subtotal activo circulante | 10
TOTAL ACTIVO - 10
PASIVO

EMISION DE OBLIGACIONES
Bonos de Titulizacion -

DEUDAS A LARGO PLAZO CON ENTIDADES DE CREDITO
Entidades de Crédito Préstamo Subordinado .

Subtotal acreedores a largo plazo -

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios 10
Subtotal acreedores a corto plazo 10
TOTAL PASIVO 10

2002

§.081

3.081

67

284

21

372

8.453

8.189

8.189

264

264

8.433
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA 2, Fondo de Titulizacion Hipotecana

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

TDA 2, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante ¢l Fondo), se constituyé mediante
escritura publica el 24 de noviembre de 1994, agrupando un importe total de Participaciones

Hipotecarias de 60.101.962 euros (10.000.125.005 pesetas).

Con fecha 22 de noviembre de 1994 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico
positivamente y registro la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision
de Bonos de Titulizacion con cargo al mismo por importe 60.101.210 euros (10.000.000.000

pesetas).

El Fondo de Titulizacion Hipotecaria, TDA 2, constituye un patrimonio separado y cerrado
carente de personalidad juridica, que estd integrado en cuanto a su activo por las

Participaciones Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacion emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto

del fondo sea nulo.

El unico objeto del Fondo sera la transformacion de los conjuntos de Participaciones en
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito en valores de renta fija

‘homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados
organizados de valores.
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b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias que agrupe. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con el saldo que exista en la cuenta de reinversién, permita una total cancelacion de las

obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo.

A 30 de noviembre de 2003, el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Hipotecarnas
emitidas pendientes de amortizar era de 5.748.141,47 euros y, por tanto, inferior al 10% del
importe inicial emitido de Participaciones Hipotecarias en la fecha de constitucion del Fondo.

Con fecha 28 de noviembre de 2003 el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora
acordd la liquidacion anticipada del Fondo, acogiéndose a la amortizacion anticipada del
mismo de acuerdo con lo citado en el parrafo anterior. El dia 16 de diciembre de 2003, la
Sociedad Gestora del Fondo comunico a la Comisién Nacional del Mercado de Valores la

citada decision.

El 22 de diciembre de 2003, coincidiendo con la Fecha de Pago del Fondo, se procedid a
amortizar anticipadamente los Bonos mediante el pago del importe pendiente de
amortizacion de los mismos, mas los intereses devengados y no pagados desde la ultima
Fecha de Pago (23 de junio de 2003) hasta la Fecha de Amortizacion Anticipada, asi como a
cancelar todas las demas obligaciones de pago con cargo al Fondo.

El 18 de marzo de 2004, el Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora
del Fondo eleva a escritura publica la liquidacion de TDA 2, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA. En este acto de elevacion a escritura publica se declara liquidado el fondo
de titulizacion hipotecaria “TDA 2, Fondo de Titulizaci6n Hipotecaria”, y, por tanto, disuelto
y extinguido el patrimonio separado que €ste constituia. '
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C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del fondo se aplicara el régimen de prelacion de pagos establecido a
continuacion; todo ello recogido en la escritura de constitucion del Fondo:

1. Descuento de los ingresos a percibir de los avances de los administradores.

2. Pago de las comisiones atrasadas a.
- Comisiones de admimstracion a administradores.
- Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
- Comision de depdsito al depositario.
- Comision de garantia de disponibilidad.

En caso de insuficiencia de fondos, se prorrateara entre las distintas entidades que
tengan derecho a comisiones.

3. Pago de comisiones corrientes:
- Comisiones de administracion a los administradores.
- Comision de gestion a la Sociedad Gestora.
- Comision de deposito al depositario.
- Comision de garantia de dispontbilidad.

En caso de insuficiencia de fondos se¢ prorrateara entre las distintas entidades que
tengan derecho a comision.

4, Intereses atrasados de Bonos no satisfechos en su correspondiente Fecha de Pago,
incluyendo la comisién de agencia a pagar al agente de pagos.

5. Intereses devengados correspondientes a los Bonos, incluyendo la comision de
agencia a pagar al Agente de Pagos.

6. Principales atrasados: vencimiento de principal de los Bonos que no se hubieran
satisfecho en sus correspondientes Fechas de Pago, incluyendo la comision de agencia
al Agente de Pagos.

7. Amortizaciones del principal de los Bonos, segin corresponda, incluyendo la

comision de agencia al Agente de Pagos.

3. Gastos de auditoria de]l Fondo y otros gastos derivados de publicacién de anuncios
relacionados con el Fondo.
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0. Reembolso de las disposiciones con cargo al Crédito Subordinado.
10.  Intereses devengados del Préstamo Subordinado.

11.  Amortizacion de Principal del Préstamo Subordinado.

12.  Intereses devengados del Crédito Subordinado.
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13. Comision de Intermediacion Financiera.

d) Gestién del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion Hipotecaria, quienes a su vez tienen en este
cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision anual del 0,2% del Saldo Nominal Pendiente
de las Participaciones Hipotecarias no fallidas.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y regulaciones

posteriores de desarroilo.

? f) Régimen de tributacion

El Fondo s¢ encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.
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2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razon y de acuerdo con lo contenido en el articulo 16 del Codigo de Comercio que
autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de resultados, se ha
modificado la estructura y la definicion de las cuentas contables de los mismos, asi como el
modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar la imagen fiel del

Fondo en base a su operativa.

Las cuentas anuales correspondientes al ¢jercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2003
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacion
contable contenida en la clausula vigesimosexta y vigesimoséptima de la escritura de
constitucién del Fondo.

b) Comparacion de la informacion

Tal como se indica en la nota 1b), con fecha 22 de diciembre de 2003 la Sociedad Gestora
inici6 el proceso de liquidaciéon del Fondo procediendo a su amortizacion anticipada, por lo
que los importes correspondientes al ejercicio 2003 reflejan dicha situaciéon no siendo
comparable con la existente en el ejercicio anterior.

| 3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoraciéon contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la comiente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

-7 -
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Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en

% situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la

garantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la participacion mas los intereses
impagados, situacion en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta

de resultados.

b) Inversiones financieras temporales

Se corresponde con la inversion realizada en deuda publica con pacto de recompra hasta la
fecha de liquidacion, encontrandose registrada al coste efectivo de compra.

¢) . Impuesto sobre Beneficios

El gasto en su caso por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acuerdo con los

criterios fiscales.

4, CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo realiz6 con la
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, en adelante Caja Madrid, un contrato de

agencia financiera, con las siguientes caracteristicas principales:

- Depositaria de activos del Fondo y centralizadora de la operativa del Fondo.

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.

- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacion.

- Caja Madrid se compromete a no ¢jercer ninguna clase de accion en demanda de
r responsabilidad contra ¢l Fondo.

- El contrato vencio en la fecha en que se procedio a la liquidacién del Fondo.
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5. CONTRATO DE INTERMEDIACION FINANCIERA

En el supuesto de que el tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia, el
de su correspondiente participacion, quede durante un determinado periodo de cobro por
debajo del tipo de interés que al final del periodo de cobro est€¢ vigente para los Bonos,
incrementado en 1,2 puntos porcentuales (o tipo de interés variable garantizado), ¢l Emisor
vendra obligado a abonar al Fondo, la diferencia negativa entre los intereses devengados por
el Préstamo y los que se hubiesen devengado al aplicarse el tipo de interés variable

garantizado.

Por otro lado, en cada Fecha de Cobro, el Fondo abonara a cada Emisor la diferencia positiva
de tipos de interés y se denomina como Comision de Intermediacion Financiera.

El contrato finalizé en la fecha de liquidacién anticipada del fondo.

| 6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

| El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2002 hasta el 31 de diciembre de
® 2003 ha sido el siguiente:

Miles de euros
- Caja de Ahorros  Caja de Ahorros

de Castilla la (General de
Mancha (Granada Total
’ Saldo al 31 de diciembre de 2002 3.799 4.282 8.081
Amortizaciones (3.799) (4.282) (8.081)

Saldo al 31 de diciembre de 2003 - - -
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Las Participaciones Hipotecarias liquidadas con fecha 22 de diciembre de 2003, presentaban
las siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostentaba los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
- Representadas por dos Titulos Multiples representativos de las Participaciones.

- Participaban de la totalidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido
de base para la titulizacidn.

- El interés que devengaban es el del tipo de interés nominal del Préstamo Hipotecario

del que representa cada participacion. El tipo medio de la cartera de préstamos
participados al 22 de diciembre de 2003 era del 5,904%.

- Emitidas por el plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados daban derecho al titular de la Participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, recibia la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que recibia la Entidad Emisora por dichos Préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones en concepto de principal o intereses se
realizaba ¢l 20 de cada mes, Fecha de Cobro, excepto la primera liquidacion que se
produjo el 20 de enero de 1995 al haberse realizado el desembolso inicial el 30 de
noviembre de 1994. De acuerdo con la escritura de constitucion todos los cobros y
pagos se realizaban mediante dos cuentas abiertas a nombre del Fondo en la Caja de
Ahorros de Castilla-.a Mancha y en la Caja General de Ahorros de Granada
denominadas "Cuentas de Reinversion”.

- La Entidad Emisora no asumia responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantizaba directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgaba garantias o avales ni pactos de recompra de tales Participaciones.

- La custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios se atribuia por contrato a
la Entidad Emisora quien percibio por ello las siguientes comisiones:

. Comision fija: se liqguida mensualmente en cada Fecha de Cobro y equivale,
anualmente, al 0,115% del Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones

Hipotecarias.

- 10 -
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. Comision variable de intermediacion financiera: constituye la remuneracion a
las Entidades Emisoras por los servicios de intermediacion financiera y que

¢ han permitido la transformacién financiera definitoria de la actividad del
Fondo. El pago de esta comisién esta subordinada a los restantes conceptos de

gasto del Fondo y a la disponibilidad de recursos para satisfacer la denominada
Reserva Interna.

¢ Adicionalmente, el administrador hace suyos los intereses de demora y las
comisiones por amortizacion anticipada que reciba de los Prestamos

Hipotecarios participados.

| - Las Participaciones Hipotecarias solo podian ser transmitidas a inversores
® ~ institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no

especializado.

- Las Participaciones representadas en los dos Titulos Multiples se encontraban
depositadas en Caja Madrid (Nota 4).

- Las caracteristicas minimas que debian cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron
verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores

designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido cada uno de ellos un informe al
concluir dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manitiesto

en dichos informes especiales fueron subsanados posteriormente por cada uno de los
Emisores de Participaciones Hipotecarias. Las caracteristicas comentadas son las

sigulentes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca.

. El préstamo no puede superar ¢l 70% del valor de tasacion de la finca excepto
que se trate de rehabilitacion, construcciéon o adquisicidn de viviendas, en que

podra alcanzar el 80% del valor de tasacion.

. Que el valor del bien hipotecado no baje del valor de tasacion inicial en mas
de un 20% del mismo.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor de
tasacion.
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- Las Participaciones Hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucion del
Fondo comenzaron a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se produjo

el 30 de noviembre de 1994.

- En caso de liquidacion anticipada del Fondo por aplicacion del articulo 5.3 de la Ley
19/1992, los Emisores tendrian derecho de tanteo para recuperar las Participaciones
Hipotecarias emitidas, correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en
el momento de la liquidacién, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecanas.

- La Agencia calificadora ha sido Moody's Investors Service Espafia, S.A.

- Nivel de calificacion Aaa.

1. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2002 hasta el 31 de diciembre de
2003 ha sido ¢l siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2002 67
Altas 17.312
Bajas (17.369)

Saldo al 31 de diciembre de 2003 10

El saldo que figura en este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2003 se
corresponde con el activo financiero con pacto de recompra adquirido, cuyo tipo de interés es
1,99% vy su fecha de vencimiento sera el 20 de enero de 2004.

-12 -
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8. DEUDORES POR PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Al haberse amortizado anticipadamente, el saldo de este epigrafe que figura en el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2003 es cero.

9, BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de una serie de Bonos de Titulizaciéon que

tenia las siguientes caracteristicas:

Importe nominal inicial
Nimero de Bonos
Importe nominal unitario
Interés variable

Forma de pago

Fechas de pago de intereses
Fecha de inicio del devengo de intereses
Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

60.101.210 euros (10.000.000.000 pesetas)
480

150.253 euros (25.000.000 pesetas)
Euribor a 6 meses + 0,30

Semestral.

22 de junio y 22 de diciembre de cada ailo.
30 de noviembre de 1994.

22 de junio de 1995.

Prorrata por reduccién del nominal, en cada Fecha
de Pago, por importe igual a la suma de:

- el importe vencido durante los seis meses
naturales anteriores a la Fecha de Pago, en
concepto de principal de las Participaciones
Hipotecarias no fallidas, segin el cuadro de
amortizacion de los préstamos.

- el importe recibido durante los seis meses
naturales a la Fecha de Pago, en concepto de
principal amortizado anticipadamente.

- ¢l importe no vencido de principal de las
Participaciones Hipotecarias que hayan sido
declaradas fallidas durante los sels meses
anteriores a la Fecha de Pago.
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Amortizados anticipadamente el 22 de diciembre
de 2003 al amortizarse en dicha fecha todas las
Participaciones  Hipotecarias pendientes de
vencimiento en la fecha de cobro inmediatamente
anterior, al ser el importe de éstas inferior al 10%
del inicial, y al permitir la venta de estas
Participaciones Hipotecarias pendientes de
vencimiento en la Fecha de Cobro
inmediatamente anterior, junto con el saldo que
existfa a dicha fecha en la Cuenta de Reinversion,
la total cancelacion de las obligaciones pendientes
de pago con cargo al Fondo.

Las amortizaciones no satisfechas a los bonistas
en una Fecha de Pago se acumularan a la
siguiente sin devengo de intereses, y de acuerdo
con la prelacién de pagos a realizar por el Fondo
(Nota 1).

Moody's Investors Service Espafia, 5.A.

Aaa

Fl movimiento de los Bonos habido desde el 31 de diciembre de 2002 hasta el 31 de

diciembre de 2003 ha sido el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 2002

Amortizaciones

Saldo al 31 de diciembre de 2003

Miles de euros

8.189

(8.189)

El 22 de diciembre de 2003, coincidiendo con una Fecha de Pago del Fondo, se procedio a
amortizar anticipadamente los Bonos mediante el pago del importe pendiente de
amortizacion de los mismos, mas los intereses devengados y no pagados desde la ultima
Fecha de Pago (23 de junio de 2003) hasta la Fecha de Amortizacion Anticipada, asi como a

cancelar todas las demas obligaciones de pago con cargo al Fondo.
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10. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de desembolso, 30 de noviembre de 1994, el Fondo recibio un Préstamo
Subordinado de las Entidades Emisoras de Participaciones Hipotecarias por importe total de
697.174,04 euros que tenia las siguientes caracteristicas:

Importe total facilitado por:

- Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha 312.526,29 euros (52.000.000 pesetas)

- Caja General de Ahorros de Granada 384.647,75 euros (64.000.000 pesetas)

697.174,04 euros (116.000.000 pesetas)

Saldo al 31 de diciembre de 2003

Tipo de interés anual

Vencimiento final
Finalidad

Amortizacion:

Clausula de Subordinacion:

Completamente amortizado.

Variable, e igual al que devenguen los Bonos para el
mismo periodo.

Ver Cldusula de Subordinacion.

Pago de los gastos de constitucion del Fondo.

Cinco cuotas semestrales desde el 22 de diciembre de
1995, coincidiendo con las Fechas de Pago del
Fondo.

La totalidad de las cantidades a abonar a los Emisores
en concepto de intereses devengados como en
concepto de amortizacion de principal, tendra
caracter de subordinado respecto a los demds pagos a
efectuar por ¢l Fondo y en consecuencia solo le seran
abonados en el supuesto que:

- Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha
de Pago, secan suficientes para atender las
obligaciones del Fondo enumeradas en la Nota 1.¢)
apartados 1 a 9.

Dicho Préstamo Subordinado fue amortizado en su totalidad con fecha 22 de diciembre de

2000.
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11. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2003 es la
siguiente:

Miles de euros

Administraciones Ptiblicas acreedoras 10

El epigrafe de “Administraciones Publicas acreedoras” a 22 de diciembre de 2003 se

corresponde con las deudas contraidas con la Hacienda Publica por las retenciones
practicadas sobre los rendimientos de los Bonos de Titulizacion, las cuales fueron declaradas

¢ ingresadas el 20 de enero de 2004.

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ¢jercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

Segiin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o

haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro aiios.

El Fondo desde su constitucion no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacién. En opinion del Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccion, si hubiere, en relacion a
los ejercicios pendientes.

13. REMUNERACION DE AUDITORES

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2003 han
ascendido a 3,8 miles de euros.
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14. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
Slgmﬁcatwos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la
misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

15. CUADRO DE FINANCIACION

| Miles de euros
APLICACIONES 2003 2002

Incremento de activo en:
Gastos de constitucion y de emision de Bonos - -

Participaciones Hipotecarias - -
Inversiones financieras temporales - -

Disminucién del pasivo en:

Bonos de Titulizacion | 8.189 2.853
Entidades De Crédito - -
Variacion neta cuentas de periodificacién y acreedores varios 233 132
8.422 2985
ORIGENES

Disminucion del activo en:
Gastos de constitfucion y de emisién de Bonos (amortizacién)

Participaciones Hipotecarias 8.365 2.948
Inversiones financieras temporales | 57 37

Incremento del pasivo en:
Bonos de Titulizacion - -
Entidades de Crédito - -
Variacion neta de cuentas de periodificacién y acreedores varios - -

~17-
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TDA 2, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Informe de Gestion
correspondiente al ejercicio 2003

TDA 2, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de Activos
SGFT, el 24 de noviembre de 1994. Actiia como Agente Financiero del Fondo la Caja de

Ahorros de Madrid, con funciones de agente de pagos de sus obligaciones. Actia como
Depositario de los Titulos Multiples representativos de los activos del Fondo, Caja de

Ahorros de Madrid.

Conforme a lo dispuesto en la Estipulacion Vigesimosegunda de la Escritura de Constitucion

del Fondo y a los apartados 2.3.8 y 3.10 del Folleto de emision, venificado el 22 de noviembre
de 1994 por la CNMYV, la Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la Liquidacion

Anticipada del Fondo, cuando el saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias
emitidas que se agruparon en el Fondo sea inferior al 10% del saldo 1nicial de estas
Participaciones Hipotecarias, siempre y cuando la venta de las citadas Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizacién, junto con ¢l saldo que en ese momento existiera en
la Cuenta de Reinversion, permita una total cancelacion de las obligaciones pendientes de
pago con cargo al Fondo establecidas en los apartados (i) a (viii) de la Estipulacion
Decimocuarta de la Escritura. -

A fecha 30 de noviembre de 2003, el Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones
Hipotecarias emitidas era de 5.748.141,47 euros y por tanto inferior al 10% del inicial.

A fecha 28 de noviembre de 2003, el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora del
Fondo acordd iniciar los tramites para la liquidacion anticipada del Fondo. El 16 de diciembre

de 2003, la Sociedad Gestora comunico a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
como hecho relevante, la citada decision del Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora del Fondo. -

Dado lo anterior, a fecha 22 de diciembre de 2003 (Fecha de Amortizacion Anticipada),
coincidiendo con una Fecha de Pago, se procedié a amortizar anticipadamente los Bonos

mediante el pago del importe pendiente de amortizacion de los mismos, mas los intereses
devengados y no pagados desde la altima Fecha de Pago (22 de junio de 2003) hasta la Fecha
de Amortizacion Anticipada, asi como a cancelar todas las demas obligaciones de pago con
cargo al Fondo, establecidas en los apartados (1) a (xi) de la Estipulacién Decimocuarta de la

Escritura.
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Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ¢jercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio, ¢l Fondo ha abonado los importes correspondientes

en concepto de gastos operativos, comisiones y remuneraciones, descritos y fijados conforme a
los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. El

resultado neto del gjercicio es nulo.

El gasto por comision de gestion correspondiente al ejercicio 2003 ascendido a 14 miles de
euros. Este gasto ha experimentado una variacion respecto al ejercicio anterior del —26%.

Se adjunt'a a este informe de gestion el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente al
periodo 22/06/03 —22/12/03.

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre ¢l Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com.
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TDA2

Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria
FL.UJOS DE CAJA DEL PERIODO: 22/06/03 - 22/12/03

. INVERSIONES/FINANCIACIONES Ingresos Pagos

Amortizacion Bonos Titulizacién Hip. 6.899.792,00
Amortizacién Participaciones Hip. 6.980.324,10

II. INTERESES

Intereses pagados a los BTH 82.228.00
Intereses recibidos de las PHs 159.201,16
Intereses Inversiones Temporales 34,76
Intereses Cuenta de Deposito 4.5635,39

Avance Técnico Neto
(19.416,27)

I GASTOS

Comuisiones Periodicas:

- Administracion - 3.707.70
- Gestora | 6.392,59
- Garantia 2.403.94
- Depositario 344,24
- Agencia de Pagos 3.491.01
(Gastos corrientes:

- Prensa y Auditoria 10.000,00
Comision Variable 131.993.54

Saldo Cuenta de Depdsito 23/06/03 | 15.643.88
Saldo Cuenta de Deposito 22/12/03
Redondeo

Total 7.140.353,02 7.140.353.02

Retenciones 23/06/03/ Ingreso Hactienda 21/07/03 19.724,00 19.724,00
Retenciones practicadas el 22/12/03 10.362,00
A Inversiones Temporales hasta el 20/01/04 10.362.00
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D. Francism Jaﬁer Soriano Arosa T T ——— CME gamms del Mediterraneo '
Presidente D. Eleuterio Jover Irles

D. Francisco J avi% Saiz Alonso D. Gﬂﬂnd? Ruiz-Bravo de Mansilla

T~ X e T e b _ . , .. e
D. Victor Iglesias Ruiz * Cajade %nrms Muni¢ipal de Burgos
| — D. Horacio Mesonero Morales

D. José Carlos Contreras Gomez Bear Stearns Spanish Securitizdtion Corporation

Diia. Alicia Reyes Revuelta

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de los estados financieros y el informe de gestion de TDA 2, Fondo de Titulizacion Hipotecaria,

correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el31 de diciembre de 2003, por los miembros del
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 28 de abril de 2004, sus
miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 21 hojas de papel timbrado

encuadernadas y numeradas correlativamente del 0H3060557 al 0H3060585, ambos inclusive, estampando su

firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy
fe.

Madrid, 28 de abnl de 2004

— i

Secretario del Consejo
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