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A los Tenedores de Bonos de '

AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos,
por encargo de Ahorro y Titulizacidn, Sociedad

Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos,
que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2003 y la cuenta de pérdidas ¥

{fecha de constitucién del ‘Fondo) y el 31 de diciembre de 2003, cuya formulacién es|
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es.
eXpresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
cxamen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas |
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las|
"estimaciones realizadas.

2. En nuestra opini6n, las cuentas anvales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AyT Cédulas Cajas IV, Fondo de

conformidad con principios y normas contables generaimente aceptados.

3. El.informe de gestion adjunto del periodo comprendido entre el 11 de marzo y el 31 de diciembre :
de 2003 contiene las explicaciones que Jos Administradores de la Sociedad Gestora consideran |
oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de su negocio y sobre otros asuntos, Yy no i
forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que |
contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales de ese periodo.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida
a partir de los registros contables del Fondo. '
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ganancias y la memoria correspondientes al periodo cormprendido entre el 11 de marzo de 2003

Titulizacién de Activos, al 31 deé diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones |
durante el periodo comprendido entre el 11 de marzo y el 31 de diciembre de 2003, y contienen la §
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de |
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AyT. Cédulas Cajas IV,
Fom_io de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente periodo comprendido
entre el 11 de marzo y el 31 de diciembre de 2003

1. _Reseiia del fondo

AyT. Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacion de Actives, (an adelante, “al Fondo”) se constituyd el 11 de marzo
de 2003, por un pariodo de 10 afios y con ef cardcter de fondo cerrado, de acuerdo con el régimen previsto en el
Real Decreto 926/1998,de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizackin de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, que desarmolla la Ley 19/1992, de 7 ds julio.

El Fondo constituye un patrimonio separado y esth cerrado en cuanto a su activo y abierto en cuanto a su
pasivo. Su finalidad consiste an la adquisicién de 25 cédulas hipotecarias singulares (en adelants, "los activos
tikllizables"™) y en la emisién de valores emitidos con cargo a su activo (bonos de titulizaclén de actives).

Los aclivos titullzables Integrados an el Fondo comesponden a cédulas hipotecarias nominativas, emitidas por
Biibao Bizkaia Kutxa {BBK), Caixa d Estalvis Comarcal de Manileu, Caixa d'Estalvis de Girona, Caixa d'Estalvis

_ de Sabadell, Caixa d'Estalvis de Tamagona, Calxa d'Estalvis del Penedés, Calxa d’Estalvis de Terrassa, Caixa

de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra, Caja de Ahorros de Galicia, Caja de Ahomos de la Rioja, Caja de
Ahorros de Murcls, Caja de Ahorros de Santander y Canlabria, Caja de Ahonmos del Mediterraneo, Caja de
Ahorros Provincial San Femando de Sevilla y Jerez, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila, Caja de
Ahorros y Monte ds Piedad de Cordoba, Caja de Ahormos y Monte de Piedad de Navarra, Caja de Ahonos y
Monte de Piedad de Segovia, Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Zaregoza, Aragén y Rioja (lbercaja), Caja
General de Ahorros de Canarias, Caja General de Ahomros de Granada, Caja Insular de Ahorros de Canarias,
Monte de Fiedad y Caja de Ahomros de Huelva y Sevilla, Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de
Badsjoz, Monte de Pledad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera (UNICAJA) (en
adelants, "las Entidades Emisoras”) y cedides a Ahormo y Comporacién Financiara, S.V., S.A. {en adelante
“Entidad Cedents”). El Fondo se constituyd con un activo Iniclal de 3.800.000 miles de euros de valor nominal.

£l Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidn, 5.A. (en adelante, *la Sociedad Gestora™). Camresponde a la Sociedad Gestora, en calidad de
gastora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses ds los fitulares de los Bonos emitidos
con cargo al Activo del Fondo y de los restantes acreedores del mismo. En contraprestacion por estas funcionos,
obtiene una comision de administracién, por importe de 350 miles de euros, que se ha satisfecho en la fecha de
dasermbalso. ‘

La gestibn y administracién de los activos titulizables coresponde a la Entidad Cedente y las Entidades
Emisoras da los mismos, las cuales nc asumen responsabilidad alguna de garantizar, directa o indireclamente,
el buen fin de las operaciones. La Entidad Cedente devengan una comisién varable subordinada igual a la
diferencla entre los Ingresos y gastos anuales del Fondo, que distribuira a su vez entre las Entidades Emisoras
al final de la vida del Fondo.

El Fondo tributa en el régimen general del Impuasto sobre Sociedades de acuerdo con jo dispuesto por la Ley
43/1995, de 27 de diciembre. Ademds, el Real Decrato 2717/1998, de 18 de diciembre, por el qua se madifica el
Capitulo 11 de! Titulo IV del Reglamento dal Impuesto de Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de abril), an
su art. 57, letra k}, excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacidn de la obligacion de que les sea practicada
ninguna retencién legal sobre los intereses devengados por los préstamos u otros derechos de crédito.
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a) Imagen fle!

lL.as cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene s

. Sociedad Gestora y se presentan de ecusrdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran (j
imagen fiel de! palrimonio, de la shuacién financlera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anugles hal
sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo (véase Nota 1).

b) Principios contables y criterfos de valoracion

En la preparacidn de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoraci
generalmente aceptados dascritos an la Nota 3. No existe ning(n principlo contable o criterio de valoracié
de cardcter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplice
on su slaboracion. )

A continuacién, se describen los principios de contabilidad v los criterios da valoracion mas significativog
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principlo del devengo
’ Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En ol caso de q

el perlodo de liquidacidn de dichos ingresos y gastos sea superior a doce mases, el devengo se reallz
segun el método financlero,

b) Gastos de establecimiento - Ingresos a distribuir n varios eferciclos
Los gastos de establecimiento del Fondo {que corresponden, fundamentaimente, a los costes incurridos pof ' '
el Fondo para su constitucion} se amortizan linealmente en un perfodo de 5 afios, a partir del 11 de marzo d
2003 y sa presentan netos de su amortizacion acumulada,

Los ingresos a distribuir en varios ejercicios se imputan a resultados Ilnealmanta en un periodo de 5 afios,
partir del 11 de marzo de 2003.

¢} Inversiones financieras — Activos titulizables

Este eapﬁulc recoge los activos titulizables adqulddos por & Fondo vivos en cada momanto, que :
presantan valorados a su valor nominal. .

d} Vencimlento de acreedores

La totalidad de los bonos emitidos tiene vencimiento superior a doce meses desde la fecha dal balance d
situacion, por lo que no se ha efectuado su distribucién entre corto y lamgo plazo.

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de los activos fitulizables por parte de Ios titulares de.
préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario definitivo de vencimientos ni

los activos titulizables ni de los bonos de titulizacion.
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¢) Impuesto sobre Sociedades

Dado que en el periodo comprendido entre el 11 de marzo y &l 31 de diciembre 2003 sa han equilibrado los
_ ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

La Socledad Gestora, en nombre y representacion el Fondo, suscribld con fecha 11 de marzo de 2003 un
contrato de cesién de activos con la Entidad Cedents. En virtud de dicho contrato, ia Entidad Cedenfe quedan
obiigadas a vender en el futuro activos titulizables selecdonados por la Socledad Gestora de acuerdo con
deurmlnados procedimiontos.

Las cédulas hipotecarias singulares adquiridas por ol Fondo se han emitido sin prima de emisién y con un
vencimiento a diez afios. Las cédulas hipotecarias devengan un tipo de interés fijo del 4,007% anual,

E! movimiento que se ha producldo en el saldo de este epigrafe durante e! ejercicic 2003 se muestra a
continuacién:

Miles de
Euros
Adiciones 50.827
Amortizaciones (8.216)
Saldo al 31 de diciembre de 2003 42.611

Los gastos de establecimiento estdn constituidos, fundamentaimente, por honorarios de asesorss, gastos de
obtencién de “"ratings” para el programa de emision de Bonos y otras comisiones y tasas incumidos en la
constitucidn det Fondo.

La Entidad Cadente, realiz una dotacion de constitucién, gestion y administracién al Fonde por importe de

50.827 miles de euros, que constituye una aportacién a fondo pendido, con cargo a la comisién de cesitn que la

Entidad Cedente recibird de las Entidades emisoras de ias cédulas hipotecarias. El objeto de la dotacion de
constitucion, gestion y administracion es permitir al Fondo hacer frents a los gastos ordinarios del mismo.

€. Otros créditog

La composiciin det saldo de este capitulo es la sigulents:
Miles de
Euros
Intereses de activos titulizables devengados pendientes
de cobro 123.069(*)
Otros ingresos financieros no cobrados 1.978
' 125.047

(*} El periodo de liquidacion es anual.
El Fondo no presenta impagados al 31 de diclembre da 2003,
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1, Tesoreria
‘Este epigrafe recoge, el importe del Fondo de Reserva que se manflene en cuenta de tesoreria en el Instituto d
Crédito Oficial. A

§.__Préstamo subordinado

8. Bonos de titulizacion

10. _Otros débitos

w‘wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwW'GIOOOOOOOOOOO

El saldo de este capitule coresponde, basicaments, a una cuenta comiente ablerta a nombre del Fondo e
Instituto de Crédito Oficial (en adelante, “ICO"}, y a la cuenta de cobros abierta a nombre del Fondo en ol ICO, §
cuyo objeto principal es el recibir conforme saan cobradas ios pagos de los Intereses de las cédulas hlpoteca :
y las cantidades correspondlentas &l principal de las mismas. .

En virtud de un contrato de serviclos financieros, ICO garantiza que el saldo de la cuenta corrients devengaré
tino de interés igual al Eurlbor a un afio, menos un margen que oscila entre el 0,10% y el 0,20% en funcidn dé
saldo de la misma. La rentabllidad media de esta cuenta durante el periodo comprendido entre el 11.de marzo
el 31 de diciembre de 2003 ha sido del 2,235% anual

En virlud del contrato de servicios financiaros ICO garantiza que el saldo de las ?.:uenta de cobros devengand u 51
tipo de interés igual a Euribor & una semana, reducido en 0,15 puntos bésicos. La rentabilidad media de esta
cuentas durante ¢l periodo comprendido entre el 11 de marzo y el 31 de diciembre 2003 ha sido del 2,480%
anual

Con el objelo de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones dé pago, en la fecha de constitucién de )
mismo s8 cred un fondo de reserva cuyo valor inicial debfa ser igual al resultado de calcular los interesed
_.correspondientes & dos afios, es decir, un importe de 108.300 miles de suros,

Las Entidades smisoras concedieron al Fonde un préstamo subordinado por un importe inicial de 103.300
de suros que serd destinado a ia dotacion del importe inicial del Fondo de Reserva.

Ei préstamo subordinado devenga, deede la fecha de su disposicidn, un interés nominal anual varable, que serd
igual a la adicién al tipo EURIBOR a un afic del segundo dfa hiabil anterior a la fecha en que se inicid e
comespondiente periodo de interés, de un margen del 0,15% anual. Al 31 de diciembie de 2003, el imporig
devengado que se encontraba pendients de pago, ascendié a 2.190 mil suros {véase Nota 10),

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuard de una sola vez en ia fecha de vencimiento final, e
funcién de los fondos disponibles y con sujecién al Orden de Prelacion de Pagos salve gue se pueda proceder 2
una Amortizacién Anticipada parcial del mismo cuando las Entidades de Calificacién hayan dado con caracte
_previo su conformidad a la minoraclén del Fondo de Reserva. -

El saldo de este epigrafe corresponde a la emisién de Bonos en un Unico tramo realizada por el Fondo pog
importe nominal y efective de 3.800.000 miles de euros, constituido por 38,000 Bonos de 100.000 euros de valog
nominal cada uno, de un Unico tramo y serie. Los Bonos emitidos devengan un tipo de Interds fijo del 4,00% ;

Los Bonos se representan por medio de anotaciones en cuenta, y gozan de la naturaleza juridica de valores§
negociables de renta fija simple con rendimiento explicito. Los Bonos son objeto de cotizacién en el marcaddy
AIAF de Renta Fija, La facha de vencimiento final y de amoriizaclén definitiva de los Bonos del Unico tramo es e}
13 de marzo da 2013. :

La composlcion del saldo de este capitulo al 31 de diciambre de 2003 es la siguiente:
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P
k. J
. B
L
.
Miles de
P Euros
P Intereses devengados no pagados de:
Bonos 122,850
P: _ | Préstamo subordinado (Nota 8) 2.190
- 125.040
P- Cuentas 2 pagar:
b Comisién variable 7
, 7
' 125.047
9 (*) El periodo de Bquidacién es anual.
b 11. Gosios genorsles
9 En el saldo del epigrafe "Gastos generales — ofros gastos generales” de la cuenta do pérdidas y ganancias se
" incluyen s honorarios relativos a servicios de audilorla de cuentas del Fondo, por un importa deé 3 miles de
euros.
L 2. Situacion fiscal
9 El Fondo tiene sujetos & inspeccitn fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién desde la fecha de su
L
. Segiin se indica en la Nota 3-e, durante el periodo comprendido entre ! 11 de marzo y el 31 de diciembre de
Q 2003 se han equilibrade los ingresos y los gastos del Fondo, por fo que no procede liquidar cuota alguna por al
Impuesto sobra Socledades.
cJ
|
9
9
3
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" No existen activos clasificados como fallidos.

_A 31 de diciembre de 2003, el saldo de la cuenta de Tesoretia ascendia a 108 300 miles de euros y el Fondo

AyT Cédulas Cajas IV,
Fondo de Titullzacién de Actlvos

Informe de Gestién comespondiente al
periodo comprendido entre el 11 de Marzo
(fecha de constitucién) y el

el 31 de Diclembre de 2003

El Conssjo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S,
formula el presents informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2003, el saldo vivo da los activos ascendia a-3.800.000 miles de euros, cifra gue no h
sufrido variacién desde la fecha de constitucién del Fondo, el 11 de marzo da 2003,

Ne existen activos Impagados.

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2003 es de 112 mesas ( 9,33 afios ).

El tipo medio ponderado de ia cartera de activos a 31 de dldémbra de 2003 se sitda en el 4,007125%.

A 31 de diciembre de 2003, &l saldo vivo de los Bonos da la finica serie emitida por el Fondo ascendia a 3.
miles de euros y no ha sufrido variacién respecto del momento de su emisidn.

Al clerre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 100 % de la serie Gnica emitida.
El saldo del Présiamo Subordinado asclende a 108.300 , clfra que se mantiene invariable en este perio
contable y desde al momento de la constitucidn del Fondo.
Reserva armroja un saldo de 108.30C miles de euros.

A fecha de clerre del sjercicio contable de 2003 el Fondo no ha realizado ningan Pago de Cupdn, al ser
obligacion de cumpllmsento anual, y siendo el primer pago el préximo 15 de marzo 2004,




Certificado de Formulacién de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de Ay¥. Cédulas Cajas IV, Fondo de Titulizacién de Activos han
sido aprobados por et Consejo de Administracién de Ahomo y Titulizaclén, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., en su reunién del 25 de marzo de 2004, con vistas & su verificacion por los auditores y
posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestién y Cuentas Anuales estén
extendidos en 8 folios, comespondientes al balance de situacién y cuenta de pérdidas y ganancias, todos allos
extendidos en una pégina sin numeracién cada uno, y memoria e informe de gestion extendidos en 6 péaginas
numgradas de la 1 a la 6 ambas incluidas. ’
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Certrﬂc;ado de Formulacién de Cuentas Anuales

Las Cuentas Anusles y el Informe de Gestidn de AyT. Cédulas Cajas IV, Fonde de Titulizacién de Activos han
sido aprobados por el Consejo de Administracion de Ahomo y Titulizacién, Scciedad Gestora de Fondos de
Titulizaclon, S.A., en su reunidén del 25 de marzo de 2004, con vistas a su verificacion por los suditores y
posterior aprobacién por la Junta General de Accionistas. Dicho Informe de Gestién y Cuentas Anuales estin

- axtendidos en 8 folios, correspondientes &l balance de situacidn y cuenta de pérdidas y ganancias, todos ellos

extendidos en una pégina sin numeracién cada uno, y memoria e informe de gestién extandidos en 6 péginas
numeradas de Ia 1 a la 8 ambas incluidas. ’

.\‘

o . Jo tonio Olavatrietd Arcos ‘ %/Frandsco Javier Zoido Martinez
“ Presidenta. iceprasidente .

A

D. Roberto Aleu Sanchez D. andez Lopez
D. JosaMaria Verdugo Aras : D. Luis S4nchez-Guerra Roig
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescds Badia, Notario
del llustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capiial, DOY FE:-

De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA
DEL ORIGINAL, gue he tenido a lavistay he cotejado, extendida en ocho
folios de papel de los Colegios Notariales, serie y nimero: NT6854190 y
los siete siguientes en orden correlative de numeracion descendente ——
Madrid, a 27 abril de 2004.-
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