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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES o

A Ahorro y Titulizacion, S.G.F.T., S.A,, Sociedad Gestora de - I *
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA ' ::

-~ Hemos auditado las cuentas anuales de AyT.11, FONDO DE TITULIZACIO}
HIPOTECARIA, que comprenden €l balance de situacion al 31 de diciembre de 2003, 1a cuent
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ¢jercicio anual terminado en dich
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora d
Fondo. Nuestra responsabilidad e¢s expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en §
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalment
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de

evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de lc
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas. :

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora d
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuent
depérdidas y ganancias y del cuadro de financiacidn, ademas de las cifras del ejercicio 2003, 14
correspondientes al ejercicio antenior. Con fecha 9 de abril de 2003 emitimos nuestro informe
auditoria acerca de las cuentas anuales del e_]ermcm 2002, en el que expresamos una opimg
favorable. S - o .

En nuestra Op1nIoN, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos Id
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AyT.1!
FONDQ DE TITULIZACION HIPOTECARIA, al 31 de diciembre de 2003 y de los resultadd
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminad
en dicha fecha, y contienen la informacidon necesaria y suficiente para su interpretacion
comprension adecuada, de conformidad con prnincipios y normas contables generalmen
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del e¢jercicio 2003 contiene las explicaciones que Ig
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de AyT.1%,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, la evolucién de sus negocios y sobre otrc
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informaci
contable que contiene el citado informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales d
ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestid
con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacid
dlstmta de la obtemida a pB.l'tll' de lc:s I‘EEIStl‘DS contables del Fondo. ”
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YN Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS -
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BALANCES DE SITUACION
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AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2003 v al periodo comprendido entre el 30 de octubre
y el 31 de diciembre de 2002 . |

Ingresos financieros |
Ingresos de Participaciones Hipotecarias
- Ingresos de reinversion
Ingresos de productos derivados

Ingresos valores renta fija

Intereses de los Bonos de Tituhizacion Hipotecaria
Intereses Préstamo Subordinado
Gastos de productos derivados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacién del inmovilizado
(Gastos de establecimiento

Otros gastos de explotacion
Comision Variable
Comision de Administracion

- Comision de la Sociedad Gestora
Comision del Agente Financiero
Otros gastos

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTOS DE SOCIEDADES

- RESULTADO DEL EJERCICIO

Miles de euros

__2005

15.318
275

403
15.996

' (11.033)

(376)
(500)

(11.909)

4.087

(234)

© (3.659)
(38)
(114)

(7)

(35)

(4.087)

-

————
-

e ——
-

e ——
-

il

2002

3.511
27

(39)

(1.263)
(]
(23)§
[0}

(1.333)
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2003
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Participaciones Hipotecarias de 403.000.000 euros.

'b)  Duracién del Fondo

- establecidos en su escritura de constltucu.’m

AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2003

. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

AyT.11, Fondo de Titulizacion Hipotecaﬂa.(en adelante el Fondo), se constituyé mediante
escritura publica el 30 de octubre de 2002, agrupando inicialmente un importe total dg

Con fecha 29 de¢ octubre de 2002 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verific
registro el folleto informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos. La fechy

de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 4 de
noviembre de 2002.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, qud
esta integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecanas que agrupe y, €

cuanto a su pasivo, por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado en cuantla
condiciones financieras tales que el valor patrimomal neto del Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participacioneq
Hipotecarias que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacior]
anticipada contenidos en la Ley 19/1992, de 7 de julio, y recogidos en la escritura dq
constitucion, €l Fondo puede liqmdarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial
o en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacién, suspension dd
pagos, quiebra o su autorizacion fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora.

Con una hipoétesis de inexistencia de amortizacién anticipada de préstamos hipotecario:
participados, el Fondo se extinguira en octubre de 20335.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen general de prelacmn de pagog




Ges’tién del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/ 1992, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaci6n, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

| Ahorro y Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. es la gestora del
: Fondo, actividad por la que recibe una comisién periddica semestral igual al 0,03% anual
- §  sobre la suma de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la anterior fecha de
' pago. Adicionalmente, como compensacién a los servicios de constitucion del Fondo, recibié
una comisién inicial de administracién equivalente, aproximadamente, al 0,03% del salvo
vivo de la Participaciones Hipotecarias.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacién del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacién de las normas
citadas y por demds disposiciones legales imperativas: y por lo dispuesto en la propia
escritura de constitucion del Fondo.

q . . .

§ f) Régimen de tributacién
:

1

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

: g) Fondo de Reserva

En la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del Fondo,
- procedi6 a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (ver apartado 9),
' cuyo importe estd depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caracteristicas son las
siguientes:

’ Durante los 3 primeros afios de vida del Fondo, el importe del Fondo de Reserva sers

de 10.075 miles de euros (igual al 2,5% del saldo vivo de las Participaciones
Hipotecarias vivas en la constitucién del Fondo).

. A partir del tercer afio de vida del Fondo, el importe requerido del Fondo de Reserva
sera igual, para cada periodo de devengo de Intereses, al resultado de aplicar al saldo
vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacion correspondiente
a dicho periodo de devengo de intereses, la proporcién que represente el importe
micial del Fondo de Reserva sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias
en la fecha de determinacién mds préxima a la finalizacién del periodo de tres afios
antes aludido. ' |

NT6854454
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- de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

'A51m13m0 dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esta sujeta al

~ ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2003, las correspondientes al ejercicl

Durante la vida del Fondo, el Fondo de Reserva podrad ser empleado p'a:ra atender las
obligaciones de pago que establece la escritura de constitucidn del Fondo.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaia,

resultados del Fondo.

Por esta razon, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Cédigo de Comercio, se ha
modificado la definicidon de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y

el modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base a
su operativa.

comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria instrumentos con calendarios inciertos de amortizacion, se indican unicamente el

cuadro de vencimientos tedricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipdtesis de
inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Admmlstracmn de la

Sociedad Gestora y se someteran a la apmbamén de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningun cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil los Administradores de la Sociedad Gestor

presentan, a efectos comparatwos con cada una de las partidas del balance de situacion, de laj

cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademés de las cifras de

anterior. Los saldos de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2003
corresponden al ejercicio anual terminado en dicha fecha, y los del gjercicio 2002 al period
comprendido entre el 30 de octubre de 2002 (fecha de constitucién del Fondo) y el 31 d

diciembre de 2002; por tanto, al comparar la mformacmn debe tenerse en consideracion est
circunstancia.

T I

.




Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracidn contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

De acuerdo con criterios de prudencia valorativa, los intereses correspondientes a las
Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en situacidn de Impago son reconocidos
en el activo con contrapartida en una cuenta de pasivo, no registrandose en cuentas de
pérdidas y ganancias en tanto no sean cobrados. En los casos en los que la garantia real sea
insuficiente para cubrir el principal de la participacién mas los intereses impagados, no se
reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta de resultados. '

b) (rastos de establecimiento y de emision de Bonos de Titulizacién Hipotecaria

1
™

Se cormresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales.

c) Inmowvilizado financiero

Las Participaciones Hipotecarias se registran por el valor nominal de las participaciones
- adquinidas a las entidades de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

d) Inversiones financieras temporales

Las adquisiciones temporales de activos estan registradas por su precio efectivo.

Se incluye también en este epigrafe la periodificacion de las inversiones financieras
temporales y de las Participaciones Hipotecarias.

¢)  Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacién Hipotecaria corresponden a la tnica emisidn realizada, y se
encuentran registrados por el valor de reembolso.

El Préstamo Subordinado esté registrado por el importe dispuesto.

NT6854453
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Los Bonos de Titulizacion Hipotecana y el Préstamo Subordinado se encuentran registrados
en el balance como Acreedores a largo plazo. No obstante, existe una parte de dichos pasivos

que tiene vencimiento a corto plazo que a priori no es cuantificable. Las condiciones dej
amortizacion de los Bonos de Titulizacidon Hipotecaria y del Préstamo Subordmado se |
exponen en los apartados 8 y 9 de la Memorna.

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del fondo, y con la perlodlﬁcacmn de

costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién Hlpotecana y POSICIONES pasivas
con entidades financieras.

g) Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su casa por el Impuesto sobre Beneﬁclos de cada ejercicio se calcula sobre el

resultado economico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales. '

b 1

h) Contrato swap

El Contrato Swap suscrito por el Fondo tiene caricter de cobertura del riesgo de tipd dep
interés de las Participaciones Hipotecarias. Los resultados obtenidos de este contrato sef

registran en cuentas de pérdidas y ganancias de manera simetrica a los resultados Dbtemdu
por los elementos cubiertos.

4. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACIO
HIPOTECARIA

El movimiento habido en este epigrafe del balance de mtuaclén dura;nte el gjercicio 2003, he
sido el siguiente: - -

Miles de eurc ,

Saldo inicial - ' . , - 1.121
Adiciones . . ' 12
Amortizaciones | - | (234)

Saldo final , . 899
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El importe de la emision inicial de las Participaciones Hipotecarias el 30 de octubre de 2002,
la composicion al 31 de diciembre de 2003 y 2002 del importe pendiente de amortizacién, y
su movimiento durante el gjercicio 2003, es el siguiente:

Miles de euros
— RSB RN

Emision Saldo Saldo

Participaciones Hipotecarias emitidas por: injcial 31/12/2002  Amortizacion  31/12/2003
Caja General de Ahorros de Granada 150.000 145.078  (23.775) 121,303
Caixa d’Estalvis de Tarragona 72.003 69.856 (10.502) 39.354
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava 60.942 59.919 (5.581) 54.338
Union del Crédito para la Financiacién Mobiliaria e
Inmobiliana, E.F.C. (Credifimo) 120.055 116.840 (22.815) 94.025

403.000 391.693 (62.673) 329.020

Durante ¢l mes de diciembre de 2003 se han producido vencimientos de principal e intereses
de Participaciones Hipotecarias, por importe de 480 miles de euros, que al cierre del ejercicio

- se encontraban pendiente de cobro, pero que han sido cobradas en los primeros dias del mes

de enero de 2004. Estos Importes se encuentran registrados en el epigrate “Deudores” del

“activo del balance.

Adicionalmente, las Participaciones Hipotecarias vencidas impagadas, incluidos los intereses,
s¢ presentan en el epigrafe “Deudores™, ascendiendo a 175 miles de eutros (77 miles de euros
de principal y 98 miles de euros de intereses). De acuerdo con criterios de prudencia
valorativa, los intereses impagados no son reconocidos en cuentas de perdidas y ganancias,
registrandose contra una cuenta pasivo incluida en “Acreedores a corto plazo™ (nota 10).

- Las Participaciones Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:

- - El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representadas por cuatro titulos fisicos multiples.

- ~Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacidén.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del

que representa cada participacion. El tipo medio anual de la cartera de préstamos
participados al 31 de diciembre de 2003 es del 3,86%.

- El pago del emisor de las Participaciones Hipotecarias en concepto de principal e
Intereses se realiza el segundo dia habil de cada sémana, en una cuenta abierta a
nombre del Fondo en C.E.C.A., denominada “cuenta de tesoreria”

NT6854452




- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales Participaciones.

-~ Al 31 de diciembre de 2003 se han devengado intereses no vencidos de las Participaciones
Hipotecarias por importe de 425 miles de euros que se registran en la ribrica de “Inversiones
financieras temporales” del balance de situacién a dicha fecha (nota 6).

6. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2003, es el siguiente:

Miles de euros |

Adquisiciones temporales de activos | | -~ 18.235
Intereses devengados de adquisiciones temporales de activos - 31
Intereses devengados de Participaciones Hipotecarias (uota 5) | 425

18.691

El movimiento de las adquisiciones temporales de activos durante el ejercicio 2003 ha sido N
siguiente:

Miles de euros |

Saldo inicial ' - o 10.088

Adiciones N . 338,747
Retiros | ' S (330.600) .
Saldo final | | S 18.235

Al 31 de diciembre de 2003 las adquisiciones temporales de activos tienen vencimientd
inferior de tres meses y tipo de interés medio del 2,14%. ’




- El saldo que figura en balance al 31 de diciembre de 2003 corresponde al saldo de la “cuenta
de tesoreria” depositado en CECA vy al saldo de la cuenta de cobros, depositado en cada una
de las Entidades Cedentes. La cuenta de tesoreria devenga un tipo de interés que ser4 1gual a

la media aritmética de los tipos medios interbancarios dia a dia correspondiente al periodo de
devengo de intereses reducido en 0,35%.

El saldo de liquidez se desglosa en el siguiente detalle:

Miles de euros

Cuenta de tesoreria | - 6.277

Cuenta de cobros | | 4.677
10.954

De acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo, el Fondo de Reserva del Fondo debe

estar depositado en la cuenta de tesoreria (ver apartado 1.g). No obstante, la Sociedad

Gestora, atendiendo a la situacién de los mercados financieros, y con la finalidad de mejorar

el rendimiento del Fondo, al 31 de diciembre de 2003 tenia materializado dicho Fondo de
Reserva en adquisiciones temporales de activos. '

Al 31 de diciembre de 2003 no se han devengado intereses no vencidos de importe
significativo en las cuentas de Tesoreria.

- 10 -
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3, BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedio]

en 1a fecha de constitucion del Fondo a la emision en dos tramos de dos series de Bonos de
Titulizacion Hipotecaria, que tienen las siguientes caracteristicas: '

Importe nominal de la emision 403.000.000 euros
Niimero de Bonos: Total | 4,030
- Serie A 3.909

- Serie B . 121
[mporte nominal unitario ' | 100.000 euros
Interés variable Bonos Serie A Euribor a 6 meses + 0,24%

Bonos Serie B Euribor a 6 meses + 0,57%
Forma de pago ' Semestral
Fechas de pago de intereses ' 15 de abril y 15 de octubre
Fecha de inicio del devengo de intereses 4 de nmiembrc de 2002

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de mtereses y de reembolso de
principal respecto a los Bonos Serie A.

La fecha de vencimiento final y de amortizacién definitiva de los Bonos de ambas Series es e}

15 de octubre de 2035 o, si éste no fuera dia hébil, el siguiente dia habil, sin perjuicio de qug

la Sociedad Gestora, en representamén y por cuenta del Fondo, puede proceder a amortize

anticipadamente la emision.

No obstante lo indicado en el parrafo anterior, la Sociedad Gestora procedera a efectue

amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series, de acuerdo con las siguientes reglas:

- ‘La amortizacion de los Bonos Serie A se realiza linealmente, mediante reduccion de
" nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

“ La amortizacion de los Bonos Serie B se realiza linealmente, mediante reduccion de

nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. L3
amortizacién de los Bonos Serie B comenzara sdlo cuando se hayan amortizado lcr

- Bonos Serie A.

11 -
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El movimiento de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria durante el ejercicio 2003 ha sido el
siguiente: '

Miles de euros
— s

Seric A Serie B Total |
¢ I Saldo mmicial | 390.900 12.100 403.000
_ Amortizaciones (57.827) - (57.827)
saldo final I | . . 333.073 12.100 I 345.173

p——— ] T —EaTT

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de la AIAF, y estin
representados mediante anotaciones en cuenta, y dados de alta en la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A., (Iberclear) antiguo
Sistema de Compensacién y Liquidacién de Valores (5.C.L.V)).

Al 31 de diciembre de 2003 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacidon
Hipotecaria por importe de 1.804 miles de euros que se registran en el epigrafe "Acreedores a
corto plazo" (ver nota 10).

"

9. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de constitucion, 30 de octubre de 2002, el Fondo recibié un Préstamo
Subordinado de las entidades emisoras de Participaciones Hipotecarias y de Caja de Ahorros
Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez, por un importe total de 11.248 miles de euros. El
movimiento del Préstamo Subordinado durante el ¢jercicio 2003 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo mmicial | 11.248

Amortizacion | 225
Saldo final ' 11.023

El Préstamo Subordinado devenga un interés nominal variable fijado semestralmente, que
sera 1gual al resultado de sumar (i) el tipo de interés de referencia de los Bonos (eurtbor 6
meses) aplicable en el periodo de liquidacién de intereses correspondiente y (i) un margen
del 0,57%. Los intereses derivados del Préstamo Subordinado son pagaderos en cada fecha de
pago de los Bonos (es decir, con caracter semestral, el 15 de abril y el 15 de octubre de cada
ano), con arreglo al orden de prelacién de pagos establecido.

-12 -
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La amortizacion del Préstamo Subordinado se efectuara, en cada fecha de pago, de acuerdo
con las siguientes reglas:

- - La parte del préstamo que se destine a financiar los gastos de constitucion y de |
emision de los Bonos, se amortizara en la cuantia en que hubiesen sido amortizados |

dichos gastos, y en todo caso, en el plazo maximo de cinco afios,

-~ El resto delpﬁncipal del présta.mo se amortizara en cada una de las fechas de pago de

los Bonos, en una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los |

saldos requeridos a la fecha de determinacion anterior y en curso del Fondo de
Reserva. ' '

Al 31 de dlclembre de 2003 los intereses devengados no vencidos del Prestamo Subordinado |
eran 77 miles de euros (nota 10).

'10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composwmn de este epigrafe del balance de situacion al 31 de dlClembre de 2003 es la
mgmente

Miles de euros |

Intereses |

Bonos de Titulizacion Hipotecaria (ver nota 8) - | 1.804

Préstamo Subordinado (ver nota 9) - 77

Contrato Swap (ver nota 11) | . N | 122
Comision Variable de los Emisores - 1.863
Comision Sociedad Gestora . , ' - 25
Comision Administracion de los Emisores . T
Comisién Agente Financiero - - 1
Contrapartida intereses no cobrados de Participaciones Hipotecarias (nota 5) | 08
Hacienda Publica Acreedora por retencciones | 26

4.023

Las condiciones especificas en relacion con los contrams establecidos por comisiones se

detallan a contmuaclén

- Comisién Variable a las Cajas de Ahorro Emisoras.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengaclos
por el Fondo y los gastns devengados por el mismo, previos al cierre de su

contabilidad oficial.
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Comisién de Administracion de la Suciedad Gestora‘

Se calcula aplicando el 0,03% anual sobre la suma de los saldos pendientes de pago
de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacién

| inferior a 12 miles de euros.

- Comusidn de Administracién de las Entidades Emisoras.

Su calculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de Participaciones
Hipotecarias en la anterior fecha de pago. '

- Comisién de Agencia a CECA.

Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre el saldo vivo de los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria, tras la tltima fecha en la que se pago por este concepto. Estas cantidades
son pagaderas semestralmente, en cada una de las fechas de pago.

11. CONTRATO DE SWAP

El Fondo tiene suscrito un Contrato Swap, que tiene como finalidad la cobertura del riesgo de
tipo de interés del Fondo por encontrarse ciertos prestamos hipotecarios participados
sometidos a tipos de interés diferentes a los de 1os Bonos emitidos.

Mediante el Contrato Swap el Fondo paga, en cada fecha de pago, los intereses de los
prestamos hipotecarios cubiertos, y recibe un tipo de interés variable referenciado al euribor
mas un margen de 0,60%.

Al 31 de diciembre de 2003 existian costes devengados no vencidos por el Contrato Swap por
importe de 122 miles de euros.

12.  SITUACION FISCAL

- El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base del impuesto sobre
sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene
obligacién de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos
representados en anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

-14-
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13.  CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de
2003 y 2002 es el siguiente:

Miles. de euros

APLICACIONES . - 2003 2002
Gastos de constitucion y de emision de bonos - | 12 - 1.160
- Participaciones Hipotecarias ' , - . 403.000
Bonos de Titularizacion Hipotecaria . ' 57.827 - |
Préstamo Subordinado | . 5 - 225 - |
TOTAL APLICACIONES - - ' ' 08.064 404.160
ORIGENES
Recursos generados en las operaciones ' ' | 234 39
Participaciones Hipotecarias | 62.673 - 11,307
~ Bonos de Titularizacién Hipotecaria | | - 403.000
Préstamo Subordinado ' ' - 11.248
TOTAL ORfGENES | . ' 62.907 425.594
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 2.843 21434

Miles de euros

2003 2002
VARIACION DEL CAPITAIL CIRCULANTE:

" Deudores - ' (11.004) 11.659 |
Inversiones financieras temporales | 8.012 10.679
Tesoreria | . 8.328 - 2.626
Acreedores a corto plazo . . . . . (493) (3.530)

4.843 21.434

Miles de euros

. - 2003 2002
'CONCILIACION RESULTADO CONTABLE: '
Resultado contable | . C - -
Amortizacion , , 234 39
Recursos Generados en las Operaciones ' . - 234 39
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Los honorarios correspondientes a la au
sido de 3 miles de euros.

ditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2003 han

15. HECHOS POSTERIORES

~-16 -
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2003 DE
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA




AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Informe de Gestidn
Ejercicio 2003

El Consejo de Administracion de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion.

A 31 de diciembre de 2003, el saldo vivo de los activos ascendia a 329.021 miles de euros,
cifra que supone una variacién neta de 62.672 miles de euros respecto del ejercicio anterior.

La tasa de amortizacién anticipada del activo ha sido del 12,11% durante este periodo
contable.

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2003 asciende a 77

miles de euros lo que representa algo menos de un 0,023 % sobre el saldo vivo de los
activos.

No existen activos clasificados como fallidos.

—

La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2003 es de 257,01 meses (21,42
afios). | ' '

- El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2003 se sittia en el 3,86

%0.

A 31 de diciembre de 2003, el saldo vivo de los Bonos emitidos por el Fondo ascendia a
333.073 miles de euros para la Serie A, y a 12.100 miles de euros para la Serie B, Mientras

que la Serie B no ha sufrido variacién respecto del periodo contable anterior, la Serie A ha
amortizado un total de 57.827 miles de euros durante el ¢jercicio 2003.

Al cierre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 83,21% de la seriec A y el 100 % de la
Serie B.

El Préstamo Subordinado se ha visto amortizado durante este periodo contable por inipnrte: de

225 miles de euros, con lo que el saldo del mismo al cierre del gjercicio es de 11.023 miles de

EUros.
No existen pasivos del fondo devengados no pagados.

A 31 de diciembre de 2003, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 6.277 miles de euros
y el Fondo de Reserva arroja un saldo de 10.075 miles de euros invertidos en activos

financieros a corto plazo. Los saldos de las cuentas de cobro ascienden a 4.677 miles de
euros. -
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de AyT.l1,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, en fecha 25 de marzo de 2004, y en
cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del articulo 37 del Codigo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio anual terminado |
el 31 de diciembre de 2003 de dicho Fondo, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito: ' | |

‘'a)  DBalance de situacion al 31 de diciembre de 2003 y cuenta de pérdidas y ganancias del .
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

b) Memoria de las cuentas anuales del €] ercicio 2003.
¢)  Informe de gestion del gjercicio 2003. o
Firmantes

_D. José Antonio Olavarrieta Arcos D. Francisco J avier Zoido Martinez '
Presidente Vicepresidente g
*.
\”'..\ l ,_,i
D. Roberto Aleu Sanchez , D. Antchio Ele;ﬁandez Lopez E
— } I . . — B N |
D.]J asé%aria Verdugo Arias ~ D. Luis Sanchez-Guerra Roig
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DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos Badia, Notario
del llustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE:-
De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA

r GITS'IELLO DE. ~  DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado, extendida en
MACIONES Y catorce folios de papel de los Colegios Notariales, serie y numero:
NT6854459 vy los trece siguientes en orden correlativo de numeracion

descendente
Madrid a 27 abril de 2004.-
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