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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacién, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
AyT CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT CEDULAS CAJAS II, FONDO DE]
TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre dej
2003, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anualf

~ terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de lag
Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadasy
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas dej
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion,)
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas. ' ’

- De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuentay
de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del gjercicio 2003, lasy
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentasy
anuales del ejercicio 2003. Con fecha 9 de abril de 2003 emitimos nuestro mforme de auditoriaj
acerca-de las cuentas anuales del ejercicio 2002, en €l que expresamos una opinién favorable. |

4
En nuestra opinion, las cuentas anuales del gjercicio 2003 adjuntas expresan, en todos losy
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de AyT]
CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, al 31 de diciembre dej
2003 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aphicados durante ¢ Ei}
gjercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para

su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contablesy

|
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ¢l ejercicio anterior. 1

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2003 contiene las explicaciones que logy
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de AyT
CEDULAS CAJAS 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemosg
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda co
la de las cuentas anuales del ejercicio 2003, Nuestro trabajo como auditores se limita a Iz

~verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y nc

incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de

Afo 2004 ju:018D:000256/150

,,;5‘1:{.;':" | o | I S
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B Este informa esté sujetoa la tase. Benicio F. Herranz Hermosa
Madrid, 23 de abril de 2004 aplicable establecidaenta ¥ ¢

Ley 44/2002 de 22 de noviembie:
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&  Ernst & Young, S.1. "
Domicilio Saocial; Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749,

Libro O, Folio 215, Seccién 82, Hoja M-23123, Inscripcion 116.
C.1.F. B-78970506
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1. CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2003 DE
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BALANCES DE SITUACION Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
' DE LOS EJERCICIOS 2003 Y 2002
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AyT CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

TR T e e 1 R

Cuentas de Pérdidas y (ranancias correspondientes a los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2003 y 2002 '

e R e L T R
g e i S S

- memm it eI —me Rt
-f;mﬂ:_ﬁ&.}a'ﬂ:mnﬁ= e

L SR .
SrE L e

Miles de euros
- 2003 2002

Ingresos financieros . | o |
Ingresos de cédulas hipotecarias | 112.675 112.525 |
Ingresos cuenta de reinversion | 2.041 2,287

— - - - - - = e e . - - -q:._: e
L T L S e N R g R L T Ry e e IR R

114716 114812 |

Gastos financieros |
Intereses de Bonos de Titulizacidn - (112.500) (112.359) 1

Intereses Préstamo Subordinado - | | g2*190') | (2.430) *
| 1

(114.690) (114.789) |
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS (NEGATIVOS) 26 23

SR L e

I e e S D R T A e T LT L LA

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado |
Gastos de constitucion | (5.212) (5.212) |

t Otros gastos de explotacion | , |
ok Comision variable | | (26) (23) |

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS (5.212) (5.212) |

: Ingresos extraordinarios | 5919 5912

':- !
o’ :'I
L
:’
b
ﬁj}
b
et
%
i
/
L
Eilu

BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS ' -

IMPUESTOS DE SOCIEDADES

RESULTADO DEL EJERCICIO
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1.2. MEMORIA DEL EJERCICIO 2003
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AyT CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2003 '

1.  NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a)  Constitucién y objeto social

AyT Cédulas Cajas II, Fondo de Tltullzaclén de Activos (en adelante ¢l Fondo), se constltuya

mediante escritura publica el 26 de novwmbre de 2001, agrupando un total de 17 cédulas
h1potecana,s (ver nota 5).

Con fecha 13 de noviembre de 2001 la Comisién Nacional del Mercado de Valores veriﬁc&g

positivamente, su folleto de emision, asi como la emisién de Bonos de Titulizacién con cargo
al mismo por importe de 2.500.000.000 euros (ver nota 8). La fecha de desembolso que]
marca el 1nicio del devengo de los mtereses de los Bonos fue el 28 de noviembre de 2001

El ando cnnstltuya un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que]
esta integrado en cuanto a su activo por las Cédulas Hipotecarias que agrupe y las cuentas|
abiertas a su nombre, y en cuanto a su pasivo, por el Préstamo Subordinado y los Bonos def
~ Titulizaci6n emitidos en cuantia y condiciones ﬁnanmeras tales que el valor patrimonial neto}

del Fondo sea 111110

- b) Duracion del Fondo

El Fondo se extmgulra por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/ 1992
y en particular: - -

- cuando todos los Bonos hayan sido mtegramente amortizados y no quede mnguna

obligacion pendiente por parte del Fondo;

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que

hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo;

- cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en|

relacion con alguno de los valores emitidos o, en su caso, con algun crédito no
subordinado o se prevea que se vaa pmdumr

- cuando se produzca la amortlzaclon integra de las Ccdulas Hipotecarias que integran '

el Fondo; y

- en todo caso, en la fecha en que se cumpla el ‘décimo aniversario de la fecha de

Idesembolso de los Bonos.
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) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el reglmen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusivaa

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibido una comisién de constitucion y administracién por

importe de 391.000 euros que se pago, con cargo a la dotacidn de constitucion, en la fecha de
desembolso, de una sola vez para la vida total de la operacion.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria;
por 1a Ley 24/1988, del Mercado de Valores; por la Ley 2/1981, de regulacion del mercado.
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas

citadas y por demas disposiciones legales imperativas;, y por lo dispuesto en la propia
~escritura de constitucion del Fondo.

f) Régimen de tributacion

El Fcin_do tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por la Ley 43/1995, de 27 de diciembre. Ademas, segiin lo previsto en el
Reglamento del Impuesto (Real Decreto 537/1997, de 14 de abril), los rendimientos de

préstamos y otros derechos de crédito que constituyan ingresos del Fondo no estaran sujetos a
retencion.

Por otro ‘lado, la constitucion del Fondo estuvo exenta del concepto de Operaciones.

Societarias  del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. '

En el supuesto de que en el futuro se estableciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencion sobre los pagos debidos al Fondo, los mismos correrian por cuenta de los

Emisores, y seran devueltos a los mismos en el supuesto de que el Fondo los recuperara.

] NT6854405




g) chdo' de Reserva

En la fecha de constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta y repre:sentacmn del Fondo,
procedio a dotar un Fondo de Reserva, de 70.000 miles de euros de importe, con cargo al|

Préstamo Subordinado (ver apartado 9), y que esté depositado en la cuenta de tesoreria.

Este Fondo de Reserva no podra ser utlllzado para hacer frente a pagos de principal en los
casos en que se proceda a la amortizacién anticipada parcial de la emision mediante

reduccion del valor nominal de los Bonos como consecuencia de haberse produmdo una

amortizacion anticipada de una o varias cedulas hlpotecanas

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

- Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo,
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espana,

de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los}
resultados del Fondo.

Por esta razon, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Cddigo de Comercio, se ha
‘modificado la definicidn de las cuentas contables, balance, cuenta de perdidas y ganancias, y|
- ¢l modelo de cuadro de financiacién al objeto de mostrar la i imagen fiel del Fondo en base a]

su operativa.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la|

Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin ningtin cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora]
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la
~cuenta de perdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del |

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2003, las correspondientes al ejercicio |
anterior.

- e e n = = R




PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momentu en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos. '

(k.

b) (astos de establecimiento y de emision de bonos de titulizacidn.

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan inealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos anuales.

c) Inmovilizado financiero

-
™

Corresponde a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las
cedulas adquiridas a las entidades de crédito que coincide con su valor de adquisicién.

d) Inversiones financieras temporales

En este epigrafe se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de las
Cédulas Hipotecarias y de las cuentas de reinversion.

e) Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacidon de Activos corresponden a la Unica emision realizada y se
encuentran registrados por ¢l valor de reembolso.

El Prestamo Subordinado esta registrado por el importe dispuesto.

f) Acreedores a corto plazo

Incluye la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros registrandose
por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos en relacién con
la administracion financiera y operativa del Fondo, y la periodificacion de costes financieros

derivados de los Bonos de Titulizacién de Activos y posiciones pasivas con entidades
financieras.

§ NI6854404




‘resultado econdmico, corregido por las dlferenmas permanentes de acuerdo con los cntenos

Bonos, que supuso el 0,967 % sobre el importe de la emmén Su movimiento durante elf

g) Impuesto sobre Beneficios
El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el

fiscales.

h) Provision para Riesgos y Gastos

En este epigrafe se constituye una'provisién por el desfase temporal existente entre las fec:has
de comienzo y finalizaciéon de devengo de rendimientos de los actlvns del Fondo (Cédulas)
Hipotecarias) y de devengo de costes los Bonos,

4.  GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISIC)N DE BONOS DE TITULIZACION]
DE ACTIVOS

El saldo de este epigrafe incluye, entre otras, las comisiones de Entidades Aseguradoras de
gjercicio 2003 ha sido el siguiente:

Miles de euros |

Saldo inicial - . | | 20.349
Amortizacion del ejercicio . | ' (5.212)
Saldo final - o 15.137

- - . ol . T . . - _
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CEDULAS HIPOTECARIAS

La cartera de activos esta compuesta por diecisiete Cédulas H1potecanas nominativas,
emitidas singularmente por cada uno de los siguientes Emisores:

VALOR NOMINAL
, - DE LA EMISION
- CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)
(aja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra 300.000
Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Mailaga y Antequera (Umca_]a) 275.000
Caixa D’Estalvis de Terrassa 240.000
. Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Guiptizcoa y San Sebastian (Kutxa) 200.000
o Caixa D’Estalvis de Manresa . 180.000
Caixa D’Estalvis del Penedeés 180.000
) Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja (Ibercaja) 180.000
Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra (Caixanova) . 179.000
Caja de Ahorros de Murcia 150.000
Caja de Ahorros de la Inmaculada de Aragén ' 120.000
Caja de Ahormros y Monte de Piedad de Segovia 100.000
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila . ~90.000
(Caja General de Ahorros de Granada 90.000
(Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Extremadura 60.000
Monte de Piedad y Caja General de Ahorros de Badajoz | 60.000
Caja de Ahorros de 1.a Rioja | | 60.000
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava - 36,000
2.500.000

Las ccdulas fueron emitidas, sin prima, €l 26 de noviembre de 2001 de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla.

Las Cedulas Hipotecarias tienen un tipo de interés del 4,507%, pagadero anualmente, y su
vencimiento es a siete afios a conta:r desde la fecha de emision.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipntecarias estan, de acuerdo
con ¢l articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de

los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los Emisores garantizé en la emision:

(1) que €s una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil;

(1)  que ni a la fecha de su constitucién, ni en ninglin momento desde la misma, se ha
encontrado en situacién de insolvencia, suspension de pagos o quiebra;

| NT6854403




(i11)  que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la |
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacion y control | |

de los recursos propios minimos de las entidades de Cl‘édlt() y demas normativa |
aplicable; .

(1v)  que sus érganos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la emusion de su Ceédula Hipotecaria de conforrmdad con sus respectivos estatutos .
sociales y en la leglslaclén vigente al efecto;

(v)  que la Cédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de |

acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario v |
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

(vi) . que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o |
' gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder; |

(vil) que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se |

incluyen en el FDlleto de Emisién reflejan exactamente su situacion, son correctos y
completos; '

(vii) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un | } \ |
titulo nominativo; =

(x) que el plazn de amortizacion de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
sera de siete afios; .

(x) que mnguna persona' tiene derechos preferentesl sobre ¢l legitimo titular de los | :
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de | |
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma;

(xi)  que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituird una obligacion
' valida y vinculante de pago para cada uno de ¢llos, exigible y ejecutable en sus

propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
insolvencia); -

(x11) que la Céedula Hipotei:ari_a emitida por cada uno de ellos ser libremente transmisible | .
' de conformidad con la legislacidn aplicable; '

(xinn) que los pagos debidos por cada uno de los Emisores en Vlrtud de la Cédulaj

Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no estdn sujetos a retencion o deduccion
alguna de naturaleza fiscal, '

(xiv) que no tema:n conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de ninguna

' otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcién alguna que cada

Emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos




que no tenian ‘conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
¢Jecucion de la Cedula Hipotecaria de conformidad con la legislacién aplicable.

Las Cedulas Hipotecarias seran transmisibles sin necesidad de intervencién de Fedatanc)
Publico, de conformidad con la legislacion vigente. '

Al 31 de diciembre de 2003 se han devengadol Iintereses de las Cédulas Hipotecarias por
importe de 10.804 miles de euros que se registran en la ribrica de “Inversiones financieras
temporales™ del activo del balance de situacion a dicha fecha.

1 6. TESORERIA

El saldo de tesoreria engloba dos cuentas, las cuenta de tesoreria y la cuenta de cobros, segin

el siguiente detalle:
Miles de euros
" Cuenta de tesoreria ' 70.044

Cuen@ de cobros | -

- 70.044

Dentro de la cuenta tesoreria se encuentra depositado el Fondo de Reserva, con objeto de
permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(1) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva;

(1)  los rendimientos producidos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(iii) los saldos remanentes de la cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de
tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada fecha de

pago.

De acuerdo con €l contrato de servicios financieros, el Agente Financiero (Instituto de

. ' Crédito Oficial) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interés que
' : sera 1gual a:

a) Euribor a un (1) afio menos 0°10% siempre que el saldo medio anual no sea inferior al
30% de la Cifra de Referencia (68.000.000 euros); -

- 10 -
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' b) Euribor a un (1) afio menos 0°15% siempre que el saldo medio anual sea inferior a
~ 50% y no inferior al 25% de la Cifra de Referencia; -

C) ‘Buribor a un (1) afio menos 0°20% siempre que el saldo medio anual sea inferior a 1
- 25% y no mfermr al 5% de la Cifra de Referencia.

[a cuenta de cobros estd remunerada a un tipo garantizado de Euribor a 1 semana menos €
0,15%. '

7. INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se encuentra registrado la dotacion realizada en el momento de constitucid

- por Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A. (Entidad Cedente) por un importe inicial de
26.078.464,72 euros. El objeto de esta dotacién de constitucién, gestion y administracion es|
- permitir al Fondo hacer frente a los gastos o impuestos ordinarios del mismo. '

Por otro lado, la Sociedad Gestora comunicara a la Entidad Cedente la aparicién de gastos
extraordinarios que seran satisfechos por la Entidad Cedente al Fondo. El Fondo devolvera :
la Entidad Cedente, en la fecha de vencimiento final del Fondo, el importe de gasto -

extraordmanos soportados por ésta, de acuerdo al orden de prelacion de pagos. Al 31 d
dlclembre de: 2003 no se habian producido gastos de tal naturaleza.

El movimiento de este epigrafe del balance de situacion durante el ejercicio 2003 ha sido lj '
siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial ' - o 20.349
Traspﬁsa a pérdidas y ganancias ' | | | (5.212)

Otros | | | -

Saldo final R ' ' 15.137

S11 -




8. BONQS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedi6
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisiéon en un tnico tramo y serie de Bonos de
Titulizacion de Activos que tiene las siguientes caracteristicas: '

Importe nominal de la Enmsion I 2.500;000.000 €Uros

Numero de Bonos 25.dOO

Importe nominal unitario | 100,000 euros

Tipo de interés nominal . : 4,50 %

Forma de pago Anual

Fechas de pago de intereses 28 de noviembre de cada afio
Fecha de inicio del devengo de intereses 28 de noviembre de 2001

El precio de reembolso para los Bonos sera de 100.000 euros por Bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

La fecha de vencimiento final y la fecha de amortizacion de los Bonos es la fecha del séptimo

aniversario de la fecha de desembolso de los Bonos o, si no fuera dia habil, el siguiente dia
hébil. '

En la fecha de emision se concedid una comision de aseguramiento para cada entidad
aseguradora que ascendio al 0,967 % sobre el importe asegurado.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estdn dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensaciéon y Liquidacién de Valores, S A,
(Iberclear) antiguo Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores.

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de 1a AIAF.

Al 31 de diciembre de 2003 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacion

por 1mporte de 10.171 miles de euros que se registran en el eplgrafe “Acreedores a corto
plazo” (ver nota 10).

_12 -
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9. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de constitucién, 26 de noviembre de 2001, el Fondo recibiélun Préstam

Subordinado de las entidades emisoras de Cédulas Hipotecarias por un importe total dd
70.000.000 euros.

~ Dicho préstamo devenga un tipo nominal anual variable, igual al Euribor a un afio més

margen de 0,15%. . . . -
El importe del préstamo se destiné a la dotacién del importe inicial del Fondo de Reserva;

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuard de una sola vez en la fecha dd
- vencimiento final, en funcion de los fondos disponibles y con sujecién al orden de prelaciér]
de pagos, salvo que se pueda proceder a su cancelacién anticipada.

Al 31 de diciembre de 2003 se ha devengado coste financiero por el Préstamo Subordinadd
~por importe de 164 miles de euros (vernota 10). .

10. ACREEDORES

La composiéifin del epigrate “Acreedores a corto plazo” y “Otros acreedores a largo plazo’
del balance de situacion al 31 de diciembre de 2003 es la siguiente:

Miles de euros |§

Cuentas de periodificacion

Intereses | o . .
Préstamo Subordinado (ver nota 9) | - 164
Bonos de Titulizacion (ver nota 8) | 10.171
Comisiones variables f 51
Acreedores
10.386

| 3
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1

as condiciones especificas en relacion con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion: '

- Comuision variable a las Cajas de Ahorro Emisoras,

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados
por el Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su

contabilidad oficial, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores.

Esta comisién serd pagadera en la fecha de vencimiento final del Fondo.

- Comision del Agente Financiero

Esta comisioén, que tuvo un importe de 130.000 euros, fue satisfecha a la fecha de

desembolso, en una sola vez para toda la vida de la operacién, con cargo a los gastos
de constitucion.

11. = SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la Base del Impuesto sobre

Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer
de valor patrimonial. "

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre el Fondo no tiene obligacién
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

-14-

NT6854400




'12. CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacion correspondiente a los e ercicios 2003 y 2002 ha sido el siguiente:

APLICACIONES

Subvenciones en capital

TOTAL APLICACIONES

ORIGENES

Provisiones para riesgos
Otros acreedores a largo plazo

TOTAL ORIGENES

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

L

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Inversiones financieras temporales
Tesoreria
Acreedores a corto plazo

Provisiones

Aumento / (Disminucién) del capital circulante

" CONCILIACION RESULTADO CONTABLE

Resultado Contable
Amortizacion
Ingresos por Subvenciones

Recursos Generados en las Operaciones

Miles de euros

2003

616
28

. 644
644

—— At

2002

18

18

23

23

Miles de euros

2003

(45)
20
669
616

644

e D

5.212
5.212

2002

(157)
- (126)
288

5212

(5.212)
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OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién del impacto
medioambiental y a la proteccién y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2003 han
sido de 3 miles de euros. '

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o
modifique significativamente la informacién contenida en las citadas cuentas anuales.
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2003 DE
AyT CEDULAS CAJASII, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS




AyT CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio 2003

- El Consejo de Administracion de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. formula el presente informe de gestion.

A3l de diciembi‘e de 2003, el saldo vivo de los activos ascendia a 2.500.000 miles de euros,

cifra que no ha sufrido variacién desde la fecha de constitucién del Fondo, el 26 de
noviembre de 2001.

No existen activos impagados.
No existen activos clasificados como fallidos.
La vida media de la cartera de activos, a 31 de diciembre de 2003 es de 59 meses (4,92 aiios).

El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2002 se sitfia en el
4,507%. . '

A 31 de diciembre de 2003, el saldo vivo de los Bonos de la tnica serie emitida por ¢l Fondo

ascendia a 2.500.000 miles de euros vy no ha sufrido variacién respecto del momento de su
emision. '

Al cierre de este ejercicio, quedaba por amortizar el 100 % de la serie Gnica emitida.

El saldo del Préstamo Subordinado asciende a 70.000 miles de euros, cifra que se mantiene
Invariable en este periodo contable y desde el momento de la constitucién del Fondo.

. A 31 de diciembre de 2003, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 70.044 miles de
curos y el Fondo de Reserva arroja un saldo de 70.000 miles de euros,

E NT6854398




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de AY)
CEDULAS CAJAS II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, en fecha 25 de marz¢
de 2004, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Andénimas y del articulo 37 del Codigg
de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestién del ejercicig

anual terminado el 31 de diciembre de 2003 de dicho Fondo, las cuales vienen constituidal
por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a)  Balance de situacién al 31 de diciembre de 2003 y cuenta de pérdidas y ganancias ddl

gjercicio anual terminado en dicha fecha. .
b)  Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2003. B
¢)  Informe de gestion del ejercicio 2003.
Firmantes = ___ o _
Iy
“D. José Antonio Olavarrieta Arcos D. Francisco Javier Zoido Martinez E
Presidente ' Vicepresi ' .
ent . . ) Ipremdez:fe i |
D. Roberto Aleu Sanchez ' o D. Antoniof Fernandez Lopez.

D. Jo% Maria Verciugg Arias ' D. Luis Sanchez-Guerra Roig




DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos Badia, Notario
del Hustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE:—
De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA

DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado, extendida en
catorce folios de papel de los Colegios Notariales, serie y nimero:

SELLODE NT6854410 y los trece siguientes en orden correlativo de numeracion
2 LEGITIMACIONES Y - |

descendente
Madrid, a 27 abril de 2004.-
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