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JUAN IGNACIO SANZ CABALLERO, secretario del Consejo de Administraciéon de la compaiiia
mercantil GESTICAIXA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
con domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 621 y N.ILF. A-58481227, en relacion con el
acta de la sesion del Consejo de Administracién de dicha compaiiia, celebrada el veintiséis de

marzo de dos mil cuatro.

CERTIFICA:
I. Las circunstancias siguientes:

— Que el Consejo de Administracion se ha celebrado en Barcelona, Avda.
Diagonal, 621, el dia veintiséis de marzo de dos mil cuatro.

— Que, de acuerdo con los Estatutos Sociales, ha presidido el Consejo el Sr.
Pedro Huguet Vicens y ha actuado como secretario el Sr. Juan Ignacio

Sanz Caballero, presidente y secretario, respectivamente, del Consejo de
Administracion.

— Que han asisitido a la sesion, ademas del presidente del Consejo de
Administracion todos los consejeros.

GestiCaixa, S.G.F.T.. 8. A. HMIF A-55421227
2 en e .M. de Barcelona, Libre 8383, Sacci 28 Foh 141, Tom 9173, Ful 11285, Irscripzi n 1o

— Que el presidente ha declarado constituido validamente el Consejo de
Administracion y abierta la sesi0n.

— Que el Acta de la sesion, una vez leida, fue aprobada por unanimidad.

II. Que en la mencionada sesion se han tratado, entre otros, los siguientes
puntos:

i T

Examen y aprobacion de las Cuentas Anuales de FONCAIXA HIPOTECARIO 5, FONDO
DE TITULIZACION HIPOTECARIA —comprensivas de la Memoria, del Balance y de la
Cuenta de Resultados-, correspondientes al ejercicio de 2003, asi como del informe de gestion.

Los reunidos, previa la oportuna deliberacion, por unamimidad, a la vista de la documentacion

facilitada, aprueban las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2003 —que comprenden el
Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria-, y el informe de gestion relativo al
mismo ejercicio. Las mencionadas cuentas anuales se corresponden con las que han sido auditadas

por Deloitte & Touche Espafia, S.L.
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utorizaciones para la formalizacion de los acuerdos que se adopten y para cumplir tramite
gestion exigido por la legislacion vigente, librando las oportunas certificaciones.

¢ acuerda, por unanimidad, facultar al Presidente don Pedro Huguet Vicens y al Secretario don

Juan Ignacio Sanz Caballero para que cualquiera de ellos, pueda elevar a publicos los anteriores
acuerdos, otorgando y firmando cuantos documentos publicos o privados fueren menester de
conformidad con la legislacion vigente.

- Y, para que asi conste, libra este certificado, con el Visto Bueno del Sr. Presidente, en Barcelona,
.‘l‘ del dia treinta de marzo de 2004.
V® B,
EL PRESIDENTE
T
Wuet Vicens
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SELLO DE

Yo, JAVIER MARTINEZ MONCHE, Notario del Ilustre
Colegio de Catalunia, COn reglidencia en

Barcelona, DOY FE:
Que considero legitimas las firmas  que

anteceden de:
DON PEDRO HUGUET VICENS
DON JUAN IGNACIO SANZ CABALLERO

Libro Indicador numero 2.031.
Rarcelona, a vwno de Abril de dos mil
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Registro de Auditorias
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FONCAIXA HIPOTECARIO S
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA
IMPORTE 600.000.000 EUROS
EMISION 15/10/02
SERIES 66A95 - GGB‘)?

INFORME ANUAL
EJERCICIO 2003
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FONCAIXA HIPOTECARIO 5,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Informe Anual — Ejercicio 2003:

Indice:

1. Cuentas Anuales.

- Balance de Situacion.
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

- Memoria del Ejercicio.

2. Informe de Auditoria.

3. Informe de Gestion.

- Evolucidén de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.
- Clasificacion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.
- Evolucidn de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

- Vida Media y Amortizacion Final Estimada.
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FONCAIXA HIPOTECARIO 5,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA:
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES

AL EJERCICIO 2003
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- ~ MEMORIAEJERCICIO2003 |

1. Naturaleza y Actividad.
1.1. Constitucion y Objeto Social.

FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante ¢l Fondo), se
constituyd mediante escritura publica el 15 de octubre de 2002, ante ¢l notario de Barcelona, D.
Antonio Gracia Vidal, numero de protocolo 2438/2002, agrupando las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en adelante “la Caixa™)
por un importe total de € 600.004.348,65.

Previamente, el.dia 11 de octubre de 2002, la Comision Nacional del Mercado de Valores
verificé positivamente la constitucidon del Fondo, e inscribi6 en los registros oficiales el Informe
de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo y a la emisién de los Bonos de Titulizacion
Hipotecaria (en adelante los Bonos) con cargo al mismo por un importe de € 600.000.000. |

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por la cartera de Participaciones Hipotecarias, y en cuanto a su
pasivo por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado, en cuantia y condiciones financieras

tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Teniendo en cuenta la actividad del Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de caracter medioambiental que puedan ser significativas en
relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados del Fondo. Por este motivo,
no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a la
informacién de cuestiones medioambientales.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidon, S.A. (en adelante la Sociedad
Gestora), domiciliada en Barcelona, Avenmida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

1.2. Extinciéon y Liquidacion Anticipada.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacion del Fondo el 15 de octubre de 2032.

Asimismo, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, esta facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo, y con ello, a la
amortizacidon anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos en una Fecha de Pago
determinada, de acuerdo a los supuestos de liquidacion definidos en la Ley 19/1992 de 7 de
julio y recogidos en la escritura de constitucion.
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1.3. Orden de Prelacién de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacion anticipada, se aplicarda ¢l Régimen de Prelacion de Pagos

establecido en la escritura de constitucion del Fondo.

1.4. Contrato Crédito Subordinado.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, mantendra un Contrato de
Crédito Subordinado, con las siguientes caracteristicas:

a) Importe:

El importe maximo del Crédito Subordinado en cada momento se¢ determinarid de acuerdo
con las sigulentes reglas:

- Durante los tres primeros afios de vigencia del Crédito Subordinado, el importe maximo
serda de € 9.000.000 para cada Periodo de Devengo de Intereses (“Importe Inicial del

Crédito Subordinado’), que supone el 1,50 % del Saldo Inicial de las Participaciones
Hipotecarias. El citado Importe Inicial podra verse minorado previa autorizacion de las
Agencias de Calificacion, las cuales determinaran el nuevo importe maximo del Crédito
Subordinado.

-  Una vez transcurrido el plazo de tres afios, el nuevo importe maximo del Crédito
(“Nuevo Importe del Crédito Subordinado™) sera igual a la menor de las siguientes
cantidades:

(a) el 1,50% del Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecarias, o

(b) el 3% del Saldo Vivo Pendiente de Amortizar de las Participaciones Hipotecarias
mas el 50 % del saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias con morosidad
superior a 90 dias.

b) Funcionamiento:

El Crédito devengara un interés nominal anual, variable y pagadero trimestralmente para
cada periodo de devengo de intereses, que sera 1gual al tipo de interés de referencia de los
Bonos (Euribor 3 meses) aplicable en el periodo de liquidacion de interés correspondiente
mas un margen del 0,40 y una comision de no disponibilidad del 0,10 % nominal anual
calculada sobre la media de las cantidades no dispuestas y liquidable en las Fechas de Pago.

¢) Destino:

La finalidad del Crédito es permitir al Fondo atender sus obligaciones de pago derivadas de
los 7, 0 en su caso, 8 primeros conceptos del orden de prelacion de pagos.

1.5. Normativa Legal.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.
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1.6. Régimen de Tributacion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

La administracién del Fondo por la Sociedad Gestora esta exenta del Impuesto sobre el Valor
Aiiadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos esta obligado a
practicar la retencion que corresponda segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios

Participados, Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados y otros derechos
de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacion de retener n1 de ingresar a

cuenta.

2. Bases de Presentacion.
2.1. Imagen Fiel.

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo, presentandose de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.
Estas cuentas anuales han sido formuladas por la Sociedad Gestora el 26 de marzo de 2004.

(véase nota 1.1).

[Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y venficacién de la informacion
contable contenida en la escritura de constitucion del Fondo.

La contabilizacion del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene la presente memoria estan expresados en Euros.

2.2. Comparacion de la informacion.

No se han introducido cniterios diferentes a los utilizados en el ¢jercicio anterior que puedan
afectar significativamente a la comparacion de la informacion.

3. Normas de Valoracion y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:
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3.1. Reconocimiento de Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo ¢l criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que s¢ produzca el cobro o el pago.

3.2. Inmovilizaciones Financieras - Participaciones Hipotecarias.

La Cartera de Participaciones Hipotecarias esta compuesta por Créditos Hipotecaros
Parcialmente Participados, cumpliendo estos préstamos hipotecarios y estas disposiciones

iniciales los requisitos que exige la Ley 2/1981, del mercado hipotecario, y disposiciones que la
desarrollan. |

Se contabilizan por el valor de adquisicion de las Participaciones Hipotecarias adquiridas, que
coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucion.

Adicionalmente, en caso de que sea necesario, se creara un fondo de insolvencias cuyo objeto
sera cubrir aquellas situaciones en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe

pendiente, aplicando un criterio de maxima prudencia valorativa y conforme a la normativa
legal vigente.

3.3. Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucion del Fondo y la emisién de los
Bonos. Su amortizacion se realizara linealmente en cinco afios, segun la legislacion en vigor.

El cargo en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2003 en concepto de amortizacion
ha ascendido a € 80.133,25 (véase Nota 4).

3.4. Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en la cuenta corriente abierta en “la Caixa”. Estos
saldos incluyen los ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucion trimestral.

3.5. Acreedores a Largo Plazo.

a) Bonos de Titulizacion Hipotecaria: Se corresponden con la emision de los Bonos realizada
que se encuentran registrados por €l nominal pendiente de amortizar y diferenciados por cada

una de las series “A” y “B”.

b) Deudas con Entidades de Crédito: Se¢ corresponden con el importe pendiente de amortizar
del Préestamo Subordinado.

3.6. Cuentas de Periodificacion Activas y Pasivas.

Las cuentas de penodificacion activas incluyen principalmente la periodificacion lineal

realizada de los intereses devengados por las Participaciones Hipotecarias y por la cuenta
cormiente de Tesoreria, y por las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo.
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Las cuentas de periodificaciéon pasivas incluyen principalmente la periodificacion lhneal
realizada de las comisiones devengadas en funcion de los contratos suscritos, todos ellos en
relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo, con la periodificacion lineal de
los intereses de los Bonos, del Préstamo Subordinado y de las operaciones de cobertura
mantenidas por ¢l Fondo.

3.7. Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado economico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones e intereses a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados econdmico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

Dado que a 31 de diciembre de 2003 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede cuota alguna por el impuesto de

socledades del gjercicio.
3.8. Permutas Financieras de Intereses.
Estas operaciones se registran en cuentas de orden por el nocional de cada una de las Permutas

Financieras. Los resultados de las operaciones se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
de forma simétrica al devengo de ingresos o de costes de los elementos cubiertos.

4. Gastos de Establecimiento.
El saldo que figura en el Balance se corresponde con el importe pendiente de amortizar a 31 de
diciembre de 2003, habiéndose registrado el gasto del periodo en el epigrafe “Dotaciones para
amortizaciones de inmovilizado™ de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta.

5. Inmovilizaciones Financieras.

Estan compuestas por las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar y con
vencimiento superior a un afo que la Sociedad Gestora suscribié en nombre y representacion

del Fondo.

La adquisicion de las Participaciones Hipotecarias ascendid al importe de € 600.004.348,65 y
fueron emitidas en su totalidad por “la Caixa”.

Las principales caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias son las siguientes:

¢ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

¢ En la fecha de constitucion del Fondo, estaban representadas por 8.219 titulos nominativos
y referidas a una participacion del cien por cien sobre el principal, intereses ordinarios y de

demora y comisiones de cada uno de las Disposiciones Iniciales de los Créditos
Hipotecarios Participados.

10
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¢ La custodia y administracion de créditos hipotecarios se atribuye por contrato a la entidad
emisora, “la Caixa”.

¢ Las Participaciones Hipotecarias s¢ encuentran depositadas en “la Caixa™.

¢ Se emitieron por ¢l plazo restante de vencimiento de los Créditos Hipotecarios Parcialmente

Participados, y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los pagos
que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad

emisora por las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados, asi como
la totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las indemmzaciones de los seguros de
dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones judiciales o extrajudiciales o los
inmuebles adjudicados por este proceso.

¢ Todos los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados estan garantizados por hipoteca
inmobiliaria constituida con rango de primera sobre ¢l pleno dominio de todas y cada una de

las fincas en cuestion.

¢ Todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas mediante escritura publica e
inscrita en los correspondientes registros de la propiedad, cuyos datos identificativos a

efectos del Registro de la Propiedad se corresponden con los mencionados en el Anexo 7 a
la Escritura de Constitucion y en el Titulo Multiple. La inscripcion de las fincas hipotecadas

¢std vigente y sin contradiccion alguna.

¢ Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y en su

totalidad al respectivo hipotecante y que reunen los requisitos exigidos por el articulo 27 del
Real Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Emisor de la existencia de litigios sobre

la titularidad de dichas fincas que puedan perjudicar a las hipotecas.

¢ El dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, todas las viviendas hipotecadas
fueron objeto de tasacion previa por técnicos del Emisor o por entidades de tasacion

debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por el Emisor, estando acreditada
dicha tasacion mediante la correspondiente certificacién. Las tasaciones efectuadas

cumplian todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario.

¢ El principal de cada uno de los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados no excede
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Crédito Hipotecario Parcialmente Participado.

¢ Que, en el dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, todos los inmuebles sobre los
que se habia constituido la garantia hipotecana contaban con un seguro contra incendios y

otros dafios, en ¢l que la suma asegurada cubria como minimo el valor de tasacion de los
inmuebles (excluido ¢l valor del suelo).

¢ Que, en el dia de emision de las Participaciones Hipotecarias, ninguno de los Créditos
Hipotecaros Parcialmente Participados tenia pagos pendientes.

¢ Que todos los deudores de los Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados son personas
fisicas residentes en Espafia en la fecha de constitucion de la hipoteca.
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¢ FEl tipo de interés nominal de cada Crédito Hipotecario parcialmente participado y, por
consiguiente, de cada Participacion Hipotecaria es variable a lo largo de la vida del crédito.
De acuerdo con cada uno de los contratos de préstamo o crédito, el tipo de interés se
determina periddicamente a partir de un indice o tipo de referencia mas un margen o
diferencial.

¢ El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de préstamos participados a
31 de diciembre de 2003 es del 3,81%.

El movimiento de las Participaciones Hipotecarias, durante el presente ejercicio, corresponde a
amortizaciones ordinarias y anticipadas por un importe de € 28.815.088,23 y € 42.147.832,64,
respectivamente. En las amortizaciones ordinarias se recogen los importes de las cuotas
vencidas cobradas y no cobradas, siendo éstas ultimas dadas de baja de la cartera de
Participaciones Hipotecarias y traspasadas al epigrafe “Otros Créditos - Deudores de Principal
Vencido” (Nota 7). Mensualmente, del total del saldo de las Participaciones Hipotecanas se
clasifican en el epigrafe de Inversiones Financieras Temporales (véase nota 6) aquéllas con

vencimiento inferior a un afio. El saldo de las Participaciones Hipotecarias clasificadas a largo
plazo a 31 de diciembre de 2003 asciende a € 494.548.836,53.

Durante el ejercicio 2003, las Participaciones Hipotecarias han devengado € 24.264.771,94 en
concepto de intereses y comisiones. A 31 de diciembre de 2003, € 1.585.541,98 estan
pendientes de cobro y se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del
activo del Balance de Situacion adjunto (véase Nota 12.A.).

6. Inversiones Financieras Temporales.

El saldo que figura en el Balance de Situacién adjunto corresponde integramente al principal a
amortizar de las Participaciones Hipotecarias con vencimiento inferior a un aiio.

7. Otros Créditos

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacidn se especifica en el cuadro

siguiente:
Concepto Importe
Deudores por Intereses y Principal Vencidos 3.194,13
Deudores Dudoso Cobro por Intereses y Principal Vencidos 2.648,20

Deudores Iudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento .-

Total Otros Créditos 5.842.33

En el cuadro siguiente se desglosan los importes de Principal e Intereses vencidos agrupados en
Deudores y Deudores de Dudoso Cobro, en funcion de su antigiiedad.
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Antigiedad dela  Nitmero Deudores Deudores de Dudoso Cobro

Deuda Recibos Principal Intereses Prestamos Principalﬁ o Intereses {3

Hasta 1 mes 4 352,71 565,95 0 0,00 0,00
De 1 a 2 meses 1 146,92 330,80 O 0,00 | 0,00
De 2 a 3 meses 1 593,04 1.204,71 1 557,52 450,56
De 3 a 6 meses 0 0,00 0,00 1 1.357,47 2.091,77
De 6 a 12 meses 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Mas de 12 meses 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00

Totales 1.092,67  2.101,46 2 1.914,99 2.542,33

a) Deudores por Intereses y Principal Vencidos: Corresponden con los importes de las cuotas
vencidas y no cobradas de las Participaciones Hipotecarias, por impago de los prestatarios, con
antigiiedad de hasta 3 meses.

b) Deudores de Dudoso Cobro:

e Intereses y Principal Vencidos: Corresponden a los importes de las cuotas vencidas y
no cobradas de las Participaciones Hipotecarias por impago de los prestatarios y que
cumplan alguno de los requisitos siguientes: primer recibo impagado con una
antigiiedad de mas de tres meses, inicio de Procedimiento Judicial o importe deudor
superior al 25% del total de la deuda con un primer recibo impagado con una antigiiedad
de mas de tres meses. A partir de este momento los intereses devengados, de las

Participaciones Hipotecarias, pasan a contabilizarse en cuentas de orden (veéase Nota
13.B).

El importe de los Intereses correspondientes a Deudores de Dudoso Cobro estan
contabilizados en el balance de situacidn y en las Cuentas de Orden por un importe de €
733,21 y € 1.809,12 (véase Nota 13), respectivamente.

e Principal Pendiente de Vencimiento: El saldo que figura en el Balance se corresponde
con el importe del principal pendiente de vencimiento de aquellos préstamos
hipotecarios con recibos impagados que cumplan con alguno de los requisitos
siguientes: primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de seis meses, micio de
Procedimiento Judicial o importe deudor superior al 25% del total de 1a deuda con un
primer recibo impagado con una antigiiedad de mas de seis meses.

A 31 de diciembre de 2003 el Fondo no ha imiciado mingun Procedimiento Judicial.
8. Cuenta de Tesoreria.
El saldo que figura en el balance se corresponde con el depdésito de los saldos de la Cuenta de

Tesoreria, que devengan un interés variable referenciado al Euribor a tres meses. La Cuenta de
Tesoreria esta abierta en “la Caixa”.
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Durante el ejercicio 2003, la Cuenta de Tesoreria ha devengado unos intereses de € 317.530,90.
A 31 de diciembre de 2003, estan pendientes de cobro € 32.411,64 y se encuentran registrados
en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del activo del Balance de Situacion adjunto (vease

Nota 12).

9. Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedio a
la emision de dos series “A” y “B”, de Bonos de Titulizaciéon Hipotecaria que tienen las

siguientes caracteristicas:

Concepto Bonos Preferentes SerieA ... Bones Subordinados SerieB
Importe Nominal €585.000.000 - € 15.000.000
Niimero de Bonos . 5850 150
Importe Nominal Unitario €100000 € 100.000
Variable, fijado trimestralmente. Interés resultante de
Interds Nominal Anual convertir a un tipo de interés, sobre la base del afio natural,
la suma del tipo de interés EURIBOR a tres meses de vencimiento y un
| margen.
Margen - 0,15% 0,40 %
Periodicidad de Pago . Trimestral
Fechas de Pago de Intereses 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de
y Amortizacion octubre de cada ailo o, en su caso el siguiente dia habil.
Calificacion -
- Moody'’s ~ Aaa A2
- Fitch IBCA AAA A

a) Amortizacion Final: La fecha de amortizacion final es el 15 de octubre de 2032, sin

perjuicio de que la Sociedad Gestora pueda proceder a la amortizacion anticipada (veéase Nota
1.2.).

b) Amortizacion Parcial: Se efectian amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series
en cada una de las fechas de pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de enero, 15 de
abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio, 0 en su caso el siguiente dia habil, hasta su total

amortizacion.

La cantidad de Principal devengada para la amortizacion de los Bonos de ambas series €s 1gual
a la diferencia positiva entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos y el Saldo
vivo de las Participaciones Hipotecarias, en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago.

El Saldo Pendiente de las Participaciones Hipotecarias estd compuesto, a estos efectos, por la
suma del capital no vencido vy el capital vencido y no ingresado en el Fondo de cada una de las

Participaciones Hipotecarias.
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En funcidn de la liquidez existente, la cantidad de Principal devengada para amortizacion que
puede ser objeto de aplicacion segun el orden de prelacion de pagos, constituye los Fondos
Disponibles para Amortizacion.,

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplican en primer lugar a amortizar los Bonos de
la serie “A”, y una vez amortizada totalmente se aplicardn a amortizar los Bonos de la serie
13 b Bk

B”.

¢) Amortizacién Anticipada: En determinados supuestos la Sociedad Gestora esta facultada
para proceder en una Fecha de Pago a la liquidacidn anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos.

d) Emision de los Bonos: La emision de los Bonos se realizé al 100% de su valor nominal, es
decir, € 600.000.000, libre de impuestos y gastos para el suscriptor.

Esta en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear). Asimismo
cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de la emision durante el presente afio ha sido el siguiente:

Bonos Titulizacion Serie “A” Serie “B” Total
Saldo Inicial 01/01/2003 585.000.000,00 15.000.000,00 600.000;000,00
Amortizaciones - =67.306.648,50 = - 67.306.648,50

Saldo a 31/12/2003 517.693.351,50 15.000.000,00 532.693.351,50

Del saldo de Bonos de titulizacidén hipotecaria a 31 de diciembre de 2003, € 21.356.925,22 se
amortizaran de forma ordinaria ¢en un plazo inferior al afio, y por tanto, se encuentran
clasificados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo — Emision de obligaciones™ del Balance de
Situaciéon adjunto. Las amortizaciones ordinarias se realizaran de acuerdo al régimen
establecido de Prelacion de Pagos definido en la escritura de constitucion del Fondo.

La amortizacion de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria viene determinada por la
amortizacion de las Participaciones Hipotecarias.

Durante el ejercicio 2003, los Bonos de Titulizacién Hipotecaria han devengado unos intereses
de € 14.842.245,74. A 31 de diciembre de 2003, € 2.646.626,48 estan pendiente de pago y se
encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por Periodificacion™ del pasivo del Balance de
Situacion adjunto (vease Nota 12).
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10. Deudas con Entidades de Credito.

La Sociedad Gestora suscribié con “la Caixa”, en nombre y representacion del Fondo, un
contrato de Préstamo Subordinado, con un importe inicial de € 405.014,82, que trimestralmente

en cada Fecha de Pago se amortizara, cuya situacion al 31 de diciembre de 2003 es la detallada
en el cuadro siguiente:

Préstamo Subordinado Importes

Saldo Inicial | 405.014,82
Amortizaciones - -97.817,53

Saldo Final 307.197,29

Durante el ejercicio 2003, el Préstamo Subordinado ha devengado unos intereses de € 9.916,19.

A 31 de diciembre de 2003 estan pendientes de pago € 1.687,93 y se encuentran registrados en
el epigrafe “Ajustes por Periodificacion” del pasivo del Balance de Situacién adjunto (vease

Nota 12.B.).
11. Acreedores a Corto Plazo — Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacion ¢s ¢l siguiente:

Concepto Importe

Acreedores Margen Intermediacion 70.691,41
Acreedores Varios 7.450,23

Total Acreedores - 78.141,64

a) Acreedores Margen Intermediacién: El saldo que figura en el balance coincide con el
importe del Margen de Intermediacion pendiente de pago a “la Caixa”, correspondiente a la
Fecha de Pago del 15 de octubre de 2003, que el Fondo liquidara en la proxima Fecha de Pago,
15 de enero del 2004, siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las

obligaciones de pago segun ¢l orden de prelaciéon de pagos del Fondo.

b) Acreedores Varios: Este saldo incluye € 5.980 por los honorarios facturados por Deloitte &
Touche Espaiia, S.L. en concepto de la auditoria del ejercicio 2003, los cuales se encuentran
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2003. Durante ¢l ejercicio 2003 m1 Deloitte & Touche
Espaiia, S.L. ni ninguna empresa asociada ha devengado importe alguno en concepto de

consultoria.
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12. Ajustes Periodificacion.

La composicion de estos epigrafes del balance a 31 de diciembre de 2003 se desglosa en los
cuadros siguientes:

a) Ajustes por Periodificacion (Activo).

Concepto ! . Importes

Intereses de la Cuentﬁ de Tesoreria ' | 32.411,64
Intereses de las Participaciones Hipotecarias . 1.585.541,98

~Total 1.617.953,62

» JIntereses Cuenta Tesoreria: Intereses Cuenta Tesoreria devengados del 1 de diciembre
al 31 de diciembre, y que se cobraran el primer dia habil del afio 2004 (véase Nota 7).

= Intereses Participaciones Hipotecarias: Intereses devengados del 1 de diciembre al 31
de diciembre, y que se abonaran en la Cuenta de Tesoreria el primer dia habil del aflo
2004. (véase Nota 5)

b) Ajustes por Periodificacion (Pasivo):

Concepto Importes

Comision de Gestion 56.917,92
Comision de Administracion | 11.024,90
Comision de Depésito o | 1.102,49
Intereses Permuta Financiera (Nota 13) 1.258.846,06
Margen de Intermediacién 1.092.247.80
Intereses del Préstamo Subordinado 1.687,93
Intereses de los Bonos de Titulizacién (Nota 9) 2.646.626,48
Cornision Disponibilidad Crédito Subordinado 1.923,29

Total 5.070.376,87

" Comision de Administracion, Comision de Depésito, Intereses de Permuta
Financiera, Margen de Intermediacion, Intereses del Préstamo Subordinado,
Intereses de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria y Comision de no Disponibilidad
del Crédito Subordinado: comisiones e intereses devengados desde el 15 de octubre al
31 de diciembre, que el Fondo liquidara a “la Caixa” en la préxima Fecha de Pago, 15
de enero del 2004, siempre que disponga de liguidez suficiente y una vez haya atendido
las obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.
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* Comision de Gestion: comision devengada desde el 15 de octubre al 31 de diciembre, y
que el Fondo liqumdara a la Sociedad Gestora en la proxima Fecha de Pago, 15 de enero
del 2004, siempre que disponga de liquidez suficiente y una vez haya tendido las
obligaciones de pago segun ¢l orden de prelacion de pagos del Fondo.

13. Cuentas de Orden.

El detalle de las cuentas de orden a 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

Cuentas de Orden Importes.
Compromisos
Permtas Financieras de Intereses -
Principal Nocional (Pagos) . 532.693.351,50
Principal Nocional (Cobros) | - 532.693.351,50
Total ' | 0,00
Otras Cuentas de Orden -
Crédito Subordinado | 9.000.000,00
Morosos | 1.809,12

Total | - 9.001.809,12

Los principales conceptos que componen las Cuentas de Orden son:

a) Crédito Subordinado: Importe del Crédito Subordinado a 31 de diciembre de 2003 que
s¢ encuentra totalmente disponible (véase Nota 1.4).

b) Morosos: Importes correspondientes a los intereses devengados y no cobrados de las
Participaciones Hipotecarias contabilizadas en Deudores de Dudoso Cobro (véase Nota 7), y
a los Gastos Judiciales provocados por el inicio de los procedimientos judiciales de los
préstamos hipotecarios en situacion de Deudores de Dudoso Cobro.

c) Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucién del Fondo, 15 de
octubre de 2002, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribié un
Contrato de Permutas Financieras de Intereses, Swap “A” y Swap “B”, con objeto de cubrir
el nesgo de intereses tanto de las Participaciones Hipotecarias como de los Bonos.
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La distribucion del saldo a 31 de diciembre de 2003 es el siguiente:

Concepto Primipﬂ Nocional Tipo Interés
Swap “A” | |
- Receptor 517.693.351,50 2,3178 %
- Pagador 517.693.351,50 3,1051 %
Swap iiBﬂl '
- Receptor 15.000.000,00 2,5712 %
- Pagador 15.000.000,00 3,1051 %

El tipo de interés receptor corresponde a los tipos de interés de los Bonos, series “A” y “B”,
fijado el dia 13 de octubre de 2003, para ¢l periodo del 15 de octubre de 2003, Fecha de Pago,
al 15 de enero del 2004 (véase Nota 8).

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés medio ponderado de las Participaciones
Hipotecanas calculado a la fecha de 31 de diciembre de 2003.

El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2003, de ambas partes

receptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés, serie “A” y “B”, se encuentran
registrados en los epigrafes Ajustes por Periodificacion, en el concepto de Comision de Permuta
Financiera, y por un importe neto de € 1.258.846,06 (véase Nota 12.B.). La hquidacion se
realizara por diferencia en la proxima Fecha de Pago, 15 de enero del 2004, siempre que
disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segun el
orden de prelacion de pagos del Fondo.

El importe total de los intereses devengados a favor de “la Caixa” y del Fondo durante el

gjercicio 2003 ascendieron a € 6.311.863,49 y € 249.723,69 respectivamente y se encuentran
registrados como gasto ¢ ingreso en ¢l epigrate “Permuta Financiera Intereses” de la Cuenta de

Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2003

14. Situacion Fiscal.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene pendientes de inspeccion todos los impuestos que le son aplicables desde el
momento de su constitucion. En opimién de los miembros del Consejo de Administracion de la

Sociedad Gestora no existen contingencias que pudieran derivarse del periodo a inspeccidn.

La declaracion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2003 que sera presentada por el
Fondo, no contempla diferencias entre ¢l resultado contable y la base imponible fiscal.

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2003 y el 31 de diciembre de 2003 se han
equilibrado los 1ngresos y gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el
Impuesto sobre Sociedades.
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15. Cuadro de Financiacion.

El Cuadro de Financiacion al 31 de diciembre de 2003 y 2002 es el siguiente:

o Origen y Aplicacion de Fondos:

APLICACIONES DE FONDOS

(Gastos Establecimiento
Adquisicion Participaciones Hipotecarias

Amortizacién y Traspaso a Corto Plazo
Bonos Titulizacion Hipotecana

Amortizacion Préstamo Subordimmado

Total Aplicaciones de Fondos

Exceso de Origenes sobre Aplicaciones

ORIGENES DE FONDOS

Recursos Procedentes de las Operaciones :

Bonos Titulizacion Hipotecaria
Préstamo Subordinado

Ajuste en los gastos de establecimiento
Participaciones Hipotecarias:
- Amortizacién Anual, Traspaso a Corto Plazo y
Deudores Dudoso Cobro |

‘Total Origenes de Fondos
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- Ejercicio 2003

55.489.948,82

97.817,33

55.587.766,35

- 16.783.241,11

Ejercicio 2003

80.133,25

. 13.335,64

1 72.277.538,57

72.371.00'7,46

Ejercicio 2002*

400.666,17

600.004.348,65

33.173.624,90

633.578.639,72

24.546,62

Ejercicio 2002*

20.197,97

600.000.000,00
405.014,82

33.177.973,55

633.603.186,34
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e Variaciones del Capital Circulante:

Variaciones del Capital Circulante - 2002* | Aumentos

Inversiones Financieras Temporales - 20.044.037,75
Acreedores o |
Otros créditos S .
Tesoreria - 16.780.913,11
Ajustes por Periodificaciones |
Totales 36.824.950,86

Variaciéon del Capital Circulante

Variaciones del Capital Circulante - 2003 Aumentos

Inversiones Financieras Temporales - 1.314.617,70
Acreedores | - 11.757.997,25
Oftros creditos | o 4.112,10
‘Tesoreria . 3.551.597,18
Ajustes por Periodificaciones . ffl” 54.916,88
Totales 16.783.241,11

Variacién del Capital Circulante 16.783.241,11

Disminuciones
33,193.064,11 .

3.607.340,13

36.800.404,24

24.546,62

Disminuciones

o Ajustes a realizar para llegar a los Recursos de las Operaciones:

Resultado del Ejercicio 2003
Aumentos:

Gastos Establecinﬁento

Total Aumentos

Recursos Procedentes de las Operaciones
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

D. Joaquin-Vilar arrabeig
Presidente Consejo Administracion Consejero.

D. Hernan Cortés Lobato D. José R. Montferrat Miré
Consejero Consejern/’;

/i

D®. Asuncion Ortega Epciso D. Xavier Jaumandreu Patxot
Copisejero Consejere

DILIGENCIA: Tras la formulacion por el Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
(Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 26 de marzo del 2004, de las Cuentas
Anuales (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria del Ejercicio) de
FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2003, contenidas ¢n las 21 paginas anteriores, numeradas del 1 al 21,
el Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracion de la citada Sociedad,
en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, siendo autdgrafas de los mismos las firmas manuscntas

que preceden.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
por encargo del Consejo de' Administracion de

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A..:

Hemos auditado las cuentas anuales de FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2003 y la cuenta de perdidas y gananc@as y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuex_'d()
con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de perdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2003, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2003,
Con fecha 18 de marzo de 2003 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2002 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos _1Ds aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de FonCaixa Hlpoteqarm 5,
Fondo de Titulizacién Hipotecaria al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones y
de 1os recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ¢l
gjercicio anterior.
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| INFORME DE GESTION - EJERCICIO 2003

Introduccion:

FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyo
mediante escritura publica el 15 de octubre de 2003, ante el notario de Barcelona, D. Antonio
Gracia Vidal, numero de protocolo 2439/2003, agrupando 8.219 Participaciones Hipotecanas por
un importe total de € 600.004.348,65, emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en

adelante “la Caixa”).

Asimismo, con fecha 18 de octubre de 2003 se procedid a la emision de los Bonos de Titulizacion
Hipotecaria (en adelante los Bonos) por un importe nominal total de € 600.000.000, integrados por
5.850 Bonos de la Serie “A” y 150 Bonos de¢ la Serie “B”, con un nominal unitario por Bono de €

100.000.

Il.La Comision Nacional del Mercado de Valores, con fecha 11 de octubre de 2003, venfico
positivamente la constitucion del Fondo, e inscribio en los registros oficiales el Informe de los

Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y ¢l Folleto Informativo correspondiente a la
constitucion del Fondo y a la emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta
integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias, y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del

Fondo sea nulo.

El Fondo se¢ extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacidon del Fondo el 15 de octubre de 2032.

Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley
19/1992 de 7 de julio, y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse
anticipadamente cuando ¢l importe de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion
sca mnferior al 10 % del inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi
como por la propia escritura de constitucion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.
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Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a practicar
la retencion que corresponda, segun la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios
Participados y otros derechos de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacion
de retener ni de ingresar a cuenta.

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estan expresados en Furos.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante la Gestora), con Nif
A58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con

el nimero siete, estd domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su cargo la
administracion y representacion legal del Fondo.

La Gestora con el objeto de aumentar la seguridad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferencias de tipo de interés entre éstos y las Participaciones Hipotecarias,
suscribio a la constitucion del Fondo los contratos que a continuacién se enumeran, siendo “la
Caixa” la Entidad contrapartida de todos ellos:

= (Contrato de Depdsito con Tipo de Interés Garantizado.

"  Contrato de Préstamo Subordinado.

" Contrato de Crédito Subordinado.

" (Contrato de Permutas Financieras de Intereses.

* (Contrato de Intermediacion Financiera.

" Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios Participados.

" Contrato de Deposito de las Participaciones Hipotecarias.

* Contrato de Aseguramiento y de Colocacién de la Emision de los Bonos.

* Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

El ejercicio 2003 es el primer afio de funcionamiento del Fondo, se¢ inicia el 15 de octubre vy finaliza
el 31 de diciembre.

El presente Informe de Gestidn correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2003
se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contenidas en la escritura de constitucion del Fondo.
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1. Participaciones Hipotecarias.

Las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el Fondo se emiten sobre un total de 8.219
Disposiciones Iniciales de Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados cuyo capital pendiente
a la fecha de emision ascendia a € 600.004.348.65

A continuacion se detalla la evolucién de la Cartera de Participaciones Hipotecarias desde la fecha
de constitucion del Fondo, 15 de octubre de 2003, hasta el dia 31 de diciembre de 2003. También se
acompafia la Clasificacidon de la Cartera de Participaciones Hipotecarias, segun distintos criterios, a
fecha 31 de diciembre de 2003.

1.1. Evolucion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

¢ Movimiento Mensual de 1a Cartera de las Participaciones Hipotecarias.

El listado del movimiento mensual de la Cartera de Participaciones Hipotecarias indica
la evolucion mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo

del principal pendiente de amortizar con su ponderacion y ¢l numero de Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizar. (Ver Anexo 1)

¢ Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones Hipotecarias.

El listado de la Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones
Hipotecanas indica la evolucion mensual de las Amortizaciones Anticipadas, calculando

las Tasas de Prepago Mensuales y las Tasas de Prepago Anual Equivalentes, agrupando
los datos por periodos mensuales, trimestrales, semestrales y anuales. (Ver Anexo 2)

Estas clasificaciones de las Tasas de Prepago permiten seguir la evolucion de las
Amortizaciones Anticipadas de las Participaciones Hipotecarias, y a la vez enlazar estos
datos con los calculos de la Vida Media y Amortizacién Final Estimada de los Bonos.

¢ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Participaciones Hipotecarias.

Se desglosa la informacion facilitada en dos listados uno referido a los Impagados de la
Cartera de Participaciones Hipotecarias, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de
Participaciones Hipotecarias. (Ver Anexos 3 y 4)

En estos listados se indica la evolucidn mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando entre Principal e Intereses, y separando los conceptos entre

Incorporaciones y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacion permite controlar la evolucion mensual de los Impagados, ya que la
cuenta de Fallidos se¢ mantiene sin saldo.
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¢ Clasificacion de Impagados: Antigiiedad y Primera Cuota Vencida y no Pagada.

Este listado permite conocer la situacion de los Impagados del Fondo a una fecha
determinada. (Ver Anexo 5.)

La informacion facilitada se clasifica en dos conceptos:
A/ Clasificacion de los Impagadas segln la Antigiiedad de los Recibos: Indica el
numero de Recibos Impagados, Principal e Intereses Impagados, diferenciando entre

Deudores y Deudores Dudoso Cobro (Morosos), y detallando los importes
provisionados.

B/ Clasificacion de los Impagados segin la Antigiiedad de las Operaciones
Hipotecarias: Indica el numero de Operaciones Impagadas, Principal e Intereses
(incluyendo los de demora) Impagados, Principal pendiente de vencimiento de las
Operaciones Hipotecanas deudoras, Tasacion de los Inmuebles de las Operaciones
Hipotecarias deudoras ¢ Indice Deuda Total/Valor de Tasacion.

Este listado permite realizar un control diario de los conceptos siguientes:

e Evolucién del nimero de Recibos y de Operaciones Hipotecarias Impagadas.
 Evolucién de los importes Deudores diferenciados por Principal e Intereses.

¢ Evolucion de las Operaciones Hipotecarias Morosas. (Deudores Dudoso Cobro.)

e (ontrol del Indice Deuda Total/Valor de Tasacion.

LISTADOS EVOLUCION DE LA CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Movimiento Mensual de la Cartera. Anexo N° 1
Amortizacion Anticipada y Tasa de Prepago. Anexo N° 2 . . l
Movimiento Mensual de Impagados. Anexo N° 3 l
Movimiento Mensual de Fallidos. Anexo N° 4
Clasliﬁ-cacién Impagados: Primera Cuota Vencida y no Pagada. AnexoN°5
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1.2. Clasificacion de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

Se detallaran a continuacién los listados de la Cartera de Participaciones Hipotecarias,
realizados con fecha 31 de diciembre de 2003, clasificados por distintos conceptos.

¢ Fecha de Formalizacién de las Operaciones: Las Operaciones Hipotecarias fueron
formalizadas entre ¢l 1 de enero de 1996 y el 30 de junio de 2002. (Ver Anexo 6.)

¢ Tipos de Interés Nominales: Los Tipos de Interés Nominales de las Operaciones
Hipotecarias estan entre un minimo del 2,664% y un maximo del 7,40%. (Ver Anexo 7.)

¢ Relacion Principal/Valor de Tasacion: Este listado permite controlar el indice
Relacion Principal/Valor de Tasacion, que no puede superar el 80% segiin la normativa
legal vigente. (Ver Anexo 8.)

¢ Principal Pendiente: El importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de

cada uno de las Operaciones Hipotecarias se encuentra entre un minimo de € 351,97 y
un maximo de € 492.361,62. (Ver Anexo 9.)

¢ Indice de Referencia del Tipo de Interés: Las Operaciones Hipotecarios estan
indexadas a dos indices de Referencia del Tipo de Interés. (Ver Anexo 10.)

¢ Fecha Amortizacion Final: Las Participaciones Hipotecarias tiecnen fechas de
vencimiento entre los afios 2004 al 2032. (Ver Anexo 11.)

¢ Clasificacion Geografica: Se realiza una clasificacion geografica por provincias, y éstas
se agrupan por comunidades auténomas. (Ver Anexo 12.)

En cada una de las clasificaciones anteriores se adjunta informacion sobre las Medias
Ponderadas y Medias Simples de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

LISTADOS CLASIFICACION CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Clasificacion por Fecha Formalizacién Anexo N° 6
Clasificacion por Tipos de Interés Nominales Anexo N° 7
Clasificacién por Relacién Principal/Valor de Tasacion Anexd N°8
Clasificacién por Principal Pendiente Anexo N° 9
Clasificaci6n por Indice de Referencia del Tipo de Interés Anexo N° 10
Clasificacién por Fecha de Amortizacion Final Anexo N° 11
Clasificacién Geografica Anexo N° 12
6
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2. Bonos de Titulizacion Hipotecaria.

Los Bonos de Tituhzacion Hipotecaria se emitieron por un importe nominal total de € 600.000.000,
integrados por 5.850 Bonos de la Seric “A” y 150 Bonos de la Serie “B”, representados en
anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de € 100.000, con una calificacién otorgada por las

Agencias Calificadoras segun el cuadro siguiente:

Agencia Calificadora Bonos Preferentes Serie A Bonos Subordinados Serie B
Moody’s - Aaa . A2
Fitch AAA A

Los Bonos estan admitidos a negociacién en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucion de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

La mformacién de la evolucién de los Bonos en cada periodo trimestral se detallara
diferenciando los Bonos de la Serie “A” y de la Serie “B”. (Ver Anexos 13 y 14.)

2.2. Vida Media y Amortizacion Final Estimada.

A partir de 1a Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los ultimos tres meses, Y
segun diferentes Tasas constantes de Amortizacidén Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacion Final de los Bonos, diferenciando cada una de las series y con o
sin ejercicio de la amortizacion opcional (Importe del Principal pendiente de amortizar de
las Participaciones Hipotecarias inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 15.)

LISTADOS DE LOS BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Evolucién Bonos Titulizacién Hipotecaria Serie “A”. Anexo N° 13 t
Evolucion Bonos de Titulizacion Hipotecaria Serie “B”. Anexo N° 14
Vida Media y Amortizacion Final Estimados. ' Anexo N° 15
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

D. Pedro Huguet Vicens D. Joaquin Vilar Barrabeig

Presidente Consejo Administracion Consejero.

.h__________—_ e

D. Hernén Cortés Lobato ' D. José R. Montéerrat Miré
Consejero Consejem/

T,

D*. Alsuncion Ortega Enciso " D. Xavier'Jaumandreu Patxot
Consejero Consejerc

DILIGENCIA: Tras la formulacién por ¢l Consejo de Administracion de GestiCaixa, Sociedad
(estora de Fondos de Titulizacion, S.A., en sesion de 26 de marzo de 2004, del Informe de Gestiéon
de FonCaixa Hipotecario 5, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, correspondientes al ejercicio anual
cerrado a 31 de diciembre de 2003, contenidas en las 7 paginas anteriores, numeradas del 1 al 7, el
Presidente y los Consejeros que constituian el Consejo de Administracidn de la citada Sociedad, en
la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de lo ordenado en el articulo
171.2 de la Ley de Sociedades Anénimas, siendo autdgrafas de los mismos las firmas manuscritas

que preceden.
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