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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A los Accionistas de Inmobiliana del Sur, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Inmobiliaria del Sur, S.A., que comprenden el balance de
situaciéon al 31 de diciembre de 2002 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 2002, las correspondientes al gjercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2002. Con fecha 8 de
abril de 2002 emitimos nuestro informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2001 en €l
que expresamos una opinién favorable.

La Sociedad, como cabecera de grupo, formula separadamente cuentas anuales consolidadas, sobre
las que emitimos nuestro informe de auditoria con esta misma fecha, en el que expresamos una
opinién favorable. Las cuentas anuales consolidadas, en comparacion con las cuentas anuales
individuales adjuntas, reflejan un aumento de los activos de 16.973.000 euros, un aumento de las
reservas de 517.000 euros y un aumento de los resultados del ejercicio 2002 de 62.000 euros.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del gjercicio 2002 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de INMOBILIARIA DEL
SUR, S.A. al 31 de diciembre de 2002 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ¢jercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de contormidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

Deloitte

1°;:Chet Deloitte & Touche Espada, 5.L Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tome 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414.
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5. FEl informe de gestion adjunto del ejercicio 2002 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la
de las cuentas anuales del gjercicio 2002, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacidn distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

DELOITTE & TOUCHE ESPANA, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. N° S0692

4 de abril de 2003
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

El Consejo de Administracidon de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., en su sesidn celebrada el dia 28 de marzo de
2003, formula las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2002, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 7970092 al 7970121, todos inclusive, de la Serie OG clase 82, en cumplimiento
de la legislacion vigente.

Sevilla, a 28 de marzo de 2003

D. Jos Wapuel Pufhar Manké 1 ; T 5

Presid e)] Vicepresidente

D. Libergko Marifio Dominguez - ~D°. Candelas Arranz Pumar

Secretado : Vocal

0. Cayetano Benavent Blanquet=" ~ 7 7D. José Luis Cobian Qtefe——"""" : —
Vocal Vocal .

—— _——
— Syan Fetrande rbonell ) — 7 "D.JoséFemAndez Zamorano
V ’ Vocal
- T 7 D. Alfén. .GamATEs YEENT e - 0sé M Granell Balén
Vocal : Vaocal
DILIGENCIA

El Secretario del Congjo de Administracion. con el V° B° del Presidente, hace constar que Dia. Candelas
Arranz Pumar.delegé, en el Presidente del Consejo de Administracion sistencia y voto. Posteriormente,
ratificé su conformidad, a las presentes Cuentas Anuales, Informe“de n obuesta de distribucidn
del resultado, firmando, la presente formulacion. Sevilla, 9 de abgl de2003

Ve Be - L
El Presidente ; Secred?io
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002 Y 2001 (NOTAS 1,2,3Y4)
(Miles de Euros)

ACTIVO

PASIVO

INMQVILIZADO:
Inmovilizaclones Inmaterlales
Inmovilizaciones materiales (Nota 5)
Inmuebies para arrendamientos
Inmuebles para uso propio
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, uliltaje y mobiliario
Anlicipos e inmovilizaciones materiales
en curso
Otro inmovilizado
Amortizaciones
Provisiones
Inmovilizaciones financieras (Nota 6)
Participaciones en empresas del arupo
y asociadas
Cartera de valores a largo plazo
Depdsitos y fianzas constituidos a largo
plazo (Nota 15)
Provisiones
Deudores a largo plazo
Total inmovilizado

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE:
Existencias (Nota 8)
Edificios adquiridos
Temrenos y solares
Qbras en curso
Edificios construidos
Anticipos
Deudorgs-
Clientes
Empresas de! grupe deudores (Nota 12)
Deudores varios
Personal
Administraciones Pablicas (Nota 14)
Provisiones {Nata 16)
Inversiones financleras temporales
{Nota 6)-
Cartera de valores a corto plazo
Otros créditos
Depbsitos y fianzas constituidos a corto plazo
Tesorerla
Afustes por perlodificaclén
Total activo clrculante
TOTAL ACTIVO

48

[:4

16.362
596

43.206

98

26,737

21,793

575

3

28.751

25.066

.3.433

462

4

24
(238)

344
17
301
2%
8.553
936

125,580

87.790

180.560

141.406

FONDOS PROPIOS (Nota 9):
Capital suscrito
Reservas de revalorizacién
Reservas-
Reserva legal
Reservas estatutariag
Reservas Voluntarias
Pérdidas y ganancias
Dividendo a cuenta entregado en
en gl ejerciclo
Total fondos propios

PROVIS|ONES PARA RIESGOS
Y GASTOS (Nota 10)
Provisiones para impuestos
Otras provisiones
Total provisiones para riesgos y gastos

ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Deudas con entidades de crédito
(Nota 11)
Otros acreedores (Nota 13)
Desembolsos pendientes sobre
accionas no exlgidos (Nota 6)
Total acreedores a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Deudas con entidades de ¢rédito
(Nota 11)
Deudas con empresas del grupo
y asocladas (Nota 12)
Acreedores comerciales
Otras daudas no comerclales-
Administraciones Publicas (Nota 14)
Deudas representadas por efectos & pagar
Otras deudas
Fianzas y depdsitos recibidos
Provisiones para operaclones da
trafico {(Nota 16)
Total acreedores a corto plazo
TOTAL PASIVO

16.560
5.556
13.233
2.370
7.368
3.495
7.092

(1.791)

40.650

21.516

527
20.248
6.801
3.792

2.994
15

2.826

51.918

180.560

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de! balance de situacién al 31 de diciembre de 2002.
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002 Y 2001 (NOTAS 1, 2,3 Y 4)

{Miles de Euros)

DEBE 2002 2001 HABER 2002 2001
GASTOS: INGRESOS:
Importe neto de la cifra de negocios
Aprovisionamientos (Nota 16) 41.424 22738 | (Nota 186) 54.613 41.243
Gastos de personal (Nota 16) 1.955 1.843 | Aumento de existencias de promociones
Dotaciones para amortizaciones de &n curso y edificios consiruidos {Nota 8) 16.613 3.597
inmovilizado 822 826 | Existencias de promociones en curso y
Variacion de las provisiones de trafico edificios construidos incarporados al
(Nota 16) 1.065 140 inmavilizado {Notas 5y 8) 863 655
Otros gastos de explotacion 6.173 5.546 | Otros ingresos de axplotacién:
Ingresos accesorios y otros de gestion 93 84
Exceso de provisiones para riesgos y
gastos (Nota 10) 13 197
51.449 31.09 72.195 45.776
Beneficlos de explotacién 20.746 14,683 | Pérdidas da explotacién - -
Gaslos financieros y asimilados 3.834 3.754 | Ingresos de panticipaciones en capital 4 4
Variacion de las provisiones de inversiones financieras 41 13 | Otros intereses e ingresos asimilados 41 15
3.875 3.767 45 18
Reosultados financleros positivos - - Resultados financieros negativos 3.830 3.748
Beneficlos de las actividades ordinarias 16.916 10.935 | Pérdidas de las actividades ordinarlas - -
Variacion de las provisiones de! Beneficios en enajenacién de inmovilizado
inmavitizado inmaterial, material y inmaterial, material y cartera de control
cartera de control 221 32| (Notas) 958 165
Pérdidas en enajenacion de inmovilizado Ingresas extraordinarios 19 48
inmaterial, material y cartera de control Ingresos y beneficios de otros ejercicios 93 20
(Nota 5) 8 -
Gastos extraordinarios 911 184
Gaslos y pérdidas de otros ejercicios 21 34
3.451 250 1.070 233
Resultados extraordinarios positivos - - Resultados extraordinarios negativos 2.381 17
Bensficlos antes de Impuestos 14,53 10, Pérdidas antes da Impuestos - -
Impuesto sobre Sociedades 4,92 3.
Resultados dal efercicio (Beneficio) 9.61 7.0 Resultados del ejercicio (Pérdida) - -

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2002,
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Memoria Correspondiente al Ejercicio Anual
Terminado el 31 de Diciembre de 2002

Actividad de la empresa

INMOBILIARIA DEL SUR, §.A_, fue constituida por tiempo indefinido el 6 de septiembre de 1945, teniendo
su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Republica Argentina niimero 19.

Su objeto social, segtin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

La compra, construccion, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacién admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcarnientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

La redaccién, tramitacion y ejecucion de proyectos y planes de ordenacion urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacion y demds disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

La constitucién y promocion de comunidades para la adquisicion de terrenos, construccién o
terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamiento, asi como naves
industriales.

La prestacion a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, representacion, administracién,
promocion, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter inmabiliario, incluidos los
relativos a confeccion de proyectos de ordenacion urbana, su ejecucion y direccidn.

La fabricacion industrial de materiales para |la construccion, prefabricados, estructuras y demas con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la construccién,

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarrolladas total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o analogo. En la actualidad la Sociedad
realiza directamente su actividad de alquiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi
como la realizacién de promociones inmobiliarias en Andalucia. En la nota 6 de esta Memoria se informa
de las actividades que las Sociedades filiales de Inmobiliaria del Sur S.A. realizan,

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

Bases de presentacién de las Cuentas Anuales

Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad, que
incluyen la totalidad de las transacciones efectuadas por la misma y se presentan de acuerdo con las
normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, de forma que
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muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Inmobiliaria del
Sur, S.A. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteran a aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
sin ninguna modificacion.

Comparacion de la informacidn-

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, y del cuadro de financiacion las
correspondientes al ejercicio anterior. La informacién se presenta en ambos periodos siguiendo los
mismas principios contables, criterios y normas de valoracion.

Distribucidn del resultado

El Consejo de Administracion de la Saciedad ha acordado someter a la aprobacién de 1a Junta General de
Accionistas la siguiente propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2002:

Miles de Euros

Resultado contable, antes de la participacién del
Consejo de Administracién 15.698
Participacidn estatutaria del Consejo de Administracién (1.163)
Resultado antes de impuestos 14.535
Impuesto sobre sociedades (4.922)

Resultado contable después de impuestos 9.613

A reserva legal 784
A reserva estatutaria 1.570
A dividendos 4.306
A reservas voluntarias 2.953
TOTAL 9.613

Con fecha 27 de diciembre el Consejo de Administracion de Inmobiliaria del Sur, S.A. aprobé la entrega
de un dividendo a cuenta del ejercicio 2002 de 1,20 euros por accidn, para las acciones existentes el 1 de
enero de 2002, y de 0,60 euros por accidn para las acciones emitidas en el ejercicio 2002 (véase Nota 9).
lo que asciende a un total de 2.153 miles de euros.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 2002 que sirvid de base a
la decision es el siguiente:

Miles de
Euros

Saldo en cuentas de cesionarios 412
Saldo en cuentas de arrendatarios 1.031
Efectos a cobrar 4.415
Efectivo en caja 35
Saldo en cucntas corrientes bancarias 2.087
Disponible en cuentas de crédito 42333
50.313

De acuerdo con la legislacién vigente, s6lo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio del
ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, o no resulta ser a consecuencia de! reparto, inferior
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al capital social. Por otra parte, hasta que las partidas de gastos de establecimiento, gastos de
investigacion y desarrollo y fondo de comercio no hayan sido amortizadas por completo, esta prohibida
toda distribucién de beneficios, a menos que el importe de las reservas disponibles sea como minimo
igual a los gastos no amortizados.

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacion aplicable.

Normas de valoracion

Las principales normas de valoracidn utilizadas por la Sociedad en 1a elaboracion de sus cuentas anuales
para el gjercicio de 2002, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Inmovilizado inmaterial-

Las aplicaciones informaticas figuran valoradas por su precio de adquisicion y se amortizan
linealmente en 4 afios. A 31 de diciembre de 2001 las aplicaciones informéaticas se encontraban
completamente amortizadas por lo que no se han realizado cargos a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2002 en concepto de amonrtizacidn de inmovilizado inmaterial.

Inmovilizado material-

El inmovilizado material adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se halla valorado a
precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales. Ademas de estas
actualizaciones, en 1996, el valor de estos elementos fue actualizado de acuerdo con las
disposiciones del Real Decrato-Ley 7/1996, de 7 de junio. Las plusvalias o incrementos netos de valor
resultantes de las operaciones de actualizacion se amortizan en los periodos impositivos que restan
por completar la vida 0til de los elernentos patrimoniales actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histdrico de adquisicion. Los costes de
ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a ia cuenta de
pérdidas y ganancias.

La Sociedad, en el caso de los Inmuebles para arrendamiento, constituye las provisiones que estima
necesarias para recoger la pérdida de valor de los inmuebles en base a Ia rentabilidad futura prevista y
al valor de mercado de los mismos.

La Sociedad amodiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afos de vida dtil estimada, segun el siguiente detalle:
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Afios de
Vida Util
Estirmada

Inmuebles para arrendamicnto
Inmuebles para uso propio
Maquinaria

Instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacién

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2002 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 822 miles de euros.

Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades del Grupo (todas ellas sin cotizacion oficial) se presentan en el
balance de situacién al menor entre el coste de adquisicion o el valor tedrico-contable que se
desprende de los tltimos estados financieros, en aigunos casos no auditados, de las sociedades
participadas, y corregido en el importe de las plusvalias tacitas existentes en el momento de la
adquisicion y que subsistan en el de la valoracidn posterior,

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre del ejercicio se
registran, en su caso, en la cuenta “Provisiones para inversiones financieras™,

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas sociedades. Las cuentas
anuales adjuntas, por ser las individuales de la Sociedad, no se presentan en bases consolidadas con
las de aquellas empresas del Grupo en las que se posee participacién mayoritaria, Véase en la Nota 6,
un resumen de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2002, que se han preparado de acuerdo
con lo requerido por la normativa en vigor.

Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recogia los costes financieros pendientes de devengo
correspondientes a la financiacion obtenida para la adquisicién de acciones de la sociedad Hacienda
la Cartuja, S.A., realizandose la imputacion a resultados de acuerdo con un criterio financiero,

La imputacion a resultados realizada en el ejercicio 2002 por este concepto ha ascendido a 48 miles
de euros, con cargo al epigrafe “Gastos financieros y asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al gjercicio 2002 adjunta.

Existenclas-

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicién, o coste de produccién o a su valor nelo de
realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicion que incluye, en su ¢aso, los gastos legales de
escrituracion, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los
de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacion.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Seclor, los terrenos y solares destinados a su
venta se clasifican dentro del activo circulante aunque en su mayor parte el periodo de construccién de
los mismos es superior a un afio,
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Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias,
una vez iniciada la construccion la Sociedad incluye en el valor de los edificios en construccion el valor
de los solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en construccién y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o
valor de realizacion, el menor, El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacién
con las diferentes promociones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos
legales de declaracion de obra nueva e inscripcidn registral, etc.), asi como los gastos financieros
devengados tanto por la financiacidn de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no comerciales, de acuerdo con el
procedimiento establecido por la norma de valoracion 22, apartado 5) de las normas de adaptacién del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacion o alargamiento en el proceso de construccién inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que figura en contabilidad el
crédito correspondiente al bien recibido, mas todos aquellos gastos que se ocasionan como
consecuencia de la operacidn, o al precio de mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por la Sociedad, la
incorporacién de los bienes al activo se realiza por el coste de produccién, o en su caso, por el de
adquisicidn por la Sociedad.

Los terrenos, solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar al arrendamiento o al uso propio
se incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicion o coste de produccién, contabilizandose
el correspondiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impueslos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en
materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago esta indeterminado en cuanto a su importe exacto o en
cuanto a la fecha en que se producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar,

Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y
minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta,

Deudas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a dicho periodo.

Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2003 se incluyen en el epigrafe
"Deudores por operaciones de trafico a largo plazo” del balance de situacidn adjunto al 31 de
diciembre de 2002.
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) Ingresos y gastos. Reconocimiento del resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce Ia
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conacidos,

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,
que corresponden a inmuebles que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a |
la fecha del cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccion, se entiende gue estan en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, cuando los costes previstos de terminacién de obra no son significativos en relacién con el
importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacidn hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacion de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccidn sin tener en cuenta el valor del terreno en que se
construye la obra.

Cuando al cierre de un ejercicio no esta finalizada la construccion de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabilizado siguiendo el criterio antes mencionado, se procede a registrar en el epigrafe
“Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de situacidon adjunto los costes
pendientes de incurrir por la Sociedad en relacidn con la construceion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estadn sustancialmente
terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe
“Anticipos de clientes” dentro de “Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacion adjunto,

Por regla general y siguiendo el principio de correlacién de ingresos y gastos, las comisiones del
personal de ventas y otros de caracter general (comerciales, publicidad, etc..) no imputables
especificamente a las promociones, aunque inequivocamente relacionados con las mismas, incurridos
desde el inicio de las promociones hasta el momento del registro contable de las ventas, se
contabilizan en el epigrafe “Ajustes por periodificacidn” del activo del balance para su imputacién a
gastos en el momento del registro contable de las ventas, siempre que al cierre de cada ejercicio el
margen derivado de los contratos de venta suscritos pendiente de contabilizar supere el importe de los
gastos.

Retribucién del Consejo de Administracién-

La Sociedad calcula la participacion de los administradores (recogida en los Estatutos Sociales) sobre
el resultado contable antes de impuestos.

Inmovilizado material

El movimiento habido durante el ejercicio 2002 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amartizaciones acumuladas ha sido el siguiente:
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DI A N
Miles de curos
Traspasos
Entradas desde Salidas,
Saldo al o Existencias Bajas o Saldo al
31-12-01 | Dotaciones (Nota 8) Traspasos | Reducciones | 31-12.02

Coste:
Solares

D¢ uso propio B - - - - 11

De inmuebles para arrendamiento 10.670 - - 297 - 10.967

De construcciones en curso 297 - - (297) - -
Construcciones

Para uso propio 286 - - - - 286

Para arrenduamiento 34653 449 18 851 (1.929) 34.042
Instalaciones técnicas y maquinaria 649 20 - - - 669
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 141 - - - - 141
Anlicipos e inmovilizactones materiales

on curso 385 38 428 (850) |- -
Otro inmovilizado 90 28 - - (53) (]
Total coste 47.182 535 446 - {1.982) 46,181
Amortizacién acumuladas
Inmucbles para arrendamicntos (6.718) (744} - - 26 (7.436)
fumuebles para uso propio (105) (@) - - - (114)
Instalaciones téenicas y maquinaria (294) (45) - - - (339)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (101) (7) - - - {108)
Otro inmovilizade (04) N - - 50 (3D
Total amortizacién acumulada (7.282) (822) - - 76 (8.028)
Provisién para depreciacion de
inmovilizado materia) - (2.179) - - - (2174
Total coste neto 39.900 (2.461) 446 - {1.906) 35.979

La principal adicién del inmovilizado material ha correspondido a la incorporacién de costes por la
rehabilitacion del edificio en calle Salado por 415.000 euros, aproximadamente.

Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general, a garajes que
han sido destinados a arrendamiento y al Club Social de Los Naranjos de Marbella. Por otra parte, el
importe traspasado de inmovilizado en curso a inmuebles para arrendamiento por importe total de 1,148
miles de euros corresponde al Club Social de Los Naranjos de Marbella.

En el ejercicio 2002 la Sociedad ha dotado una provisién para depreciacion de inmovilizado material por
importe de 2.174 miles de euros correspondiente a determinados activos localizadas en el Centro
Comercial El Mirador de Santa Justa. Esta provisién de caracter reversible se ha dotado considerando el
coste neto de los activos con un uso especifico, y 1a situacion de arrendamiento y rentabilidad de los
mismos.

Los retiros de inmovilizado corresponden basicamente a la venta de locales y a la venta del chalet de
Manuel Siurot.

La aclualizacion de balances llevada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del valor del
inmovilizado material a aquella fecha de 6.875 miles de euros. Como consecuencia de este incremento de
valor de los elementos del inmovilizado material, la dotacién a Ia amortizacion, en este ejercicio, se ha
visto incrementada en 158 miles de euros. En esta misma canlidad, aproximadamente, se vera
incrementada la dotacién a la amortizacién en 2003.

Los beneficios oblenidos por la Sociedad por la venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado han
ascendido a 958 miles de euros.
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La situacion, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

Edificios no comerciales

N° de

Fincas | alquiladas

Fincas

Pendientes
De alquiler

Viviendas
Plazas de garaje

Plazas de garaje en alquiler por horas

20
615
349

20
613

Edificios comerciales

M
Totales

MZ
alquilados

Pendientes
De alquiler

Oficinas

Locales

45.859,63
23.054,38

44.011,77
22.371,10

1.847,86
633,28

68.914,01

66.382,87

2.531,14

Durante el ejercicio 2002 se ha transformado el edificio de viviendas en calle Salado en locales para
oficina, habiéndose alquilado en su totalidad.

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Al 31 de diciembre de 2002 se encontraban totalmente amortizados elementos de inmovilizado material
cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los siguientes importes:

Miles de
Euros

Instalaciones técnicas y maquinaria 133
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 74
207

Inversiones financieras

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2002 en las diversas cuentas de "Inmovilizaciones
financieras" y de "Inversiones financieras temporales”, asi como en sus correspondxentes cuentas de

Provisiones, han sido los siguientes:
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Miles de Euros
Aumentoso{ Salidaso Saldo a
Dotaciones | Reducciones 31.12.02

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas
del Grupo y Asociadas (288)
Cartera de valores a largo plazo -
Depositos y fianzas constituidos
a largo plazo (26)
Provisiones 288
(26)

Inversiones financieras temporales-
Cartera de valores a corto plazo 17 -
Otros créditos 301 - (301)
Depésitos y fianzas 26 - (20) 6

344 301 (321) 324

Con fecha 3 de abril de 2002 se ha constituido la sociedad Mosaico Desarrollos Inmabiliarios, S.A. de
cuyo capital social Inmobiliaria del Sur, S.A. ha suscrito 50.400 acciones de 100 euros de valor nominal lo
que constituye el 30% del capital social.

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo™ recoge el coste de la participacion en Urbanismo
Concertado, 5.A. La Sociedad posee el 9,09% de las acciones. Se encuentran pendientes de desembolso
al 31 de diciembre de 2002 un total de 134.975 ewos. La actividad de esta Sociedad consiste en la
adquisicion de suelo en las primeras fases de su desarrollo urbanistico y su transformacién posterior, Por
esta circunstancia la Sociedad participada viene incurriendo en pérdidas en los Gltimos ejercicios, si bien
es titular de solares con expectativas de plusvalias.

El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo y asociadas™ a 31 de diciernbre de 2002
es el siguiente:

Miles de Euros

Participaciones

en Empresas del
Grupo y Asociadas

Participaciones en empresas del Grupo-
Parking Insur, S.A. 62
Inversiones Sevillanas, §.A.L 240
Hacienda la Cargja, S.A. 11.136
Coopinsur, S.A. 62
Cominsur, S.A. ' 62
Eliosena, S.A. 360

Participaciones en empresas asociadas-
Mosaico Desarrollos Inmaobiliarios, S.A. 5.040
Ciudad de Sevilla, S.A. 43

17.005

Las empresas del Grupo y asociadas, y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre de
2002 son las siguientes:
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Mites de Euros
Nombre Mosaico
Desarrolios
Parking Insur, Inversiones Hacienda la. Eliosena, Inmobiliarios,
5.A Sevillanas, S.A.L Coopinsur, S.A. Cominsur, §.A. Cartuja, §.A. 5.A. 5.A,
Direccion Avd. de la Avd. de la Avd. de la Repablica Avd. dela Avd. de 12 Avd. de la Avd. dela
Republica Repablica Republica Repiblica Repiblica Republica
Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argenting, 19 { Argentina, 19]  Argentina, 19
Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla
Actividad Explotacion de ) Explotacion de Construccion de Construceion, Promocian, Promocion, Promocion,
Parkings locales comerciales Viviendas en Constitucidn de | Construceion y | Construecion | Construccion y
publicos Régimen de Comunidades de Verta y Venta Venta .
cooperativa Propictarios
Fraceion dJe capital
que ¢ posee 100% 100% 100% 100% 60% 60% 30%
Capital 62 240 62 62 2,103 600 16.800
Reservas 876 1 133 134 4.697
Resultados negativos de
cjereicios anteriores - - - - - (15 -
Resultados gjercicio
2002
Benelicio (Pérdida) 38 (14) 6 12 8! 24) (27N

Los datos relativos a la situacién patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas anuales
auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. y Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. del ejercicio 2002 y las
cuentas no auditadas para el resto de las sociedades del Grupo.

Los Administradores de la Sociedad consideran que en Hacienda la Carluja, S.A. existen importantes
plusvalias fruto de Ia valoracion a precios de mercado de los terrenos propiedad de dicha sociedad, que
se encuentran valorados en sus estados financieros a coste histérico, motivo por el que no se ha dotado
provisién alguna al cierre del ejercicio 2002 por la diferencia existente entre el coste de participacién y su
valor tedrico-contable, dado que la citada diferencia no existe una vez consideradas las plusvalias
existentes en el momento de la adquisicién de esta participacion, que se mantienen a la fecha actual.

Solo han tenido actividad las siguientes Sociedades filiales:

ParKing Insur S.A.: su actividad ha sido la de explotar los distintos aparcamientos propiedad de la
Sociedad Matriz, cedidos en arrendamiento.

Haclenda La Cartuja, S.A.: Se trata de una Sociedad participada en un 60% por Inmabitiaria del Sur S.A,
y en un 40% por “Al’Andalus Sector Inmobiliario, 5.A.". Esta Sociedad ha finalizado ta construccion de las
manzanas “M-2" (49 viviendas adosadas) y “M-3" ( 71 viviendas aisladas) en Tomares (Sevilla).Por otra
parte y en el mismo témino municipal se esta llevando a cabo la promocién del Sector "A” del suelo
urbanizable programado “Hacienda La Cartuja™.

Eliosena, S.A.: Es otra Sociedad paricipada con “Al’'Andalus Sector Inmobiliario, §.A.” en las mismas
proporciones que en “Hacienda La Cartuja, S.A.", Esta comenzando su actividad en Lucena (Cérdoba),
mediante la promocion a desarrollar en el suelo urbano de la Unidad de Actuacién “Tecnicontrol”,

Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A: Es una Sociedad participada en un 30% por Inmobiliaria del
Sur, S.A.y Azvi, 5.A. y en un 40% por RENFE. Se ha constituido en el ejercicio 2002 y va a desarroliar las
parcelas R-1y R-2 del Proyecto de Compensacidn del Plan Especial “RENFE” del PGOU de Malaga.

E! detalle de la provision por depreciacién de inversiones financieras registrada por la Sociedad es el
siguiente:

10
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Miles de
Euros

Ciudad de Sevilla, S.A. 43
Inversiones Sevillanas, S.ALL 14
Eliosena, S.A. 24
Urbanismo Concertado, 5.A, 57
Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. 8
146

La Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A. no ha tenido actividad durante el ejercicio 2002 ni en los
precedentes, estando esta participacion en capital provisionada en su totalidad.

Véase en la Nota 12 un detalle de las transacciones efectuadas con compaiiias del Grupo y los saldos al
31 de diciembre de 2002.

Segln se indica en la Nota 4-¢, las cuentas del ejercicio 2002 adjuntas por ser las individuales de
Inmaobiliaria del Sur, 5.A. no recogen los efectos de la consolidacién del Grupo. De acuerdo con la
normativa vigente los Administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A. han preparado las cuentas anuales
consolidadas del Grupo, presentandose a continuacién un resumen de las mismas:

Miles de Euros
Inmobiliaria
del Sur Consolidado

Inmovilizado 54.980 44 471
Activo circulante 125.580 153.062
Total activo 180.560 197.533

Capital y reservas 38.689 39.206
Pérdidas y ganancias 9.613 9.675
Dividendo a cuenta (2.153) (2.153)
Fondos propios 46.149 46.728
Socios externos - 2976
Provisiones para riesgos y gastos 2.566 2.566
Acreedores a largo plazo 79.927 92.584
Acreedores a corto plazo 51.918 52,679
Total pasivo 180.560 197.533

Créditos comerciales

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo del
balance de situacién adjunto a 31 de diciembre de 2002, por importe de 7.641 miles de euros es el
siguiente; :

Miles de

Euros

Entregas en efectivo 3.228
Efectos comerciales a cobrar 4.413
7.641
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A 31 de diciembre de 2002 no existen efectos descontados pendientes de vencimiento.

8. Existencias

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias durante
el ejercicio 2002 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Saldo inicial| Adiciones/ | Retiros/ | Traspasos | Saldo final
compras Ventas (Nota 5)
Edificios adquiridos 98 8 - (106) -
Terrenos y solares 26.737 19.065 (5) (14.831) 30.966
Obras en curso 21.793 25474 (23.240) 14.509 38.536
Edificios construidos 575 - (112) (18) 445
Total 49.203 44.547 (23.357) (446) 69.947

En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de viviendas, si bien,
algunos de elios incluyen garajes, trasteros y locales.

A 31 de diciembre de 2002, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por
hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,
en su momento, se subrogaran los futuros compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos
se encontraban pendiente de subrogacién al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 7.002
miles de euros.

El importe de gastos financieros correspondientes a financiacion especifica de promociones en curso
registrado como coste de las existencias a 31 de diciembre de 2002 asciende a 1.517 miles de euros. De
este importe 565 miles de euros corresponden a activaciones del ejercicio 2002,

9. Fondos propios

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios™ durante el ejercicio 2002 ha sido el siguiente:

Miles de Eurog
Complemento

Capital Reservasde | Resena Reservas Reservas Resultados Dividendo Dividendo | de participacion

Suscrito | Revalorizacién | Lepal Estatutarias voluntarias | dul ejercicio 3 cuentd Complementario]  estatutaria
Saldos al 31 de diciembre de
2001 16.560 5556 2370 1368 3495 7.092 {1.791) - -
Ampliacién de capital 2.760 (2.700) - - - . - - -
Aplicacion del resultado det - -
ejerticio 2001 700 1.201 1430 (7.092) 1.791 1.852 109
Dividendo a cuenta del resultado - - - B - .
del gjercicio (2.153) - -
Resultado del ejercicio - - - - - 0.613 - - -
Saldos al 31 de diciembre de
1002 19.320 2.796 3079 R.569 1915 9.613 (2.153) L.X52 109

Capital social-

Durante el ejercicio 2002 la Sociedad ha realizado una ampliacién de capital con cargo a reservas de
revalorizacién, por imporie de 2.760.000 euros, mediante la emision de 276.000 nuevas acciones de 10
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euros cada una de ellas, quedando establecido el capital social en 1.932.000 acciones de 10 euros por
accidn,

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos y estan admitidas a cotizacion en
Bolsa.

La Junta General de Accionistas celebrada el 15 de junio de 2002, acordd autorizar durante doce meses
al Consejo de Administracién y al Administrador Unico de las sociedades filiales para la adquisicién
derivativa de acciones propias, con los siguientes limites:

Nurnero maximo: 50.000 acciones
Precio minimo: 10 euros

Precio maximo: 80 euros

Plazo de duracion: 12 meses

A 31 de diciembre de 2002, empresas vinculadas a Inmobiliaria del Sur, S.A. mantenian en su cartera las
siguientes acciones:

Nimero de
Empresas Acciones
Parking Insur, S.A. 43.115
Coopinsur, S.A. 4.624
Cominsur, S.A. 8.042
Total 55,781

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Euros
Parking Insur, 8.A. 19,70
Coopinsur, S.A. 36,76
Cominsur, S A. 25,58

Segln la informacion de 1a que disponen los administradores de Inmabiliaria del Sur, S.A,, ninguna
empresa posee participaciones superiores al 10% del capital social.

Reserva de revalorizacion-

A partir de la fecha en que la Administracion tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
"Reserva de revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio, (o haya prescrito el plazo de 3 afios
para su comprobacidn), dicho saldo podra destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados
contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
(transcumidos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones
de actualizacion) podra destinarse a reservas de libre disposicion, siempre que la plusvalia monetaria
haya sido realizada. Se entenderd realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amortizacion
contablemente practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad :

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto-Ley 7/1996,
dicho saldo pasarfa a estar sujeto a tributacién,

13.
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Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social.

La reserva lega! podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del

capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reserva estatutaria-

De acuerdo con lo establecida en los Estatutos Sociales debe destinarse a Reservas estatutarias el 10%
del Resultado del ejercicio.

Provisiones para riesqos y gastos

El movimiento y 1a composicidn de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2002 es ¢l
siguiente;

Miles de Euros
Otras
Provisiones Provisiones
Para Para Riesgos
Impuestos y Gastos

Saldos al 31 de diciembre de 2001 1.019 568
Dotaciones del ejercicio 255 835
Excesos (13) -
Aplicaciones por pago (98) -
Saldos al 31 de diciembre de 2002 1.163 1.403

La provision para impueslos recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago esta
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producird, dependiendo del
cumplimiento ¢ no de determinadas condiciones. Asi se incluye la provisién correspondiente a las actas
de inspeccidon incoadas en 1996 por la Agencia Tributaria, no obstante, haber sido firmadas en
disconformidad las citadas actas y haber sido recurridas por la Sociedad.

Las cantidades incluidas en “Otras provisiones para riesgos y gastos™ cubren el importe estimado para
hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones y
obligaciones pendientes y cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar. Las dotaciones del ejercicio
se han realizado con cargo al epigrafe “Gastos Extraordinarios™ del debe de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al ejercicio 2002,

Deudas con entidades de crédito

E! detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2002 es el
siguiente:
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Miles de Euros

Corto Largo
Limite Plazo Plazo Total
Polizas de crédito 124.264 18.132 57.626 75.758
Préstamos hipotecarios 30.37t - 10.960 10.960
Otros préstamos 14.725 2.964 8.936 11,900
Intereses devengados no vencidos - 420 - 420
169.360 21.516 77.522 99.038

El importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 2002 corresponde a edificios
construidos pendientes de entrega y subrogacion por parte de los compradores.

El importe incluido dentro de otros préstamos corresponde a dos préstamos bancarios con garantia
personal. El interés de estos préstamos es variable en funcion del Euribor.

El detalle de la deuda a largo plazo, con excepcion de los préstamos hipotecarios, por afio de vencimiento
es el siguiente:

Miles de

Afio Euros
2004 22.764
2005 41.178
2006 2.620
66.562

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el ejercicio 2002
ha ascendido a 710 miles de euros.

12. Deudas con empresas del grupo

El detalle de estos epigrafes del balance de situacién al 31 de diciembre de 2002 adjunto es el siguiente;

Miles de Euros
Saldos Saldos
Empresas del Grupo Deudores | Acreedores | Riesgo Neto

Hacienda l1a Cartuja, S.A. 1.975 (421) 1.554
Inversiones Sevillanas, S.A.L - (13) (13)
Cominsur, S.A. 44 - 44
Coopinsur, S.A, - (16) (16)
Parking Insur, S.A. 14 (77) (63)

2.033 (527) 1.506

Tal como se indica en la Nota 9, algunas empresas de! grupo mantienen 55.781 acciones de Inmobiliaria
del Sur, S.A., habiéndose producido durante el ejercicio 2002 un reparto de dividendos, correspondientes
a estas acciones, por importe de, aproximadamente, 106.000 euros.
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A continuacién se resumen las transacciones realizadas con empresas del Grupo durante el ejercicio
2002:

Miles de euros

Hacienda la
Cartuja, Parking
S.A. Insur, S.A. Total
Importe neto cifra negocios (2.354) (288) (2.642)
Otros ingresos de explotacién (13) (15) (28)
Otros gastos de explotacion - 53 53

La facturacién realizada a Hacienda la Cartuja, 8.A. corresponde a los cargos por gestion de dicha
Sociedad en base al contrato suscrito entre ambas partes, asi como a la facturacion de la obra ejecutada.
En opinion de los Administradores de la Sociedad estas transmisiones se han realizado en condiciones
normales del mercado.

Otros acreedores

El detalle del epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre de 2002 se
presenta a continuacién:

Miles de
Euros
Impuestos diferidos (Nota 14) 1.549
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 721
2.270

14. Situacidn fiscal

La composician de los saldos con "Administraciones Publicas® al 31 de diciembre de 2002 es la siguiente:

Miles de Euros
Deudores | Acreedores
Hacienda Publica Deudora por IVA - 900 -
Hacienda Piblica Acreedora IS - (3.388)
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas - (55)
Retenciones por dividendos - (323)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - (24)
Otros ' - (2)
Total 900 3.792

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
s como sigue:
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Miles de Euros
Aumento | Disminucion Importe

Resultado contable del ejercicio 2002 (antes
de impuestos) 14.535
Diferencias permanentes 9 9)
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio 2.219 (226) 1.993
Con origen en ejercicios anteriores 111 - 111
Base imponible (resultado fiscal) 2002 2.330 (235) 16.630

La Sociedad tiene diversos elementos de su inmoavilizado acogidos al beneficio de amortizacion acelerada
previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal de estos elementos sera
1,5 veces el coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacién fiscal vigentes. La Sociedad -
registra el efecto impositivo del exceso de amortizacion fiscal sobre amortizacion contable con abono al
epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-Impuesto diferido™, dado que la finalizacion de la amortizacién
fiscal y por tanto la reversion del impuesto diferido se producira en un plazo superior a 1 afio.

La Sociedad se ha acogido a la deduccién por reinversidn de beneficios extraordinarios (por venta de
inmovilizado) previsto en el articulo 36.ter de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiendo ascendido
la base de la deduccidn realizada en el ejercicio 2002 a 949 miles de euros. La Sociedad ha reinvertido el
importe acogido a la deduccidn por reinversian dentro del plazo legal.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro ltimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta sujeto a posible inspeccion desde el
ejercicio 1998, inclusive. Debido a las diferentes interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de cardcter contingente
que no son susceptibles de cuantificacién objetiva, y para los que el balance de situacién adjunto no
incluye provision alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serian de
importe significativo,

Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamientos de
inmuebles

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2002, a 721 miles de euros que se encuentran clasificadas a largo plazo.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
. ascienden a 724 miles de euros.

Ingresos v gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La Distribucién del importe neto de la cifra de negocios de! ejercicio 2002 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:
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Ventas

Miles de
Euros

Ventas de inmuebles
Armrendamientos de inmuebles
Ingresos por cesion

Otros ingresos

44.127
7.018
210
3.258

Total Importe neto de la cifra de negocios

54.613

La Sociedad registra como Otros ingresos dentro del epigrafe de Importe neto de la cifra de negocio
los importes correspondientes a las certificaciones de obra realizada en la Manzana 2 de Hacienda La
Cartuja, S.A. y los ingresos derivados del contrato de gestion formalizado con dicha sociedad, asi
como los ingresos por prestacidn de servicios a las comunidades de los inmuebles en alquiler.

b} Aprovisionamientos-

La composicion del saldo de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio

2002 adjunta, se presenta a continuacidn:

Miles
de Euros
Compras de terrenos y solares 18.872
Trabajos realizados por terceros en obras 26.693
Variacion de existencias de edificios adquiridos (Nota 8) 98
Variacion de existencias de terrenos y solares (Nota 8) (4.229)
41.434

¢) Gastos de personal-

La compaosicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 2002 es la siguiente:

Miles de
Euros

Sueldos y salarios
Seguridad social a cargo de
la empresa

1.664

291

1.955

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio distribuido por categorias, es el

siguiente:
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Numero
Categoria Medio
Direccion 4
Técnicos 6
Administracién 11
Comercial 10
Personal de Obra 4
Otros 4
39

d) Variacién de las provisiones de trifico-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de tréfico durante el gjercicio
2002 se presentan a continuacion:

Miles de Euros
Provisidn para
Provision Obras
Insolvencias (Nota 4-i) Total
Saldo inicial 238 1.832 2.070
Dotaciones 11 18.702 18.713
Aplicaciones - (17.708) { (17.708)
Aplicaciones por cobro (16) - {16)
Saldo final 233 2.826 3.059

Por tanto, e! epigrafe “Variacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2002 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Euros
Aumento de las provisiones para obras 994
Dotacion provisién insolvencias 11
Exceso provision insolvencias (16)
Pérdidas de créditos incobrables 76
Total 1.065

17. _Garantias comprometidas con terceros

La Sociedad, en el desarrollo normal de su actividad tiene constituidos avales en favor, basicamente, de
Entidades Locales por importe de 3.120 miles de euros en garantia de la ejecucion de obras de
construccion y promocion.

18. Retribucldn y otras prestaciones al consejo de administracién y a los
auditores de la Sociedad

Durante el ejercicio 2002 los miembros del Consejo de Administracién han percibido por su participacién
en resultados, asi como por dietas un importe de 1.284 miles euros,

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracidn han recibido asignaciones por la prestacion
de servicios a la Sociedad, por importe de 287 miles euros.
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Al 31 de diciembre de 2002 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no eran titulares
de anticipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian contraido por la
Sociedad compromisos en materia de sequros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto a los
citados Administradores de la Sociedad.

Incluido en el saldo de la cuenta de Servicios Profesionales Independientes, dentro del epigrafe de *Otros

gastos de explotacion™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, se recogen los honorarios relativos
a servicios de auditoria de cuentas del gjercicio 2002 de la Sociedad por importe de 28,168 euros.

Cuadro de financiacién

A continuacion se presentan los cuadros de financiacion correspondientes a los ejercicios 2002 y 2001:

Miles de Euros Miles de Euros
Ejercicio | Ejercicio . Ejercicio | Ejercicio
APLICACIONES 2002 2001 ORIGENES 2002 2001

Adquisiciones de inmovilizado:
Gastos de establecimiento Recursos procedentes de Ias operaciones 12.863
Inmovilizaciones materiales
Inmovilizaciones financicras Deudas a largo plazo 24.386
Creditos comerciales a largo plazo

Dividendos: Enajenacién de inmovilizado:
Dividendo a cuenta del ejercicio 2.15] Inmovilizaciones materiales 2.856
Dividendo complementario del ejercicio anterior 1.8 Inmavilizado financicro 26

Cancelacion o traspaso a corto plazo de deudas
a largo plazo . Traspaso a corto plazo de créditos comerciales 642

Aplicacion (pagos o traspasos a corto plazo) de
provisiones para ricsgos y gastos

Participacién complementaria del Consejo de
Administracion

TOTAL APLICACIONES . TOTAL ORIGENES
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) DEL CAPITAL CIRCULANTE)
TOTAL TOTAL 45.458

Miles de Euros
VARIACION DEL CAPITAL 2002 2001
CIRCULANTE Aumento | Disminucién Aumento Disminucién

Existencias 20.786 4.761
Deudores 9.555 : 6.270
Acreedores - 16.608
Inversiones financicras temporales - 101
Tesoreria 7.809 4.124
Ajustes por periodificacion - 334
TOTAL 38.150 32398
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 26.540 32398
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La conciliacidn entre el resultado contable del ejercicio v los recursos procedentes de las operaciones que
figuran en los cuadros de financiacion anteriores es [a siguiente:

Miles de Euros
2002 2001

Resultado del ejercicio 9.613 7.092
Dotacién a las amortizaciones de inmovilizado 822 826
Dotacién provisidn inmovilizado 2,253 45
Resultados obtenidos en la enajenacién de inmovilizado (950) (165)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 1.090 265
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (13) (197)
Gastos derivados de intereses diferidos 48 148
Total recursos procedentes de (aplicados en) las
operaciones 12,863 8.014
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Informe de Gestion del
Ejercicio 2002

Objetivo cumplido

El ejercicio 2002, sin duda, ha supuesto la
consolidacion de la  tendencia de Beneficios después de impuestos
crecimiento sostenido que este Consejo de
Administracidn viene marcandose como

principal objetivo, desde hace algunos 2 9
afos. rm b
™) :
Tanto el incremento del 3536% 800 g
experimentado por el resultado del wo @
ejercicio, que alcanzd la cifra de 9,6 20 2
millones de euros, como la evolucién de =
los principales indicadores econdmico- ' : ' 7 ‘ ' 0w
financieros de la situacion de la sociedad, 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2.001 2.002

corroboran esa tendencia. Afios

La causa principal de este crecimiento de
los resultados ha sido el espectacular Cifra de negocios
incremento de la cifra de negocios
registrada, que alcanzd los 54,6 millones
de euros, superando en un 32,39% a la del
ejercicio anterior.

Las previsiones acerca de la cifra de
negocios del ejercicio 2003 la sitban por
encima de los 70 millones de euros, lo que,
sin duda, permitira el mantenimiento de la
tasa de crecimiento deseada.

Millones de
euros

Marco econdmico general

La economia mundial ha continuado su proceso de desaceleracién, iniciado en el afio 2001, que ha
situado el crecimiento econdmico mundial en niveles practicamente nulos. Esta situacion provoca cierta
incertidumbre en los inversores, que se ve agudizada, en las fechas de formulacion de este Informe, por
el conflicto bélico del Golfo Pérsico, que podria ocasionar un empeoramiento significativo de las
condiciones generales del mercado, especialmente del petrolifero, de imprevisibles consecuencias para la
economia mundial.

La economia espafiola, aunque sin alcanzar el nivel de crecimiento esperado, ha experimentado un
crecimiento del 2% del PIB, superior a la media de los paises de la Comunidad Europea. Andalucia, no
obstante, ha alcanzado un nivel de crecimiento en 2002 del 3,1% del PIB, debido, fundamentalmente, a
que el efecto de la crisis econdmica internacional ha sido menos intenso que en otras regiones, como
consecuencia de que la economia andaluza se encuentra todavia lejos de los patrones de apertura del
resto de las comunidades espaniolas,

A pesar de la moderacién del crecimiento econdmico, la inflacion en la zona Euro ha tomado una
moderada, pero peligrosa, senda ascendente, que [a ha llevado a superar el umbral del 2%. En lo que
respecta a la inflacion espanola, se ha situado muy por encima de la media de la zona Euro y ha cerrado
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el arfio en el 4%, lo que perjudica notablemente el grado de competitividad con los paises de nuestro
entorno.

Situacién del mercado inmobiliario

En 2002 se ha mantenido la tendencia alcista de los precios del mercado inmobiliario. A pesar de las
continuas revalorizaciones inmobiliarias por encima de los Incrementos salariales, que deterioran la
relacion entre los precios de la vivienda y los ingresos familiares, los niveles de crecimiento de los precios
de la vivienda, como hemos dicho, se han mantenido. La explicacion de este hecho podria encontrarse en
la paulatina reduccién de la oferta, en la incertidumbre que acompana otras altemativas de inversién y en
el fuerte incremento de los precios de venta de suelo. Todo ello con ayuda de la situacion actual del
mercado financiero, con tipos de interés atractivos para el consumidor, que estimulan notablemente la
demanda.

En lo que respecta a nuestra Comunidad Auténoma, el pasado 20 de enero de 2003 entrd en vigor Ia Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, estableciendo un nuevo marco legislativo propio para nuestra
Comunidad Autonoma. Ninguno de nuestros suelos en tramitacion y gestién urbanistica se ha visto
afectado por lo sustancial de ella, en cuanto a que estaban todos aprobados definitivamente con
anterioridad a su entrada en vigor.

En cuanto a su efecto futuro sobre nuestra aclividad, creemos que todavia es pronto para concluir su
repercusién exacta, mas aun cuando todavia se desconoce el texto y entrada en vigor del necesario
reglamento de desarrollo. No obstante, en una primera aproximacion se atisban los siguientes
repercusiones.

Creacion a largo plazo de una oferta de suelo destinado para viviendas protegidas, que, entendemos,
sdlo legardn a construirse si se acompafan con planes efectivos de la vivienda, coordinados entre si a
nivel nacional y autonémico. Esta modificacion, puede llevar en el corto plazo, a un encarecimiento de los
suelos ya tramitados, en cuanto éstos no tendran esta carga.

Se consolida normativamente la obligacién de cesién a los municipios del 10% de los aprovechamientos
lucrativos ya urbanizados. En el concierto urbanistico esta obligacion era, en muchas ocasiones, ya
asumida por los promotares. Creemos que esta medida, en el corto y medio plazo, tendran un efecto
inflacionista también en el precio del suelo.

El aprovechamiento del subsuelo se supedita al interés piblico, concretdndose en instalaciones y
equipamientos. En el caso que no se defina el tipo de aprovechamiento, éste se entiende que es publico.

Se apuesta por la figura del agente urbanizador, teniendo entrada en los tres sistemas de ejecucion
siempre que se produzea un incumplimiento de los deberes urbanisticos, y tras el posterior concurso.

Por dltimo, se aprecia un intento por dotar de mayor agilidad la gestion de los suelos, en cuanto que, en el
sistema de compensacidn, se rebaja a mas del 50% de la propiedad del suelo para iniciar y aprobar la
gestion urbanistica de los mismos, previéndose ademas nuevos sistemas de reparcelacion, con especial
interés en la econdmica y la voluntaria.

Promocién inmobiliaria

Un afio mas, esta linea de actividad ha sido
el principal componente de nuestra cifra de Ingresos por ventas de promociones
negocios, con un volumen de 44,13
millones de euros, que representa un
80.82% del total. Esta cifra, ademds, 50,00
representa un incremento respecto del
ejercicio anterior superior al 50%. 40.00
30.00

20,00
Inmobiliaria del Sur, S.A. fortalezca su 10,00
posicion en esta actividad, y, por ello, a lo !
large de 2002 y comienzos de 2003 se han 0,00
realizado inversiones en compra de suelo

Es nuestro deseo que .en el futuro, si las
condiciones del! mercado lo permiten,

Mitienes de euros
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cuyo volumen total ha superado los 30 millones de euros.

En estos momentos se estan desarrollando promociones en las provincias de Malaga, Cadiz, Cordoba y
Sevilla.

Nuestra promocion Los Naranjos de Marbella, ubicada en la localidad malaguena que le da nombre,
continda desarrollandose y comercializadndose al ritmo esperado, cumpliendo las extraordinarias
expectativas que habia despertado. En 2003, estd prevista la entrega de 130 nuevas viviendas y, en
2004, esperamos pader entregar una cifra similar. Ademas, la sociedad ha adquirido un nuevo solar en
esta localidad, en el que espera promover la construccion de otras 115 viviendas en un futuro proximo,
confirmando la fuerte apuesta de la sociedad por la Costa del Sol y sus expectativas de desarrollo.

Estamos completando la construccion de Puerta Bahia, en Jerez de la Frontera (Cadiz), cuya 4? Fase,
compuesta por 24 viviendas, esperamos entregar en 2004,

En 2002 se ha procedido a la adquisicion de un solar en Cordoba, situado en una de las zonas de mayor
proyeccidn de la ciudad, y en el que ya se han iniciado los primeros trabajos. Esta prevista la construccion
de 116 viviendas, qua seradn entregadas a partir de 2005.

En Sevilla, préximamente se hara entrega de 39 viviendas de lujo correspondientes a la promocion
denominada Jardines de Siurot. En Castilleja de la Cuesta (Sevilla), se encuentran en construccion
diversas fases de las promociones denominadas Puerta Castlllefa, El Solis, Edificio Real 8, Edificio
Jesus del Gran Poder y Altos de Castilleja. A lo largo de 2003 y 2004, esperamos finalizar la
construccion de alrededor de 150 viviendas de estas promociones. Ademas, también en Castilleja de la
Cuesta, se ha iniciado la construccion de un pequefio edificio de oficinas.

Ingresos por alquileres

Por segundo afio consecutivo, el nivel de
ocupacién de nuestros  inmuebles Ingresos por alquileres
destinados al alquiler se ha situado en
torno al 100%, lo que ha permitido que la
cifra de ingresos por este concepto haya
superado los 7 millones de euros.

En lo que respecta al futuro de esta linea
de negocio, ya se han iniciado las obras del
edificio situado en los terrenos de la
unidad de actuacién Cros-Pirotecnia,
cuya edificabilidad, 17.500 m2, serd
destinada  integramente  al  alquiler.
Esperamos poder poner en explotacion
este edificio a lo largo de 2004.

Millones de euros

En los proximos meses estd previsto,
igualmente, el inicio de las obras en los
solares que la sociedad posee en la Isla de
la Cartuja, en los que se construirdn dos edificios que nos permitiran ofertar, aproximadamente, 10.000
m2 mas de oficinas en alquiler,
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Ingresos por alquileres/Coste de inmuebles Coste
de los
Afo inmuebles Rentas %

1998 38,8 43 111

1999 43,2 53] 123

2000 443 64| 14,4

2001 45,0 69| 153

- 2002 45,0 7.2 18,0

En el cuadro anterior podemos observar, en millones de euros, los datos basicos acerca de la evolucion
de esta actividad en los Ultimos afos.

E! Grupo de Sociedades Inmobiliaria del Sur

Durante 2002, el grupo de sociedades participadas por Inmabiliaria del Sur, $.A. se ha visto incrementado
como consecuencia de la constitucion de Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A., sociedad de cuyo
capital poseermnos un 30%, y en la que también participan RENFE y AZVI,

Esta sociedad ha adquirido dos parcelas de terreno edificable, denominadas R-1 y R-2, dentro del
Proyecto de Compensacion del Plan Especial RENFE del PGOU de Malaga. La primera de ellas tiene una
superficie de 9.283 m2 con una edificabilidad de 45.000 m2/t de uso residencial para un total de 352
viviendas, y la segunda tiene una superficie de 6.796 m2 con una edificabilidad de 19.800 m2/t de uso
residencial para un total de 144 viviendas.

También en 2002, ha tenido lugar la adquisicién por parte de otra de nuestras empresas participadas,
Eliosena, 5.A., de una parcela de 5.461 m2 de superficie en Lucena {Cordoba). Los aprovechamientos
totales de la misma son de 12.447.52 metros2 de uso residencial. El proyecto de edificacidn aprobado
contempla la construccion de 94 viviendas en altura, con locales comerciales, garajes y trasteros y su
inicio tendra lugar a lo largo de 2003.

En cuanto a Hacienda La Cartuja, $.A., también dedicada por completo a la promacion inmobiliaria, en
2002 se ha procedido a la entrega de 71 viviendas y se ha finalizado la construccidn de otras 49, todas
ellas en Tomares (Sevilla). .

Su cifra de negocios ha superado ya los 7 millones de euros, y en 2003 se va a acometer la construccion
de un edificio de oficinas, locales comerciales y garajes, sobre una parcela de 10.914 m2 y de 87
viviendas mas, también en Tormnares.

Parking Insur, 8.A., cuya aclividad se centra en la explotacion de varios aparcamientos propiedad de
Inmobiliaria del Sur, S.A., ha alcanzado en 2002 una cifra de negocios cercana a 0,5 millones de euros,
manteniendo un nivel de actividad similar al de ejercicios anteriores.

Como también se indica en la memoria anual correspondiente al ejercicio 2002, al 31 de diciembre de
dicho ado, diversas sociedades del grupo mantenian en su cartera acciones de Inmobiliaria del Sur, SA.
El detalle de estas participaciones es el siguiente;

Ndmero Precio

de medio
Empresas acciones | adquisicién
Parking Insur, S.A.| 43.115 19,70
Coopinsur, S.A. 4.624 36,76
Cominsur, S.A, 8.042 25,58
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Inmobiliaria del
Suren La Bolsa

Como hemos venido comentando a lo largo Capitalizacion en Bolsa
da este informe de gestidn, el ejercicio 2002
esluvo marcado por un crecimiento
espectacular de nuestro volumen de 160,00
negocios y nuestros resultados que 140'00
consolidaron una clara tendencia de 120‘00
crecimiento sostenido para nuestra sociedad. 100'00
Millones 80'00
Estos factores, y la politica de dividendos deeuros gh'ng
marcada por este Consejo de Administracién
desde 1999, no pasaron desapercibidos para
los inversores, 1o que provoco que, a finales X ; £ P
de 2002, la cotizacién de nuestras acciones 1997 1998 1998 2000 2.0012.002
se acercara a los 80 euros y que, en el
momento de formular este informe, dicha Afos
cotizacion haya superado los 100 euros.

Y todo ello, como ya indicamos, en un contexto
general caracterizado por una marcada - Dividendo medio por accidn
desaceleracién econdmica que, sin embargo, no
ha podido enturbiar las espléndidas perspectivas
ofrecidas por la sociedad a sus accionistas.

Asi , a pesar de la existencia de 276.000 nuevas
acciones en circulacion, procederemos a repartir
los mismos dividendos por accién que en el
ejercicio pasado, es decir, 1,20 euros para cada . ,
una de las acciones emitidas en 2002 y 2, 40 1995 1996 1397 1208 1909 2000 2001 2002
euros para cada una de las restantes. De estas A0S

cantidades, el pasado 15 de enero ya se
entregaron a2 cuenta 0,60 y 120 -euwos,
respectivamente.

Las cifras que arrojan los principales indicadores
econdmicos de la situacion de la sociedad son
realmente esperanzadoras.

—-- — - . La rentabilidad de nuestros activos a lo largo del
—v/ — quinquenio  1997-2002 ha experimentado un
™ I B notable incremento y la clara tendencia de

. : ) crecimiento que muestra la evolucion de dicha
magnitud y las perspectivas de negocio futuras,
, r . nos hacen estar convencidos de alcanzar
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 préximamente niveles superiores a los actuales.

Ahors

La rentabilidad de los fondos propios presenta
una tendencia similar a la anterior, superando el
20% y confirmando la corecta politica de
reestructuracion del pasivo abordada por la
sociedad en los Ultimos afos. o

AN

Corroborando estos datos, el beneficio obtenido
por accion ha alcanzado niveles que casi triplican

1995 1996 1997 1998 1999 2000 200t 2002
Ao
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los existentes en 1997, situdndose en 5,64 euros por accién. Y ello, a pesar de las ampliaciones de capital
llevadas a cabo en los Ultimos afios, que han supuesto la emision de 782.000 nuevas acciones.

Al igual que en afos anteriores, este Consejo de
Administracidn, tiene la intencidn de llevar a cabo Beneficio por accion ajustado
una ampliacion de capital con cargo a
reservas, mediante la emision de 276.000 nuevas
acciones de caracteristicas similares a las
existentes (una accidn nueva por cada siete
antiguas) y solicitar su admisién a cotizacién en la
Bolsa de Madrid. Tras la pretendida ampliacién, el
capital social se situaria en 22,08 millones de
eurps.

1995 1986 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Ahos

Adaptacién de Inmobiliaria del Sur a las Normas Internacionales de Contabilidad

La necesidad de alcanzar mayores niveles de comparabilidad de la Informacién financlera da las
empresas con valores admitidos a cotizacion en mercados regulados europeos, cuya informacién
financiera se dirige a usuarios (inversores, analistas, ...) que exceden del ambito nacional, ha llevado a la
Comunidad Europea a exigir que las cuentas anuales de los grupos cotizados se formulen bajo las
mismas normas contables.

En este sentido, la Union Europea ha decidido adoptar como normas contables las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), elaboradas por el International Accounting Standards Board
(IASB), organismo emisor internacional de normas de contabilidad. La aplicacién de estas normas sera de
obligado cumplimiento en la formulacion de las cuentas anvales consolidadas de los grupos de
sociedades que coticen en cualquier mercado de valores de la Unién Europea, a partir del gjercicio 2005,
sin que los gobiernos nacionales puedan establecer ningun tipo de excepcidn,

Inmobiliaria del Sur, S.A., cuyas acciones cotizan en la Bolsa de Madrid, como sociedad obligada a
formular cuentas anuales consolidadas, se verd afectada por este cambio nommativo, por 1o que ha
comenzado a adoptar las medidas necesarias para que el mismo no suponga ningtin tipo de trastormno ni
para sus accionistas ni para el resto de la organizacion.

La Ley 44/2002, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero y la Comisién Aldama

La publicacion de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero,
ha tenido como consecuencia, entre otras, 1a modificacion de 1a Ley del Mercado de Valores, que, dado
que sus acciones colizan en la Bolsa de Madrid, le resulta de aplicacién a Inmobitiaria del Sur, S.A.

En este sentido, este Consejo de Administracion ha iniciado las actuaciones necesarias para la
elaboracién e implantacién de! Reglamento Inteno de Conducta exigido por los citados cambios
normativos. ‘

lgualmente, en cumplimiento de los citados cambios normativos, se va a proceder a la creacién, en el
seno de este Consejo de Administracion, de una Comisidn de Control y Auditoria, que se encargara, entre
otros asuntos, de informar las cuentas anuales, los estados financieros intermedios que se remiten a la
Bolsa de Madrid y a la Comisién Nacional del Mercado de Valores y la seleccion y nombramiento de
auditores externos funciones que, hasta el momento, en su mayor parte, viene desarrollando la Comision
Econdmica, Juridica y de Personal.

Por otra parte, recientemente se dio a conocer el informe emitido por la Comision Especial para el
Fomento de la Transparencia y Seguridad de los Mercados y Sociedades Cotizadas, conocida como
Comisién Aldama. En este informe, se apunta la conveniencia de crear dos nuevas comisiones en los
Consejos de Administracion de las empresas cotizadas, la Comision de Nombramientos y Retribuciones y
la Comisidn de Estrategias e Inversiones. Como quiera que en el Consejo de Administracion de
Inmobiliaria del Sur, SA., la ya citada Comisién Econdmica, Juridica y de Personal y la Comisién de
Desarrollo e Innovacion vienen ejerciendo la mayoria de las funciones atribuidas a las propuestas por el

. . 6
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citado informe, este Consejo abordara, en sus proximas reuniones, la adecuacion de las comisiones
actuales a las recomendaciones recogidas en el informe emitido por la Comision Aldama.

Consideraciones finales
1°).- El presente ejercicio vuelve a ser el mejor de nuestra historia,

En efeclo, el resultado neto obtenido ha sido de 9.613.000 €, mientras que en el afio anterior fue de
7.092.000 €, es decir, 2.521.000 € mas, lo que representa un incremento del 35,36%.

Este brillante resultado es mas de resaltar cuando el entorno econdmico que ha rodeado el ejercicio 2002
ha sido muy desfavorable.

Tenemos que atribuir, en gran medida, dicho resultado a la dedicacion y entusiasmo de nuestro personal,
al que agradecemos el esfuerzo realizado.

2°).- Nuestro Plan Estratégico de Crecimiento se va cumpliendo de acuerdo con las previsiones.

En estos momentos, tenemos en marcha 25 promociones con unas 1.000 viviendas, de las que tenemos
ya vendidas 662.

Tenemos en construccion tres edificios con unos 30.000 m2 para oficinas.

Seguimos, pues, con nuestra politica de crecer tanto en la actividad promotora de viviendas para su
venta, como en la patrimonial de arrendamiento. :

3%).- Nuestro compromiso de crear valor para los accionistas se ha concretado en la cotizacion de
nuestras acciones, que han pasado, en el afo 2002, desde 48,40 € el 4 de enero, hasta 78,50 € el 23 de
diciemnbre, equivalente al 62% de incremento.

4°).- Este incremento de la cotizacion de nuestras acciones debe atribuirse, en primer lugar, a la buena
marcha actual de nuestra sociedad y a sus buenas perspectivas de futuro y, en segundo término, al fiel
cumplimiento de nuestras politicas de dividendo y de ampliaciones de capital liberadas para los
accionistas,

En efecto, se ha repartido un dividendo de 2,40 € por accién, y se ha ampliado el capital social en 276.000
acciones nuevas, liberadas para los accionistas, en la proporcién de una accion nueva por cada seis
anteriores que se tuvieran.

Formuladas estas consideraciones, se someten este Informe de Gestion a la consideracion Y, BN SU €aso,
aprobacion de la Junta General de Accionistas de la sociedad.

Marzo 2003.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Inmobiliaria del Sur, S.A.:

1.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Inmobiliaria del Sur, S.A. y Sociedades
Dependientes que comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2002 y
la cuenta consolidada de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al gjercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de
Inmobiliaria del Sur, S.A. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacidn de
prucbas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiaciéon consolidados, ademas de las cifras del ejercicio 2002, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2002, Con fecha 8 de abril de 2002 emitimos nuestro informe de auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2002 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. y Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de 2002 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha, y contienen la informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion
y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior,

El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 2002 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion del Grupo, la evolucidn de sus negocios
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2002. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Grupo.

DELOITTE & TOUCHE ESPANA, S.L.
Inscrita en e] R.Q.A.C. N° 50692

Jorge Segura Rodriguez - {

4 de abril de 2003
Deloitte

}DEC e Deloitte & Touche Espana, 5.L. Inscrita on ¢l Begistro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414.
ohmatsu CIF . 679104469, Domicilio Social: Raimundo Fernandee Villaverde, 65. 28003 Madrid.
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El Consejo de Administracién de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., en su sesion celebrada el dia 28 de marzo de
2003, formula las Cuentas Anuales y el informe de Gestion de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2002, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 7970152 al 7970177, todos inclusive, de la Serie OG clase 8%, en cumplimiento
de la legislacion vigente.

Sevilla, a 28 de marzo de 2003

D. Joﬁé andel Pumar Nlaringf] =~ i N D. Victor M. Be(arano Delgado
e

Pres ey Vicepresidente!

D. Liberato Mariio Dominguez " T Candelas Aranz Pumar____
Sedretario Vocal

"~ D. Cayetdno Benavént Blanquet ) \ D. Jose Luis CAbidHOtero
Vocal Vogal-

D. José Fergafdez Zamorano
Vaocal

B’.Eian Fernagdez Carbamall
Vobdal

°D. Alfonso Galnareg¥sem 7
Vocal /"V /

El Secretario del Consejo de Administracién, con el V° B® del Presidente, hace constar que Dila. Candelas
Arranz Pumar delegd, en el Presidente del Consejo de Administracion, su asistencia y voto, Posteriormente,
ratificd su conformidad, a las presentes Cuentas Anuales Consoligadas, e de Gestion Consolidado y
Propuesta de distribucién del resultado de la sociedad dominante7tirmander; ente formulacion. Sevilla,
9 de abril de 2003. .

DILIGENCIA

Ve B° -
El Presidente El Secrélarid™ —— ——.
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L
D. Prudengig”Hoyds-Limon Pumar ‘ o ap-diménez Pljngs
Vocal —%0cal .
Inversione gn’&as, Industriales y D. Augu=tn Secfieirdls Phmar
Comergidles S.L. Vocal
Représentada por D. Ricardo Pumar Lépez - -
Vocal
D. Gonzalo Queipo de Llana’y Marti 0. Antonio Réman Garv. -
Vocal =" Vocal
" Tlincrecisa, B — : D. José Manuel Pumar Lopez o

Representada por D? Fernanda Osbome Vocal
Medina

Vocal
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002 Y 2001 (NOTAS 1,2, 3Y4)
{Miles de Euros)

Ejercicio Ejarcicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 2002 2001 PASIVO 2002 2001

INMOVILIZADO: FONDQS PROPIOS (Nota 9):
Gastos do establecimlento 4 2| Capital suscrito 19.320 16.560
Inmovilizaclones Inmateriales - 2 | Reservas te revalorizaclon 2.796 5,556
Inmovilizaciones materiales (Nota 5) 36.066 39.967 | Otras reservas do la Sociedad Dominante- 15.717 13.385
Inmuebles para arrendamientos 45009 45,323 | Reserva legal 3.079 2370
Inmuebles para uso propio 342 342 | Reservas para acciones de la Sociedad
Instalaciones técnicas y maquinaria 691 670 Dominante 1.225 1121
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 162 161 | Reservas estatutarias 8.569 7.368
Anticipos e inmovilizaciones materiales Reservas Voluntarias 2.844 2.526

en curso - 682 | Reservas en socledades consolidadas
Otro inmovilizado 113 106 por integracién global 1.373 913
Amortizaciones (8.077) (7.317){ Pérdidas y ganancias atribuibles a la
Provisiones (2.174) - Sociedad Dominante 9.675 6.864
Inmovilizaciones financieras (Nota 6) 6.304 1.287 | Pérdidas y ganancias consolidadas 9,698 7.261
Participaciones en Sociedades puestas en Pérdidas y ganancias atribuidas a

equivalencia . 5.032 . $0cios externos {23) (397)
Participaciones en empresas asociadas 43 43 | Dividendo a cuenta entregado en
Cartera de valores a largo plazo 600 600 en el ejercicio (2.153) {1.791)
Depdsitos y fianzas constituidos a largo Total fondos propios 46.728 41.507

plazo (Nota 15) 729 705
Provisiones (100) {61)
Acciones de la Sociedad Dominante
{Nota 9) 1.225 1.121
Deudores por oparaciones de trifico S0CI0S EXTERNOS (Nota 10) 2.976 2.381

alargo plazo 872 642

Total inmovilizado 44.471 43.011

PROVISIONES PARA RIESGOS

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS Y GASTOS (Nota 11)
EJERCICIOS - 43 | Provisiones para impuestos 1.163 1.019
Otras provisiones 1.403 568
2.566 1.587
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
ACTIVO CIRCULANTE: Deudas con entidades de crédito
Existencias {(Nota 8) 84.632 62.015 (Nota 12) 90.125 62.178
Edificios adquiridos - 98 | Otros acreedores (Nota 13) 2.324 2,209
Terrenos y solares 44,304 35.539 | Desambolsos pendlentes sobre
Obras en curso 39.838 25048 acciones no exigldos (Nota £) 135 270
Edificios construidos 445 575 Total acreedores a largo plazo 92.584 64.657
Anticipos 45 755
Deudores- 44,839 38.453
Clientes 42,758 37.243 .
Deudores varios e 491 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Personal 5 4 | Deudas con entidades de crédito
Administraciones Publicas (Nota 14) 1.993 956 | (Nota12) 21.537 13.189
Provisiones (Nota 16) (236) {241)] Acreedores comercialas 21.028 21.187
Inversiones financleras temporales Otras deudas no comerciales- 7.214 8470
{Nota 6}- 325 345 | Administraciones Piblicas (Nota 14) 4186 2.872
Cartera de valores a corlo plazo s 318] Deudas representadas por efectos o pagar - 3.008
Depdsitos y fianzas constituidos a Otras deudas 3.009 2.580
corto plazo ? 27 | Fianzas y deposilos recibidos 19 10
Tasoreria 22.649 10.290 | Provisiones para operaciones de
Ajustes por periodificacién 617 1.090 | trafico (Nota 16) 2.900 2.284
Total activo circulante 153.062 112,193 Total acreedores a corto plazo 52.679 45130
TOTAL ACTIVO 197.533 155.262 TOTAL PASIVO 197.533 195.262

Las Notas 1 a 19 descritas en fa Memonia adjunta forman parte integrante det
balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2002.
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002 Y 2001 (NOTAS 1, 2,3Y 4)

(Miles de Euros)

DEBE

Ejercicio
2002

Ejercicio
2001

HABER

Ejercicio
2002

Ejercicio
2001

GASTOS:

Aprovisionamientos (Nota 16)

Gastos de personal (Nota 16)

Dotaciones para amortizaciones de
inmovilizado

Variacion de las provisiones de trafico
{Nota 16)

Otros gastos de explotacion

Beneficlos de explotacion

Gastos financieros y asimilados

Variacion de las provisiones de
inversiones financieras

Resultadas financieros positivos
Participacién en pérdidas de sociedades
puestas en equivalencia

Beneficlos de las actividades ordinarias

Variacidn de las provisiones de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control

Pérdidas en enajenacion de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control (Nota 5)

Gastos extraordinarios

Gastos y pérdidas de olros ejercicios

Resultados extraordinarios positivos

Beneficios consolidados antes

de impuestos

Impuesto sobre Sociedades

Resultados consolidados del ejerciclo
{Beneficlo)

Resultado atribuible a socins extemos

Resultados del ejerciclo atribuido a la
Socledad Dominante (Beneficio)

43.535
2139

839

535
6.511

28.694
2.028

850

590
5.804

9.675

6.864

INGRESOS:

Importe neto de la cifra de negocios
{Nota 16)

Aumento de existencias de promociones
en curso y edificios construidos

Trabajos efectuados por la empresa para
el inmovilizado

Existencias de promociones en curso y
edificios construidos incorporados al
inmovilizado (Notas 5 y 8)

Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y de gestion
Exceso de provisiones para riesgos y

gastos

Pérdidas de explotacion

Ingresos de participaciones en capital
Otros intereses e ingresos asimilados
Diferencias positivas de cambio

Resultados financleros negativos

Pérdidas de las actividades ordinarias

Beneficios en enajenacion de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control (Nota 5)

Subvenciones de capital transferidas a
resultados del ejercicio

Ingresos extraordinarios

Ingresos y beneficios de otros ejercicios

Resultados extraordinarios negativos
Pérdidas consolidadas antes

de Impuestos

Resultados consolidados del ejerclcio
{Pérdidas)

Resultado atribuible a socios extemos

Resultados del ejerciclo atribuido a 1a
Socledad Dominante (Pérdidas)

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de 1a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2002.
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria Consolidada Correspondiente al Ejercicio
Anual Terminado el 31 de Diciembre de 2002

Actividades de las empresas

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A,, fue constituida por tiempo indefinide el 6 de septiembre de 1945, teniendo
su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Rep(blica Argentina nimero 19.

Su objeto social, segun el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

¥ La compra, construccion, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacidon admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

La redaccidon, tramitacion y ejecucidn de proyectos y planes de ordenacion urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacién y demas disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

La constitucion y promocion de comunidades para la adquisicion de terrenos, construccion o
terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamiento, asi como naves
industriales.

La prestacién a terceros de toda clase de servicios de asesaramientos, representacion, administracion,
pramocion, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter inmobiliario, incluidos los
relativos a confeccion de proyectos de ordenacién urbana, su ejecucién y direccion.

La fabricacién industrial de materiales para la construccién, prefabricados, estructuras y demas con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la construccion.

Las aclividades antes indicadas pueden ser desarrolladas total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la participacidn en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo. En la actualidad la Sociedad
Dominante realiza su actividad de alquiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi
como la realizacion de promociones inmobiliarias en Andalucia.

El objeto social de las Sociedades Dependientes consiste basicamente en la prestacion de servicios
relacionados con el sector inmobiliario, segun detalle adjunto:

v Parking Insur, S.A.: Explotacion de parkings publicos por horas.

v Inversiones Sevillanas, S.A.lL: Explotacion de locales comerciales.

v Coopinsur, S.A.: Construccion de viviendas en régimen de cooperativas.

¥ Cominsur, 8.A.: Construccion, constitucion de comunidades de propietarios.

¥ Hacienda la Cartuja, S.A.: Promocion, construccion y venta.
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v Eliosena, S.A.: Promocion, construccion y venta.

0G7970155

v Mosaico Desarrollos inmobiliarios, $.A.: Promocidn, construccion y venta,

Dadas las actividades a las que se dedican las Sociedades del Grupo, las mismas no tienen
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativas en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del Grupo.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Las empresas del Grupo, y la informacién relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 2002 son las

siguientes:

Miles de Furos

Notnbre

Direccion

Actividad

Fraceidn de capital
Que se poses

Capital
Reservas
Resultados
ejercicio 2002

Benelicio
(Perdida)y

Parking Insur,
5.A

Avd. de la
Repuablica
Argentina, 19
Sevilla

Explotacion de
Parkings ptiblicos

Inversiones
Sevillanas, S.ALL

Avd, dela
Republica
Argenting, 19
Sevilla

Explotacién de
locales comerciales

100",

Coopinsur, 5.A

Avd. dela
Rupriblica
Argenting, 19
Sevilla

Construccion de
Viviendas en régimen

de cooperativa

100%
62

133

Cominsur, S.A.

Avd. de la
Repiblica
Argentina, 19
Nevilla

Construccion,
Constitucion de

Comunidades de
Propictarios

100%
62

134

Haeienda ta Cartuja,
A,

Avd. D¢ la
Republica
Argeniting, 19
Sevilla

Promaogcion,
Construccidn y venla

Eliosena, S.A

Avd. dela
Repablica
Argenting, 19
Sevilla

Promocion,
Construccion y
venta

Masaico Desarrolly
Inmabilarios, 8.4

Avd dela
Repablica
Argenting, 19
Sevilla

Promocidn,
Construceion y
wventa

Los datos relativos a la situacidén patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas anuales
auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. y Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, 5.A. del ejercicio 2002 y las
cuentas no auditadas del resto de las sociedades del grupo del ejercicio 2002.

Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 2002 han sido oblenidas de los registros
conlables individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de las Sociedades Dependientes que se indican
en el Apartado b) de esta Nota, cuyas respectivas cuentas anuales individuales han sido formuladas
por los Administradores de cada Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por los Administradores de Inmobiliaria
del Sur, S.A, se presentan de acuerdo con las Nommas de Adaptacidn del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias y las Normas para Formulacion de las Cuentas Anuales
Consolidadas, aprobadas por el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimanio y de la situacién financiera consalidada, y de los resultados consolidados
del Grupo. Las cuentas anuales individuales de Inmobitiaria del Sur, S.A. y de cada una de las
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sociedades dependientes incluidas en la consolidacién, asi como las consolidadas, se someteran a
aprobacién por las respectivas Juntas Generales de Accionistas, estimando los Administradores de
Inmobiliaria del Sur, S.A. que serén aprobadas sin ninguna modificacién.

Principios de consolidacion-

La definicion del Grupo Inmobiliaria del Sur se ha efectuado de acuerdo con el Real Decreto
1815/1981, de 20 de diciembre, por el que se aprueban las normas para la formulacion de las cuentas
anuales consolidadas.

El perimetro de la consolidacion del Grupo Inmobiliaria del Sur en el ejercicio 2002 esta integrado por
Inmobiliaria del Sur, S.A. y las sociedades dependientes que se mencionan a continuacion:

Porcentaje de
participacién

Sociedades Dependientes-
Parking Insur, S.A. 100%
Inversiones Sevillanas, S.A.L 100%
Coopinsur, 5.A. : 100%
Cominsur, S.A. 100%
Hacienda la Cartuja, S.A. 60%
Eliosena, §.A. 60%
Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, §.A. 30%

Todas las Sociedades Dependientes se han consalidado por el métode de integracion global, excepto
Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. que se ha consolidado por el método de puesta en
equivalencia, de acuerdo con la legislacion vigente.

La consolidacién de las cuentas anuales de las sociedades anteriormente mencionadas se ha
realizado teniendo en consideracion los siguientes principios:

1. Los criterios utilizados en la confeccidn de las cuentas anuales de cada Sociedad son
homogéneos.

. Todas las cuentas y transacciones importantes entre las Sociedades consolidadas se han
eliminado en el proceso de consolidacion,

- Las cuentas anuales consolidadas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso, pudiera producirse
como consecuencia de la incorporacion de las reservas de las Sociedades Dependientes a!
patrimonio de la Dominante, por considerar que las citadas reservas serdn utilizadas como fuente
de autofinanciacion en cada filial consolidada.

Comparacion de la informacién-

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparalivos, con
cada una de las partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, y
del cuadro de financiacion las correspondientes al ejercicio anterior. La informacion se presenta en
ambos periodos siguiendo los mismos principios contables, criterios y normas de valoracion.

Durante el ejercicio 2002 se ha incorporado al perimetro consolidable la Sociedad “Mosaico
Desarrollos Inmobiliarios, S.A.%, integrada por puesta en equivalencia. El efecto global de dicha
variacion del perimetro consalidable sobre el patrimonio y los resultados del grupo consolidado ha sido
el siguiente:
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Miles de curos

Capital y reservas -
Resultados (Disminucion) (8)
(8)

Distribucién de! resultado de la sociedad dominante

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante ha acordado someter a la aprobacién de la Junta
General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2002 de la
Sociedad Dominante:

Miles de Euros

Resultado contable, antes de la participacion del
Consejo de Administracidn 15.698
Participacion estatutaria del Consejo de Administracion (1.163)
Resultado antes de impuestos 14.535
Impuesto sobre sociedades - (4.922)

Resultado contable después de impuestos 9.613

A reserva legal 784
A reserva estatutaria 1.570
A dividendos 4.306
A reservas voluntarias 2.953
TOTAL 9.613

Con fecha 27 de diciembre el Consejo de Administracion de Inmobiliaria del Sur, S.A. aprobd la entrega
de un dividendo a cuenta del ejercicio 2002 de 1,20 euros por accién, para las acciones existentes el 1 de
enero de 2002, y de 0,60 euros por accién para las acciones emitidas en el gjercicio 2002 (véase Nota 9),
lo gue asciende a un total de 2.153 miles de euros.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 2002 que sirvid de base a
la decision es el siguiente:

Miles de
Euros

Saldo en cuentas de cesionarios 412
Saldo en cuentas de arrendatarios 1.031
Efectos a cobrar 4.415
Efectivo en caja 35
Saldo en cuentas corrientes bancarias 2.087
Disponible en cuentas de crédito 42333
50313

De acuerdo con la legislacion vigente, sélo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio de!
ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, o no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior
al capital social. Por otra parte, hasta que las partidas de gastos de establecimiento, gastos de
investigacion y desarrollo y fondo de comercio no hayan sido amortizadas por completo, estd prohibida
toda distribucién de beneficios, a menos que el importe de las reservas disponibles sea como minimo
igual a los gastos no amortizados,

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por Ia legislacion aplicable.
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Normas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en |2 elaboracion de sus cuentas anuales
para el gjercicio de 2002, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a)

Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estan constituidos por los gastos de ampliacidn de capital y los de
primer establecimiento, estan contabilizados por los costes incurridos y se amortizan linealmente en un
plazo de cinco afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2002 por amortizacion
de estos gastos ha ascendido a mil euros.

Inmovilizado inmaterial-

El inmovilizado inmaterial incluye basicamente las aplicaciones informaticas que figuran valoradas por
su precio de adquisicion y se amortizan linealmente en 4 afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2002 por amortizacion del inmovilizado inmaterial ha ascendido a 2 miles de
euros.

Inmoavilizado material-

El inmovilizado material de la Sociedad Dominante adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de
1083 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales.
Ademas de estas actualizaciones, en 1996, el valor de los elementos de la Sociedad Dominante fue
actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio. Las
plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de actualizacion se amortizan
en los periodos impositivos que restan por completar la vida atil de los elementos patrimoniales
actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histérico de adquisicion. Los costes de
ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o
eficiencia, 0 un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

La Sociedad, en el caso de los inmuebles para arrendamiento, constituye las provisiones que estima
necesarios para recoger la perdida de valor de los inmuebles en base a la rentabilidad futura prevista y
al valor de mercado de los mismos. ’

El Grupo amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los

activos entre los afios de vida util estimada, segun el siguiente detalle:
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Afos gie
Vida Util
Estimada

Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Maquinaria 10
Instalaciones
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2002 por el concepto de
amertizacién del inmovilizado material ha ascendido a 836 miles de euros.

Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades asociadas (todas ellas sin cotizacion oficial) se presentan en e!
balance de situacion al menor entre el coste de adquisicion o el valor tedrico-contable que se
desprende de los Ultimos estados financieros, no auditados, y corregido en el importe de las plusvalias
tacitas, existentes en el momento de la adquisicion y que subsistan en el de |2 valoracién posterior.

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre del ejercicio se
registran, en su ¢aso, en |a cuenta “Provisiones para inversiones financieras”.

Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacion consolidado adjunto recogia los costes financieros pendientes
de devengo correspondientes a la financiacién obtenida para la adquisicion de las acciones de la
Sociedad dependiente Hacienda la Cartuja, S.A., realizandose la imputacién a resultados de acuerdo
con un criterio financiero.

La imputacién a resultados realizada en el ejercicio 2002 por este concepto ha ascendido a 48 miles
de euros, con cargo al epigrafe "Gastos financieros y asimilados™ de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada correspondiente al gjercicio 2002 adjunta.

Existencias-

El Grupo valora sus existencias al coste de adquisicion, ¢ a su valor neto de realizacion si éste fuese
menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicidn que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracidn, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los
de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacién.

De acuerdo con la practica generaimente aceptada en el Sector, los terrenos y solares destinados a
su venta se clasifican dentro del activo circulante aunque en su mayor parte el periodo de construccion
de los mismos es superior 2 un afo.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias,
una vez iniciada la construccion el Grupo incluye en el valor de los edificios en construccion el valor de
los solares sobre los que se estd construyendo,

Los edificios en construccion y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o
valor de realizacion, el menor, El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacion
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con las diferentes promociones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos
legales de declaracion de obra nueva e inscripcion registral, etc.), asi como los gastos financieros
devengados tanto por la financiacion de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no comerciales, de acuerdo con el
procedimiento establecido por fa norma de valoracién 22, apartado 5) de las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de construccion inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que figuraba en contabilidad
el credito correspondiente al bien recibido, mas todos aquellos gastos que se ocasionan como
consecuencia de la operacién, o al precio de mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por el Grupo, la
incorporacién de los bienes al activo se realiza por el coste de produccion, o en su caso, por el de
adquisicion, el menor.

Los terrenos, solares y edificaciones que el Grupo decide destinar al arrendamiento o al uso propio se
incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicion o coste de produccion, contabilizandose el
correspondiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en
materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago esta indeterminado en cuanto a su importe exaclo o en
cuanto a la fecha en que se producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar,

Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcion del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y
minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pages a
cuenta.

Deudas-

Las deudas se clasifican en funcion de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a dicho periodo.

Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2003 se incluyen en el epigrafe

“Deudores por operaciones de trafico a largo plazo” del balance de situacion consolidado adjunto al 31
de diciembre de 2002.

Ingresos y gastos. Reconocimiento del resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo Unicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,
que corresponden a inmuebles que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a
la fecha del cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccion, se entiende que estdn en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, cuando los costes previstos de terminacion de obra no son significativos en relacién con el
importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccion sin tener en cuenta el valor dal terreno en que se
construye la obra.

Cuando al cierre de un ejercicio no esta finalizada la construccion de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabilizado siguiendo el criterio antes mencionado, se procede a registrar en el epigrafe
“Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del batance de situacion consolidads adjunto los
costes pendientes de incurrir por el Grupo en relacién con la construccion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estan sustancialmente
terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe
“Anticipos de clientes” dentro de “Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacion
consolidado adjunto.

k) Retribucién del Consejo de Administracidn-

La Sociedad Dominante calcula la participacién de los administradores (recogida en los Estatutos
Sociales) sobre el resultado contable antes de impuestos.

Inmovilizado material

El movimiento habido durante el ejercicio 2002 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:
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Miles de Euros
Traspasos
Entradas desde Salidas,
Saldo al 0 Existencias Bajas o Saldo al
31-12-0! | Dotaciones (Nota 8) | Traspasos | Redueciones | 31-12-02

Coste:
Solarcs
Dre uso propio 1
Dz inmuchles para arrendamiento 10.670
De construceiones en curso 297
Construceioncs
Para uso propio 331 - 33
Para arrendamiento 34.653 449 5 (1.929) 33.042
Instalaciones técnicas y maquinaria 670 21 - 069]
Qrras instalaciones, utillaje y mobiliaroe 161 1 - 162
Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales
en curso 385 38 5 - -
Otro inmovilizado 106 60 GH 113
Total coste 47.284 569 (1.982) 46.317
Total amortizacion acumulada (7.317) (836) 76 (8.077)
Total provisién depreciacidn - (2.174) - (2.174)
Total coste neto 067 (2.441) 446 (1.900) 36.0606

La principal adicion del inmovilizado material ha correspondido a incorporacion de costes por la
rehabilitacion del edificio en calle Salado por 415.000 euros, aproximadamente.

El importe traspasado de inmovilizado en curso a inmuebles para arrendamiento por importe total de
1.148 miles de euros corresponde al Club Social de Los Naranjos de Marbella. Las existencias
traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general, a garajes que han sido
destinados a arrendamiento y 2! Club Social de Los Naranjos de Marbella.

En el ejercicio 2002 la Sociedad ha dotado una provisién para depreciacién de inmovilizado material por
importe de 2.174 miles de euros correspondiente a determinados activos localizados en el Centro
Comercial El Mirador de Santa Justa. Esta provision de caracter reversible se ha dotado considerando el
coste neto de los aclivos con un uso especifico, y la situacidén de arrendamiento y rentabilidad de los
mismos.

Los reliros de inmovilizado corresponden basicamente a la venta de locales y a la venta del chalet de
Manuel Siurot.

La aclualizacion de balances flevada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del valor del
inmovilizado material a aquella fecha de 6.875 miles de euros. Como consecuencia de este incremento de
valor de los elementos del inmovilizado material, 1a dotacion a la amortizacion, en este ejercicio, se ha
visto incrementada en 158 miles de euros. En esta misma cantidad, aproximadamente, se vera
incrementada la dotacion a la amortizacién en 2003.

Los beneficios obtenidos por el Grupo por la venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado ha
ascendido a 966 miles de euros.

La situacidn, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:
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N®de
Edificios no comerciales Fincas

Fincas
alquiladas

Pendientes
De alquiler

Viviendas 20
Plazas de garaje 615
Plazas de garaje en alquiler por horas 349

20
613

Edificios comerciales M?
Totales

M2
alquilados

Pendientes
De alquiler

Oficinas 45.859,63
Locales 23.054,38

44.011,77
22.371,10

1.847.86
683.28

68.914,01

66.382,87

2.531,14

Durante el ejercicio 2002 se ha transformado el edificio de viviendas en la calle Salado para oficina,

habiéndose alquilado en su totalidad.

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad Autérioma de

Andalucia,

Al 31 de diciembre de 2002 se encontraban totalmente amortizados elementos de inmovilizade material
cuyo valor de coste ascendia a la citada facha a los siguientes importes:

Miles de

Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

Inversiones financieras

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2002 en las diversas cuentas de “Inmovilizaciones
financieras" y de "Inversiones financieras ternporales”, asi como en sus correspondientes cuentas de

Provisiones, han sido los siguientes:
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Miles de Euros
Saldoa | Aumentoso| Salidaso Saldo a
31.12.01 | Dotaciones { Reducciones | 31.12.02

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en Sociedades
puestas en equivalencia
Participaciones en empresas
asociadas
Cartera de valores a largo plazo
Depositos y flanzas constituidos
a largo plazo (26)
Provisiones -

{26)

Inversiones financieras temporales-
Cartera de valores a corto
plazo 318 (301) 318
Depbsitos y fianzas 27 (20) 7
345 (321) 325

Las participaciones en sociedades puestas en equivalencia corresponden a la participacion suscrita en el
ejercicio 2002 en *"Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, 5.A.7 (véase Nota 1). El movimiento de este epigrafe
durante el ejercicio 2002 ha sido el siguiente:

Euros
Saldo Incorporacion al | Participacion Saldo a
Inicial perimetro en resultados 31.12.02
Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. - 5.040 (8) 5.032

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge el coste de la participacion en Urbanismo
Concertado, S.A.. El Grupo posee el 9,09% de las acciones. Se encuentran pendientes de desembolso al
31 de diciembre de 2002 un total de 135 miles de euros. La actividad de esta Sociedad consiste en la
adquisicion de suelo en las primeras fases de su desarrollo urbanistico y su transformacién posterior. Por
esta circunstancia la Sociedad participada viene incurriendo en pérdidas en los Gltimos ejercicios, si bien
es titular de solares con expectativas de plusvalias.

El detalle de la provisién por depreciacién de inversiones financieras registrada por el Grupo es el
siguiente:

Miles de
Euros

Ciudad de Sevilla, S.A. 43
Urbanismo Concertado, S.A. 57
100

La paricipacion en empresas asociadas corresponde a la participacion en la Sociedad puesta en
equivalencia Mosaico Desarrollos inmobiliarios, S.A. y a la participacion en la Sociedad Ciudad de Sevilla,
8.A, la cual no ha tenido actividad durante el ejercicio 2002 ni en los precedentes, estando esta
participacion en capital provisionada en su totalidad.
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Créditos comerciales

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo del
balance de situacién adjunto a 31 de diciembre de 2002, por importe de 7.710 miles de euros es el
siguiente:

Miles de
Euros

Entregas en efectivo 3.297
Efectos comerciales a cobrar 4.413
7.710

A 31 de diciembre de 2002 no existen efectos descontados pendientes de vencimiento.

. Existencias

El movimienta experimentado por las principales partidas que componen el epigrafe de existencias
durante el ejercicio 2002 ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Saldo [ Adiciones/| Retiros/ Traspasos
inicial compras Ventas (Nota 5} [Saldo final

Edificios adquiridos 98 8 (106) -
Terrenos y solares 35.539 5y | (15.397) 44.304
Obras en curso 25.048 (29.427) 15.075 39.838
Edificios construidos 575 (112) (18) 444

Las existencias de terrenos y solares incluyen por importe de 6.877 miles de euros el exceso de valor de
coste respecto de su valor tedrico contable, de la panrticipacién de la Sociedad Dominante en Hacienda La
Cartuja, S.A.. En opinién de los Administradores de la Sociedad el valor de mercado de estos terrenos es
superior a este coste.

En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de viviendas, si bien,
algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales.

A 31 de diciembre de 2002, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por
hipotecas en garantia de prestamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,
en su momento, su subrogaran los futuros compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos
se encontraban pendientes de subrogacion al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 7.002
miles de euros.

El importe de gastos financieros correspondientes a financiacion especifica de promociones en curso

registrado como coste de las existencias a 31 de diciembre de 2002 asciende a 1.517 miles de euros. De
este importe 565 miles de euros corresponden a activaciones del ejercicio 2002.

Fondos propios

El' movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio 2002 ha sido el siguiente:
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Miles de curos

Aplicacion
resultado Resultado
Saldoal | Ampliacion | ejercicio | Reduccién Ejercicio | Dividendo | Saldo al
3t-12-01 de capital 2001 de capital 2002 Acuenta | 31-12-02

Capital Social 16.560 2.760 19.320
Reservas de revalorizacién 3.556 (2.760) 2.796
Orras reservas de la Sociedad :
Dominante-
Reserva legal 2.370 - 3079
Reserva para acciones de la
Socicdad Dominante 1.121 104 1.225
Reservas estatutarias 7.368 - 8.569
Reservas voluntarias 2.526 (171 2.844
Reservas en socicdades
consolidadas por
Integracian global 532 (379}
Pérdidas y ganancias atribuibles a la
Sociedad Dominante
Pérdidas y sanancias consolidadas 7.261 (7.201) 9.698 - 0,698
Pérdidas y ganancias atribuidas a (397) 397 ) (23) - (23
$0C105 CXlernos
Dividendo a cuenta (1.791) 1.791 - (2.153) (2.153)

‘Total Fondos Propios 41.507 (1.855) (440) (2.153) 46,728

Reparto de dividendo - 1.746 - -
Complemento de Conscjo de - 109 - -
Admiunistracion

La reduccidn de capital y simultanea ampliacién de capital corresponde a la realizada en el gjercicio 2002
por Inversiones Sevillanas, S.A..

El epigrafe Otros recoge el efecto impositivo en Reservas de la Matriz de las eliminaciones de
operaciones entre sociedades del Grupo.

El desglose por Sociedades del epigrafe "Reservas en Sociedades consolidadas por integracion global” at
31 de diciembre de 2002 es el siguiente:

Miles de
Euros

Parking Insur, S.A. 952
Inversiones Sevillanas, S A1 -

Cominsur, S.A. 112
Coopinsur, $.A, 69
Hacienda la Cartuja, S.A. 249
Eliosena, S.A. (9)

Capital social-

Durante el ejercicio 2002 la Sociedad Dominante ha realizado una ampliacién de capital con cargo a
reservas de revalorizacion, por importe de 2.760.000 euros, mediante la emisién de 276.000 nuevas
acciones de 10 euros cada una de ellas, quedando establecido el capital social en 1.932.000 acciones de
10 euros por accidn.
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Todas las acciones son de la misma clase, lienen los mismos derechos y estan admitidas a cotizacion en
Bolsa.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 15 de junio de 2002, acordo
autorizar durante doce meses al Consejo de Administracion y al Administrador Unico de las sociedades
filiales para la adquisicién derivativa de acciones propias, con los siguientes limites:

Numero maximo: 50.000 acciones

Precio minimo: 10 euros

Precio maximo: 80 euros

Plazo de duracion: 12 meses

A 31 de diciembre de 2002, Sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion mantenian en su
cartera las siguientes acciones de la Sociedad dominante:

Numero de
Acciones
Empresas

Parking Insur, S.A. 43.115
Coopinsur, S.A. 4.624
Cominsur, S.A. 5.042
Total 55.781

Los precios medios de adquisicidn de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Euros

Parking Insur, S.A. 19,70
Coopinsur, S.A. 36,76
Cominsur, 5.A. 25,58

Segin la informacion de la que disponen los administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A., ninguna
empresa posee participaciones superiores al 10% del capital social,

Reserva de revalorizacién-

A partir de la fecha en que la Adminisiracién tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
"Reserva de revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio, (o haya prescrito el plazo de 3 anos
para su comprobacion), dicho saldo podra destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados
contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién de! capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
{transcurridos diez anos contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones
de actualizacidn) podra destinarse a reservas de libre disposicion, siempre que la plusvalia monetaria
haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en 1a parte correspondiente a la amorizacion
contablemente practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto-Ley 7/1996,
dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacion.
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Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del

capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reserva estatutaria-

De acuerdo con lo establecido en los Estatutos Sociales debe destinarse a Reservas estatutarias el 10%
del Resultado del ejercicio.

Intereses de socios externos

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacidn consolidado recoge el valor de Ia participacidn
de los accionistas minoritarios en las sociedades consolidadas dependientes. Asimismo, el saldo que se
muestra en el epigrafe "Resultado atribuido a socios externos™ de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta representa la participacion de dichos accionistas minoritarios en el resultado del
ejercicio.

Los movimientos acaecidos en el ejercicio han sido los siguientes:

Miles de Euros
Hacienda
Coopinsur, S.A. {La Cartuja, S.A.

Cominsur, S A, Eliosena, S A,

Saldo inicial
Traspasos

2
(2)

Resultado ejercicio 2002

2
(2)

2.143
576
33

234

(10

Saldo final

2,752

224

La composicion del saldo al cierre del ejercicio, por conceptos, es la siguiente:

Miles de euros

Hacienda
La Cartuja, S.A.

Eliosena, S.A.

Capital
Reservas
Resultado del ejercicio

841
1.878
33

240
(6)
(10

Total

2.752

224

11. Provisiones para riesgos y qastos

El movimiento y la compasicion de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2002 es el

siguiente:
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Miles de Euros
Otras
Provisiones Provisiones
Para Para Riesgos
Impuestos y Gastos

Saldos al 31 de diciembre de 2001 1.019 568
Dotaciones del gjercicio 255 835
Excesos (13) -

Aplicaciones por pago (98) -
Saldos al 31 de diciembre de 2002 1.163 1.403

La provisidn por Impuestos recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago esta
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producira, dependiendo del
cumplimiento o no de determinadas condiciones. Asi se incluye la provisidén correspondiente a las actas
de inspeccion incoadas en 1996 por la Agencia Tributaria asi como sus intereses de demora
correspondientes, no obstante, haber sido firmadas en disconformidad las citadas actas y haber sido
recurridas por la Sociedad Dorminante.

Las cantidades incluidas en “QOtras provisiones para riesgos y gastos” cubren el importe estimado para
hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones y
obligaciones pendientes y cuya cuantificacién objetiva no es posible realizar. Las dotaciones del ejercicio
se han realizado con cargo al epigrafe "Gastos Extraordinarios” del debe de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al ejercicio 2002.

Deudas con entidades de crédito

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2002 es el
siguiente:

Miles de Euros
Carto Largo
Limite Plazo Plazo Total

Polizas de crédito 128.469 18.145 60.379 78.524
Préstamos hipotecarios 52.437 - 20.810 20.810
Otros préstamos 14.725 2.964 8.936 | 11.900
Intereses devengados no vencidos - 428 - 428
195.631 21.537 90.125 111.662

El importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 2002 corresponden a edificios
construidos pendientes de entrega y subrogacion por parte de los compradores.

El importe incluido dentro de otros préstamos correspande a dos préstamos bancarios con garantia
personal. Elinterés de estos préstamos es variable en funcién del Euribor.

El detalle de 1a deuda a largo plazo, con excepcion de los préstamos hipotecarios, por afio de vencimiento
es el siguiente:
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Miles de
Euros

25.517
41.178

2.620
69.315

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el ejercicio 2002
ha ascendido a 1.262 miles de euros.

Otros acreedores

El detalle del epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre de 2002 se
presenta a continuacion:

Miles de
Euros

Impuestos diferidos 1.603
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 721
2.324

14. Situacidn fiscal

La composicion de los saldos con "Administraciones Pablicas” al 31 de diciembre de 2002 es la siguiente:

Miles de Euros
Deudores | Acreedores

Hacienda Piblica Deudora por IVA 1.780
Hacienda Publica deudora por IS 38
Hacienda Publica deudora por
Impuestos anticipados . 175 -
Hacienda Publica Acreedora IS~ - (3.686)
Hacienda Piblica Acreedora por IVA
Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas (37)
Organismos de la Seguridad
Social, acreedores (24)
Impuestos diferidos - (79)
Retenciones por dividendos - (323)
Otros - (17)
Total 1.993 (4.186)

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesaramente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como Ia base imponible del impuesto.

La conciliacién del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
es como sigue:
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Miles de Euros
Aumento | Disminuc¢idn Importe
Resultado contable consolidado
del ejercicio 2002 antes de impuestos 14910
Eliminaciones en consolidacion 495
15,4035
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio 2.330 (227) 2.103
Con origen en ejercicios anteriores 630 - 630
Base imponible (resultado fiscal) 2002 2.960 (227) 19.138

La Sociedad Dominante tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de
amortizacién acelerada previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal
de estos elementos sera 1,5 veces el coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacion fiscal
vigentes. La Sociedad Dominante registra el efecto impositivo del exceso de amortizacion fiscal sobre
amortizacién contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-Impuesto diferido™, dado
que la finalizacidn de la amortizacién fiscal y por tanto la reversidn del impuesto diferido se producira en
un plazo superior a 1 afio.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar por el Grupo (que corresponden en su totalidad
a sociedades participadas, en concreto a Eliosena, S.A.), ascienden a 39 miles de euros, siendo el plazo
maximo de compensacion el ano 2016 para 15 miles de euros y el afio 2017 para 24 miles de euras.

La Sociedad Dominante se ha acogido a la deduccion por reinversion de beneficios extraordinarios (por
venta de inmovilizado) previsto en el articulo 36.ter de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiendo
ascendido la base de la deduccion realizada en el gjercicio 2002 a 949 miles de euros. La Sociedad
Dominante ha reinvertido el importe acogido a la deduccion por reinversién dentro del plazo legal,

El Grupo tiene abiertos a inspeccién los cuatro Lltimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta sujeto a posible inspeccion desde el
ejercicio 1998, inclusive. Debido a las diferentes interpretaciones que se puede dar a 1a normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivas de caracter contingente
que no son susceptibles de cuantificacion objetiva, y para los que el balance de situacion adjunto no
incluye provision alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serian de
importe significativo.

Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamientos de

16,

inmuebles

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2002, a 721 miles de euros que se encuentran clasificadas a largo plazo.

Por otra parte, las fianzas constituidas por el Grupo en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
ascienden a 729 miles de euros.

Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La Distribucién de!l importe neto de la cifra de negocios de! ejercicio 2002 correspondiente a la
actividad ordinaria del Grupo es como sigue:

18
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Miles de
Ventas Euros

Ventas de edificios 51.355
Arrendamientos de inmuebles 7.211
Ingresos por cesion 210
Qtros ingresos 904
Total Importe neto de la cifra de negocios 59.680

b) Aprovisionamientos-

La composicion del saldo de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias de! ejercicio
2002 adjunta, se presenta a continuacion:

Miles
de Euros

Compras de terrenos y solares 23.089
Trabajos realizados por terceros en obras 29.112
Otras compras 1
Variacion de existencias de edificios adquiridos 98
Variacién de existencias de terrenos y solares (8.765)
43.535

¢) Gastos de personal-

La composicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 2002 es la siguiente:

Miles de
Euros

Sueldos y salarios

Seguridad social a cargo de
la empresa 3

9

El niomero medio de personas empleadas durante el ejercicio distribuido por categorias, es el
siguiente:

Numero
Categoria Profesional de Empleados Medio

Direccion
Técnicos
Administracion
Comercial
Personal de Obra
Operarios

Otros

— —

—

S OO Ny

wh
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d) Variacién de las provisiones de trifico-

Los rmovimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico durante el ejercicio
2002 se presentan a continuacion:

Miles de Euros
Provisién para
Provision Obras

Insolvencias (Nota 4-i) Tata!
Saldo inicial 241 2.284 2,525
Dotacioncs 11 18.702 18.713
Aplicaciones - (18.080) (18.086)
Aplicaciones por cobro (16) (16)
Saldo final 236 2.900 3.136

Por tanto, el epigrafe "Variacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2002 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Euros
Aumento de las provisiones
para obras 616
Dotacion provisidn insolvencias 11
Exceso provisién insolvencias (16)
Pérdidas por créditos incobrables (76)
Total 535

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados consolidados
es la siguiente:

Miles de Euros
Resultados Socios
consolidados Externos
[nmobiliaria del Sur, S.a. 9.597 -
Parking Insur, S.A. (38) -
Inversiones Sevillanas, S.A.L (14) -
Cominsur, §.A. 34 -
Coopinsur, S.A. © 70 -
Hacienda la Cartuja, S.A. 81 33
Eliosena, S.A. (24) (10)
Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. (8) -
9.698 23

17. Garantias comprometidas con terceros

El Grupo, en el desarrollo normal de su actividad liene constituidos avales en favor, basicamente, de
Entidades Locales por importe de 3.120 miles de euros en garantia de la ejecucion de obras de
construccion y promocion.

20
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18.

Retribucion y otras prestaciones al Consejo de Administracién y a los

auditores de a Sociedad

Durante el ejercicio 2002 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante han
percibido por su participacion en resultados, asi como por dietas un importe de 1.292 miles de euros, en el
conjunto de las Sociedades del Grupo.

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracion han recibido asignaciones por la prestacion
de servicios al Grupo, por importe de 287 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2002 los miembros del Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante no
eran titulares de anticipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian
contraido por la Sociedad Dominante compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos
de pensiones, respecto a los citados Administradores de la Sociedad Dominante.

Los honorarios relativos a servicios de auditoria del Grupo de sociedades ascienden a 37.228 euros.
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19. Cuadro de financiacidn

A continuacion se presentan los cuadros de financiacion correspondientes a los ejercicios 2002:

Miles de Euros Miles de Euros
APLICACIONES 2002 2001 ORIGENES 2002

Adquisiciones de inmovilizado: Recursos procedentes de fas operaciones 12917

Gustos dc establecimiento
Inmovilizaciones materiales
fnmovilizaciones financieras
Acciones Propias
Créditos comerciales a largo plazo
Traspaso de existencias a inmovilizado Deudas a largo plazo
Dividendos:
Dividendo a cuenta del ¢jercicio
Dividendo complement. del ¢j. anter.
Cancelacién o traspaso a corto plazo
de deudas a largo plazo
Aplicacién (pagos o traspasos a
Corto plazo) de provisiones para
Riespos y gastos
Participacién complementaria del Conscjo
de Administracion

Aportacion de Socios Externos

Enajenacién de inmovilizado:
[nmovilizaciones materiales
Inmovilizado financiero

TOTAL APLICACIONES .5 TOTAL ORIGENES
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) . 18.617 DEL CAPITAL CIRCULANTE) -

TOTAL . 46,341 TOTAL 41.892

Miles de Euros

VARIACION DEL CAPITAL 2002 2001
CIRCULANTE Aumento | Disminucién | Aumento | Disminucién

Exisiencias 22617 - 4.179
Deudores 6.380 - 14.111
Acreedores - 7.548 15.470
Inversiones financicras temporales - 20 301
Tesoreria 12.359 - 4.230
Alustes por periodificacion - © 473 326
TOTAL . 8.041 38.617

VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 38.617
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La conciliacion entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de las operaciones que
figuran en los cuadros de financiacion anteriores es la siguiente:

Miles de Euros
2002 2001

Resultado del ejercicio 9.675 6.864
Resultado atribuible a socios externos 23 397
Dotacidn a las amortizaciones de inmovilizado 839 850
Dotacién provision inmovilizado 2.213 92
Resultados obtenidos en la enajenacién de inmovilizado (958) (165)
Exceso provisiones inmovilizado financiero - -
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 1.090 265
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (13) (197)
Imputacion a resultados ingresos a distribuir - (2)
Gastos derivados de intereses diferidos 48 148
Total recursos procedentes de (aplicados en)
1as operaciones 8.252
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion
del Ejercicio 2002

El Consejo de Administracidn de Inmabiliaria del Sur, S.A. ha formulado las cuentas anuales de! Grupo
Inmobiliaria de! Sur correspondientes al ejercicio 2002, de! cual forma parte sus sociedades dependientes
Parking Insur, 5.A., Coopinsur, S.A., Cominsur, S.A., Inversiones Sevillanas, $.A.l., Hacienda La Cartuja,
8.A., Eliosena, 5.A. y Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. Esta tltima sociedad se constituyd el 3 de
abril de 2002 participando Inmobiliaria de! Sur, S.A. en el 30% de su capital social.

La actividad de las sociedades dependientes ha sido la siguiente a lo largo de! gjercicio 2002:

Parking Insur, $.A. ha desarrollado con normalidad su actividad de alquiler de plazas de aparcamiento
para automéviles, bien por horas o bien mediante abonos mensuales de distintos tipos. La cifra de
negocios se ha situado en 0,5 millones de euros.

Hacienda La Cartuja, 5.A. ha seguido desarrollando las promociones en Tomares (Sevilla) alcanzando en
2002 una cifra de negocios de 7,2 millones de euros.

La Sociedad Eliosena, S.A. ha adquirido en 2002 una parcela en Lucena (Cérdoba) de 5.461 m2 de
superficie, y unos aprovechamientos totales de 12.447,52 m2 de uso residencial. El proyecto de
edificacion aprobado contempla la construccidon de 94 viviendas en altura, con locales comerciales,
garajes y trasteros y su inicio tendra lugar a lo largo de 2003.

Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, S.A. se ha constituido en este ejercicio y ha adquirido dos parcelas de
terreno edificable, denominadas R-1 y R-2 dentro del Proyecto de Compensacién del Plan Especial Renfe
del PGOU de Malaga. La primera de ellas tiene una superficie de 9.283 m2 con una edificabilidad de
45.000 m2/t de uso residencial para un total de 352 viviendas, y la segunda tiene una superficie de 6.796
m2 con una edificabilidad de 19.800 m2/t de uso residencial para un total de 144 viviendas.

Las Sociedades Cominsur, S.A, Coopinsur, S.A., e Inversiones Sevillanas, S.A.l. han permanecido
inactivas durante 2002.

Por su parte, el grupo ha experimentado un notable incremento en su nivel de actividad en 2002, situando
el importe neto de su cifra de negacios en 59,7 millones de euros con un incremento del 18,4% respecto a
las cifras del ejercicio anterior. Por su parte los resultados del Grupo atribuibles a la Sociedad dominante
crecieron en 2002 un 40,9% en 2002 alcanzando la cifra de 9,7 millones de euros.

Los administradores de la Sociedad dominante inmobiliaria del Sur, S.A. esperan que la evolucidn del
Grupo en 2003 sea favorable, mejorandose las cifras del actual ejercicio.

Por tltimo indicar que el nimero y el valor nominal de las acciones de Inmobiliaria del Sur, S.A., poseidas
por las sociedades dependientes, son las siguientes:

Sociedad N° de acciones Valor nominal
Parking Insur, S.A. 43.115 431.150
Coopinsur, S.A. 4,624 46.240

Cominsur, S.A. 8.042 80.420




