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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Abhorro y Titulizacion, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT.1l, FONDQO DE TITULIZACION = .
| HIPOTECARIA, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2002, la cuenta. .
L de pérdidas y ganancias y la memona correspondientes al periodo comprendido entre el 30 de
|; octubre (fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de 2002, cuya formulacién es
| responsabilidad de los Admimstradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra
‘ responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
;; requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

~ AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA fue constituido el 30 de octubre
de 2002. En consecuencia, las cuentas anuales adjuntas no presentan cifras comparativas.

T TR T I TN T T TR W = - — rmam el mem s

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2002 adjuntas expresan, en todos los

aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT.11,

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, al 31 de diciembre de 2002 y de los resultados
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre
el 30 de octubre (fecha de constituciéon del Fondo) y el 31 de diciembre de 2002, y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conformmdad con principios y normas contables generalmente aceptados.
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| El informe de gestion adjunto del ejercicio 2002 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de AyT.11,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2002. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacidén del informe de gestion

con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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| BRNST & YOUNG, E.L. ERNST &YO[]N G
g D (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
MiEmBRO BIEREED de Cuentas con el N° S0530)
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INSTITUTO DE AUDITORES
CENSORES JURADOS
| DE CUENTAS DE ESPANA

; !

Py

Francisco J. Fuentes Garcia ' !

2003  A1-004083
Madnd, 9 de abrl de 2003 \i:*“’ﬂ“_“':ﬂ?fﬁ“'“: t g

& Ernst & Young, 5.L.
Damicilio Social; Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.

I

I

; Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749,
Libra O, Folio 215, Seccidn 82, Hoja M-23123, Inscripcion 116.
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1.  CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2002 DE

AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
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1.1, BALANCE DE SITUACION Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANAN CIAS
DEL EJERCICIO 2002
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AyT.11, FONDO DE TITULIZACIC)N' HIPOTECARIA

-

Cuerta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al periodo comprendldo entre el 30 de Dctubre y el 31 de diciembre de 2002

Ingresos financieros
Ingresos de Participaciones Hlpntecanas

Ingresos de Reinversién
Ingresos de Productos Derivados
Ingresos valores renta fija

(3astos financieros
Intereses de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria
Intereses Préstamo Subordinado
(astos de Productos Derivados

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
Gastos de establecimiento

‘Otros gastos de explotacion

Comuision variable

Comision de Administracién
Comision de la Sociedad Gestora
Conusion del Agente Financiero

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES

ORDINARIAS

BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS |

IMPUESTOS DE SOCIEDADES

RESULTADO DEL EJERCICIO

Mi.lr::s _de euros

3511
27

29

- 3.567

(2.144)

- (65)

(25)

234

1.333

- (39)

(1.263)

(7
(23)

(1)

' (1.294)

- - -




Scr

Memoria correspondiente Lweriodo comprendido entre el 30 de octubre y
el 31 de diciembre de 2002 =

..~ NATURALEZA Y ACTIVIDAD

-a) Constitucién y objeto social .

AyT.11, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyé mediante
~escritura publica el 30 de octubre de 2002, agrupando inicialmente un importe total de
Participaciones Hipotecarias de 403.000.000 euros. '

Con fecha 29 de octubre de 2002 la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos. La fecha
de desembolso, que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 4 de
noviembre de 2002. o ' ' '

El Fondo constituye un patrimonio separado v cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias que agrupe y, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. .

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
| Hipotecanas que agrupe. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 19/1992, de 7 de julio, y recogidos en la escritura de
constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial,
0 en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacién, suspensién de
- pagos, quiebra o su autorizacion fuera revocada y no se designara nueva sociedad gestora.

Con una hipdtesis de inexistencia de amortizacién anticipada de préstamos hipotecarios
participados, el Fondo se extinguira en octubre de 2035. '

C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen general de prelacion de pagos
establecidos en su escritura de constitucion. -
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d)  Gestién del Fondo

" De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestién del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, qme:nes a su vez tienen en este cometido su
objeto somal exclusivo. | S

Ahorro y Tltullzacmn, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision periédica semestral igual al 0,03% anual
sobre la suma de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la anterior fecha de
pago. Adicionalmente, como compensacion a los servicios de constitucion del Fondo, recibid
una comision inicial- de administracion equlvalente apmmmadamente al 0,03% del salvo

vivo de la Partlmpacmnes Hipotecanas.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por la Ley 19/ 1992 de: 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria; por la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores; por la Ley 46/1984, de 26 de diciembre,
reguladora de las Instituciones de Inversién Colectlva por la Ley 2/1981, de 26 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario; por las regulacinnes posteriores de desar_mllo 0
modificacién de las normas citadas y por demas disposiciones legales imperativas.

) Reégimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afiadido.

- g8) Fondn de Reserva

En la fecha de constitucidn, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
procedio a dotar un Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado (ver apartado 9),
cuyo importe estd depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caractenstlcas son las

siguientes:

e Durante los 3 primeros afios de cida del Fondo, ¢l importe del Fondo de Reserva serd
de 10.075 miles de euros (1gual al 2,5% del saldo vivo de las Partmlpacmnes
Hipotecarias vivas en la constitucion del Fundo) '

e A partir del tercer afio de vida del Fondo, el importe requerido del Fondo de Reserva
sera 1gual, para cada periodo de devengo de intereses, al resultado de aplicar al saldo
vivo de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacidn correspondiente
a dicho periodo de devengo de intereses, la proporcidn que represente el importe
inicial del Fondo de Reserva sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecaﬁas
en la fecha de determmacmn mas proxima a la finalizacién del periodo de tres afios

antes aludido.

Durante la vida del Fondo, €l Fondo de Reserva podra ser empleado para atender las
obligaciones de pago que establece la escritura de constitucion del Fondo.
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~a)-  Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Fondo. '

Por esta razon, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Codigo de Comercio, se ha
- modificado la definicion de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y
el modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo en base a

su operativa,

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esti sujeta al
comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria instrumentos con calendarios inciertos de amortizacion, se indican tnicamente el
f:uadm de vencimientos tedricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipotesis de
Inexistencia de amortizaciones anticipadas. | "

b) Comparacion de la informacion

Por ser este el primer ejercicio de actividad del Fondo, no se incluye el balance de situacion,
la cuenta de pérdidas y ganancias y el cuadro de financiacién saldos del ejercicio anterior

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

[as cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principids y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor. o

a)  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
¢l que se produzca el cobro o pago de los mismos. '

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se puedan encontrar en
situacion de Impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sca insuficiente para cubrir el principal de la participacién mas los intereses
impagados, situacién en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta

. de resultlados. '

NJ9067148




b)  Gastos de establecimiento y de emisién de Bonos de Titulizacién Hipotecaria

~ Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrdo. - - |

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacidén en vigor en cinco periodos anuales.

C) Inmovilizado financiero

Las Participaciones Hipotecarias se registran por el valor nominal de las participaciones
adquiridas a las entidades de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

d) . Inversiones financieras témporales
Las adquisicinnes temporales de activos estan registradas Por su precio efectivo.

Se incluye tamblen en este eplgrafe la penodlﬁcacmn de las 1nversiones financieras
temporales y de las Participaciones Hlpotecanas '

e) Acr_eedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacién ‘Hipotecaria corresponden a la Unica emision realizada, y se
encuentran registrados por el valor de reembolso. ‘

El Préstamo Subordinado esta registrado por el importe dispuesto.

Los Bonos de Titulizaciéon Hipotecaria y el Préstamo Subordinado se encuentran registrados
en el balance como Acreedores a largo plazo. No obstante, existe una parte de dichos pasivos
que tiene vencimiento a corto plazo que a prioni no es cuantificable. Las condiciones de
amortizacién de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria y del Préstamo Subordinado se
exponen en los apartados 8 y 9 de la Memoria. '

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcidon de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la admimstracion financiera y operativa del fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria y posiciones pasivas

con entidades financieras.

g) . Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregldn por las dlferencms permanentes de acuerdo con los criterios

fiscales.
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El contrato swap suscrito por el Fonpderfiene cardcter de cobertura del riesgo de tipo de interés
de las Participaciones Hipc écrFtas. Los resultados obtenidos de este contrato se registran en

cuentas de pérdidas y ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos por los
elementos cubiertos.

4. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
: HIPOTECARIA

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2002, ha
sido el siguiente:

Miles de euros
Saldo inicial . ]

Adiciones 1.160

Amortizaciones (39)
Saldo final ' 1.121

J. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La composicion al 31 de diciembre de 2002 y el movimiento de este epigrafe desde la
constitucion del Fondo es el siguiente: '

Miles de euros

Saldo
Participaciones Hipotecarias emitidas por: Emision Amortizacion 31/12/2002
Caja General de Ahorros de Granada 150.000 (4.922) 145.078
Caixa d’Estalvis de Tarragona 72.003 (2.147) 69.856
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava 60.942 (1.023) 59.919
Union del Crédito para la Financiacién
\ Mobiliaria e Inmobiliaria, E.F.C. (Credifimo) 120.055 (3.215) 116.840

403.000 (11.307) 391.693

Las participaciones vencidas incluidos los intereses y principales pendientes de cobro,
correspondientes a los meses de noviembre y diciembre de 2002, se presentan en el epigrafe
de “Deudores™ y ascendian a 10.684 miles de euros, cantidades que fueron cobradas en enero

y febrero de 2003.
-7 -
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Las participaciones vencidas impagadas, incluidos los intereses, se presentan en el epigrafe
“Deudores™, ascendiendo a 267 miles de euros ( 107 miles de euros de principal y 160 miles
de euros de mtereses)

Las Participaciﬂnes Hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
- ElFondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicab'l-e

- Estan representadas ‘por cuatro titulos fisicos multiples, representativos de las
' partlmpacmnes indicadas en el cuadrc: anterior.

- . Participan de la tntalldad del pnnmpal de prestamos hipotecarios que han serv1d0 de
- base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del prestamo hlpotecanc: del

que representa cada pa.rtlmpaclon El tipo medio anual de la cartera de préstamos
participados al 31 de dlclembre de 2002 es del 4, 85%

- - El pago del emisor de las Participaciones Hlpotecanas en concepto de principal e
intereses se realiza el segundo dia habil de cada semana, en una cuenta ablerta a
m:)mbre del chdn en C.E. C A., denommada “cuenta de tesoreria".

- La entidad emisora no asume respnnsabllldad alguna por impago de los deudores
- hipotecarios m garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establecen pactos de recompra de tales participaciones.

En el supuesto de que algin emisor acordara la modificacién del interés de algun prestamn
hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto, el correspondiente emisor se
compromete a abonar al Fondo, respecto a cada préstamo hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacion, y en cada fecha de cobro, la diferencia
(en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el préstamo
hipotecario desde la ultima fecha de cobro y (b) los intereses que hubiera devengado el
préstamo hipotecario en el mismo periodo aplicando al principal del mismo en la fecha de
liquidacion, el tipo de interés que le hubiera correspondido de no haberse producido dicha
modificacion.

Al 31 de diciembre de 2002 se han devengado intereses de las Participaciones Hipotecarias
por importe de 573 miles de euros que se registran en la nibrica de “Inversiones financieras
temporales” del balance de situacion a dicha fecha.
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El detalle de este epigrafe embre de 2002, es el siguiente:

Miles de euros

Adquisiciones Temporales de Activos | I 10.088
A Intereses devengados Adquisiciones Temporales de Activos 17
X Intereses devengados de Partlt:lpacmnes Hipotecanas 573
: Intereses Reinversion . 1
1 10,679
| ER—

El movimiento de las adquisiciones temporales de activos durante el ejercicio 2002 ha sido el
SIgulente | |

Miles de euros

Saldo inicial , . | = i

Adiciones ' ' 20.163
Retiros . (10.075)
- Saldo final . - 10.088

Al 31 de diciembre de 2002 las adquisiciones temporales de activos tienen vencimiento en
enero de 2003 y tipo de interés del 2,9%. |

7.  TESORERIA

El saldo que figura en balance al 31 de diciembre de 2002 corresponde al saldo clle la “‘cuenta
de tesoreria” depositado en CECA. Devenga un tipo de interés que sera igual a la media -

aritmética de los tipos medios mterbancanos dia a dia correspondiente al periodo de devenga
de intereses reducido en 35%.

De acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo, el Fondo de Reserva del Fondo debe

. estar depositado en la cuenta de tesoreria (ver apartado 1 ). No obstante, la Sociedad

¢ | (Gestora, atendiendo a la situacién de los mercados financieros, y con la finalidad de mejorar
el rendimiento del Fondo, al 31 de diciembre de 2002 tenia materializado dicho Fondo de

Reserva en adquisiciones temporales de activos con Ahorro Corporacién Financiera, S.V.,
S.A. |

Al 31 de diciembre de 2002 no se han devengado Intereses de importe 51g111ﬁcat1vu de la,
cuenta Tesorera. '
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8. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

~La Sociedad Gestora, en nombre y rcpresentacmn del Fondo, y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo 2 la emlsmn en dos tramos de dos series de Bonos de

Tltuhzacmn Hlpatecarla que tienen las siguientes caracteristicas:

: Impﬂrte numinal de la Emision 403.000.000 euros
Numero de Bonos: Total | 4,030
| - Sernie A - 3.909
SeneB , 121
Importe nominal hnitarig . 100.000 euros
Interés variable Bonos Serie A | ~ Euribor a 6 meses + 0,24%
Bonos Serie B Euribor a 6 meses + 0,57%
Forma de pago L  Semestral
Fechas de pago de intereses 15 de abril y 15 de octubre
Fecha de 1icio del devengo de intereses - 4 de noviembre de 2002

Los Bonos de la Serie B se encuentran postergados en el pago de mtereses y de reembolsu del
principal respecto a los Bonos Serie A

La fecha de vencimiento final y de amortizacién definitiva de los Bonos de ambas Series es el
15 de octubre de 2035 o, si éste no fuera dia habil, el siguiente dia habil. sin perjuicio de que
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo puede proceder a amortlzar

antlclpadamente la emision.

No obstante lo indicado en el pamrafo anterior, la Sociedad Gestcara procedera ‘a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series, de acuerdo con las mgmentes reglas:

- La amortizacién de los Bonos Serie A se realizara a pmrrata entre los mismos,
mediante reduccion del nominal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada
fecha de pago. La primera fecha de pago de amortlzacmn de los Bonos Serie A
correspondera al 15 de abril de 2003.

- - La amortizaciéon de los Bonos Serie B se realizari a pmrrata entre los mismos,
mediante reduccion del nomnal de cada Bono, hasta completar el mismo, en cada
fecha de pago. La amortizacion de los Bonos Serie B cumenzaré sélo cuando se hayan
amortizado los Bonos Serie A.

En la fecha de emision de los Bonos se pagé una comisién de aseguramiento del 0,125%
sobre el nominal de los Bono Serie A, y del 0,185% del nominal de los Bonos Serie B. El
importe total de la comisidn ascendié a 511 miles de euros y se incluyd como gasto de

- constltucmn del Fondo.

- 10 -




5:1 S8Bonos se encuentpafl_adeifidos a cotizacion en el mercado de la AIAF, y estin
representados mediante anotaciones en cuenta, y dados de alta en el Slstema de
Compensacién y Liquidacion de Valares (S C.LV )

Al 31 de diciembre de 2002 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacion
Hipotecaria por importe de 2.144 miles de euros que se registran en el eplgrafe: "Acreedores a
corto plazc) (ver nota 10). | -

* 9. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de constitucion, 30 de octubre de 2002, el Fondo recibid un Préstamo

-~ Subordinado de las entidades emisoras de Participaciones Hipotecarias y de Caja de Ahorros
Provincial San Fermando de Sevilla y Jerez, por un 1mporte total de 11.248 miles de euros. No

- s€ han producido mowmlentos en el préstamo durante el ejercicio 2002.

El Préstamo Subordinado devenga un interés nominal variable fijado semestralmente, que
serd igual al resultado de sumar (i) el tipo-de interés de referencia de los Bonos (euribor 6
meses) aplicable en el periodo de liquidacion de intereses correspondiente y (ii) un margen
del 0,57%. Los intereses derivados del Préstamo Subordinado son pagaderos en cada fecha de
pago de los Bonos (es decir, con caricter semestral, el 15 de abril y el 15 de octubre de cada
afio), con arregln al orden de prelacidn de pagos establecido.

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuara, en cada fecha de pago, de acuerdo
con las siguientes reglas:

- La parte del prestamo que se destine a financiar los gastos de constituciéon y de emisién de
los Bonos, se amortizara en la cuantia en que hubiesen mdn amortizados dichos gastos, y en
todo caso, en el plazo méaximo de cinco afios,

- El resto de principal del prestamo se amortizara en cada una de las fecha de pago de los
Bono, en una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos
‘requendos a la fecha de determinacion anterior y en curso del Fondo de Reserva.

Al 31 de diciembre de 2002 los intereses devengados no vencidos del Préstamo Subordinaro
“eran 65 miles de euros.

“11 -

NJ9067145




10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicién de este eplgrafe del balance de mtuacmn al 31 de d1c1embre de 2002 es la
siguiente: |

Miles de euros

Cuentas de periodificacion

Intereses
Bonos de Tltullzacmn Hipotecaria (ver nota 8) - -. | - - 7144
Préstamo Subordinado (ver nota 9) - . | - - 65 - "
- Contrato swap (ver nota 11) - o .25
Comision de administracion I . | | 7
- Comisidn variable - | - | 1.263 o | i
- Comision agente financiero ' ' - | 1 o .i
Comision de gestion interna | ) | o | vk N
Acreedores c/p | | | | )

3.530

[.as condiciones espemﬁcas en relacion con los cuntratns establemdas por comisiones se
detallan a continuacion: |

- Comision Vanable a las Cajas de Ahorro Emisoras.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados
por el Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cierre de su

contabihidad oficial.
- Comision de Administracion de la Sociedad Gestora.

Se calcula aplicando el 0,03% anual sobre la suma de los 'saldos pendientes de pago .
de los saldos vivos de las Participaciones Hipotecarias en la fecha de determinacion
anterior a la fecha de pago en curso. El 1mporte anual de esta comision no podra ser

inferior a 12 miles de euros.
- Comision de Administracion de las Entidades Emisoras. |

Su calculo se realiza aplicando el 0,01% anual sobre el saldo vivo de Participaciones
Hipotecarias en la anterior fecha de pago. |

- Comisién de Agencia aCECA. | . | .

Se calcula apllcando el 0,002% anual sobre el saldo vivo de los Bonos de TltUIIZElClOII .
Hipotecaria, tras la ultima fecha en la que se pagd por este concepto. Estas cantldades
son pagaderas semestralmente, en cada una de las fechas de pago.

_12.




'El Fondo tiene suscrito ulleestfato de swap, que-tiene como finalidad la cobertura del riesgo
de tipo de interés del Fandﬂ por encontrarse ciertos préstamos hlpotecanos participados
sometldos a tlpos de mteres dlferentes a 105 de los Bonos emitidos.

Mediante el contrato swap el Fondo paga, en cada fecha de pago, los intereses de los
préstamos hipotecarios cubiertos, y recibe un tipo de interés variable referenciado al euribor

mas un margen de 0,60%.

Al 31 de diciembre de 2002 emstlan costes devengados no vencidos por el contratc» swap por
importe de 25 miles de euros.

12.  SITUACION FISCAL -

El resultado econdmico. del ejercicio es cero y coincide con la base del impuesto sobre
sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
~valor patnmnmal

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998, de 18 de diciembre, el Fondo no tiene

obligacién de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos
representados en anotaciones en cuenta y negociarse en un mercado secundario oficial.

- 13 -
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13.  CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacion correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2002
es el siguiente: ' - o ' '

Miles de euros

APLICACIONES e — I
- Gastos de constitucion y de emision de bnﬁns' . _ o 1_160 ]
Participaciones Hipotecarias S | - 403.000
TOTAL APLICACIONES - ) 404160
ORIGENES
'Recursos generados en las operaciones ” - - . .39
Participaciones hipotecarias - 11.307
Bonos de titulizacion hipotecania . ' | . 403.000
Préstamos subordinados o | . | 11.248
TOTAL ORIGENES - . " , 425.594

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES - 21434

- - . - Miles de euros
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE;

Deudores | | 11.659

Inversiones financieras temporales 10.679

Tesoreria - | - o 2.626

Cuentas de periodificacion | | .

Acreedores a corto plazo | | (3.530)
21434

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable | | o ' i )
Amortizacion - | 39 .

~ Recursos Generados en las Operaciones 39 | .




-%
o ,
REMUNERACION DE A

7

- Los honorarios correspnn
sido de 3 miles de euros

5 a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2002 han

15.  HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las citadas cuentas anuales.

- 15--
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2002 DE .

'AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA | | '




%"‘f FONDO DE TITULIARIA

IInforme de Gestién

El Consejo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
.Fondos de Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion. -

A 31 de diciembre de 2002, el saldn vivo de los activos ascendia a 391 693 miles de euros,
cifra que supone una variacion neta de 11.307 miles de curos respecto de la fecha de

mnstltucmn del Fondo.

La tasa de amortizacion ant1c1pada del activo ha sido del 2,24% durante este penc:do
contable. -

a

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2002 asciende a 107
miles de euros lo que representa algo menos de un 0,027 % sobre el saldo vivo de los activos.

No existen' activos clasificados como fallidos.

La vida media de la cartera de actwns a3l de diciembre de 2002 es de 267,3 meses (22 28
anos). .

El tipo medio ponderado de la cartera de activos a 31 de diciembre de 2002 se sitda en el
4.85%.

A 31 de diciembre de 2002, ¢l saldo vivo de los Bonos emitidos por el Fondo ascendia a
390.900 miles de euros para la Serie A, y a 12,100 miles de euros para la Serie B Ambas
series no han sufrido variacién respecto a la fecha de constitucidn del Fondo. -

Al cierre de este egermcm, quedaba pnr amortizar el 100 % de ambas series.

El Préstamo Subordinado no se ha visto amortlzado durante este perloda por lo que el saldo
al cierre del qercmm es de 11.248 miles de euros.

No exlsten- pasivos del fondo devengados no pagados.

A 31 de diciembre de 2002, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 2.626 miles de euros
y ¢l Fondo de Reserva arroja un saldo de 10.075 miles de euros. '

NJ9067142




AyT.11, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de AyT.11,
FONDO DE TITULACION HIPOTECARIA, en fecha 27 de marzo de 2003, Yy en
cumplimiento de la Ley de Sociedades Andnimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales y el informe de gestién del ejercicio comprendido L
entre el 30 de octubre y el 31 de diciembre de 2002 de dicho Fondo, las cuales vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito:

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2002 y Cuenta de pérdidas y ganancias
para ¢l periodo comprendido entre el 30 de octubre y el 31 de diciembre de 2002.

<&

b)  Memoria de las cuentas anuales para el periodo comprendido entre el 30 de octubre y
el 31 de diciembre de 2002.

C) Informe de gestion,
- Firmantes e ——
~ D.J osé Antonio Olavarrieta Arcos D. Francisco Javier Zoido Martinez
Presidente | Vicepresidente .
D. Roberto Aleu Sanchez D-AR tonio Ferhéndez Lépez

",

D. José Faﬁa Verdugo Arias ' D. Luis Sanchez-Guerra Roig ~~— ~———— ——




DILIGENCIA DE AUTENTICACION: Yo, Maria Bescos Badia, Notario
del Ilustre Colegio de Madrid, con residencia en esta Capital, DOY FE;—

De que la fotocopia que antecede, ES REPRODUCCION EXACTA

SELLO DE - DEL ORIGINAL, que he tenido a la vista y he cotejado, extendida en

- | . Lfgémég'c?gﬁgsv | catorce folios de los Colegios Notariales, numeros: NJ9011583,

< o e - NJ9067153, los once siguientes en orden correlativo de numeracion
“1:' /S . descendente y NJ9011603, figurando en el Libro de Indicador, con el
- i .
SRR  numero: s20-6/) de orden
X ey - Madrid, a 23 de abril de 2003.-
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