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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de Grupo Inmacaral, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Grupo Inmocaral, S.A. que comprenden ei
balance de situacién a! 31 de diciembre de 2002, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria correspondientes al ejercicio anual terminada en dicha fecha, cuya
preparacion es responsabilidad de los administradares de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales an 5U
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante |a realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de las principios contables aplicados v de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacidn, ademds de las cifras del ejercicio 2002, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2002. Con fecha 21 de marzo de 2002 emitimos nuestro
informe de auditorfa acerca de ias cuentas anuales del ejercicio 2007 en el que
eXpresamaos una opinién favorable.

La cuenta de pérdidas y ganancias adjunta refleja un beneficio correspondiente al
gjercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2002, cuyo importe asciende a
35.642.851 euros. De este importe 32.464.950 euros, tal v como se indica en fa nota
8, tienen su origen en la activacion el crédito fiscal correspondiente al 35% de las
bases imponibles pendientes de compensar y de diferencias temporales acumuladas.

En nuestra opiniodn, las cuenta anuales del ejercicic 2002 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de
Grupo Inmocaral, S.A. al 31de diciembre de 2002 v de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen lz informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios v normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ef
ejercicio anterior.
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5.  El informe de gestion adjunto det ejercicio 2062 contiene las explicacionas gue ios
administradores de Grupo Inmocaral, S.A. consideran oporiunas sobre |z situacion de
la Sociedad, la evalucion de sus negacios y schre otros asuntos v no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificade que la informacion contable que
contiene el citado infaorme de gestidn concuerda con |a de las cuentas anuales del
ejercicio 2002, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacian del informe
de gestidn con el alcance mencionado en este mismo pdrrafo y no incluve la revision
de informacién distinta de la cbtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

1)) v

Miguel Martin-Rabaddn
Sacio ~ Auditor de Cuentas

15 de marzo de 2003
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GRUPO INMOCARAL, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL E}JERCICIO 2002
(Expresada en Miles de euros)

1. Actividad de la empresa

Grupo Inmocaral, S.A. {anteriormente denominada Grupo Fosforera, 5.A.) se constituyé
como sociedad anénira en Espaiia, por un periodo de tiempo indefinido, el 8 de noviembre
de 1956. Su denominacién actual fue adoptada mediante acuerdo de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2001. La Sociedad tiene como
actividad principal el alquiler, adquisicién, promocion v venta de inmuebles asi como la
gestion de participaciones financieras.

Con fecha 16 de junio de 2002, se ha producido una ampiiacién de capital, que ha sido
suscrita por La Constructora Moderna Barcelonesa, S.A. y Parkfield Trading Ltd, mediante
aportaciones no dinerarias, asi como por otros accionistas minoritarios mediante
aportaciones dinerarias. Las aportaciones no dinerarias han consistido en la aportacién de la
rama de actividad inmobiliaria de La Canstructora Moderna Barcelonesa, S.A.y en la
aportacion de un terreno propiedad de Parkfield Trading Ltd.. La aportacidén no dineraria ha
consistido en lo siguiente:

Activo Euros
Inmaovilizado material 117117 811
Inmovilizado financiero 408 764
Existencias 3320981
Cuentas a cobrar 557 063
Pasivo

Deudas a largo plazo 58 064 460
Deudas a corto plazo 16 668 647
2.  Bases de presentacion

al Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad v se
presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas de adaptacion del
Plan Generai de! Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobado por la
Orden de 28 de diciembre de 1994, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera vy de los resultados de la Sociedad.

b)  Agrupacion de partidas
A efectos de facilitar la comprension del balance v cuenta de pérdidas y ganancias, dichos

estados se presentan de forma agrupada, presentdndase los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria \)/
-
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) Comparacién de la informacion

La comparabilidad de ias cifras de ambaos ejercicios resulta afectada per la operacién
societaria descrita en la Nota 1.

3. Criterios contables
a) Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucién, de primer establecimiento v de ampliacién de capital se
capitalizan a su precio de adquisicion v se amortizan linealmente en un periodo de 5 anos.

Cuando varian las circunstancias que permitieron su capitalizacion la parte pendiente de
amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas condiciones.

h) Inmovilizaciones inmateriaies

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicion coste de
produccién. La amortizacion se calcula segin el método lineal, en cinco afos, a partir del
ejercicio siguiente a aquel en el que se produce la inversion.

c) Inmovilizaciones materiales

Las inmovilizaciones materiales se valoran al precio de adquisicion actualizado hasta 1983
de acuerdo con las disposiciones contenidas en las normas legales correspondientes. Se
amortizan linealmente segun su vida dtil estimada y en funcién de los siguientes coeficientes:

ARnos %
Construcciones 33-50 2%-3%
Instalaciones y mobiliario 10-15 %-10%
Elementos de transporte 10 10%
Equipos para procesos de informacion 4 25%

material y devengados antes de su puesta en funcionamiento son igualmente capitalizados.
Los gastos de mantenimiento ¥ Conservacion se cargan a resultados en e momento en que se
producen. Las bajas Y enajenaciones se reflejan contablemente mediante la eliminacian del
coste del elemento v la amortizacién acumulada correspandiente.

El inmavilizado aportado como consecuencia de la ampliacién de capital comentada en |a
Nota 1, se ha incorporado por el valor de mercado establecido por un experto independiente

>
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d) Inmaovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras se reflejan al precio de adquisicion o al de mercado si fuera
menor. El precio de mercado se determina para cada una de las categorias de
inmovilizaciones financieras del siguiente modo:

. Participaciones en el capital de sociedades del Grupo o asociadas:

Por su valor tedrico contable corregido en el importe de las plusvalias ticitas existentes
en el momento de la adquisicién y que subsistan en la fecha del balance. La dotacién
de provisiones se realiza atendiendo a la evolucion de los fondos propios de la
saciedad participada.

. Otros valores distintos de las participaciones arriba mencionadas:

No admitidos a cotizacion oficial: tomando comao base el valor teérico contable
resultante de las dltimas cuentas anuales disponibles.

e) Existencias

Las existencias, constituidas inmuebles terminados, destinados todos ellos a la venta, se
encuentran valoradas al precio de adquisicidn o coste de ejecucion.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de las existencias cuando el
coste contabilizado excede a su valor de mercado.

f) Deudores y efectos comerciales a cobrar

La Sociedad sigue el criterio de dotar pravisiones para insolvencias con el fin de cubrir los
saldos de determinada antigiiedad o en los que concurren circunstancias que permiten
razonablemente su calificacién como de dudoso cobro.

e Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las cuentas a cobrar y a pagar en moneda extranjera se reflejan al tipo de cambio de fin del
ejercicio. Las transacciones en moneda extranjera se reflejan en la cuenta de pérdidas v
ganancias al tipo de cambio aplicable en ei momento de su realizacion. Todas las pérdidas
(realizadas o no), asi como los beneficios realizados, se llevan a restitados del ejercicio,
mientras ios beneficios no realizados se llevan a ingresos diferidos v se imputan a resultados
cuando se realizan.

Se entiende por moneda extranjera cualquier moneda diferente del euro v de las unidades
monetarias nacionales de los estados miembros participantes de la unién econémica y
monetaria gue hayan adoptado el euro como moneda oficial.

(5]




h) Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temparaies se reftejan al precio de adquisicion o al de mercado, si
fuera menor. El precio de mercado se establece con los mismos criterios que para las
inmovilizaciones financieras.

i) Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como
gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision de despido.

i} mpuesto sobre sociedades

Se reconoce como gasto en cada ejercicio el Impuesto sabre sociedades calculado en base al
beneficio antes de impuestos desglosado en las cuentas anuales, corregido por las diferencias
de naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y
deducciones aplicables.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto, asi como el efecto impositiva de
la aplicacién de pérdidas compensables, se consideran como minoracién del gasto por
impuestos en el ejercicio en que se aplican o compensan.

El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, inclusc aquellos cuya reversidn no estd prevista de inmediato. Dicha
provision se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto sobre sociedades.
Por otra parte, los impuestos anticipades séla se reconocen en el activo en |a medida en que
su realizacion futura esté razenablemente asegurada en el plazo maximo de 10 afos, o
siempre que existan impuestos diferidos que los compensen, a partir de 10 afos.

k) Acreedares

Las deudas a largo y corto plazo figuran contabilizadas a su valor de reembolso, reflejandose
eventuales intereses implicitos incorporados en el valor nominal o de reembolso bajo el
epigrafe Gastos a distribuir en varios ejercicios. Dichos intereses se imputan a resultados
siguiendo un criterio financiero.

) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que representan v con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, fa Sociedad Gnicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos pravisibles %
las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se contabiiizan tan
pronto son conocidos,




‘.

4. Gastos de establecimiento

Los movimientos habidos en las cuentas

siglientes:

Gastos de ampliacion de capital

incluidas en Gastos de establecimiento han sido [og

Euros

Saldo inicial Altas Amortizacion Saldo final
251 387 417 479 (94 670} 574 396
251 587 417 479 {94 670} 574 396

Las altas del ejercicio corresponden a los gastos ocasionados por la ampliacién de capital.

5. Inmovilizaciones inmateriales

Los movimientos habideos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones inmateriales han sido

los siguientes:

Coste

Gastos de investigacion v desarrcllo
Prepiedad Industrial

Aplicaciones informéticas

Derechos sobre bienes en régimen de leasing

Amortizacion

Gastos de investigacion y desarrollo
Propiedad Industrial

Aplicaciones infermaticas

Derechos sobre bienes en régimen de leasing

Valor neto contable

Furos

Saldo inicial  Adiciones Retiros Traspasos Saldo final
6972 - - - 6972

2 364 - - - 2 364

46 328 634 - - 46 562
20032410 - - (20032 410) -
20 088 074 634 - (20032 410) 56 298
( b 972 - - - {6972
{ 46 328) 172} - - {46 500)
{ 1007 621) (75 121) - 1076 742 -
{ 1054921) (75 293) - 1076 742 (53 472
19033153 2826

Bajo el epigrafe “Derechos sobre bienes en régimen de leasing”, se inclufa un edificio
situado en la Calle Marfa de Molina,39 de Madrid. La sociedad con fecha 14 de mavo de
2002 ejercio la opcidn de compra, traspasando el coste v la amortizacion acumulada af

inmovilizado material.




6. [nmovilizaciones materiales

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones materiales han sido
los siguientes:

Eurcs
5aldo nirial Adiciones Retiros Traspasos Aportacion Saldo final
Coste
lamuebles para arrendamiento 977 152 98 907 285 (10 263 630) 20 369065 116818 566 276 808 388
Instalaciones v mobiliaria 284 259 47 712 - - 25717 3157 &858
Elementos de transperte 35186 - - - 436 35 6322
Equipos para procesas de informacién 43132 11008 [ 2618) - 38 0R9 89597
Otros elementas - - - - 6102 6102
Construcciones en curso - 3812 148 - {  3BAG55) 543 624 5019115

1339729 104778 151 10 266 298} 20032410 117432514 231316 508

Amortizacidn [ 392626) | 558 907} 42 104 T1076 7411 314703 (2300577

Valor neto coatable 947103 104 219 249 (10 223 902) 18 855669 117117 811 231015 939

El 30 de mayo e 2002 la sociedad adquirié a lberdrola, 5.A los edificios sitos en Hermosilla
3 y Claudio Coello, 35 ya Apex 2000, 5.A. el edificio situado en Claudio Coello 53,

Simultaneamente Iberdrola, S.A. firmé un contrato de arrendamiento, segin el cual se
establece como plazo abligatorio de arrendamiento 1 afo a contar desde la firma del
contrato, es decir, hasta el 30 de mayo de 2003. Dicho plazo inicial se prorrogara
automaticamente por seis meses, salvo que el arrendatario manifieste la voluntad de no
prorrogarlo con una antelacién minima de dos meses a |a fecha de terminacién del plazo
iicial. De forma extraardinaria, el arrendatario podra ocupar en arrendamiento los

inmuebles por un plazo adicional de hasta seis meses a contar desde |a prorroga del plazo
anteriar,

Una vez concluido el periodo de arrendamiento anteriormente descrito la sociedad tiene la
intencion de iniciar la reforma del edificio y destinarlo a la venta, realizandose el traspaso a
existencias.

La columna denominada “Traspasos” incluye el traspaso desde el Inmovilizado inmaterial del
coste y amortizacion acumulada del edificio situado en la calle Marfa de Malina,39 que Ia
sociedad tenfa en régimen de arrendamiento financiero con Hispamer Servicios Financieros,
E.F.C. Espaia, S.A.al haberse ejercitado la opcién de compra |

La columna denominada “Aportacidn”, incluye el valor de {os bienes procedentes de las
aportaciones realizadas por las sociedades que suscribieron la ampliacién de capital llevada
a cabo durante el ejercicio.

a) Inmovilizado material totalmente amortizado

Al 31 de diciembre de 2002 existe inmovilizado material que estd totalmente amortizado y
que todavia estd en uso por importe de 136.783 euros




b) Inmuebles para arrendamiento

Dentro de este epigrafe se encuentra incluido el valor del suelo que asciende a 183.880.069

eurcs.

La totalidad de los inmuebles incluidos haj
hipotecaria, salvo el terrena de Valentin B

Gltima ampliacién de capital descrita en la nota 1.

Los metros cuadrados y la ubicacién de los inmuebles de

como la ocupacion de los mismos es |a siguiente:

0 este epigrafe se encuentran sujetos a garantia
eato aportado por Parkfield Trading Ltd. en la

stinados para el arrendamiento, asi

Inmueble Localidad m2 ocupacion
Rafael Terdl, 27 Alicante 89 100%
Canalejas, 5 Alicante 168 -
Canalejas, 10 Alicante 110 -
Republica Argentina, 2 Badajoz 438 100%
Sant Joan Desp( Barcelona 18 000 87%
Avda Lehendakari Aguirre, 135 Bilbao 2 360 80%
Pérez Galdos, 7 Castellon 530 100%
Alfredo Trudn, 11 Gijon 341 1C0%
Avda Rubinég, 6 La Coruna 886 50%
Hermaosilla, 28 Madrid 805 84%
Garajes NH Lagasca, 56 Madrid 470 100%
Lagasca, 64/65 Madrid 5204 100%
Menéndez Valdés, 63 2° Madrid 56 100%
Maestranza, 2 Malaga 1496 75%
Ctra del Botanico, 8 Santa Cruz de Tenerife 109 -
Avda de Francia, 13 San Sebastian 809 80%
Perez de Rozas, 25 Santa Cruz de Tenerife 966 100%
Hernan Caortes, 4 Santander 344 100%
Eduardo Dato, 22 Sevilla 816 100%
Avda de Camelias, 48-50 Vigo 1397 T100%
Orense, 70 Madrid 460 100%
Cuatro Caminos, 6 Y 7 Madrid 1095 50%
José Lazaro Galdiano, 4 Madrid 1107 100%
Maria de Molina, 37 Madrid 670 0%
Pio Xll, 92 Madrid 1318 50%
Capitan Haya, 23 Madrid 1525 100 %
Orense, 6 Madrid 3344 83%
Claudio Coello 53/55-Hermosilla 3 Madrid 23 200 100%
Marfa de Molina,39 Madrid 4385 100%

]
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7. Inmovilizaciones financieras

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones financieras han sido
los siguientes:

Euros
Salde Saldo
Inicial Entradas Bajas  Aportacidn Final
Coste
Empresas del Geupo v Asociadas
- Participaciones 53 073 491 31660 (6386 920) 601 46 718 832
Cartera de valores 4 861 - - - 4 861
Depdsitos v fianzas 30222 6174 { 24884 408 163 419 675
53108 574 37834 (6411 804 408 764 47 143 368
Menos provisiones
Empresas del Grupo y Asociadas
- Participaciones {44 058 307 - 6386520 - (37671387
Cartera de valores { 12285 - - - | 1228)
(44 059 535) - 6 386920 - (37 672 615)
Valor neto
Empresas del Grupo v Asaciadas
- Participaciones 9015184 31 660 - 601 9047 445
Cartera de valores 3633 - - - 3633
Depdsitos y fianzas 30 222 6174 (24 884) 408 163 419 675
9049 039 37834 (1 24 384 408 764 9 470 753

En Octubre de 2002, se han constituido dos nuevas sociedades, “Inmocaral U.K. Ltd” e *
Inmocaral América Inc”, ninguna de las sociedades ha tenido actividad durante el ejercicio.

Con fecha 6 de febrero de 2002, la sociedad vendié la compariia del grupo Promotora de
ventas, S.A. a Tobox Holdings Amsterdam B.V. La inversién en esta sociedad se encontraha
totalmente provisionada. £l precio de venta fue de 44.595 euros, importe reconocido como
ingreso extraordinario.

Como consecuencia de la aportacién de la rama de actividad inmobiliaria de La Constructora
Moderna Barcelonesa, S.A., { ver nota 1), se ha producido la incorporacion a la sociedad de
Herlogam, S.A_, asi como los depdsitos correspondientes al 90% de las fianzas recibidas de
los inquilinos de los inmuebles.




a) Participaciones en empresas del Grupo

Las participaciones en empresas del Grupo al 31 de diciembre de 2002 vienen representadas
por la inversion en las siguientes entidades no cotizadas, cuyas actividades son afines a las de

Grupo Inmocaral, S.A..

Directo
Nombre y domicilio Actividad %
Herlogam, S.A. Administracidn de fincas 100
Inmocaral América INC Administracién de fincas 100
Inmocaral UK Limited Administracién de fincas 100
Quimimalaga,S.A. C/ Puerta del mar,15 {Mélaga) Comercializacion al por mayor y
tenencia de bienes 100
Cartera G.F_,5.A. ¢/ M? de Malina 3¢ (Madrid) Tenencia de participaciones 100
G.F. Alimentacian,5.A. o/ M? de Maolina 39 iMadrid) Tenencia de participacianes 160
G.F. Sector Servicios,S.A. ¢/ M* de Molina 39 (Madrid) Prestacion de servicios de almacenaje,
distribucion y transportes 100
G.F. Sector Alimentacidn,S.A. o/ M? de Molinz 39 (Madrid) Fabricacién, comercializacidn y
distribucién de praductos alimenticias. 100
Artigal,B.V. De Boeklaan, 7-2 Amsterdam (Holanda) Tenencia de paricipaciones 160
G.F. International,B.V. Schowburgplein,30-24 Ratterdam Tenencia de participaciones 100
(Holanda)

La mayorfa de estas Sociedades no han tenido actividad durante el ejercicio 2002.

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en

Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otea informacién de interés, seglin
aparecen en las cuentas anuales de las empresas al 31 de diciembre de 2002, son como

sigue:
Euros
Capital social y Yalor neto
prima de Resultado Resultados contable en
Sociedad emision Reservas 2002 extraordmnarios la matriz
Herlogam, 5.A. 60 1071 § 68 795) 9 776 - 601
Inmocaral América INC 554 - - - 954
Inmocaral UK Limited 30 706 - 5 360 - 30 706
Quimimalaga,S.A 1968 315 (10152 243) (19 428) - -
Cartera G.F,,S.A. 619 336 ( 4 573 348) {1096} - -
G.F. Alimentacién, 5. A. 23 649 350 268 176 { 158) - -
G.F. Sector Servicios, 5. A. 2404000 ¢ 27118909 { 39) - -
G.F. Sector Alimentacion, 5. A. 9015000 | 9Q) { 39} - 8015184
Artigal B.v. 18030 ( 3708 004 - - -
C.F. Inmternacional,B.V. 153 258 ( 53347 523 - - -
9047 445
q




k) Participaciones en empresas asociadas

Fraccion del capital

Directo Indirecto
Nombre y domicilio Actividad % %
Ferreiro Distribucidn,S.A. Ctra. Alcala-
Torrelaguna Km.23 (Madrid) Distribucian de productos en general 5,77 34,65
Ariete, S.A. Avda. Castilla 48
San Fernando de Henares (Madrid) Fabricacion de panaderia indlustrial - 17,42

Ferreiro Distribucion : Se trata de una Sociedad en la que Grupo Inmocaral es minoritario v
con la que no se ha tenido vinculacién desde hace afios, no habiendo sido posible obtener
las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2002. La participacion en esta Sociedad se
encuentra totalmente provisionada.

8.  Administraciones publicas

Los mavimientos habidos en las cuentas incluidas en Administraciones Pablicas han sido los
siguientes:

Euros
Saldo inicial Altas Reversion Saldo final
Crédito fiscal - 32464950 (2396332) 30068618

- 32464850 (2396332) 30068618

Las altas del ejercicio corresponde a la activacion del crédito fiscal resultante de aplicar el
tipo impositivo a las bases imponibles negativas de compensar al 31 de diciembre de 2001
por importe de 54.462.692 euros, asi como a diferencias temporzles acumuladas a dicha
fecha de las que no existen dudas sobre su aplicabilidad fiscal por importe de 38.294.308
eures.

Dicho reconocimiento se justifica en a medida en que como consecuencia de la aportacion
de la rama de actividad comentada en la nota 1, la sociedad entra en senda de beneficios,
existiendo adicionalmente impuestos diferidos por importe similar { ver nota 14).

Durante el ejercicio se ha compensado parte del crédito fiscal activado como consecuencia
de la reversién del impuesto diferido correspondiente a los inmuebles vendidos durante el
ejercicio,
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9. Existencias

Un detalle de la variacion de existencias, si considerar los anticipos a proveedores, durante el
ejercicio es como sigue:

Euros
Saldo inicial 12417
Aportacion de rama de actividad. 3320981
Altas )
Coste de ventas (2 890 702}
Saldo final 442 696

La totaiidad del importe de las existencias al cierre corresponde a existencias de ciclo corto.

10. Deudores

Euros

2002 2001

Clientes 368 182 36 882
Empresas del Grupo y asociadas 11569459 10928 418
Deudores varios 4 661 446 4936 049
Cuentas corrientes con socios y administradares 2033 -
Administraciones publicas 15151 674 220128

31752794 16121 477

Menos provisiones {14 912 316) (14 680 481)

16 840 473 1 440 996

Al 31 de diciembre de 2002, los saldos con Administraciones Piblica son los siguientes:

Euros
H.P. deudor por [V.A. 15116 211
Oftros 34 763

15151 674



Bajo el epigrafe de deudores varios se incluye el importe a cobrar a LE.E.,S.L. cuyo importe
asciende a aproximadamente 4 327 miles de euros, como contrapartida de indemnizaciones
a empleados jubilados por importe de 1 214 miles de euros, y que se encontraban incluidos
en la lista definitiva de acreedores, negociaciones llevadas a cabo en 1999 con antiguos
empleados de L.F.E.S.L. para el levantamiento de los embargos que mantenian frente a la
Sociedad cuyo importe ascendid a 2 674 miles de euros v a un aval prestado por fa Sociedad
por 439 miles de euros. La totalidad de este saldo se encuentra provisionado La compaosicién

del saldo Empresas del grupo y asociadas es la siguiente:

Eures

Importe
Bruto Provisian Importe neto
Quimimalaga, S.A 46 389 - 46 389
Herlogam, S.A. 61152 - 61 152
G F. Sector Alimentacitn, S.A. 754 - 754
G.F. Sector Servicios, S.A. 575 - 575
Cartera G.F.,S.A 640 - 640
G.F. Alimentacién, S.A. 383 430 - 383 430
Ariete,S.A. 164 151 {79 408) 84 743
Inmocarai América, Inc 532 532
La Constructora Moderna Barcelonesa, S.A. 766 830 766 830
Ferreiro Distribucién 10 145006 {10 145 006) -
11569459 (10 224 414) 1345 045
12



11.  Inversiones financieras temporales

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inversiones financieras temporales han

sido los siguientes:

Empresas del Grupo
- Créditos
Cartera de valores

Valores de renta fija a C.P.

Depositos a corto plazo

Menos provisiones
Empresas del Grupo
- Créditos

Cartera de valores

Valor neto
Empresas del Grupo
- Créditos

Cartera de valores

Valares de renta fija a C.P.

Depasitos a corto plazo

Euros

Saldo Inicial Entradas Bajas  Saldo final
9045 434 - - 9045 434

228131 - - 228 131

- 88107977 (79586977 8521 000

- 187 381 - 187 381

9 273 565 88 295 358 (79386 977) 17987 946

{9 045 434) - - {9045 434)
( B7150) - - ( 67 151)
(9112 585) - - (9112 585)
160 980 - - 160 980

- 88107977 {79 586 977) & 521 000

- 187 381 - 187 381

160 380 88 295 358 {79 586 077) 8869 261

Los créditos a empresas del grupo y asociadas recoge principalmente los concedidos por la
Sociedad a sus filiales G.F. Internacional B.V. y Artigal,B.V. por 5.407.325 v 3.638.109 euros
respectivamente. Estos créditos se encuentran totalmente provisionados.

La cartera de vaiores a corto plazo estd constituida por la participacién de la Sociedad en

Corporacion Boreallis, siendo ésta del 5%.

Con fecha 20 de junio de 2000 la Junta General de Accionistas de Corporacién Boreallis,
acordo la disolucion v liquidacicn de la Saciedad, acorddndose el reintegro parcial de la
participacion de los accionistas en el ejercicio. Asimismo, se acuerda que una vez culmine el

proceso de liquidacion y diselucién el activo remanente se re

participacién.

Los valores de renta fija a corto plaza estan constituidos por Deuda Plblica de Caja de
Cantabria, a un 3% de interés, y Letras del Tesoro del BBVA, a un 2,8% de interés. La

totalidad de los valores de renta fija a corto plazo vencen el 8 de enero de 2003.

partira en proporcion a su




12. Fondos propios

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Fandos propios han sido los siguientes:

Euros

Resultados de

Capitat Prima de ejercicios Perdidasy  Dividendo a
Suscrito emisian Reservas anteriores ganancias cuemnia
Saldo inicial 5043 3435 4 5Mm (2 425 768 G924 646
Distribucion del resultads de 2001:
- 2 resultadas de ejercicios anterior. - - 4 498 878 2425 708 (6 924 646}
Resultado dei periada - - - - 35 A42 531
Ampliacidn de capital 7537 408 39 676 031 - - -
Dividendo a cuenta - - - - - (2 747 930}
Salde final 12 682 753 39676 021 + 337 389 - 35 642 831 (2 737 930}

a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2002, el capital suscrito se compone de 105.689.606 acciones
representadas por medio de anataciones en cuenta de 0,12 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos
y econémicos. La redenominacion del capital social a euros fue aprobada por el Consejo de
Administracién en su reunion de fecha 31 de octubre 2001,

Can fecha 16 de junio de 2002, se escrituré fa ampliacién de capital que habra sido
aprobada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de
2001. Dicha ampliacién ha supuesto la emision de 63.645 066 acciones con un valor
nominal de 0,12 euros por accidn y una prima de emisién de 0,71 euros por accion. La
ampliacion de capital ha sido suscrita en dos tramos. Un primer tramo mediante aporaciones
no dinerarias realizadas por La Constructora Moderna Barcelonesa y Parkfield Limited
consistentes en la aportacién de la rama de actividad inmobiliaria de la primera vy del terreno
de Valentin Beato (Madrid) la segunda. Las acciones suscritas por La Constrictora Moderna
Barcelonesa y Parkfield Limited, han sido 50.884.000 acciones y 11.987.660 acciones,
respectivamente. Un segundo tramo mediante aportaciones dinerarias, habiéndose sido
suscritas en este segundo tramo 773,406 acciones.

La naturaleza y valores de las apertaciones no dinerarias, segin se desprende de! informe
pericial de fecha 17 de enero de 2002, ratificado posteriormente el 16 de abril de 2002, son

fas indicadas en la Nota 1 de la memoria.

Todas las acciones de la sociedad estdn admitidas a cotizacidn oficial en los mercados de
valores de Madrid vy Barcelona.

14



Tras la ampliacidn de capital los accianistas con una participacion superior o igual al 5% son
los siguientes:

Accionistas %
La Constructora Moderna Barcelanesa, S.A. 48%
Parkfield Ltd 1%
Sandobella Holding, B.V. 33%

Asi mismo, el Consejo de Administracion de fecha 23 de diciembre de 2002, acordd
proponer a |os accionistas una nueva ampliacién de capital por importe de 30.000.000 de
euros,

b)  Prima de emisién de acciones

Esta reserva es de libre distribucién.

<) Reservas

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe Reservas han sido los
siguientes:

Euros

Saldoal  Distribucidn Saldo al

31.12.01  del resultado 31.12.02

Reserva legal - 504 535 504 535
Diferencias por ajuste del capital a euros 8511 - 8 511
Resultados negativos de ejercicios anteriores (2 425 768) 2425768 -
Otras reservas - 3 994 343 3994 343

(2417 257) 6924 646 4 507 389

Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 214 de la Ley de Sociedades
Anonimas, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Diferencias por ajuste del capital a euros

Esta reserva es indisponible. K
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C) Resuitado del ejercicio

La propuesta de distribucion del resultado de 2002 a presentar a la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas y ganancias 35 642 851
35 642 851
Distribucion
Reserva legal 2032016
Dividendaos 2 747 930
Otras reservas 30 862 205

35642 857
d) Dividendo a cuenta

Ef Consejo de Administracién de fecha 23 de diciembre de 2002, acordé la distribucion a los
accionistas de un dividendo a cuenta de 0,026 euros por accion, por importe total de
2.747.930 euros, que ha sido pagado el 27 de enero de 2003.

Estas cantidades a distribuir no excedian de los resultados obtenidos desde el fin del dltimo
ejercicio, deducida la estimacion del Impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos
resultados, en linea con lo establecido en el articulo 216 de la Ley de Sociedades Andnimas
(Texto Refundido} de 27 de diciembre de 1989,

16



El estado contable previsional, que tuvo en cuenta el Consejo de Administracion al decidir el
pago a cuenta del dividendo del ejercicio 2002, formulado de acuerdo con los requisitos
legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucicn del
mencionado dividendo se expone a continuacién:

Euros

Resuttado contable neto a 30 de noviembre de 2002 34 354 681
Previsién del pago a cuenta 21,67% del valor nominal de las acciones

(2,6 céntimos de euros por accion) 2 747 930
Prevision de tesoreria del periodo comprendido entre el 1 de diciembre

de 2002 y 31 de enero de 2003
- Saldo de tesorerfa al 1 de diciembre de 2002 10 776 470
- Cobros proyectados en el perfodo considerado 1 260 000
- Pagos proyectados en el periodo considerado {Incluido el pago a cuenta) 6 185 000
Saldo de tesoreria al 31 de enero de 2003 5851 470

13.  Provisiones para riesgos y gastos

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Pravisiones para riesgos y gastos han
sido los siguientes:

Euror
Saldo inicial  Aportacién  Dotaciones Aplicaciones  Saldo final

Obligaciones con empleados 129 993 - 38 543 (12 597} 155 939
Otras provisiones 1139621 718 047 - - 1857 6h8

1269 614 718 047 38 543 (12 597] 2013 607
a)  Obligaciones con empleados

Bajo este epigrafe se recoge el importe del compromiso existente con un trabajador de
pagarle una renta vitalicia.

b) Otras provisiones

Las provisiones incluidas bajo este epigrafe cubren diversos riesgos eventuales del negocio

estimados por los administradores.

<
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14.  Acreedores a largo plazo
a)  Andlisis por vencimientos

Los vencimientos de las deudas no comerciales a largo plazo son los siguientes:

Euros
Deudas con
Entidades

de crédito

2003
2004
2005
2006
2007

ARos posteriores

3658 188
96 725 076
3912 500
4216 723

4539 275

46 111973

159 163 735

Menos parte a corto plazo

Total largo nlazo

h) Tipo de interés medio

3658 188

155 505 547

El tipo de interés medio anual para las deudas no comerciales a fargo plazo es de 4,35%.

c) Deudas con garantia rea!

De la totalidad de las deudas con entidades de crédito 142.930.965 euros gozan de garantia

hipotecaria (Véase nota 6):

d)  Deudas con empresas del Grupo y Asociadas

Bajo este epigrafe se incluye el préstamo que G.F. Sector Alimentacidn, S.A. tiene concedido
a la Sociedad. El importe de este cradito es igual al de la participacion de Grupo Inmocaral,

S.A. en dicha Sociedad,




el Otros acreedores

Euros

Saldo inicial  Aportacion  Dotaciones Aplicaciones  Saldo final

Impuesto diferido a largo plaze - 3186577C - {2379332) 29486438
Fianzas y depdsitos recibidos 313 921 490 908 1108126 ( 88570) 1824 385
313921 32356678 1108 126 (2467 902) 31310823

Impuesto diferido a largo plazo

Este epigrafe, proveniente de la aportacién no dineraria a la ampiiacién de capital,

corresponde al 35% de la diferencia entre el valor de coste v de mercado, de los inmuebles

aportados a la sociedad, los cuales se han valorado a éste Gltimo. Las aplicaciones

corresponden a la reversién del impuesto diferido de los inmuebles que han sido vendidos

en el ejercicio,

Fianzas y depdsitos

Bajo este epigrafe se incluyen las fianzas recibidas de los inquilinos.

15.  Acreedores a corto plazo

a)  Deudas con entidades de crédito a corto plazo

Acreedores por arrendamientos financieros a corto plazo
Parte a corto de deudas con entidades de crédito a largo plazo

) Otras deudas no comerciales

Administraciones piblicas
Remuneraciones pendientes de pago
Dividendo a pagar a corto plazo
Otras deudas

Euros

2002 2001

- 697 565

3658 188 -

3 658 188 697 565

Euros

2002 2001

639 205 708 701

18 587 113 153

27474930 -

26 467 38 463

3452 189 860 317
/I
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La composicion del saldo del epigrafe de Administraciones publicas es la siguiente:

Euros

H.P. acreedora por actas de 1.V.A. (sancidn) 80 869
H.P. acreedora por [.V.A. 519
H.P. acreedora por I.R.P.F. 89 636
H.P. acreedora por A.).D. 6 461
Organismos de la Seguridad Sacial acreedores 477 142
Impuesto Diferido 4578
659 205

Bajo el epigrafe de Organismos de la Seguridad Social acreedores se incluyen 459.722 euros
correspondientes a la deuda que LF.E., S.L. tiene con la Seguridad Social y de la que Grupo
Inmocaral, S.A. ha sido considerada como responsable subsidiario.

Tanto las actas de LV.A. como la deuda de la Seguridad Social mencionada en el parrafo
anterior han sido recurridas.

16. Impuesto sobre sociedades y situacién fiscal

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de |a
tributacién por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales, la
base imponibie del ejercicio difiere del resuitado contable. El impuesto diferido o anticipado
surge de la imputacién de ingresos y gastos en periodo diferentes a efectos de la normativa
fiscal vigente y de la relativa a la preparacién de las cuentas anuales.

La conctiliacidn entre el resultado contable y la base imponible def Impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

Euros

Aumentos Disminuciones

Resuitado neto del ejercicio 35 642 851

Impuesto sobre sociedades {32 464 950}

Resultado antes de impuestos 3177 901
Diferencias permanentes - (4 660 748) ( 4 660 748)
Base contable del impuesto { 1482 847
Diterencias temporales consideradas como 244 7142 417 969) {173 827
permanentes
Diferencias temporales 6 798 438 5 798 438
624 611
Base imponibie (Resuitado fiscal} 5141 764
Compensacién de Bases Imponibles negativas ( 5141 764)
2Q




La Sociedad incurric en el pasado en perdidas fiscales que a la fecha actual estan pendientes
de compensar.

Anfo origen Euros Vencimiento
1994 1263 081 2009
1995 6746 515 2010
1996 9932 597 2011
1997 2900106 2012
1998 2 144 389 2013
1999 1070 200 2014
2000 19 795 731 2015
2001 5 468 309 2016

49 320 928

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autaridades fiscales los cuatro Gltimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de a legislacicn
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, los administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarfan
significativamente a las cuentas anuales.

17.  Ingresos y gastos

a) Transacciones con empresas del Gry PC Y empresas asociadas

Durante el ejercicio 2002 ia Sociedad no ha realizado transacciones con empresas del grupo.

b)  Cargas sociales
Euros
2002 2001
Sueldos, salarios v asimilados 393 162 286 094
Cargas sociales 70 504 39372
Dietas al Consejo 9016 -
Otras cargas sociales - 1238
Indemnizaciones 6010 93 042
478 692 4719 746
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¢} Variacion de las provisiones vy pérdidas de créditos incobrables

Variacion de la provision por insolvencias

18. Resultados financieros

Los resultados financieros comprenden to siguiente:

Resultados positivos:
Otros intereses e ingresos asimilados
Otros intereses

Menos resultados negativos:
Gastos financieros v gastos asimilados
Por deudas con terceros y gastos asimilados

Resultaclos financieros negativos netos

EFuros

2002 2001

- (387 524)

- (387 524)

Euros

2002 2001

78 899 11 020

78 899 11020
{5168 313} {436 326)
(5168 313) {436 326)
(5089 414 {425 306}

2
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19. Resultados extraordinarios

Los resultados extraordinarios comprenden lo siguiente:

Euros
2002 2001
Resultados positivos:

Beneficios en enajenacion de inmovilizado material 2694 243 -
Beneficios en la enajenacion de inmovilizado financiero 44 596 -
Ingresos extranrdinarios 272 233 753
Ingresos y beneficios de otros ejercicios 6717 13 737

Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de control - 7 892 867

2745828 8 140 357

Menaos resultados negativos:

Pérdidas procedentes del inmovilizado material (40829 -
Gastos extraordinarios - { 193 940)
Variacion de la provision para riesgos y gastos - ( 228418)
Gastos de ejercicios anteriores - { 325 298)

( 40829) { 747 656)

Resultados extraordinarios positivos/(negativas) netos 2 704 999 7392 701

La variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial, material y cartera de control
producida en el ejercicio 2001 corresponde fundamentalmente a [a reversion de la provision
existente sobre los bienes en régimen de arrendamiento financiero.

20.  Otra informacién

a) Numero promedio de empleados por categoria

Categoria Nuamero

Directivos 2

Profesionales y técnicos 2

Administrativos 6
10

h} Retribucion de los administradores

La retribucion percibida por los miembros del Consejo de Administracion por todos los
conceptos ha sido de 359 148 eyuros.
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No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones ni de seguros de vida respecto a
los miembros antiguos v actuales del Consejo de Administracién, ni se les han concedido
créditos a los mismos.

Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupe o vinculadas

El importe de [os honorarios de la firma de auditoria que audita Grupo Inmacaral,S.A. para el
ejercicio 2002 asciende a 60.000 euros. Adicionalmente, los honorarios satisfechos por otros
trabajos distintos a los de auditorfa han ascendido 3 144.210 euros.

Medioambiente

Dada la actividad desarrollada por la sociedad, durante el ejercicio 2002 no se han
requerido, ni realizado trabajos relacionados con la proteccidn y mejora del medio ambiente.
Asimismo, la sociedad, al cierre del ejercicio 2002, no tiene contingencias
medioambientales, ni reclamaciones judiciales, ni ingresos y gastos por este concepto.

21.  Acontecimientos posteriores

No se han producido acontecimientos significativos con posterioridad al cierre del ejercicio.

22.  Garantias y pasivos eventuales

Al 31 de diciembre de 2002 existian |os siguientes embargos sobre los bienes de la Sociedad.

Bien embargado Euros
En fa matriz
Inmuebies 2 654
En filiales
Acciones de Ariete pignoradas a favor de Hacienda Publica

(G.F. Sector alimentacion) 75 968

Otros procedimientos

La sociedad Industrias La Herminia, S.A., en ejercicio de una accion de nulidad de un
contrato de condonacion de deuda celebrado entre |a sociedad v Grupo Inmocaral, S.A.
solicita el tmporte de la deuda entences condonada por importe de 1.94.090 euros. A la
fecha actual se estd a [a espera de juicio.

La Sociedad tiene provisiones para riesgos suticientes para cubrir una eventua! perdida del
juicio, hecho éste que los miembros del Consejo estiman que no se producira.

\
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23.  Cuadres de financiacién

A continuacion se recogen los cuadros de financiacian correspondientes a los ejercicios

2002y 2001:

APLICACIONES DE FONDOS

Gastos de ampliacidn de capital
Gastos de formalizacion de deudas
Adquisiciones de inmovilizado
Inmovilizaciones financiaras
nmoviiizaciones maleriales
Inmoviiizaciones financieras
Aportaciones de inmovilizado
Inmovilizaciones materiales

Inmovilizaciones financieras

Cancelacion o traspaso a corto plazo
de deudas a [argo plazo

Pravisiones para riesgos y gastos

Dividendos a cuenta

Total aplicaciones de fondos

(Exceso de origenes sobre aplicaciones
Aumento de Capital Circulante)

a)  Variacion del capital circulante

Existencias
Deudares
Acreedores

2002

200

417 478

2 66% 815

104 816 619
634
04778157
37 834

146 857

146 857

117 526 575
7117 anm
408 7od

25 383 566

12 597

76197

2747 930

254074 581

922619

—
~d
[}
r
]
w
=i
t

Inversiones financieras temparales

Tesareria

Total

Variacion del Capital Circulante

Variacion circulante de la aportacion no dineraria

ORBGENES DE FONDOS 2002 28001
Recursos procedenies de operaciones 1761335 473 009
Apartaciones de los accionistas 47 313 439 -
Deudas a largo plazo 146 170 996 %2 556
Enajenacién de inmovilizado 12946 315 45 347
Inmavilizaciones materfales 12876 835 25904
Inmavilizaciones financiaras 53 480 19 443
Cancelacién de gastos a distribuir 1977857
Provisiones para riesgos y gastos 38 543
Otros acreedores a LP. 1091 247 -
Aportacién no dineraria de deudas a L.P. 55 064 460 -
Total origenes de fondos 271 397 544 610912
Exceso de aplicaciones sobre origenes
(Disminucidn del Capital Circulante) - 311707
Euros
2002 2001

Aumentos Disminuciones

Aumentos Disminuciones

430 760 - - .
15 399 482 - 915723 -
- 7441 414 - 1204 877

§ 708 381 - - -
226 154 . - 26 553
24 764 777 7441414 919 723 1231 430
17 323 363 - - 313 707
- 12790 603 . .




b}  Ajustes a realizar para llegar a los recursos procedentes/(aplicados) de operaciones

Resultado del ejercicio

Aumentos:

- Dotaciones a la amortizacion

- Pérdida procedente del inmovilizado

- Dotacidn a la provision para riesgos y gastas

- Amortizacion de gastos a distribuir en varios ejercicios

Total aumentos

Disminuciones:

- Activacian impuesto anticipado

- Beneficios en la enajenacion de inmovilizado

- Reversidon de la provisién del inmovilizado inmaterial

Total disminuciones

Total recursos procedentes de las operaciones

Euros
2002 2001
35 642 950 6924 646
728 865 628 779

40 829
- 378442
552 480 434 009
1322174 14471 230
(32 464 950) -
{ 2738839 -
- (7892 867)

{35 203 789)

{7892 867]

1761335

473008




_GRUPO INMOCARAL, 5.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2002

En el mes de mayo de este ano, tras iaborioscs negociacianes. se fimo o
escrifura de compraventa del comptejo de oficings sitc en las madrilefias calies
de Hemosila 3 v Ayala 8, asi como los edificios de Claudio Coello 53 v 55,
tambien en Madrid.

Dichos inmuebies fusron adaguiridos de IBERDROLA, compafia gue se mantiene
como arendataria de los mismos produciendo una rentabiidad del 6,75 % de la
inversion rediizada. Bl plazo de vigencia de dicho arendamiento es de un ano
prorrogabie por ofros dos plazes de seis meses cadaa uno.

Previa la oportuna verificacidn del preceptivo follete por la COMISICN NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES, con fecha 14 de Mayo se aizd Ia suspension de Ia
cotizacién de las acciones de la Compania.

E 16 de Junio GRUPO INMOCARAL cerd una ampliacion de capital que, suscrifa
mediante aportaciones dinerarias y no dinerarias, supuso un fotal de 63.645.066
acciones nuevas de 0,12 eurcs de valor nominal v una prima de 0,71 euros, esfo
es, un valor total de 0,83 euros por accion.

Presentade un plan de negocios ante ia COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE
VALCRES, la Compaiiia ha venido cumpliéndoic, desinvertiendo en et ano 2002
un total de 12.877 mies de euros, con una plusvalia media scbore vaiores de
apcrtacion del 26 %.

Asimismo, la Compafiia ha continuadco renegociande al diza contratos de
arrendamiento de los locales v oficinas que le fueron aportados en la ampliacian
de capital més arriba citada e inicid el proyecto de reforma infegral de los
inmuebles de Claudio Coeilo 33 v 55.

Por ofro lado, se encuentra en fase avanzada la reforma y/o rehabiiitacién del
complejo de Sant Joan Despi (Barcelona) y Amador de los Rios 8 (Madrid}, obras
gue concluiran en &j curse del ejercicio 2004,

Finaimente, se hace constar gue la Compaiia no posee autocartera, ni directa ni
indirectamente.




{ |
|

A U & Eh 4N T AN O BN BN B B B AR &N En =

GRUFC INMOTARAL S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO
2002

El consejo de adminisfracion de la sociedad Grupo Inmocaral, S.A. en fecha 12
de marzo de 2003, y en cumplimiento de los reqguisitos establecidos en el arficulo
171 de la Ley de Sociedad Andnimas v del articuio 37 del Cédigo de Comercio,
procede a formuiar las Cuentas anucles y &l Informe de gestion del elercicio
anual terminado el 31 de diciempre de 2002, los cuales vienen constituidos cor los
documenios anexos gue preceden a este escrito.

FIRMANTES FIRMA

Presiderﬂe:
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GRUPO INMOCARAL, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Auditoria,
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2002
e informe de gestién consolidado del ejercicio 2002

ANEXO i




PRICEAATERHOUSE( COPERS

Paseo de la Castellzana, 43
J8046 Madrid
Tel. +34 915 634 400
Fax +34 913 083 56
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A los accionistas de Grupo inmocaral, S.A.

1. Hemaos auditade las cuentas anuales de Grupo Inmacaral, S.A. y sociedades
dependientes (Grupo consclidado) que comprenden el balance de situacion
consolidado al 31 de diciembre de 2002, |a cuenta de pérdidas v ganancias vy la
memoaria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya preparacion es respensabilidad de los administradores de {a Sociedad dominante.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante {a
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
consolidadas v la evaluacidn de su presentacidn, de los principios contables aplicados
y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo can la legislacién mercantil, los administradores de |a Sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
consclidado y de la cuenta de pérdidas v ganancias consclidada, ademés de las cifras
del ejercicio 2002, las carrespondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicic 2002. Con fecha 21 de
marzo de 2002 emitimos nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas anuales
consclidadas del ejercicio 2001 en el que expresamos una opinidn favorable.

3. lacuentade pérdidas y ganancias consolidadas adjunta refleja un beneficio
correspondiente al ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2002, cuyo
" importe asciende a 35.642.851 euros. De este importe 32.464.950 euros, tal y como se
explica en ia nota 8, tienen su origen en fa activacion el crédito fiscal realizado por Ia
Sociedad dominante y que corresponde al 35% de sus bases imponibles pendientes de
compensar y de sus diferencias iemporales acumuladas.

4. En nuestra opinidn, las cuenta anuales consolidadas de! ejercicio 2002 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel de! patrimonio y de ia
situacion financiera de Grupo Inmocaral, S.A. v sociedades dependientes (Grupo
consalidade) al 31de diciembre de 2002 v de los resultados de sus operaciones durante
el ejercicio anual terminada en dicha fecha v contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién v comprension adecuada, de conformidad con
principios v normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con
los aplicados en el ejercicio anterior.

PricewaterhouseCoapers Aucilo:
Inserita en ol BOAC, con el
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A B-T9031200




T

PRICEWATERHOUSE(COPERS

5.  Elinforme de gestion adjunto del ejercicio 2002 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad dominante { Grupo tnmocaral, S.A.) consideran
aportunas sobre la situacién del Grupo consolidado, 1a evolucién de sus negocios v
sobire otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
Hemos verificade que {a informacion contable que centiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2002.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo parrafo v no incluye la revisidn de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de las sociedades del Grupo.

PricewaterhouseCoo, TS Auditores, S.L.

OV

t——

Miguel Martin-Rabadén
Sacio - Auditor de Cuentas

15 de marzo de 2003



GRUPO INMOCARAL, S.A.
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Cuentas anuales conselidadas al 31 de diciembre de 2002 e
Informe de gestién consolidado del ejercicio 2002
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GRUPO INMOCARAL, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO 2002
{Expresada en euros)

1. Actividad de la empresa

Grupo Inmocaral, S.A. {anteriormente denominada Grupo Fosforera, S.A.) se constituyd
como sociedad andnima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 8 de noviembre
de 1956. Su denominacion actual fue adoptada mediante acuerdo de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2001. La Sociedad tiene como
actividad principal el alquiler, adquisicion, promocién y venta de inmuebles asi como la
gestion de participaciones financieras.

La Sociedad dominante es cabecera de un grupo compuesto por varias sociedades. La
relacién de sociedades dependientes y la informacion relativa a las mismas es la siguiente:

Fraccidgn
Nombre y direccién Actividad del capital
Quimimalaga, S.A. C/ Puerta del mar, 15 (Malaga) Comercializacién al por mayor v 100
tenencia de bienes
Cartera G.F., S.A_ ¢/ M7 de Molina 39 (Madrid) Tenencia de participaciones 100
G.F. Alimentacion, S.A. ¢/ M2 de Molina 39 (Madrid) Tenencia de participaciones 100
G.F. Sectar Servicios, S.A. ¢/ M2 de Malina 39 (Madrid} Prestacion de servicios de almacenaje, 100
distribucién y transpartes.
G.F. Sector Alimentacién, S.A. ¢/ M? de Molina 39 (Madrid) Fabricacidn, comercializacién v 100
distribucion de productos alimenticios
Artigal,B.V. De Boeklaan, 7-2 Amsterdam (Holanda) Terencia de participaciones 100
G F. International, B.V. Schowburgplein,30-34 Reotterdam  Tenencia de patticipaciones 100

{Holanda)

En el proceso de consolidacion no se han incluido aguellas empresas que presentan un
interés poco significativo con respecto a [a imagen fiel que deben expresar fas cuentas
anuales consolidadas (ver nota 7).

Durante el ejercicio 2002, se ha vendido la participacién que la sociedad posefa en
Promoatora de Ventas, S.A., por o que esta sociedad ha quedado excluida del perimetro de
consalidacién. Dicha exclusion no tiene impacto significativo en las cuentas anuales
consolidadas ya que dicha sociedad no tenfa actividad.




Con fecha 16 de junio de 2002, se ha producido una ampliacion de capital de la sociedad
dominante, que ha sido suscrita por La Constructora Moderna Barcelonesa, S.A. y Parkfield
Trading Ltd, mediante aportaciones no dinerarias, asi como por otras accionistas mineritarios
mediante aportaciones dinerarias. Las aportaciones no dinerarias han consistido en la
aportacion de la rama de actividad inmabiliaria de La Constructora Modermna Barcelonesa,
S.A.y en laaportacién de un terreno propiedad de Parkfield Trading Ltd.. La aportacién no
dineraria ha consistido en lo siguiente:

Euros
Activo
Inmovilizado material 117117 811
Inmovilizado financiero 408 764
Existencias 3320981
Cuentas a cobrar K57 063
Pasivo
Deudas a largo plazo 58 064 460
Deudas a corto plazo 16 668 647
2. Bases de presentacion
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
Grupo tnmacaral, 5.A. y de las sociedades dependientes y se presentan de acuerdo con [a
legislacion mercantil vigente y con las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias aprobado por la Orden de 28 de diciembre de
1994 y en el Real Decreto 1815/1991 por el que se aprueban las normas para la formulacién
de cuentas anuales consolidadas con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacidn financiera y de los resultados del Grupe consolidado.

k) Principios de consolidacidn

Las cuentas anuales consolidadas se han elaberado mediante la aplicacion del meétodo de
integracion global siguiendo los siguientes principios bésicos:

i) Todas las cuentas y transacciones significativas entre las sociedades consolidadas
han sido eliminadas en el proceso de consolidacién.

i) Las reservas restringidas de las sociedades consolidadas se han sefialado comoe
iales en la nota de Fandos propios.

[



i) Las diferencias, positivas y negativas, entre el valor contable de [a participacion
de la Sociedad dominante en el capital de las sociedades dependientes y el valor de la
parte proporcional de los fondos propios de éstas atribuible a dicha participacién, en la
fecha de la primera consolidacion, han sido integramente asignadas a las reservas de la
Sociedad dominante.

ivi  Las diferencias positivas y negativas, entre el valor contable de la participacion
de la Sociedad dominante en el capital de las sociedades dependientes incorporadas
con posterioridad al grupo consolidado vy el valor de la parte proporcional de los
fondos propios de éstas atribuible a dicha participacién, no asignables a activos o
pasivos, se reflejan, en su caso, como fondo de comercio o diferencia negativa de
primera consolidacidn, respectivamente. £l fondo de comercio de consolidacién se
amortiza en un plazo maximo de 10 afios. Cuando varfan las circunstancias que 1o
originaron se lleva a resultados en el ejercicio en el que cambian dichas condiciones.

V) Los estados financieros de las sociedades consolidadas que vienen expresadas en
moneda extranjera, han sido convertidos a pesetas en base al tipo de cambio de cierre
para los activos y pasivos y al tipo de cambio promedio del ejercicio para la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los fondos propios han sido determinados mediante su
conversion a los tipos de cambio histéricos, registrandose fa diferencia por la
aplicacion de estos criterios en el capitulo de "Reservas” del balance de situacion
consolidado, bajo la denominacion de "Diferencias de conversion®.

¢} Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance consolidado y cuenta de pérdidas v
ganancias consolidada, dichos estados financieros se presentan de forma agrupada,
presentandose los andlisis requeridos en las notas correspondientes.

d)  Comparacién de la informacion

La comparabilidad de las cifras de ambos ejercicios resulta afectada por la operacién
societaria descrita en [a Nata 1.

3. Criterios contables

al  Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucidn, de primer establecimiento y de ampliacion de capital se
capitalizan a su precio de adquisicién v se amortizan linealmente en un periodo de 5 anos.
Cuando varfan ias circunstancias que permitieron su capitalizacion la parte pendiente de

amortizacion se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas condiciones.

k) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicidn coste de
produccién. La amortizacién se calcula segin el método lineal, en cinco anos, a partir del
ejercicio siguiente a aquel en el que se produce la inversién.



c) Inmovilizaciones materiales

Las inmovilizaciones materiales se valoran al precio de adquisicion actualizado hasta 1983
de acuerdo con las disposiciones contenidas en las normas legales correspondientes. Se
amortizan lineaimente segtin su vida util estimada y en funcién de los siguientes coeficientes:

Afos %
Construcciones 33-50 2%-3%
Instalaciones y mobiliario 10 10%
Elementos de transporte 10 10%
Equipos para procesos de informacién 4 25%

Las mejoras en bienes existentes que atargan la vida util de los activos son capitalizadas. Los
gastos financieros y diferencias en cambio directamente relacionados con el inmovilizado
material y devengados antes de su puesta en funcicnamiento son igualmente capitalizados.
Los gastos de mantenimiento vy conservacion se cargan a resultados en el momento en que se
producen. Las bajas y enajenaciones se reflejan contablemente mediante la eliminacién del
coste del elemento y la amortizacion acumulada correspondiente.

El inmovilizado aportado comeo consecuencia de la ampliacion de capital comentada en la
Nota 1, se ha incorporado por el valor de mercado establecido por un experto independiente

d) Inmovilizaciones financieras

Las participaciones en empresas asociadas se encuentran valoradas a su coste de adquisicion,
minaorado por las provisiones que se entienden necesarias para reflejar |as desvalorizaciones
sufridas, en ningln caso inferiores a las pérdidas habidas en el porcentaje de participacidn
ejercido, seglin las Gltimas cuentas anuales disponibles.

el Existencias

Las existencias, constituidas inmuebles terminados, destinados todos ellos a la venta, se
encuentran valoradas al precio de adquisicién o coste de ejecucion.

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacién de las existencias cuando el
coste contabilizado excede a su valor de mercado.

f) Deudores y efectos comerciales a cobrar
La Sociedad sigue el criterio de dotar provisiones para insolvencias con el fin de cubrir los

saldos de determinada antigliedad o en los que concurren circunstancias que permiten
razonablemente su caiificacion como de dudoso cobra.




g0 Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las cuentas a cobrar y a pagar en moneda extranjera se reflejan al tipo de cambio de fin del
ejercicio. Las transacciones en moneda extranjera se reflejan en la cuenta de pérdidas y
ganancias al tipo de cambio aplicable en el momento de su realizacién. Todas las pérdidas
(realizadas o no), asi como los beneficios realizados, se llevan a resultadas del gjercicio,
mientras los beneficios no realizados se llevan a ingresos diferidos y se imputan a resultados
cuando se realizan.

Se entiende por moneda extranjera cualquier moneda diferente del euro y de las unidades
monetarias nacionales de los estados miembros participantes de la unién econémica y
monetaria que hayan adoptade el eurc como moneda oficial.

h)  Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al precio de adquisicion o al de mercado, si
fuera menor. El precio de mercada se establece con los mismas criterios que para las
inmaovilizaciones financieras.

i} Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como
gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién de despido.

! Impuesto sobre sociedades

Se reconoce como gaste en cada ejercicio el impuesto sobre sociedades calculado en base al
beneficio antes de impuestos, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los
criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto se consideran como minoracion
del gasto por impuestos en el ejercicio en que se aplican o compensan.

El criterio seguido en el reconocimiento det pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversién no esta prevista de inmediato. Dicha
provision se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo det Impuesto sobre sociedades.
Por otra parte, los impuestos anticipados sélo se reconocen en el activo en 1a medida en que
su realizacién futura esté razonablemente asegurada en ei plazo maximo de 10 afos, 0
siempre que existan impuestos diferidos que los compensen, a partir de 10 afos.

) Acreedores

Las deudas a largo y corto plazo figuran contabilizadas a su valor de reemboiso, reflejdndose
eventuales intereses implicitos incorporadas en el valor nominal o de reembolso bajo el
epigrate de Gastos a distribuir en varios ejercicios. Dichos intereses se imputan a resuitados
siguiendo un criterio financiero.
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) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en
que se produce la corriente menetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos previsibles y
fas pérdidas eventuales con origen en el ejercicto o en ofro anterior, se contabilizan tan
pronto son conocidos.

4. Gastos de establecimiento

Los mevimientos habidos en las cuentas incluidas en Gastos de establecimiento han sido los
siguientes:

Furos

Saldo inicial Altas Amortizacion Saldo final

Gastos de ampliacién de capital 251 587 417 479 (94 670) 574 396
251 587 417 479 (94 670} 574 396

Las altas del ejercicio corresponden a los gastos ocasionados por la ampliacién de capital de
[a sociedad dominante.

5. Inmovilizaciones inmateriales

Los movimientes habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones inmateriales han sido
los siguientes:

Euros
Saldo inicial  Adiciones Retiros Traspasos Saldo final
Coste

Gastos de investigacion v desarrollo 6972 - - - 6972
Propiedad tndustrial 2 364 - - - 2 364
Aplicaciones informéticas 46 328 634 - - 46 962
Derechos sobre bienes en régimen de leasing 20032 410 - (20032 41Q) -
20088074 634 - (20032 910 Ko 258

Amortizacién
Gastos de investigacion y desarrollo { 6 972) - - - { 6972
Propiedad Industrial - - - - -
Aplicaciones informéticas { 46 328) { 1732) - - (46 500)
Derechos sobre bienes en régimen de leasing ( 1 001 621) (75121 - 1076742 -
{ 1054 921) (75 283) - 1076742 {53 471
Valor neto contable 12033 153 2826
6



Bajo el epigrafe “Derechos sobre bienes en régimen de leasing”, se incluia en el gjercicio
2001, un edificio situado en la Calle Maria de Molina,39 de Madrid propiedad de la
Sociedad Dominante la cual, con fecha 14 de mayo de 2002 ejercid la opcidn de compra,
traspasando el coste y [a amortizacion acumulada al inmovilizado material.

6. Inmovilizaciones materiales

Los mavimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones materiales han sido
los siguientes:

Euros

Saldo imicial Aditiones Retiros Traspasos Aporiacién Saldo final

Cosle
Inmuekles para arrendamiento 977 152 98 G07 285 (10 263 680} 20369 065 116818 366 226808 388
Instalaciones y mobiliario 284 252 47712 - - 25717 157 GA8
Elementos de transporte 35186 - - - 434 35622
Eguipos para procesos de infarmacion 43132 11 008 ( 2 618) - 318 059 9 591
Otros elementos - - - - 6102 £ 102
Construcriones en curso - 5812 146 - { 3365653 543 524 6019 115
1335 729 104 778 151 (10 266 298) 20032 410 117 432 514 233 316 505
Ameortizacion { 392826) ( 553 903) 42 396 {1076 741) | 314703 ( 2300570
Valor neto conlable 947 103 104 2749 248 (10 223302 18 955 659 117 117 811 231015 929

El 30 de mayo e 2002 |la Sociedad Dominante, adquirié a Iberdrola, S.A los edificios sitos en

Hermosilia 3 y Claudio Coello, 35 vy a Apex 2000, S.A. el edificio situade en Claudio Coello
53.

Simultaneamente Iberdrola, S.A. firmd un contrato de arrendamiento con la Sociedad
Dominante, segun el cual se establece como plazo obligatorio de arrendamiento 1 afio a
contar desde la firma del contrato, es decir, hasta el 30 de mayo de 2003. Dicho plazo inicial
se prorrogara automaticamente por seis meses, salvo que el arrendatario manifieste la
voluntad de no prorrogarlo con una antelacién minima de dos meses a la fecha de
terminacion del plazo inicial. De forma extraardinaria, el arrendatario podra ocupar en
arrendamiento los inmuebles por un plazo adicional de hasta seis meses a contar desde la
prorroga del plazo anterior.

Una vez concluido el periodo de arrendamiento anteriormente descrito la Sociedad
Dominante tiene la intencion de iniciar la reforma del edificio v destinarlo a la venta,
realizdndose el traspaso a existencias.

La columna denominada “Traspasos” incluye el traspaso desde el Inmovilizado inmaterial del
coste y amortizacion acumulada del edificio situado en la calle Maria de Molina,39 que la
Sociedad Dominante tenfa en régimen de arrendamiento financiero con Hispamer Servicios
Financieros, E.F.C., Espafia S.A.al haberse ejercitado la opcién de compra .

La columna denominada “Aportacion”, incluye el valor de los bienes procedentes de las
aportaciones realizadas por las sociedades que suscribieron la ampliacion de capital |levada
a cabo durante el ejercicio por la Sociedad Dominante.
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a) Inmovilizado material totalmente amortizado

Al 31 de diciembre de 2002 existe inmovilizado material que esta totalmente amortizado v
que todavia estd en uso por importe de 136.783 euros

b)  Inmuebles para arrendamiento

Dentro de este epigrafe se encuentra incluido el valor del suela que asciende a 183.880.069

eLros,

Los metros cuadrados y la ubicacién de los inmuebles destinados para el arrendamiento, asi
como la ocupacién de los mismos es [a siguiente:

Inmueble Localidad m2 acupacion
Rafael Terdl, 27 Alicante 89 100%
Canalejas, 5 Alicante 168 -
Canalejas, 10 Alicante 110 -
Republica Argentina, 2 Badajoz 438 100%
Sant Joan Despi Barcelona 18 Q00 87 %
Avda Lehendakari Aguirre, 135 Bilbao 2360 80%
Pérez Galdés, 7 Castellén 530 100%
Alfredo Trudn, 11 Gijén 341 100%
Avda Rubing, 6 La Coruna 886 50%
Hermasilla, 28 Madrid 805 84%
Garajes NH Lagasca, 56 Madrid 470 100%
Lagasca, 64/65 Madrid 204 100%
Menéndez Valdés, 63 2° Madrid 56 100%
Maestranza, 2 Malaga 496 75%
Ctra del Botanico, 8 Santa Cruz de Tenerife 109 -
Avda de Francia, 13 San Sebastian 809 80%
Perez de Rozas, 25 Santa Cruz de Tenerife 966 100%
Hernan Cortes, 4 Santander 344 100%
Eduardo Dato, 22 Sevilla 816 100%
Avda de Camelias, 48-50 Vigo 397 100%
Orense, 70 Madrid 460 100%
Cuatro Caminos, 6 Y 7 Madrid 095 50%
José Lazaro Galdiano, 4 Madrid 107 100%
Maria de Molina, 37 Madrid 670 90%
Pio XII, 92 Madrid 318 50%
Capitdn Haya, 23 Madrid 525 100%
Orense, 6 Madrid 3 344 83%
Claudio Coello 53/55-Hermosilla 3 Madrid 23200 100%
Marfa de Molina,39 Madrid 4 585 100%




C) Garantias

La totalidad de los inmuebles incluidos bajo este epigrafe se encuentran sujetos a garantia
hipotecaria, salvo el terreno de Valentin Beato aportado por Parkfield Trading Lid. en la
Gltima ampliacién de capital descrita en [a nota 1.

7. Inmovilizaciones financieras

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones financieras han sido

los siguientes:

Coste

Empresas del Grupo v Asociadas
- Participaciones

Cartera de valores

Dendsitos y fianzas

Menos provisiones

‘Empresas def Grupo y Asaciadas

- Participaciones
Cartera de valores

Valar neto

Empresas del Grupo y Asociadas
- Participaciones

Cartera de valores

Depdsitos y fianzas

En Octubre de 2002, se han constituido dos nuevas sociedades, “Inmocaral UK. Ltd” e

Euros

Saldo Salde

Inicial  Entradas Bajas  Aportacion Final

17 980 910 31 660 (144 351 641 17 868 820
4 861 - - - 4 861
30222 6174 {24 884) 408 163 419 675

18 015993 37 834 ( 169 235) 408 764 18 293 356
(17 905 154} - 144 243 - (17 760 911)
( 1 2128) - - - ( 1228)
{17 906 382) - 144 243 - (17 762 139)
75756 31 660 { 108) 601 107 909
3633 - - - 3633
30222 6174 {24 8384) 408 163 419 675

109 611 37834 {24 992} 408 764 531 117

it

Inmocaral América Inc”, ninguna de las sociedades ha tenido actividad durante el ejercicio,
por lo que no se han incluido en ef perimetro de consolidacion.

Las bajas en las participaciones en sociedades del grupo y asociadas, corresponde a las
participaciones que la sociedad Promotora de Ventas, S_.A. mantenia en las sociedades Ariete
y Totee Maroc, y que han quedado fuera del grupo, va gque la Sociedad dominante con fecha
6 de febrero de 2002, vendié Promotara de Ventas, S.A. a Tobox Holdings Amsterdam B.V.
El precio de venta fue de 44.395 euros, importe reconocido como ingreso extraordinario.



Como consecuencia de a aportacidn de la rama de actividad inmobiliaria de La Constructora
Moderna Barcelonesa, S.A., ( ver nota 1], se ha producido la incorporacién al grupo de la
sociedad de Herlogam, S.A.. Esta sociedad no ha sido incluida en este ejercicio en el
perimetro de consolidacién al considerarse que no es relevante para ef consolidado. As
mismo, como consecuencia de la aportacién anteriormente mencionada, se han incorporado
los depdsitos correspondientes al 90% de las fianzas recibidas de los inquilinos de los
inmuebles.

by  Participaciones en empresas de grupo y asociadas

Fraccién
Nombre y domicilic Actividad del capital
Herlogam, S.A. Administracion de fincas 106,00
Inmocaral America INC Administracion de fincas 100,00
Inmocaral UK Limited Administracion de fincas 100,00
Ariete, 5S.A. Avda. Castilla, 48 San fernando de Henares Fabricacién de panaderia industrial 17,42
{Madrid)
Ferreiro Distribucion, S.A. Ctra. Alcald-Torrelaguna Distribucién de preductos en general 40,42

Km.23 (Madrid}

Zor Irlanda, Ltd Subway House Dublin (rlanda) Publicidad 100,00

Herlogam ,5.A.

Sociedad incorporada al grupo, por la aportacién de rama de actividad realizada por La
Constructora Moderna Barcelonesa.

Inmacaral América INC e Inmocaral UK Limited

Sociedades constituidas en el ejercicio

Ferreiro Distribucion, S.A.

Se trata de una sociedad con la que no se ha tenido vinculacion desde hace afos, no
habiendo sido posible obtener las cuentas anuales de la misma del ejercicio 2002. La
participacion en esta sociedad se encuentra totalmente provisionada.

Otras sociedades

Se trata de sociedades que no tienen interés a efectos del consolidado y con las que no se ha
tenido vinculacion desde hace afos, no habiendo side posible obtener las cuentas anuales
del ejercicio 2002. La participacion en estas sociedades se encuentra provisionada casi en su
totalidad, en base a la informacién obtenida de las cuentas anuales del ejercicio 2000.
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Los importes del capital, reservas, resultadoe del ejercicio y otra informacion de interés, segin
aparecen en las cuentas anuales de las empresas al 31 de diciembre de 2002, son como
sigue:

Euros

Capital social Valor neto

y prima de Resultado Resultados contable en

Sociedad emision Reservas 2002 extraordinarios la matriz
Herlogam, 5.A. 60 101 (68 795 9776 - 601
Inmocaral America INC 954 - - - 954
Inmocaral UK Limited 30 706 - 5 360 - 30 706
Ariete, §.A N/D N/D N/D N/D 75 648
Ferreiro Distribucicn, 5.A. Ctra.) N/D N/D N/D N/D -
Zor trlanda N/ N/D ND N/D -

107 909
N/D: Datos no disponibies al 31 de diciembre de 2002

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la Sociedad Dominante tiene participacion
cotiza en Bolsa.

8.  Administraciones publicas

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Administraciones Pibilicas han sido los
siguientes:

Euros
Saldo inicial Altas Reversion  Saldo final
Crédito fiscal - 32 464 950 (2 396 332) 30068618

- 32 464 950 (2396332} 30068 618

Las altas del ejercicio corresponde a la activacion del crédito fiscal resultante de aplicar el
tipo impositivo a las bases impaonibles negativas de compensar al 31 de diciembre de 2001
por importe de 54.462.692 euros, asi como a diferencias temporales acumuladas a dicha
fecha de las que no existen dudas sobre su aplicabilidad fiscal por importe de 38.294.308
euros.

Dicho reconocimiento se justifica en la medida en que como consecuencia de la aportacion
de la rama de actividad comentada en la nota 1, lz sociedad entra en senda de beneficios,
existiendo adicionalmente impuestos diferidos por importe similar { ver nota 14).

Durante el ejercicio se ha compensado parte del crédito fiscal activado como consecuencia

de la reversién del impuesto diferido correspondiente a los inmuebles vendidos durante el
gjercicio.
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9. Existencias
Euros
2002 2001
Elementos inmobiliarios 442 696 12 417
Anticipos de proveedores 487 -
443 177 12 417

Un detaile de la variacion de existencias, si considerar los anticipos a proveedores, durante el
ejercicio es comao sigue:

Euros
Saldo inicial 12 417
Aportacion de rama de actividad. 3320 981
Altas -
Coste de ventas (2 890 702)
Saldo final 442 696

La totalidad del importe de las existencias al cierre corresponde a existencias de ciclo corto.

10. Deudores

Euros

2002 2001

Clientes 7379768 7046 689
Empresas del Grupo y asociadas no consolidadas 11137 671 10 463 224
Deudores varios 4666717 5247 268
Cuentas corrientes con socios y administradores 2033 -
Administraciones puablicas 15 153 545 497 380

38 339 734 23254 571

Menaos provisiones (21925 726) ( 21 693 887)

16414 008 1560 684

Bajo el epigrafe de clientes se incluye 7.009.815 euros procedentes de la filial Quimimalaga,
S.A., que se consideran de muy dificit cobro v que se encuentran totalmente provisionados al
cierre del ejercicio.

Bajo el epigrafe de deudores varios se incluye el importe a cobrara I.F.E., S.L. CUYo importe
asciende a aproximadamente 4 327 miles de euros, como contrapartida de indemnizaciones
a empleados jubilados por importe de 1 214 miles de euros, v que se encontraban incluidos
en la lsta definitiva de acreedores, negociaciones llevadas a cabo en 1999 con antiguos
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empieados de |.F.E., 5.1.. para el levantamiento de los embargos que mantenian frente a la
Sociedad dominante cuyo importe ascendid a 2 674 miles de euros y a un aval prestado por
fa Sociedad por 439 miles de euros. La totalidad de este saldo se encuentra provisionado.

Al 31 de diciembre de 2002, los saldos con Administraciones Pablica son los siguientes:

Euros

H.P. deudor por LV.A. 15116 911
Otros 36 634
15 153 545

La composicion del saldo Empresas del grupo y asociadas no consolidadas es [a siguiente:

Euros

Importe
Bruto Provision Importe neto
Herlogam, S A, 61152 - 61152
Ariete,S A. 164 151 | 79 408) 84 743
Inmocaral América, Inc 532 - 532
La Constructora Maderna Barcelonesa, S.A. 766 830 - 766 830
Ferreiro Distribucidn 10 145 006 (10 145 006) -
11137671 {10224 414 8913 257




- - - \- - :- \- ‘- ‘- -

11.  Inversiones financieras temporales

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inversiones financieras temporales han
sido los siguientes:

Euros
Salda Inicial Entradas Bajas Saldo final
Cartera de valores 228 131 - - 228 131
Valores de renta fija a C.P. - B8107 977 {79586977) 8521000
Depdsitos a corto plazo - 187 381 - 187 381

228 131 88295358 (79586977) 8936512

Menos provisiones

Cartera de valores { 67151 - - { A71571)
{ 67151 - - { 67157

Valor neto

Cartera de valores 160 980 - - 160 980

Valores de renta fija a C.P. - 88107977 {(79586977) 8521000

Depositos a corto plazo - 187 381 - 187 381

160 980 88 295 358 (79 586 977y 8 869 361

La cartera de valores a corto plazo esta constituida por la participacion de la Sociedad en
Corporacién Boreallis, siendo ésta del 5%.

Con fecha 20 de junio de 2000 la Junta General de Accionistas de Corporacion Boreallis,
acordd la disolucion v liquidacion de la Sociedad, acordandose el reintegro parcial de la
participacion de Jos accionistas en el ejercicio. Asimismo, se acuerda que una vez culmine e
proceso de liquidacion y disolucin el activo remanente se repartird en proporcion a su
participacién,

Los valores de renta fija a corto plazo estin constituidos por Deuda Piblica de Caja de
Cantabria, a un 3% de interés, y Letras del Tesoro del BBVA, a un 2,8% de interés. La
totalidad de los valores de renta fija a corto plazo vencen el 8 de enero de 2003.




12. Fondos propios

Los movimientas habidos en las cuentas incluidas en Fondos propios han sido los siguientes:

Eurgs
Resulfados de

Capital Prima de ejercicios Pérdidasy  Dividendo a

Suscrito emision Reservas anterfores ganancias cuenta

Salda inicial 50453 345 - 315 684 (2562 259) 6 753 964 -
Distribucion def resultado de 2007:

- & resultados de ejercicios anterior. - - 4191 705 2562259 {6 753 264) -

Rasultado del periedo - - - - 35 642 851 -

Ampliacién de capital 7 637 403 39 676 031 - - - -

Dividendo a cuanta - - - - - 12 747 930

Saldo final 12682 733 39 676 031 + 507 389 - 35 642 851 {2747 9301

a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2002, el capital suscrito se compone de 105.689.606 acciones
representadas por medio de anotaciones en cuenta de 0,12 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos
y econdmicos. La redenominacian del capital social a euros fue aprobada por el Consejo de
Administracion en su reunién de fecha 31 de octubre 2001,

Con fecha 16 de junio de 2002, se escriturd la ampliacion de capital que habia sido
aprobada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de
2001. Dicha ampliacién ha supuesto la emision de 63.645 066 acciones con un valor
nominal de 0,12 euros por accidn y una prima de emision de 0,71 euros por accién. La
ampliacién de capital ha sido suscrita en dos tramas. Un primer tramo mediante aportaciones
no dinerarias realizadas por La Constructora Moderna Barcelonesa v Parkfield Limited
consistentes en la aportacién de la rama de actividad inmaobiliaria de la primera y del terreno
de Valentin Beato (Madrid) de la segunda. Las acciones suscritas por La Constructora
Modema Barcelonesa y Parkfield Limited, han sido 50.884.000 acciones y 11.987.660
acciones, respectivamente. Un segundo tramo mediante aportaciones dinerarias, habiéndose
sido suscritas en este segundo tramo 773.406 acciones.

La naturaleza y valores de las aportaciones no dinerarias, segiin se desprende del informe
pericial de fecha 17 de enero de 2002, ratificado posteriormente ef 16 de abril de 2002, son
las indicadas en la Nota 1 de la memoria

Todas Jas acciones de |a Sociedad Dominante estan admitidas a cotizacion oficial en los
mercados de valores de Madrid y Barcelona



Tres fa ampliacién de capital los accienistas de la Sociedad dominante con una participacién

superior o igual al 5% son los siguientes:

Accionistas

La Constructora Moderna Barcelonesa, S.A.
Parkfield Ltd
Sandobella Holding, B.V.

Asi mismo, el Consejo de Administracién de fecha 23 de diciembre de 2002, acordo
proponer a los accionistas una nueva ampliacién de capital por importe de 30.000.000 de

euros.

b) Prima de emision de acciones
Esta reserva es de libre distribucion.

<) Reservas

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe Reservas han sido los

siguientes:

Reserva legal

Reservas en sociedades consolidadas
Diterencias por ajuste del capital a euros
Resultados negativos de ejercicios anteriares
Otras reservas de la Sociedad Dominante

Reserva legal

%

48%

1%

33%

Euros

Saldo al  Distribucion Saldo al
31.12.01 del resultado 31.12.02

- 504 535 504 535

307173 - 307173
8511 - 8511

(2 562 259) 2562 259 -
- 3687170 3687170

(2 246 575) 6 753 964 4 507 389

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 214 de la Ley de Sociedades
Andnimas, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida vy si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios ruturos.

Diferencias por ajuste del capital a euros

Esta reserva es indisponible.
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C) Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucién del resultado de 2002 de la Sociedad Dominante a presentar a

Ja Junta General de Accionistas es la siguiente:

Base de reparto

Pérdidas v ganancias

Distribucion
Reserva legal

Dividendos
Otras reservas

d) Dividendo a cuenta

Euros

35 642 851

35 642 851

20320186
2747 930
30 862 905

35 642 851

El Consejo de Administracion de fecha 23 de diciembre de 2002, acordé la distribucion a los
accionistas de un dividendo a cuenta de 0,026 euros por accion, por importe total de

2.747.930 euros, que ha sido pagado el 27 de enero de 2003.

Estas cantidades a distribuir no excedian de los resuitados obtenidos desde el fin del Gltimo
ejercicio, deducida la estimacion del Impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos
resultados, en linea con lo establecido en el articulo 216 de 1a Ley de Sociedades Anénimas

(Texto Refundido) de 27 de diciembre de 1989.




El estado contable previsional , que tuvo en cuenta el Consejo de Administracién al decidir
el pago a cuenta del dividendo del ejercicio 2002, formulado de acuerdo con los requisitos
tegales v que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion del
mencionado dividendo se expone a continuacion:

Euros

Resultado contable neto a 30 de noviembre de 2002 34 354 681
Previsién del pago a cuenta 21,67% del valor nominal de las acciones

(2,6 céntimos de euros par accion} 2747 930
Previsidn de tesoreria del periodo comprendido entre el 1 de diciembre

de 2002 y 31 de enero de 2003
- Saldo de tesoreria al 1 de diciembre de 2002 10776 470
- Cobros proyectados en el periodo considerado 1 260 000
- Pagos proyectados en el perfodo considerado (Incluido el pago a cuenta) 6 185 000
Saldo de tesoreria al 31 de enero de 2003 5851 470

13. Provisiones para riesgos y gastos

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Provisiones para riesgos y gastos han
sido los siguientes:

Euro
Saldo inicial  Aportacién  Dotaciones Aplicaciones  Saldo final

QObligaciones con empleados 129 593 - 38 543 (12 597) 155 4939
Otras provisianes 479 986 718 047 35 566 1233599

609 979 718 047 74 109 (12 597) 1389 538
a]  Obligaciones con empleados

Bajo este epigrafe se recoge el impoite del compromiso existente con un trabajador de
pagarle una renta vitalicia.

b} Otras provisiones

Las provisiones incluidas bajo este epigrafe cubren diversos riesgos eventuales del negocio
estimados por los administradores.
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14. Acreedores a largo plazo
a) Analisis por vencimientos

Los vencimientos de [as deudas no comerciales a largo plazo son los siguientes:

Euros

Deudas con

Entidades

de crédifo

2003 3658188
2004 96 725 076
2005 3912 500
2006 4216723
2007 4539 275
Anas posteriores 46 111 973

159 163 735

Menos parte a corto plazo 3 658 188
Total largo plazo 155 505 547
bh)  Tipo de interés medio

El tipo de interés medio anual para las deudas no comerciales a largo plazo es de 4,35%.
c) Deudas con garantia real

De la totalidad de las deudas con entidades de crédito 142.930.965 euros gozan de garantia
hipotecaria (Véase nota 6):

El tipo de interés es el Mibor mas 1,25 revisado anualmente. El aplicado durante el ejercicio
hasido el 5,153%.

d) Otros acreedores

Euros
Saldo inictal  Aportacion  Dotaciones Aplicaciones  Saldo final

Impuesto diferido a largo plazo - 31865770 - (2379332} 29486 438
Fianzas y depdsitos recibidos 323 337 90 903 1308126 (88 370 1834 001
323 337 323564678 11708126 (2467 9020 37320439
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Impuesto diferido a largo plazo

Este epigrafe, proveniente de la aportacidn no dineraria a la ampliacién de capital,
corresponde al 35% de la diferencia entre el valor de coste v de mercado, de los inmuebles
aportados a la sociedad, los cuales se han valorado a éste Gltimo. Las aplicaciones
corresponden a la reversion del impuesto diferido de los inmuebles que han sido vendidos
en el ejercicio.

Fianzas y depdsitos

Bajo este epigrafe se incluyen las fianzas recibidas de los inquilinos.

15. Acreedores a corto plazo

a) Deudas con entidades de crédito a corto plazo
Euros
2002 2001
Acreedores por arrendamientos financiercs a corto plaza - 697 565
Parte a corto de deudas con entidades de crédito a largo plazo 3658188 -
3658188 697 565

b)  Otras deudas no comerciales

Euros
2002 2001
Administraciones publicas 756 257 1055 654
Remuneraciones pendientes de pago 18 587 158 421
Dividendo a pagar a corto plazo 2747 930 -
Otras deudas 28012 82 345

3550 786 1296420

La composicion del saldo del epigrafe de Administraciones publicas es la siguiente:

Euros
H.P. acreedora por actas de |.V.A, (sancién) 149 549
H.P. acreedora por LV A, 18 042
H.P. acreedora por L.LR.P.F. 91 313
H.P. acreedora por A.].D. 6461
Organismos de la Seguridad Soctal acreedores 486 314
Impuesto Diferido 4578

756 257
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Bajo el epigrafe de Organismos de la Seguridad Social acreedores se incluyen 439.722 euros
correspondientes a la deuda que LF.E., S.L. tiene con la Seguridad Social y de la que Grupo
Inmocaral, S.A. ha sido considerada como responsable subsidiario.

Tanto las actas de LV.A. como la deuda de la Seguridad Social mencionadas en ef parrafo
anterior han sido recurridas.

16. Impuesto sobre sociedades y situacion fiscal

La tributacién del Impuesto sobre Sociedades se realiza de forma individual por cada una de
las sociedades del grupo y no, por tanto, de forma consolidada. Esta circunstancia, unida al
hecho de que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de
tributacién del Impuesto sobre sociedades v de 1a elaboracién de estas cuentas anuales
consolidadas, hace que las bases imponibles del ejercicio difieran del resultado contable
consolidado.

La conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades de la Sociedad dominante es la siguiente:

Euros
Aumentos Disminuciones
Resultado neto del ejercicio 35 642 851
Impuesto sobre sociedades (32 464 950)
Resultado antes de impuestos 3177 901
Diferencias permanentes - (4660 748) ( 4 660 748)
Base contable del impuesto { 1482 847)
Diferencias temporales consideradas como 244 142 {417 969) (173 827}
permanetes
Diferencias temporales: 6 798 438 6 798 438
6624 611
Base imponible (Resultado fiscal) 5141 764
Compensacidn de Bases Imponibles negativas ( 51471 764




La Saciedad dominante incurrié en el pasado en pérdidas fiscales que a la fecha actual estan
pendientes de compensar.

Afio origen Euros  Vencimiento
1994 1263 081 2009
1995 6 746 515 2010
1996 9932597 2011
1997 2900106 2012
1998 2144 389 2013
1999 1070 200 2014
2000 19 795 731 2015
2001 5 468 309 2016
49 320 928

La Sociedad dominante tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales fos cuatro
tltimos ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Camo consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccidn. En todo
caso, los administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarfan
significativamente a las cuentas anuales.

17. Ingresos y gastos

a}  Gastos de personal

Euros
2002 2001
Sueldos, salarios y asimilados 393 162 286 094
Cargas sociales 70 504 39 372
Dietas al Consejo 9016 -
Otras cargas sociales - 1238
Indemnizaciones 6010 93 042
478 692 419 746

b)  Variacién de las provisiones y pérdidas de crédites incobrables
Euros
2002 2001
Variacion de la provisidn por insolvencias - (305 452)
- (305 452)




18. Resultados financieros

L.os resultados financieros comprenden lo siguiente:

Resultados positivos:
Otros intereses e ingresos asimilados
Otros intereses

Menos resultados negativos:
Gastos financieros y gastos asimilados
Por deudas con terceros v gastos asimilados

Resuitados financieros negativos netos

19. Resultados extraordinarios

Resultados positivos:
Beneficios en enajenacion de inmovilizado material
Beneficios en [a enajenacién de inmovilizado financiero
Ingresos extraordinarios
Ingresos y heneficios de otros ejercicios
Beneficios por operaciones con acciones propias
Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de control

Menos resultados negativos:
Pérdidas procedentes del inmovilizado material
Gastos extraordinarios
Variacion de la provision para riesgos vy gastos
Gastos de ejercicios anteriores

Resultados extraordinarios pesitivos/(negativos netos

Euros

2002 2001

78 899 11 020

78 899 11020
(5168 313) (436 326)
(5 168 313) {436 326}
(5 089 414) (425 306)
Euros

2002 2001
2694 243 -
44 596 -
272 145 000

6717 13 998

2 200

) 7893 429

2745 828 8 054 627
{ 40829 -
- { 193 941;

- { 229995

- { 324997

{( 40829 {( 748 933)
2 704 959 7 305 694

La variacion de fas provisiones de inmovilizado inmaterial, material v cartera de controf
producida en el ejercicio 2001 corresponde fundamentalmente a la reversion de la provision
existente sobre los bienes en régimen de arrendamiento financiero.
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20, Otrainformacion

a) Numero promedio de empleados por categoria

Categoria Nimero
Directivos 2
Profesionales y técnicos 2
Administrativos H

10

h) Retribucian de los administradores

La retribucién percibida por los miembros del Consejo de Administracién por todos los
conceptos ha sido de 359 148 euros.

No existen abligaciones contraidas en materia de pensiones ni de seguros de vida respecta a
los miembros antiguos y actuales del Consejo de Administracién, ni se les han concedido
créditos a los mismos.

) Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo o vinculadas

El importe de los honorarios de la firma de auditoria que audita Grupo Inmocaral,$.A. para el
ejercicio 2002 asciende a 60.000 euros. Adicionalmente, los honorarios satisfechos por otros
trabajos distintos a tos de auditoria han ascendido a 144.210 euros.

d) Medicambiente

Dada la actividad desarrollada por la sociedad, durante el ejercicio 2002 no se han
requerido, ni realizado trabajos relacionados con la proteccion y mejora del medio ambiente.
Asimismo, la sociedad, at cierre del ejercicio 2002, no tiene contingencias
medicambientales, ni reciamaciones judiciales, ni ingresos y gastos par este concepto.

21. Acontecimientos posteriores

No se han producido acontecimientos significativos con posterioridad al cierre del ejercicio.

22. Garantias y pasivos eventuales

Al 31 de diciembre de 2002 existian los siguientes embargos sobre los bienes de la Saciedad.

Bien embargado Euros
En la matriz
Inmuebles 2 654
En filiales
Acciones de Ariete pignoradas a favor de Hacienda Publica
{Gi.F. Sector alimentacion) 75 968
24




Otros procedimientos

La sociedad Industrias La Herminia, S.A., en ejercicio de una accién de nulidad de un
contrato de condonacién de deuda celebrado entre la sociedad v Grupo Inmocaral, S.A.
solicita el importe de la deuda entonces condonada por importe de 1.94.090 euros. A la
fecha actual se estd a la espera de juicio.

La Sociedad tiene provisiones para riesgos suficientes para cubrir una eventual pérdida del
juicio, hecho éste que los miembros det Consejo estiman que no se producira.




GRUPC INMOCARAL, S.A. Y
SQCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2002

En el mes de mayo de este ano, tras laboriosas negociacicnes, se fimo la
escritura de compraventa del complejo de oficinas sito en las madrienas calles
de Hermosila 3 v Ayala 8, asi como los edificios de Claudio Coello 53 y 55,
tfambién en Madrid.

Diches inmuebles fueron adquiridos de IBERDROLA, compania que se mantiene
como arrendataria de los mismoes produciendo una renfabilidad del 6,75 % de la
inversion redlizada. El plazo de vigencia de dicho arrendamiento es de un ano
prorrogable por ofros dos plazes de seis meses cada uno.

Previa la oportuna verificacion del precepfivo folieto por la COMISION NACIONAL
DEL MERCADQ DE VALORES, con fecha 14 de Mayo se dlzd |la suspensidn de la
cotizacién de las acciones de la Compania.

El 16 de Junic GRUPO INMOCARAL cerd una amgliacién de capital gue, suscrita
mediante aportaciones dinerarias y no dinerarias, supusc un fotal de 63.645.066
acciones nuevas de 0,12 euros de vator nominat v una prima de 0,71 euros, esto
es, un vaior totdl de 0,83 eurcs por accion.

Presentado un plan de negocios ante la COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE
VALORES, la Comparnia ha venido cumplieéndolo, desinvertiendo en el afio 2002
un total de 12.877 miles de euros, con una plusvalia media sobre valores de
aportacion def 26 %.

Asimismo, la Comparfiia ha continuado renegociando al alza contratos de
arrendamiento de los locales vy oficinas que le fueron apertados en ia ampliacion
de capital mdas arriba citada e inicid et proyecto de reforma integral de ios
inmuebles de Claudio Coello 53y 55.

Por ofro lade, se encuentra en fase avanzada la reforma y/o rehabilitaciéon del
complejo de Sant Joan Despi {Barcelona) vy Amador de los Rios 8 (Madrid), obras
que concluirdn en el curso del gjercicio 2004,

Finaimente, se hace constar que la Compania nc posee autocartera, ni directa ni
indirectamente.,
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GRUPCQ INMOCARAL, SALY
SCCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSCLIDADC DEL EJERCICIO 2002

El consejo de administracion de la sociedad Grupo Inmocaral, S.A. en fecha 12
de marze de 2003, v en cumplimiento de los requisitos establecidos en el arficulo
171 de la Ley de Scciedad Anonimas y del artficulo 37 del Codigo de Comercio,
procede a formular las Cuentas anuales Consclidadas y el Informe de gestidn
consclidade del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2002, los cucles
vienen constifuidos por los documentos anexos que preceden a este escrifo.

FIRMANTES FIRMA
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