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En contestacion a su requermiento de fecha 20 de junio de 2002, recibido el dia

24 de

junio, en relacidn con las Cuentas Anuales de esta Sociedad

correspondientes al gjercicio 2001, pasamos a informarles de lo siguiente:

1. DEUDA CON.LA AGENCIA TRIBUTARIA.- La Sociedad mantiene un contencioso
con la Agencia Estatal de Administracioin Tributaria, pendiente por el momento
de resolucion judicial firme. Los antecedentes del mismo son los sigulentes:

(o}

La Compafia solicitd de la AEAT., en periodo voluniario, el
aplazamiento y fraccionamiento del pago de toda una serle de
deudas, que fue denegado con fecha 28 de ensro de 1994,

Tras asumir los tramites administrativos oportunos, en enero de 1995 se
instd Recurso Contencioso-Administrativo ante Ia sala de dicho orden
jurisdiccional de la Audlencia Nacional,

Esta, en Sentencia nofificada el 26 de noviembre de 1996, estimd las
pretensiones de la Sociedad, declarando la nulidad de la denegaclén
de los aplazamientos y fraccionamientos solicitados. Ello implica,

iguamente, la anulacién de cuantos recargos e intereses pudieran
haber sido contabilizados por la A.E.ALT.

La Administracion Tributaria recurid la referida Sentencia en Casacién

ante el Tribunal supremo, estdndose a la espera de la resolucién
definifiva del contencioso.

A 31 de diciembre de 2001, la Sociedad tiene contabilizada una deuda total
con la Hacienda Plblica de 1.865.948 miles de pesetas, de las cuales,
512,503 miles de pesetas coresponden a provisiones por intereses o recargos
que la Companfia viene prudentemente efectuando, pese al resul'rodo
favorable hasta el momento del contencloso judiclal.

Es por ello que la Sociedad estima que, incluso en el hipo’réﬂcd supuesto de
‘que la Sentencia definitiva fuera plenamente desfavorable, las cuentas

sociales, dadas las provisiones efectuadas, no dervarian en unc: mayor deuda
pard I Socledod
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Paralelamente, se mantienen contactos con la Administracién Tributaria con el
fin de avanzar en la obtencién de un acuerdo sobre la férmula de pago de la
deuda, sobre la que existe conformidad.

No obstante lo anferior, y en relacién con esta limitacién al alcance y ala
incertidumbre asociada directamente a la anterlor, la Sociedad ha aporfado
a los Audiifores, PKF Audiec, S.A. la documentacion necesariq, y esta sociedad
reclizard las pruebas adicionales pertinentes para manifestar expresamente las
circunstancias gue han obligado a incluina en su Informe de Auditoria de Ias
cuentas de la Sociedad corespondientes al ejercicio 2001, Se les ha
enfregado copia de su requermiento para que, a la mayor brevedad posible
emitan Informe al respecto, el cual les haremos llegar seguidamente.

Con respecto a las incertidumbres contenidas en el Informe de Auditoria de 28
de Mayo de 2002, cabe manifestar lo siguiente:

o El Auditor, en el punto 4 de su informe, y con relacién a las existencias del
conjunto de parcelas infegradas en la Urbanizacidn Residencial Sotolargo,
senala lo sigulente: “La sociedad mantiene en existencias el corjunto de
las parcelas infegradas en la Ubanizacion Residencial Sofolargo valorada
en 3.482.900 miles de pesetas, cuya adquisicion se formalizé mediante un
contfrato privado (nofta 7 de I memoria). A la fecha de emision del
presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre o viablidad
de/ proyecto, condicionada a la obtencidn por parte de la empresa ae
financiacion adicional,” -Sobre esta cuestion, por parte de la Socledad se
puede manifestar lo siguiente: _ :

No existe ningun riesgo en cuanto a la titularidad del conjunto de parcelqas
por el hecho de que la misma se encuentre documentada mediante
contrato privado. Y ello por cuanto los administradores actuales de la
socledad vendedora, que ostenta la titularidad registral, son personas
designadas por URBAS, componentes de su Direccidn y que obedecen las
Ordenes de ésta. De ahi que no exista riesgo alguno en cuanto a la

posibilidad de que se produzca una transmisién, no consentida por URBAS,
de dichas parcelas a ferceros.

Tampoco existe incertidumbre en cuanto a la financiacién del proyecto. La
misma no va a faltar, ya sea a fravés de la venta de otros elementos del
activo de la compania, ya a fravés de la venta de las proplas parcelas, ya
mediante contratos asociativos con terceros interesados en intervenir Y
financiar el proyecto de edificaciéon en las referidas parcelas. En caso de
ser necesario podria acudirse también a ofros tipos de financiacion ajena
0 a los propios accionistas de la Sociedad.

o El Auditor, en su punto 5 de su Informe, v con relacién a la aplicacion del

principio contable de gestion continuada, affma que “7a/ y como se
indica en el punto 2 de la memoric, las cuentas anuales aajunias se han
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preparado bojo el prncipio confable de gestion confinuada, La
persistencia en fa aplicacion del cliado prnciplo contable por parfe de la
sociedad, estd condicionada o desarollo de los proyectos Y aspectos
ndlcados en los pdrarfos anteriores.” La Socledad considera que la
aplicaclén de dicho principio estd totalmente justificada, ya que estima
gue ni la limitacién al adlecance ni las Inceridumbres resefiadas por el
Auditor en su Informe va a producir resultados negativos en su desenlace.
En el improbable caso de que se produjeran dichos resulfados negativos,
los mismos estdn suficientemente provisionados, contando, ademds, la
Scciedad, con capacidad bastante para, con medios propios © gjenos,
obtener la financiacién necesaria para el desarrolio de los proyectos en los
que estd inmersa.

3. La Sociedad no ha consolidado las Cuentas Anuales de sus filiales, sigulendo

el mismo criterio aplicado 1os ejercicios anteriores. Las Sociedades filiales estdn
todas ellas inactivas desde hace afios. Su no disolucidn obedece a Ia
existencia de operaclones de venta efectuadas en gjercicios anteriores
mediante documentos privados, que se hallan pendientes de su elevacién a
publico. Entendemos por tanto que no pueden suponer ningun quebranto a la

Sociedad Dominante, al estar fotalmente provisionadas por ésta las inversiones
redlizadas.

No obstante, la Sociedad ha requerido de los Auditores que dictaminen si la
formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas fendria o no efectos
significativos sobre la Sociedad. Una vez recloamos el Informe solicitado, se lo
haremos llegar a la mayor brevedad posible.

En relacién con la “participacion en el capital soclal de la parte del capltal
que, en su caso, es poseido por ofra empresa, directamente o por medio de
filiales, cuando sea igual o superior al 10%”, debemos manifestar que a 31 de
diciembre de 2001, no nos consta que haya acclonista alguno que, bien por
si mismo, bien a fravés de filiales, tenga una participaciéon en la Sociedad
igual o superior al 10% del Capltal Soclal,

Con respecto a las divergencias entre la informacién referida al segundo
semestre corespondiente al ejerciclo 2001 presentado anteriormente y el
Balance definitivo presentado a los Sres. Acclonistas, cabe manifestar que con
posterioridad al envio a esa Comisién Nacional en fecha 1 de marzo de 2002
(N® de registro de entrada 19522) de la informacién referida al segundo
semestre de 2001, la Sociedad tuvo conocimiento de diversas circunstancias
que motivaron la necesidad de regularizar algunas partidas contables,
fundamentalmente las relacionadas con partidas histéricas de la Sociedad.
Ello, unido a la confiimacién de determinados errores contables motivaron,

por un lado, el cese del anterior Director Financlero-Administrativo en los

primeros dias del mes de Abiil de 2002, que fue sustituido por el actual en

junio de 2002, y por ofro, el que se procedlera a estudiar y valorar las
diferencias recientfemente conocidas.
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Es por ello que hasta finales del mes de mayo el Consejo de Administracion no
aprobé definitivamente las Cuentas Anuales del gjercicio, por haber querido
que las mismas fueran constatadas por la Sociedad Auditora en su rabajo
para la redaccién del pertinente (nforme.

Las diferencias -contables mds significativas existentes entre la informacién
remitida a esa Comisidn Nacional correspondlente al 2° semestre de 2001 y
las Cuentas Anuales formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
resumen en 1o siguiente:

*» Je ha contabilizado la liquidacién final de los efectos comerciales

~descontados en la Banca Gariga Nogués en los anos 1987 y sucesivos.

* Se han actualizado los valores de los Activos referidos a Calpe (Alicante) y
Villamantilla (Madrid).

» 3e ha restituido la Provisidn para Riesgos y Gastos, desdotada en el informe
que fue inicialmente remitido. :

* Se han recalificado las Deudas con Empresas del Grupo de Coro a Largo
Plazo. ,

e Se han adecuado y consolidado [os saldos con las Entidades de Crédito,
Seguridad Soclal y Socledades prestatarias, asi como los correspondientes
Intereses devengados.

* Se han liguidado los contratos de obra y se han regularizado las Compras
Netas, Existencias y Gastos de Explotacion, asi como se ha reallzado una
Provisidn por Clientes Incobrables.

De estos djustes se deducen las diferencias en el saldo final del “Resultado de
Actividades Ordinarias” y del "Resulfado antes de Impuestos” y "Resultados del
ejercicio”, asi como las partidas de Balance relacionadas.

Estas modificaciones han sido comprobadas, en algln caso sugeridas v, en su
fotalidad,. aprobadas por la Sociedad Audifora PKF Audiec, S.A., al enfender
que la finalidad de estas regularizaciones no es otro que la adecuacion de las

Cuentas Anudles de la Sociedad a la situaciéon real y patimonial de Ig
Compania,

La Junta General de Accionistas fue convocada en fecha 5 de junio de 2002,
dia en que se recibid en nueshras oficinas el Informe de Auditoria de Ia
Sociedad, formulado por la empresa PKF Audiec, S.A. Desde ese momento la
informacion era plblica a los efectos de su estudio por pare de los
Accionistas de la Socledad. En fecha 18 de junio de 2002, con nimero de
entrada en registro 58672, se remitld a esa Comisidn Nacional el Informe Anual
corespondiente al egjercicio 2001, consistente en Informe de Auditoria,
Cuentas Anuales, Memoria e Informe de Gestidn.
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Adjuntamos a la presente el Modelo de Informacién Plblica relativo al
segundo semestre de 2001, cormegido de conformidad con las Cuentas
Anuales Auditadas, y que anula al remitido con anterioridad.

Sin nada mdas que comunicar, esperando que las dudas que el Informe de
Auditoria hublerdn podido suscitar hayan quedado aclaradas, quedamos a su

entera disposicion para /_gc_.l_gﬁng_r_\lo gue estimen oporfuno y aprovechamos
para enviares nuestrogA1as co
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_ COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

”.Paseo de Ta Castellana, 9 S
28046 ~ Madrid

Madrid a 4 de julio de 2002

Muy sefiores nuestros:

Como continuacion a nuestro escrito de fecha 3 de julio, adjunto les remitimos el
informe especial de nuestros auditores PKF AUDIEC S.A. en relacion a los aspectos
que nos requerian en su escrito de fecha 20 de _]umo de 2002,

.....

Atentamente P ‘f*’e “~

.. !{‘“—
Francisco E:p.ma:_G.ama-Nnﬁféjaq

Premdcnte
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Av. Diagonal, 612, 7° 08021 Barcelona Tel, 93 414 59 28 Fax 93 414 02 48
E-mail audiec@pkfaudiec.com Web site www.pkfaudiec.com

A la Comision Nacional del Mercado de Valores,
por peticién expresa de Urbanizaciones y Transportes, S.A. (URBAS)

Con fecha 28 de mayo de 2002 emitimos un informe de auditoria en el que
expresamos una opinion fa__avorable con determinadas salvedades.

Las salvedades indicadas en el citado informe son las siguientes:

3. a) La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 20071 deudas con la
Agencia Tributaria que ascienden a 1.865.948 miles de pesetas (nota 9 de la
memoria), de las cuales, 512.503 miles de pesetas corresponden a los intereses de
demora. La Agencia Tributaria Estatal nos confirma un saldo en el que se omiten los
intereses de demora y por contra se incluyen unos recargos de apremio por un
importe de 297.933 miles de pesetas desestimados por sentencia de la Audiencia
Nacional (ver punto 3.b). En consecuencia, desconocemos el efecto (ya sea positivo o
negativo) que la exacta cuantificacion de la deuda tributaria de la sociedad podria
tener sobre su cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Tal y como se indica en el punto 9 de la memoria, la Audiencia Nacional
desestimo los,recargos de apremio notificados por la Agencia Tributaria Estatal (ver
punto 3.a). La Agencia Tributaria Estatal ha presentado Recurso ante el Tribunal
Supremo, que a la fecha de emisién del presente informe atin no ha sido resuelto.

4, La Sociedad mantiene en existencias el conjunto de las parcelas integradas en
la Urbanizacion Residencial Sotolargo valorada en 3.482.900 miles de pesetas, cuya
adquisicion se formaliz6 mediante un contrato privado (nota 7 de la memoria). A la
fecha de emisién del presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre la
viabilidad del proyecto, condicionada a la obtencion por parte de la empresa de
financiacién adicional.

5. Tal y como se indica en el punto 2 de la memoria, las cuentas anuales
adjuntas se han preparado bajo el principio contable de gestion continuada. La
persistencia en la aplicacion del citado principio contable por parte de la sociedad,
esta condicionada al desarrollo 'de los proyectos y aspectos indicados en los parrafos
anteriores.

Manifestamos que las salvedades indicadas arriba siguen vigentes a la fecha actual,
sin embargo, tenemos conocimiento de que la Sociedad sigue manteniendo los
contactos con la Hacienda Pablica al objeto de determinar la cantidad exacta de Ia
deuda tributaria, y acordar el pago parcial de la deuda, asi como, el aplazamiento del
resto de la misma.

Por otra parte, también hemos sido informados de que la Sociedad sigue estudiando
las diversas alternativas de financiacion para el proyecto de la Urbanizacion
Residencial Sotolargo. :

PKF-Audiec, S.A, Inscrita R.M. de Barcelona, T. 8526, Libro 7774, Seccién 28 Folio 1, Hoja n® 98998, CIF: A58342460
Inscrita en fa seccion de Sociedades del Regristro Oficial de Auditores de cuentas con el n® §-0847 :
Miembro de PKF International Association



Adicionalmente, en relacion a su escrito de 20 de junio de 2002, les informamos que
las cuentas anuales consolidadas no tienen un efecto significativo sobre la imagen fiel
de la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad Urbanizaciones y Transportes,
S.A., ni sobre sus resultados. L.as participaciones mas significativas y los principales
pasivos de la Sociedades participadas por Urbanizaciones y Transportes, S.A. estan
provisionados en dicha Sociedad y el efecto sobre 1a situacion financiera y patrimonial,
y sobre sus resultados, se considera poco significativa segun la informacion facilitada
por los administradores de Urbanizaciones y Transportes, S.A. y ratificada en la carta
de manifestaciones firmada por el Presidente del Consejo de Administracién con fecha
28 de mayo de 2002.

Este documento esta realizado a peticion expresa de Urbanizaciones y Transportes,

S.A. para la presentacion del mismo exclusivamente a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores,

PKF - Audiec, S.A.

Félix Pedfosa

Barcelona, 1_ de julio de 2002.



