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Informe de auditoria de cuentas anuales

FISCAUDI! Auditores Asociados, SA, y en su nombre D. Alexandre Laplaza Gutiérrez, Censor
Jurado de Cuentas, hemos auditado las cuentas anuales de la COMPANIA ESPANOLA DE
VIVIENDAS EN ALQUILER, SA (CEVASA) que comprenden el balance de situacion cerrado al 31
de diciembre de 2001, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante |a realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con fecha 17
de mayo de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2000 en el que expresamos una opinion sin salvedades.

La Sociedad ha formulado las cuentas anuales €n euros por primera vez. La conversion a Ia
indicada moneda de los estados financieros del presente ejercicio —asi como los del ejercicio
precedente— se ha realizado aplicando las Normas sobre Aspectos Contables de introduccion al
Euro aprobadas por el Real Decreto 2814/98, de 23 de diciembre.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la COMPANIA
ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA (CEVASA), al 31 de diciembre de 2001 y de los
re,g;.utgdos de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio anual
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El informe de gestién adjunto del egjercicio de 2001, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado gue la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2001, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision

de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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Barcelona, a 3 de mayo de 2002

NOTA: El presente informe de auditoria esta referido a las cuentas anuales del ejercicio 2001,
formuladas por los administradores de la Sociedad en papel timbrado de clase 82 en folios

numerados correlativamente desde el 0F8762427 al 0F8762494 ambos inclusive, que forman parte
inseparable del mismo.
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Ingerlta an el Registro Oficlal de Auditores de Cuentas del Institute de Contabllidad y Auditorfa de Cuertas del Ministario da Econumia y Hacienda con el n SO 256, INTE X
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ACTIVO

B)

D)

COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA

BALANCE DE SITUACION CERRADO

(CEVASA)

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

INMOVILIZADO

V.

Gastos de establecimiento
Inmovilizaciones inmateriales
1. Gastos de investigacion y desarrollo

(en euros)

Nota

N o~

2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares

5. Aplicaciones informaticas

9. Amortizaciones

Inmovilizaciones materiales

1. Terrenos y bienes naturales

1b. Inmuebles en arrendamiento

2. Instalaciones técnicas y maquinaria

3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso

5. Otro inmovilizado
7. Amortizaciones
Inmovilizaciones financieras

1. Participaciones en empresas del grupo

7. Fianzas y depésitos
Acciones propias
1. Inversion

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias

2. Materias primas y otros aprovisionamientos
3. Gastos iniciales de anteproyectos y proyectos

Deudores

Empresas del grupo, deudores
Deudores varios

Personal

Administraciones Publicas
Provisiones

Inversiones financieras temporales
5. Cartera de valores a corto plazo
6. Oftros créditos

8. Provisiones

Tesoreria

R

. Ajustes por periodificacién

TOTAL ACTIVO

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

2001

65.197.134,21
18.465,60
244.512,09
217.734,42
5.540,25
266.668,55
(245.431,13)
46.115.738,21
1.587.313,97
52.011.947 96
28.358,33
5.002.621,79
314.877,25
411.125,86

(13.240.506,95)

18.394.008,36
17.888.316,17
505.692,19
424.409,95
424.409,95
23.960.651,65
4.954.944,93
64.817,00
4.890.127,93
3.862.140,10
792.028,71
2.788.216,53
49 474 85
9.080,94
471.945 21
(248.606,14)
15.041.898,61
6.252.200,65
9.112.386,29
(322.688,33)
101.668,01
0,00
89.157.785,86

2000

70.585.403,39
14.246,92
271.636,71
217.734,42
5.540,25
206.424,31
(158.062,27)
50.451.295,19
6.370.231,14
52.011.947,96
28.358,33
3.432.779,86
255.570,83
372.459,73

(12.020.052,67)

18.362.279,27
17.888.316,16
473.963,10
1.485.945 31
1.485.945,31
19.095.699,97
35.004,87
35.004,87
0,00
1.074.358,99
579.883,81
33.237,66
74.611,45
0,00
616.923 44
(230.297,37)
17.977.851,68
14.442.773,79
3.821.745,98
(286.668,09)
8.484,43

0,00
89.681.103,37
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PASIVO

A)

C)

D)

E)

COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA

(CEVASA)

BALANCE DE SITUACION CERRADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

(en euros)

FONDOS PROPIOS

L
I
.
v,

Vi,
VIL.

Capital

Prima de emisidn

Reserva de revalorizacién RDL 7/96
Reservas

1. Reserva legal

2. Reserva para acciones propias

5. Ofras reservas

Pérdidas y ganancias (beneficio o pérdida)
Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

2. Provisiones para impuestos

ACREEDORES A LARGO PLAZO

v.

Otros acreedores
2. Administraciones Publicas a largo plazo
3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Iv.

V.

VIl

Acreedores comerciales

2. Deudas por compras o prestaciones de servicios

Otras deudas no comerciales
1. Administraciones Plblicas
3. Ofras deudas
4. Remuneraciones pendientes de pago
5. Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo
Ajustes por periodificacién
TOTAL PASIVO

Nota

11

12

13

14

2001

85.906.074,55
7.509.852,00
1.238.490,68
22.068.662,21
53.225.389,36
1.657.742,84
424.409,95
51.143.236,57
1.865.115,62
(1.435,32)
483.863,74
'483.863,74
1.406.514,81
1.406.514,81
832.352,19
574.162,62
1.361.332,76
721.371,86
721.371,86
634.402,25
259.967,35
196.869,26
108.300,14
69.265,50
5.558,65
89.157.785,86

2000

86.763.715,23
7.720.853,92
1.238.490,68
22.068.662,21
51.846.623,46
1.657.742,84
1.485.945,31
48.702.935,31
3.894.826,27
(5.741,31)
482.390,26
482.390,26
1.376.213,06
1.376.213,06
844.852 28
531.360,78
1.058.784,82
595,938,08
595.938,08
457.154,09
298.983,37
146.794,24
11.376,48
0,00

5.692,65
89.681.103,37
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COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA

(CEVASA)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS COMPARADA

EJERCICIOS 2001-2000
(en euros)

A) GASTOS

A2
A3.
A4,
A5,
AB.

Al
AT

A8
Al
Al

A10.
A1,
A13.
Alv,

AV,

A5,
AV,

Aprovisionamientos

d) Consumos de mercaderias

Gastos de personal

a) Sueldos, salarios y asimilados

b) Cargas sociales

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Variacion de las provisiones de trafico

b) Variacion de provisiones y pdas. de créditos incobrables
Otros gastos de explotacion

a) Servicios exteriores

b) Tributos

BENEFICIOS DE EXPLOTACION

Gastos financieros y gastos asimilados

a) Por deudas con empresas del grupo

c) Por otras deudas

d) Pérdidas inversiones financieras

Variacién de las provisiones de inversiones financieras
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
Variacion prov. Inmovilizado

Pérdidas proc. del inmov. inmat., mat. y cartera control
Gastos extraordinarios

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre Sociedades

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

2001

9.442.919,89
340.210,25
340.210,25
3.402.479,61
2.744.530,05
657.949,56
1.308.699,19
146.507,36
146.507,36
3.124.267,10
2.550.726,11
573.540,99
1.475.173,20
101.090,61
2.176,65
64.607,26
34.306,70
100.081,95
1.212.570,29
2.687.743,49
3.727,12
1.335,37
2.870,79
89.022,67
2.776.766,16
911.650,54
1.865.115,62

2000

9.976.131,41
303.326,34
303.326,34
2.935.819,85
2.368.092,95
567.726,90
1.257.217,47
89.090,48
89.090,48
3.279.987,65
2.688.437,41
591.550,24
1.428.620,50
64.582,67
1.437.49
63.145,18
0,00
110.265,65
1.938.678,19
3.367.298,69
0,00

352,31
20.842,87
2.442.173,71
5.809.472,40
1.914.646,12
3.894.826,28
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COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA

(CEVASA)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS COMPARADA

EJERCICIOS 2001-2000
(en euros)

B) INGRESOS

B.1.

B.4.

B.l.
B.5.

B.6.

B.7.

B.II,
B.III.
B.9.

B.12.
B.13.
B.IV.
B.v.

B.VI,

Importe neto de la cifra de negocios

a) Importe neto de la cifra de negocios

b) Prestaciones de servicios

d) Devoluciones y “rappels” sobre ventas

Oftros ingresos de explotacion

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
b) Subvenciones

¢) Exceso de provisiones de riesgos y gastos
PERDIDAS DE EXPLOTACION

Ingresos de participaciones en capital

c) En empresas fuera del grupo

Ingresos de otros valores negociables

¢) De empresas fuera del arupo

Otros intereses e ingresos asimilados

a) De empresas del grupo

c) Otros intereses

d) Beneficios en inversiones financieras
RESULTADOQS FINANCIEROS NEGATIVOS
PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
Beneficios enajenacion inmov. inmat., mat. y cartera de control
Ingresos extraordinarios

Ingresos y beneficios de otros ejercicios
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS
RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

2001

11.308.035,51
9.679.952,29
7.064.866,40
2.625.121,29
(10.035,40)
117.384,42
25.993,53
55.635,58
35.755,31
0,00
266.214,27
266.214,27
198.537,81
198.537,81
948.990,77
62.172,83
347.480,68
539.337,26

© 0,00

10,00

0,00
16.652,39
80.303,56
0,00

0,00 :

0,00

2000

13.870.957,69
9.215.596,93
6.667.093,61
2.560.623,71
(12.120,39)
78.465,36

. 36.519,31
8.130,49
33.815,56
0,00

224 693,38
224.693,38
424.802,09
424.802,09
1.464.031,04
24.041,16
246.075,01
1.193.914,87
0,00

0,00
2.434.182,45
40.117,97
(10.931,53)
0,00

0,00

© 0,00
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COMPARIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA
(CEVASA)

ANTECEDENTES

COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA (CEVASA), con domicilio social en
Madrid, Paseo de Santa Maria de la Cabeza, num. 61, piso 1° C, ¥y NLF.: A-28 218 543, se
constituyo el 10 de diciembre de 1968.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, inscripcion 12, hoja numero 14.578, folio 103, tomo
2.338 general 1.679 de la seccién 32.°

Objeto social. La Sociedad tiene por objeto social el dedicarse a la construccién Y promocion de
Viviendas de Proteccién Oficial para su explotacion en régimen de arrendamiento, de acuerdo con
lo establecido en la Legislacion reguladora de dicha clase de viviendas, articulo 38 dela Ley de 16
de diciembre de 1940; modificado por el RDL 15/1977, de 25 de febrero; Disposicién Transitoria
Tercera de la Ley 61/1978 de 27 de diciembre, y demas normas legales de aplicacion.

También podra, de acuerdo con lo establecido en |a Disposicion Transitoria 3% a) del RDL 156/1975,
de 25 de febrero y el articulo 9 del RD 14 12/1977, de 2 de junio, vender o enajenar las fincas
urbanas de su propiedad.

Asimismo podré extender el &mbito de sus actividades inmobiliarias a cualesquiera clase de bienes
inmuebles, incluidas edificaciones de promocion privada, campings e instalaciones deportivas y de
recreo, adquirir muebles e inmuebles por sistema normal de pago o por sistema de arrendamiento
financiero, y en todo caso ejercer ampliamente cualquier tipo de actividades turisticas.

Igualmente la Sociedad podré ser socio fundador de todo tipo de Sociedades de Leasing asi como
participar en otras sociedades bajo cualquiera de las formas admitidas en Derecho.

El objeto social podré ser desarrollado total 0 parcialmente de modo indirecto, mediante |a

titularidad de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o anélogo al de esta
Compariia.

Duracién. Sera indefinida y comenzé sus operaciones el dia de su constitucion.

Capital social. Su capital inicial de 10.000.000,- de pesetas, alcanza al cierre del gjercicio el
Tparte de 7.509.852,00 euros, distribuido en 1.251.642 acciones, de SEIS euros de valor nominal
cédd‘@ujﬁa todas ellas con igual derecho a voto y participacion en la cuota liquidativa, emitidas a la
Girculacion y totalmente desembolsadas.
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Todas las acciones estan representadas mediante “anotaciones en cuenta®, son de una Unica
serie, tienen caracter ordinario y, por tanto, participan en la distribucion de beneficios y tienen
derecho a la suscripcion preferente en la emisién de nuevas acciones u obligaciones convertibles,
todo ello, en la forma prevista por la Ley. La responsabilidad del cuadre y registro de las acciones

corresponde al Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores y a las entidades adheridas al
mismo.

Con fecha 29 de noviembre de 2000, el Consejo de Administracién acordé redenominar el capital a
euros, con efectividad a partir del 1 de enero de 2001. Por lo tanto, y a partir de dicha fecha, el
capital social de la Compaiiia pasé a ser de 7.720.853,92€ y distribuido entre 1.271.905 acciones
ordinarias de la Serie A de importe nominal por accién de 6,010121045€ y 12.737 acciones
preferentes de la Serie B, del mismo importe nominal que las anteriores.

Con fecha 28 de junio de 2001, la Junta General de Accionistas acuerda la reduccion de capital en
33.000 acciones de la autocartera. En el mismo acto, se acuerda disminuir el valor nominal de las
acciones subsistentes redondeandolo a SEIS euros, o que supone una reduccién del capital en
12.667,93€, con abono a reservas.

En esa misma fecha, se acuerda modificar las acciones preferentes de la Serie “B” en acciones

ordinarias de la Serie “A”, unificando por tanto todas las acciones en una unica clase de acciones
ordinarias.

Organo de Administracion. La Sociedad se rige por un Consejo de Administracion cuyos vocales
son:

Sra. Diia. Maria Boix Gacia 28-06-2000 5 afios
Sr. D. Manuel Vaqué Boix 30-06-1999 5 aflos
Sra. Diia. Maria Vaqué Boix 30-06-1999 4 afios
Sr. D. Manuel Valiente Margeli 28-06-2001 4 afos
Sr. D. Francesc Lloveres Castillo 30-06-1999 3 afios
Sr. D. Jaime Dedeu Bargalld 28-06-2001 2 afios

Situacion fiscal. El Gltimo ejercicio revisado por la Inspeccion tributaria fue el de 1998. La
Sociedad tiene abiertos a inspeccion —por las autoridades tributarias y para todos los impuestos de
los que es sujeto pasivo- los ejercicios no prescritos a partir de dicha fecha.
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COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA
(CEVASA)
NOTAS AL BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001
Nota 1. GASTOS D‘E ESTABLECIMIENTO 18.465,60
CONCEPTO SALDO 00 AUMENTOS DOT./01 SALDO 01
Gastos ampliacion de capital 14.178,17 0,00 0,00 14.178,17
Gastos reduccién de capital 68,74 2.251,50 0,00 2.320,24
Gastos unificaciéon acciones 0,00 1.967,19 0,00 1.967,19
TOTAL 14.246,91 4,218,869 0,00 18.465,60

Los importes recogidos en este apartado corresponden a los gastos por la variacion del Capital de
la Sociedad (ampliaciones y reducciones). Los aumentos del gjercicio corresponden al registro de -
los gastos derivados de las operaciones de capital formalizadas durante el ejercicio.

Estan correctamente contabilizados de acuerdo con su coste real y se ha establecido un plazo
maximo de amortizaciéon de cinco afos (20% anual), que anualmente se carga en la cuenta de
resultados. Durante el ejercicio auditado deberia haberse dotado —con cargo a los resultados del

ejercicio—al menos un importe 3.993,60 euros por el concepto de amortizaciones de los importes
que ya figuraban activados al inicio del ejercicio.

Nota 2.

INMOVILIZACIONES INMATERIALES 244.512,09
CONCEPTO SALDO 00 ALTAS BAJAS TRASPASOS | SALDO 01

Gastos de investigacion y desarollo 217.734,42 0,00 0,00 0,00 217.734 42
Concesiones, patentes, marcas y similares 5.540,25 0,00 0,00 0,00 5.540,25
Aplicaciones informaticas 206.424,31 60.244 24 0,00 0,00 266.668 55
VALOR DE ADQUISICION 429.698,98 60.244,24 0,00 0,00 489.943,22
Amortizacion acumulada (158.062,27) (87.368,86) 0,00 0,00] (245.431,13)
VALOR NETO CONTABIE 271.636,71 244.512,09

Gastos de investigacion y desarrollo. Se contabilizan en este epigrafe los gastos ocasionados
por los estudios que se estan llevando a cabo en el desarrollo de un proyecto de construccion de

una zona residencial de viviendas adaptadas especificamente para la tercera edad. Las altas
corresponden a los gastos del ejercicio auditado.

Debemos manifestar que tratandose de un proyecto inmobiliario futuro, para la contabilizacion de
estos gastos habria sido mas adecuado aplicar la Norma de valoracion 13%, apartado 5 letra c,
sobre valoracién de existencias, que determina que “Los gastos iniciales de anteproyecto o
proyecto, anteriores a la adjudicacion, se valoraran por los realmente incurridos, hasta tanto no se
conozca si el proyecto ha sido o no adjudicado. De no serfo, se imputaran a los resultados del
efercicio, y en caso de serfo, se imputaran conforme a lo indicado en el parrafo a) para
instalaciones generales y especificas” por lo que seria mas adecuado registrar dichos importes en

el epigrafe de existencias.

S eonRe

i v

ap“[rné;wdo
) 5y

] ,_“""siqnes, patentes, marcas y similares. Figuran activados en este apartado los costes
)-ﬁ't”:i’rreébwpdientes a la solicitud de inscripcion y registro de marcas.

ciones informaticas. Este epigrafe recoge los importes desembolsados en la adquisicion
agramas informaticos. Las altas corresponden a nuevas incorporaciones efectuadas en el

0. To'“_g_os los elementos activados en esta cuenta lo han sido por su precio de adquisicion,
sefun coeficiente de amortizacién del 20% anual.
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El detalle de las amortizaciones aplicadas se anexa en el siguiente cuadro:

AMORTIZACIONES AM. AC./00 DOT./01 BAJAS TRASPASOS AM. AC./01
Gastos 1+D 35.824,02 43.546,92 0,00 0,00 79.370,94
Concesiones y patentes 634,76 1.108,04 0,00 0,00 1.742,80)
Aplicaciones informaticas 121.603,49 42.713,90 0,00 0,00 164,317, 39

TOTAL 158.062,27 87.368,86 0,00 0,00 245.431,13
Nota 3. INMOVILIZACIONES MATERIALES 46.115.738,21
CONCEPTO SALDO 00 ALTAS BAJAS TRASPASDS SALDO 01
Terrenos y hienes naturales 6.370.231 14 0,00 0,00 (4.782.917,17) 1.587.313,97
Inmuebles en arrendamiento 52.011.947,96 0,00 0,00 0,00 52.011.947 96
Instal. técnicas y maquinaria 28.358,33 0,00 0,00 0,00 28.358,33
Otras inst. utillaje y mobiliario 3.432.779,86 1.569.841,93 0,00 0,00 5.002.621,79
Inmovilizado en curso 255.570,83 59.306,42 0,00 0,00 314.877,25
Otro inmovilizado 372.459,72 44.435 05 (5.768,91) 0,00 411.125 86
VALOR ADQUISICION 62.471.347,84 1.673.583,40 (6.768,91) | (4.782.917,17) 59.356.245.16
Amortizaciones (12.020.052,65)| (1.221.330,32) 876,02 0,00 (13.240.506,95)
VALOR NETO CONTABLE 50.451.295,19 46.115.738,21

Los elementos del inmovilizado material estan contabilizados por su coste de adquisicion, y han

sido regularizados en todos aquellos casos en los que desde su adquisicién se han visto afectados
por las diferentes leyes de actualizacion.

Las variaciones registradas durante el gjercicio estan totalmente documentadas y corresponden a
las incorporaciones de nuevos activos (nuevas adquisiciones), 0 a bajas por ventas, deterioro o

pérdida de elementos.

Como traspaso, se registra la reclasificacion a existencias —a cuentas de “promociones
inmobiliarias en curso”, segun determinan las Normas de adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas constructoras— el coste de adquisicion de la finca de 10.500 metros
cuadrados, de calificacion industrial, adquirida durante el ejercicio anterior en el barrio de Sant

Andreu, en Barcelona.

Tanto en las altas como en las bajas, se ha comprobado la correcta contabilizacién de los
movimientos asi como de los resultados obtenidos por las citadas bajas en la cuenta de Pérdidas y

ganancias.

Las amortizaciones se dotan en funcion de la vida util establecida para cada uno de los elementos,
aplicandose el método lineal por coeficientes con cargo a la cuenta de Pérdidas y ganancias.

Las variaciones de los fondos de amortizacion se resumen en el siguiente cuadro:

CONCEPTQ AM. AC./00 DOT.Jo BAJAS TRASPASQS | AM.AC./01
Edificios en arrendamiento 9.493 904,56 934.912,95 0,00 0,00] 10.428.817,51
22.318,04 932,02 0,00 0,00 23.250,06
8.880,11 2.252,03 0,00 0,00 11.132,14
1.903.403,21 182.827,36 0,00 0,00] 2.086.230,57
: 330.804,94 55.138,04 0,00 0,00 385.942 98
uipos;pracesos informacion 161.841,72 27.297 63 0,00 0,00 189.139,35
[ElEftigntog.de transporte 73.627,79 8.851,43 (876,02) 0,00 81.603,20
{ Gtro-iimoviizado 25.272,28 9.118,86 0,00 0,00 34.391,14
R =T TOTAL 12.020.052,65] 1.221.330,32 (876,02) 0,00] 13.240.506,95
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Nota 4. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 18.394.008,36

CONCEPTO SALLDO 00 ALTAS BAJAS SALLDO 01
Participacion en empresas grupo 17.888.316,17 0,00 0,00 17.888.316,17
Fianzas y depositos 473,963,10 31.729,00 0,00 505.692,19
VALOR ADQUISICION 18.362.279,27 31.729,09 0,00 18.394.008,36
Provisiones por depreciacién 0,00 0,00 0,00 0,00
VALOR NETO 18.362.279,27 18.394.008,36

Los importes registrados en este epigrafe corresponden a las participaciones de la Sociedad en

otras empresas del grupo y a las fianzas y depdsitos a largo plazo constituidos por la Compafiia
como consecuencia del desarrolio de su actividad principal.

Tal'y como se detalla en la Memoria del ejercicio auditado, la Sociedad mantiene de forma directa
o indirecta, el dominio mayoritario sobre las sociedades dependientes, lo que le obliga a la
formulacion de cuentas anuales consolidadas del grupo.

El detalle de las inversiones es el siguiente:

CONCEPTO SALDO 00 ALTAS BAJAS SALDO 01
Dublin de Negocios, SA 9.539.218,18 0,00 0,00 9.539.218,18
Inmobiliaria Madrid-Barcelona, SA 2.610.632,93 0,00 0,00 2.610.632,93
Inmobiliaria V.S., SA 2.438.184,19 0,00 0,00 2.438.184,19
Catalunya Horizonte XXI, SA 3.249.194 84 0,00 0,00 3.249.194 84
Dublin Control, SA 51.086,03 0,00 0,00 51.086,03
TOTAL 17.888.316,17 0,00 0,00 17.888.316,17

Por lo que respecta a las fianzas y depositos, los saldos mas
fianzas depositadas en los organismos correspondientes, por los
constituyen la actividad principal de la Sociedad.

importantes corresponden a las
contratos de arrendamiento que

Nota §, ACCIONES PROPIAS 424.409,95

CONCEPTO SALDO 00 ALTAS BAJAS SALDO 01
Acciones propias 1.485.945,31 582.548,33 (1.644.083,69) 424.409 95
TOTAL 1.485.945,31 582.548,33 (1.644.083,69) 424.409,95

Al cierre del ejercicio la Sociedad es titular de 8.379 acciones propias de la Serie A. Este saldo se
ha alcanzado como consecuencia de adicionar a las 32.335 acciones en autocartera la adquisicion

10.530 acciones, la venta de 1.486 acciones y la amortizacion de 33.000 acciones al inicio del
gjercicio.

Las operaciones han sido adecuadamente registradas incluyendo los gastos y comisiones
o gfr’éﬁtes a las mismas, habiéndose verificado que los precios de compra no han vulnerado los
fites’ establecidos en las autorizaciones de adquisicion de acciones propias otorgadas al Consejo

inistracion por la Junta General Extraordinaria de 28 de junio de 2000 y la Junta General
' de 28 de junio de 2001.

3 lamer_:ﬁije y dando cumplimiento de lo dispuesto en la vigente Ley de Sociedades Anénimas,
se Na dotado una reserva no disponible equivalente al importe de la autocartera denominada
woRes&tva, péra acciones propias" que se encuentra debidamente contabilizada en el pasivo del
" balance. '

1"



Nota 6, EXISTENCIAS 4.954.944,93
CONCEPTO SALDO 00 | VARIACION (+) | VARIACION (-) | SALDO 01

Materias primas y otros aprovisionamientos 17.291,33 20.930,06 0,00 38.221,39

Materiales mantenimiento 17.713,54 8.882,07 0,00 26.595,61

Promociones inmobiliarias en curso 0,00 4.890.127,93 0,00] 4.890.127,93

TOTAL 35.004,87 4.919.940,06 0,00] 5.954.944,93

El importe que figura en el balance corresponde a los diferentes aprovisionamientos existentes al
cierre del ejercicio en los almacenes del Aparthotel Cabo Cervera, en Torrevieja (Alicante).

Los sistemas implantados para el control administrativo de las existencias, junto con las
verificaciones fisicas periédicas realizadas por el personal, a fin de proceder a los ajustes de

aquellas desviaciones que puedan producirse, garantizan la razonabilidad del saldo reflejado al
cierre del ejercicio.

Asi mismo, tal y como se ha mencionado en la nota 3 se ha incorporado a este epigrafe —como
“promociones inmobiliarias en curso” e incrementando los costes de la promocién— el valor de
adquisicién de la finca de 10.500 metros cuadrados, de calificacion industrial, adquirida durante el
ejercicio anterior en el barrio de Sant Andreu, en Barcelona.

Nota 7. DEUDORES 3.862.141,10
CONCEPTO SALDO 00 ' VARIACION (+) VARIACION (-) SALDO 01

Clientes por servicios 579.883,81 212.144,90 0,00 792.028,71
Empresas grupo deudores 33.237.66 2.754.978,87 0,00 2.788.216,63
Deudores varios 74.611,45 0,00 (25.136,60) 49.474 .85
Personal 0,00 9.080,94 0,00 9.080,94
Administraciones Publicas 616.923,44 0,00 (144.978,23) 471.945,21
Provisiones (230.297,37) 0,00 (18.307,77) (248.605,14)

TOTAL 1.074.358,99 2.976.204,71 (188.422,60) 3.862.141,10

Las comprobaciones efectuadas para la verificacion de los saldos de este epigrafe han
determinado la correccion de los mismos.

Deniro de este epigrafe el saldo mas importante corresponde a las cuentas de clientes por
arrendamientos y servicios, cuyo saldo y provisiones por morosidad se resumen en el siguiente

cuadro:

CLIENTES ORDINARIOS { DUDOSO COBRO TOTAL PROVISIONES
Meridiano Cero 124.913,08 103.785,39 228.698,47 (103.785,39)
Sta. M? de la Cabeza 25.848,56 72.472,84 98.321,40 (72.472,84)
Cabp Cervera 376.129,95 66.058,83 442.188,78 (66.059,89)
Aits oo TOTAL 526.891,59 242.317,06 769.208,65 (242.318,12)
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Durante el ejercicio auditado, se han dotado provisiones por importe de 123.048,52 euros, se han
contabilizado perdidas irreversibles de clientes por importe de 92.443,28 euros y se han aplicado
provisiones dotadas por importe de 68.984,44 euros.

En el epigrafe empresas del grupo deudoras se recoge el saldo al cierre del ejercicio de las
cuentas mantenidas con las empresas del grupo. Dichas cuentas cuyo funcionamiento es
asimilable al de una cuenta de crédito, devengan intereses que han sido adecuadamente

registrados en cuentas de ingresos financieros y sobre los que se han practicado las oportunas
retenciones.

Las cuentas de deudores varios recogen adecuadamente los saldos —al cierre del ejercicio— de
las diferentes provisiones de fondos a procuradores, abogados y servicios diferentes a la
prestacion de servicios por actividades ordinarias de la Sociedad. Al cierre del ejercicio se
mantienen las provisiones a insolvencias por un importe de 6.287,02 euros.

Las cuentas de personal registran los anticipos entregados a los trabajadores de la empresa y
pendientes de devolucién o compensacién.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad mantiene un saldo deudor por IVA con la Administracién
Publica, cuya compensacion se va aplicando en las liquidaciones mensuales del impuesto.

Nota 8. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 15.041,898,61
CONCEPTO SALDO 00 ' VARIACION (+) VARIACION (-) SALDO 01

Fondos de inversion 176.021,19 0.00 0,00 176.021,19
Deuda Publica Espafiola 10.722.024,99 0.00 (9.101.545,49) 1.620.479,50
Pagarés Empresa 1.223.340,96 558.033,65 0,00 1.781.374,61
Eurodepositos 617.000,00 6.714.011,68 0,00 7.331.011,68
Depositos en pesetas 1.981.405,02 0,00 (1.981.405,02) 0,00
Acciones con cotizacion 3.511.785,57 913.749,47 0,00 4.425 535,04
Intereses corridos 32.942,04 0,00 (2.777 12) 30.164,92
Provision depreciacion (286.668,09) 0,00 (36.020,24) (322.688,33)

TOTAL 17.977.851,68 8.185.794,80 (11.121.747,87) 15.041.898,61

En este epigrafe esta correctamente anotado el importe de la cartera de valores a corto plazo que
es propiedad de la Sociedad. Todas las inversiones estan correctamente documentadas y
cuantificadas por el importe de la inversion y se lleva un estricto control de las mismas, a fin de
proceder a las correcciones valorativas reguladas por las Normas de Valoracion y Principios de
contabilidad generalmente aceptados, asi como a la periodificacion de los intereses devengados, y
no cobrados, por las operaciones de renta fija hasta la fecha de cierre del ejercicio.

Asi mismo se ha procedido a la verificacion de las imputaciones de los rendimientos obtenidos en
la cuenta de pérdidas y ganancias con resultado satisfactorio.

101.668,01

SALDO 00 VARIACION (+) | VARIACION () SALDO 01
9.131,02 28.939,47 0,00 38.070,49
(646,59) 64.244,11 0,00 63.597,52
8.484,43 93.183,58 0,00 101.668,01
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Los saldos registrados en las cuentas de tesoreria han sido debidamente comprobados y se
observan correctos. Las medidas de control establecidas en la Empresa son suficientes para

determinar, con las pruebas efectuadas, la veracidad de la informacion contenida en las cuentas
anuales.

Figuran minorando el saldo de bancos, importes disposiciones de cuentas de crédito por un
importe de 423.797,43 euros. Aunque se trate de situaciones transitorias muy puntuales, para una
presentacion mas fiel de los estados financieros recomendamos —para los saldos acreedores con
las entidades financieras— que se ubiquen en el balance en el epigrafe correspondiente del pasivo.

Nota 10. AJUSTES POR PERIODIFICACION 0,00
CONCEPTO SALDO 00 VARIACION (+) | VARIACION (-) SALDO 01

Gastos anticipados 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00

La periodificacion de las primas de seguros, por la parte del gasto cuyo devengo se producira con
posterioridad al cierre del ejercicio auditado, por un importe de 1.136,34€, se presenta en el pasivo
del balance minorando el saldo de las periodificaciones de ingresos.

Nota 11. FONDOS PROPIOS 85.906.074,75
CONCEPTO SALDO 00 AUMENTO (+) | REDUCCION (~) | TRASPASOS SALDO 01 .

Capital social 7.720.853,92 0,00 (211.001,92) 0,00 7.509.852,00
Prima de emisidn 1.238.490,68 0,00 0,00 0,00 1.238.490,68
Reserva de revalorizacion 7/96 22.068.662,21 0,00 0,00 0,00 22.068.662 21
Reserva legal 1.657.742,84 0,00 0,00 0,00 1.657.742,84
Reserva para acciones propias 1.485.945,31 582.548,33 (1.644.083,69) 0,00 424.409,95
Otras reservas 48.702.935,31 280.453,43 (582.591,67) 274243950 51.143.236 57
Perdidas y ganancias 3.894.826,27 1.865.115,82 0,00 (3.894.826,27) 1.865.115 82
Dividendo a cuenta (5.741,31) 0,00 (1.435,32) 5.741,31 (1.435,32)

TOTAL 86.763.715,23 2.728.117,58 (2.439.112,60) (1.146.645,46) 85.906.074,75

Capital social. El capital inicial de 10.000.000,- de pesetas, alcanza al cierre del ejercicio el
importe de 7.509.852,00 euros, distribuido en 1.251.642 acciones, de SEIS euros de valor nominal

cada una, todas ellas con igual derecho a voto y participacion en la cuota liquidativa, emitidas a la
par, en circulacion y totalmente desembolsadas.

Todas las acciones estan representadas mediante “anotaciones en cuenta”, son de una Unica
serie, tienen caracter ordinario y, por tanto, participan en la distribucién de beneficios y tienen
derecho a la suscripcién preferente en la emision de nuevas acciones u obligaciones convertibles,
todo ello, en la forma prevista por la Ley. La responsabilidad del cuadre y registro de las acciones

corresponde al Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores y a las entidades adheridas al
mismo.

Con fecha 29 de noviembre de 2000, el Consejo de Administracion acordé redenominar el capital a
§tifigs, ‘¢on efectividad a partir del 1 de enero de 2001. Por lo tanto, y a partir de dicha fecha, el
il social de la Compaiiia quedé establecido en 7.720.853,92€ y distribuido entre 1.271.905
aegighes ordinarias de la Serie A de importe nominal por accion de 6,010121045€ y 12737
Zfccionesipreferentes de la Serie B, del mismo importe nominal que las anteriores.

W

14



=

F

FISCAUDI

B

Con fecha 28 de junio de 2001, la Junta General de Accionistas acuerda la reduccion del capital en
33.000 acciones de la autocartera. En el mismo acto, se acuerda disminuir el valor nominal de las
acciones subsistentes redondeandolo a SEIS euros, o que ha supuesto una reduccién del capital
en 12.667,93€ , con abono a reservas.

En esa misma fecha, se acuerda modificar las acciones preferentes de la Serie “B” en acciones

ordinarias de la Serie "A”, unificando por tanto todas las acciones en una Gnica clase de acciones
ordinarias.

La totalidad de las acciones estan admitidas a cotizacién oficial en las Bolsas de Valores de
Barcelona, Madrid y Valencia.

Reserva legal. Se encuentra suficientemente dotada y supera el minimo establecido por la
legislacion vigente.

Reserva de revalorizacion RDL 7/96. Su saldo proviene de la propuesta de actualizacion de
balances —formulada por el Consejo de Administracién segun lo dispuesto en el RD 2607/96 de 20
de diciembre, por el que se aprueban las Normas para la Actualizacion de Balances regulada en el
articulo 5 del RDL 7/1996, de 7 de junio y en la disposicion adicional primera de la Ley 10/1996, de
18 de diciembre— aprobada en la Junta General de accionistas del 26 de junio de 1997. Durante el

ejercicio 1997 la Agencia Tributaria comprobé las operaciones de actualizacion llevadas a cabo, y
dio su conformidad a las mismas.

Reserva para acciones propias. Esta reserva se dota en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 79 del TRLSA y por un importe igual al del coste de adquisicion de las citadas acciones.
Las variaciones corresponden a la dotacién y aplicacién de esta reserva en funcién de las
operaciones realizadas durante el ejercicio con acciones propias

Otras reservas. Los movimientos registrados corresponden a la aplicacion del acuerdo de
distribucién de los resultados de 2000 y a los movimientos de dotacion y aplicacion de la reserva
para acciones propias derivados de las operaciones de autocartera.

Pérdidas y ganancias. En esta cuenta se refleja el resultado neto del gjercicio después de
impuestos. De acuerdo con la normativa vigente, la Sociedad presenta en la memoria la
conciliacion entre el Resultado contable y el Resultado fiscal del ejercicio. El Resultado contable
ajustado por las diferencias permanentes constituye la base de calculo del impuesto devengado.
La base imponible fiscal viene determinada por el ajuste del resultado contable por las diferencias

permanentes y temporales. La conciliacién entre el impuesto contable y el impuesto fiscal se
resume en el siguiente cuadro:

[ _ IMPUESTO CONTABLE | CARGA FISCAL

RESULTADO CONTABLE ANTES IMPUESTOS 2.776.766,15 2.776.766,15

DIFERENCIAS PERMANENTES (26.839,53) (26.839,53)
Diferencia beneficio venta derechos suscripcion y acciones 5.182,04 5.182,04
Gastos no deducibles (32.021,57) (32.021,57)

RESULTADO CONTABLE AJUSTADO 2.749.926,62 2,749.926,62

DIFERENCIAS TEMPORALES 35.714,52 35.714,52
Dif. amortizaciones fiscales y contables 35.714,52 35.714,52

BASE DE CALCULO 2.749.926,62 2.785.641,14

WOTA (Tipo impositivo: 35%) 962.474,32 974.974,40

>BEDUCCIONES (50.823,79) {50.823,79)
Fprmagion™. (606,18) (606,18)
! Confrats (3.630,11) (3.630,11)
(46.587,50) (46.587,50)

911.650,53 924.150,61

12.500,08
924.150,61 924.150,61
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Nota 12. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 483.863,73
. CONCEPTO SALDO 00 DOTACION (+) APLICACION (~) SALDO 01
Provision para impuestos 482.390,26 48.495,90 (47.022,43) 483.863,73

TOTAL 482.390,26 48.495,90 (47.022,43) 483.863,73

El saldo de esta cuenta se genera por la aplicacion del Plan General de Contabilidad aprobado
mediante el RD 1643/90, en el que se crea la cuenta de provisiones para impuestos en los casos
en los que el importe o la fecha de pago son indeterminados.

Los importes corresponden a impuestos y tasas de caracter municipal de las diferentes
explotaciones propiedad de la Sociedad de los que al cierre del ejercicio no se habia recibido la
notificacion, asi como a tributos que han sido reclamados y recurridos por disconformidad.

Los movimientos registrados corresponden a las dotaciones del presente ejercicio y a los pagos o
cancelaciones de saldos provisionados.

Nota 13. ACREEDORES A LARGO PLAZO 1.406.514,81
CONCEPTO SALDO 00 VARIACION (+) | VARIACION (=) SALDO 01

Fianzas y depositos const. a largo plazo 531.360,77 42.801,85 0,00 574.162,62

HP i/beneficios diferido a largo plazo 844 852 28 0,00 (12.500,09) 832.352,19

TOTAL 1.376.213,05 42.801,85 (12.500,09)| . 1.408.514,81

Fianzas y depdsitos constituidos a largo plazo. Como consecuencia de la actividad -
desarrollada por la Empresa, en este apartado se recogen los importes de las fianzas depositadas
por los clientes legalmente exigidas en virtud de los contratos de arrendamiento de las viviendas.

Administraciones Publicas a largo plazo. Se registra a largo plazo en atencién a que su
reversion sera en un plazo superior a doce meses, el impuesto diferido correspondiente a la
reinversion de los beneficios extraordinarios generados por la venta del local comercial “E” situado
en la planta baja del grupo “MERIDIANO 0°.

Su contabilizacion a largo plazo se contempla en la Resolucidn del 9 de octubre de 1997 (BOE del
06-11-97), del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre algunos aspectos de la
norma de valoracién decimosexta del Plan General de Contabilidad. En el punto 10 de la
resolucion Primera, se determina que si en la contabilizacion del efecto impositivo se producen
impuestos diferidos cuya reversién o cancelacién se vaya a producir a largo plazo, podran

registrarse a largo plazo en el epigrafe D.IV. “Otros acreedores’, en la Partida “Administraciones
Publicas a largo plazo.

4. ACREEDORES A CORTO PLAZO 1.361.332,76
-‘-”ﬁONCEPTO SALDO 00 VARIACION (+) VARIACION (-) SALDO 01

5 ':_::Qr_ciales 595.938,08 125.433,78 0,00 721.371,86

as-Mo éQ:merciaIes 457.154,09 177.248,16 0,00 634.402,25

is for periodificacion 5.692,65 0,00 (134,00) 5.568,65

@TAL 1.058.784,82 302.681,94 (134,00) 1.361.332,76

16
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Los saldos estan correctamente documentados y conciliados al cierre del ejercicio, segln se
desprende de los trabajos efectuados para la realizacion del presente informe, por lo que no

ponemos objecion o reparos a los importes contabilizados por la Sociedad en las cuentas anuales
presentadas a examen y revision.

Deudas no comerciales. La diversidad de saldos que componen este epigrafe quedan resumidos

en el siguiente cuadro:

CONCEPTO SALDO 00 VARIACION (+) | VARIACION (=) SALDO 01
Remuneraciones pendientes de pago 146.794,24 50.075,02 0,00 196.869,26
Entidades Publicas 298.983,37 0,00 (39.016,02) 259.967,35
Otras deudas 11.376,48 96.923,66 0,00 108.300,14
Fianzas y depositos const. a corto plazo 0,00 69.265,50 0,00 69.265,50

TOTAL 457.154,09 216.264,18 (39.016,02) 634.402,25

Remuneraciones pendientes de pago. En una correcta practica contable, en este epigrafe se
recoge la periodificacion de las pagas devengadas al cierre del ejercicio.

Entidades Publicas. En aplicacion de lo que establece el Plan General de Contabilidad, en este
epigrafe se registran los saldos a favor de la Administracion al cierre del ejercicio.

Se ha comprobado la correccion de los mismos asi como su liquidacion de acuerdo con los plazos

establecidos al efecto, sin que se hayan detectado irregularidades que determinen una opinién
desfavorable.

La composicion de este saldo al cierre del ejercicio es la siguiente:

H.P. acreedora por IRPF 68.376,98
H.P. acreedora por impuesto sociedades 129.883,56
Organismos S. Social acreedora 61.706,81

Total 259.967,35
Otras deudas. De la revision de las cuentas que componen este saldo se determina que su

composicion esta correctamente cuantificada, y responde a acreedores por dividendos y primas de -
asistencia a juntas pendientes de pago.

Ajustes por periodificacion. Esta cuenta recoge las pertiodificaciones de los ingresos cuyo

devengo se producira mas alla de la fecha de cierre del ejercicio. Su importe (5.558 .65 euros) se
presenta en balance minorado por las periodificaciones de gastos (1.136,34 euros).
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COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

INFORME DE GESTION

CONTEXTO GENERAL
Situaciéon macroeconémica

Tras la explosién de la burbuja que se habfa creado en cuanto a inversiones en
tecnologias de la informacién, desde el segundo semestre del pasado afio venimos
asistiendo a una fuerte desaceleracion de la actividad econémica de los principales
paises de la OCDE, que ha estado a punto de convertirse en recesién después del
vergonzoso atentado del 11-S. En los paises del G7, en especial en Estados Unidos, se
produjo un proceso de ajuste de las inversiones empresariales, con reduccién de Ia
produccion industrial, elevacién de los indices de desempleo a cifras similares a las de

la recesién de 1.990 y consiguiente caida en los indices de confianza de los
consumidores.

Evolucién general el sector inmobiliario

Viviendas:

Como en afios anteriores, este segmento ha continuado su boom en ¢l afio 2.001, que se
ha visto favorecido por la entrada de dinero caliente ante la entrada en circulacién del
euro y la pérdida de valor de las monedas nacionales, después de un cierto agotamiento
de los factores que lo venian impulsando durante los tltimos afios: reduccién
importantisima de los tipos de interés hipotecarios, emancipacién de las generaciones
nacidas a mediados de los sesenta, efecto riqueza de la subida de las cotizaciones
bursatiles, mejora econémica general y de los indices de empleo, etc..

Con una cierta debilidad econdmica en el afio 2.002 y sin algunos de los factores que lo
han venido sustentando, se espera una desaceleracién de este segmento, en especial del
basado en promociones para la venta. De hecho, si continua el deterioro del mercado

laboral ello conllevar4 una paralizacién de los precios y dificultades de venta, incluso de
las viviendas ya iniciadas.

En cuanto al alquiler se refiere, las tasas de aumento de los precios de alquiler de las
viviendas se han visto moderadas, en especial porque sigue sin primarse adecuadamente
el alquiler frente a la compra y por la reduccion de los tipos de interés hipotecarios. Sin
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embargo, el elevado aumento de los precios de las viviendas ha acabado por retraer la
demanda hacia el producto en venta, en especial la de menor poder adquisitivo, y ello ha
afectado al ritmo en la construccién, que, a medio plazo puede no dar respuesta a ina
necesidad de vivienda, con el consiguiente aumento de los precios de alquiler.

Nuevo plan estatal de la vivienda

Con fecha 12 de Enero de 2.002 fue publicado el RD 1/2002, de 11 de Enero, sobre

medidas de financiacién de actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del
Plan 2.002-2.005.

El plan incorpora como novedades més relevantes la actualizacion del precio del
moédulo bisico, asi como la facultad de incrementarlo hasta en un 56% a criterio de las
comunidades auténomas, también incorpora la calificacién de municipios singulares
que permiten incrementar el valor anteriormente resultante hasta en un 40% adicional.
Por ofra parte desaparece la diferenciacién entre los regimenes especial y general,
manteniéndose una diferenciacién tinicamente en las viviendas destinadas a alquiler en
funcién del plazo de vigencia del régimen de proteccién, a 10 afios y a 25 afios.

Si bien esta actualizacién recoge los incrementos de costes de construccién producidos
durante los ltimos afios, la viabilidad de estos proyectos sigue estando condicionada al
coste del suelo. Este aspecto ha sido recogido por la administracién autonomica catalana
en su nueva ley del suelo, donde establece que el 20% de las viviendas resultantes de las
nuevas planificaciones urbanisticas deberan destinarse a viviendas de proteccidn oficial.

Desde otro punto de vista y centrandonos en la actividad tradicional de la compafiia, el
alquiler de viviendas, el nuevo plan establece importantes medidas para el fomento de la
vivienda en alquiler, aunque también es este caso el factor suelo es mas determinante si

cabe que en las actuaciones para la venta por lo que las posibles actuaciones futuras en
esta materia vendran determinadas por este componente,

Oficina:

Como en anteriores ciclos, en los tltimos afios, ante una fuerte demanda ha venido
presionando el desarrollo y puesta en explotacién de nuestros espacios destinados a
oficinas. Con la llegada. de la desaceleracién econémica, los precios de alquiler estan

siendo presionados a Ia baja, en especial la de aquellos espacios peor situados y de baja
calidad.
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Centros comerciales.

Tras el boom de construccién de centros comerciales que acogen las demandas de
consumo, ocio y comercio, éstos han sufrido en los ultimos aflos un proceso de
reestructuracién y cambio, y de regulaciones al establecimiento de nuevos centros
comerciales en determinadas localizaciones. Esto ha venido acompafiado por nuevas
demandas sociales que exigen que se den muchos servicios, calidad en la decoracién,
urbanismo no agresivo y respeto medioambiental. Esto hace que este sea un producto
caro de inversién y de operacién, lo que unido a su rigidez y al aumento de la
competencia, esté rebajando en los dltimo afios sus tasas de rentabilidad.

Locales de negocio y edificios industriales

La bonanza econémica de estos dltimos afios ha beneficiado especialmente a los
negocios situados en locales comerciales situados en centros urbanos o centros
comerciales basados en ofertas de ocio (cines, etc) o en hipermercados, mientras que los
alejados de esos entornos sélo con dificultades han conseguido mantener sus
rentabilidades. '

En cuanto a la promocién de naves y edificios industriales para su alquiler, tras el
desarrollo de los iltimos afios, la paralizacién de la actividad econémica va a suponer
una ralentizacién de este subsector. Por otro lado, los bajos tipos de interés de estos
liltimos afios han ayudado a capitalizar las empresas, que ahora se muestran mas
dispuesta a la compra frente al alquiler, en especial las que ya se encuentran
consolidadas en un espacio.

Tercera edad

La tercera edad parece campo para los negocios inmobiliarios més evidentes: hay y
habr4 una demanda creciente, tanto de poblacidn espafiola como extranjera, los diversos
operadores estdn avidos por entrar en el sector, y parece haber fondos privados pora su
desarrollo. Sin embargo, la cadena de valor afiadido es de una complejidad superior a la
que estamos acostumbrados los inversores inmobiliarios. Esto esti ralentizando el
desarrollo de este sector, aunque los posicionamientos son evidentes. La clave va a estar
en no errar en la identifiacién de las necesidades actuales y futuras de las personas
mayores y ofrecer productos y servicios adecuados a su poder adquisitivo, combinando

formulas de inversién, financiacién y explotacion que garanticen la continuidad en los
Servicios.
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Situacion y perspectivas de las compariias inmobiliarias con cotizacion bursdtil, desde
una perspectiva europea.

Frente a un comportamiento negativo de todos lor indices bursétiles durante los dos
ultimos afios, los valores del sector inmobiliario europeo y mundial han tenido
comportamientos positivos, tanto en Espafia como en Europa, y especialmente en
Estados Unidos. Esto es asi porque, si bien es cierto que a corto plazo, los valores
inmobiliarios siguen la evolucién del mercado, en el largo plazo, los valores de nuestro

sector siguen la evolucién del sector de base, que ha tenido una excelenete evolucién en
los ultimos afios. '

A la buena evolucién bursatil ha ayudado la mayor liquidez consecuencia del proceso
de concentracién empresarial que en los \iltimos afios se ha producido en el sector y el
que las empresas vengan aplicando desde hace unos afios politicas anticiclicas,
especialmente en Espafia, combinando el negocio del arrendamiento de la propiedad con
la promocién inmobiliaria.

Sin embargo, sin una verdadera justificacién econdémica, el sector sigue estando
penalizado frente al inversor frente a instrumentos como los fondos de mversion o las
sociedades de inversién inmobiliaria, figuras con mucha menor presién fiscal y que a la
postre no aportan y dinamizan mucho menos la economia que las empresas del sector.

La consecuencia de todo ello es que en la actualidad, las empresas inmobiliarias coticen
casi todas ellas con un importante descuento sobre sus activos, circunstancia que no
favorece la potenciacién del sector en los mercados financieros, si no su iliquidez, por

cuanto el mejor negocio que puede hacerse es comprar sus propias acciones y amortizar
capital.

El tamafio ayuda a la liquidez de las acciones en los mercados. Este es un objetivo que
debemos perseguir pero no hay que olvidar que, en nuestro sector y a nivel de empresa,
ser mas grande aporta muy poca eficiencia y la imposibilidad de hacer determinadas
actuaciones de volumen o de conseguir suelos baratos se compensa con la
especializacidn en determinados segmentos y nichos del mercado, bien sea por producto
0 por area geografica. Por tanto, creemos en el crecimiento, pero en un crecimiento

controlado y focalizado, que comportara, paralelamente, un aumento de liquidez de las
acciones.
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EVOLUCION DE LA COMPANiA DURANTE EL ANO 2001 Y
PERSPECTIVAS FUTURAS

La cifra de negocios del afio 2.001 es mayor en un 5,04 % a la del afio 2.000. Aiin sin
aumentar €] nmimero de inmuebles en explotacion, la mayor parte de las lineas de
negocio han tenido crecimientos positivos superiores a la tasa de inflacién, excepto la de
alquiler de apartamentos turisticos, debido a las obras de reforma que han afectado a
nuestros aparthotel en Tomrevieja durante gran parte del afio. Esto ha afectado
negativamente a la ocupacién debido a disponer de un menor nimero de apartamentos

disponibles para su explotacién. Por lineas de negocio, los aumentos han sido los
siguientes:

* Alquiler de Viviendas ............................. +7,8%
¢ Alquiler de Locales ..............o.cooooii +12,6%
* Alquiler de Oficinas...................oooooooooooo . +5,8%
* Alquiler de apartamentos turisticos y

servicios complementarios ........................ +0,9%
* Servicios de mantenimiento ... +28,2%

En lo que al apartado de gastos se refiere, hemos de sefialar que se estan conteniendo
los gastos corrientes asociados a la explotacion, con crecimientos menores (2,6 %) que a
la tasa de inflacion interanual (3,1%), a excepcién de los gastos de personal, que estin
creciendo debido a las nuevas incorporaciones que tienen como objetivo la gestién de
los nuevos negocios que se estan desarrollando en el grupo y que todavia no han entrado

en explotacion, por lo que deben interpretarse como una inversién a futuro al aumentar
la capacidad de gestién de la Compafiia.

En cuanto a los gastos por obras extraordinarias en nuestros edificios en explotacion,
¢éstos suman un total de 781,3 miles de euros, frente a alos 914,3 miles del afio 2.000.

Paralelamente al registro de nuevas inversiones en los activos en explotacion, se ha
producido un aumento de las amortizaciones contables, que en el afio 2.001 son un 4,1
% superiores a las del afio 2.000. Recordemos aqui que venimos manteniendo la politica
de amortizar nuestros edificios en un méximo de 50 aiios, y este es un dato que debe
tenerse en cuenta a efectos comparativos.

Con todo, el resultado de explotacion ha crecido un 3,25 %. Por el contrario, el
resultado de las actividades ordinarias es menor en 698.555,19 euros respecto al del afio
2.000. Esto es debido a unos menores resultados financieros, consecuencia, en primer
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lugar, de un mal afio bursatil y, en segundo lugar, a la menor liquidez invertida en este
tipo de activos. Baste decir que durante el afio 2.001, se han invertido cerca de 1,6
millones de euros en mejorar nuestros edificios y, directa o indirectamente a través de

filiales, otros 3,8 millones mas en reserva de suelo y continuacién de promociones
inmobiliarias.

Para acabar, hemos cerrado el ejercicio con un resultado después de impuestos de 1,865
millones de euros, que no es comparable al del afio 2.000, por cuento en dicho gjercicio

se aflord un resultado extraordinario de mas de 2,4 millones de euros a consecuencia de
la venta de una superficie comercial a principios de afio.
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COMENTARIOS POR LINEAS DE NEGOCIO; SITUACION Y
PERSPECTIVAS

ARRENDAMIENTOQ DE INMUEBLES

Alguiler de viviendas:
En la actualidad, CEVASA cuenta con un patrimonio de 1.475 viviendas en alquiler,
con unos 187.000 m2 construidos, en un 74 % sometidos a contratos de renta antigua.

Durante el afio 2.001, las rentas por alquiler de viviendas aumentaron un 7,8 % con
relacion al afio 2.000. Este aumento por encima del IPC se obtiene por una activa
politica de reocupacién, con rotaciones muy cortas, y ajustes periddicos de los precios
de alquiler de nuestras viviendas libres segiin evoluciona el mercado.

Hemos continuado con un indice de ocupacién cercano al 100 %, a pesar de que se ha
producido una mayor rotacién que en el afio 2.000. Esto ha sido posible gracias a la
fuerte demanda y a los ritmos de readecuacién de las viviendas, que intentamos sean lo
mas répidos posibles.

Aunque el potencial de crecimiento de nuestras rentas es elevado, debido al diferencial
existente entre las rentas derivadas de contratos antiguos y las de los contratos nuevos,
el crecimientro futuro de las rentas corrientes de estas viviendas va a depender de la
velocidad de rotaci6n de los contratos de las viviendas en alquiler.

Nuestra impresion general para este afio 2.002 respecto al producto “vivienda en
alquiler” es favorable, si bien entendemos que se ha llegado al tope maximo de precio.
Aumentos similares al 2.001 ( en torno al 15-20 %) no pordréan ser soportados por la
poblacién que demanda este tipo de producto, obligando al potencial cliente a buscar
precios menos caros fuera de la ciudad o a compartir pisos, como ya esti sucediendo.
De seguir con la espiral alcista de los dos tltimos afios entendemos que seria negativo
para el sector al acarrear mayor nimero de bajas, incumplimiento de los plazos de
duracién de los contratos, mayor riesgo de impagados y consecuentemente pérdidas de
crédito. Esperamos, por tanto, que el sector se mantenga para el afio 2.002 estable con
crecimientos préximos al 3 %.

Alquiler de locales y oficinas:
CEVASA cuenta con un parimonio de mas de 32.000 m2 de superficie destinada a su
alquiler como locales comerciales y oficinas.

El' sostenimiento de una buena situacién econdmica estaba repercutiendo
favorablemente tanto en los precios como en la ocupacion. En locales, ¢l aumento de
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alquileres respecto al afio 2.000 ha sido superior al 12,6 %, fruto de nuevas
contrataciones y al arrendamiento de nuevos espacios, para el sector en general,
consideramos que los precios se mantendran estancos .

En cuanto a oficinas, en el afio 2.001, los alquileres ha crecido un 5,8 % con relacién al
afio anterior, debido a nuevas contrataciones y al mantenimiento del nivel de ocupacioén
medio cercano al 97 %.

La desaceleracion del ciclo desde hace unos meses esté presionando a la baja los precios
de alquiler. Esto se est4 notando especialmente en el mercado de oficinas, sector mas
sensible en situaciones de crisis y recesién. Durante estos Gltimos afos, los precios han
ido subiendo sin guardar relacién, en muchos casos, con la calidad del producto. La
falta de inversién en muchas de las oficinas que se alquilan han permitido aguantar los
precios en épocas de fuerte crecimiento, pero entendemos que esto ha llegao a su fin.
Hay que realizar un esfuerzo de inversién para mejorar el producto, modernizarlo y
adecuarlo a las necesidades actuales. El cliente demanda entrar en la oficina sin tener
que hacer ningin gasto en cuanto al inmuebles que arrienda. Nuestra impresién es que
si no se realiza este esfuerzo inversor los precios no pueden subir mas sino todo lo
contrario.Creemos que para el afio 2.002 los precios se estabilizardn con pequefios
aumentos en tomo al 3 % para aquellas oficinas actualizadas y en cambio se producira
una baja en los precios del orden del 10 % en aquellos productos obsoletos donde la
inversién necesaria a realizar, por el propietario, a menudo se traslada al arrendatario.

En nuestro caso, desde mediados del afio 2.00] se estd realizando una inversién
importante en nuestros edificios en oficinas, sustituyendo ascensores y modernizando
las oficinas (instalacién de aire acondicionado por conductos, preinstalacién de
informética, parket, cuartos de bafio nuevos y cambio de luminarias) a fin de adecuarlas
a las necesidades y calidades actuales. En este sentido, pensamos que gracias al esfuerzo
realizado, podremos mantener los alquileres en tomo al 6 %,

Servicios de mantenimiento a terceros

CEVASA cuenta con un equipo de mantenimiento compuesto por profesionales cuya
labor principal es adecuar nuestro producto para volver a ser alquilado. Ademas, desde
hace un par de afios, dicho equipo realiza trabajos para terceros. Aunque los niveles de
facturacién son modestos, este servicio esta teniendo una buen acogida y durante el afio
2.001 hemos facturado un 42,57 % mas que en al afio 2.000.
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CEVASA cuenta con un aparthotel en Torrevieja (Alicante), con 200 apartamentos en ¢l
que durante ¢l afio 2.000 hemos llevado a cabo una reforma con un coste cercano a los
1,4 millones de euros, nos permitira diversificar y ampliar nuestra oferta de servicios. El
mejor aprovechamiento de las zonas de restauracién debe permitir aumentar los
servicios de pensiones alimenticias, lo que unido a la renovacién completa de gran parte

del hotel, incidir4 favorablemente en la tasa de ocupacién, manteniendo la tendencia de
los tltimos ejercicios.

El ejercicio del 2001 en CABO CERVERA debemos considerarlo de transicién debido

a las importantes obras de reformas llevadas a cabo durante gran parte del afio para la
mejora de todas las zonas comunes del hotel.

La ocupacién fue ligeramente inferior al afio anterior pero ya se aprecia una subida del
precio medio por habitacién favorecido por el aumento de nivel del nuevo cliente que
Vva, poco a poco, apareciendo (hemos pasado de 41.408 pemnoctaciones a 36.330 con un
precio medio de 64.41 euros frente a los 56.56 euros del afio anterior).

La realizacién de las obras supuso un coste afiadido en el capitulo de gastos generales
que condiciond la obtencién de un Cash-Flow més acorde con los ingresos conseguidos.

En resumen, podriamos destacar que la tendencia al alza en cuanto a la calidad del
producto se estd confirmando y sin duda se manifestara de una forma Gptima cuando la

capacidad de ventas sea plena, ya que durante el periodo de reformas hay una merma
logica en las posibilidades de ocupacion.

GESTION DEL PATRIMONIO FINANCIERO

El resultado financiero obtenido durante el afio 2.001 es menor al obtenido en el afio
2.000, lo que tiene su explicacién en la disminucién de los tipos de interés a corto plazo,
en la caida de las cotizaciones bursatiles y en la disminucién de la liquidez debido a las
inversiones realizadas. Sin embargo, la rentabiliad global de nuestra liquidez se ha
situado 263 puntos basicos por encima de la tasa de inflacién del afio.
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Actualmente nos encontramos con un panorama econémico complicado para los
proximos meses. La desaceleracién econdmica es un hecho, lo que ha provocado
inseguridad y un caida de la confianza, tanto de inversores como de consumidores. Ante
csto y con el fin de reactivar la economia, por parte de los Bancos centrales
(capitaneados por la FED), se ha llevado a cabo la bajada mas agresiva de la historia de
los tipos de interés. Ademsds, algunos gobiernos estan abandonando las politicas
presupuestarias restrictivas de la pasada década y estan tomando medidas fiscales con
aumento del gasto publico y reducciones de impuestos. Creemos que todas estas
medidas tiraran de la economia a partir del segundo semestre de este afio 2.002. En este
sentido, los recientes datos de EEUU son una buena sefial.

Con todo, creemos que las Bolsas seguirdn teniendo comportamientos muy volatiles
pero somos optimistas respecto a su evolucién en este afio y creemos que asistiremos a
un cambio de tendencia en el mercado, basandonos en la normalizacién de la situacién
politica internacional, en una esperada recuperacién de las inversiones en tecnologias de
la informacién, en la favorable evolucién de los precios del petrdleo y de las materias
primas y algunos indicadores que apuntan a una recuperacion. Ademds, la experiencia
pasada de anteriores recesiones dan esperanza para un rapido rebote. Por el momento
permanecemos infraponderados pero con la idea de aprovechar las bajadas para
aumentar el peso de este tipo de cartera :

Puesto que la inflacién no esta presentando demasiados problemas para los paises de la
UE ni para EEUU, creemos que tras llegar a minimos y ante una posible reactivacion
economica que presione sobre la inflacién, los tipos de interés pueden subir
moderadamente en los préximos meses, tanto los tipos a corto como los largos. Esto
hace que nos mantengamos cautelosos Tespecto a nuestras inversiones en renta fija a
vencimiento, con intencién de venta en cuanto el mercado llegue a méximos, para
volver a entrar en activos de primera calidad crediticia con un margen atractivo sobre
los titulos del Estado y con cortas duraciones o con tipos de interés variables. Sin

embargo, la mayor parte debera estar en depésitos a corto plazo y en repos sobre Deuda
Publica.

También creemos que la mayor parte de la inversion debe estar en la zona euro, por el
diferencial de tipos y el riesgo de que el délar se deprecie frente al euro en el medio-
largo plazo, dado que lleva 3 afios perdiendo valor, que la politica fiscal y monetaria ha
potenciado su debilidad durante el afio 2.001 Y que tarde o temprano debera recuperarse

para mantener la paridad del poder adquisitivo y eliminar el elevado déficit comercial
americano,
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CLASE 8a

ESTRUCTURA DE LA CUENTA DE RESULTADOS DE LA SOCIEDAD

ESTRUCTURA DE LA CUENTA DE RESULADOS DE LA SOCIEDAD - EJERCICIO 2.001

Merlano-Cero;
Viviendas
Locales

Torres

Gastos directos de gestién
Sta. M® de la Cabeza: -
Viviendas

Locales

Gastos directos de gestion

Cabo Cervera
Apartamentos
Servicios

Gaslos directos de gestion

Otros

Balance de repercusién de gastos

TOTAL EDIFICIOS EN EXPLOTAGION

GASTOS DE GESTION DE NUEVOS PROYECTOS

GASTOS INDIRECTOS DE ADMINISTRACION
. Servicios de contabilidad, informatica y admén . General

- Otros gastos generales

AN Y DU, S R e s s e e e R r v

-1.414.078,05 -1.414,078,05

-234.152,18

-829.784,90
-584.293,15

Resultado Gastos
directo de mantenimiento Aportaclén al resulado
ordinario plurianuales (*)
1.438.751,43 -202.469,66 1.236.281,77
746.498,07 0,00 746.498,07
823.246,37 0,00 823.246,37
3.008.495,87 -202.469,66 2.806.026,21
-302.532,64 -302.532,64
2.705.963,23 -202.469,66 2.503.493,57
446.824,16 -442.231,66 4.592.50
311.567,80 0,00 311.667,80
758.391,96 -442,231,66 316.160,30
-142.705,22 -142.705,22
615.686,74 -442.231,66 173.455,08
759.041,90 -136.641,63 622.400,27
-36.032,05 0,00 -36.032,05
723.009,85 -136.641,63 586.368,22
-289.928,68 -289.928,68
433.081,17 -136.641,63 296.439,54
117.447,78 0.00 117.447,78
-1.798,63
3.872.178,92 -781.342,95 3.089.037,34 3.089.037,34

2.854.885,16

1.440.807,11
1.253.184,1¢6
82.774,57

2.776.765,84

0F8762439

111.2%
-8,4%

102.8%

-50,9%
51.9%
45.1%

3.0%

100.0%
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CLASE 83

DESARROLLO DEL PLAN ESTRATEGICO Y PERSPECTIVAS DE NUEVAS
INVERSIONES

Las lineas de actuacién de la Compafifa van encaminadas a cumplir los objetivos
definidos en el plan estratégico en marcha:

- Mejorar los indices de rentabilidad, tanto desde una Optica de empresa como del
accionista.

- Crecimiento y expansién dentro del sector Inmobiliario, especializindonos en
ciertos segmentos, como son el alquiler de viviendas y los inmuebles destinados a
explotacién turistica.

- Rentabilizar la capacidad de gestién acumulada y el know-how de la Compaififa en
cuanto a la gestién de edificios en alquiler.

El citado plan, que fue resultado de un mix entre un andlisis de tendencias de los
mercados inmobiliarios y financieros y un proceso de aportacion de ideas y puntos de
vista que acabé con la consensuacién de un modelo de empresa futuro y con un apoyo
total a las acciones a desarrollar, se ha concretado en medidas especificas para el
periodo 2.000-2.005, en cuanto a la adquisicién de reserva de suelo, ¢l desarrollo
urbanistico de nuestros terrenos en el Vendrell y actuaciones concretas en los sectores
turistico y de promocién inmobiliaria.

La explotacién de los patrimonios inmobiliarios de la Sociedad se encuentra en una
situacién de madurez que requiere de nuevas inversiones y de una rotacién de nuestro
parque; y los planes de futuro contemplan la reinversién de los excedentes financieros
en inmuebles el alquiler a largo plazo. Nuestra politica de prudencia nos exige
mantener un buen equilibrio financiero en nuestro balance, lo que repercute en unos
techos maximos de inversién asumibles.

Dentro de la linea definida en el plan estratégico de la Compailia, se han iniciado
actuaciones con el objeto de desarrollar nuevos proyectos inmobiliarios. De estas
actuaciones destacamos las siguientes:

El Vendrell

La Comisién de urbanismo ha aprobado el Plan de Actuacién Urbanistica presentado
por CEVASA para la ordenacién del territorio donde se encuentra la finca de nuestra
propiedad. El P.A.U. prevé una edificabilidad del 46,9% para uso mayoritariamente
residencial y contempla la preservacion de 60% del espacio conocido como Las
Madrigueras, mediante la creacién de un parque con tratamiento de parque natural, de
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AT

acuerdo con las prescripciones de la Comisién de Urbanismo. En este sentido y
mediante la utilizacion de los mas avanzados conceptos de disefio y recreacion de
espacios naturales por parte de un equipo altamente cualificado y experimentado en
actuaciones medioambientales se llevard a cabo una intervencidn en un entomo

actualmente degradado para convertirlo en un espacio natural para disfrute de la
comarca. -

CEVASA tiene previsto establecer las bases para que este entorno natural pueda
mantenerse a largo plazo ya que tanto su dimensién como la alta presion demografica
hacen inviable el mantenimiento de este espacio si no se introduce un programa de

mantenimiento y conservaciéon a largo plazo que corrija su previsible degradacion
natural,

El desarrollo de este proyecto también esta sujeto a la presentacién del Plan Parcial que

incorporard la ubicacién de las parcelas y las caracteristicas especificas de las

edificaciones, el cual tendrd especialmente en consideracién las caracteristicas

topograficas y los flujos hidraulicos de la zona, el desarrollo final preservara la zona a

urbanizar de avenidas de aguas de hasta 500 afos, el nivel més alto de seguridad en este
tipo de actuaciones '

Patrimonio Industrial

Se ha solicitado la licencia de obras para la construccién en una finca de 11.067 metros
cuadrados de nuestra propiedad en el barrio barcelones de Sant Andreu, Se trata de una
finca ubicada en el entorno inmediato de la prevista estacion del tren de alta velocidad
de La Sagrera. Durente del afio 2.001 se han invertido 0,1 millones de euros en este
proyecto de inversion. Sin embargo, el desarrollo de este solar se ha visto interumpido
por el decreto de suspension de licencias por parte del Ayuntamiento de Barcelona.

Si bien la suspensién demora la actuacién prevista, cabe esperar que por otra parte se

obtenga una mejora de la urbanizacién y probablemente de los usos, aspectos que sin
duda mejoraran el valor de la finca.

Sant Joan Despi
Por otro lado, durante el pasado ejercicio se llevaron a cabo las negociaciones que han

culminado con la firma durante el mes de enero del presente ejercicio 2.002 de un
protocolo de colaboracién con los propietarios de una finca de 130.000 m2 en cl
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CLASE 8a

término municipal de Sant Joan Despi, calificada para un uso de equipamiento de
ambito metropolitano.

Por el citado acuerdo, CEVASA asume la responsabilidad del desarrollo urbanistico y la
elaboracién de un proyecto empresarial econémicamente viable. El objetivo de esta
operacion es entrar en el sector de la tercera edad y concretamente en la oferta de
productos inmobiliarios especializados para este segmento de poblacién.

Este proyecto puede suponer el primer proyecto Felicity, marca con la que CEVASA
pretende implantarse en el segmento de desarrollos urbanos con alto componente de
servicios especialmente orientados al segmento de la tercera edad. Su aplicacién en el
area metropolitana de Barcelona es una oportunidad singular que estamos seguros
contribuiré a la implantacién y éxito de este nuevo concepto y producto.

Otras inversiones

A la espera de la puesta en explotacién de nuevos proyectos inmobiliarios, la Compafiia
se estd centrando en la explotacién de su patrimonio en alquiler. En los tltimos afios se
han llevado a cabo importantes reparaciones de instalaciones bésicas y se han adecuado
algunas de ellas a nuevas normativas, principalmente en materia de seguridad. Ademas,
la diversificacion de la Compafiia hacia el negocio turistico, ha desviado parte de
nuestras capacidades de gestion hacia esta area. Por otro lado, con el objetivo puesto en

nuevas inversiones inmobiliarias, se han mejorado tanto la estructuta organizativa como
los recursos infomaticos.

Durante el afio 2.001 se han realizado inversiones cercanas a los 1,6 millones de euros
en adecuacion y mejora de los edificios en explotacién, destacando las inversiones de
reforma de las dreas de restauracién, recepcion y servicios comunes del centro turistico
que tenemos en Torrevieja (1,4 millones de €uros).

Ademés, se ha firmado un acuerdo de permuta con los propietarios de un solar
residencial en el barrio de La Sagrera (Barcelona), con el fin de realizar una promocion

de 12 viviendas unifamiliares, por un total de 900 m2, que empezard a construirse en
este afio 2.002.
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CINGO PESETAS

RENTABILIDAD DE NUESTRAS ACCIONES EN BOLSA Y POLITICA DE
DIVIDENDOS

Atravesamos unos afios de transiscién en los que el resultado se estd viendo reducido
respecto a afios pasados por la disminucién del patrimonio financiero, al materializarse
en inversiones inmobiliarias, que tienen largos periodos de maduracién y que no han
alcanzado aun su umbral de rentabilidad. Sin embargo, la politica de generacién de
valor que sigue la Compaiiia debe tener una paralela correlacién con la rentabilidad que
ofrecen las acciones para nuestros accionistas, sin discontinuidad. Por ello, proponemos
para este ejercicio un dividendo del 15 % sobre el valor nominal de las acciones en

circulacion, igual al del pasado gjercicio. Esto supone un pay-out del 61 %, superior al
de gjercicios pasados.

Este aumento.del pay-out es paralelo al aumento de la rentabilidad de nuestras acciones.
Para el afio 2.001, a la rentabilidad por dividendo, del 1,73 % sobre el cambio de
nuestras acciones a 01.01.01, se une una rentabilidad del 12,6 % por aumento del
cambio (58,50 euros a 31.12.01 frente a los 51,95 euros a 01.01.01). Por tanto, la
rentabilidad global para ¢l accionista ha sido del 14,33 %.

OF8762443
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OTRAS INFORMACIONES

Autocartera

El Consejo de Administracién esta autorizado por la Junta general de accionistas para
adquirir acciones propias hasta un méaximo de 50.000 acciones, a un precio que se
encuentre en una banda del 10 % arriba o abajo de la cotizacién de nuestras acciones en
la fecha de adquisicién..

Haciendo uso de la citada autorizacién, la Sociedad ha realizado diversas operaciones
de compraventa de acciones, adquiriendoen términos netos durante el afio 2.001 un total

de 9.044 acciones, por un total de 513.096,82 Euros, lo que supone un cambio medio de
56,73 euros por accion.

Tras la reduccion de capital en 33.000 acciones relizada a mediados del afio 2.001, al

cierre del ejercicio, la autocartera era de 8.379 acciones, con un coste total de
424.409,95 euros.

En la fecha de redaccién de este informe se tienen en autocartera un total de 8.535
acciones, con un coste total de 428.283,8 euros, lo que supone un 0,67 % del total de
acciones emitidas, que no supera el maximo legal fijado en un 5 %.

Operaciones Societarias

En ejecucién de los acuerdos de la pasada Junta general de accionistas de 28 de junio de
2.001, se han materializado las siguientes operaciones societarias, que se elevaron a

publicas en fecha 25 de septiembre de 2.001 y s€ encuentran debidamente inscritas en el
Registro Mercantil.

Unificacion de acciones: Modificaciéon de las caracteristicas de 12.737 acciones
preferentes se la Serie B de la Sociedad, unificandolas con las ordinarias de la Serie A
en una unica clase de acciones ordinarias.

Reduccidn de capital por amortizacion de acciones en autocartera: El capital se redujo
en la cifra de 198.333,39 Euros, por amortizacién de 33.000 acciones de la autocartera
quc se habian adquirido con reservas libres.
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Reduccion de capital por ajuste a 6 euros: El capital se redujo en la cifra de 12.667,93
Euros, mediante el procedimiento de disminucién del valor nominal de cada una de las
1.251.642 acciones ordinarias en circulacién, de 6,010121045 euros a 6 euros.

Ademas, en fecha 29 de enero de este afio 2.002 se elevé a publico un aumento de
capital liberado en el cifra de 93.870 curos, por emision de 15.645 nuevas acciones

ordinarias, entregada gratuitamente a nuestros accionistas, en la proporcién de una
accidn nueva por cada ochenta antiguas.

Introduccion del euro

Como todos, hemos saludado la materializacién de nuestra nueva divisa el primero de
encro de este afio. Gracias a que los sistemas informaticos de la Sociedad Y su grupo se
encontraban totalmente adaptados a la nueva moneda, en la que ya veniamos operando
desde hacia un afio, no hemos sufrido ningin contratiempo.

Transparencia informativa

Desde su fundacién, esta Compafiia se ha distinguido por la total apertura informativa
hacia sus accionistas y hacia los mercados en general. Nuestra intencién, si cabe, es ir
mas alld promoviendo una politica de mejora en el nivel de divulgacién en campos tales
como la informacidn sobre la estrategia, la informacién de activos Y pasivos y sobre sus
valores de mercado, la mejora de la informacién ofrecida a los mercados y el aumento
de su frecuencia, fomentando la industria y apoyando aquellas medidas que permitan
una comparabilidad de las empresas del sector inmobiliario a nivel europeo. En este
sentido, daremos la bienvenida a las proximas normas contables IAS (Internacional
Account Standarts) y hemos comenzado a preparar un conjunto de medidas que iran en
esa direccion y que esperamos vean su aparicion en el préximo ejercicio.
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BALANCES DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS DE 1.999 A 2.001
DE COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, $.A.

ACTIVO 2.001

B) INMOVILIZADO

. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 18.465,60

Il INMOVILIZACIONES INMATERIALES
1. Gastos de Investigacién y Desarrollo 217.734,42
2. Patentas, Marcas, Licencias y Similar 5.540,25
5. Aplicaciones informéticas 266.668,55
8. Amortizaciones ' -245.431,13
244.512,09

Il INMQVILIZACIONES MATERIALES

1. Temrenos y bienes naturales 1.587.313,97
2. Inmuebles para arrendamiento 52.011.947,96
4. Instalaciones técnicas y maquinaria 28,358,33
5. Otras instalaciones y mobiliario 5.002.621,79
6. Anticipos e Inmoviliz. mat. en curso 314.877,25
7. Otro inmovilizado 411.125,86
9. Amortizaciones -13.240.506,95

-12.020.052,67 -11.549.818,13

46.115.738,21
IV. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

1. Partic. en empresas grupo 17.888.316,17
7. Depbsitos y fianzas a Up. 505.692,19
8. Provisiones 0,00

18.394.008,36

V. ACCIONES PROPIAS

18.362.279,27

1. Inversion 424.409,95

2. Provisiones 0,00
424.409,95

TOTAL INMOVILIZADO. ... 65.197.134,21

C) GASTOS A DISTRIB.EN VARIOS EJERC.
D) ACTIVO CIRCULANTE

Il. EXISTENCIAS 4.954.944,93
ll. DEUDORES
1. Clientes por servicios 792.028,71
2. Empresas del grupo, deudoras 2.788.216,53
4. Deudores varios 49.474.85
5. Personal 9.080,94
6. Administraciones publicas 471.94521
7. Provisiones -248.606,14
3.862.140,10
IV. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPOR,
5. Cartera de valores a corto plazo 6.252.200,65
6. Otros Créditos 9.112.386,29
8. Provisiones -322.688,33

15.041.898,61

VI. TESORERIA 101.668,01

VI AJUSTES POR PERIODIFICACION -5.558,65
TOTAL CIRCULANTE .....covevieeicreeceereveea 23.955.093,00 19.090.007,32 20.020.421.37
TOTAL ACTIVO. i, 89.152.227,21 89.675.410,71 85.951.491.45
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BALANCES DE SITUACION DE LOS EJERCICIOS DE 1.999 A 2.001
DE COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A,

PASIVO 2.001 2.000 1.999
A) FONDOS PROPIOS
I. CARITAL SUSCRITO 7.509.852,00 7.720.853,92 7.720.853,92
Il. PRIMA DE EMISION 1.238.490,68 1.238.490,68 1.238.490,68
lil. RESERVA DE REVALORIZACION 1.983 0,00 0,00 0,00
lll. RESERVA DE REVALORIZACION 1,998
R.D.L. 7/6/1.996 22.068.662,21 22.068.662,21 22.068.662.21
IV. RESERVAS
1. Reserva legal 1.657.742,84 1.657.742,84 1.657.742,84
2. Reserva para acciones propias 424 409,95 1.485.945,31 381.174,98
5, Olras reservas 51.143.236,57 48.702.935,31 48.944.532,82

53.225.389,36 51.846.623,46 50.083.450,64

VI. PERDIDAS Y GANANCIAS(BENEFICIO) 1.865.115,62 3.894.826,27 2.010.424,00

VII. DIVIDENDO A CUENTA -1.435,32 -5.741,3 -5.741,31
TOTAL FONDOS PROPIOS. ......oeeeceereenn. 85.906.074,55 86.763.71 5,23 84.016.140,14
B) INGR. A DISTR. EN VARIOS EJERC. 0,00 0,00

C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
2. Provisiones para impuestos 483.863,74  482.390,26  442.421,78

483.863,74  482390,26 44242178
TOTAL PROVISIONES PARA RIESGOS... ... 483.863,74  482.390,26 44242178

D) ACREEDORES A LARGO PLAZQ
IV. OTROS ACREEDORES
3. Fianzas y depositos a Up 6574.162,62 531.360,78 560.986,71
4. Administraciones publicas a largo plazo 832.352,19 84485228 0,00

1.406.514,81 1.376.213,05 560.986,71
TOTAL ACREEDORES A LARGQ PLAZO........ 1.406.514,81 1.376.213,05 560.986,71

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO
ll. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

1. Préstamos y otras deudas 0.00 0.00 0,00
0,00 0,00 0.00
lil. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPQ 0,00 0,00 0,00

IV. ACREEDORES COMERCIALES
2 Deudas por compras/prestacién
de servicios 721.371,86 595.938,08 163.282,27

721.371,86 595.938,08 163.282,27
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES

1. Administraciones Publicas 269.967,35 298.983,37 474.780,41
3. Otras deudas 108.300,14 11.376 48 102.532,54
4. Remuneraciones ptes.paga. 196.869,26 146.794,24 91.372,71
5. Fianzas y depdsitos a ¢/p 69.265,50 0.00 95.886,10

634.402,25 457.154,09 764.571,75

VIl. AJUSTES POR PERIODIFICACION 0,00 0,00 4.088,80
TOTAL ACREEDORES A CORTQ PLAZO........ 135577411  1.053.092,17 931.942,83
TOTAL PASIV O i 89.152.227,21 89.675.410.71 85.951.491,45
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS DE 1.999 A 2.001
DE COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

A) GASTOS

2. Aprovisionamientos
d) Consumo de mercaderias

4. Gastos de personal
a) Sueldos y salarios y asimilados
b) Cargas sociales

5. Dotac.amortizac. del inmovilizado
6. Variaciones de las provisiones de
tréfico: i

b) Variac.prov. y pérdidas cred.incobr.

7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos

Total gastos explot.(2+4+5+6+7)

I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION..........cccccn.....

8. Gastos financieros y asimilados
a) De empresas del grupo
¢) Por deudas con terceros
d) Pérdidas Inversiones Financieras

9. Variac.prov.inv.financieras

Total gastos financieros (8+9+10)

Il. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

HI. BENEFICIOS DE LAS ACTIV.ORDINAR. (I+i1)

12. Pérdidas proced. del inmov.material
14. Gastos extraordinarios
15. Gastos y pérdidas de otros ejercicios

V. RESULTADOS EXTRAQORDINARIOS POSITIVOS.

V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (lII+1V)

16. Impuesto sobre Beneficios

VI. BENEFICIOS DEL EJERCICIO (V-16)

340.210,25 303.326,34 231.083,10

2.744.530,05 2.368.092,95 1.942.399,75
657.949,56 567.726,90 460.325,11

3.402.479,61 2.935.819,85 2.402.724,86

1.308.699,19 1.257.217,47 1.186.317,69

146.507,36  89.090,48  46.155,65

2.550.726,11 2.688.437,41 2.368.555,51
573.540,99 591.550,24 538.630,42

3.124.267,10 3.279.987,66 2.907.185,93

8.322.163,51 7.865.441,79 6.773.467,24

......... 1.475.173,20 1.428.620,50 1.887.458,81

2.176,65 1.437,49 3.195,78
64.607,26 63.14518  20.135,17
34.306,70 0,00 91.870,59

101.090,61 64.582,68 115.201,54
100.081,95 110.265,65 234.989,00

201.172,56 174.848,33  350.190,53
1.212.570,29 1.938.678,19 1.113.904,94

2.687.743,49 3.367.298,68 3.001.363,75

3.7271,12 352,31 61,59
1.335,37 20.842,87 14.541,92
2.870,79 0,00 0,00

7.933,28 2119517 14.603,51
89.022,67 244217371 -1.604,87

2.776.766,16 5.809.472,40 2.999.758,88

911.650,64 1.914.646,12 989.334,88
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1.865.115,62 3.894.826,27 2.010.424,00
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS DE 1.999 A 2.001
DE COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

B) INGRESOS 2.001 2.000 1.999
1. Importe neto de la cifra de negocios
b) Ingresos por arrendamientos 7.064.866,40 6.667.093,61 6.840.864,90
¢) Prestaciones de servicios 2.625.121,29 2.560.623,71 1.725.839,81
d) Devoluciones y rappels s/ ventas -10.035,40  -12.120,39 -22.062,26

OF8762450

9.679.952,29 9.215.596,93 8.544.642,45
5. Otros ingresos de explotacion

a) Ingresos accesorios y otros de

gestion corriente 25.993,53 36.519,31 36.085,83
b) Subvenciones 55.635,58 8.130,49 0,00
¢) Exceso de provisiones de riesgos

y gastos 35.755,31 33.815,56 80.197,78

117.384,42 78.465,36  116.283,61

Total ingresos de explotacion (145) 9.797.336,71 9.294.062,29 8.660,926,05
6. Ingresos de participaciones en capital

¢) En empresas fuera de grupo 266.214,27 224.693,38 202.200,74
7. Ingresos de otros valores negociables

c¢) De empresas fuera de grupo 198.537,81  424.802,09 331.604,79
8. Otros intereses e ingresos asimilados

a) De empresas del grupo 62.172,83 24.041,16 31.487,22

¢) Otros intereses 347.480,68 246.07501 107.634,73

d) Beneficios en inversiones financieras 939.337,26 1.193.914,87 791.167,99

948.990,77 1.464.031,04 930.289,94

Total de ingresos financieros (6+7+8+9) 1.413.742,85 2.113.526,52 1.464.095,47
10. Beneficio de enjenacion de inmovilizado
material y cartera de control 0,00 2.434.182,45 0,00
11. Beneficios por Operaciones con Acciones 0,00 0,00 765,50
13. Ingresos extraordinarios 16.652,39 40.117,97 12.233,14
14.Ingresos y beneficios de otros ejercicios 80.303,56  -10.931.53 0,00
Total ingresos y beneficios extraordinarios 96.955,95 2.463.368,88 12.998,64
(10+11+13+14)
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1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Objeto social
Est4 definido en el articulo quinto de los Estatutos Sociales:

"La Sociedad tiene por objeto inicial la construccion y promocién de Viviendas de
Proteccién Oficial para su explotacion en régimen de arrendamiento, de acuerdo con lo
establecido en la legislacién reguladora de dicha clase de viviendas, articulo 38 de la
Ley de 16 de diciembre de 1.940; modificado por el RDL 15/1.977, de 25 de febrero;

Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 61/1.978 de 27 de diciembre, y demas
normas legales de aplicacion.

También podra, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion 32 a) del RDL

15/1.977, de 25 de febrero y en el articulo 9 del RD 1.41 2/1.977, de. 2 de junio, vender
0 enajenar las fincas urbanas de su propiedad.

‘ Asimismo podra extender el ambito de sus actividades inmobiliarias a cualquier clase
l de bienes inmuebles, incluidas edificaciones de promocién privada, campings e
' instalaciones deportivas y de recreo; adquirir muebles e inmuebles por sistema normal
de pago o por sistema de arrendamiento financiero, y en todo caso ejercer

_? I ~ ampliamente cualquier tipo de actividades turisticas. '
lgualmente la Sociedad podra ser socio fundador de todo tipo de Sociedades de

Leasing asi como participar en otras sociedades bajo cualquiera de las formas
admitidas en Derecho.

El objeto social podra ser desarrollado total o parcialmente de modo indirecto,

mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico
0 analogo al de esta Compaiiia."

Principales actividades
Las areas de negocio de nuestra Sociedad son las siguientes:

|
|

a) La explotacion mediante arrendamiento de los inmuebles de las promociones

urbanisticas de su propiedad situados en Madrid y Barcelona que se describen a
continuacion:

* Conjunto "Meridiano Cero™ Situado en Barcelona, en la manzana delimitada por
las calles Pegaso, Dublin, Torroella de Montgri y la Avda. Meridiana. Comprende
179.500 m2 edificados, distribuidos entre 1.180 viviendas, garaje comunitario,
locales comerciales vy oficinas.

» Conjunto "Santa Maria de Ia Cabeza": Situado en Madrid, entre el paseo de Santa
Maria de la Cabeza y las calles General Palanca, Caceres y Fernando Poo.

Tiene una superficie de unos 42.000 m2 edificados, con 295 viviendas, parking y
locales comerciales.
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b) La explotacién como hotel-apartamentos de un complejo de su propiedad,
denominado comercialmente "Hotel Cabo Cervera". Situado en las cercanias -del
municipio de Torrevieja, provincia de Alicante, este complejo comprende 200
apartamentos totalmente amueblados, que se complementan con varios servicios de
restauracion. Su superficie construida es de mas de 13.000 m2 a lo que se afaden
unos 2.400 m2 de superficie descubierta dedicada a piscina y ajardinamiento.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las Cuentas Anuales se han confeccionado a partir de los registros contables de Ia
Sociedad y se presentan de acuerdo con lo establecido en la Ley de Sociedades
Anénimas, en el Real Decreto 1.643/1.990, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad (PGC), y en la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de

diciembre de 1.994, por la que se dictan normas de adaptacion del PGC a las
empresas inmobiliarias.

El inmovilizado de la Sociedad, adquirido con anterioridad a 31.12.1996 fue
actualizado siguiendo los criterios del RDL 7/1 996, de 7 de junio, desarrollado en e

RD 2607/1996, de 20 de diciembre, por el que se dictan Normas para la Actualizacion
de Balances.

En la interpretacion de los principios y normas contables se siguen los criterios
establecidos por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Informacién sobre Ia propuesta de distribucion de beneficios
El Consejo de Administracion propondra a los accionistas de la sociedad en Ia préxima
Junta General que convoque para el estudio y aprobacién, en su caso, de las Cuentas
Anuales del afio, la siguiente propuesta de distribucion de beneficios:

Base de reparto:

Beneficios del ejercicio de 2.001, tras el Imp. s/ Sociedades 1.865.115,62
Distribucién:

- A dividendo 15 % a las acciones en c_:irculacic')n 1.140.558,30

- A Reservas voluntarias 724 557,32  1.865,115,62
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Cantidades satisfechas a cuenta de dividendos

El Consejo de Administracion acordo, en su reunion del pasado 10 de diciembre de
2.001, delegar en el Presidente Y en la Vicepresidente de la Sociedad, para que
cualquiera de ellos, indistintamente, pudieran decidir el pago de un dividendo a cuenta
del beneficio del 2.001 de hasta 90 céntimos de euro brutos por accion. El pago se fijo
para el dia 11 de febrero de 2.002 y fue de 0,40 céntimos de euro brutos por accién.

Como base para el pago del citado dividendo a cuenta se elabor6 el siguiente estado

contable que abarcaba desde el primer dia del ejercicio hasta el 31 de octubre de
2.001.

ESTADO CONTABLE CERRADO A 31 DE QCTUBRE DE 2.001:

Presentacion

Ante la propuesta de satisfacer una cantigad a cuenta del dividendo sobre el resultado
del ejercicio de 2.001, el Consejo de Administracion ha elaborado el presente estado

contable, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 216 de la Ley de Sociedades
Anénimas.

Propuesta de dividendo:

Examinada la situacién patrimonial y de liquidez de nuestra Compaiiia, expresadas en
el balance y cuenta de resultados que siguen, el Consejo de Administracién de la
Sociedad se plantea el pago de una cantidad a cuenta del dividendo a distribuir sobre
los beneficios del ejercicio de 2.001, de un méximo de 0,90 euros por cada una de las
acciones ordinarias en circulacion en el momento de pago el dividendo, que seran las
1.251.642 actuales mas las que resulten de la ampliacion de capital liberada prevista
para este mes de diciembre, de 15.645 nuevas acciones. De este dividendo a cuenta

S€ exceptuaran las acciones integrantes de la autocartera de la Sociedad en la fecha
de pago del dividendo.
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Balance y Cuenta de Resultados, a 31 de octubre de 2.001
ACTIVO
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 12.014,12
INMOVILIZADO NETO:
Inmovilizaciones inmateriales 293.927,27
Inmovilizaciones materiales 45.484.225,84
Inmovilizaciones financieras 18.380.548,44
Acciones propias 367.313,61 64.526.015,16
ACTIVO CIRCULANTE
Existencias 4.872.935,98
Deudores 4.628.961,13
Inversiones financieras temporales 15.389.074,54
Tesoreria 115.051,34
Ajustes por periodificacion -180.333,99 24.825.689,00
TOTAL ACTIVO ..ot 89.363.718,28
PASIVO
FONDOS PROPIOS
Capital suscrito 7.509.852,00
Prima de emision 1.238.490,68
Reservas 75.294.093,92
Pérdidas y Ganancias 1.878.500,70
Dividendo a cuenta -1.435,31 85.919.501,99
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 468.423,51 468.423,51
ACREEDORES A LARGO PLAZO 1.419.485,45 1.419.485 45
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Acreedores comerciales 867.803,23
Otras deudas no comerciales 688.504,10 1.556.307,33

TOTAL PASIVO

89.363.718,28
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CUENTA DE RESULTADOS

Ingresos de explotacion 8.293.531,58
Gastos de explotacién -6.432.793,01
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 1.860.738,57
-RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 1.011.734,78
BENEFICIO DE LAS ACTIV. ORDINARIAS 2.872.473,35
RESULTADOS_ EXTRAORD. POSITIVOS 17.527,72
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 2.890.001,07
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES -1.011.500,37
BENEFICIO CONTABLE DEL PERIODO ......o.oeooeoooooon 1.878.500,70

Suficiencia del resultado

Puesto que la reserva legal supera el minimo establecido por la ley, no es obligatorio
para la Sociedad aumentar su cuantia. Tampoco existe mandato estatutario alguno
que exija la dotacion de ofras reservas. Por tanto:

BENEFICIO CONTABLE TRAS IMPUESTO .S/SOCIEDADES  1.878.500,70

IMPORTE DE LIBRE DISPOSICION........ooooooooo 1.878.500,70

La cantidad a cuenta del dividendo que se propone sea un adelanto del pagadero
sobre los resultados del ejercicio 2.001, de un importe maximo de 0,90 euros brutos
por accion, supone, si llegase a completarse la ampliacién prevista, un total de
1.140.558,30 euros, y es inferior tanto al resultado acumulado a 31 de octubre como al
que se preve sea de libre disposicién para el ejercicio completo de 2.001, por lo que se
cumplen los requisitos establecidos por la Ley de Sociedades Anodnimas.

Existencia de liquidez suficiente

La mencionada Ley, ademas de regular en su articulo 216.b) la cantidad maxima a
cuenta de dividendos futuros que la Sociedad puede satisfacer a sus accionistas,
exige, en el apartado a) del mismo articulo, que dichas cantidades a cuenta sean
oportunas, es decir, que el momento elegido para su reparto sea el idéneo desde el
punto de vista de la tesoreria de la empresa.
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Como puede apreciarse en los estados financieros anteriores, la liquidez actual de Ia
Compania es suficiente para el Pago que se propone a cuenta del dividendo, dado que
los activos financieros de la empresa de realizacion inmediata superan ampliamente
todo el pasivo exigible, tanto a corto como a medio y largo plazo.

Madrid, a 10 de diciembre de 2.001
EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Limitaciones para la distribucién de dividendos

Salvo las limitaciones legales, los Estatutos Sociales de la Sociedad no afiaden
limitacién alguna al pago de dividendos en Ia Sociedad, salvo la prelacion que, en la
distribucion de los beneficios anuales, tienen la dotacion a la reserva legal y la

cobertura .de las Atenciones Estatutarias a los miembros del Consejo de
Administracion. _

Con la unificacién de acciones de Ia Sociedad, acordada el 28/06/2001 se han
eliminado también todas las menciones estatutarias relativas a la prelacién en os
derechos econémicos, de las acciones preferentes respecto a las ordinarias.

4.- NORMAS DE VALORACION Y CONTENIDO DE LOS EPIGRAFES DEL
BALANCE Y DE LA CUENTA DE RESULTADOS

Gastos de establecimiento
Son los gastos derivados de la formalizacion de variaciones del capital social. Se

activan por su importe efectivo y como gastos amortizables, y su amortizacion se
realiza mediante un porcentaje anual del 20%.

Inmovilizado inmaterial
La suma total de los importes satisfechos en |a adquisicion de las licencias de uso o
por el desarrollo de los diferentes programas informaticos implantados en la Sociedad,

Sé recogen en el concepto de Aplicaciones Informéticas. Se amortizan mediante un
porcentaje anual del 20%,

~ La Sociedad ha llevado a cabo un proyecto de investigacion acerca de un novedoso

concepto residencial con un alto componente de servicios afadidos. Los gastos
directos de tal investigacion, estan siendo activados en este apartado del balance, que
se actualiza linealmente al 20%

Inmovilizado material

Se contabiliza por su coste de construccion o de adquisicion, actualizado por
aplicacion de aquellos coeficientes autorizados en las diferentes leyes de actualizacién
de balances que han aparecido desde que se finalizo6 su construccién o se formalizo

su adquisicion. Se han actualizado los balances en los ejercicios 1.977, 1.979, 1.981,
1.983y 1.996.

B ST G L S ETY AT DT ORY TR R Y A Yy s a4 b e e s e e e




_- \

LTI 3

R

EYPer—

a CINCO PESETAS

=

CLASE 8

B

Al amparo del RD 2607/1996 Yy con respecto a la actualizacién realizada sobre los
valores contables al cierre del ejercicio de 1996, se aplicé para todos aquellos
elementos de dicho inmovilizado que no estaban totalmente amortizados en esa fecha,
la tabla de coeficientes que figura en el articulo 6 de dicho RD, sin reduccién alguna.

Hasta el cierre del ejercicio de 1.996, los inmovilizados que habian sido adquiridos
mediante contratos de leasing finalizados antes de la entrada en vigor del PGC
estaban contabilizados por el denominado “valor residual” o valor de la opcién de
compra ejercida. Por el contrario, aquellos contratos de leasing formalizados con
posterioridad a la entrada en vigor del PGC, asi como todos fos que estaban vigentes
en dicha fecha, se registraron por los importes financiados o coste en origen de los
activos, segin la D.T. 52 a) del RD 1643/1990, de 20 de diciembre por el que se
aprobé el PGC. Tanto unos como otros fueron revalorizados tras el cierre del ejercicio
de 1.996, siguiendo los criterios del articulo 7.1 del ya citado RD 2607/1996. Estas
revalorizaciones se amortizan dentro de los ejercicios que restan para completar la
vida Util de los elementos actualizados.

Las obras que suponen una ampliacion de superficies, el afiadido de nuevas
instalaciones inexistentes hasta ese momento, o aquellas modernizaciones o mejoras
que conllevan una mayor productividad de los edificios, se contabilizan como
inmovilizado ante la posibilidad de que puedan generar mayores rentas futuras.

Los criterios de amortizacién que se han seguido en los elementos del inmovilizado
material son los siguientes:

o Hasta el afio 1992 inclusive, los criterios recogidos en la O.M. del 23 de
febrero de 1.965.

. Del ejercicio 1.993 a 1.996 en funcién de los coeficientes méaximo
establecidos en la O.M. del 12 de mayo de 1.993.

. Desde el afio 1.997 aplicando los coeficientes maximos que se informan
en el RD por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre

Sociedades, que no difieren de los establecidos por la O.M. de 12 de mayo
de 1.993.

Inmovilizado financiero

“Participaciones en empresas del grupo”. Recoge el valor contable de las
participaciones en el capital de nuestras filiales. Tres de nuestras filiales estaban
calificadas como Transparentes Fiscales y en aplicacion del articulo 380 del anterior
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades el valor de la adquisicion o suscripcion de
esas participaciones se aumentd en el importe anual de los resultados contables
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positivos obtenidos por tales sociedades desde el ejercicio en que tuvieron esa
calificacién hasta el ano 1996, en que con la entrada en vigor de la nueva Ley del
Impuesto sobre Sociedades dejaron de ser consideradas en transparencia fiscal.

Al cierre de cada ejercicio, se compara el valor contabilizado con el valor teérico-
contable de estas participaciones, segun los Ultimos balances aprobados. Si el primero
_es menor al segundo, por la diferencia se registra una provision por depreciacion.

Los "Depésitos y fianzas a largo plazo” corresponden al importe de los depdsitos que
tenemos constituidos ante diferentes Administraciones P(blicas Y que, en su mayor
parte, se corresponde con el depésito obligatorio del 90% de los importes recibidos de
nuestros arrendatarios en concepto de fianzas en el alquiler de nuestros edificios.

Acciones propias
Se valoran por el total satisfecho en su adquisicion, incluyendo los gastos de

intermediacion. Al ser su valor bursatil al cierre del ejercicio de 2.001 superior al valor
de adquisicién, no es necesario registrar provision alguna.

Existencias

“Terrenos y solares™ Su saldo recoge el importe desembolsado en Ia adquisicion de
estos activos, incluyéndose aqui los honorarios de notarios y registradores de Ia
propiedad, impuestos que gravan la operacion, a excepcion del impuesto sobre el
valor afiadido y comisiones de intermediacion, si las hubiere.

“Existencias comerciales y otros aprovisionamientos™ Su saldo corresponde a la
valoracion del inventario de existencias realizado al final del ejercicio en nuestro hotel
en Torrevieja, el cual dispone de servicios de restauracion. Se recoge aqui tanto
materias y productos de alimentacion Yy consumo con destino a los citados servicios

como existencias de productos de mantenimiento del centro hotelero y articulos de
oficina.

Hasta el ejercicio 2000 se seguia un sistema especulativo de control de existencias y
su valoracion se realizaba tomando como base el Ultimo precio de adquisicién
consignado en factura. Desde comienzos del ejercicio 2001 hemos cambiado el criterio
y el inventario se valora de acuerdo al precio medio ponderado de las adquisiciones.

Deudores

"Clientes por prestacion de servicios”: Los importes que acreditamos por este
concepto se registran por su valor nominal.

A efectos de diferenciar este saldo entre "corrientes” y "dudosos" se consideran dentro
de estos Ultimos aquellos que:

a) Son reclamados judicialmente.
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b) El deudor ha sido declarado en quiebra, suspension de pagos o situaciones
analogas.

¢) Sin incurrir en ninguno de los casos anteriores, la antigiiedad de su deuda es
superior a 1 afo.
d) Aquellos otros para los que, con independencia de la antigiedad de su deuda,

existen sospechas razonables que nos hacen dudar de la voluntad o de Ia capacidad
de pago del deudor.

Para todos ellos el saldo de provisiones que se mantiene alcanza el 100% de su
deuda.

Cuando haya saldos que los responsables de nuestros departamentos comerciales
consideran totalmente irrecuperables, se dan de baja contablemente regularizandose
contra la provision que para elios se mantenga.

"Empresas del grupo, deudoras™; Con el fin de optimizar la gestion de tesoreria a nivel
de grupo, se mantienen cuentas corrientes de préstamo entre nuestra Sociedad Yy sus
empresas filiales. En este epigrafe se registran los importes nominales que se
acreditan a nuestras filiales por este concepto.

Por el contrario, cuando el saldo es contra nuestra Sociedad se registra, en el
apartado del Pasivo Circulante “Empresas del grupo, acreedoras”.

"Deudores varios™ Importes nominales acreditados con origen distinto a la prestacion
de servicios.

“Personal™ Corresponden a anticipos de sueldos entregados a personal de Ia
empresa.

"Administraciones publicas™ Son aquellos importes acreditados ante las
Administraciones Pulblicas por la devolucion pendiente de impuestos satisfechos. En
aplicacion del principio de prudencia valorativa, los importes que se contabilizan son

los que serviran de base para la devolucion, sin considerar los intereses legales de
aplicacion.

Inversiones financieras temporales

En nuestra cartera de valores a corto plazo se incluyen tanto titulos de renta variable
como inversiones en renta fija.

La cartera de renta variable esta compuesta en su totalidad por titulos que cotizan en
las Bolsas de Valores. Si al cierre del gjercicio, el precio de mercado de estos titulos
€5 menor a su valor de coste se dotan las correspondientes provisiones por
depreciacion. Como coste de adquisicion se toma el resultante de |a compra,
minorandolo, en su caso, con el importe de los derechos de suscripcidén vendidos.
Hasta el 31 de diciembre de 1.990, las ventas de derechos minoraban el coste de las
acciones en el producto de su venta, pero desde esa fecha y en aplicacion del actual
PGC lo hacen por el valor teorico de los derechos vendidos.
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La cartera de renta fija de la Compania esta compuesta por compras de Deuda
Publica Anotada con pacto de recompra, valoradas por el importe inicial de cesion de
esos activos, por depdsitos bancarios en euros valorados por su importe inicial, por
pagarés de empresa, asi como por los intereses corridos de ambos tipos de
inversiones al cierre del ejercicio.

Las inversiones en Deuda Publica Espafiola a vencimiento se valoran por su valor de
adquisicion mas los intereses corridos al cierre del ejercicio. Si el valor de mercado de
dichos activos es inferior al de adquisicion, se dota la correspondiente provisién por
depreciacion.

Al cierre del ejercicio no existen en cartera derivados financieros ni estructurados ni Ia
Sociedad tiene posicién alguna en estos mercados.

Tesoreria

Incluye el importe en efectivo existente en nuestras cajas mas los saldos a nuestro
favor de diferentes cuentas corrientes y de crédito, abiertas en entidades financieras.

Subvenciones
Durante el ejercicio 2001 se ha recibido subvenciones de la Generalitat Valenciana
que han sido contablizados en la cuenta de resultados.

Provisiones por impuestos

Son estimaciones de posibles deudas tributarias, al ser indeterminado la fecha y el
importe exacto de su pago. Se incluyen tanto los impuestos devengados pero no
liquidados hasta el momento por las Administraciones, como aquellos impuestos que
nos han sido reclamados y que hemos recurrido por disconformidad.

Deudas a largo plazo

Se registran en este apartado la deuda con la Hacienda Publica por Impuesto sobre
sociedades diferido a largo plazo.

Las otras deudas corresponden a aquellos importes efectivos recibidos de nuestros
inquilinos en concepto de fianza, incluyendo tanto las exigidas por disposiciones
legales como las adicionales solicitadas,

Deudas a corto plazo

"Acreedores comerciales™ Incluye tanto el importe global a la fecha de cierre del
ejercicio a que ascienden las facturas pendientes de pago, como el importe estimado
de aquellos servicios utilizados dentro del afio 2.001 y de los cuales no se habia
recibido todavia factura al finalizar el gjercicio.

"Administraciones Publicas": Valor nominal de las deudas con la Hacienda Publica al
cierre del ejercicio, por los siguientes conceptos:
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- Deuda por Impuesto sobre Sociedades, ejercicio de 2.001: Importe previsto a
satisfacer por el mencionado impuesto.

- Liquidaciones pendientes por retenciones practicadas a cuenta del IRPF, a
diciembre de 2.001.

“Otras deudas no comerciales™ Corresponde a pagos pendientes de deudas que no
corresponden a acreedores comerciales.

"Remuneraciones pendientes de pago™ Valoracion de aquellos conceptos salariales
devengados por nuestro personal al cierre del ejercicio y a pagar en el afio 2.002,

segun las disposiciones en vigor y los acuerdos y convenios colectivos que regulan las
relaciones laborales en nuestra Sociedad,

"Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo™ Importe efectivo de los depositos

recibidos de clientes en concepto de garantia de reserva de apartamentos de nuestro
hotel en Cabo Cervera,

Impuesto sobre Beneficios
Importe devengado en concepto de impuesto sobre los beneficios del gjercicio. Su
calculo es el siguiente:

- El "resultado contable ajustado” se obtiene adicionando en mas o menos al resultado
contable antes de impuestos, el importe a que ascienden las partidas consideradas
como "diferencias permanentes” entre la base imponible fiscal y aquel.

- Sobre este "resultado contable ajustado” se aplica el tipo impositivo obteniéndose el
“impuesto bruto”. Este se minora por las bonificaciones y deducciones de Ia cuota,
obteniendo asi el "impuesto sobre sociedades devengado”

Transacciones en moneda extranjera
No se han realizado transacciones en divisas durante el ejercicio del 2.001.

Ingresos y gastos

En su imputacion se sigue el criterio del devengo, independientemente del momento
€n que se cobren o paguen. Se contabilizan exclusivamente aquelios ingresos ya
devengados, mientras que los gastos son contabilizados en el momento en que se
conocen, incluyendo los riesgos previsibles.

Otras partidas de la cuenta de resultados que exigen alguna aclaracién adicional son
las siguientes:

Ingresos de explotacion: Se contabilizan por el importe total devengado durante el
ejercicio, neto de los impuestos que gravan la prestacién de nuestros servicios. Estos
ingresos provienen tanto de rentas por servicios prestados como de aquellas
repercusiones legales de gastos a nuestros inquilinos, que son los directos
beneficiarios de los servicios repercutibles.
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Gastos de explotacion:

"Aprovisionamientos™: Las adquisiciones de mercaderias se encuentran contabilizadas
por su coste efectivo, excluyendo el IVA soportado y deducible. Los descuentos

concedidos por nuestros proveedores por pronto pago, son considerados como
ingresos financieros,

"Gastos de personal": Coste efectivo del personal empleado en la Sociedad por
conceptos tales como sueldos y salarios, primas, indemnizaciones y seguridad social a
cargo de la empresa. Se incluyen también en este epigrafe, tanto las dietas percibidas
por los miembros del Consejo de Administracion en concepto de asistencia a las

reuniones del Consejo, como una estimacion del importe a satisfacer en concepto de
Atenciones Estatutarias.

"Dotaciones a la amortizacién del inmovilizado": Este apartado incluye: -

a) La suma de las amortizaciones de nuestro inmovilizado material e inmaterial en
funcion de los coeficientes maximos fijados en las tablas de amortizacién aprobadas
por el RD 537/97 por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades. Estos coeficientes se aplican sobre el valor de coste contabilizado o
sobre el valor que tenian dichos inmovilizados con anterioridad a la Actualizacion de
Balances de 1.996.

b) Amortizacién correspondiente al ejercicio de las revalorizaciones de los elementos
de inmovilizado resultantes de la Actualizacién de Balances de 1.996. En aplicacion
del RD 2607/1996, los importes resultantes de Ia revalorizacion de los elementos del
inmovilizado material consecuencia de tal Actualizacion, deben amortizarse dentro de
la vida ctil de tales elementos.

¢) Amortizacion de los gastos de establecimiento.

"Variaciones en las provisiones de trafico y pérdidas por créditos incobrables™ Saldo
resultante de la suma de las nuevas dotaciones a la provision por insolvencias, de
minoraciones de esta provision cuando ciertos créditos dudosos vuelven a
considerarse cormientes y de las bajas contables de aquellos créditos considerados
totalmente incobrables y sin ninguna provisién dotada.

"Otros gastos de explotacion™:

El'importe total recogido bajo el epigrafe "servicios exteriores" corresponde al importe
efectivo, excluyendo el IVA soportado y deducible, al cual asciende el total de servicios
recibidos de terceros por conceptos tales como los de reparaciones y conservacion,
suministros diversos, asesorias diversas y asistencia en contenciosos con nuestros
deudores, publicidad, Seéguros y otros. También se incluyen aqui los gastos de
nuestras oficinas administrativas, tales como material de oficina, comunicaciones,
servicios de mantenimiento, etc.

“Obras de mantenimiento de nuestros edificios™ Ademas de las de caracter corriente,
también se contabilizan en el afio todas aquellas de mayor importancia o que son
sustitucion de instalaciones principales. Estas ultimas, aunque tienen un caracter
plurianual y asi son contempladas en nuestros presupuestos a largo plazo, vienen
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siendo imputadas a resultados en el afio €n que se llevan a cabo debido a que ala

entrada en vigor del PGC no se tenia constituido fondo contable alguno de reserva
para atender tales obras. .

‘Regla de Prorrata”. La aplicamos al coexistir en nuestra Sociedad Ia realizacion de
actividades exentas y no exentas del Impuesto sobre el Valor Afadido. De todo ello
resulta que el 52% de las cuotas soportadas en las adquisiciones de bienes Yy servicios
con destino comin a aquellas actividades no sean deducibles, por lo que segun lo

establecido en el PGC, deben considerarse como mayor gasto en la adquisicién de
aquellos bienes y servicios.

“Tributos”: Recoge el importe total de los impuestos devengados en el ejercicio, siendo
la mayor parte de ellos de caracter local. Los principales tributos incluidos en este
epigrafe son el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Actividades

Econdmicas (IAE) y los Recursos de las Cémaras de Comercio, tanto sobre la cuota
del Impuesto sobre Sociedades como sobre las del IAE.

Cuenta financiera

“Ingresos financieros de participaciones en capital™: Importes integros percibidos en
concepto de dividendos de las acciones mantenidas en cartera durante el ejercicio.

"Ingresos financieros de otros valores negociables”: Suma de los intereses percibidos
durante el ejercicio por colocaciones a corto plazo en activos de renta fija.

“Otros intereses e ingresos asimilados™ Que incluyen las siguientes partidas:

De empresas_del grupo: Intereses por la liquidacién de cuentas corrientes que
se mantienen con empresas del grupo.

Oftros _intereses: Liquidaciones de intereses y bonificaciones de nuestras
Cuentas corrientes abiertas en entidades de credito, asi como intereses por
depdsitos bancarios y pagarés de empresas.

Beneficios y pérdidas en inversiones financieras: Son resultados realizados en
la venta de valores mobiliarios de renta variable, incluyendo ventas de
derechos de suscripcion preferente Y son consecuencia de las diferencias entre

los importes percibidos en las ventas y el coste medio de compra contabilizado
de las acciones o derechos vendidos.
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5.« GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Estos son gastos amortizables originados como consecuencia de variaciones en el
capital social. Su movimiento durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Gastos de Gastos de Gastos de

ampliacion reduccion unificacion

de capital de capital de acciones Total
Saldo a 31.12.2000 14.178,17 68,74 0,00 14.246,91
Aumentos 0,00 2.251,50 1.967,19 4.218,69
(-) Amortizaciones ' 0,00
Saldo a 31.12.2001 14.178,17 2.320,24 1.967,19 18.465,60

6.- INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento de los diferentes conceptos incluidos en este epigrafe ha sido el
siguiente:

Saldo a 31.12.2000 Aumentos Saldo a 31.12.2001
Aplicaciones Informaticas
Inversion 206.424,31 60.244,24 266.668,55
Amort.Acum, 121.603,49 42.713,90 164.317,39
Gastos Investigacién y Desarrollo
Inversidn 217.734,42 0,00 217.734 42
Amort.Acum., 35.824,02 43.546,92 79.370,94
Patentes y Marcas
Inversién 5.540,25 0,00 5.540,25
Amort. Acum. 634,76 1.108,04 1.742,80
TOTALES
Inversién 429.698,98 60.244,24 489.943,22
Amort.Acum. 158.062,27 87.368,86 245.431,13

El coeficiente de amortizacion para las aplicaciones informaticas es del 20 %.

7.- INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento durante el ejercicio de nuestro inmovilizado material se
encuentra en los CUADROS ANEXOS N° 1 y 2.
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Las amortizaciones anuales, que se realizan de una manera individualizada para cada
uno de los elementos del inmovilizado, se calculan aplicando a los valores a amortizar

los coeficientes maximos establecidos en el RD 537/97.

La amortizacion practicada durante 2.001, por grupos de elementos, ha sido la

OF8762466

siguiente:

Grupos de Bases de Bases Amortizacion

elementos amortizacion Revalorizacidn revalorizadas 2.001
Construcciones 24.573.742,18  16.568.093,07 41.141.835,25 934.912,95
Instalaciones complementarias 4.085.386,51 91.739,91 4.177.126,42 182.790,07
Instalaciones técnicas y maquinaria 33.702,98 2.349,77 36.052,75 3.221,33
Mobiliario 797.833,76 40.321,57 838.155,33 55.138,04
Equipos de proceso de informacion 248.744,98 3.948,52 252.693,50 27.297,63
Elementos de transporte 94.991,70 4.201,76 99.193,46 8.851,45
Otro inmovilizado 66.123,33 0,00 66.123,33 9.118,86

29.900.52544  16.710.654,60 46.611.180,04 1.221.330,33

El total de 1.221.330,33 euros contabilizado en concepto de amortizacion del
inmovilizado material para 2.001 incluye 450.776,90 euros correspondientes a la
amortizacion en el ejercicio del importe total en que quedaron revalorizados los
inmovilizados materiales, por aplicacién de la Actualizacién de Balances de 1.996.

Bienes adquiridos mediante contratos de leasing

Una parte importante de nuestro inmovilizado material fue financiado mediante el
sistema de leasing, contabilizandose por el valor residual satisfecho al vencimiento de
los contratos. Para la amortizacion de estos valores residuales se aplican los
coeficientes que, por tipos de elementos, se establecen en el RD 537/1997.

Tras el cierre del ejercicio de 1.996, estos bienes se actualizaron, junto con los demas
inmovilizados, en aplicacion de la Actualizacion de Balances RDL 7/1996, y siguiendo
los criterios que se establecian para los inmovilizados financiados mediante contratos
de arrendamiento financiero. La revalorizacion que para los mismos se contabilizo esta
siendo amortizada en los afios que restan de su vida (til.

La relevancia de estos bienes se muestra en el CUADRO ANEXO N° 3, donde se
compara el valor contable que estos bienes tienen al cierre de 2.001, con el que
tendrian de haberse contabilizado desde un principio con arreglo a su coste en origen
y después se hubieran actualizado tras el cierre de 1.996.
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Inmuebles en alquiler

Todos los edificios que la Compaiiia tiene en Madrid y Barcelona, se explotan

mediante arrendamiento, excepto aquellas superficies destinadas a oficinas propias. El
detalle de estas superficies arrendadas es el siguiente:

SUPERFICIES EN ARRENDAMIENTO (M2) - 2,001

Viviendas l.ocales Oficinas
N° m2 N° m2 N° m2 Total m2
Edificios en Barcelona 1.180 149.625 59 12.829 41 16.819 179.273
Edificios en Madrid 295 37.816 31 3.336 41.152
1475 187.441 90 16.165 41 16.819 220.425

Importe del suelo incluido en el inmovilizado

El valor contabilizado por los solares donde se ubican nuestros principales
explotaciones es el siguiente:

Valor contable Revalorizacién Valor contable

antes actual. RDL 7/1996 tras actualiz.
Edificios en Barcelona 3.955.865,93 3.204.251,40 7.160.117,34
Edificios en Madrid 1.829.505,85 1.481.899,74 3.311.405,59
Edificios en Torrevieja (Alicante) 346.599,78 51.989,97 398.589,75

6.131.971,57 4.738.141,11  10.870.112,68

Caracteristicas del inmovilizado no afecto a explotacion
Este inmovilizado se encuentra contabilizado por un total ‘de 1.587.313,97 euros, y
corresponde a terrenos no edificados Y que fueron adquiridos por un importe total de

1.110.009,77 euros. La diferencia entre los dos importes anteriores es consecuencia
de la Actualizacion de Balances de 1.996.

Durante el ejercicio 2.001 se ha traspasado a la partida de existencias “terrenos y
solares”, el importe contabilizado de 4.782.917,17 euros de un solar industrial, por
cuanto la Sociedad no ha decidido aun su destino final.

Importe y caracteristicas de los bienes totalmente amortizados, obsoletos
técnicamente y no utilizados.

La politica contable de la Sociedad es la de mantener registrados en el Inmovilizado
todos aquellos elementos que estan siendo utilizados, estén o no totalmente
amortizados. Cuando algin elemento de inmovilizado se considera obsoleto
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funcionalmente, deja de ser utilizado y se retira para su desguace, se procede a su
baja contable, con independencia de su situacion contable. Sélo aquellos que

entendemos pudieran tener algiin valor de mercado se mantienen en el inmovilizado a
la espera de una posible venta.

8.- INVERSIONES FINANCIERAS
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

" Participaciones en empresas del grupo”: El detalle de los importes contabilizados en
concepto de cuentas de participacion se muestra a continuacion:

Valor contable
de la participaci6n

DUBLIN DE NEGOCIOS, S.A. 9.539.218,18
INMOBILIARIAV S, S.A 2.610.632,93
INM. MADRID-BARCELONA, S.A. 2.438.184,19
CATALUNYA HORIZONTE XXI, S.A. 3.249.194,84
DUBLIN CONTROL, S.A. 51.086,03
TOTAL 17.888.316,17

En el cuadro siguiente se comparan los valores tedricos de esas participaciones con
los contabilizados en CEVASA.

(en miles de euros) Valor tedrico
Pérdidas a 31.12.2001

Capital Reservas  Ejerc.ant. Rdo.2001 (1 accién)
DUBLIN DE NEGOCIOS, S.A. 391 11.851 0 138 1.905
INMOBILIARIAV 8, 5.A. 72 3.165 0 80 27.642
INM. MADRID-BARCELONA, S.A. 60 2.727 -10 171 295
CATALUNYA HORIZONTE XX, S.A 3.005 1.218 0 -68 8.310
DUBLIN CONTROL, 5.A 60 0 1 -1 6
(TOTAL .- rroecomsserseoee oo 3.588 18961 9 320 38.157

CEVASA tiene una participacion directa del 100% en todas las sociedades anteriores
excepto en Dublin Control, S.A., donde es del 85%.
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" Depésitos y fianzas constituidas a largo plazo": El saldo y movimiento de los saldos

que esta Sociedad tiene en concepto de depdsitos a su favor se muestra a
continuacion:

Aplicaciones o
Saldo a 31.12.2000 mayor depésito Saldo a 31.12.2001

Fianzas constituidas 2.569,12 0,00 2.569,12
Depositos efectuados 12,02 0,00 12,02
Fianzas depositadas en la Generalitat 387.702,10 26.206,41 413.908,51
Fianzas depositadas en la CC.AA. Madrid/Juzgado 83.679,86 5.522,68 89.202,54

Totales 473.963,10 31.729,09 505.692,19

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

En el CUADRO ANEXO n° 4 se informa de los valores contables de nuestras
inversiones financieras al cierre del ejercicio. En el CUADRO ANEXO n® 5 se compara
nuestra cartera al final del ejercicio de 2.001 con la que existia a comienzos del afio.

9.- EXISTENCIAS

En concepto de existencias de solares, se ha contabilizado en este apartado un total
de 4.890.127,93 euros, que se corresponde con los desembolsos realizados en la
adquisicion y desarrollo de un solar de 11.066,99 m2 y con un techo edificable de
22.133,98 m2, destinado a promover naves industriales. Ademas, de los costes de
adquisicién, se incluyen aqui gastos de honorarios, técnicos de arquitectura y de

solicitud de licencia de obras. Este solar se reclasificara como “Promociones en curso”
en cuanto tal licencia nos sea concedida.

Por otra parte, se contabiliza también en este apartado las existencias comerciales Yy
de productos de mantenimiento, que se encontraban en nuestro aparthotel en Cabo
Cervera, Torrevieja (Alicante). El valor total de las mismas asciende a 64.817 euros,
de las que 38.221,39 euros corresponden a existencias comerciales y 26.595,61 euros
a productos en stock destinados al mantenimiento de las instalaciones.

10.- CREDITOS COMERCIALES Y OTROS DEUDORES

El detalle del movimiento de los saldos que al cierre del ejercicio se contabilizaban

bajo los epigrafe "clientes” y "provisiones por insolvencias” se muestra en el CUADRO
ANEXO n° 6.

" 'l' A TROSITSTMRRER E TE L BOT N e i e e v e s s L e AN B T v e e s s

OF8762469




OF8762470

CLASE 8a

satrarh

o

En concepto de "Deudores varios”, en la fecha de cierre del ejercicio se contabilizaban
créditos a nuestro favor contra deudores varios por un total de 49.474,85 euros, de-los

cuales 6.288,02 euros se consideraban de dudoso cobro y estan convenientemente
provisionados al 100 %,

La partida de “Personal” incluye un saldo de 9.080,94 euros que corresponde a
anticipos al personal.

11.- FONDOS PROPIOS
CAPITAL SOCIAL, SUSCRITO Y DESEMBOLSADO

Composicion _
El capital social de la Compaiia a 31 de diciembre de 2.001, integramente

desembolsado, asciende a 7.509.852 euros. Estd compuesto por 1.251.642 acciones
ordinarias, todas ellas de valor nominal 6 euros.

Las acciones que integran el capital de la sociedad . estan representadas mediante
"anotaciones en cuenta" y la responsabilidad de su cuadre y registro corresponde al

Servicio de Compensacion y Liquidaciéon de Valores y a las entidades adheridas al
mismo.

Derechos diferenciales de cada clase de acciones

Hasta su unificacién con las acciones ordinarias tras la Junta General de accionistas
del 28.06.2001, los titulares de las acciones preferentes tenian el derecho a la
percepcion de un dividendo anual, de caracter fijo y preferente de hasta el 7,5 % sobre
su valor nominal. Una vez satisfecho este dividendo se procedia a abonar el que se
acordaba para las acciones ordinarias.

En cuanto a los derechos preferentes de suscripcion, tanto los titulares de acciones de
la Serie A, como los de la Serie B, lo tenian sobre cualquiera de las nuevas emisiones
de capital que se acordaren, en proporcion a sus aportaciones. No obstante, en el
caso de que simultineamente se emitieran acciones ordinarias y preferentes,
conservando igual proporcién en la participacién del capital social, correspondia a
unas y a otras el derecho de suscripcion preferente, exclusivamente sobre las
acciones de su Serie que se hubiesen emitido.

Cotizacion oficial
Al cierre del ejercicio, la totalidad de acciones que integran el capital social de la

Compaiiia, estan admitidas a cotizacion oficial en las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona y Valencia.

Por otro lado, la Junta General de accionistas del 28.06.2001 acordé llevar a cabo una
ampliacion de capital totaimente liberada en |a proporcion de 1 accion nueva por cada
80 antiguas. Dicha emision se efectud durante el mes de enero del afio 2.002 y en Ia
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fecha de elaboracion de este informe, esta pendiente de admisién a cotizacion.

Variaciones del capital y autorizaciones para realjzarlas :
1°.- Aumentos del capital: El Consejo de Administracion estd autorizado por la Junta
General de accionistas, celebrada el pasado 28 de junio de 2.001, para poder acordar
el aumento del capital social, en una o varias veces y hasta una cifra determinada en
la oportunidad y en la cuantia que dicho organo decida, sin previa consulta a la Junta
General. Estos aumentos no podran ser superiores en ningun caso a la mitad del
capital social de la Sociedad en el momento de la autorizacion y deberan realizarse
mediante aportaciones dinerarias y durante el plazo maximo de cinco afios a contar
desde el dia de celebracién de la Junta.

Hasta el momento, el Consejo de Administracién no ha hecho uso de la citada
autorizacion. '

2°.- Reducciones de capital: EI capital podra ser disminuido por la Junta General de

accionistas, cumpliendo lo ordenado en la legislacion vigente en el momento de
acordarse,

3°.- Evolucion del capital en los ultimos tres anos:

En el CUADRO ANEXO N° 7 se observa la evolucion que ha tenido el capital en los
Ultimos tres afos:

Asimismo, el 29 de enero de 2.002 se elevd 3 publico un aumento de capital liberado
en la cifra 93.870 euros, distribuido entre un total de 15.645 acciones, lo que ha

elevado el capital social a la cifra de 7.603.722 euros, distribuido entre un total de
1.267.287 acciones.

4°.- Autocartera:

El Consejo de Administracién de la Sociedad esta autorizado por la Junta General de
accionistas celebrada el pasado 28 de junio de 2.001, para adquirir acciones propias
hasta un maximo de 50.000 acciones, a un precio que se encuentre en una banda del
10% arriba o debajo de la cotizacién de nuestras acciones en la fecha de adquisicion.

En la adquisicion se observaran todos los requisitos que impone Ia Ley, vy
especialmente que el valor nominal de las acciones que se adquieran, sumandose al
de las que ya posea la Sociedad y sus filiales, no exceda del limite legal para la
autocartera, vigente en el momento de la compra.

El plazo por el que se facultd al Consejo de Administracion para adquirir acciones
propias tiene una duracién de 18 meses contados a partir del dia 28 de junio de 2.001.

En la fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad es titular de 8.379 acciones propias,
adquiridas por un total ‘de 424.409,95 euros, lo que representa un coste medio de

adquisicién de 50,65 euros y un porcentaje del 0,67% sobre el capital social de Ia
Sociedad.
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DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS

Las reservas con algun tipo de limitacion legal en cuanto a su disponibilidad son Jas
siguientes:

. Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de la Ley de Sociedades
Anbnimas y de acuerdo con el articulo 214 de la misma ley, sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas. Aunque el saldo contabilizado en esta cuenta sea de
1.657.742,84 euros, el total indisponible es de 1.544.170,78 euros.

- Reserva de revalorizacion RDL 7/1996, de 7 de junio: Durante 1.997 la Agencia
Tributaria comprobé las operaciones de actualizacion que llevamos a cabo, y las
considerd correctas, por lo que el saldo de la cuenta puede ser destinado, bien a
eliminar resultados contables negativos, bien a ampliar el capital social. Sin embargo,
el saldo de esta cuenta no podra ser distribuido, directa o indirectamente, a menos que
la plusvalia haya sido realizada, bien sea porque los elementos patrimoniales
actualizados hayan sido completamente amortizados o hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad.

A partir del 31.12.2006 esta cuenta podra destinarse a incrementar las reservas de
libre disposicién, que podran ser distribuidas dando derecho a la deduccién por doble
imposicién de dividendos. .

Tras la venta en el afio 2.000 de una parte del Inmovilizado actualizado, puede
considerarse distribuibles un total de 437.053,19 euros del saldo de esta cuenta.

. Reserva para acciones propias: Esta reserva se va dotando conforme se adquieren
acciones propias y es indisponible en tanto se mantienen dichas acciones en la
autocartera de la Sociedad. E| importe de esta reserva suma 424.409,95 euros.

. Reserva por capital amortizado: Recoge el importe de las reducciones de capital
llevadas a cabo acogiéndonos a lo que disponian los articulos 47 y 101 de la Ley de
Sociedades Anonimas de 17.07.51, hoy derogada. Como en estas reducciones, y de
acuerdo con la citada Ley, no se requeria el cumplimiento de los requisitos del art. 98
de la misma, era obligatorio crear una reserva indisponible en los términos de la
reserva legal, por el importe nominal de las reducciones de capital. El importe
acumulado en esta cuenta asciende a 2.070.120,08 euros.

- Reserva art. 167, 3° Ley Sociedades Andnimas: La disposicion de estas reservas
debe cumplir ciertos requisitos y recoge el importe de las reducciones de capital
realizados con cargo a reservas libres, via amortizacién de acciones de la autocartera,
a partir de la entrada en vigor de la actual Ley de Sociedades Anénimas. En estos
casos, el importe del valor nominal de las acciones amortizadas debe destinarse a
esta reserva, de que solo sera posible disponer con los mismos requisitos que los
exigidos para la reduccion del capital social. El saldo contabilizado en esta cuenta
asciende a 510.589,83 euros.

L L T LR TT P, ey R R A e e e

OF8762472



Bl

[

CLASE 8

AT A

CINCO PESETAS

MOVIMIENTO DURANTE 2.001 DE LOS FONDOS PROPIOS DE LA SOCIEDAD
El detalle de las reservas de la Sociedad y el movimiento de los saldos que se
mantienen en ellas se aprecia en el CUADRO ANEXO n° 8.

12.- SUBVENCIONES RECIBIDAS

Durante el 2.001 se ha percibido una subvencion de 95.635,58 euros. Esta subvencion

asi como todas las recibidas durante los pasados ejercicios se ha contabilizado como
ingreso en la cuenta de pérdidas Y ganancias.

13.- PROVISIONES PARA IMPUESTOS

El detalle y movimiento de los saldos amparados bajo este epigrafe aparecen en el
CUADRO ANEXO n° 9.

Las provisiones relacionadas en este epigrafe se refieren tanto a impuestos que deben
ser liquidados directamente por las Administraciones Publicas y de los que no se han
recibido notificaciones en la fecha de cierre del ejercicio, como a importes que nos han
sido reclamados y que hemos recurrido por disconformidad.

Durante el ejercicio 2.000, las operaciones de la Sociedad realizadas durante los
ejercicios de 1.994 a 1.998 fueron sometidas a una Inspeccion Fiscal de tipo general
Que abarco todos los impuestos de los que somos sujeto pasivo.

La citada Inspeccion finalizo al cierre de dicho ejercicio, y en ella se evidenciaron

contingencias fiscales de escasa relevancia. Las deudas resultado de la misma va han
sido abonadas.

14.- DEUDAS NO COMERCIALES
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Se registran en este apartado 832.352,19 euros en concepto de Deuda con la
Hacienda Publica por impuesto sobre sociedades diferido a largo plazo.
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Las otras deudas que tenemos re
del Plan General de Contabilida

CINCO PESETAS

OF8762474

gistradas a largo plazo aplicando las disposiciones
d, pertenecen a la suma de las fianzas que los

inquilinos de nuestros edificios nos han entregado. Su detalle es el siguiente:

Barcelona Madrid Total
Fianzas obligatorias 459.286,06 96.665,07 555.951,13
Fianzas voluntarias 14.558,66 0,00 14.558,66
Garantias de arrendatarios 240,40 3.087,88 3.328,28
Depositos de Clientes Mantenimiento 324,55 0,00 324,55
Saldo total a 31.12.2001 ............ 474.409,67 99.752,95 574.162,62

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Al cierre del ejercicio las deudas que esta Sociedad tenia a corto plazo lo eran en su

mayor parte con las Administraciones
siguiente:

- Hacienda Publica, acreedora por retenciones a cuenta IRPF oIS ....

- Hacienda Publica, acreedora por Impuesto s/Sdes, ejercicio 2.001...

. Seguridad social, acreedora

Lineas de crédito disponibles

Se dispone de seis lineas de crédito con
todas ellas sin comisién de indis
importes:

Entidad financiera

Plblicas. El detalle de estas deudas es el

68.376,98

129.883,56  198.260,54

61.706,81
259.967,35

un disponible total de 5,1 millones de euros,

ponibilidad, con el siguiente detalle de entidades e

Limite del crédito en miles de euros

Banco Popular Espafiol 601
Bankinter 1.202
BSCH 1.803
Banco Espariol de Crédito 902
Banco de Sabadell 601
5.109

R Lo L R T A e e
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15.- SITUACION FISCAL

Las diferencias entre el resultado co
cuadro:

BENEFICIO CONTABLE DEL EJERCICIO
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES, AUMENTO

OF8762475

ntable y el fiscal se aprecian en el siguiente

1.865.115,62

911.650,53
DIFERENCIAS PERMANENTES:
-AUMENtOS ..o 5.182,04
- Disminuciones.............c.ccooovovevvii -32.021,57 -26.839,53
DIFERENCIAS TEMPORALES:
. Con origen en el propio ejercicio:
- AUMENtOS ...t 35.714,52
- Disminuciones...........cooovvo 0,00 35.714,52
BENEFICIO FISCAL O BASE IMPONIBLE 2.785.641,14

El detalle de las diferencias permanentes y temporales es la siguiente:

Detalle de las diferencias permanentes:
Aumentos:

- Dif. entre el beneficio contable y fiscal en venta de 5.182,04

- Dif. Por provisiones deprec.cartera de valores -32.021,57
-26.839,53

Detalle de las diferencias temporales:

. Disminuciones con origen en el gjercicio:

- Diferencia entre amortizaciones fiscales y contable 35.714,52
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El calculo de la cuota a ingresar se recoge en el siguiente cuadro:

BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO DE 2.001 2.785.641,14
CUOTA INTEGRA. 35 % s/ Base Imponible 974.974,40
(-) DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES:
- Deduc. por doble imposicién de dividendos -46.587,50
- Deduccidn por contratacion indefinida minusvalidos -3.630,11
- Deduccion por gastos de formacién -606,18

924.150,61
(-) Retenciones y pagos a cuenta -794.267,05
. Importe pendiente de pago .................... 129.883,56

16.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

No existen garantias con terceros ni avales prestados por esta Sociedad. Los tunicos

riesgos que pueden dar lugar a pasivos de esta Sociedad son los de naturaleza
tributaria y éstos se encuentran provisionados en el balance de la Sociedad.
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17.- INGRESOS Y GASTOS

CINCO PESETAS

CUENTA DE EXPLOTACION

Ingresos de explotacién

O0F8762477

La procedencia de los ingresos de explotacién de nuestra Sociedad es Ia siguiente:

. Ingresos por arrendamientos:
Complejo Meridiano-Cero de Barcelona:
Viviendas

Locales comerciales

Oficinas

Sta. M? de la Cabeza en Madrid
Viviendas

Locales comerciales y otros

Otras explotaciones

. Ingresos por actividades turisticas en
Cabo Cervera, Torrevieja (Alicante):

Alquiler de apartamentos

Servicios complementarios

- Ingresos por mantenimiento edificios

. Otros accesorios a la explotacién
. Exceso de provisiones y gastos

Gastos de explotacion

TOTAL

3.445.671,45
943.951,88
1,176.708,82 5.566.332,15
1.153.756,36
315.559,39 1.469.315,75
‘ 29.218,50
1.629.620,54
769.270,06 2.398.890,60
226.230,69
25.993,53
104.739,75
9.620.720,97

El detalle de los epigrafes mas importantes sigue a continuacion:
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. "Gastos de personal™; Su distribucion por categorias se muestra a continuacion:

NUMERO MEDIO COSTE CON CARGAS

CATEGORIA DE PERSONAS SOCIALES
Personal directivo 7 619.752,76
Oficinas administrativas
de Barcelona y Madrid 22 £52.368,74
Personal de fincas 34 761.050,67
Personal de mantenimiento 11 325.366‘,24
Personal de activ. turisticas 51 989.330,84
125 3.247.869,25
Consejo de Administracién 6 154.610,36
131 3.402.479,61

“Variaciones en las provisiones de ftrafico y pérdidas por incobrables™ La
consideracion de fallidos definitivos de algunos importes acreditados a nuesiros

clientes y la regularizacion asi como el reajuste de los saldos con

cuentas de provision por insolvencias han supuesto
negativos:

Arrendatarios de Barcelona
Arrendatarios de Madrid
Clientes Cabo Cervera

146.507,36

B e

tabilizados en las

los siguientes resultados

TOTAL

100.067,99
20.842,59
25.596,78




. "Ingresos de participaciones en capital™:
266.214,27 euros en concepto de dividendos
cartera.
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. "Otros gastos de explotacion™: Se desglosan de la siguiente forma:
- Servicios exteriores:
Conservacion de edificios 1.310.713,03
Suministros:Agua,electric. y otros 359.065,09
Seguros 57.730,47
Publicidad y propaganda 47.970,77
Servicios de prof. independientes 233.637,18
Alquileres 30.636,91
Servicios financieros 48.959,40
Otros gastos y servicios 462.013,26 2.550.726,11
- Tributos varios 573.540,99
3.124.267 10
CUENTA FINANCIERA

Durante el 2.001, se han percibido
de las acciones que manteniamos en
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. " Ingresos de otros valores negociables de empresas fuera del grupo” y "otros
intereses™ La practica totalidad de estos ingresos derivan de inversiones a corto plazo

en titulos de renta fija 0 en depositos bancarios. El desglose de estos intereses es el
siguiente:

. Ingresos de otros valores negociables:

- De Cesiones temporales de Deuda Piblica Espariola.............. 198.537,81
: 198.537,81

.Otros intereses:
- De descuentos sobre compras por pronto pago........................ 1.456,41
- De Depositos y eurodepositos en pesetas ........................_ 251.216,66
- De Pagares De Empresas ..o 90.641,61
- De intereses de cuentas corrientes bancarias.............ccoooo. 4.166,00
347.480,68

- "Resultados por compraventa de valores™ Las operaciones en Bolsa con titulos de
renta variable y de derechos de suscripcién, han producido un resultado final positivo
de 404.948,61 euros, una vez descontada la provisién por depreciacién de valores que
Se encontraban en la cartera de la Sociedad al cierre del gjercicio.

- "Gastos por deudas con terceros Yy otros gastos asimilados”: Su composicion es la

siguiente:
- Intereses por utilizacion de polizas y financiacién bancaria....... 6.422,13
- Descuentos por pronto Pago por Servicios................eovvveoo. 58.185,13

64.607,26

18.- RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

La retribucién maxima a los miembros del Consejo de Administracion de nuestra
Compafiia esta determinada por los Estatutos Sociales y es del diez por ciento de los
beneficios liquidos, una vez detraidas, con caracter previo, las cantidades necesarias
para cubrir las pertinentes dotaciones a Ia reserva legal y de reconocer un dividendo
minimo del 4 %. Dentro de 2.001 Y €on cargo a los beneficios de 2.000, los miembros
del Consejo de Administracion percibieron, en su conjunto, un total de 112.689,76
euros, importe acordado en la pasada Junta General ordinaria Y que esta por debajo
del limite maximo fjado en los Estatutos. Ademas, en concepto de dietas por la

asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion percibieron, también en su
conjunto, un total de 20.885,19 euros.
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No existen relaciones comerciales, de crédito ni de ningln otro tipo entre la Sociedad y
los miembros del Consejo de Administracion.

19.- CUADRO DE FINANCIACION

En los CUADROS ANEXOS n° 10, 11 y 12 se muestran los cuadros de financiacién de
los ejercicios de 1.999 a 2.001, junto con el cuadro de variacion de capital circulante y

el de conciliacién de los resultados contables después de impuestos con los recursos
procedentes de las operaciones.
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Cuadros Anexos
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CUADRO ANEXOQ N° 4 - DETALLE DE LAS INVERSIONES FINANCIERAS DE C.E\V.A.S.A. A 31.12,2001:

A) COLOCACIONES EN RENTA FlJA
. Cesiones temporales de Deuda:

- Valor de colocacion

« Intereses corridos

- Depésitos en pesetas: (incluye Pagarés)
- Valor de colocacion
- Intereses corridos

B) COLOCACIONES EN RENTA VARIABLE
- Acciones con cotizacién oficial

- Coste de adquisicién

(-) Provisiones por depreciacién

. Fondos de Inversién:
- Coste de adquisicién
(-) Provisiones por depreciacion

CARTERA TOTAL A 31.12.2001

IMPORTE
CONTABILIZADO
1.620.479,50
14.815,08 1.635.294,58
9.112.386,29
15.349,84 9.127.736,13
4.425.535,04
290.611,54 4.134.923,50
176.021,19
32.076,79 143.944,40

......................

........................
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CUADRO ANEXO N° 5 - MVTO. DE LA CARTERA DE VALORES DURANTE EL EJERCICIO DE 2.001

-CINCO PESETAS

Fondos Puablicos .
"Repos” de D.P. Espafiola
“"Repos" de D.P. USAen §
Depésitos en pesetas
Accs, con cotiz, oficial
Fondos de Inversién

e LN s TR LIS, | LR o L T Y

Aumento o
disminucion
Saldo a 31.12.2000 de la invers. Saldo a 31.12.2001
0,00 0,00 0,00
10.733.181,81 (9.097.887,23) 1.635.294,58
0,00 0,00 0,00
3.834.336,20 5.293.399,93 9.127.736,13
3.234.312,48 900.611,02 4.134.923,50
176.021,19 (32.076,79) 143.944,40
17.977.851,68 (2.935.953,07) 15.041.898,61
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DETALLE DEL SALDO DE CLIENTES A 31.12.2001 Y DE §U MOVIMIENTO DURANTE EL EJERCICIO DE 2.001

I R . LY ST T

Provision
"Corrientes" "Dudoso cobro" Total por insolvencias
Meridiano- Cero 124.913,08 103.785,39 228.698,47 103.785,39
Sta. M? de la Cabeza 25.848,56 72.472,84 98.321,40 72.472,84
Cabo Cervera 376.129,95 66.058,83 442.188,78 66.059,89
TOTAL 526.891,59 242.317,06 769.208,65 242.318,12
. Saldo a 31.12.2000 354.068,11 225.815,70 579.883,81 224.009,35
. Diferencia devengos y
cobros del ejercicio 281.768,10 281.768,10

. Reclasif. de saldos -106.523,69 106.523,69 0,00 108.331,01
. Elimin. saldos incob. -2.420,93 -90.022,24 -92.443,17 -90.022,24
- Regular. por exceso
- Saldo a 31.12.2001 526.891,59 242.317,15 769.208,74 242.318,12
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CUADRO ANEXO N° 10

CUADRQS DE FINANCIACION DE LLOS EJERCICIOS DE 1.989 A 2.001

APLICACIONES

0F8762492

2.001 2.000 1.999
1 Recursos aplicados en las operaciones 0,00 0,00 0,00
2 Gastos de establecimiento y formalizacion
de deudas 4.218.68 3.607,35 7.634,15
3 Adquisiciones de inmovilizado:
Inmovilizado Inmaterial 60.244,24 216.450,33 95.320,94
Inmovillzado material 1.672.417,65 5.437.620,22 287.774,43
Inmavillzado financiero:
Empresas del grupo... 0,01 0,00 0,00
Otras inversiones financieras..................oooceoooo 31.720,09 33.730,73 0,00
4 Adquisicidn de acciones propias 582.504,98 1.104.770,32 106.054,65
5 Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00
6 Dividendos 191.736.719,01 1.152.386,77 1.039.963,45
7 Cancelacién o traspaso a corto ﬁlazo de
deudas a largo plazo: )
De empresas del grupo . 0,00 0,00 0,00
De otras deudas ... 0,00 29.625,93 0,00
8 Provisiones para riesgos y gastos ... 13.966,75 6.889,07 29.329,06
TOTAL APLICACIONES .......coooceen o, 194.101.800,41 7.884.099,72 1.566.085,68
EXCESOQ DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES... . 0,00 0,00 1.638.221,50
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)
1984.101.800,41 7.884.099,72 3.204.307,18
ORIGENES 2.001 2.000 1.999
1 Recursos procedentes de las operaciones ... 3.170.200,87 3.580.196,77 3.166.642,23
4 Deudas a largo plazo:
De empresas del grupo 0,00 0,00 0.00
De olras empresas 30.301,76 0,00 37.664,95
5 Enajenaciones de inmovilizado
Inmovilizado inmaterial . 0,00 3.317.477,32 0,00
Inmovilizado material ., 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado financiero:
[
Enajenacién de acciones propias .............ocoooooo 79.689,36 0,00 0,00
TOTAL ORIGENES ........ccoooooooooomro 3.280.191,99 6.897.674 09 3.204.307.18
EXCESO DE APLICAGIONES SOBRE ORIGENES......., 190.821.608,42 1.086.425.64 0,00
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) - -— -
194.101.800,41 7.984.089,73 3.204.307.18
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CUADRQ ANEXO N° 11

VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE

o

OF 8762493

2.001 2,000 1.999
2 Existencias
TAUMBNTOS ..ottt 137.022,88 7.654,26 8.083,53
- DISMINUCIONES ........eoooeeiiee e 0,00 0,00 0,00
3 Deudores
TAUMBIOS ...ttt oeoooe 3.511.286,25 419.112,04 187.895,67
- Disminuciones .............ccovcvuveeeoneeeeeeee 0,00 0,00 0,00
4 Acreedores
TAUMNLOS ..ottt oo -191,627.325,42 0,00 259.091,37
- DISMINUCIONES ..o 0,00 -160.100,39 0,00
9 Inversiones financieras temporales
TAUMBNLOS ...t 0,00 0,00 899.618,03
= DISMINUCIONES .....oo..oecoeveeeeee oo 2.935.953,07 -1.014.646,04 0,00
7 Tesoreria
TAUMBNLOS ..ot oo 93.183,58 0,00 286.865,09
- DISMINUCIONS ..o 0,00 -336.841,66 0,00
8 Ajustes por periodificacion
TAUMEIMOS e 177,36 0,00 0,00
- Disminuciones ..o -1.603,85 -3.332,19
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE -190.821.608,42 -1.086.425,64 1.638.221,50
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CUADRO ANEXQ N° 12

CUADROS DE CONCILIACION DE 1.999 A 2.001

RESULTADO POSITIVO DESPUES DE IMPUESTOS

Pérd. por saldos incobrab. menos aplic.prov.insolv
Pérdidas bajas-enajenacién de inmovilizado

Mvto. en el ejercicio del Impuesto s/ Sdes. diferido
Gastos por intereses diferidos leasings
Amortiz. gastos a distribuir en varios ejercicios
Pérdidas por regularizaciones y otras

extraordinarias

Exceso provision para riesgos y gastos.............oo...oooo.o.
Exceso provision inSolVencias............ooowv. oo
Beneficios en enajenacion de inmovilizado ...

Beneficios enajenacion acciones propias a largo plazo

Beneficios compra-venta de valores .............................
Diferencias positivas de cambio................oooooooooooo

GINCO PESETAS

2.001

Diferencias negativas de cambio ................coovvoooo
Peérdidas enajenacion cartera............o..oveooooivooooo

1.865.115,62

1.308.699,19
0.00

0,00
15.440,23
0,00
3.727,12
0,00

0,00
-12.500,09
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
-10.281,20
0,00
0.00
0.00
0,00
0,00

OF8762494
2.000 1.999
3.894.826,27 2.010.424,00

1.257.217 47
0,00

0,00
80.673,10
0,00
352,31
0,00

0,00
815.125,62
0,00

0,00

0,00

-33.815,56
0.00
-2.434.182,45
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.186.317,69
0,00

0,00
45.486,66
0,00
61,59
0,00

0,00
4.064,20
0,00
485,86

0,00

-80.197,78
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3.170.200,87

3.580.196,77

3.166.642,23
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AUDITORES ASOCIADOS, S. A.

Calvet, 41-45, entl. 3.2

Tel. 93 200 37 55
FlSCAUDl Fax 93414 59 25
08021 BARCELONA

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

FISCAUDI Auditores Asociados, SA, y en su nombre D. Alexandre Laplaza Gutiérrez, Censor
Jurado de Cuentas, hemos auditado las cuentas anuales consolidadas del GRUPO CEVASA
formado por las sociedades CEVASA, INMOBILIARIA VS, SA, INMOBILIARIA MADRID-
BARCELONA, SA, DUBLIN DE NEGOCIOS, SA, DUBLIN CONTROL, SA, BAM 350
PROMOCIONES Y SERVICIOS, S, CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA, LIVING CATALONIA,
SL, e INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV, SA, que comprenden el balance de situacidn
consolidado cerrado al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el
cuadro de financiacién consolidado y la memoria consolidada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas
anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la

evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion consolidados, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al gjercicio
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2001. Con fecha 17 de mayo de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las

cuentas anuales consolidadas relativas al ejercicio 2000 en el que expresamos una opinién sin
salvedades.

La Sociedad ha formulado en euros las cuentas anuales del grupo consolidado —por primera vez—.
La conversion a la citada moneda de los estados financieros consolidados del ejercicio precedente
se ha realizado aplicando las Normas sobre Aspectos Contables de introduccion al Euro
aprobadas por el Real Decreto 2814/98, de 23 de diciembre. La formulacién en euros de los
estados financieros consolidados correspondientes al presente ejercicio, se ha obtenido a partir de

la conversion a euros de los estados financieros de cada una de las sociedades que conforman el
perimetro de consolidacion.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en

todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del

GRUPO CEVASA, al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los

recursos-obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
. ‘nfbrma’é‘i'c'xh‘ necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad
con rinqi'pi'c?'s y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad y
ho qg_e‘\'_néidéd con los aplicados en la empresa matriz.

G.LF. A-58.645.466 Sociedad inscrita en el Regisiro Mareantl da Barcslona, Tomo 10358, Libro 5.883, Saccién 28, Folio 89, Hoja n.Y 127,669, EURA @ AUDIT
incrita en el Registro de Sacisdades dal Institute de Censores Jurados de Cuantas do Espafia y del Colegio da Censares-Auditores de Catalufia con el n.d 86, LhA L /LAVDLY
Inserita an e Registro Oficial de Auditares da Cuentas del Insiitwlo de Gontabilidad y Auditorfa da Cusntas del Ministerio de Economia y Haelanda con el n.9 SO 2566, INTERNATVIONAL




AUDITORES ASOCIADOQS, S. A.

Calvet, 41-45, entl, 3.2

Tel. 93 200 37 55
Fl SCAUDl Fax 93414 59 25
08021 BARCELONA

Elinforme de gestién consolidado adjunto del ejercicio de 2001, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién del Grupo, la evolucién de sus Negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestion consolidado con el alcance mencionado

en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables auditados del Grupo.

FISCAUDI, AUBITO

ASOCIADOS, §

C|MEMER

RES

FISCAUDI A itor(é Asociados, SA

EXERCENTI DEL| -

Alexandfe La IaZEDGutiérf"é_
Auditor - Soci l '

2002¢

ANy L

Barcelona, a 3 de mayo de 2002

NOTA: El presente informe de auditoria esta referido a las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2001, formuladas por los administradores de la Sociedad en papel timbrado de clase 82

numerado correlativamente desde el folio 0B3937596 al 0B3937644, que forman parte inseparable
del mismo.

C.|.F. A-58.645.466 Sociedad inserita en =l Registro Mercantl da Barcelona, Tamo 10,858, Libro 9,883, Saexién 2., Folio 89, Hoja n.2 127.568. E @ A
Inscrita an ol Regletro da Sociedades del Instituto de Cansores Jumdos de Cuentas de Espatia y dal Colegio de Censares-Auditores de Galalufia con el n.2 68, | q—RA~ h v.”SI“{.“DAIrl:
Inecsita en o) Reglatro Oficlal da Auditores da Cuentaa del Institulo de Contabllidad y Auditoria de Cusntas del Minlsterio de Economia y Hacienda en ol n.? 50 256, INTERN
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ACTIVO

B) INMOVILIZADO

GRUPO CEVASA

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001
(en euros)

C)

E)

V.

Nota 2001
49.690.630,25
Gastos de establecimiento 20.758,51
Inmovilizaciones inmateriales 1 245.539,43
Bienes y derechos inmateriales 522.017,25
Amortizacion acumulada inmovilizado inmaterial (276.477,82)

Inmovilizaciones materiales
Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otro inmovilizado

Inmovilizado en curso

Provisiones y amortizaciones
Inmovilizaciones financieras
Participacion puestas en equivalencia
Fianzas y depositos

Acciones de la sociedad dominante
Inversion

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias

Terrenos y solares

Edificios en curso

Edificios construidos

Materias primas y aprovisionamientos
Provisiones

Deudores

Clientes

Otros deudores

Provisiones

Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo
Oftros créditos

Provisiones

Tesoreria

VL. Ajustes por periodificacién

TOTAL ACTIVO

2 46.120.102,00
53.599.261,93
28.358,33
5.467.462,75
314.877,25
(13.289.858,17)

3 2.879.820,27
2.371.402,74
508.417,53
424.409,95
424.409,95

4 0,00
44.255.362,45
10.344.800,78
8.894.391,07
1.337.220,12
193.490,38
64.817.00
(145.117,79)

5 1.899.292,24
792.028.71
1.355.869,67
(248.606,14)
31.737.173,70
12.595.294,54
20.069.248 14
(927.368,98)
273.944.77

150,96
93.945.992,70

2000

58.679.739,32
17.238,22
272.920,89
430.983,16
(158.062,27)
50.451.295,19
58.382.179,11
28.358,33
3.805.239,59
255.570,83
(12.020.052,67)
6.452.339,72
5.978.361,83
473.977,89
1.485.945,31
1.485.945 31
0,00
35.851.096,13
1.738.237,88
1.703.233,01
0,00

0,00
35.004,87
0,00
1.643.038,19
579.883,81
1.293.451,76
(230.297,37)
31.807.636,53
26.818.141,75
6.164.639,84
(1.175.145,05)
662.166,56
16,97
94.530.835,46
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GRUPO CEVASA

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

(en euros)

PASIVO

A)

C)

")
E)

F)

G)

FONDOS PROPIOS

. Capital
ll.  Prima de emisién
lll.  Reserva de revalorizacion RDL 7/96
IV. Otras reservas de la dominante
Reservas distribuibles
Reservas no distribuibles
V. Reservas de sociedades en integraci6n global
VI. Reservas de sociedades en equivalencia
VIIl. Pérdidas y ganancias atribuibles a la dominante
IX, Dividendo a cuenta
DIFERENCIAS DE CONSOLIDACION
De sociedades consolidadas por integracién
De sociedades puestas en equivalencia

'INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
Provisiones para impuestos
ACREEDORES A LARGO PLAZO
IV. Otros acreedores
ACREEDORES A CORTO PLAZO
IV. Acreedores comerciales
V. Deudas no comerciales
TOTAL PASIVO

Nota

2001

89.821.289,34
7.509.852,00
1.238.490,68
22.068.662,22
47.182.877,03
42.520.014,33
4.662.862,70
9.850.212,67
(159.775,74)
2.132.405,80
(1.435,32)
690.066,16
690.037,72
28,44

0,00
483.863,74
483.863,74
1.406.514,31
1.406.514,81
1.544.258,65
916.845,44
627.413,21
93.945.992,70

2000

90.410.989,90
7.720.853,92
1.238.490,68
22.068.662,21
45.841.833,03
40.628.024,80
5.213.808,23
8.488.392,21
431.938,79
4.626.560,38
(5.741,31)
753.668,24
0,00
753.668,24
0,00
482.390,26
482.390,26
1.374.650,42
1.374.650,42
1.509.136,64
602.112,29
907.024,35
94.530.835,46
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GRUPO CEVASA

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

EJERCICIOS 2001-2000

(en euros)

A) GASTOS

B)

A2

Consumos y otros gastos externos

A 3. Gastos de personal

A.4. Dotacidn para amortizaciones

A.5.  Variacién de las provisiones de trafico

AB.  Otros gastos

A.l.  BENEFICIO DE EXPLOTACION

A.7.  Gastos financieros y gastos asimilados

A.8. Pérdidas de inversiones financieras temporales
A.9.  Variacién de las provisiones inversiones financieras
All.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

A.13. Amortizacién fondo de comercio de consolidacion
A.lli. BENEFICIOS DE LLAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
A.14. Pérdidas procedentes del inmovilizado

A.19. Gastos extraordinarios

A.lV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS |
A.20. Impuesto sobre Sociedades

AVl RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)
INGRESOS

B.1.  Importe neto de la cifra de negocios

B.4.  Oftros ingresos de explotacion

B.. PERDIDAS DE EXPLOTACION

B.5. Ingresos participaciones en capital

Otros ingresos financieros
Beneficios en inversiones financieras temporales
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

- Participacién en beneficios de sociedades en equivalencia

PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

. Beneficios procedentes del inmovilizado

7. Ingresos o beneficios extraordinarios

V. ' RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
* PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS
.i'RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)

2001

9.930.824,71
340.210,25
3.430.126,16
1.311.574,73
146.507,36
3.175.346,23
1.378.905,94
66.271,39
177.936,62
234.407,32
2.162.704,45
0,00
3.080.572,43
3.727,12
9.403,30
87.147,60
3.167.720,03
1.035.314,23
2.132.405,80

2001

12.063.230,51
9.665.286,25
117.384,42
0,00
358.758,26
1.200.225 67
1.082.335,85
0,00
(461.037,96)
0,00

0,00
100.278,02
0,00

0,00

0,00

2000

10.584.163,87
303.326,34
2.947.239,08
1.257.718,15
89.090,48
3.294.440,05
1.388.252,43
64.421,17
13.726,38
350.051,66
3.077.126,66
0,00
4.415.901,64
352,31
31.960,38
2.442.496,62
6.858.398,27
2.231.837,88
4.626.560,38

2000

15.210.724,25
9.201.601,16
78.465,36
0,00
331.965,88
1.226.748,62
1.946.611 36
0,00
(49.477,44)
0,00
2.434.254 57
40.554,74
0,00

0,00

0,00
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GRUPO CEVASA
CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

NORMATIVA REGULADORA

l.a entrada en vigor del Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre de 1991, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de las cuentas anuales consolidadas, es la disposicién
legal por la que definitivamente se establecen las diferentes normas y parametros para la
consolidacion de los grupos de sociedades, de cuyo contenido nace la obligacién para CEVASA,
de consolidar con las sociedades INMOBILIARIA VS, SA, INMOBILIARIA MADRID-
BARCELONA, SA, DUBLIN DE NEGOCIOS, SA, DUBLIN CONTROL, SA, BAM 350
PROMOCIONES Y SERVICIOS, SL, CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA, LIVING CATALONIA,
SL, e INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV, SA,

Obligacion de consolidar. El art. 2 del citado RD por el que se define el concepto de sociedad
dominante y dependientes, establece para la empresa dominante CEVASA la obligacion de
consolidar en virtud de su grado de participacion sobre las sociedades dependientes, de su
capacidad de nombrar a la mayoria de los miembros del Consejo de Administracion y por disponer
de la mayoria de los derechos de voto.

Dispensa de la obligacién de consolidar. No es de aplicacion la dispensa de consolidar
contenida en el art. 7° del RD 1815/1991, en ninguna de sus opciones, ya que aunque el grupo
consolidable no supera las dimensiones sefaladas en el articulo 8° modificado por la Disposicion

Transitoria, la sociedad dominante emite valores admitidos a cotizacion oficial en la Bolsas de
Comercio de Madrid, Barcelona y Valencia.

SOCIEDADES PARTICIPADAS Y SUJETAS A CONSOLIDACION

Las cuentas anuales auditadas de la empresa CEVASA, en el apartado de Inmovilizado financiero

- Participacién empresas grupo, determinan su participacion directa o indirecta en las siguientes
empresas;

< 2% | §| %|<E |eg a| g3 3

a | 24| = 2S5 & |Bo |2 20| §¢ g

o £9 4 EvsofaC o= 2R2 €] &5 [

i | 28| 87| EEE73f|3e” 558|358 82|

I ® S|TE °=7| §| &% | ©
Dublin de Negocios, SA 100,00% 100,00%] 100,00%
Inmobiliaria VS, SA 100,00% 100,00%| 100,00%
Inmob. Madrid Barcelona, SA 100,00% 100,00%| 100,00%
Dublin Control, SA 85,00%| 5,00%| 500% 5,00% 100,00%]| 100,00%
~1BAN 880, ‘Prom. y Serv_ SA 100,00% 100,00%| 100,00%
"JiNing Catalonia, SL 100,00% 100,00%| 100,00%
Catalunya Harizonte XXI, SA (1) | 100.00% 100,00%] 100,00%
e 40,00%] 18,00% 0,50%| 0,26%| 0.50%| 39.98%| 0.50%| 99,74%| 99, 74%
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En virtud de la normativa vigente, la empresa dominante somete a consolidacion las cuentas
anuales de las sociedades participadas de las siete primeras sociedades por el método de
integracion global, por desarrollar el mismo tipo de actividad, y utiliza el método de puesta en
equivalencia para la sociedad INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV, SA ya que su actividad no es
homogénea a la del resto de empresas del grupo (art. 11.2.ey 14.2 del RD 1815/1991).

METODOS APLICABLES

De acuerdo con el articulo 11 del RD 1815/91, se considera a las empresas participadas

INMOBILIARIA VS, SA, INMOBILIARIA MADRID-BARCELONA, SA, DUBLIN DE NEGOCIOS,

SA, DUBLIN CONTROL, SA, BAM 350 PROMOCIONES Y SERVICIOS, SL, LIVING

CATALONIA, SL,y CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA, empresas del grupo consolidables por el
método de integracion global atendiendo al grado de dominio y el tipo de actividad desarrollado por

las mismas, mientras que INVERSIONES DUBLIN, SIMCAYV, SA, se consolida por el método de

puesta en equivalencia atendiendo a la diferencia del tipo de actividad, que de integrarse

globalmente, tergiversaria la interpretacion de las cuentas anuales consolidadas.

Hasta el ejercicio 2000, CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA (antes CELISING
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SA), consolidaba por el método de puesta en
equivalencia debido a que su actividad no era homogénea a la del resto de sociedades. Tras el
cambio de denominacion y de su objeto social, ha pasado a consolidar por el método de
integracion global en el presente ejercicio.

Aplicacion del método de integracion global. Se han incorporado al balance de la sociedad
dominante todos los bienes, derechos y obligaciones que componen el patrimonio de las
sociedades dependientes consolidables por este procedimiento, y a la cuenta de Pérdidas y
ganancias de la primera, todos los ingresos y gastos que concurren en la determinacién del

resultado de las segundas, sin perjuicio de las homogeneizaciones, ajustes y eliminaciones
previstos por la Ley.

Aplicacion del método de puesta en equivalencia. Se aplica este método de consolidacion para
la sociedad INVERSIONES DUBLIN, SIMCAYV, SA en virtud de Io dispuesto en el articulo 14, 1,
letra b con respecto a aquellas sociedades dependientes que tengan actividades tan diferentes que

Su inclusion resulte contraria a la obtencién de la finalidad propia de las cuentas anuales
consolidadas.

Homogeneizacion temporal. Las cuentas anuales de la sociedad dominante y de las
dependientes corresponden al mismo periodo de tiempo, por lo que no ha sido preciso efectuar
ningun tipo de homogeneizacion en este aspecto (art. 17).

Homogeneizacion valorativa. Para las sociedades dependientes se han aplicado las mismas
Normas de valoracion que para la Empresa dominante.

Tomando como base su balance de situacion cerrado al 31 de diciembre de 1996, el Consejo de
pdrtinistracion CEVASA formuld la propuesta de actualizacion de balances de acuerdo con lo
ﬁUéQﬁé,ﬁ‘_’en el RD 2607/96 de 20 de diciembre, por el que se aprueban las Normas para la
‘Actyalizacién de Balances regulada en el articulo 5 del RDL 7/1996, de 7 de junio, y en la
disposicitir ddicional primera de la Ley 10/1996. de 18 de diciembre, que fue aprobada por la Junta

e atcionistas celebrada el 26 de junio de 1997.

N
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Homogeneizacion por operaciones internas. No ha sido necesario practicar ningdn tipo de

ajuste —en los términos previstos por la legislacion (art. 19)- para proceder a una correcta
eliminacion de las operaciones internas.

Homogeneizacion para realizar la agregacion. No ha sido necesario modificar la estructura de
los estados financieros de las sociedades dependientes —de acuerdo con lo dispuesto en el art,
20— ya que estos se ajustan a la estructura de los de la sociedad dominante.

PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION

Para la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del GRUPO CEVASA vy las sociedades
dependientes, se han aplicado los Principios contables y Normas de Valoracion contenidos en la
legislacion Mercantil espafiola (Codigo de Comercio, Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades
Andnimas, Plan General de Contabilidad y normas complementarias) asi como las disposiciones
especificas de la Consolidacion de cuentas anuales contenidas en el RD 1815/1991.
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GRUPO CEVASA
NOTAS AL BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

Nota1. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

La Sociedad matriz contabiliza como gastos de investigacion y desarrollo, los ocasionados por los
estudios que se estan llevando a cabo en el desarrollo de un proyecto de construccion de una zona
residencial de viviendas adaptadas especificamente para la tercera edad.

Tratandose de un proyecto inmobiliario futuro, para la contabilizacién de estos gastos habria sido
mas adecuado efectuarlo en el epigrafe correspondiente a existencias en aplicacion de la Norma

“de valoracion 132, apartado 5 letra ¢, sobre valoracion de existencias, que determina que “Los

4w

gastos iniciales de anteproyecto o proyecto, anteriores a la adjudicacién, se valoraran por los
realmente incurridos, hasta tanto no se conozca si el proyecto ha sido o no adjudicado. De no
serlo, se imputaran a los resultados del ejercicio, y en caso de serlo, se imputaran conforme a lo
indicado en el parrafo a) para instalaciones generales y especificas”.

Nota 2. INMOVILIZACIONES MATERIALES

Tomando como base su balance de situacién cerrado al 31 de diciembre de 1996, el Consejo de
Administracion de CEVASA procedio a formular la propuesta de actualizacion de balances de
acuerdo con lo dispuesto en el RD 2607/96 de 20 de diciembre, por el que se aprueban las
Normas para la Actualizacion de Balances regulada en el articulo 5 del RDL 7/1996, de 7 de junio,
y en la disposicion adicional primera de la Ley 10/1996, de 18 de diciembre.

Dicha propuesta fue aprobada por la Junta General de accionistas celebrada el 26 de junio de
1997,

El efecto de la revalorizacion en las cuentas de inmovilizado material se resume en el siguiente
cuadro:

CONCEPTO REVALORIZACION
Terrenos y bienes naturales 4.738.141,11
Construcciones 16.942.322 27
Instalaciones técnicas y maquinaria 2.349,76
Otro inmovilizado 140.433,54
TOTAL 21.823.246,69

.Nota 3. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Los‘ajustes y eliminaciones practicados para la consolidacion de la inversiéon de la sociedad
minante con los Fondos propios de las dependientes a consolidar por el método de integracion
obal, se han practicado, segun nuestra opinion, de forma correcta.
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El valor de las participaciones en INMOBILIARIA VS, SA, INMOBILIARIA MADRID-
BARCELONA, SA, DUBLIN DE NEGOCIOS, SA, acogidas al régimen de transparencia fiscal
hasta el 31 de diciembre de 1996, figura contabilizado por el coste de la inversion inicial
incrementado por los resultados imputados en los gjercicios sucesivos hasta la citada fecha.
Respecto a la participacion en DUBLIN CONTROL, SA, BAM 350 PROMOCIONES Y
SERVICIOS, SL, y LIVING CATALONIA, SL figuran contabilizadas por su precio de adquisicion
que coincide con el valor nominal de las acciones adquiridas. Dichos valores son los que
corresponden aplicar a la consolidacion del presente ejercicio, en las eliminaciones de Inversiones
- Empresas grupo y Fondos propios de las sociedades dependientes.

En lo que respecta al cambio de método de puesta en equivalencia al de integracion global de la
inversion en la sociedad CATALUNYA HORIZONTE XXl, SA se han seguido los criterios
descritos en el art. 52 del RD 1815/91, teniéndose en cuenta los ajustes y eliminaciones que fueron
realizados en aplicacion del citado método de puesta en equivalencia, produciéndose una
diferencia de consolidacion de 690.037,72 euros, debidamente contabilizada de forma separada en -
el Pasivo del balance consolidado en el epigrafe correspondiente.

En lo que respecta a la puesta en equivalencia de las participaciones del resto de sociedades del
conjunto consolidable en la sociedad INVERSIONES DUBLIN, SIMCAYV, SA, se han aplicado los
meétodos descritos en el articulo 46 y siguientes del RD 1815/91, sustituyéndose el importe neto de
las inversiones (capital suscrito menos desembolsos pendientes) por el valor teérico del Patrimonio
neto de la sociedad participada (Fondos propios menos activos ficticios) habiéndose generado
unas diferencias de consolidacién de 28,44 euros.

Nota4. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

En la primera consolidacion, correspondiente al ejercicio 1991, teniendo en cuenta que las
participaciones en las sociedades por el método de integracion global se haliaban valoradas por el
coste de la inversién incrementado por los resultados acumulados hasta dicha fecha, el valor
contable debia corresponderse con el valor teérico de las acciones en cada una de las sociedades

integradas, ya que al mismo tiempo se dotaban, por la sociedad dominante, las correspondientes -
provisiones por depreciacion de inversiones.

No obstante, al proceder a las eliminaciones de Inversiones - Empresas grupo y Fondos propios de
las empresas dependientes, y como consecuencia de aplicarse en la consolidacion de las
sociedades transparentes, el mismo tratamiento fiscal que si estuvieran acogidas al régimen
general —en lo que se refiere al Impuesto sobre Sociedades— se generd un fondo de comercio de
consolidacion de 1.656.795- pesetas, determinado por la diferencia existente entre el valor
contable de la participacion de la Sociedad dominante en el capital de la Sociedad dependiente y
el valor de los Fondos propios atribuible a dicha participacion. Dicho fondo fue totalmente
amortizado en el ejercicio 1996 al considerarse que no contribuye a una mayor obtencidon de
ingresos. Por lo tanto en el balance consolidado esta partida figura con valor cero.

"'Ei@solidacién de las cuentas de deudores, se ha procedido al ajuste y eliminacién de los
108 epigrafes de Clientes y Deudores grupo de la sociedad dominante con Proveedores
ores. grupo de las sociedades dependientes consolidadas por el método de integracion

10
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Nota 6. FONDOS PROPIOS

Dentro de este epigrafe, detallamos los diferentes apartados que aparecen en el balance de
situacion consolidado.

Fondos propios. Tal y como se ha comentado en la nota 2 del presente informe, las eliminaciones
practicadas entre Inversién - Capital se han efectuado, segin nuestro entender, de forma correcta,
registrandose las diferencias de consolidacién en los epigrafes correspondientes (nota 7).

Reserva de revalorizacion RDL 7/96. E| origen del saldo de esta cuenta viene determinado por la
actualizacién de balances formulada por el Consejo de Administracion de la matriz, de acuerdo con
lo dispuesto en el RD 2607/96 de 20 de diciembre, por el que se aprueban las Normas para la
Actualizacion de Balances regulada en el articulo 5 del RDL 7/1996, de 7 de junio, y en la
disposicion adicional primera de la Ley 10/1996, de 18 de diciembre, y aprobada por la Junta
General de accionistas de fecha 26 de junio de 1997. ‘

Reservas de sociedades consolidadas por integracion global. Las reservas que figuran en
este epigrafe, tienen como origen la acumulacién de resultados después de impuestos obtenidos
desde la fecha de la primera consolidacidn hasta el momento presente, por las sociedades

participadas una vez practicados los ajustes y correcciones derivados de operaciones entre
sociedades del grupo.

Reservas de sociedades puestas en equivalencia. Se recogen en este epigrafe las reservas
generadas por INVERSIONES DUBLIN, SIMCAYV, SA desde la fecha de la primera consolidacion,
corregidas por las eliminaciones de resultados acumulados en los procesos de consolidacion,
consecuencia de operaciones con las otras empresas del grupo.

Pérdidas y ganancias. Las Pérdidas Y ganancias de consolidacion se han producido por la
agregacion de las partidas correspondientes de las cuentas anuales a consolidar una vez
efectuadas las correcciones pertinentes, como consecuencia de la homogeneizacion valorativa y
los ajustes correspondientes a las operaciones entre sociedades vinculadas.

Nota7. DIFERENCIAS DE CONSOLIDACION

Tal y como se ha citado en las notas anteriores, la aparicién de este epigrafe en el balance de
situacion consolidado —que corresponde a diferencias de consolidacion de sociedades
consolidadas por el método de integracién global— es consecuencia de la diferencia entre el coste
de adquisicion de la participacién en CATALUNYA HORIZONTE XXl, SA y el valor de los fondos

propios atribuibles a la citada sociedad en la fecha de la primera consolidacion, segun el siguiente
detalle:

Diferencias de sociedades en equivalencia 690.037,72 €

ota 8.  ACREEDORES A LARGO Y CORTO PLAZO

\I;db:,‘reé-istrado en estos epigrafes, en concreto en el apartado de acreedores comerciales, esta
amente corregido una vez practicadas las eliminaciones correspondientes a las cuentas de

&g %'y Deudores - Proveedores y Acreedores del grupo, tal y como se ha comentado en la nota

5d preseqite informe.
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CLASE 8@

GRUPO CEVASA

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2.001

AREAS DE NEGOCIO

El grupo CEVASA desarrolla sus actividades dentro de los sectores inmobiliario y
turistico.

Las actividades que durante el ejercicio se han venido realizando han sido la
explotacién en régimen de alquiler del patrimonio inmobiliario de propiedad, la gestién
hotelera de un hotel de propiedad, la promocién de inmuebles con destino a su venta y
la promocién de solares.

Complementariamente a las actividades anteriores, es de especial relevancia la adecuada
gestion la gestién de nuestro patrimonio financiero

COMPOSICION DEL GRUPO

Forman el grupo CEVASA, Compariia Espafiola de Viviendas en Alquiler, S.A. y otras

8 empresas, todas ellas participadas practicamente al 100%, de una forma directa o
indirecta por aquella.

La posicion dentro del grupo de cada una de las sociedades que se mencionan en el
cuadro anterior es la siguiente:

B8AM 350
Y SERVICIOS, S.L




CLASE 8a

Las caracteristicas principales de las sociedades del 8rupo se resumen brevemente a
continuacién:

Sociedad que cuenta con gran parte del patrimonio financiero del grupo CEVASA vy
que, siguiendo las politicas de inversién conservadoras del Grupo, tiene como objetivo

financieros, tanto de renta fija como de renta variable,

INMOBILIARIA VS, S.A.
Sociedad cuya actividad futura consistir4 en la canalizacién de parte de las Inversiones
patrimonialistas del Grupo. En la actualidad es propietaria de dos fincas en E] Vendrell

(Barcelona) y participa en un 100% de Living Catalonia, S.L.. Tiene el resto de su
patrimonio invertido en los mercados financieros.

INMOBILIARIA MADR]D—BARCELONA, S.A.

Sociedad cuya actividad futura consistird en la canalizacién de parte de las inversiones
del grupo en inversiones directas o indirectas en promociones urbanisticas para su
venta. En la actualidad participa en un 100% de BAM 350 Promociones y Servicios,
S.L. y tiene el resto de su patrimonio invertido en los mercados financieros..

Esta Sociedad es propietaria también de un solar en La Seu d’Urgell (Lleida), con un
aprovechamiento urbanistico de 18.000 m?2 edificables.

CATALUNYA HORIZONTE XXI, S.A.

Hasta el ejercicio 2000, esta Sociedad tenia caracter de entidad financiera y se
denominaba Celising Establecimiento Financiero de Crédito, S.A. y centraba su

LIVING CATALONIA, S.L.
Esta Sociedad canalizars las actividades de promocién inmobiliaria que se destinen al
turismo vacacional y residencial Yy en la actualidad es propictaria de una finca en El

0B3937599
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Vendrell (Barcelona) de 88 dreas, adquirida como reserva de suelo y en la que
posiblemente se lleven a cabo futuras promociones.

BAM 350 PROMOCIONES Y SERVICIOS, S.L.

Esta Sociedad es propietaria de un solar en Berga (Barcelona). Sobre este solar se estan
construyendo dos edificios con un total de 42 viviendas y sus correspondientes
parkings, en lo que ser4 la primera de las dos fases que finalizaran con cuatro edificios
de viviendas con un total de 84 viviendas, todas ellas destinadas a la venta.- Ademas,
esta desarrollando la promocién de 15 viviendas en Barcelona en régimen de permuta y
€s propietaria de una pequefia finca en E] Vendrell, de algo mas de 27 areas, adquirida

dentro de este afio 2.001, como reserva de suelo y en la que posiblemente se lleven a
cabo promociones futuras.

DUBLIN CONTROL, S.A.

Una de las lineas de negocio que el grupo CEVASA pretende desarrollar a futuro es la
gestion de patrimonios inmobiliarios de terceros. Esta Sociedad ha sido constituida con
el fin de canalizar a través de ella este tipo de negocio.

INVERSIONES DUBLIN SIMCAYV, S A.

Esta Sociedad est4 participada indirectamente por Compaiiia Espafiola de Viviendas en
Alquiler, S.A.. Las sociedades del grupo han invertido cerca de 3 Millones de Euros en
esta SIMCAV, que tiene como filosofia la inversién en valores de renta variable
nacional e internacional a medio plazo.

SITUACION Y EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

Gestion del patrimonio en alquiler

El grupo mantiene un patrimonio de 221.500 m?2 en explotacion, distribuidos entre
viviendas, locales y oficinas en alquiler en Barcelona y Madrid.

El afio 2.001 ha transcurrido con un tono de normalidad en cuanto a esta actividad, muy
consolidada. El hecho de que el 74 % de nuestras viviendas estén sujetas a contratos de
renta antigua, hace que incidamos especialmente en la contencién de los gastos
corrientes de estas explotaciones y en la persecucién de situaciones irregulares en las
viviendas alquiladas a precios bajos que nos permitan aumentar la rotacién,

0B3937600
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Somos conscientes de que el principal valor de nuestras Compaiiias es su patrimonio
inmobiliario y por eso en los dltimos anos estamos realizando importantes inversiones
de mejora de nuestros edificios, lo que ha hecho que, temporalmente, descienda la

aportacion al resultado final de estas actividades.

Con el objeto de capitalizar nuestro know-how y nuestros recursos, se estin
desarrollando servicios complentarios al alquiler, como son los de mantenimiento y de
reformas a nuestros arrendataros Y 2 terceras personas. Paralelamente, estamos

ofreciendo el servicio de gestién inmobiliaria de complejos inmobiliarios de otros
propietarios.

Gestion hotelera

El grupo es propietario de un aparthotel de 200 apartamentos y con una superficie de
13.000 m2 en explotacién, que se gestiona directamente,

Durante el afio 2.001 el hotel ha consolidado sus margenes y ha mantenido su nivel de
ocupacion, a pesar de que durante gran parte del afio hemos realizado obras de reforma
de las zonas comunes y del 4rea de servicios, Estas obras han tenido como objetivo

aprovechar mejor estos espacios, lo que nos permitird ofrecer un mayor nimero de
pensiones alimenticias.

Promocion inmobiliqria

Durante el pasado ejercicio se iniciaron los trabajos de construccion de la primera fase

del proyecto de viviendas en Berga. La entrega de estas viviendas esta prevista para el
primer semestre del afio 2.004.

También se esta promoviendo la construccion de un conjunto de naves industriales en el
barrio barcelones de Sant Andreu, préxima a la prevista estaciéon del AVE, aunque este

proyecto se ha visto interrumpido temporalmente por la revisién de planeamiento que
esta haciendo el Ayuntamiento de Barcelona.

Debido a la desaceleracién de la actividad, hemos ralentizado nuestro plan de
promociones para la venta, aunque esta actividad esta llamada a ser una de las fuentes
importantes de ingresos del grupo en un futuro.

L T R T A et e e, L, e e e e e
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Adquisicion y promocion de solares

Durante el afio 2.001, las sociedades filiales del grupo han adquirido solares destinados
a futuras promociones para venta o alquiler, por un importe global de 2.957.603,05
Euros, destacando la realizada en La Seo d'Urgell (Lleida), cercana a los 2,2 millones
de euros. Alli se ha adquirido un solar de 6.000 m2, con un techo edificable cercano a

con objeto de mejorar la calidad urbanistica del conjunto y poder desarrollar un
producto de mayor calidad, destinado a primeras y segundas residencias para la venta.

Con todo, la reserva de suelo de las empesas del grupo asciende a 275.684 m2 de

superficie, con diferentes grados de desarrollo urbanistico, con uno techo edificable
proximo a los 158.000 m2.

Se continua con las actuaciones ante la Administracién, tendentes a desarrollar el

de Actuacién Urbanistica, amparado dentro de] Plan General de 1a zona, actualmente se
esta trabajando en el Plan Parcial.

Por otro lado, recientemente se ha firmado un acuerdo con los propietarios de un solar
de equipamientos en Sant Joan Despi (Barcelona), con el fin de desarrollar un complejo
residencial destinado a la tercera edad. Actualmente se ests trabajando en el disefio de la
Propuesta a realizar tanto al Ayuntamiento como a la Generalitat de Catalunya.

CEVASA y su grupo de empresas siguen investigando en nuevos productos
patrimoniales para aumentar el patrimonio en explotacién, por lo que se mantienen los
objetivos de acceder a productos inmobiliarios singulares y con mayor valor afiadido.

Gestidn del patrimonio Sfinanciero

El relativo volumen de patrimonio de CEVASA Y su grupo de empresas materializado
en inversiones financieras, hace que la gestion de este patrimonio sea de excepcional
Importancia por su aportacion porcentual al resultado total, Puesto que el objetivo
principal de la gestién de la liquidez no es tanto la busqueda de 1a maxima rentabilidad
como el mantenimiento de su capacidad adquisitiva, por ello se mantiene una politica de
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prudencia y de limitaciones de riesgos en las inversiones. La mayor parte de la cartera
se tiene invertida en el corto plazo en depésitos y en “repos” de Deuda Publica

Espafiola, mientras que la cartera de renta variable esti compuesta por titulos con
cotizacion oficial.

El patrimonio financiero del grupo a precios de mercado se ha invertido de |a siguiente
manera en términos medios anuales: 23 % en acciones mantenidas a largo plazo, 15 %
en acciones y fondos de inversién de renta variable con una visién operativa o de
beneficio en el corto plazo, un 5 % en titulos de renta fija a vencimiento y €l restante 57
% en activos financieros sin riesgos de bolsa ni de tipo de tipo de inetrés. Con todo, la
rentabilidad media anual de este patrimonio durante ¢l afio 2.00] ha sido del 6,6 %.

OTROS ASUNTOS DE INTERES
Cartera de acciones de la Sociedad dominante

Los Consejos de Administracién de CEVASA y de algunas de sus filiales estan
autorizados por la Junta general de accionistas celebrada el 28.06.2001 para adquirir
acciones de la Sociedad, hasta un méximo de 50.000 acciones, a un precio que se

encuentre en una banda del 10 % arriba o debajo de la cotizacién de nuestras acciones
en la fecha de adquisicién.

Hasta la fecha, exclusivamente CEVASA habia hecho uso de la citada autorizacion,
adquiriendo durante el afio 2.001 un tota] de 9.044 acciones en términos netos (compras
menos ventas), por un total de 513.096,82 euros.

Al cierre del ejercicio, el grupo tenia en cartera un total de 8.379 acciones de la
Sociedad dominante, con un coste tota] de 424.409,95 euros.

En la fecha de redaccion de este informe se tienen en autocartera un total de 8.535
acciones, con un coste total de 428.283,8 euros, lo que supone un 0,67 % del total de
acciones emitidas, que no supera el méaximo legal.

0B3337603
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CLASE 87

GRUPQ C.E.V.A.5.A. - BALANCES CONSOLIDADOS EJERCICIOS 1.999-2001

ACTIVO 2.001 2.000 1.999

[t A LTy

B) INMOVILIZADO
. GASTOS DE'ESTABLECIMIENTO 20.758,51 17.238,22 16.832,04
II. INMOVILIZACIONES INMATERIALES
1. Blenes y derechos Inmateriales 522.017,25 430.983,16 214.238,65
2. Provislones y amortizaclones -276.477,82 -158.062,27 -99.301,23

245.539,43 272.920,89 114.937,42
lll. INMOVILIZACIONES MATERIALES ’
1. Terrenos y construccionsas 53.599.261,93 58.382.179,11 64.615.987,67
2. Instalac.técnicas y maquinaria 28.358,33 28.358,33 28.,358,33
3. Otro Inmovilizado 5.467.462,75 3.805.239,59 3.797.384,17
4. inmovilizado material en curso 314.877.25 255.570,83 211.015,81
5. Provisiones y amontizaclones -13.289.858,17 -12.020.052,67 -11.560.665,48

. 46.120.102,09 50.451.295,19 47.092.080,50
IV. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

1. Partlc.puestas en equivalencla 2.371.402,74 5.978.361,83 4.251.800,43
2. Dep6sitos y flanzas constituldos alargo plazo 508.417.53 473.977,89 440.24715

V. ACCIONES SOCIEDAD DOMINANTE
1. Inversién 424.409,95 1.485.945 31 381,174,989
2. Provislones 0,00 0,00 0,00

424.409,95 1.485,945,31 381.174,98

TOTAL INMOVILIZADO 49.690.620,25 58.679.739,32 52.297.072,53

€) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
1. De socledades consolidadas por Integrac.global 0,00 0,00 0,00

D) GASTOS A DISTRIB.EN VARIOS EJERCICIOS 0.00 0,00 0,00

E} ACTIVO CIRCULANTE
Il. EXISTENCIAS 10.344.800,78 1.738.237,88 753.648,94
1. Terrenos y solares 8.894.391,07 1.703.233,01 766.298,34
2. Edificlos en curso 1.337.220,12 0,00 0,00
3. Edlificlos construldos 193.490,38 0,00 0,00
4. Existenclas Comerciales 64.817,00 35.004 87 27.350,61
7. Provisiones -145.117,79 0.00 0,00

. DEUDORES

1. Clientes por serviclos 792.028.71 579.883,81 813.030,06
3. Otros deudores 1.355.869.67 1.293.451.75 580.364,97
4. Provisiones -248.606,14 -230.297,37 -369.791,97

. 1.699.292.24 1.643.038,19 1.023.603,06

V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
1. Cartera de valores a corto plazo 12,595.294 54 26.818.141.75 25.205.288,25
2. Otros Créditos 20.069.24814 6.164.639.84 11.166.683,01
4. Provisiones -927.368.98 -1.175.145,05 -1.211.388,07

31.737.173.70 31.807 636,53 35,160.583,19

VI. TESORERIA 273.944,77 662.166,56 358.762,63
Vil. AJUSTES POR PERIODIFICACION 150,96 16,97 1.620.82

TOTAL CIRCULANTE oo ‘ 44.255.362 45 35.861.096,13 37.338.218.64

TOTAL ACTIVO. 93.845.992,70 94.530.835,46 89.635.291,17

l 2.879.820,27 €.452.339,72 4.692.047,58
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GRUPO C.E.V.AS.A - BALANCES CONSOLIDADOS EJERCICIOS 1.999-2001

PESE

PASIVO

Wt ik

A) FONDOS PROPIOS
I. CAPITAL SUSCRITO
Il. PRIMA DE EMISION
Hl. RESERVA DE REVALORLIZACION
IV. OTRAS RESERVAS DE LA SDAD. DOMINANTE
1. Reservas distribuibles
2. Reservas no distribuibles

V. RVAS.SDES.CONS. POR INT.GLOBAL
VI. RVAS.SDES.PUESTAS EN EQUIVALENCIA
VIl. PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
ATRIBUIBLES A LA SOCIEDAD DOMINANTE
IX. DIVIDENDO A CUENTA

TOTAL FONDOS PROPIOS

TA

0B3937606

C) DIFERENCIAS DE CONSOQLIDACION
1. De Soc.cons. Por integr. Global
2. De Soc.puestas en equivalencia

D) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

E) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
F) ACREEDORES A LARGO PLAZO
IV. OTROS ACREEDORES

G) ACREEDORES A CORTO PLAZO
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

JIl. DEUDAS CON SOC. PUESTAS EN EQUIVALENCIA

IV. ACREEDORES COMERCIALES
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES

TOTAL PASIVO

2,001 2,000 1.999
7.509.852,00 7.720.853,92 7.720.853,92
1.238.490,68 1.238.490,68 1.238.490,68

22.068.662,22 22.068.662,21 22.068.662,21

42.520.014,33 40.628.024 80 40.916.092,15
4.662,862,70 5.213.808,23 4.109.037.91
47.182.877,03 45.841.833,03 45.025.130,05
9.850,212,67 8.488.392.21 8.763.152,78
-169.775,74 431.938,79 383.827,32
2.132.405,80 4.626.560,38 1.737.305,04
-1.435,32 -5.741,31 S.741.31
89.821.289,34 90.410.989,90 86.931.680,70
690.066,16 753.668,24 749.975,02
690.037,72 0,00 0,00
28,44 753.668,24 749.975,02
0,00 0,00 0,00
483.863,74 482.3590,26 442.421,78
1.408.514,81 1.374.650,42 §59.424,07
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
916.845,44 60211220 158.367,21
627 413,21 907.024 35 793.422 39
1.544.258 65 1.509.136 64 951.789,60

93.945.992,70

94.530.835,46

89.635.291,17
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GRUPQ C.E.V.A.5 A. - CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS EJERCICIOS 1.999

A) GASTOS
W i b i

2. Consumos y otros gastos exteriores
3, Gastos de personal

4. Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado

5. Variaciones de las provisiones de trafico
6. Otros gastos de explotacién

Total gastos expiot (2+3+4+5+6)
|. BENEFICIQS DE EXPLOTACION
(B1+52+B4-A2-M-A4-A5-AG)

7. Gastos financieros y asimilados

8. Pérdidas en Inv.finan.temporales

9. Variac.de las provis, en Inv.financieras
10. Diferencias negativas de camblo

Total gastos financieros (7+8+9+10)
Il. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS..
(B5+B6+B7-A7-AB-A9-A10)

13. Amartizacién fondo de e ¢lo de consolid.
lil, BENEF. DE LAS ACTIV.ORDINAR.(AH-AIHMO)

14. Pérdidas proced. del inmovilizado
15. Variac.provisiones inmov.financiero

18. Pérdidas con operaciones aces. Sdad. dominante

19. Gastos y pérdidas extraordinarios

IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(B10+B15+B17-A14-A15-A18-A1 9)

V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (Alll+AIV)

15.Impuesto sobre Beneficios

VL. BENEFICIOS DEL EJERCICIO (AV-A15)

0B3937607

2.001 2.000 1.999
340.210,25 303.326,34 231.083,10
3.430.126,16 2.947.239,08 2.419,990,36
1.311.574,73 1.257.718,15 1.186.325,75
146.507,38 89.090,48 46.155,65
3.175,346,23 3.284,440,05 2.919.095,21
8.403.764,73 7.891.814,09 6.802.650,07
1.378.905,94 1.388.252,43 1.841.995,48
9.782.670,67 9.280.066,52 8.644.646,55
66.271,39 64.421,17 21.554 42
. 177.938,62 13.726,38 290.951,20
234.407,32 350.051,66 1.211.388,07
0,00 0,00 0,00
478.615,33 428.199,21 1.523.893,68
2.162,704,45 3.077.126,66 875.066,23
2.641.319,78 3.505.325,86 2.398.959,91
0,00 0,00 0,00
3.080.572,43 4.415.901,64 2.788.752,26
3.72712 352 61,59
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
8.403,30 31.960,38 14.552,23
13.130,42 32.312,69 14.613,83
87.147,60 2.442.496,62 -1.613,42
100.278,02 2.474 809,31 13.000,41
3.167.720,03 6.858,398,27 2.787.138,84
1.035.314,23 2.231.837,88 1.049.833,80
2.132.405,80 4.626.560,38 1.737.305,04
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CLASE 8a

GRUPO C.EV.A.5 A - CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS EJERCICIOS 1.999-2001

2.001 2,000 1.989
B) INGRESQS
e ——
1. Importe neto-de la cifra de negocios 9.665.286,25 9.201.601,16 8.528.362,85
2. Aumento de existencias 0,00 0,00 0,00
4. Otros ingresos de explotacién 117.384,42 78.465,36 116.283,61
Total ingresos explot.(1+2+4) 9.782.670,67 9.280.066,52 8.644.646,55
9.782.670,67 9.280.066,52 8.644 646,55
5. Ingresos de participaclones en capital 358,758,26 " 331.965,88 284.920,72
6, Otros ingresos flnancleros 1.200.225,67 1.226.748.62 878.661,60
7. Beneficios en inv.financ.temporales 1.082.335,85 1.946.611,36 1.235.377,59
8. Diferenclas positivas de cambio 0,00 0,00 0,00
Total ingresos financ.(5+6+7+8) 2.641.319,78 3.505.325,86 2.398.959,91
2.641.319,78 3.505.325,86 2.398.950,91
10. Part. en benef. Sdes. en equivalencia -461.037,96 49,477 .44 71.689,55
-461.037,96 -49.477 44 71.689,55
-461.037.96 -49.477 .44 71,689,556
12. Beneficlos proc. del Inmoavillzado 0,00 2.434 254 57 0,00
15, Beneficlos op.con accs. sdad.dominante 0,00 0.00 765,50
17. Ingresos extraordinarios 100.278,02 40.554,74 12.234,91
100.278,02 2.474.809,31 13.000,41

100.278,02 2,474 809,31 13.000,41
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CLASE 82

1.- SOCIEDADES DEPENDIENTES

Las empresas tal y como define la legislacion mercantil, que forman junto con Compaiiia

Espafiola de Viviendas en Alquiler, S.A. un grupo de empresas son las que se senalan g
continuacién:

Particip. Particip. Actividad Capital Reservas Resultado
(miles de euros) Directa de Indirecta Principal 3112101 31112/01 2001

CEVASA CEVASA
Dubiin de Negocios, S.A. 100% - Cartera 391 11.851 138
InmabiliariaV 8, S.A. 100% - Inmobiliaria 72 3.165 80
Inmobiliaria Madrid-Barcelona 100% - Inmobiliaria 60 2.718 171
Dublin Control, S.A, 85% 15% Cartera 80 -2 1
Bamn 350 Promodiones y Serv 0% 100% Inmobiliaria 60 -1 -13
Living Catalonia, S.L. 0% 100% Inmobiliaria 4 1 -11
Catalunya Horizonte XX, SA . 100% - Inmobiliaria 3.005 1.218 -68
Inversiones Dublin SIMCAV, § 0% 99,74% Cartera 3.000 -180 462

La totalidad del capital de estas sociedades es propiedad, directa o indirectamente, de
Compafiia Espafiola de Viviendas en Alquiler, S.A, y todas ellas estan domiciliadas en
Barcelona, Avda. Meridiana, 350, salvo la ultima de ellas donde el porcentaje de participacion

Las cuentas de las siete primeras sociedades mencionadas se han consolidado con las de Ig
sociedad matriz aplicando el procedimiento conocido como “integracion global”, al incorporarse
en el presente ejercicio a este método Catalunya Horizonte XXI, 8.A. Por contra Inversiones
Dublin, Simcav, S.A. se integra en las cuentas consolidadas mediante el método de "puesta en

equivalencia“, todo ello en aplicacion de Ia normativa en vigor. No ha sido necesario realizar
ajuste temporal alguno.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
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Durante el ejercicio de 1.997 1a Agencia Tributaria inspecciono el detalle de las actualizaciones
practicadas. Dicha Agencia consideré correctas las actualizaciones.

Segun nuestra opinién, los estados contables que se presentan muestran la fiel imagen del
patrimonio del grupo y el resultado de sus operaciones.

Comparacién de Ia informacién

A efectos comparativos debe tenerse en cuenta que Catalunya Horizonte XX, S.A., ha pasado a

consolidarse en el ejercicio 2.001, por el método de integracion global, cuando en el afio 2.000
lo hacia por el de puesta en equivalencia.

3.- NORMAS DE VALORACION Y CONTENIDO DE LOS EPIGRAFES DEL BALANCE
CONSOLIDADO

No se ha realizado ajuste alguno por diferencias en la valoracién de partidas contables, al

haberse aplicado en todas |as empresas del grupo, consolidadas por el método de integracion
global, idénticas normas de valoracion.

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Las sociedades filiales tienen sus oficinas en locales propiedad de CEVASA, que ocupan en
concepto de arrendatarios y por ello, realizan pagos a CEVASA. Ademas, a excepcién de,
Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A. y con el fin de optimizar la gestion de tesoreria, las restantes
sociedades del grupo mantienen entre si cuentas corrientes de préstamo.

Tanto los saldos como los resultados consecuencia de las transacciones entre las sociedades
del grupo han sido eliminados en el proceso de consolidacién de los estados contables.

Homogeneizacién de Ias partidas de las cuentas individuales de las sociedades del
perimetro de consolidacion.

No ha sido necesaria dada Ia original homogeneidad de las Cuentas que se han consolidado.

Gastos de establecimiento

Este concepto recoge aquellos gastos que tuvieron sy origen en diferentes variaciones del
capital social de la matriz CEVASA y en la constitucién de las sociedades filiales de nueva

creacion. Estan contabilizados por el importe de su desembolso Y se amortizan directamente
aplicando un porcentaje del 20%.
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Inmovilizado inmaterial
Se recogen en este apartado los importes satisfechos por programas informaticos ‘adquiridos a
terceros, los gastos incurridos en el registro de marcas comerciales y los gastos derivados del

desarrollo de nuevos conceptos residenciales. Todos ellos se amortizan aplicando un porcentaje
del 20%.

Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material estan contabilizados Por su coste de construccion o de
adquisicion, regularizado tras la aplicaciéon de diferentes leyes de actualizacion que han ido
apareciendo desde que finalizo sy construccion o se formalizé su adquisicién, concretandose en

La amortizacion anual del inmovilizado material se realiza aplicando los coeficientes maximos
que se relacionan en el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, RD 537/1997.

Inmovilizado financiero

Bajo la denominacién en balance “Participaciones puestas en equivalencia” se registra el valor
tedrico de Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A..

"Depdsitos y fianzas constituidas a largo plazo"; Este epigrafe recoge la suma de losg depositos
realizados por CEVASA en cuentas de las Administraciones Publicas. El 90% de las fianzas
recibidas de los arrendatarios de sus edificios debe ser depositado en las Administraciones
autondmicas de aquellas Comunidades donde se encuentran situados sus edificios.

TS TRITELS e e e e e ——————— e . .
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Acciones de la sociedad dominante

Coste efectivo de adquisicion de acciones de CEVASA. Incluye corretajes y otros gastos de
intermediacion., '

Existencias

Este epigrafe incluye como partida principal el valor de adquisicion de los solares adquiridos por

las sociedades promotoras del grupo asi como el coste de las obras de las promociones en
marcha,

Se incluye también en este apartado la valoracion del inventario de existencias comerciales y de
productos para reposicion, realizado al cierre del ejercicio en el aparthotel que CEVASA tiene en
Torrevieja (Alicante), Que cuenta con servicios de restauracion, La valoracion de estas
existencias se hace en funcién del precio medio ponderado de las adquisiciones, a diferencia de
la valoracién utilizada hasta el afio 2.000, donde se tomaba el del titimo precio de adquisicion.

Deudores

Los importes facturados por los servicios prestados y pendientes de cobro a la fecha del
ejercicio se encuentran bajo el epigrafe "Clientes". Son considerados como clientes de dudoso
cobro, por una parte, aquellos contra los que se siguen procesos judiciales de reclamaciéon de
rentas o desahucio y por otra aquellos ofros declarados en suspension de pagos o quiebra.
También, se consideran "dudosos” los clientes morosos que tienen parte de su deuda con una
antigliedad superior a un afio, manteniéndose provisiones por insolvencias que alcanzan el
100% de dichas deudas. En el momento que los responsables comerciales consideran
totalmente incobrable algin crédito de los anteriores, abandonandose las gestiones
encaminadas a su cobro, entonces se procede a su baja contable.

En "otros deudores" se recogen, como partidas mas relevantes:

- Importes acreditados a |a Hacienda en concepto de liquidacion de impuestos,
principaimente IVA.

- Provisiones de fondos 2 abogados y procuradores que nos representan en
contenciosos abiertos.

- Cualquier otro tipo de crédito a nuestro favor no considerado dentro del epigrafe
"Clientes".

Cartera de valores a corto plazo !
La cartera de renta variable de las sociedades del grupo esta compuesta practicamente en sy
totalidad por titulos con cotizacion oficial, valorados al cierre del ejercicio por el importe menor
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adquisicion de esos activos (valorados hasta el 31/12/90 por el producto de su vents y desde

esa fecha al cambiar el criterio del PGC, por su valor teérico de adquisicion calculado segun las
normas del PGC). ‘

Por otra parte, también se contabilizan en este apartado los depdsitos bancarios en pesetas que

mantienen las diferentes empresas del grupo, asi como los intereses corridos de dichas
inversiones a la fecha de cierre del ejercicio.

Las inversiones en renta fija a vencimiento se contabilizan por el importe de adquisicion de €sos
activos, excluido el cupén corrido. En cuenta aparte se contabiliza el cupdn corrido al cierre del
ejercicio. Cuando el valor de realizacién de estos activos es inferior a su valor contable, se dota
la correspondiente provision por depreciacion.

Tesoreria

Se incluyen tanto los importes en efectivo existentes en nuestras cajas, como los saldos
existentes en cuentas corrientes y de crédito, abiertas en diferentes entidades financieras.

Provisiones para riesgos y gastos

Son provisiones para cubrir posibles pagos de impuestos, siendo indeterminados el importe y la
fecha de su pago.

Los impuestos devengados a favor de las Administraciones Pablicas que a la fecha del cierre
del ejercicio no habian sido liquidados por éstas, han sido estimados en funcién de las bases
imponibles y los tipos impositivos que se hubieran aplicado para determinar su importe.

Las liquidaciones por impuestos que se encuentran bajo recurso estan valoradas por el importe
que se nos reclama.

Deudas a largo plazo
Corresponde a las deudas que la sociedad matriz mantiene con los arrendatarios de sus
edificios por fianzas percibidas por el alquiler de inmuebles arrendados y al Impuesto sobre

Sociedades diferido que se liquidara a lo largo de varios anos y que tiene un vencimiento
superior al afio.

Deudas a corto plazo

"Acreedores comerciales™ Es el importe total pendiente de pago a la fecha de cierre del gjercicio
de los bienes y servicios recibidos de nuestros proveedores

T
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"Otras deudas no comerciales":

Como deudas mas importantes se encuentran las contabilizadas a favor de la Hacienda Publica,
valoradas por su importe nominal, y que responden a retenciones practicadas pendientes de
liquidar, correspondientes al aitimo trimestre del ejercicio, y las deudas por el Impuesto sobre
Sociedades de las sociedades del conjunto consolidable, con vencimiento menor al ano.

Los importes adeudados a nuestro personal por conceptos salariales devengados durante 2.001
y con pago en el ejercicio de 2.002, se han contabilizado por su importe estimado.

Los depdsitos recibidos en garantia de reserva de prestacion de servicios se valoran por el
importe efectivo percibido.

Ingresos y gastos

Su valoracién se realiza siguiendo las normas 17 y 18 del Plan General de Contabilidad,
imputandose al ejercicio en funcion de los principios de devengo y de correlacion de ingresos y
gastos. Por ello, se contabilizan en ¢ ejercicio en funcién de la corriente real que representan y
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de los mismos. El resultado del ejercicio esta constituido por los ingresos del periodo,
minorados por los gastos del mismo Y soportados para la obtencién de aquellos. Se hace

necesario, por tanto, periodificar algunas partidas cuando parcialmente no corresponden al
ejercicio cerrado.

La Unica excepcion a la aplicacion estricta del principio de correlacion de ingresos y gastos es la
contabilizacién, dentro de la cuenta de resultados, de aquellos gastos por obras importantes de ‘

obras.

En cuanto a los ingresos, Gnicamente se han registrado aquellos realizados hasta |a fecha de
cierre del ejercicio. Por el contrario, los gastos, riesgos previsibles y pérdidas eventuales con
origen en el ejercicio corriente o anteriores son anotados en el momento en que se conocen,

Impuesto sobre Beneficios

El gasto registrado por el Impuesto sobre Sociedades, se calcula aplicando el tipo impositivo del
35% al resultado econdémico antes de impuestos modificado por las "diferencias permanentes"

deducciones aplicables para las sociedades del grupo en sus respectivas declaraciones por el
Impuesto, a fin de obtener el “"Impuesto sobre Sociedades devengado”.
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4.- DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio ha sido el siguiente:

De sociedades De sociedades
consolidadas por consolidadas por
integr. Global puesta enequiv. TOTAL

- Diferencia negativa a 31.12.00...........o 0,00 753.668,24  753.668,24

- Correccidn de efiminaciones en resultado Catalunya

Horizonte XX, S.A. por Operaciones intragrupo 1992-2000 0,00 -63.630,52  -63.630,52
- Traspaso por cambios en el método de consolidacion

de Catalunya Horizonte XXI, S,A. 690.037,72 -690.037,72 0,00
- Diferencia en la consolidacion de Inversiones

Dublin SIMCAV, S.A: 28,44 28,44
- Diferencia negativa a 31.12.01 ... 690.037,72 28,44  690.066,16

Al haber cesado en Ia actividad de arrendamiento financiero y tras haber reorientado su
actividad hacia el sector inmobiliario y después de seguir los criterios contables establecidos en

S5.- PARTICIPACIONES DE SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

La Sociedad que consolida Sus cuentas utilizando el sistema de puesta en equivalencia es
Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A.. En el Activo del balance consolidado Yy en concepto de

“Participaciones de sociedades puestas en equivalencia” se recoge el valor conjunto de tal
Participacion segin sus balances cerrados a 31.12.01.

El importe que figura contabilizado por 2.371.402,74 euros, corresponde al valor del porcentaje

de participacion del 99,74% que las sociedades del grupo mantienen en la sociedad Inversiones
Dublin, SIMCAV, S.A..
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6.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

0B3937617

El detalle y movimiento de estos gastos durante el afio 2.001 es el siguiente:

Gastos de Gastos de Gastos de

ampliacion reduccién unificacion

de capital de capital de acciones Total
Saldo a 31.12.2000 14.178,18 68,74 0,00 17.238,22
Aumentos 0,00 2.251,50 1.967,19 4.218,69
(-) Amortizaciones _ -698,40
Saldo a 31.12.2001 14.178,18 2.320,24 1.967,19 20.758,51

7.- INMOVILIZADO INMATERIAL

Las inversiones y amortizaciones llevadas a cabo durante el ejercicio son las siguientes:

Aplicaciones Informaticas

Inversion
Amort.Acum.

Gastos Investigacion y Desarrollo

Inversion
Amort.Acum.

Patentes y Marcas
Inversion
Amort. Acum.

TOTALES
Inversién
Amort.Acum.

Saldo a 31.12.2000 Aumentos

Saldo a 31.12.2001

206.424,31
121.603,49

217.734,42
35.824,02

6.824,43
634,76

430.983,16
158.062,27

91.034,09
73.503,75

0,00
43.546,92

0,00
1.364,88

91.034,09
118.415,55

297.458,40
195.107,24

217.734,42
79.370,94

6.824,43
1.999,64

$22.017,25
276.477,82

El coeficiente de amortizacion aplicado para todos estos inmovilizados es del 20 %.
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8 .- INMOVILIZADO MATERIAL

Los importes contabilizados en cada uno de los grupos de inmovilizado, junto con el detalle de
las revalorizaciones efectuadas y de la amortizacién acumulada se encuentran en el cuadro
ANEXO n° 1. El movimiento de tales partidas aparece en el cuadro ANEXO n® 2

Mencién de los bienes adquiridos mediante contratos de leasing ‘

La adquisicion de parte del inmovilizado del grupo fue financiada mediante contratos de
arrendamiento financiero. De éstos, los inmovilizados que pasaron a ser propiedad de empresas
del grupo antes de la entrada en vigor del actual PGC, se contabilizaron por los importes
satisfechos en concepto de valor residual. Tanto unos como otros han sido revalorizados por
aplicacién de la Actualizacion de Balances RDL 7/1996. Con el fin de informar acerca de Ia
relevancia de esos inmovilizados respecto del total contabilizado, en el cuadro ANEXO n° 3 se
compara el valor contable de estos bienes con el que tendrian de haberse contabilizado primero
por su coste en origen o importe financiado y actualizado después por el RDL 7/1996.

9 .- VALORES MOBILIARIOS E INVERSIONES FINANCIERAS

La composicion de la cartera de valores del grupo al cierre del ejercicio se muestra a
continuacion:
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A) COLOCACIONES EN RENTA FIJA

. Deuda Publica:

- Valor de colocacion 3.942.729,54
- Intereses corridos 83.279,55

0B3937619

IMPORTE
CONTABILIZADO

. Depésitos y pagarés de empresa
- Valor de inversion 20.065.642,07
- Intereses corridos 35.043,58

B) COLOCACIONES EN RENTA VARIABLE
. Acciones con cotizacion oficial

4.026.009,09

20.100.685,65

- Coste de adquisicion 8.292.109,35

(-) Provisiones por depreciacion -895.292,19 7.396.817,16
. Acciones sin cotizacion oficial 6.010,12 6.010,12
. Fondos de Inversion:

- Coste de adquisicion 236.122,40

(-) Provisiones por depreciacién -32.076,79 204.045,61
C) FIANZAS DEPOSITADAS 3.606,07 3.606,07

CARTERA TOTAL A 31.12.2001
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Respecto a los saldos existentes al finalizar el
variaciones:

0B3937620

ejercicio anterior ha habido las siguientes

disminucién

Sal_do a31.122000 delainvers. Saldoa 31.12.2001
‘D.P. Espaiiola 19.179.679,13  -15.153.670,04 4.026.009,09
Depésitos en pesetas 6.175.718,43 13.924.967,22 20.100.685,65
Fondos de Inversién 176.021,19 28.024,42 204.045,61
Accs. con y sin cotiz. oficial 6.272.611,71 1.130.215,57 7.402.827,28
Fianzas depositadas 3.606,07 0,00 3.606,07
TOTAL 31.807.636,53 -70.462,83 31.737.173,70

10 .- CREDITOS NO COMERCIALES

"Otros deudores™: E| detalle de este epigrafe es el siguiente:

* Créditos contra las Administracion Publicas

* Deudores varios

1.281.936,43

73.933,24

1.355.869,67

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio se indica a continuacion:

Administraciones Otros
Puablicas Deudores Total
Saldo a 31-12-00 1.031.313,59 262.138,17 1.293.451,77
(+/-) Variacién del saldo 250.622,84 -188.204,93 62.417,90
lialdo a 31-12-2001 1.281.936,43 73.933,24 1.355.869,67]
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11.- EXISTENCIAS

En concepto de existencias y de acuerdo con lo dispuesto en la adaptacion del Plan General
contable a las empresas inmobiliarias, se ha contabilizado en este apartado un total de
8.894.391,07 euros, por el importe de compra de solares que son la base de promociones
futuras. Ademas, se incluyen aqui un total de 1.337.220,12 euros, en concepto de coste de
promociones en marcha, que incluye el importe de coste de los terrenos y el coste de los
materiales y trabajos incorporados a los mismos. |

Por ofra parte, una de las sociedades del grupo consolidado, Catalunya Horizonte XX, S.A.,
tiene la propiedad de una nave industrial contabilizada por un importe de 193.490,38 euros.
Hasta el ejercicio 2000, esta sociedad tenia por objeto social el de arrendamiento financiero y
cumpliendo la normativa del Banco de Espafia hubo de dotarse una provisién por depreciacion

de existencias por 145.117,19 euros, al corresponder a un bien recuperado por el impago de un
arrendamiento financiero. -

La sociedad matriz del grupo es propietaria de un aparthotel en las cercanias de Torrevieja, que
cuenta con servicios de restauracion. En la fecha de cierre del ejercicio, el inventario de

existencias ‘comerciales y de productos de reposicién de los servicios administrativos y de
mantenimiento se valora en 64.817 euros.

12.- FONDOS PROPIOS
MOVIMIENTO DURANTE 2.001 DE LOS FONDOS PROPIOS DEL GRUPO

La composicién y movimiento de los Fondos Propios del balance consolidado se detallan en el
cuadro ANEXO n° 4,

RESERVAS EN SOCIEDADES CONSOLIDADAS POR INTEGRACION GLOBAL

Estas reservas tienen su origen en los resultados no distribuidos obtenidos por las sociedades
filiales de CEVASA que se incorporan al balance consolidado mediante el método de integracion
global. Se consideran los obtenidos desde la fecha de la primera consolidacion (31.12.91) y
hasta el 31.12.2001, modificados tanto por los ajustes derivados de las operaciones entre
sociedades del grupo como por otras correcciones obligadas en la consolidacién de cuentas. El
detalle y movimiento de estas reservas durante el ejercicio aparece en el cuadro ANEXO n° 5.
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RESERVAS EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Estas reservas tenian su origen en resultados no distribuidos, obtenidos por Catalunya
Horizonte XXI, S.A. desde la fecha de la primera consolidacion (31.12.91). Los resultados
considerados eran corregidos por las eliminaciones acumuladas en los procesos de
consolidacion contable y que tienen su origen en operaciones con las otras empresas del grupo.
Durante el presente ejercicio, al integrarse dicha sociedad por el método de integracion global,
se ha traspasado las reservas que le correspondian al epigrafe “reservas en sociedades
consolidadas por integracién global”. Actualmente, las Unicas reservas de sociedades puestas
en equivalencia, corresponden a la sociedad Inversiones Dublin SIMCAV, S.A..

La variacion, durante el ejercicio de 2.001, del saldo incluido en este epigrafe figura en el cuadro
siguiente:

. Saldo a 31.12.2000

........................................................ 431.938,79
. Reservas correspondientes a Catalunya Horizonte

XXI, consolidada desde 01.01.2001 por int. global -431.938,79
. Aportacion al resultado 2.001 tras IS de

Inversiones Dublin. SIMCAV -159.775,74
- Saldo a 31.12.2001 ..o -159.775,74

CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Composicién
El capital social de CEVASA, suscrito e integramente desembolsado, asciende 7.509.852 euros

y se compone de 1.251.642 acciones ordinarias todas ellas de valor nominal 6 euros. Estas
acciones cotizan en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y Valencia.

Derechos de cada serie

En fecha 31.12.2001 nicamente existe una sola clase de acciones ordinarias en el capital de la

sociedad dominante al haberse unificado durante el ejercicio las anteriores acciones preferentes
€n una unica Serie de acciones ordinarias.
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Las acciones preferentes de CEVASA tenian hasta el momento de su unificacion con las
ordinarias, derecho a la percepcion de un dividendo con caracter fijo y preferente. Una vez se

habia satisfecho este dividendo se procedia a abonar el que se acordaba para las acciones
ordinarias.

En caso de ampliaciones de capital, tanto los titulares de acciones de |a Serie A como los de
Serie B tenian derecho preferente de suscripcion sobre las acciones que se emitieran, en
proporcion a sus aportaciones. No obstante, en el caso de que simultaneamente se emitiesen
acciones ordinarias y preferentes, conservando igual proporcién en el capital social, el derecho

de suscripcion preferente de las acciones de cada clase se concretaba en las que se emitieran
de su misma Serie.

Autorizaciones para realizar variaciones del capital de la sociedad dominante

1.- Aumentos del capital :

El Consejo de Administracion de CEVASA est autorizado por la Junta general extraordinaria de
accionistas para que, dentro del plazo de cinco afios contados desde el 28.06.2001, pueda
acordar el aumento del capital social, en una o varias veces, hasta una cifra determinada en su
oportunidad y en la cuantia que dicho érgano decida, sin previa consulta a la Junta General.
Este aumento tiene un limite de la mitad del capital social de aquella Sociedad.

2.- Reducciones de capital:

El capital podra ser disminuido por acuerdo de la Junta General de accionistas, cumpliendo lo
especificado en la legislacion vigente en el momento de acordarse.

3.- Evolucion del capital social:

El pasado 29 de enero de 2.002 se elevo a publico un aumento de capital liberado en la cifra de
93.870 euros, distribuido entre un total de 15.645 acciones, lo que ha elevado el capital social a
la cifra de 7.603.722 euros, distribuido entre un total de 1.267.287 acciones.

DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS DEL BALANCE CONSOLIDADO

Las reservas de nuestro grupo de empresas que tienen una disponibilidad limitada son las
siguientes;

- Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de la Ley de Sociedades Anénimas, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas en caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.
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- Reserva para acciones de Ig sociedad dominante: El art. 79 de |a Ley de Sociedades

Anonimas indica que no podra disponerse de esta reserva en tanto que las acciones propias en
autocartera no sean enajenadas o amortizadas.

- Reserva por capital amortizado: Esta reserva, creada con anterioridad a la entrada en vigor de
la vigente Ley de Sociedades Anbdnimas, recoge el importe de las reducciones de capital
llevadas a cabo en cumplimiento de lo que disponian los arts. 47 y 101 de la anterior Ley. Con
estas reducciones de capital se eludian los requisitos del art. 98 de aquella ley, por lo que se

requeria crear una reserva indisponible en los términos de la reserva legal y por el importe de Ja
reduccion de capital que se llevaba a cabo,

- Reserva de revalorizacion RDL 7/1996:En la actualidad, el saldo de esta cuenta puede
destinarse bien a su capitalizacion, bien a compensar pérdidas de ejercicios anteriores. Sin
embargo, esta cuenta no puede ser objeto de distribucion, ni directa ni indirectamente, a menos
que la plusvalia haya sido realizada, bien sea porque los elementos patrimoniales actualizados

El total de reservas indisponibles que aparecen como tales en el balance consolidado
corresponden a CEVASA, sociedad cabecera del grupo. El resto de sociedades de| grupo tienen

-muestra en el cuadro ANEXO n° 6 y a él nos remitimos.

El total que aparece como reserva legal de CEVASA corresponde con el 20 % de su capital
social,
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CARTERA DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Autorizaciones existentes para Ia compra de acciones de Sociedad dominante

La junta general de accionistas de CEVASA, celebrada el pasado 28 de junio de 2.001 acordd
autorizar al Consejo de Administracién de esta sociedad, para que en el plazo de 18 meses
desde aquella fecha pudiese adquirir acciones propias el Mercado Secundario de Valores
acciones propias, hasta un maximo de 50.000 acciones, a un precio que se encuentre en una
banda del 10% arriba o debajo de la cotizacién de nuestras acciones en la fecha de adquisicion.

En los mismos términos y por la misma Junta general, estadn autorizados los Consejos de
Administracion de las sociedades "Dublin de Negocios, S.A", "Inmobiliaria V S, S.A" e
"Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A.", “Dublin Control, S.A.", “Bam 350 Promociones y Servicios,
S.L.", “Catalunya Horizonte XX, S.A.”, "Living Catalonia, S.L.” e “Inversiones Dublin, SIMCAV,

S.AC

Cartera de acciones de la sociedad

Al cierre del ejercicio, la Sociedad matriz es titular de 8.379 acciones propias, adquiridas por un
total de 424.409,95 euros.

En la fecha de cierre del ejercicio, CEVASA poseia 8.379 acciones propias, adquiridas por un
total de 424.409,95 euros. El resto de las sociedades autorizadas no poseen acciones de la
sociedad matriz ni han adquirido acciones de la misma durante el ejercicio.

“Paralelamente a Ia contabilizacién de la adquisicion de acciones propias y en cumplimiento de la

legislacion vigente, se dota una reserva indisponible equivalente al importe de las acciones que

se adquieren, denominada en el balance consolidado "Reserva por acciones de la sociedad
dominante".

13.- SUBVENCIONES RECIBIDAS
Durante el éﬁo 2.001 la Unica subvencion recibida por las empresas del grupo lo ha sido por

55.635,58 euros. Esta subvencion, asi como todas las recibidas durante los pasados ejercicios
se ha contabilizado como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

14 .- PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Al cierre del ejercicio de 2.001, todas las provisiones contabilizadas bajo este epigrafe
respondian a riesgos de tipo tributario Yy su importe total estimado ascendia a 483.863,74 euros.
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El pago de estas deudas es indeterminado en cuanto a su realizacion, cuantia y fecha en que se
producira.

El resumen de administraciones acreedoras y el movimiento de estos saldos durante el ejercicio
se detallan en el cuadro ANEXO n° 7.

15.- DEUDAS NO COMERCIALES

Otros acreedores a largo plazo

Consideradas como deudas a largo plazo se registran los importes recibidos por CEVASA de los

inquilinos de sus edificios en alquiler, en concepto de fianzas y otros. Al cierre del ejercicio, el
importe total de las mismas ascendia a 974.162,62 euros

Ademés, se incluye en este apartado un total de 832.352,19 euros, que en concepto de
Impuesto sobre Sociedades diferido, tiene un plazo de liquidacion superior al afio.

Pélizas de crédito disponibles
Al cierre del ejercicio las empresas del grupo disponian de las siguientes lineas de crédito:

(importes en miles de euros)

Entidad financiera C.EV.AS.A CAT.HORIZ TOTAL
Banco Popular Espariol 601 601
Bankinter 1.202 301 1.503
Banco de Santander 601 601
BCH 1.202 1.202
Banco Espaiiol de Crédito 902 902
Banco de Sabadell 601 601
5.109 301 5.410

Al cierre del ejercicio estas lineas de credito no estaban dispuestas.,




_CINCO PESETAS

CLASE 82

Otras deudas no comerciales a corto plazo

0B3937627

Las deudas vivas al cierre del ejercicio y de caracter no comercial presentaban el siguiente

desglose:

- Hacienda Publica, acreed.por retenciones practicadas.. 91.289,63
. Hacienda Publica, acreedora por Imp. s/ Sociedades ... 217.634,41 308.924,04

. Seguridad social, acreedora

. Fianzas y depésitos a corto plazo, recibidos
. Otras Deudas

16 .- SITUACION FISCAL

se aprecia en el siguiente cuadro:

Resultado contable consolidado del gjercicio
(+) Impuesto sobre Sociedades:
- Sobre Sociedades del conjunto consolidable 1.035.314,23
- Sobre la Sociedad puesta en equivalencia 0,00
DIFERENCIAS PERMANENTES:
- De Sociedades del conjunto consolidable:
- Aumentos 5.182,04
- Disminuciones ~79.066,75

.......................................

.....................................................................................

DIFERENCIAS TEMPORALES:
- De Sociedades del conjunto consolidable:

- Aumentos 35.714,52
- Disminuciones 0,00

...... 61.706,81

..... . 69.265,50
...... -9.352,40
..... 196.869,26

627.413,21

2.132.405,80

1.035.314,23

-73.884,71

35.714,52

RESULTADO FISCAL DEL EJERCICIO

- Diferencia entre la suma de los resultados individuales antes
de impuestos y el rdo.consolidado, por ajustes de consolid.

SUMAS DE BASES IMPONIBLES A LIQUIDAR A HACIENDA

' La diferencia entre el resultado contable consolidado del ejercicio y el resuitado fiscal del mismo

3.129.549,84

-403.639,31

2.725.910,53
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A continuacion se detalla el calculo de los importes a liquidar a la Hacienda

de empresas, en concepto de Impuesto sobre Sociedades.

BASE IMPONIBLE:

* CEVASA

* DUBLIN DE NEGOCIOS, S A.

* INMOBILIARIA MADRID-BARCELONA, S.A.
*INMOBILIARIAV S, S A.

* DUBLIN CONTROL, S.A.

* BAM 350 PROMOCIONES Y SERVICIOS,SL
* INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV, SA.
*LIVING CATALONIA, S.L.

* CATALUNYA HORIZONTE XXI, S.A.

CUOTA INTEGRA. 35 % s/ Bases Imp. positivas
(-) DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES:

- Deduc. por doble imposicion de dividendos

- Deduc. por gastos formacion profesional
-Deduc. Por contratacion indefinida minusvalido
- Deduccion por investigacion

0B33937628

SUMA DE CUOTAS LIQUIDAS

...............................

Compensacion por bases imponibles negativas ejerc. Anteriores

(-) Retenciones y pagos a cuenta
- Importe pendiente de pago

17.-  GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS

CONTINGENTES

Aparte de los de naturaleza tributaria que estan convenientemente provisionados en el pasivo
consolidado, no existe ningun otro riesgo de los que pudieran derivarse pagos futuros para las

sociedades del grupo.

2.785.641,14
171.680,96
261.127,50
109.715,71
1.111,67
-20.458,61
-461.037,96
-17.223,77
~104.646,11 2.725.910,53
1.165.246,94
67.320,29 .
606,18
3.630,11
0,00 71.556,58
..................... 1.093.690,36
445,81
..................... 959.137,66
..................... 134.106,89

Pdblica por el grupo
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18.- INGRESOS Y GASTOS

Transacciones con empresas del grupo excluidas del conjunto consolidable
En nuestro caso, el “conjunto consolidable”, Io componen todas las sociedades del grupo

excepto Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A., que, como hemos mencionado en varias ocasiones,
se consolida mediante el método de "puesta en equivalencia”.

A continuacién, se desglosa, por concepto, la cifra de negocio:

Ingresos por alquileres

. Edificios en Barcelona - 9.551.666,11

. Edificios en Madrid 1.469.315,75

. Otros centros 29.218,50 7.050.200,36
Ingresos servic.manten y otros 226.230,69
Ingresos por actividades

turisticas...................... 2.388.855,20

9.665.286.25

Resultados financieros

Tanto la procedencia de los resultados financieros como su di

stribucidn entre cada una de las
sociedades del grupo CEVASA se detalla en el cuadro ANEXO

n°® 8 de esta memoria.

Gastos de personal y retribuciones a consejeros

El coste total del personal empleado en las empresas del grupo ascendio a 3.430.126,16 euros.
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A continuacién se informa de su distribucion por categorias y se compara con los datos del
ejercicio de 2.000:;

N° medio N° medio

CATEGORIA empleados 2001 Coste 2001 empleados 2000 Coste 2000

" Personal Directivo 7 626.137,02 7 641.548,73
Personal técnico y administrativo

de Of. Barcelona y Madrid 20 561.771,71 14 488.356,16

Personal de fincas urbanas 34 755.427,79 35 616.463,87

Personal de mantenimiento 11 325.366,24 11 268.338,69

Personal de actividades turisticas 51 979.166,49 46 818.489,58

123 3.247.869,25 113 2.833.197,03

Consejos de Administracion 10 182.256,91 7 114.042,05

133 3.430.126,16 119 2.947.239,08

El importe anterior recoge una prevision de 105.177,10 euros en concepto de Atenciones

Estatutarias a los miembros del Consejo de Administracidn de CEVASA, sujeto a aprobacion en
la préxima Junta General de esa Sociedad.

Amortizaciones

El total de amortizaciones de las empresas del conjunto consolidable para 2.001 asciende a
1.311.574,73 euros frente a los 1.257.718,15 euros del pasado ejercicio.
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Aportacion de cada sociedad del perimetro de consolidacién al resultado consolidado

La aportacion de cada sociedad del grupo al resultado consolidado antes de impuestos es la
siguiente:

Resultado antes Impuesto s/ Resultado desp.

Sociedad de impuestos Sociedades de impuestos
CEVASA 2.702.103,94 911.650,54 1.790.453.40
Dublin de Negocios, S.A. 380.811,78 46.449,89 334.361,89
Inmobiliaria V S, S.A. 182.377,54 37.366,86 145.010,68
Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A. 277.893,38 89.871,51 188.021,87
Dublin Control, S.A. -254,73 -209,60 45,13
Catalunya Horizonte XXI, S.A. 118.051,34 -36.626,14 154.677,48
Bam 350 Promociones y Servicios,S.L. -17.730,05 ~7.160,51 -10.569,54
Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A. -461.037,96 0,00 -461.037,96
Living Catalonia, S.L. -14.495,21 -6.028,32 -8.466,89

3.167.720,03 1.035.314,23 2.132.405,80

19.- OTRA INFORMACION

Retribucién a los miembros de los Consejos de Administracién de Ias sociedades del
grupo

Durante el afio 2.001, los miembros de los Consejos de Administracion de las Sociedades del
Grupo han percibido un total de 182.256,91 euros en su conjunto, con 133.725,17 euros en
concepto de Atenciones Estatutarias, 20.885,19 euros en concepto de dietas por asistencia a las

reuniones del Consejo de Administracion y 27.646,55 euros en concepto de remuneraciones
distintas de las anteriores.

20.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de cierre de este informe no se han producido acontecimientos de importancia que
afecten significativamente, ni al patrimonio del grupo ni a la evolucién de sus negocios.
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21.- CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién pone de manifiesto el origen de los recursos generados por las
empresas del grupo y el destino que se ha dado a los mismos. Esta informacién sobre flujos y
sobre alteraciones en el patrimonio, es un complemento ideal de la informaci6n estatica ofrecida

en el balance. En los cuadros ANEXOS 9, 10y 11 se presentan los cuadros de los tres Ultimos
ejercicios.
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