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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los accionistas de Urbanizaciones y Transportes, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Urbanizaciones y Transportes, S.A. que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de
perdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad
mencionada en el parrafo 3.a), el trabajo se ha realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las cifras del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del gjercicio 2001, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con fecha 6 de junio de 2001, emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2000 en el
que expresamos una opinién con salvedades.

3. a) La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 2001 deudas con la
Agencia Tributaria que ascienden a 1.865.948 miles de pesetas (nota 9 de la
memoria), de las cuales, 512.503 miles de pesetas corresponden a los intereses de
demora. La Agencia Tributaria Estatal nos confirma un saldo en el que se omiten
los intereses de demora y por contra se incluyen unos recargos de apremio por un
importe de 297.933 miles de pesetas desestimados por sentencia de la Audiencia
Nacional (ver punto 3.b). En consecuencia, desconocemos el efecto (ya sea positivo
0 negativo) que la exacta cuantificacién de la deuda tributaria de la sociedad podria
tener sobre su cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Tal y como se indica en el punto 9 de la memoria, la Audiencia Nacional
desestimo los recargos de apremio notificados por la Agencia Tributaria Estatal (ver
punto 3.a). La Agencia Tributaria Estatal ha presentado Recurso ante el Tribunal
Supremo, que a la fecha de emision del presente informe atin no ha sido resuelto.
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La Sociedad mantiene en existencias el conjunto de las parcelas integradas en la
Urbanizacién Residencial Sotolargo valorada en 3.482,900 miles de pesetas, cuya
adquisicién se formalizé mediante un contrato privado (nota 7 de la memoria). A la
fecha de emision del presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre la
viabilidad del proyecto, condicfonada a la obtencién por parte de la empresa de
financiacion adicional.

Tal y como se indica en el punto 2 de la memoria, las cuentas anuales adjuntas se
han preparado bajo el principio contable de gestién continuada. La persistencia en
la  aplicacién del citado principio contable por parte de la sociedad, esta
condicionada al desarrollo de los proyectos y aspectos indicados en los parrafos
anteriores.

La totalidad de las ventas del ejercicio 2001 se han realizado con empresas
vinculadas a precios establecidos entre las partes, tal y como se indica en el punto
13 de la memoria.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerado necesarios si hubiésemos podido verificar la limitacién al alcance
comentada en el parrafo 3.a), y excepto por los efectos de cualquier ajuste que
pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final de las incertidumbres
descritas en los parrafos 3.b), 4 y 5, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de Urbanizaciones y Transportes, S.A. al 31 de diciembre de
2001 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que
guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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8. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2001, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestién, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

PKF - Audiec, S.A.

Félix Pedrpsa

Madrid, 28 de mayo de 2002



URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2001, junto con el informe de gestion
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001
DE URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.
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El objeto de la Sociedad es la adquisicidon de terrenos y bienes inmuebles en

general, su parcelacion y venta y toda clase de negocios de transporte,
abastecimientos y construcciones.

Actualmente la Sociedad desarrolla sélo actividades en el sector inmobiliario.

NOTA 2

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad vigente, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someterdn a la aprobacién de la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Los Administradores han optado por no presentar cuentas anuales consolidadas
para el grupo del que Urbanizaciones y Transportes, S.A. es la dominante ya que la
situacion financiera y el resultado de las operaciones consolidados no diferirian de los
reflejados en las presentes cuentas anuales.

A pesar del nivel de déficit financiero y econdmico que presentan las cuentas
anuales en base al principio de empresa en funcionamiento, la estrategia disefiada por
los administradores esta dirigida a afrontar con optimismo el futuro de la Sociedad en
base a los proyectos actualmente en estudio.

SIRAR A0 ; ’

La propuesta de distribucién de resultados, formulada por los Administradores
de la Sociedad, para ser sometida a su aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas es la de aplicar a “Resultados negativos de ejercicios anteriores” la pérdida
del ejercicio.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la
elaboracion de sus cuentas anuales para el ejercicio 2001, de acuerdo con las
establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:




Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se hallan valorados
al coste de adquisicion. Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que
representan un aumento de la capacidad, productividad o eficiencia, o un
alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como un mayor coste
de los correspondientes bienes. Los gastos de conservacién y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método
lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida (til estimada,
segln el siguiente detalle:

Instalaciones Técnicas y maquinaria 10
Otras instalaciones y mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 5

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 por el
concepto de amortizacion del inmovilizado material asciende a 4.074 miles de
pesetas.

La Sociedad sigue los siguientes criterios en la contabilizacion de sus
inversiones en valores negociables:

1. Participaciones en el capital de Sociedades del Grupo o Asociadas: A
coste de adquisicion, registrandose la correspondiente provisién en caso
de que el valor tedrico-contable sea inferior y la pérdida inherente se
considere definitiva.

2. Titulos sin cotizacién oficial: A coste, minorado, en su caso, por las
necesarias provisiones para depreciacion, por el exceso de coste sobre
su valor tedrico-contable al cierre del ejercicio.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas
sociedades y tiene participaciones iguales o superiores al 20% del capital social
de otras. Las cuentas anuales adjuntas no reflejan los aumentos o
disminuciones del valor de los diferentes componentes patrimoniales de la
Sociedad en dichas sociedades que resultarian de aplicar criterios de
consolidacién para las participaciones mayoritarias, y de contabilizacién segun
el método de puesta en equivalencia para las otras participaciones. La Sociedad
esta dispensada, por no alcanzar los limites previstos, de presentar cuentas
anuales consolidadas.




En este epigrafe se incluyen los terrenos, solares, edificios y plazas de
aparcamiento destinados a la venta. Las existencias se hallan valoradas al coste
de ejecucidn, mas los importes por mejoras que se efectlian cada ejercicio, a su
coste estimado de construccion, o a su valor de mercado si éste fuera menor.

Las acciones propias se valoran a su precio de adquisicién, constituido
por el importe total satisfecho o que deba satisfacerse por la adquisicion, mas
los gastos inherentes a la operacién, o valor de mercado, cuando éste sea
menor. Como valor de mercado se considera la cotizacién oficial media del
ditimo trimestre del ejercicio o la cotizacién de cierre, la que resulte menor.

El gasto por impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en
funcion del resultado econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido,
seg(n corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorando las

bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los pagos
a cuenta.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de
bienes y servicios que representan y con independencia del momento en que se
produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad
unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del
ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

La sociedad sigue el criterio de contabilizar como ingreso el importe de
las ventas efectuadas de chalets, locales comerciales, etc., cuando la
construccién se encuentre sustancialmente terminada. En cualquier otro caso,
se mantiene el coste incurrido en el inmueble dentro del grupo de existencias
como Promociones en curso registrandose el importe recibido a cuenta del
precio total de venta en la cuenta de Anticipos de Clientes.
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El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el
siguiente:
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Las empresas del Grupo y la informacién relacionada con las mismas al 31 de
diciembre de 2.001 son las siguientes:

{En Miles de
Pesetas)
Fraccion de Rdos.  Valor seg(n libros
Nombre, capital que se del de la participacion
Direccién y posee Resto ejercicio
Actividad directamente  Capital Neto Patr. Coste  Provisién

SAZASO, S.A. 100% 10.000 -085 0 10.000 -087
Barcelona
Inactiva

SERNE, S.A. 100% 10.000 -56 0 10.000 -1.626
Barcelona

Inactiva

PROMOTORA RALOP

DOS, S.A. 100% 10.000 -6.171 0 10.000 -6.171
Barcelona

Inactiva

PROMOTORA RALOP
TRES, S.A. 100% 10.000 -8.081 0 10.000 -7.981

Barcelona
Inactiva

INMUEBLES RALOP CUATRO,

S.A. 100% 27.000 -13.964 0 27.000 -13.963
Barcelona

Inactiva

ARRENDAMIENTOS Y VENTAS

RALOP CINCO, S.A. 100% 26.000 -12.366 0 26.000 -12.386
Barcelona

Inactiva

METROPOLITANA DE

APARCAMIENTOS, S.A. 100% 10.000 -10.666 0 10.000 -10.000
Barcelona
Inactiva

TAKIO, S.A. 95% 136.800 -220.847 0 129.930 -129.930
Barcelona

Inactiva

NAUTEL, S.A. 100% 10.000 0 0 9.800 -9.800
Madrid

Inactiva

. Ak

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las sociedades del Grupo se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.001.

Las empresas asociadas y la informacién relacionada con las mismas al 31 de
diciembre de 2.001 es la siguiente:
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(En Miles de Pesetas)

Fraccion de Valor seg(n libros de
® Nombre, capital que Rdos. del la participacion
Direcci6n y se posee Resto ejercicio
Actividad directamente Capital Neto Patr. Coste Provisidn
GARAJES Y 46% 10.000 15.000 -15.000
TRANSPORTES, S.A.
Barcelona
® Inmobiliaria
COMPANIA DE AGUAS DE
FONTECILLA, S.A. 40% 5.000 2.000 -2.000

Marchamalo (Guadalajara)
Abastecimiento de agua potable

. T
Los datos relativos a la situacién patrimonial de las empresas asociadas se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.001.
. 0 e, (RS
La composicién de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2.001 es
la siguiente:
®
(En Miles de Pesetas)
Promociones inmobiliarias 132.456
Terrenos y solares 3.964.900
° Provision por depreciacién

Durante el ejercicio se ha procedido a regularizar las existencias de Terrenos y
Solares cuya realizacién se ha producido durante el ejercicio. La cancelacién de las
opciones de compra de las parcelas que inicialmente la empresa pretendia desarrollar
® en los S.AU. de Villamantilla (Madrid), asi como la terminacién de las obras
procedentes de contratos firmados en el gjercicio anterior han incidido negativamente
en la composicién final de la cifra de existencias de la empresa.

La finca de la urbanizacion residencial Sotolargo (Valdeaveruelo) en
® Guadalajara con un valor contable de 3.547.719.013.— pesetas, que se adquirid
mediante contrato privado, provisionada por depreciacion por un importe de
64.819.000.—pesetas, esta calificada para la edificacion de viviendas unifamiliares

aisladas en parcelas de 700 a 1.500 metros cuadrados.

A 31 de diciembre de 2.001, la finca de la Sociedad sita en Nijar (Almeria) y on
® un valor neto contable de 410.825 miles de pesetas se encontraba trabada por un
embargo preventivo por la Hacienda Pablica, asi como la finca de San Fernando en

Madrid cuyo valor contable es de 70.187.273.--pesetas




La situacién actual del mercado inmobiliario pudiera ser indicativa de una
incertidumbre sobre los valores de realizacién de las existencias de la Sociedad; sin
embargo, la Direccion de la Sociedad estima que su realizacibn no generard
quebrantos significativos respecto a los importes que figuran en el balance de situacion
adjunto e incluso estima que la realizacion de alguno de tales elementos podria
generar plusvalias, en especial el siguiente elemento:

(En Miles de Pesetas)
Valor neto en Tasacién oficial
libros

Finca rustica (Nijar-Almeria) 410.825 1.430.880
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El movimiento habido en las cuentas de “Fondos propios” durante el ejercicio
2001 ha sido el siguiente:

(En Miles de Pesetas)

NN o e

Reserva para Resuitado de  Resultado
Capital Reserva  adaptacion al Reserva ejercicios del ejercicio
suscrito legal _ Eurp voluntaria anteriores
SALDO INICIAL 3.572.052 285.400 6.025 36.607 -1.973.311 42.177
Disminucion de Capital por -1.625.742  -273.003 -36.607 -1.935.352
Compensacion de Pérdidas
Distribucién de resultadas del
ejercicio anterior 4,217 37.959 -42.177
Resultado del ejercicio -481.124

"N

En la Junta General Ordinaria de 29 de Junio de 2001, a propuesta del
Consejo de Administracion de la Sociedad, se aprobé el punto tercero del Orden
del dia, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 163 de la Ley de
Sociedades Anonimas, que establecia:

“Aplicacién de reservas a compensar pérdidas de ejercicios anteriores.
Reduccién de capital, por disminucién del valor nominal de las acciones, para
compensar pérdidas habidas en anteriores ejercicios y recomponer el
patrimonio social, disminuido por esa causa. Modificacién del articulo 5° de los
Estatutos Sociales”.

El capital social contable inscrito en el Registro Mercantil a 31 de
diciembre de 2000 era de 3.572.051.878 pesetas (21.468.464,16 euros), y
estaba representado por 13.761.836 acciones al portador de 259,56216 pesetas
de valor nominal cada una, esto era, 1,59 euros, totalmente suscritas y
desembolsadas. En aplicacion a lo dispuesto por la Junta General, se ha
procedido a reducir el capital social de la empresa en 1.625.741.560 pesetas, a
los efectos de que a 31 de Diciembre de 2001, el Capital Social de la Sociedad,




contabilizado en el ejercicio e inscrito en el Registro Mercantil en Abril de 2002
sea de 1.946.310.318 pesetas (11.697.560,60 euros) y esté representado por
13.761.836 acciones al portador de 0,85 euros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad de esas acciones estan
admitidas a cotizacion oficial en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado
Continuo), con el anagrama UBS.

Conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la
reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo
podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

En aplicacion a lo dispuesto en la Junta General de 29 de Junio de 2001,
en cuanto a la aprobacién del punto tercero mencionado con anterioridad, se
ha procedido durante el ejercicio a aplicar la Reserva Legal por importe
273.003.009 pesetas (una vez distribuido el resultado del ejercicio anterior), por
lo que el saldo final de esta partida contable a 31 de Diciembre de 2001 es de
16.614.303 pesetas, esto es, 99.853.97 euros.

Asimismo, en aplicacion de lo anterior, se han aplicado en su totalidad
las Reservas Voluntarias por importe 36.607.088 pesetas (220.013,03 euros)
para la compensacion de las pérdidas procedentes de los ejercicios anteriores.

La Sociedad no dispone de ningln saldo de acciones propias a 31 de
diciembre de 2001.

A 31 de diciembre de 2001 la Sociedad tiene concedidas las lineas de crédito y
de descuento que a continuacién se indican, con los limites, vencimientos e importes
dispuestos que también se detallan:

(En Miles de Pesetas)

Vencimiento Limite Saldo
dispuesto
Lineas de descuento Hasta el 2002 104.410 16.609




Los efectos descontados pendientes de vencimiento corresponden,
principalmente, a operaciones realizadas en ejercicios anteriores, basicamente, de
ventas de inmuebles con cléusula resolutoria en caso de impago.

La composicién de las deudas no comerciales de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2001, de acuerdo con sus vencimientos, es la siguiente:

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO:

(En Miles de Pesetas)

Corto Plazo  Largo Plazo
2002 Posterior
Préstamos y créditos hipotecarios 112,735

Lineas de descuento 16.609

Durante el ejercicio, la empresa ha procedido a sanear de sus Balances las
deudas con entidades de crédito que, representando una obligacién de pago contable,
no constituian por obligaciones financieras al haber sido compensadas con
enajenaciones de activo.

En el ejercicio 2001 se ha liquidado la deuda histérica que la empresa mantenia
con la Banca Garriga Nogués (actual Banesto), asi como las deudas que a corto plazo
tenia con la Caja de Ahorros del Mediterraneo.

DEUDAS CON ORGANISMOS OFICIALES:

(En Miles de Pesetas)

ALEAT. Importe
Imp. Sociedades 122.504
LR.P.F./LV.A./LR.C. 1.216.104
Otros impuestos 14.837

Prevnsmn Intereses de Demora 512.503

(En Miles de Pesetas)

Organismos Seguridad Social Importe
Importe de Principal
Prewsnon de Recarg A remios




Con fecha 7 de octubre de 1.996, la Audiencia Nacional (Seccién 62 de la Sala
de lo Contencioso Administrativo), dicté sentencia por la que estimaba el recurso
interpuesto por la sociedad contra la resolucién del Tribunal Econémico Administrativo
Central que, confirmando anteriores resoluciones administrativas, denegaba los
aplazamientos y fraccionamientos de la deuda tributaria solicitados en periodo
voluntario. Dicha Sentencia que condenaba a la Hacienda Plblica a conceder dichos
aplazamientos y fraccionamientos, fue recurrida por la Administracién Tributaria ante el
Tribunal Supremo, hallandose el recurso pendiente de resolucién a esta fecha.

La confirmacién por el Tribunal Supremo de la Sentencia de la Audiencia
Nacional implicaria la concesi6n de los referidos aplazamientos y fraccionamientos y la
eliminacion de los recargos e intereses moratorios aplicados y que han sido
provisionados parcialmente por la sociedad en sus cuentas.

Los cuadros anteriores reflejan el desglose de las deudas que mantiene la
Sociedad con los Organismos Oficiales.

En este epigrafe se recogen las deudas con proveedores, contratistas de obra,
retenciones de garantias, acreedores por compra de solares y anticipos de clientes por
compras de viviendas en las promociones en curso.

Los compromisos de compra de los terrenos que constituyen los SAUS 1,2,3 y 4
de Villamantilla en Madrid, que se encontraban contabilizados tanto en existencias
como en acreedores a largo plazo en la Memoria del ejercicio 2000, y cuyo importe
ascendia a la cantidad de 250.164 miles de pesetas, no aparecen en el Balance del
presente ejercicio por haber estimado la sociedad que el desarrollo de la operacién no
iba a suponer rentabilidad para la empresa y por tanto, para el accionista y es por ello
que se ha desestimado la adquisicion definitiva de las parcelas dando de baja
contablemente la operacién en lo que supone a partidas de Activo y Pasivo.

El impuesto sobre sociedades se calcula sobre la base del resultado econémico
o contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente
aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido
éste como la base imponible del impuesto.

El resultado contable obtenido del ejercicio 2001 ha sido negativo, por lo que
no procede su estimacion en cuanto al Impuesto sobre Sociedades se refiere.

Las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores incurridas por la Sociedad, Cuyos

importes pendientes de aplicacion y plazos maximos de compensacién se detallan a
continuacion:
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Ejercicio Miles de Pesetas Ultimo ejercicio

1.992 370.483 2.002
1.993 960.598 2.003
1.994 451.751 2.004
1.997 1.857.544 2.007
1.998 134.326 2.008

La base imponible negativa del ejercicio 1992 ascendia a 509.639 miles de
pesetas. Tras compensar los beneficios obtenidos en 1995 de 35.682 miles de pesetas
y en 1996 de 40.675 miles de pesetas resulta el saldo negativo a compensar reflejado
en el cuadro anterior, una vez aplicados los beneficios de los ejercicios de 1.999 y
2.000 de 20.622 y 42.178 Miles de Pesetas respactivamente

A fecha de cierre de este ejercicio la Sociedad, al margen del tema del impuesto
sobre sociedades pero referente a la situacién fiscal de la Sociedad, estd manteniendo
las conversaciones y negociaciones necesarias para solventar y llegar a un acuerdo con
la Hacienda Piblica para la liquidacién de las deudas existentes producidas en
ejercicios anteriores habiendo aportado la documentacién solicitada para la firma de un
convenio de aplazamiento de pago de la deuda.

En la actualidad se encuentran pendientes de inspeccién los cuatro dltimos
ejercicios si bien el Consejo de Administracién entiende que no habra variaciones
sustanciales en los referidos ejercicios.

\NOTA 13. Gare

A fecha de cierre del ejercicio 2001, la Sociedad tiene prestados avales a
terceros ante entidades financieras, segun el siguiente detalle:

(En Miles de Pesetas)

EMPRESAS DEL GRUPQ:

SERNE, S.A. 6.081

Tal y como se indica en la Nota 7 Existencias, existe un embargo preventivo
trabado por la A.E.A.T. sobre las fincas de la Sociedad sitas en Nijar (Almeria) vy se
encuentra trabada por embargo asimismo la finca de San Fernando en Madrid.

l.a Direccién de la Sociedad estima que los pasivos no previstos, al cierre de
este gjercicio, si los hubiera, que pudieran originarse por este aval prestado, no serfan
significativos.




La partida contable “Gastos de personal” reflejada en el debe de la cuenta de

pérdidas y ganancias engloba los siguientes conceptos desglosados en los importes
que se detallan:

(En Miles de Pesetas)

Sueldos y Salarios 36.590
Indemnizaciones 2,609
_Cargas Sociales (Seguridad Social a cargo de la Em resa) _17.507

"n;) . s Crt ! :’;»» 3 »»»_

Durante el ejercicio se ha procedido a regularizar contablemente las deudas que
la empresa mantiene con la Seguridad Social. Ello ha incidido directamente en el
Importe definitivo de esta partida. La empresa ha imputado en libros la totalidad de la
deuda solicitada por la Administracién, aun cuando no comparte los criterios utilizados

para su célculo. La plantilla media de empleados en el ejercicio 2001 ha sido de 9
personas.

Durante el ejercicio se ha provisionado el posible impago por parte de E.U.C.
Residencial Sotolargo, de las cantidades adeudadas a URBAS por la venta de las
acciones que la entidad mantenia en el Club Deportivo Sotolargo, S.A. El importe de la
operacion es de 45.000.000 pesetas. 0 270.455,45 euros. Se estd renegociando el
pago aplazado de los importes pendientes pero en aplicacién del criterio de prudencia
se ha decidido su provisién por el importe total. En el préximo ejercicio se aplicard en
funcion de lo definitivamente acordado.

A fecha 31 de Diciembre de 2001 se encuentran pendientes de finalizacion las
obras de Prados del Olivar en Villamantilla - Madrid, contratadas por la empresa
FIDELCA TELECOM S.L., habiéndose contratado la ejecucién de las obras a precios de
mercado en la construccién en la provincia de Madrid. Al cierre del ejercicio, la
cantidad pendiente de cobro por produccién ejecutada asciende a 119.265 miles de
pesetas.
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En el ejercicio de 2001 la Sociedad no ha devengado ningun tipo de retribucién
a los miembros de su Consejo de Administracién, ni se ha concedido ningin tipo de

crédito o anticipo, ni se ha contraido obligacién alguna en materia de pensiones o de
seguros de vida.

Al 31 de Diciembre de 2001 existen los siguientes cuentaparticipes con los
importes que se indican:

D. Antonio Olmeda Olmeda 2.000.000.- pesetas
D. Manuel Valenzuela Guerrero 1.000.000.- pesetas
D. Francisco Beneyto Sempere 1.000.000.- pesetas
D. José Javier Dolado Casin 1.000.000.- pesetas

Con fecha 8 de Febrero de 2002 ha causado Baja en el Consejo de
Administracién de la Sociedad D. Rafael Casas Arribas. Para cubrir la vacante, y por
unanimidad, el Consejo a nombrado nuevo Consejero de la empresa, bajo la modalidad
de cooptacién, a D. Fernando Pérez-Minguez de Diego.

Con fecha 10 de Abril de 2002 se han liquidado definitivamente los contratos
firmados con FIDELCA TELECOM, S.L., empresa propiedad de las obras que URBAS
estaba desarrollando en Villamantilla. La liquidacién de estas obras no supone de
manera alguna la finalizacién de las relaciones entre ambas empresas. De hecho, en la
actualidad se estd negociando con ésta y con otras empresas la continuacién de las
actividades de construccion, asi como las de promocién de edificacién residencial.

| . y K

A continuacion se detalla el desglose de los Recursos procedentes de
operaciones correspondientes a los ejercicios 2001 y 2000 en el cuadro siguiente:

(En Miles de Pesetas)

Ejercicio Ejercicio
2001 2000
RESULTADO CONTABLE -481.124 42.177
MAS:
Dotacién a las amortizaciones 4,073 3.019
Pérdidas procedentes de la enajenacion de 264 0

inmovilizado material y financiero
Dotacion a la provisidn de riesgos y gastos 0

.r

Dotacion a otras provisiones
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URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Sefores accionistas:

Durante el ejercicio 2.001 la sociedad ha centrado su actividad en la ejecucion de la
construccion de viviendas unifamiliares en el término municipal de Villamantilla
(Madrid), fundamentalmente en el desarrollo de la Urbanizacién Residencial “Prados
del Olivar”. Concretamente, durante el ejercicio se ha continuado la ejecucion de las
obras correspondientes a 20 viviendas unifamiliares, tanto individuales como pareadas.
La ejecucion de la obra contratada ha disminuido en el segundo semestre del ejercicio
debido sobre todo a retrasos en el suministro de materiales por parte de las
subcontratas principales y a diferencias con los clientes finales en la elaboracién de los
proyectos de ejecucion. Ello ha motivado que en el primer trimestre del ejercicio 2002
se haya negociado con la propiedad la liquidacién de las obras y la propuesta por parte
de ésta de nuevos proyectos.

Por lo que se refiere a los terrenos de los SAU de Villamantilla, se ha estado pendiente
durante gran parte del ejercicio de la aprobacién definitiva por parte de la Gerencia de
Urbanismo de la Consejeria de Urbanismo de la Comunidad de Madrid. Finalmente,
ante estos retrasos y dificultades de negociacién con los propietarios se ha decidido no
acometer las obras proyectadas ante la poca rentabilidad que para la empresa y para
el accionista supondria llevar a cabo su ejecucién.

Estas actuaciones han tenido su fiel reflejo en fa cifra de negocio de la sociedad en el
gjercicio 2.001. La sociedad ha proseguido la reordenacién patrimonial iniciada en
ejercicios anteriores adecuando el balance y la cuenta de resultados, aun cuando éstos
fueran peores de lo esperado al comenzar el afio, para comenzar las actividades de

construccién y promocién en el ejercicio 2002, esperando generar negocio en el corto
plazo.

Para ello es necesario, dia a dia, mejorar el nivel de profesionalidad de la plantilla de
trabajadores de la sociedad lo que, en los tiempos que corren, implica necesariamente
incrementar el gasto de personal. En este sentido, el cuadro siguiente muestra la

evolucion durante los Ultimos cinco afios de algunos pardmetros significativos de la
sociedad.

- o i Loy LN R M ‘ b
Gastos de personal 56.706 37.17 24.262 24453  17.699
Otros gastos de explotacién 155.427 94.751 41.856  27.878 9.830
Gastos financieros 24.810 599 22,189  96.700 124.857




Durante el ejercicio 2.001, y dentro de los plazos legales, el Consejo de Administracion
ha esperado la resolucién por parte del Tribunal Supremo del recurso planteado por la
Administracion Tributaria contra la Sentencia de la Audiencia Nacional que Ia
condenaba a conceder los aplazamientos y fraccionamientos de deuda solicitados. En
caso de haber obtenido dicha resolucién y que la misma hubiera confirmado, como es
de esperar, la de la Audiencia Nacional, la sociedad habria obtenido unos beneficios
extraordinarios debidos a la retrocesién de todos los intereses moratorios y recargos
provisionados contablemente.

Considerando que durante el ejercicio 2002 el Tribunal Supremo dictara sentencia
definitiva sobre el asunto antes indicado, lo que significaria el fin del bloqueo padecido
por la compafiia durante los Gltimos afios, la sociedad inicié a partir de los UGltimos
meses del ejercicio 2001 varias gestiones dirigidas a preparar su potenciacion dentro
de su actividad promotora, bien sobre la base de sus bienes histdricos, o bien
mediante la adquisicion de otros inmuebles.

Para ello contara con los ingresos que produzcan los bienes propios una vez
desbloqueados, asi como los que generen las propuestas que se plantean en el Orden
del Dia de esta Junta General de Accionistas, tanto por la via de la emisién de deuda
fija convertible como por la via de la ampliacién del Capital Social.

La sociedad no ha realizado ninglin gasto en investigacién y desarrollo durante el
ejercicio 2.001.

La plantilla de personal propio durante este ejercicio se ha incrementado con respecto
a la de ejercicios anteriores. Fundamentalmente por la decision de acometer de
manera directa parte de las obras de construccién ejecutadas durante el afio.

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, distribuido por
categorias y departamentos ha sido el siguiente:

NO medio de empleados

Director Dpto. Técnico 1
Titulado medio Dpto. Técnico 1
Director Dpto. Admén.- Financiero 1
Director Dpto. Valores-Acciones. 1
Personal Dpto. Comercial 1
1
3

Administrativos
Operarios

Wt i LR
St T

" AT RACTIC 2w oragy TS ; - ; T T 7 R T
Y~ AT [ 5 i [ B T . N S !
i \‘3’%@‘ e T f‘ e, LT | (3 AT T Tk ' IRV (NN j

4 AN
i |

Durante el ejercicio econémico 2001, la sociedad no ha efectuado ninguna operacion,
ni de compra ni de venta, de acciones propias, ni tampoco hasta la fecha, por lo que el
saldo de acciones propias continda siendo nulo.
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En el grafico que se incluye a continuacion se puede observar la evolucion mensual de
la cotizacién y del volumen negociado a lo largo del ejercicio 2.001 de las acciones de

la Sociedad.
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Por otro lado, los datos més significativos sobre la cotizacién de las acciones de URBAS

en el Mercado Bursétil durante el ejercicio 2.0001 son los siguientes:

Volumen cotizado total 13.922.627
Volumen cotizado medio 55.914
Cotizacion maxima 0,98
Cotizacion minima 0, 60
Dias cotizados 249 dias




