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“ ANDERSEN

Raimundo Fdez. Villaverde, 65
28003 Madrid

Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Tenedores de Bonos de

TDA 10, Fondo de Titulizacion Hipotecaria,

por encargo de Titulizacién de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, 8.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 10, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2001 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacidn es responsabilidad
de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de sitnacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con fecha 2 de abril de
2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2000,
en ¢l que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2001 expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de TDA 10, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

4, El informe de gestion del ejercicio 2001 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de la
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de su negocio y sobre
otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo parrafo, y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de
los registros contables del Fondo.

15 de abril de 2002 German de la Fuente
Arthur Andorsen y Cia., 5. Com. Damicilio Social; Inserila en g Regisira Oficial do Auditores
RLL} Merg. Madrid, Tomo 3140, Raimundo Folez. Villaverde, G5, e C (ROAC) M2 50602
Libro 0, Folio 1, Sce. 8, 28003 Madric Inzenila en el Regisiro de Economistas ]
Haja M-54414, Insgrip, 1.2 Codlgo identiflcacon Fesal D-TH104469  Audilores (REA)
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TDA 10, .
Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Memoria

Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2001

1. _ Resefia del Fondo

TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante, ‘el Fondo™)
julio, consistiendo su funcion en Ia adquisicién de participaciones

titulizacién hipotecaria, se produjeron el 26 de julio de 1999,

0G3557950
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se constituyé el 21 de julio de 1999 al

6n hipotecaria, por un importe total de
5.900.000 euros y, serie B, de 8.400.000

participaciones hipotecarias, asi como e de los bonos de

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Tituli

Fondos de Titulizacién, $.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”)

2. _Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros cont
Gestora y se presentan de a uerdo

del patrimonio, de Ia situacién financiera y de los resultados del

formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

b) Principios contables Y criterios de valoracién

Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de

ables que del Fondo mantiene su Sociedad
con el Plan General de Contabilid

ad, de forma que muestran [a imagen fiel
Fondo. Estas cuentas anuales han sido
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* TRES CENTIMOS
DE EURO
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3. __Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

A continuacién se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacién de lag cuentas anuales: ‘

a) Principlo del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente

en funcién de su periodo de devengo, aplicandose el
método financiero para aquellas operaciones con plaz

0 de liquidacion superior a doce meses,

b) Gastos de establecimiento

, asi como los costes de aseguramiento y colocacion
Se presentan a su coste de adquisicion, neto de [a correspondiente amortizacion acumulada, y se amortizan
linealmente en un perjodo de 5 anos (véase Nota 4),

¢) Vencimiento de deudores Y acreedores

Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecarias
coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos
disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de Jas participaciones hipotecarias a la
amortizacion y pago de intereses de los bonos (véase Nota 9)

participaciones hipotecarias por parte de los titulares
de los préstamos en que tienen su origen, no es posib

ni de las participaciones hipotecarias ni de log bonos de titulizacisén hipotecaria.

4. Gastos de establecimiento

El movimiento gue se ha producido en el saldo de este capitulo se muestra a continuacién:

Miles de
Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2000 360
Amortizaciones (96)
Saldo al 31 de diciembre de 2001 264 J

3. _ Participaciones hipotecarias
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participacién en el 100% del principal y de los interese
origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de lag
primera hipoteca sobre viviendas en territorio espaiiol,

s devengados por cada

El movimiento del saldo de este capltulo se muestra a continuacién:

0G3557952

préstamo en los que tienen su

participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante

Miles de
Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2000
Amortizacién de principal de participaciones

hipotecarias cobradas '
Amortizaciones anticipadas

192.372

(12.046)
(18.277)

Saldo al 31 de diciembre de 2001

.~

Las amortizaciones de principal de los préstamos hi

potecarios previstas para
27.138 miles de euros, aproximadamente.

El tipo de interés medio a

162.049

el ejercicio 2002 ascienden a

nual devengado por las participaciones hipotecarias durante el ejercicio 2001 ha sido
del 5,83%, '

6. _ Otros créditos

La composicién del saldo de este capitulo es la siguiente:

Intereses devengados no vencidos de saldos en cuentas corrientes
Intereses devengados no vencidos de participaciones hipotecarias
Deudores por amortizacién de participaciones hipotecarias

Teniendo en cuenta la antigliedad de la deuda vencida

y las caracteristicas de lo
necesaria la dotacion de importe alguno en concepto de

7. _Tesoreria

El saldo de este'ca'pitulo corresponde a dos cuentas co

provisién para insolvencias,

s préstamos, no se considera

rmientes abiertas a nombre del Fondo en Banco Pastor,
S.A.y en el Instituto de Crédito Oficial.

En virtud de un contrato de reinversién a i
Oficial garantizan que el saldo de esta
resulte de disminuir en un 0,15% el
inmediatamente anterior a cada fech

po variable garantizado, Banco Pastor,
§ cuentas tendra una rentabilida
tipo de interés de referencia de
a de pago. Estos contratos que

S.A.y el Instituto de Crédito

d anual equivalente al tipo de interés que
los bonos aplicable durante el trimestre
dan supeditados a que la calificacion de
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» 8.A,, seglin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucién del Fondo y de
Emisién de los Bonos.

La rentabilidad media de las cuentas de tesoreria en el ejercicio 2001 ha sido del 4,52% anual,

8. Préstamos subordinados

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a fres préstamos subordinados contratados con
Banco Pastor, S.A. y Banco Gu

ipuzcoano, S.A., por importes de 259.039 euros (Préstamo Subordinado A),
71.438 euros (Préstamo Subordinado B) y 5.050.500 euros (Préstamo Participativo).

El préstamo subordinado A Se concedid al fondo por un importe inicial de 4

82.729,83 euros Y estaba destinado a
financiar los gastos de consitucién del fondo y d

e emision de los bonos de titulizacién hipotecaria.

Bl préstamo subordinado B Se concedio al fondo por un importe inicial de 250.000 euros y estaba destinado a
cubrir el desfase temporal existente entre el cobro de intereses de las participaciones hipotecarias y el pago
delos intereses de los bonos.

Los préstarﬁos subordinados Ay B devengan un interés nominai anual equivalente al tipo de interés que resulte
de aumentar en un 1,25 % el tipo de interés de referencia de los bonos durante el trimestre inmediatamente

anterior a cada fecha de pago. El pago de estos intereses estd condicionado a que el Fondo disponga de
liquidez suficiente.

La ai’nortizacién del Préstamo Subordinado A se realizard en 20 cuotas trimestrales consecutivas e iguales, la
primera de las cuales tuvo lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1 999) y las restantes se

efectuaran en lag siguientes fechas de Pago establecidas en el calendario del Fondo. Durante el ejercicio 2001,
el Fondo -amortiz6 118.932 euros del Préstamo Subordinado A,

» coincidiendo con la fecha de pago,
reduciendo el nominal principal pendiente en la misma proporcion en que se reduzca el saldo nominal pendiente

de las participaciones hipotecarias, siempre que ‘el Fondo disponga de liquidez suficiente. Durante el ejercicio
2001, el Fondo amortizé 7.750 euros del Préstamo Subordinado B.

El Préstamo Participativo se concedis al Fondo por un i
dotacién inicial del Fondo de Reserva. Este préstamo deve
que resulte de incrementar en un 1,75 % el tipo de interé

anterior a cada fecha de Pago. El pago de estos intereses esta condicionado a
suficiente para cubrir todas lag obligaciones de pago anteri

La amortizacién del Préstamo Participativo se realizarg por un importe igual al que en cada fecha de pago' se
reduzca el nivel minimo del Fondo de Reserva siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente para cubrir

todas las obligaciones de Pago anteriores conforme al orden de prelacion de pagos.

por las inversiones del Fondo atribuibles a las mismas para cada
periodo. La remuneracion variable del Préstamo Participativo que corresponde a cada prestamista tendra
caracter subordinado a todos los demas pagos a efectuyar por el Fondo.
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El importe devengado en el ejercicio por este concepto (1.543.782 euros),
“Comisiones devengadas” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

9. Bonosde titulizacién hipotecaria

Se encuentra recogido en el epigrafe

La Sociedad Gestora

podra proceder g liquidar de forma anticipada el Fondo Y,
siguientes Supuestos:

con ello, los bonos en Jos

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto de la Ley 19/1992

Yy la Escritura de Constitucién, el
importe de las Participaciones hipotecarias pendiente de amortizagi

6n sea inferior al 10% del inigial.

2. Cuando por razén de algiin evento o circunstancia excepcional no previsto en |a fecha de otorgamiento de la
Escritura de Constitucién el

equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 Y previsto para el Fondo se viera
desvirtuado de forma permanenta,

Asirmismo, en el Supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o
i acion fuera revocada y el depositario de las Participaciones hipotecarias no pudiera asumir
legalmente, atn de forma transitoria, la funcion de gestion del Fondo o transcurriese el plazo maximo de un afio
sin que el depositario hubiese designado un ducira Ia liquidacién anticipada del

a nueva sociedad gestora, se pro
Fondo y la amortizacion de los bonos.

Adicionalmente, con obj

eto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones
hipotecarias coincidan con aquéllos de los b

€ 10s bonos emitidos por ef Fondo, en cada fecha de Pago se aplicaran los
fondos disponibles bara amortizacion de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. La amortizacisn de los Bonos A1 se realizara a prorrata mediante |a reduccion del nominal, hasta completar

el mismo, en importes anuales decrecientes, mediante cuotas trimestrales, la primera de las cuales tuvo
lugar en la primera fecha de pago (22 de diciembre de 1999) y el resto se efectuars en jas siguientes fechas
el 22 de se

de pago, siendo la Gltima ptiembre de 2007, En ef supuesto de que la cantidad disponible para
amortizar no fuera suficiente, la parte

del principal que haya quedado sin amortizar se amortizar4 en Ja
siguiente fecha de pago. :

2. La amortizacién de los Bonos A2 se realizars a prorrata mediante la reduccién del importe nominal, hasta -

completar el mismo, en cada fecha de pago, por un importe igual a la diferencia entre |a cantidad disponible
para amortizar menos la amortizacién comrespondiente a los Bonos A1.
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4. La amortizacién de los Bonos B comenzara sol

063557955

0 cuando hayan quedado totalmente amortizados los Bonos
A1y los Bonos A2. Lg amortizacién de los Bonos B

nominal, hasta comp

letar el mismo, por un importe i
fecha de pago.

El movimiento que se ha producido en el saldo vivo de los bonos de titulizacién hi

se realizara a prorrata mediante la reducci6n del importe
igual a la cantidad disponible para amortizar en cada

Potecaria es el siguiente:

—

Miles de Euros
Serie Al Serie A2 Serie B Total

Saldos al 31 de diciembre de 2000 74.339 114,916 8.400 197.655
Amortizacién de 22 de marzo de 2001 (3.776) (5.519) - (9.290)
Amortizacién de 22 de Junio de 2001 (3.776) (3.505) - (7.281)
Amortizacién de 22 de septiembre de 2001 (3.776) (4.455) - (8.231)
Amortizacién de 22 de diciembre de 2001 (3.487) (2.288) - (5.775)
|Saldos al 31 de diciembre de 2001 59.524 99.154 8.400 167.078

La rentabilidad media de fo

setie A2 y al 4,76% para la serie B, Del importe deven
euros), al 31 de diciembre de 2001, se enco
(véase Nota 10).

- 10 Otra'g deudas

La composicién del saldo de este capitulo es la siguiente:

s bonos en el ejercicio 2001 ha ascendido al 4,43%

gado por este concep
ntraban pendientes de pago 115.6

—

Miles de

Euros

Intereses devengados no Pagados de:
Bonos titmlizacién hipotecaria (Nota 9 116
Préstamo subordinado (Nota 8) 5
121
Cuentas a pagar: '

Retribucién variable (Nota 8) 764
Comisién de administracién 2
Otros acreedores 97
‘ 863
984

saldo nominal pendiente de las participaciones hipotecarias al comienz
El importe total devengado en el periodo (84.671 euros
la cuenta de pérdidas Y ganancias adjunta.

) Se recogen en el capitulo

para la serie A1, al 4,52%, para la
to durante el sjercicio (8.707.621
69 euros en concepto de intereses

0 del correspondiente periodo de cobra.
“Comisiones devengadas” de
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Adicionaimente, el Fondo paga una
servicios de depésito de lasg participa
igual a 1.502,53 euros mas el 0,0

en cada fecha de pago. El impo
“Comisiones devengadas” de la cuen

11. _ Situacion fiscal

El Fondo tiene suj
constitucion,

En el gjercicio 2001 se han equilibrad
alguna por el Impuesto sobre Socieda

12.. Cuadro de financiacién

ciones hipotecarias, mantenimiento de |a

03% anual sobre el saldo nominal pendiente
rte

total devengado en el periodo (11.441
ta de pérdidas y ganancias adjunta,

o los in
des.

A continuacién se muestran los cuadros de financiacion del Fondo:

0G3557956

Cuenta corriente y pago de bonos,
de las participaciones hipotecarias
euros) se recogen en e capitulo

etos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde I3 fecha de su

gresos y los gastos del Fondo, por Io que no procede liquidar cuota

—

Miles de Euros
2001 2000 (%)

ORIGENES:

Dotacién para la amortizacién de gastos de establecimiento (Nota 4) 96 96
Amortizacién de participaciones hipotecariag (Nota 5) 30.323 31.005
Otros créditos (disminucidn neta) 632 151
Tesoreria (disminucién neta) - 545
Otras deudas (incremento neto) - 31 ]
Total origenes 31.051 31.828
APLICACIONES:

Tesoreria (incremento neto) 316 -
Otras deudas (disminucién neta) 31 -
Amortizacién de préstamos subordinados (Nota 8) 127 95
Amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria (Nota 9) 30.577 31.733
Total aplicaciones 31.051 31.828

(*) Se presenta, Gnica Y exclusivamente, a efectos comparativos
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TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informe de Gestion
del Ejercicio 2001

TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constitui
comenzando el devengo de los derechos de sus activos y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desemboiso
(26 de julio de 1999). Actiia como Agente Fi i

de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus oblig

El Fondo emiti6 2.405 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en dos Clases. La Clase A ests constituida por 2 Series de
Bonos: .

- La Serie A1, integrada pBr 962 Bonos que devengan un interés nom

inal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interb

ancario EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen del 0,14%.

- La Serie A2, integrada por 1.359 Bonos que devengan un interés nominal anual variable, con pago trimestral,
resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,24%,
La Clase B esta constituida por una sola Serie, de 84 Bon

pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés |
del 0,50%.

08, que devengan un interés nominal anual variable, con.
nterbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen

La totalidad de las Participaciones Hi

potecarias suscritas por el Fondo han sido emitidas por las siguientes
entidades por los siguientes importes:

* Niimero de Importe “Importe
Entidad participaciones €1 pesetas €n euros
Banco Pastor 2,657 25.000.001.820 150.253.037,03
Banco Guipuzcoano 1.913 14,999.998 285 90.151.805,35

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié tres préstamos de las entidades emisoras:

) VU Uros, con destino a cubrir el desfase Correspondiente a la primera
Fecha de Pago del Fondo entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecarias, Dicho
préstamo se desembolso en |a primera Fecha de Pago del Fondo.

_Préstamo Participativo: por un importe total de 5.050.500 euros, destinado a dotar iniciaimente el Fondo de
Reserva, ’
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CLASE 82

il

cantidades: (i) el 2,10% de la suma del importe inicial de lag Participaciones Hipotecarias d
el 6% del saldo nominal pendiente de las Participaciones Hipotecarias emitidas por cada Emisor.

_ ndo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipada del
10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda

a la Liguidacion Anticipada del Fondo con fecha 22/06/2010
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emisién. i

ormaciénﬂmés completa y actualizada sobre el Fondo

Activos SGFT en Internet: httg://www.;da-sgﬂ.cgm.
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TDA 10,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria

Informacién sobre el Fondo
a 31 de Diciembre de 2001

0G3557960

I. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
L. Saldo vivo de participaciones hipotecarias (sin impagos, en euros)
2. Vida residual (meses)
3. Tasas de amortizacién anticipada (anualizada)-
2) Ultimo afio (12 meses)
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses

5. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses
6. Porcentaje de fallidos )
7. Nivel de impagado (2)

IL. BONOS

L. Saldo vivo de Bonos por serie (euros)-

a) Serie Al

b) Serie A2

¢) Serie B

2. Saldo vivo unitario por serie (euros)-

a) Serie Al

b) Serie A2

c) Serie B _

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por serie-
a) Serie Al

b) Serie A2

¢) Serie B

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros)

Tipo de Bonos por serie (a 31 de diciembre de 2001)-
a) Serie Al

b) Serie A2
c¢) Serie B

161.951.061,50
148

10,14%
0,27%
0,02%
0,03%
0,08%

59.523.750,00
99.154.094,13
8.400.000,00

61.875,00
72.961,07
100.000,00

61,88%
72,96%
100,00%

3,4830%
3,5830%
3,8430%

El porcentaje esta calculado sobre el saldo pendiente
31 de diciembre.

(2} Importe de principal de las Participaciones Hi
de determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso,

potecarias con morosidad igual o superior en Ia fecha




Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora, Don Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consegjo
de Administracién de Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A., han procedido a formular, por medio
del presente documento que se compone de 13 hojas de papel timbrado, impresas por una sola cara,
referenciadas con la numeracion 0G3557948 a 0G3557961 inclusives, las Cuentas Anuales y el
Informe de Gestién de TDA 10, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, correspondientes al gjercicio
anual cerrado al 31 de Diciembre de 2001, con objeto de su verificacién por los auditores, firmando
todos y cada uno de los sefiores Consejeros de d, cuyos nombres y apellidos constan a
continuacién, de lo que doy fe.

En Madrid a 21 de marzo de 2002.

D. Francisco Javier Soriano Arosa (EBN Banco)
Presidente del Consejo de Administracién

2N

D. Héracio Mesonero Morales D. Francisco Javiet Saiz Aléhso
(C.A. Municipal de Burgos) (C.A. Castilla-Y.a Mancha)
/—ﬁdl Ca N k'—"/%/é_@
D. Victor Iglesias Ruiz (Ibercaja) D. José Carlos Contreras Gémez
(Caja de Madrid)
% /
. A e\
Caja de-Aforrosydel Mediterrdneo GumersiMdo Ruiz Bravo de Mansilla
(Representada por Ildefonso Riquelme Manzanera) (Unicorp-Unicaja)

77

Bear Stearns Spanish Securitization
(Representada por Alexander Rothlin)

Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario de] Consejo




