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41092 Sevilla
Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.:

. Hemos auditado las cuentas anuales de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2001 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de
los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Il De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademds de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con fecha 3 de
abril de 2001 emitimos nuestro informe de auditorfa de las cuentas anuales del ejercicio 2000 en el
que expresamos una opinion favorable.

II. La Sociedad, como cabecera de grupo, formula separadamente cuentas anuales consolidadas, sobre
las que emitimos nuestro informe de auditoria con esta misma fecha, en el que expresamos una
opinion favorable. Las cuentas anuales consolidadas, en comparacién con las cuentas anuales
individuales adjuntas, reflejan un aumento de los activos de 13.856.000 euros, un aumento de las
reservas de 1.085.000 euros y una reduccidén de los resultados del ejercicio 2001 de 228.000 euros.

IV. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de INMOBILIARIA DEL
SUR, S.A. al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante ¢l ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios
y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
anterior.

V. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas annales del
ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

8 de abril de 2002

Arlhur Anderren y Cia,, 5. Garm. Domicilio Sociai; Inzarira en of Regislro Olicial de Auditores

Req, Marc, Madred, Tome 3190, Ramunde - llaverda, 63, de Cuenlas (ROAC) N™ 50692

Libra 0, Falio 1, Sec, 8, 28003 Madrid In=crita en el Hogislro de Economistas p:bw
Haoja M-5441.3, Inserip. 1+ Gaodigo ldentificactin Frcal: 79104460 Auditores (REA) ]
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CLASE 838

INMOBILIARIA DEL SUR,S.A.

El Consejo de Admmlstramon de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., en su sesién celebrada el dia 27 de marzo de
2002, formula las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn de la Saciedad referidos al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2001, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 7812753 al 7812786, todos inclusive, de la Serie OQ clase 82, en cumplimiento
de la legislacidn vigente.

Sevilla, 2 27 de marzo de 2002

Wb

Di José Manuel Puma rifio D. Victor M. Bejarano Delgado
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CLASE 82

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001 Y 2000 (NOTAS 1.2 3Y 4
(Miles de Euros) .

ACTIVO 2001 2000 PASIVO 2001 2000
INMOVILIZADO: .
Inmovilizaciones inmateriales - 7| FONDOS PROPIOS (Nata 9):
Inmovlilizaclones materiales (Nota 5) 39.900 39.987 | Capital suscrito 16,560 13.800
Inmuebles para arrendamientos 45.323 44.261 | Reservas de revalorizacion 5.556 8.316
Inmuebles para uso propio 297 297 | Reservas- 13.233 10.218
Instalaciones Yécnicas y maquinaria 649 647 | Reserva legal 2.370 1.756
Otras Instalaciones, utillaje y mobiliatie 141 139 | Reservas estatutarias 7.368 6.328
Anlicipos e inmovilizaciones materiales Reservas Volunlarias 9.495 2152
en curso 682 1.033 | Pérdidas y ganancias 7.092 6.149
Otro inmovitizado %0 85| Dividendo a cuenta entregado en
Amortizaclonas (7.282) (5.475)| en el ejercicio (1.791) {1.369)
' Tatal fondos proplos 40,650 37.112
Inmavilizaciones financieras (Nota ) 13.028 12.664
Participaciones en empresas del grupo
y asociadas 12,079 11.719
Carlera de valores a largo plazo 8600 600
Depdsitos y ianzas constituidos a largo PROVISIONES PARA RIESGOS
plazo (Nota 15) 702 655 | Y GASTOS (Nota10)
Provisiones : (355) (310)| Provisiones para impuestos 1.018 _ 1.017
Otlras provisiones 568 S99
Deudores por operaclones de trafice 1.587 1,616
a largo plazo 642 204
Total inmavllizado 53.568 52.862 .
) ’ ACREEDORES ALARGO PLAZO:
GASTOS ADISTRIBUIR EN VARIOS Deudas con entidades de crédito
EJERCICIOS 48 196 | (Nota 11) 56,022 23547
Otros acreedores (Nota 13) 2209 5.102
ACTIVO CIRCULANTE: - Desembolsos pendientes sobre
ExIstencias (Nota 8) 49,206 44,445 | acclones no exlgldos (Nota &) 270 405
Edificios adquiridos 98 125 Total acreedores a largo plazo 58.501 29.054
Terrenos y solares 28,737 24728
Qbras en curso 21,793 17.956
Edificios construldos 575 815
Anticipos - 3 a1
Deudores- 28.751 22481
Clientes 25,066 21146 | ACAEEDORES ACORTO PLAZO:
Empresas del grupo deudoras (Nota 12) 3433 318 | Deudas con entidades de crédito
Deudores varios 452 709 (Nota11) 13.182 33.294
Personal 4 - Deudas con smpresas del grupo
Administraciones Publicas (Nota 14) 24 . 634 | yasocladas (Nota12) 145 131
Provisiones (Nota 16) (238) (324)| Acreedores comerclales 18.470 14.53%
Inversiones financieras temporales Otras deudas ho comerciales- . 7.039 . 7706
{Nota 6)- ) 344 43 | Administraciones Publicas (Nota 14) 1.462 2618
Carlera de valores a corto plazo 17 17 | Deudas representadas por electos a pagar 3,005 3,005
Otros créditos 3 - Otras deudas 2.562 2.059
Depdsilos y fianzas constiluides a corto plazo 26 26 | Fianzas y depdsitos racibidos 10 14
Tesorerfa 8.553 4.429 | Pravisiones para operaciones de
Ajustes por periodificacién 936 6§02 | traflco (Nota 16) 1.832 1.506
Total activo clreulante 87.7%0 72.000 Total acreedores a corto plazo 40.668 57.276
TOTAL ACTIVD - 141.406 125.058 TOTAL PASIVO 141.406 125.058

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta farman parte integrante del balance de situacién al 31 de diciembre de 2001.
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CLASE 8a

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001 Y 2000 (NOTAS 1. 2. 3Y 4)
{Miles de Euros)

DEBE : 2001 2000 HABER 2001 2000
GASTOS: INGRESOS:
Importe neto de la cifra de negocios
. Apravisionamiantos (Nota 18) 22738 23164 [ (Nota 16) 41.243 35.504
Gastos de personal (Nota 16) 1.843 1.540 | Aumenlo de existencias de promociones
Dotaciones para amortizacionas de en curso y edificios construidos (Nota 8) 3,597 5291
Inmovilizado 826 848 | Trabajos efectuados por la empresa para
Varlacion de las provisiones de trafico el inmovilizado - 108
(Nota 18) _ . 140 1.104 | Existencias de promocionas en curso y
Oftros gastos de explotacién . 5.548 4.140 |  edificios construldos incorporados al
inmovilizado {Notas 5y 8) 655 2.063
Otros ingresos de explotacion:
Ingrasos accesorios y olros de gastion . ait 147
Exceso de provisiones para riesgos y ’ ’
gastos (Nota 10) 197 62
31,093 J30.796 45.776 43175
Beneficios de explotacion 14.683 12.379 | Pérdidas de sxplotacién . -
Gastos financieros y asimilades 3.754 2.908 | Ingresos de participaciones en capital 4 ]
Varlacion de Jas provisiones de inversiones financiaras 13 Oftros intereses e ingresos asimilados 15 [
3787 2.908 19 9
Resullados financleros positivos - - Resultados financleros negativos 3.748 2,809
Benaficios de las actividades ordinarias 10.935 9,480 | Pérdidas de las actividades ordinarias - - -
Variacién de las provisiones del Beneficios en enajenacién de inmovilizado
inmavilizado inmaterial, material y inmaterial, material y cartara de control
cartera de control az 39 (Nota 5) 165 28
Gaslos extraordinarios 184 225 | Ingresos extraordinarios 48 29
Gaslos y pérdidas de olos ejercicios kL) 24 | Ingresos y beneficios de otros ejercicios 20 205
250 288 233 266
Resultados extraordinarios positives - - Resultados extraordinarios negatives 17 i 22
Beneficios antes de impuestos 10.918 9.458 | Pérdidas antes de Impuestos - -
Impuesto sobre Sociedades 38261 - 9.309
Resultados del efercicia (Beneficlo) 7.092 6.149 | Resultados del efercicio (Pérdida) - -

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de fa cuenta de pérdidas y ganancias correspondiante at
ejercicio anual terminado et 31 da diciembre de 2001,
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CLASE 82

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Memoria Correspondiente al Ejercicio Anual
Terminado el 31 de Diciembre de 2001

1. Actividad de la empresa

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., fue constituida por tiempo indefinide el 6 de septiembre de 1945, teniendo
su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Republica Argentina nimero 19.

$u objeto social, seglin el articulo 22 de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

= La compra, construccidn, venta, arrendamiento vy cualquier otra forma de explotacién admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hotaleros y deportivos.

» La redaccidn, tramitacién y ejecucién de proyectos y planes de ordenacién urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacién y demas disposiciones vigentes en la maleria, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

» La constitucidén y promocién de comunidades para la adquisicion de terrenos, construccion o
terminacion de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamiento, asf como naves
industriales.

= Laprestacidn a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, representacién, administracidn,”
promacién, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter inmobiliario, incluidos los
relativos a confeccion de proyectos de ordenacién urbana, su ejecucion y direccién,

* La fabricacion industrial de materiales para la construccién, prefabricados, estructuras y demas con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

» La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la construccién.

Las actividades anles indicadas pudieran ser desarrolladas total o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo. En la actualidad la Sociedad
realiza directamente su actividad de alquiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asf
como la realizacién de promociones inmobiliarias en Andalucia. En la nota 6 de esta Memoria se informa
de las actividades que las Sociedades filiales de Inmobiliaria del Sur S.A. realizan.

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad, que
incluyen la totalidad de las transacciones efectuadas por la misma y se presentan de acuerdo con las
normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Inmobiliaria del
Sur, 8.A. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteran a aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que serén aprobadas
sin ninguna modificacién.
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CLASE 8a

Comparacién de la informacién-

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las parlidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, y de! cuadro de financiacién las
correspondientes al sjercicio anterior. La informacidn se presenta en ambos periodos sigtiendo los
mismos principios contables, eriterios y normas de valoracién.

La Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre introduccidn del euro, remite a la fecha del 31 de diciembre del
afio 2001 el fin de la vigencia de la peseta como unidad de cuenta y medio de pago de! sistema monetario
espanol. Conforme a lo establecido en dicha Ley la Sociedad ha optado por presentar las cuentas anuales
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2001 en euros.

De acuerdo con la legistacion mercantil, que asi lo exige, se presentan junto con cada una de las partidas

integrantes del balance de situacién al 31 de diclembre de 2001 y de la cuenta de resultados y del cuadro

de origen y aplicacién de fondos del ejercicio anual terminado en dicha fecha, las cifras correspondientes

al ejercicio anterior. Si bien dichas cifras del ejercicio 2000, aprobadas por la Junta General de Accionistas

celebrada el 9 de junio de 2001, fueron expresadas en pesetas, para posibilitar su comparacién con las

. correspondientes al ejercicio 2001 se han converido a euros, aplicando para sllo el tipo de cambio
ireversible (1 euro = 166,386 pesetas).

3, _ Distribucidn del resultado

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado someter a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas la siguiente propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2001:

Miles de Euros
Resultado contable, antes de la participacién del . - 12.010 -
Consejo de Administracién
Participacién estatutaria del Consejo de Administracién (1.092)
Resultado antes de impuestos 10918
Impuesto sobre sociedades (3.826)
Resultado contable después de impuestos 7.092
A reserva legal 709
A reserva estatutaria 1.201
A dividendos 3.643
A complemento de la participacién estatutaria
del Consejo de Administracién 109
A reservas voluntarias ‘ - ~ 1430
TOTAL 7.092

Con fecha 29 de diciembre el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A. aprobd la entrega
de un dividendo a cuenta del ejercicio 2001 de 1,18 euros por accion, para las acciones existentes el 1 de
enero de 2001, y de 0,59 euros por acciodn para las acciones emitidas en el ejercicio 2001 (véase Nota 9),
lo que asciende a un total de 1.791 miles de euros.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 2001 que sirvié de base a
la decision es el siguiente: :
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CLASE 82

Miles de

Euros
Saldo en cuentas de cesionarios 72
Saldo en cuentas de arrendatarios 805
Efectos a cobrar 4,664
Efectivo en caja . 276
Saldo en cuentas corrientes bancarias 1.665
Disponible en cuentas de crédito 40.394
47.876

De acuerdo con la legislacién vigente, sélo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio del
ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, o no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior
al capital social. Por olra parte, hasta que las parlidas de gastos de establecimiento, gastos de
investigacion y desarrollo y fondo de comercio no hayan sido amortizadas por completo, esla prohibida
toda distribucion de beneficios, a menos que el imporle de las reservas disponibles sea como minimo
igual a los gastos no amortizados.

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacion aplicable.

4.  Normas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales
para el sjercicio de 2001, de acuerdo con las establécidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Inmovilizado inmaterial-
Las aplicaciones informaticas figuran valoradas por su precio de adquisiclén y se amortizan

linealmente en 4.afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 por
amortizacidn del inmovilizado inmaterial ha ascendido a 6,5 miles de euros.

b) Inmovilizado materiai-

El inmovilizado material adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se halla valorado a
precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales.

Ademas de estas actualizaciones, en 1996, el valor de estos elementos fue actualizado de acuerdo
con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de actualizacién se
amortizan en los periodos impositivos que restan por completar la vida Gtil de los elementos
_palrimoniales actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histdrico de adquisicién.
Los costes de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Glil de los bienes, se capitalizan como mayor

coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo &l coste de los
aclivos entre los afios de vida til estimada, segun el siguiente detalle:

Arfios de

Vida Uil

Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Magquinaria 10
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 4

. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2001 por el concepto de
amortizacion del inmovilizado material ha ascendido a 820 miles de euros.

¢) Inmovilizaclones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades del Grupo (todas ellas sin cotizacién oficial) se presentan en el
balance de situacidn al menor entre el coste de adquisicion o el valor tedrico-contable que se
desprende de los Ulimos estados financieros, en algunos casos no auditados, de las sociedades
participadas, y corregido en el importe de las plusvalias tacitas existentes en el momento de la
adquisicion y que subsistan en el de la valoracian posterior,

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre del ejercicio se .
registran, en su caso, en la cuenta “Provisiones para inversiones financieras”.

La Sociedad participa mayoritadiamente en el capital social de ciertas sociedades. Las cuentas
anuales adjuntas, por ser las individuales de la Sociedad, no se presentan en bases consolidadas con
las de aquellas empresas del Grupo en las que se posee participacién mayoritaria. Véase en la Nota 6,
un resumen de las cuentas anuales consalidadas del ejercicia 2001, que se han preparado de acuerdo
con lo requerido por la normativa en vigor,

d) Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge los costes financieros pendientes da devengo
correspondientes a la financiacién obtenida para la adquisicién de acciones de la sociedad Hacienda
de la Cartuja, 8.A,, realizdndose la imputacién a resultados de acuerdo ¢on un criterio financiero.

La imputacién a resultados realizada en el ejercicio 2001 por este concepto ha ascendido a 148 miles
de euros, con cargo al epigrafe "Gastos financieros y asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio 2001 adjunta.

e) Existencias-

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicién, o coste de produccién o a su valor neto de
realizacién si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicidn que incluye, en su caso, los gastos Iegales de
escrituracién, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los
de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacién.
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De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, los terrenos y solares destinados a su
venta se clasifican dentro del activo circulante aunque en su mayor parte el periodo de construccidn de
los mismos es superior a un afo.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Conlabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias,
una vez iniciada la construccién la Sociedad incluye en el valor de los edificios en construccidn el valor
de los solares sobre los que se estd construyendo.

Los edificios en construccidn y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o
valor de realizacion, el menor. E! precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacian
con las diferentes promociones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos
legales de declaracidn de obra nueva e inscripcién registral, etc.), asi coma los gastos financieros
devengados tanto por la financiacidn de cardctar especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no comerciales, de acuerdo con el
procedimiento establecido por la narma de valoracién 28, apartado 5) de las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de construccién inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que figura en contabilidad el
credito correspondiente al bien recibido, mas todos aguellos gastos que se ocasionan como
consecuencia de la operacidn, o al precio de mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por la Sociedad, la
incorporacién de los hienes al aclivo se realiza por el coste de produccién, o en su caso, por el de
adquisicidn por la Sociedad.

Los terrenos, solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar al arrendamiento o al uso propio
se incomoran al inmovilizado material al precio de adquisicién o coste de produccidn, contabilizandose
. el correspondiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. - :

f) Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en
materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago estd indeterminado en cuanto a su importe exacto o en
cuanto a la fecha en que se producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuya cuantificacién objetiva no es posible realizar.

g) Impuesto sobre beneficios-

Bl gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impussto, y
minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a
‘cuenta.

La Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal, componiendo junto con Parking Insur, S.A.,
Inversiones Sevillanas, S.A.l., Coopinsur, 8.A. y Cominsur, S.A. (véase Nota 6) el grupo consolidade
fiscal nimero 169/01. )

h) Deudas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a dicho periodo.
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Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2002 se incluyen en el epigrale
"Deudores por operaciones de trafico a largo plazo" del balance de situacién adjunto al 31 de
diciembre de 2001.

i) Ingresos y gastos. Reconocimiento del resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzcea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en lanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

De acuerdo con el Plan Genera! de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estdn constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,
que corresponden a inmuebles que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a
la fecha del cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccion, se entiende que estan en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, cuando los costes previstos de terminacién de obra no son significativos en relacién con el
importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccidn sin tener en cuenla el valor del terreno en que se
construye la obra. '

Cuanda al cierre de un ejercicio no esta finalizada la construccién de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabllizado siguiendo el criterio antes mencionado, se procede a registrar en el epigrafe
"Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de situacién adjunto los costes
pendientes de incurrir por la Sociedad en relacidn con la construccién de dichas viviendas. C

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estdn sustancialmente
terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe
“Anticipos de clientes” dentro de “Acreedores comarciales” del pasivo del balance de situacién adjunto.

Por regla general y siguiendo el principio de correlacion de ingresos y gastos, las comisiones del
personal de ventas y otros de cardcter general (comercialés, publicidad, ete...) no imputables
especificamente a las promociones, aunque inequivocamente relacionados con las mismas, incurridos
desde el inicio de las promociones hasta el momento del registro contable de las venlas, se
contabilizan en el eplgrafe “Ajustes por periodificacién” del activo del balance para su imputacién a
gastos en el momento del registro contable de las ventas, slempre que al cierre de cada ejercicio el
margen derivado de los contratos de venta suscritos pendiente de contabilizar supere el importe de los
gastos.

' J) Retribucidn del Consejo de Administracion-

La Sociedad calcula la participacién de los administradores (recogida en los Estatutos Sociales) sobre
el resultado contable antes de impuestos.

5. Inmovilizado material

El movimiento habido durante el ejercicio 2001 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido &l siguiente:
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Miles de euros
Traspasos
Entradas desde Salidas,
Satdo al [ Existencias . Bajaso . Saldo al
31-12-00 | Dotaciones (Nota 8) Traspasos | Reducciones | 31-12-01

Coste:
Solares

De uso propio [ - - - - 11

De inmuebles para arrendamiento 10.242 - 30 403 (5 10.670

De construcciones en curso 572 - 128 (403) - 297
Construcciones

Para uso propio 286 - - - - ) 286

Para arrendamiento 34.019 186 142 431 (125) 34.653
Instalaciones técnicas y maquinaria 647 2 - - 649
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 139 2 - - - 141
Anticipos e inmovilizaciones materiales

en curso 461 - 355 (431) - 385
Otro inmovilizado .85 5 - - - 90
Total coste 46.462 193 635 - (130) 47.182
Amortizacién acumulada: .
Inmuebles para arrendamientos (3.979) (751 - - 12 (6.718)
Inmuebles para uso propio (95) (1o - - - (105)
Instalaciones técnicas y maquinaria (249) 45) - - - (294)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (95) (&) - - - (1o
Oure inmovilizado : (57) (7) - - - (64)
Total amortizacién acumulada (6.473) (819) - - 12 (7.282)

Total coste neto 39.987 (624) 6535 - (118) 39.900

La principal adicion del inmovilizado material han correspondido a la incorporacién de costes de los
locales del edificio Menara por 120.000 suros, aproximadamente,

Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general, a edificios que
han sido destinados a arrendamiento y al Club Social de Los Naranjos de Marbella,

La actualizacion de balances llevada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del valor del
inmovilizado material a aquella fecha de 6.875 miles de euros. Como consecuencia de este Incremento de
valor de los elementos del inmovilizado material, la dotacién a la amortizacion, en este ejercicio, se ha
visto incrementada en 165 miles de euros. En esta misma cantidad, aproximadamente, se vera
incrementada la dotacién a la amortizacién en 2002,

Los beneficios obtenidos por la Sociedad por la venta de inmuebles incluidos en.su inmovilizado ha
ascendido a 165 miles de euros.

La situacién, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N* de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales Fincas | alquiladas De alquiler
Viviendas 38 22 16
Plazas de garaje 615 602 13
Plazas de garaje en alquiler por horas 349
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Edificios comerciales M- M- Pendientes

Totales alquilados De alquiler

Oficinas 43.693,82 | 43.158,38 535,44
Locales 25.432.45 21.769,33 3.663,12
69.126,27 64.927,71 4.198,56

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Al 31 de diciembre de 2001 se encontraban totalmente amortizados elementos de inmovilizado material
cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los siguientes importes:

Miles de
Euros
- Instalaciones técnicas y maquinaria . 133
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 74
Otro inmovilizado 37
244

6. _Inversiones financieras

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2001 en las diversas cuentas de “Inmovilizaciones
financieras® y de "Inversiones financieras temporales®, asi como en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido los siguientes:

Miles de Euros
Saldoa | Aumentos o Salidas o Saldoa
31.12.00 | Dotaciones | Reducciones | 31.12.01

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas

del Grupo y Asociadas 11.719 360 - 12.079
Cartera de valores a largo plazo 600 - - 600
Depésitos y fianzas constituidos : .

a largo plazo 655 189 (142) 702
Provisiones - (310) (45) - (355)

12.664 504 (142) 13.026
Inversiones financieras tempo-
rales-
Cartera de valores a corto
Plazo 17 - - 17
Otros créditos - - 301 301
Depésitos y fianzas 26 62 (62) 26

43 363 - (62) 344

Con fecha 4 de julio de 2001 se ha constituido la sociedad Eliosena, S.A. de cuyo capital social
Inmobiliaria del Sur, 5.A. ha suscrito 3.600 acciones lo que conslituye el 60% del capital social,
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El epigrafe "Cartera de valores a largo plazo® recoge el coste de la participacidn en Urbanismo
Concertado, 8.A. La Sociedad posee el 9,09% de las acciones. Se encuentran pendientes de desembolso
al 31 de diciembre de 2001 un total de 270.000 euros.
El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo y asociadas® a 31 de diciembre de 2001
es el siguiente:
Miles de Euros
Participaciones
en Empresas del
Grupo y Asociadas
Participaciones en empresas del Grupo-
Parking Insur, 5.A. : 60
Inversiones Sevillanas, $.A.L 360
Hacienda la Cartuja, §.A. 11.136
: Coopingur, S.A. 60
o . Cominsur, S.A. 60
Eliosena, S.A. 360
Participaciones en empresas asociadas-
Ciudad de Sevilla, §.A. 43
12.079
Las empresas del Grubo y asociadas, y la informacidn relacionada con las mismas al 31 de diciembra de
2001 son las siguientes:
Miles de Euros .
Mombre Parking Insur, 5.A Inversiones Coopinsur, 8.A. Cominsur, 5.A. Hacienda la. Eliosena, SA
Sevillanas, 5.A.L Cartuja, 5.A.
Direccidn Avd. de la Avd. de la Avd. de la Avd. dela Avd. dela Avd.dela
Repiiblica Republica Repiblica Repdblica Repiblica Repiiblica *
Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19
Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla
Actividad Explotacién de Explotacién de Construccidn de Construccién, Promocién, Promocién,
Parkings pdblicos | locales comerciales Viviendas en Constitucién de Construccién y Verta | Construccidn y Venta
Régimen Comunidades de
de coopenativa Propietarios
Fraceidn de capital
que se posee 100% 100% 99% 99% 60% 60%
Capital 60 360 60 60 2.103 600
Reservas 859 (264) 126 122 2.248 -
Resultados ejercicio 2001
Beneficio (Pérdida) 11 (23) 7 12 2450 (15)

Los datos relalivos a la situacion patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas anuales
auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. del ejercicio 2001 y las cuentas no auditadas para el resto de las
sociedades del Grupo.

Los Administradores de la Sociedad consideran que en Hacienda la Cartuja, S.A. existen importantes
plusvalias fruto de la valoracién a precios de mercado de los terrenos propiedad de dicha sociedad, que
se encuentran valorados en sus estados financieros a coste histérico, motivo per el gue no se ha dotado
provisién alguna al cierre del ejercicio 2001 por la diferencia existente entre el coste de participacién y su
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valor tedrico-contable, dado que la citada diferencia no existe una vez consideradas las plusvalias
existentes en el momento de la adquisicién de esta participacién, que se mantienen a la fecha actual.

Solo han tenido actividad las siguientes Sociedades filiales:

ParKing Insur $.A.: su aclividad ha sido la de explotar los distintos aparcamientos propiedad de la
Sociedad Matriz, cedidos en arrendamiento.

Hacienda La Cartuja, S.A.: Se trata de una Sociedad participada en un 60% por Inmobiliaria del Sur S.A.
y en un 40% por “Al’Andalus Sector Inmobiliario, 8.A.", Esta Sociedad ha abordado la construccién de las
manzanas “M-2" (49 viviendas adosadas) y “M-3" { 71 viviendas aisladas) en Tomares (Sevilla).

Por otra parte y en el mismo término municipal se esta llevando a cabo la gestién del Sector “A” del suelo
urbanizable no programado “Hacienda La Cartuja®. -

Eliosena, S.A.: Es otra Sociedad participada con “Al’Andalus Sector Inmobiliario, S.A." en las mismas
proporciones que en “Hacienda La Cartuja, S.A.". Estd comenzando su aclividad en Lucena (Cordoba),
mediante la promocion a desarrollar en el suelo urbano de la Unidad de Actuacion “Tecnicontral”,

El detall‘e de Ia provisién por depreciacién de inversiones financieras registrada por la Sociedad es el

siguiente:
Miles de
Euros
Ciudad de Sevilla, S.A. 43 1.
Inversiones Sevillanas, S.A.L 287
Eliosena, S.A. R . 9
Urbanismo Concertado, S.A. 16
355

La Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A. no ha tenida actividad durante el ejercicio 2001 ni en los
precedentes, y la participacién en su capital esta provisionada en su totalidad. ‘

Véase en la Nota 12 un detalle de las transacciones efecluadas con compafias del Grupo y los saldos al
31 de diciembre de 2001.

Segun se indica en la Nota 4-c, las cuentas del ejercicio 2001 adjuntas por ser las individuales de

Inmobiliaria del Sur, S.A. no recogen los efectos de la consolidacidn del Grupo. De acuerdo con la

normativa vigente los Administradores de Inmobiliaria del Sur, §.A. han preparado las cuentas anuales
, consolidadas del Grupo, presentandose a continuacién un resumen de las mismas:

10
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Miles de Euros
Inmobiliaria
del Sur Consolidado
Inmovilizado 53.568 43,021
Gastos a distribuir en varios
Ejercicios ' 48 48
Activo circulante 87.790 112.193
Total activo 141.406 155.262
Capital y reservas 35.349 36.434
Pérdidas y ganancias 7.092 6.864
Dividendo a cuenta (1.791) (1.791)
Fondos propios 40.650 41.507
Socios externos - 2.381
Provisiones para riesgos y gastos 1.587 1.587
Acreedores a largo plazo 58.501 64.657
Acreedores a corto plazo 40.668 45.130
Total pasivo 141.406 155.262

7. Créditos comerciales

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo del
balance de situacion adjunte a 31 de diciembre de 2001, por impore de 8.500 miles de euros es el

siguiente:
Miles de
Euros
i
Entregas en efectivo 3.066
Efectos comerciales a cobrar 5.434
‘ 8.500

El importe de los efectos descontades durante el ejercicic ascendié a 3.192 miles euros, de los cuales
2.850 euros se encontraban pendientes de vencimiento al cierre del ejercicio.

8. Existencias

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias durante
el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Saldo inicial | Adiciones/ | Retiros/ | Traspasos | Saldo final
compras Ventas {Nota 5)
Edificios adquiridos 125 - (6) (21 98
Terrenos y solares 24.728 7.044 (357) (4.678) 26.737
Obras en curso - 17.956 16.853 (17.024) 4.008 21.793
Edificios construidos 815 - (276) 36 . 575
Total 43.624 23.897 (17.663) (655) 49.203

"
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En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de viviendas, si bien,
algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales.

A 31 de diciembre de 2001, dentro de! epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por

. hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,
en su momento, su subrogaran los futuros compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos
se encontraban pendiente de subrogacion al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 1.776.000
euros. ;

El importe de gaslos financieros correspondientes a financiacién especifica de terrenos y solares y

promociones en curso registrado como coste de las existencias a 31 de diciembre de 2001 asciende a
977 miles de euros. De este importe 599 miles euros corresponden a activaciones del ejercicio 2001,

9. Fondos propios

Ei movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Complemenio

Capital Reservas de | Reserva Reservas Reservas Resultados Dividendo Dividendo | de participacidn

Suscrito | Revalorizacién | Legal Estatutarias voluntarias del ¢jercicio 2 cuenty Comp! ario estatutaria
Saldos al 31 de diciembre de . .
2000 13.800 8.316 1.756 6328 2.132 6.149 (1.369) - -
Ampliacién de capital 2.760 (2.760) - - - - - - -
Aplicacién del resultado del
ejercicio 2000 - - 614 1.040 1.363 (6.149) 1.369 1.667 96
Dividendo a cuenta del resultado
del gjercicio - - - - - - (1.791) - -
Resultado del ejercicio - - ‘- - - . L. 1 7.002 R - ] -
Saldos al 31 de diciembre de ) : ’
2001 16.560 5.556 2370 7368 3.495 7.092 (1.791) 1.667 96

Capital social-

Durante el ejercicio 2001 la Sociedad ha realizade una ampliacién de capital con cargo a reservas de
revalorizacion, por importe de 2.760.000 euros, mediante la emision de 275.000 nuevas acciones de 10
euros cada una de ellas, quedando establecido el capital social en 1.656.000 acciones de 10 euros por
aceion.

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos y estan admitidas a cotizacion en
Bolza. :

- La Junta General de Accionistas celebrada el 9 de junio de 2001, acordd autorizar durante doce meses al
Consejo de Administracion y al Administrador Unico de las sociedades filiales para la adquisicion
derivativa de acciones propias, con los siguientes limites:

Ndmero maximo: 50.000 acciones
Precio minimo: 10 eurcs

Precio maximo: 80 euros

Plazo de duracién: 12 meses

A 31 de diciembre de 2001, empresas vinculadas a Inmobiliaria del Sur, S.A. mantenian en su cartera las
siguientes acciones: . . :

12
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Niimero de
Empresas Acciones
Parking Insur, S.A. 37.171
Coopinsur, §.A. 3.963
Cominsur, S.A. : 6.893
Total 48.027

Los precios medios de adquisicion de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Euros
Parking Insur, S.A. 23
Coopinsur, §.A. 43
Cominsur, S_A. 30

Segun la informacién de la que disponen los administradores de Inmabiliaria del Sur, S.A., ninguna
empresa posee paricipaciones superiores al 10% del capital social.

Reserva de revalorizacién-

A parir de la fecha en que la Administracion tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
"Reserva de revalorizacién Real Decreto-Ley 7/1986, de 7 de junio, (0 haya prescrito el plazo de 3 afios
para su comprobacidn),-dicho saldo podré destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados
contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicia, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
(transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones
de actualizacion) podra destinarse a reservas de libre disposicién, siempre que la plusvalia monetaria
haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en la pare correspondiente a la amortizacién
contablemente practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto -Ley 7/1996,
dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse una cifra igual al
" 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del

capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reserva estatutaria-

De acuerdo con lo establecido en los Estatutos Sociales debe destinarse a Reservas estatutarias el 10%
del Resultado del ejercicio.

13 -
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10._ Provisiones para riesgos y qastos

El movimiento y la composicién de este epigrafe de! balance de situacién al 31 de diciembre de 2001 es el

siguiente:
Miles de Euros
Otras
Frovisiones Provisiones
Para Para Riesgos
Impuestos y Gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 2000 1.017 599 1.616
Dotaciones del gjercicio 133 132 265
Excesos (34) (161 (195)
Aplicaciones por pago (97) (2) (99)
Saldos al 31 de diciembre de 2001 1.019 568 1.587

La provision para impuestos recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago esta
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producira, dependiendo del
cumplimiento © no de determinadas condiciones. Asi se incluye la provision correspondiente a las actas
de inspeccidn incoadas en 1996 por la Agencia Tributaria, no obstante, haber sido firnadas en
disconformidad las citadas actas y haber sido recurridas por la Sociedad.

Las cantidades incluidas en “QOtras provisiones para riesgos y gastos” cubren el importe estimado para
hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, lndemmzaclones y
' obligaciones pendientes y cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar. - ‘

11. Deudas conh entidades de crédito

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2001 es el

siguiente:
Miles de Euros
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Total
Pélizas de crédito 96.154 9.841 41.581 51.422
Préstamos hipotecarios o 7.809 1 2.541 2.542
Otros préstamos 14.740 2.824 11,900 14.724
Deuda por efectos descontados - 3 - 3
Intereses devengados no vencidos - 513 - 513
118.703 13.182 56.022 69.204

El importe de los préstamos hipotecarios dlspuestos al 31 de diciembre de 2001 corresponde a edificios
construidos pendientes de venta y subrogacion por parte de los compradores.

El importe Incluido dentro de otros préstamos corresponde a dos préstamos con garantia personal. El
interés de estos préstamos es variable en funcidn de! Euribor.

El detalle de la deuda a largo plazo, con excepcidn de los préstamos hipotecarios, por afio de vencimiento
es el siguiente:

14
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Miles de

Afo Euros
2003 17.372
2004 30.497
2005 3.144
2006 2.468
53.481

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el ejercicio 2001
ha ascendido a 424 miles de euros.

12, Deudas con empresas del grupo

El detalle de estos epigrafés del balance de situacion al 31 de dicismbre de 2001 adjunto es el siguiente:

Miles de Euros
Saldos Saldos
Empresas del Grupo Deudores | Acreedores | Riesgo Neto

Hacienda la Cartuja, S.A. 3.378 (42) 3.336
Inversiones Sevillanas, S.AL - - - (13) . .(13)
Cominsur, S.A. 43 - 43
Coopinsur, S.A. - (15) (15)
Parking Insur, S.A. 12 (75) (63)

3.433 (145) 3.288

Tal como se indica en la Nota 9, algunas empresas del grupo mantienen 48.027 acciones de Inmobiliaria
del Sur, S.A., habiéndose producido durante el ejercicio 2001 un repano de dividendos, correspondientes
a estas acciones, por importe de 86.706 euros.

A continuacién se resumen las transaccnones realizadas con empresas del Grupo durante el ejercucno

2001:
Miles de euros
Hacienda la
Cartuja, Parking
S.A. Insur, §.A. Total
Importe neto cifra negocios 4.132 288 4.420
Otros ingresos de explotacién 13 - 13
Otros gastos de explotacién - 52 52

13. Otros acreedores

El detalle de! epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre de 2001 se
presenta a continuacion:
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Miles de
Euros
Impuestos diferidos (Nota 14) 1.525
Fianzas recibidas™a largo plazo (Nota 15) 634
2.209

14. Situacién fiscal

La composicion de los saldos con “Administraciones Publicas® al 31 de diciembre de 2001 es la siguiente:

Miles de Euros
Deudores | Acreedores

Hacienda Pdblica Deudora por IVA 24 -
Hacienda Piblica Acreedora IS - 1.000
Hacienda Piblica, retenciones y pagos a cuenta - -
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas - 112
Retenciones por dividendos - 322
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 26
Otros - 2
Total . 24 1.462

El grupo formado por Inmobiliaria del Sur, 8.A., como sociedad dominante y Parking Insur, S.A,,
Inversiones Sevillanas, S.A.l., Coopinsur, 5.A. y Cominsur, S.A. como sociedades dependientes, tributa
en Régimen de Declaracion Consolidada.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base impanible del impuesto.

La conciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
25 como sigue;

Miles de Euros
Aumento | Disminucion Importe
Resultado contable del ejercicio 2001 - - 10.918
Diferencias permanentes 23 (10) 13
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio ) 45 (382) (337)
Con origen en ejercicios anteriores 32 - 32
Base imponible (resultado fiscal) 2001 100 (352) 10.626

La Sociedad tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de amortizacién acelerada
previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal de estos elementos sera
1,5 veces (en algunos casos 3 veces) el coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacion fiscal
vigentes. La Sociedad registra el efecto impositivo del exceso de amortizacidn fiscal sobre amortizacion
contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-Impuesto diferide”, dado que la
finalizacién de la amortizacién fiscal y por tanto la reversion del impuesto diferido se producira en un plazo
superiora 1 ano.

16
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La Sociedad se ha acogido a! diferimiento por reinversién de beneficios extraordinarios (por venta de
inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, hablendo ascendido la
cantidad acogida en el ejercicio 2001 a 155.000 euros. La Sociedad deberé reinverir el importe acogido al
diferimiento por reinversion dentro del plazo que comprende el afio anterior a la entrega de los bienes y
los tres afios siguientes. : -

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, exceplo para el Impuesto sobre Sociedades que esta sujeto a posible inspeccién desde el
ejercicio 1997, inclusive, Debido a las diferentes interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de caracter contingente
gue no son susceptibles de cuantificacion objetiva, y para los que el balance de situacidn adjunto no
incluye provisidn alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serfan de
importe significativo,

15. Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamientos de
inmuebles

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2001, a 684 miles de euros que se encuentran clasificadas a largo plazo.

Par otra parte, las fianzas conslituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
ascienden a 702 miles de euros.

16. Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La Distriblcion del importe neto de la cifra dé negocios del ejercicio 2001 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Miles de
Ventas Euros
Ventas de inmuebles 29.085
Arrendamientos de inmuebles 6.714
Ingresos por cesién ) 201
Otros ingresos 5.243
Total Importe neto de la cifra de negocios 41.243

La Sociedad registra como Otros ingresos dentro del epigrafe de Importe neto de la cifra de negocio
los impontes correspondientes a las certificaciones de obra realizada en la Manzana 2 de Hacienda La
_Cartuja, S.A y los ingresos derivados del contrato de gestién formalizado con dicha sociedad, asi como
los ingresos por prestacion de servicios a las comunidades de los inmuebles en alquiler.

b) Aprovisionamientos-

La composicidn del saldo de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2001 adjunta, se presenta a continuacion:
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Miles
de Euros
Compras de terrenos y solares 6.374
Trabajos realizados por terceros en obras 18.346
Variacién de existencias de edificios adquiridos (Nota 8) 27
Variacién de existencias de terrenos y solares (Nota 8) (2.009)
22.738

¢) Gastos de personal-

La composicidn del saldo de gastos de personal del ejercicio 2001 es la siguiente:

el ejercicio distribuido por categorias, es el

Miles de
Euros
- : _ Sueldos y salarios 1567
Seguridad social a cargo de
la empresa 276
1.843
El ndrnero medio de personas empleadas durante
siguiente:
Nuimero
Categoria . Medio
Direccién 4
Técnicos 5
Administracién 10
Comercial 10
Personal de Obra 3
Otros 4
36

d) Variacion de las provisiones de trafico-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico durante el ejercicio

2001 se presentan a continuacion:
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Miles de Euros
Provisi6n para
Provisién Obras
Insolvencias (Nota 4-i) Total
Saldo inicial 324 1.606 1.930
Dotacionas . 38 1.832 1.870
Excesos (120) - (120)
Aplicaciones - (1.606) (1.606)
Aplicaciones por cobro (4) - 4)
Saldo final 238 1.832 2.070

Por tanto, el epigrafe “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2001 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Euros
Aumento de las provisiones para obras 226
Dotacidn provisién insolvencias 38
Exceso provisidn insolvencias (124)
Total . 140

17. Garantias comprometidas con terceros

" La Sociedad, en el desarrollo normal de su actividad tiene conslituidos avales en favor, basicamente, de ..
Entidades Logales por importe de 1.647 miles de euros en garantia de la ejecucién de obras de
construccion y promocion.

18. Retribucion v otras prestaciones al conseio de administracién

Durante el ejercicio 2001 los miembros del Consejo de Administracién han percibido por su participacién
an rasultados, asi como por dietas un importe de 1.249 miles euros.

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracién han recibido asignaciones por la prestacién
de servicios a la Sociedad, por importe de 345 miles euros.

Al 31 de diciembre de 2001 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no eran titulares
de anlicipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian contraido por la

. Sociedad compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto a los
citados Administradores de la Sociedad. '

19. Cuadro de financiacién

A continuacién se presentan los cuadros de financiacion correspondientes a los ejercicios 2001 y 2000:

19




007812774

.CLASE 8a
%
Miles de Euros Miles de Euros
Ejercicio | Ejercicio ' Ejercicio | Ejercicio
APLICACIONES 2001 2000 ORIGENES 2001 2000
Adquisiciones de inmovilizado:
Gastos de establecimiento - 36|Recursos procedentes de las operaciones 8.014 7.504
Inmovilizaciones materiales 8350 2.252
Inmovilizaciones financieras 549]° 223|Deudas a largo plazo 36.815 11.289
Créditos comerciales a largo plazo 642 204
Dividendos: Enajenacién de inmovilizado:
Dividendo a euenta del ejercicio 1.791 1.369{ Inmovilizaciones materiales 283 468
Dividendo complementario del ejercicio anterior 1.667 1.106] Inmovilizado linanciero 142 142
Cancelacién o traspaso a corto plazo de deudas
a largo plazo 7.368 3.005| Traspaso a corto plazo de eréditos comerciales 204 240
Aplieacién (pagos o traspasos a cono plazo) de
provisiones para riesgos y gastos 97 64
Participacion complementaria del Consejo de
- Administracién 96 6]
TOTAL APLICACIONES 13.060 8.320 TOTAL ORIGENES 45,458 19.643
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) 32.398 11.323 .DEL CAPITAL CIRCULANTE) - -
TOTAL 45.458 19.643 : TOTAL 45.458 19.643
. Miles de Euros
VAIUACION DEL CAPITAL : 2001 - . 2000 .
CIRCULANTE Aumento | Disminucién Aumento Disminucién
Existencias 4.761 - 13.602 -
Deudores 6.270 - 4.909 -
Acreedores 16.608 - - 9.433
Inversiones financieras temporales 301 - 9 -
Tesoreria 4.124 - 1.790 -
Ajustes por periodificacién 334 - 446 -
TOTAL 32398 - 20.756 9.433
VARIACION DEL CAPITAL )
CIRCULANTE 32.398 - 11.323 -
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La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de las operaciones que
figuran en los cuadros de financiacion anteriores es la siguiente: '

Miles de Euros
2001 2000

Resultado del ejercicio : 7.092 6.149
Dotacidn a las amortizaciones de inmovilizado 826 848
Dotacién provision inmovilizado 45 58
Exceso provisién inmovilizado - (19)
Resultados obtenidos en la enajenacién de inmovilizado (165) (28)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 265 309
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (197) (62)
Gastos derivados de intereses diferidos 148 249
Total recursos procedentes de (aplicados en) las

operaciones 8.014 7.504
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INMOBILIARIA DEL SUR,S.A.

Informe de Gestién del
Ejercicio 2001

Un afio mas, el Consejo de Administracién de “Inmobiliaria del Sur, Sociedad Andnima” somete 2 la
consideracién y, en su caso, a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, la gestion realizada,
durante el afio 2001, dando asi cumplimiento a lo establecido en nuestros Estatutos y en la legislacién
mercantil vigente.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en reunién celebrada el dia 27 de marzo de 2002, ha
formulado este Informe de Gestidn, las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y
Memoria), y la Propuesta de Distribucion de Resultados, dando, de esta forma, cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

Este Informe, también ha sido sometido a revision por nuestros auditores externos, la firma “ARTHUR
ANDERSEN?", a fin de constatar que la informacién contable que contiene estd en concordancia con la
recogida en las cuentas anuales auditadas.

Para el mejor seguimiento de este Informe, se establecen los siguientes apartados:

SITUACION ECONOMICA-

La economia mundial, arrastrada por 10 afios de prosperidad americana, alcanzo en el afio 2000 un PIB
en torno al 4%-4,5 %, pero sufrid un proceso de desaceleracion a lo largo del afio 2001, que situé este
parametro econdmico en el 0%, ) )

Este proceso, ya existente, ha venide a ponerse aun mas de relieve con los atentados a las Torres
Gemelas de Nueva York, producidos el 11 de septiembre de 2001.

Sélo seis meses después de aquella fecha, a la hora de redactar este Informe de Gestidn, se estima por
los expertos que la economia mundial ha crecido en su conjunto, durante el ano 2001, el 0.8 %.

Ha sido determinante, para contener la desaceleracion econdmica, la continua politica de bajada de tipos
de interés practicada por la Reserva Federal Americana a lo largo de todo el afio 2001.

Para el primer semestre del ano 2002, se espera el inicio de la recuperacién econdmica y un crecimiento
del PIB, para todo el afo 2002, del 2 %.

En Espaiia, las principales magnitudes éconémicas en el afo 2001 han sido las siguientes:
Déficit Publico: O

Inflacién; 3,1 %

Tipo de Interés: 3,25 %

Incremento del Producto Interior Bruto:2,8 %

Paro Registrado: 9,23 %

Desempleados: 1.574.844 personas.

Estas cifras son relativamente aceptables en su conjunto, salvo la inflacidn y el paro.

En efecto:
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La inflacién determina una pérdida de competitividad con los paises de nuestro entorno y el paro una
pérdida de bienestar social.

Es de destacar la consecucidn del valor "0” en el Déficit Pdblico, algo que siempre se habia considerado
como una utopia inalcanzable.

Dentro del Sector Inmabiliario sigue siendo dispar el comportamiento de la primera vivienda y el
correspondiente a la segunda vivienda o vivienda turistica

La primera vivienda, sobre todo cuando el comprador lo es por primera vez, se ha visto afectada
negalivamente por las variaciones de las magnitudes macroeconémicas (precios, tipo de interés, paro,
elc.) que provocan un aumento del esfuerzo familiar para adquirirla.

La segunda vivienda, sin embargo, y sobre todo la de tipo turistico, presenta una coyuntura favorabla, ya
que Espana ofrece, junto a la vivienda, clima, campos de golf, hoteles y otros servicios, etc. que hacen
muy atractiva nuestra oferta para los europeos de tercera edad.

Seran cientos de miles de europeos los que se asentaran en Espafia y en sus costas en los proximos
afos.

Para [a vivienda turistica, no ha resultado desdefable la puesta en circulacién del Euro como moneda
tnica.

En cuanto a nuestra Sociedad, es necesario destacar que el afio 2001 ha sido nuevamente un afo récord,
en el que se han superado todas las cifras histéricas positivas, como sera puesto de manifiesto a lo largo
de este Informe,

PROMOCIONES-

Para crecer en la actividad de promocmn de kuendas para su venlta, hemos tenido que aumenlar el
‘numero de promociones en curse. . . . S o

Durante el ejercicio 2001 hemnos culminado las siguientes promociones:
Los Naranjos de Marbella (32 Fase de chalet) .- Se trata de 23 chalets adosados.

Los Naranjos de Marbella (4® Fase apartamentos.) Se trata de una promocién formada por 84
apartamentos de tipologia Pueblo Mediterraneo.

Puerta Bahia (3° Fase).- Formada por 49 viviendas en altura, en Jerez de la Frontera (Cadiz).
Puerta Castilleja (52 Fase).- Se trata de 35 casas; adosadas,
Puerta Castilleja (62 Fase).- Se trata de 15 viviendas adosadas.
- Se han culminado, durante el ejercicio 2001, pues, 206 viviendas.
Por otra parte se encuentran en curso de construecion las siguientes promocionas:

Jardines de Siurot.- Se trata de un conjunto residencial de 39 viviendas en altura, de gran lujo, en
tipologia de Ciudad Jardin, en el mejor solar de Sevilla.

Los Naranjos de Marbella (42 Fase de chalets).- Se trata de 34 chalets adosados.
El Solis (4 Fase).- Esta promocion esta farmada por 17 viviendas adosadas.

Los Naranjos de Marbella (5% Fase de apartamentos).- Se trata de 90 viviendas en tipologia de Pueblo
Mediterréneo.

Puerta Castilleja (72 Fase).- Se trata de 31 viviendas adosadas.
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Puerta Bahia (4? Fase).- Compuesta por 24 viviendas unifamiliares.
Calle Real de Castilleja de la Cuesta.- Se trata de una promocion de 12 viviendas.
Los Naranjos de Marbella (52 Fase de chalets).- Se trata de una promocién de 39 chalet adosados,

Los Naranjos de Marbella (6% Fase apartamentos).- Se trata de una promocién formada por 96
viviendas en tipologia de Poblado Mediterraneo,

Estas promociones comprenden, en conjunte, 382 viviendas

Al margen de estas promociones, deben citarse las desarrolladas por nuestra participada Hacienda La
Cartuja, S.A.:

Hacienda La Cartuja (2* Fase).- Se trata de 71 viviendas independientes o aisladas, practicamente
finalizadas.

Hacienda La Cartuja (1* Fase).- Compuésta por 49 viviendas adosadas, formando un conjunto cerrado,
aln en construccion.

Este crecimiento de nuestra actividad promotora de viviendas para su venta estd siendo debidamente
controlado abordando promociones medianas y por fases, siendo las ventas las que marcan el ritmo de
construceion.

Los ingresos por ventas de promociones alcanzaron en 2001 los 29,1 millones de euros (4,841 millones
de pesetas), y la cifra de negocios ha superado los 41,2 millones de euros (6.862 millones de pesetas),
frente a los 35,5 millones de euros (5.907 millones de pesetas) alcanzados en el glercicio 2000.

Ingresos por ventas de promociones
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INMUEBLES PARA ARRENDAMIENTO-

Esta actividad es la que nos coloca al abrigo de los vaivenes de la coyuntura econémica y al caracter
ciclico del sector inmobiliario.

En esta actividad de arrendamiento de productos inmobiliarios somos lideres en nuestra Comunidad
Auténoma.

Ingresos porarrendamientos

Millones de eurocs

Como de costumbre, sefialamos a conlinuacién las cifras de ingresos por renta, el valor contable de los
inmuebles arrendados y el porcentaje que representan las rentas percibidas respecto al valor de los
citados inmuebles, durante los ltimos ejercicios, tanto en euros como en pesetas:

Euros-

: Ao Valor Inmuebles Rentas percibidas %
1997 38.323.314,42 6.562.502,92 17,12
1998 38.767.831,47 4.317.767.96 11,14
1999 43.243.826,70 5.256.052,22 12,15
2000 44.261.276,87 6.443.896,84 14,56
2001 45.322.631,53 6.924.908,99 15,28




007812780

CLASE 82
i

Pesetas-

Afo Valor Inmuebles Rentas percibidas %
1997 6.376.462.993 1.091.908.611 17,12
1995 ~ 6.450.424.407 718.416.140 11,14
1999 7.195.167.349 874.533.505 12,15
2000 7.364.456.814 1.072.174.219 14,56
2001 7.541.051.370 1.152.207.907 15,28

En los préximos afios es previsible un aumento importante de estas cifras, habida cuenta de que vamos a
destinar al arrendamiento lres edificios que se levantaran sobre los solares adquiridos, los dos primeros a
la Gerencia Municipal de Urbanismo, en la Isla de la Cartuja y el tercero a EMVISESA, en la Unidad de
Actuacidn Pirotecnia-Cros, con una edificabilidad total de cerca de 40.000 m2.

Ingresos porarrendamientos/Coste de
inmuebles

18%
16%
14%
12%
10%
8%
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997 1998
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SOCIEDADES FILIALES-
S6lo han tenido actividad las siguientes:

Parking Insur, Socledad Andnima.- La aclividad de esta Sociedad ha sido la de explotar los distintos
aparcamientos propiedad de nuestra Sociedad, cedidos en arrendamiento.

Hacienda La Cartuja, Sociedad Anénima.- Se trata de una Sociedad participada en la proporcién del

60% por Inmobiliaria del Sur, Sociedad Andnima y en un 40 % por “Al'Andalus Sector Inmobiliario,
Sociedad Andnima”.
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Esta Sociedad ha abordado la construccion de las manzanas M-2 (49 viviendas adosadas) y M-3 (71
viviendas aisladas) en el término municipal de Tomares (Sevilla).

Por otra parte y en e! mismo término municipal se estd llevando a cabo la gestion del suelo del Sector “A”
del suelo urbanizable no programado “Hacienda La Cartuja”. )

Eliosena, Sociedad Andnima.- Es otra Sociedad participada con “Al’Andalus Sector Inmobiliario,
Sociedad Andnima”, en las mismas proporciones que Hacienda La Cartuja. Esta comenzando su actividad
en LUCENA (Cérdoba), mediante la promocién a desarrollar en el suelo urbano de la U.A. “Tecnicontrol®,

Mosaico Desarrollos Inmobiliarios, Sociedad Anénima.- Es una Sociedad en formacién participada por

RENFE (40%), AZV1 (30 %) e INSUR (30%), cuyo objetivo es el desarrallo urbanistico de las parcelas de
uso residencial “R-1"y “R-2" del Proyecto de Compensacién™ del Plan Especial “RENFE” de Malaga.

ANALISIS DEL BALANCE DE SITUACION-
Las cifras mas significativas son las siguientes:
En el ACTIVO:
) El inmovilizado, una vez deducidas las amortizaciones acumuladas, y provisiones, pasa de 52.862 miles
de euros en el afio 2000 (8.795 millones de peselas), a 53.568 miles de euros en el afio 2001 (8.913

millones de pesetas).

Las existencias pasan de 44.445 miles de euros en el afio 2000 (7.395 millones de pesetas), a 49.206
miles de euros en el afio 2001 (8.187 millones de pesetas). :

Los deudores pasan de 22.481 miles de euros en el afio 2000 (3.712 millones de pesstas), a 28.751 miles
de euros en el afio 2001 (4.784 millones de pesetas).

“En el PASIVO:

Los acreedores a corlo plazo pasan de 57.276 miles de euros en el afio 2000 (9.501 millonas de pesetas),
- & 40.668 miles de euros en el afio 2001 (6.767 millones de pesetas).

Los acreedores a largo plazo pasan de 29.054 miles de euros en el afio 2000 {(4.834 millones de pesetas),
a 58.501 miles de euros en el afio 2001 (9.734 millones de pesetas).

Los fondos propios, por dltimo, pasan de 37.112 miles de euros en el afo 2000 (6.175 millones de
pesetas), a 40.650 miles de euros en el aflo 2001 (6.764 millones de pesetas).

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS-

_ El beneficio antes de impuestos ha sido en el aiic 2001 de 10.918 miles de suros (1,817 millones de
pesetas) frente el obtenido el afio 2000 que fue de 9.458 miles de euros (1.574 millones de pesetas).

Beneficios después de impuestos
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El beneficic después de impuestos, ha sido de 7.092 miles de euros en el afio 2001 (1.180 millones de
pesetas), mientras que ¢l afo anterior fue de 6.149 miles de euros (1.023 millones de pesetas).

Beneficios antes de impuestos
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION DEL RESULTADO-

La propuesta de distribucién del resultado que et Consejo de Administracién propone a la aprobacién de
la Junta General, es la siguiente:

'Bas'é de reparto o Miles de euros Millones de pésetas
Resultado contable, antes de Ja participacion
estatutaria del Consejo de Administracion....... 12.010 1.998

Participacion del Consejo de Administracién

fiscalmente deducible.........ccccrvoierenreveseeenen 1.092 182
Resultado antes de impuestos..........coveeceeceeeea, 10.918 1.816
Impuesto sobre sociedades...........cocoeeeeeeeeennnnn. ) 3.826 636

" Resultado del @jerCiCio.. .. ..o 7.092 1.180
Distribucidn
A Reserva 18GALL..ce e, 709 118
A Reservas estatutanas........c.oeeeeeeorecrcveennnns 1.201 200

A complemento participacion estatutaria _

del Consejo de Administracion .........ceeceeeeeeee. 109 18
A Dividendos.......occicieenr e 3.643 606
A Raservas voluntanas.........ceeeceiecoecvenveen 1.430 238
TOTAL ............................................................... 7.092 1.180
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Esta propuesta de distribucion de resultados se realiza sobre la base de que la Junta General de
Accionistas apruebe la propuesta del Gonsejo de Administracién de establecer un dividendo de 2,40 euros
(399,32 pesetas) por cada una de las 1.380.000 acciones antiguas (n? 1 al 1.380.000), y un dividendo de
1,20 euros (199,66 pesetas) a cada una de las 276.000 acciones nuevas (n? 1,380,001 al n? 1.656.000)
de la ampliacién de capital, emisién Octubre 2001. .

Esta cantidad equivale, aproximadamente, al 30% del beneficio antes de Ia participacion del Consejo y del
Impuesto sobre Sociedades. .

Como el Consejo de Administracidn, en la reunidn celebrada el 28 de diciembre de 2001, acords distribuir
un dividendo a cuenta del ejercicio 2001, de 1,18 euros (196,34 pesetas) por cada accién antigua y de
0,59 euros (98,17 pesetas) por cada accién nueva, de la emision de octubre 2001, ahora se propone a la
Junta General de Accionistas distribuir un dividendo complementario del ejercicio 2001, de 1,22 euros
(202,99 pesetas) y de 0,81 euros (101,50 pesetas), segln se trate de acciones antiguas o nuevas,
respectivamente, a cobrar a partir del 15 de julio 2002.

AUDITORIA DE CUENTAS-

Las cuentas del ejercicio 2001 estan siendo auditadas, y este Informe revisandose, por nuestros auditores
externos, la firma "ARTHUR ANDERSEN", designada por la Junta General de Accionistas, celebrada el 26
de junio de 1999, cuyo informe estara a disposicion de los Sefiores Accianistas.

EVOLUCION DE LA COTIZACION DE NUESTRAS ACCIONES EN LA
BOLSA DE MADRID-

Merecen ser destacadas las siguientes cifras:

Acciones admitidas a cotizacién: 1.656.000.

Valor nominal : . 10 euros por accidn.
Cotizacién Méxima: 62,00 e.uros
Cotizacion Minima: 43,00 euros
Cotizacién Media: 53,91 euros.

El valor minimo corresponde al mes de octubre ds 2001, fecha en que tuvo lugar la ditima ampliacion de
capital, con la consiguiente dilucion del valor de las acciones.

Finalizado el periodo de asignacion gratuita de las acciones, la cotizacién volvié poco a poco a los niveles
anteriores. LS

Nuestras acciones han cotizado 52 dias a lo largo del ano 2001,
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NUEVO AUMENTO DEL CAPITAL-

El lConsejo de‘"Adminiszrabién de la Sociedad tiene la intencién de prOpona-r ala aprobaci}:‘oh de la Junta
General Ordinaria de Accionistas, que se celebrard préximamente, una nueva ampliacién del capital social
de 2.760.000 euros (459,2 millones de pesetas), mediante la emisién de 276.000 accionas de 10 euros
de valor nominal cada una, a repartir en la proporcién de una accidn nueva por cada seis antiguas que se

posean, totalmente liberada para los Accionistas, con cargo a la cuenta Reserva de revalorizacion Real
Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

Los derechos de suscripcion seran cotizados en la Bolsa de Madrid.
Con esta nueva ampliacion del capital social éste quedaria establecido en los siguientes términes:
Capital social antes de la ampliacion: 16.560.000 euros (2.755 millones de pesetas)
Ampliacion del capital 2.760.000 euros { 459 millones de pesetas)

: Capital social después de la ampliacién: 19.320.000 euros (3.214 millones de pesétas)
Y estaria representado por 1.932.000 acciones de 10 euros de valor nominal cada una.

Con esta nueva ampliacién de capital se confirma la politica de ampliaciones de capital, con cargo a
reservas, que adoptd hace tres afos esta Sociedad, en la Junta General de 26 de junio de 1999.
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PRESUPUESTOS PARA EL ANO 2002

En estos presupuestos, se prevé alcanzar las siguientes cifras:

Ingresos por Ventas: 59.115.6_17 euros (9.836.011.000 ptas.).
Ingresos por Arrendamientos: 7.209.308 euros (1.199.528.000 ptas.).
Beneficios antes de Impuestos:  15.695.720 euros (2.611.548.000 ptas.).

Beneficios después de Impuestos: 10.202.223 euros (1.697.507.000 plas.).

PLAN ESTRATEGICO PARA EL QUINQUENIO 2002 AL 2006-

- Los objetivos de dicho Plan no han sufrido variaciones respecto de los marcados al final de 2001.
Pretendemos crecer en torno a un 20 % anual, a fin de que, al terminar el periodo, hayamos duplicado las
cifras basicas de nuestro Balance, alcanzéndose, durante el quinquenio 2002/20086, aproximadamente,
las siguientes cifras globales para todo el periodo;

Actividad promotora: 391.690.743 euros (65.171.856.000 ptas.).
Actividad arrendamientos: 46.033.380 euros ( 7.659.310.000 ptas.).
Prestacidn de servicios: 4.537.647 euros ( 755.001,000 ptas.),
Ingresos por gestién; 12.618.637 euros ( 2.099.731.000 ptas.). .
Otros ingresos: 1.897.690-euros ( 315.749.000 ptas.).
Total ingresﬁs: 456.779.098 euros (76.001.647.000 ptas.).

Resultado antes de Impuestos: 129.350.174 euros (21.552.058.000 ptas.).
10
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Resultado después de Impuestos: 84.194.812 euros (14.008.838.000 ptas.).

Pretendemos alcanzar estas cifras con adecuado cumplimiento de las politicas de la Sociedad, respecto a
dividendos y respecto a ampliaciones de capital.

Se prevé destinar a dividendo, aproximadamente, el 30 % de los Beneficios.

Se prevé hacer, cada afio, una ampliacién de capital, en cuantia aproximada del 20 % del capital social
inicial anterior, liberadas para los accionistas.

CONSIDERACIONES FINALES-

1. Una vez mas hemos de decir que el gjercicio que comentamos es e mejor de la historia de nuestra
Sociedad.

2. Reiteramos nuestra voluntad de crecimiento, para fortalecer a nuestra Sociedad, y crear valor para
nuestros Accionistas.

3. Seguimos aplicando nuestra politica de dividendos y de ampliaciones de capital, liberadas para los
Accionistas. .

4. Seguimos considerando a nuestro Personal como auténticos colaboradores nuestros, gue nos
permite aplicar una politica de gestién participativa.

5. Agradecemos a nusstro Personal la dedicacién que prestan a nuestra Sociedad, que en gran medida
son los artifices de nuestros resultados. :

Esta es la gestién del Consejo de Administracion durante el ejercicio 2001, que sometemos a la
consideracion y aprobacion de la Junta General.

"
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ANDERSEN

Américo Vespucio, 25
Isla de Ja Carluja
41092 Sevilla

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

A los Accionistas de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.;

I.  Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INMOBILIARIA DEL SUR, SA. y
Sociedades Dependientes que comprenden el balance de situacién consolidado al 31 de
diciembre de 2001 y la cuenta consolidada de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen, mediante la realizacién de pruebas sclectivas, de la evidencia Justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

IL. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y del cuadro de
financiacién consolidados, ademés de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2001. Con fecha 3 de abril de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinion favorable.

ITI. En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacién financiera de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. y Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de 2001 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
Interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

IV. El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién del Grupo, la evolucién de sus negocios
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacidn contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Grupo.

8 de abril de 2002

Anhur Andersen y Gia., 5, Gom. Domicilis Social; Inscrita en el Regrstro Oficial de Audilores

Reg. Mere, Madrid, Tarne 3190, Raimundo Fdez. Villaverde, 65, de ntas (HOAC) N¥ 50692

Libra 0, Folia 1, See. 8, 28003 Madirid Inserita un el Registra de Economistas L]
Hoja M-54411, Inserip, 14 Golige Idemificacion Fiscal: D-79104468 Auditoras (REA) tiiag
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El Consejo de Administracién de INMOBILIARIA DEL SUR, §.A., en su sesidn celebrada el dia 27 de marzo de
2002, formula las Cuentas Anuales y el Informe de Geslién de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2001, todo ello recogido.en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 7812823 a! 7812847, todos inclusive, de la Serie OQ clase 82, en
cumplimiento de la legislacién vigente.

Sevilla, a 27 de marzo de 2002

\ | ANUMAD

D. Victor M. Bejarano Delgado
Vicepresidente

————

D? Candelas Arranz

Secrefario

D. Liyrato Marifo Dominguez

D. Cayetano Benavent
Vocal

7 / /] -
D.-Alionso GAlnares Ysyﬁ / D. Jasé Mi Granel! Balén
“Vacal Vocal
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BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2001 Y 2000 (NOTAS1,2,3Y4)

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio Ejerciclo Ejercicio
ACTIVO 2001 2000 PASIVO 2001 2000
INMOVILIZADO: FONDQS PROPIOS (Nota 9):
Gastos de establecimiento 2 3 | Capital suserito 16.560 13.800
Inmovilizaciones inmateriales 2 15 | Reservas de revalorizacion 5.556 8.316
Inmovilizaciones materiales (Nota 5) 32,967 40.044 | Otras reservas de la Socledad Dominante- 13.385 10.524
Inmuebles para arrendamientos 45323 44,281 | Reserva legal 2.370 1.756
Inmuebles para uso propio 342 342 | Reservas para acciones de la Sociedad
Instalaciones técnicas y maquinaria §70 649 Dominante 121 1.162
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 181 158 | Reservas estatularias 7.368 6.328
Anlicipos e inmovilizaciones materiales Reservas Voluntarias 2.526 1.283
en eurso 682 1.033 | Resultados negatives de ejercicios
Otro inmovilizado 106 96 anleriores - (5)
Amortizaciones (7.317) (6.495)| Reservas an socledades consolidadas
Inmovilizaciones financieras (Nota 6) 1.287 1.257 por integracidn global 933 1.061
Participaciones en empresas del grupo Pérdidas y ganancias atribuibles & la
-y asociadas 43 43 Socledad Dominante 6.864 5.782
Cartera de valores a largo plazo 600 800 | Pérdidas y ganancias consolidadas 7.261 5.764
Depésitos y fianzas constituidos a largo Perdidas y ganancias alribuidas a
plazo 705 657 soclog externos (397) 18
Provisiones (1) (43)| Dividendo a cuenta entregado en
en el ejercicio {1.781) (1.369)
Total fondos proplos 41.507 38,114
Acciones de la Socledad Dominante
(Nota 9) 1121 1.162
Deudores por operaciones de trafico S0CIOS EXTERNOS (Nota 10) 2.3 1.738
a largo plazo 642 605
. - INGRESOS A DISTRIBUIR .
Total inmovilizado 43.021 43.089 | EN VARIOS EJERCICIOS - 2
PROVISIONES PARA RIESGOS
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS Y GAETOS (Nota 1)
EJERCICIOS 48 186 | Provisiones para impuestos 1.018 1.017
Otras provisiones 568 599
1.587 1.616
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
ACTIVO CIRCULANTE: Deudas con entidades de crédito
Exlstenclag (Nota 8) 62.015 57.836 | (Nota 12) 62178 24.754
Edificios adquiridos 928 125 | Otros acreedores (Nota 13) 2.209 5.102
Terrenos y solares 35,539 34.483 | Desembolsos pendientes sobre .
Obras en curso 25.048 21,572 acciones no exigldos (Nata 6) 270 405
Edificios construidos 575 a15 Total acreedores a largo plazo 64.657 30.261
Mercaderias - 20
Anlicipos 755 &21 | ACAEEDORES A CORTO PLAZO:
Deudores- 38.453 24,342
Clientes a7.243 22.919 | Deudas con entidades de crédito
Deudores varios 491 744 | (Nota11) 13.189 32.294
Personal 4 - Acreedores comerclales 21.187 17.815
Administraciones Publicas (Nota 14) 856 1.008 | Otras deudas no comerciales- 8.470 7.880
Pravisiones (Nota 16) (241) (328)| Administraciones Publicas (Nota 14) 2.872 2,763
Inversiones financieras temporales Deudas representadas por efecltos a pagar 3.008 3.005
(Nota 6)- 245 44 | Otras deudas 2.580 2.096
Cartera de valores a corto plazo 318 17| Fianzas y depdsilos recibidos 10 16
Depdsitos y fianzas constituidos a Provislones para operaciones de
corto plazo 27 27| trafico (Nota 16) 2.284 1,606
Tesorer(a 10.290 6.060 | Ajustes por periodificaclén - 5
Ajustes por periodificacidn 1.090 764
Total activo eirculante 112.193 89,046 Total acreedores a corto plazo © 45.130 60,600
TOTAL ACTIVO 155.262 132.331 TOTAL PASIVO 155.262 132,331

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del
balance de situacidn consolidado &l 31 de diciembre de 2001,
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001 Y 2000 (NOTAS 1. 2,3 Y 4)
(Miles de Euros)

Ejercicio Ejerciclo Elercicio | Ejerclcio
DEBE 2001 2000 HABER 2001 2000
GASTOS: INGRESOS:
i Importe neto de la cifra de negocios
@ Aprovisionamientos (Nota 16) 28.694 25692 | (Nota16) 50.352 35.335
. Gastos de personal (Nota 16) 2.028 1.764 | Aumento de existencias de promociones :
' " | Dotaciones para amortizaciones de en curso y edificios construidos 3.236 7.799
- inmovilizado 850 865 | Trabajos efectuados por la empresa para .
i Veriacidn de las provisiones de trafico el inmovilizado 1 108
(Nota 15) 590 1.088 | Existencias de promociones en curso y
Otros gastos de explotacicn 5804 4172 edificios construidos incorporados al
inmavilizado (Notas 5 y 8) €55 2.092
Otros ingresos de explotacidn
Ingresos accesorios y de gastidn 72 o8
Exceso de provisiones para riesgos y
gastos 197 62
. 37.966 33.579 54.513 45.494
Beneficios de explotacion ‘ . - 18.547 11.915 | Pérdidas de explotacion o - -
Gastos financieros y asimilados 4.144 2.924 | Ingresos de participaciones en capital 4| 3
Varjacion de las provisiones de Otros intereses & Ingresos asimilades 25 30
inversiones financieras 14 1 | Diferencias positivas de cambio - -
4.158 2.925 29 33
Resultados financleros positivos . - - Resultados financieros negativos 4.129 2.892
Benelicios de las actlvidades ordinarias 12.418 9.023 | Pérdidas de las actividades ordinarias - -
Variacién de las provisiones de inmovilizado Beneficios en enajenacién de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control 92 (19)| inrnaterial, materlal y cartera de control (Nota 5) 165 28
Subvenciones de capital trangleridas a
resultados del ejercicio 2 4
Gastos extraordinarios 184 234 | Ingresos extraordinarios 52 3
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 34 29 ¢ Ingresos y beneficlos de olros ejercicios a0 216
310 244 249 279
Resultados extraordinarios positivas - 35 | Resultados extracrdinarlos negativos &1 -
Beneficios consclidados antes Pérdidas consolidadag antes
de impuestos 12.357 9,058 de impuestos - -
Impuesto sobre Sociedades 5.096 3.294 _ - :
Resultados consolldados del ejercicio Resultados consolidados del ejercicio
(Beneficio) 7.261 5,764 (Pérdidas) hd -
Resultado alribuible a socios externos - 18 | Resultado atribuible a socios externos 397 -
Rasultadas del ejerclelo atribuido a [a Resultados del ejercicio atribuido a Ia
Socledad Dominante (Beneficio) £.864 5.782]  Sociedad Dominante (Pérdidas) - -

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondients al
ejercicio anual terminado &f 31 de diciembre de 2001,
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria Consolidada Correspondiente al Ejercicio
Anual Terminado el 31 de Diciembre de 2001

1. _Actividad de la Empresa

INMOBILIARIA DEL SUR, §.A,, fue constituida por tiempo indefinido el 6 de septiembre de 1945, teniendo
su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Republica Argentina ndmero 19.

Su objeto social, segin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

¥ La compra, construccién, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacion admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

¥ La redaccién, tramitacién y ejecucion de proyectos y planes de ordenacién urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamenlos de aplicacion y demas disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

v La constitueién y promocién de comunidades para la adquisicion de terrenos, construccién o .
terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamiento, asi como naves
industriales,

¥ La prestacién a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, representacidn, administracion,
promocion, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter inmobiliario, incluidos los
relativos a confeccion de proyectos de ordenacicn urbana, su ejecucién y direccion.

¥ La fabricacidn industrial de materiales para la construccicn, prefabricados, estructuras y demés con
deslino a obras propias o para su venta a terceros.

¥ La compra, venta y uso por cualquier titula juridico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la construccion.

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarrolladas total o parciaimente, de modo indirecto,
mediante la participacién en otras sociedades con objsto idéntico o andlogo. En la aclualidad la Sociedad
Dominante realiza su actividad de alquiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi
como la realizacion de promociones inmobiliarias en Andalugia,

El objeto social de las Scciedades Dependientes consiste basicamente en la prestacién de servicios
relacionados con el sector inmoabiliario, segin detalle adjunto:

v" Parking Insur, 8.A.: Explotacidn de parkings publicos por horas.
v Inversiones Sevillanas, $.A.l.: Explotacion de locales comerciales.
v" Coopinsur, 8.A.: Construccidn de viviendas en régimen de cooperativas.

¥ Cominsur, §.A.: Construccion, constitucién de comunidades de propielarios.




007812826

CLASE 8a

v' Hacienda la Cartuja, S.A.: Promocién, construccion y venta.

¥ Eliosena, S.A.: Promocion, canstruccién y venta.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 2001 han sido obtenidas de los registros
conlables individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de las Sociedades Dependientes que se indican
en el Apartado b) de esta Nota, cuyas respectivas cuentas anuales individuales han sido formuladas
por los Administradores de cada Sociedad.

Las cuentas anuales consclidadas, que han sido formuladas por los Administradores de Inmobitiaria
. del Sur, S.A, se presentan de acuerdo con las Normas de Adaptacién del Plan General de
o Contabilidad a las empresas inmobiliarias y las Normas para Formulacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas, aprobadas por el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, de forma que muestran
' ) ’ la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera consolidada, y de los resultados consolidados
i del Grupo. Las cuentas anuales individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de cada una de las
& sociedades dependientes incluidas en Ja consolidacidn, asi como las consolidadas, se someteran a
aprobacidn por las respectivas Juntas Generales de Accionistas, estimando los Administradores de

Inmobiliaria del Sur, S.A. que seran aprobadas sin ninguna modificacién.

b) Principios de consolidacién-

La definicion del Grupo Inmobiliaria del Sur se ha efectuado de acuerdo con el Real Decreto
1815/1991, de 20 de diciembre, por el que se aprueban las normas para la formulacién de las cuentas
anuales consolidadas,

El perimetro de la consolidacién del Grupo Inmobiliaria del Sur en el ejercicio 2001 estd integrado por
C Inmaobiliaria del Sur, §.A. y las sociedades dependientes que se mencionan a continuacion;

Porcentaje de
participacién

Sociedades Dependientes-

Parking Insur, S.A. 100%
Inversiones Sevillanas, S.A.L 100%
Coopinsur, S.A. 99%
Cominsur, S.A, § 99%
Hacienda la Cartuja, S.A. 60%
Eliosena, S.A. 60%

Todas las Sociedades Dependientes se han consolidado por el método de integracidn global, de
acuerdo con la legislacién vigente.

En la Nota 6 se indica el domicillo, actividad, importe de la participacion en Sociedades del grupo y
otra informacién contable al 31 de diciembre de 2001 de cada una de las Sociedades mencionadas en
este apartado.

La consolidacién de las cuentas anuales de las sociedades anteriormente mencionadas se ha
realizado teniendo en consideracion los siguientes principios:

1. Los criterios utilizados en la confeccion de las cuentas anuales de cada Sociedad son
homogéneos.
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2. Todas las cuentas y transacciones importantes entre las Sociedades consolidadas se han
eliminado en el proceso de consolidacion.

3. Las cuentas anuales consalidadas no incluyen el efecto tiscal que, en su caso, pudiera producirse
como consecuencia de la incorporacién de las reservas de las Sociedades Dependientes al
patrimonio de la Dominante, por considerar que las citadas reservas seran utilizadas como fuente
de autofinanciacién en cada filial consolidada,

¢) Comparacicn de la informacion-

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparatives, con
cada una de las partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, y
del cuadro de financiacién las correspondientes al ejercicio anterior. La informacion se presenta en
ambos periodos siguiendo los mismos principios contables, criterios y normas de valoracion.

La Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre introduccién del euro, remite a la fecha del 31 de diciembre
del afio 2001 el fin de la vigencia de la peseta como unidad de cuenta y medio de pago del sistema
monetario espafiol. Conforme a lo establecido en dicha Ley la Scociedad ha optado por presentar las
cuentas anuales consolidadas de! ejercicio terminado ef 31 de diciembre de 2001 en euros.

De acuerdo con la legislacién mercantil, que asi lo exige, se presentan junto con cada una de las
partidas integrantes del balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 2001 y de la cuenta de
resultades consolidada y del cuadro de origen y aplicacién de fondos del ejercicio anual terminado en
dicha fecha, las cifras correspondientes al gjercicio anterior. Si bien dichas cifras del ejercicio,
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 9 de junio de 2001, fueron expresadas en
pesetas, para posibilitar su comparacion con las correspondientes al ejercicio 2001 se han convertido
a euros, aplicando para ello el tipo de cambio irreversible (Teuro = 166,386 pesetas).

3. _ Distribucién del resultado de la sociedad dominante

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha acordado someter a la aprobacidn de la Junta
General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2001 de la
Sociedad Dominante:

Miles de Euros

Resultado contable, antes de la participacién del 12.010

Consejo de Administracién
Participaci6n estatutaria del Consejo de Administracién (1.092)
Resultado antes de impuestos 10.918
Impuesto sobre sociedades . (3.826)
Resultado contable después de impuestos 7.092

A reserva legal 709

A reserva estatutaria 1.201

A dividendos 3.643

A complemento de la participacidn estatutaria

del Consejo de Administracién . 109

A reservas voluntarias 1.430

TOTAL 7.092

Con fecha 29 de diciembre el Consejo de Administracion de Inmabiliaria del Sur, 5.A_ aprobb la entrega
de un dividendo a cuenta del ejercicio 2001 de 1,18 euros por accién, para las acciones existentes el 1 de
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enero de 2001, y de 0,59 euros por accién para las acciones emitidas en el ejercicio 2001 (véase Nota 9),
lo que asciende a un total de 1.791 miles de euros.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 2001 que sirvid de base a
la decision es el siguiente: : -

Miles de

Euros
Saldo en cuentas de cesionarios 72
Saldo en cuentas de arrendatarios 805
Efectos a cobrar L 4.664
Efectivo en caja 276
Saldo en cuentas corrientes bancarias 1.665
Disponible en cuentas de crédito 40.394
47.876

De acuerdo con la legislacion vigente, sélo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio del
ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, 0 no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior
al capital social. Por otra parte, hasta que las pantidas de gastos de establecimiento, gastos de
investigacién y desarrollo y fondo de comercio no hayan sido amortizadas por completo, esta prohibida
toda distribucién de beneficios, a menos gue el importe de las reservas disponibles sea como minimo
lgual a los gastos no amortizados.

For tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacién aplicable,

4. _Normas de valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracidn de sus cuentas anuales
para el ejercicio de 2001, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estan constituidos por los gastos de ampliacién de capital y los de
primer establecimiento, estan contabilizados por los costes incurridos y se amortizan linealmente en un
plazo de cinco afios, El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 por amortizacién
de eslos gastos ha ascendido a 3 miles de euros.

b) Inmovilizado inmaterial-

~

El inmovilizado inmaterial inciuye basicamente las aplicaciones informéticas que figuran valoradas por
su precio de adquisicién y se amortizan linealmente en 4 afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2001 por amortizacién del inmovilizado inmaterial ha ascendido a 13 miles de
euros.

¢) Inmovilizado material-

El inmovilizado material de la Sociedad Darninante adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de
1983 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales.
Ademas de estas actualizaciones, en 1996, el valor de los elementos de la Sociedad Dominante fue
actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.
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Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de actualizacion se
amortizan en los periodos impositivos que restan por completar la vida otil de los elementos
patrimoniales actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histdrico de adquisicidn.

Los costes de ampliacidn, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor
coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

El Grupo amortiza su inmovilizade material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida util estimadla, segun el siguiente detalle:

Afios de

Vida Uil

Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Maquinaria 10
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 4

El.cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2001 por el concepto de
amortizacién del inmovilizado material ha ascendido a 834 miles de euros.

d) Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades ascciadas (todas ellas sin colizacién oficial) se presentan en el
balance de situacién al menor entre el coste de adquisicion o el valor tedrico-contabla que se
desprende de los dltimos estados financieros, no auditados, y corregido en el importe de las plusvalias
tacitas, existentes en el momento de la adquisicidn y que subsistan en el de la valoracién posterior.

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable 6 valor tedrico-contable al cierre del ejercicio se
registran, en su caso, en la cuenta “Provisiones para inversiones financieras”.

e) Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto recoge los costes financieros pendientes
de devengo correspondientes a la financiacién obtenida para la adquisicion de las acciones de la
Sociedad dependiente Hacienda de ia Caruja, S.A., realizindose la imputacion a resultados de
acuerdo con un criterio financiero,

La imputacin a resultados realizada en el ejercicio 2001 por este concepto ha ascendido a 148 miles

de euros, con cargo al epigrale “Gaslos financieros y asimilados”™ de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada correspondiente af ejercicio 2001 adjunta.

f) Existencias-

El Grupo valora sus existencias al coste de adquisicion, o a su valor neto de realizacion si éste fuese
menor. )
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Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicién que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracion, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los
de desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacién.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, los terrenos y solares destinados a
su venta se clasifican dentro del activo circulante aunque en su mayor parte el periodo de construccion
de los mismos es superior a un afo. :

Siguiendo lo establecide por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias,
una vez iniciada la construccidn el Grupo incluye en &l valor de los edificios en construccién el valor de
los solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en construccion y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o
valor de realizacién, el menor. El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacion
con las diferentes promociones (lerrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos
legales de declaracién de obra nueva e inscripcién registral, etc.), asi como los gastos financieros
devengados tanto por la financiacién de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por el resto de fondos .ajenos no comerciales, de acuerdo con el
procedimiento establecido por la norma de valoracién 22, apartado 5) de las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, Ia citada capitalizacién de
A gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacion o alargamiento en el proceso de construccion inicialments previsto,

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que figuraba en contabilidad
el crédito correspondiente al bien recibido, mas todos aguellos gastos que se ocasionan como
consecuencia de la operacidn, o al precio de mercado si éste resultara inferior, En el caso de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por el Grupo, la
incorporacion de los bienes al aclivo se realiza por el coste de produccidn, o en su caso, por el de
‘adquisicion, el menor, ~ Co C o : T

Los terrenos, solares y edificaciones que el Grupo decide destinar al arrendamiento o al uso propio se
incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicion o coste de produccion, contabilizandose el
correspondiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

@) Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en
materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago esta indeterminado en cuanto a su importe exacto o en
cuanto a la fecha en que se producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuya cuantificacién objetiva no es posible realizar. .

h) Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcion del resultado

econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las diferencias
! permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible de! citado impuesto, y

minorado por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a
5 cuenta,

Las Sociedades del Grupo, con excepcidn de Hacienda La Cartuja,S.A. v Eliosena, S.A. tributan en
régimen de consolidacién fiscal, componiendo el grupo consolidado fiscal ntirmero 169/01.
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i) Deudas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a dicho periodo. ) ’

Las deudas de clientes con vencimiento posterior 2 31 de diciembre de 2002 se incluyen en el epigrafe
“Deudores por operaciones de trafico a largo plazo™ del balance de situacion consolidado adjunto al 31
de diciembre de 2001.

) Ingresos y gastos. Reconocimiento del resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzcea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo Unicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, adn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,
que corresponden a inmuebles que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a
la fecha del cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccidn, se entiende que estan en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, euando los costes previstos de terminacién de obra no son significativos en relacién con el
importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccién sin tener en cuenta el valor del terreno en que se”
construye la obra.

Cuando al cierre de un ejercicio no esta finalizada la construccién de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabilizado siguiendo e! criterio antes mencionado, se procede a registrar en el epigrafe
"Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de situacién consolidado adjunto los
costes pendientes de incurrir por el Grupo en relacién con la construccion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estédn sustancialmente
terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe
“Anticipos de clientes™ dentro de “Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacién
consolidado adjunto.

k) Retribucidn del Consejo de Administracion-

La Sociedad Dominante calcula la participacion de los administradores (recogida en los Estatutos
Sociales) sobre el resultado contable antes de impuestos.

Inmovilizado material

El mavimiento habido durante el ejercicio 2001 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de

- sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:
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Miles d¢ Euros
Traspasos
Entradas desde Salidas,
Saldo al 0 Existencias Bajas o Saldo al
31-12-00 | Dotaciones (Nota 8) | Traspasos | Reducciones | ~31-12-01

Coste:
Solares

De uso propio 1 - - - - I

De inmucbles para arrendamiento 10.242 - 30 403 (&) 10.670

De construcciones en curso 572 - 128 (403) - 297
Construcciones

Para uso propio 331 - - - - 331

Para arrendamicnto 34.019 186 142 431 (123) 34.653
Instalaciones técnicas y maquinaria 649 21 - - - 670
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 158 3 S - - 161
Anticipos e inmovilizaciones materiales

en curso 461 - 355 (431) - 385
Otro inmovilizado . 96 10 - - - 106
Total coste 46.539 220 635 - (130) 47.284
Total amortizacién acumulada (6.495) (834) - . 12 (7.317)
Total coste neto 40.044 {614) 655 - (118) 39.967

La principal adicién de! inmovilizado material han correspondido a incorporacién de costes de los locales
del edificio Menara por 120.000 euros, aproximadamente.

Las existencias traspasadas al inmovilizado en esta ejercicio, corresponden, en general, a edificios que
han sido destinados a arrendamiento vy al Club Social de Los Naranjos de Marbella.

‘La actualizacidn de balances llevada a cabo en 1995, supuso un incremento neto del valor del

inmovilizado material & aquella fecha de 6,875 miles de euros, Como consecuencia de este incremento de
valor de los elementos del inmovilizado material, la dotacién a la amortizacion, en este ejercicio, se ha
visto incrementada en 165 miles de euros. En esta misma cantidad, aproximadamente, se vera
incrementada la dotacidn a la amortizacién en 2002.

Los beneficios obtenidos por el Grupo por la venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado ha
ascendido a 165 miles de euros.

La situacion, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N°de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales Fincas | alquiladas De alquiler
Viviendas ' 38 22 26
Plazas de garaje 615 602 13
Plazas de garaje en alquiler por horas 349 |
Edificios comerciales M? M* Pendientes
Totales alquilados De alquiler
Oficinas 43.693.82 | 43.158,38 53544
Locales 25.432,45 | 21.769,33 3.663,12
69.126,27 | 64.927.71 4.198,56
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Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad Autdnoma de
Andalucia. '

Al 31 de diciembre de 2001 se encontraban totalmente amortizados elementos de inmovilizado material
cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los siguientes importes:

{ - Miles de
Euros

Instalaciones técnicas y maquinaria 133

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 74

Otro inmovilizado 37

244

6. Inversiones financieras

Los mavimientos habidos durante el ejercicio 2001 en las diversas cuentas de “Inmovilizaciones
financieras" y de “Inversiones financieras temporales®, asi como en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido los siguientes:

Miles de Euros
Saldoa | Aumentoso | Salidaso Saldoa
31.12.00 | Dotaciones | Reducciones | 31.12.01

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas

Asociadas 43 - - 43
‘ Cartera de valores 2 largo plazo 600 - - 600
L Depésitos y fianzas constituidos
a largo plazo 657 190 (142) 705
Provisiones (43) (18) - (61)
1.257 172 (142) 1.287

Inversiones financieras temporales-
Cartera de valores a corto

plazo 17 30t - 318
Depésitos y fianzas 27 62 (62) 27
44 363 (62) 345

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge el coste de la participaciéon en Urbanismo
Concertado, S.A. El Grupo posee el 9,09% de las accionas. Se encuentran pendientes de desembolso al
31 de diciembre de 2001 un total de 270 miles de euros.

Las empresas del Grupo, y la informacién relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 2001 son las
siguientes:
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Miles de Euros

Mombre

Dircccidn

Actividad

Fraccida de capital
Que se posee

Capital

Reservas

JResultados cjercicio

2001
Beneficio (Pérdida)

Parking Insur,
S.A

Avd. de la
Repiblica
Argentina, 19
Sevilla

Explotacidn de
Parkings piiblicos

100%

60

Inversiones
Sevillanas, S.AL

Avd. de la
Repiiblica
Argentina, 19
Sevilln

Explotacidn de
locales comerciales

100%%

360

(23)

Coopinsur, §.A.

Avd. de ln
Repiblica
Argenting, 19
“Sevilla

Construccién de
Viviendas en régimen
de covperativa
99%

60

126

Cominsur, §.A.

Avd. dela
Repiiblica
Argeatina, 19
Sevilla

Construccion,
Constitucién de
Comunidades de

Propietarios
29%
60

122

Hacienda la Cartuja,
S.A.

Avd, De la
Repiblica
Argentina, 19
Sevilla

Promocidn,
Construccién y venta

60%
2.103

2.248

2450

Eliosena, 5.A

Avd.dela
Repiiblica
Argenting, 19
Sevilla

Promocién,
Construecidn y venta

60%

600

(15)

Los dalos relativos a'la situacion patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas anuales
auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. del sjercicio 2001 y las cuentas no auditadas del resto de las

sociedades del grupo de! ejercicio 2001.

El detalle de la provision por depreciacién de inversiones f

siguiente:

Miles de

Euros
Ciudad de Sevilla, §.A. 43
Urbanismo Concertado, S.A. 18
61

inancieras registrada por el Grupo es el

. La padticipacién en empresas asociadas corresponde a la Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A,, la cual no ha
tenida actividad durante el ejercicio 2001 ni en los precedentes, y la participacion en su capital esta
provisionada en su totalidad.

7. Creditos comerciales

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales™ del pasivo del
balance de situacién adjunto a 31 de diciembre de 2001, por importe de 9.826 miles de euros es el
siguiente:

Miles de

Euros
Entregas en efectiva 3.853
Efectos comerciales a cobrar 5973
9.826

10
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E! importe de los efectos descontados durante & ejercicio ascendio a 3.192 miles de euros, de los cuales
2.850 euros se encontraban pendientes de vencimiento al cierre del ejercicio.

8. Existencias

9.

El movimienio experimentado por las principales partidas que componen el epigrafe de existencias

durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Saldo Adiciones/ | Retiros/ Traspasos
inicial compras Ventas (Nota 5) [Saldo final
Edificios adquiridos 125 - (6) (21) 98
Terrenos y solares 34.483 7.608 (1.798) (4.754) 35.539
Obras en curso 21.572 23.693 (24.301) 4.084 25.048
Edificios construidos 815 - (276) 36 575

Las existencias de terrenos y solares incluyen por importe de 7.304 miles de euros el exceso de valor de
coste respecto de su valor tedrico contable de la participacion de la Sociedad Dominante en Hacienda La
Cartuja, S.A.. En opinidn de los Administradores de la Sociedad el valor de mercado de estos terrenos as

superior a este coste.

En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de viviandas, si bien,

algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales,

A 31 de diciembre de 2001, dentro del epigrafe de Existencias se in'cluyen viviendas afectadas por

hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,

en su momento, su subrogaran los futuros com
gacion al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 5.313

se encontraban pendiente de subro
miles de euros.

Fondos propios

pradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

11
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Miles de Euros
Aplicacién
resultado Resuttado
Saldoal | Ampliacién | ejercicio Ejercicio | Dividendo | Saldo al
31-12-00 | de capital 2000 Traspasos 2001 Acuenta | 31-12-01
Capital Social 13.800 2.760 - - - - 16.560
Reservas de revalorizacién 8.316 (2.760) - - - - 5.556
Otras reservas de 1a Sociedad Dominante- - -
Reserva legal 1.756 - 614 - - - 2.370
Reserva para acciones de la Sociedad Dominante 1.162 - - 41 - - L12}
Reservas estatutarias . 6.328 - 1.040 - - - 7.368
Reservas voluntarias 1.283 - 1.202 41 - - 2.526
Resultados negativos de ejercicios anteriores (3) - - 5 - - -
Reservas en sociedades consolidadas por -
Integracién global 1.061 - - (T (n - - 933
Pérdidas y ganancias atribuibles a la Sociedad -
) Dominante- -
Pérdidas y ganancias consolidadas 5.764 - (5.764) - 7.261 - 7.261
? Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos 18 - (18) - (397) - 397)
, - Dividendo a cuenta . (1369) - 1.369 - - (1.791) (1.791)
. Total Fondos Propios 38.114 - (1.674) (6) 6.864 (1.791) 41.507
k Reparto de dividendo - - 1..579 - - -
) Complemento de Consejo de Administracién - - 95 - - -

El desglose por Sociedades del epigrafe "Reservas en Sociedades consolidadas por integracién global™ al
31 de diciembre de 2001 es el siguiente:

Miles de
Euros

Farkin Insur, S.A. 777
Inversiones Sevillanas, S.A.L (264)
Cominsur, S.A. 105
Coopinsur, S.A. 95
Hacienda la Cartuja, S.A. 220
933

Capital social-

Durante el gjercicio 2001 la Sociedad Dominante ha realizado una ampliacién de capital con cargo a

reservas voluntarias, por importe de 2.760.000 euros, mediante la emisién de 276,000 nuevas acciones

de 10 euros cada una de ellas, quedando establecido el capital social en 1.656.000 acciones de 10 euros
" por accion,

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos y estan admitidas a cotizacion en
Bolsa.

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el @ de junio de 2001, acordd
autorizar durante doce meses al Consejo de Administracion y al Administrador Unico de las sociedades
filiales para la adquisicién derivativa de acciones propias, con los siguientes limites:

Numero méaximo: 50.000 acciones
Precio minimo: 10 euros
Precio maximo: 80 euros
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Plazo de duracién: 12 meses

A 31 de diciembre de 2001, Sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién mantenian en su
cartera las siguientes acciones de la Sociedad dominante:

Nimero de
Acciones
Empresas
Parking Insur, 5.A. 37171
Coopinsur, S.A. 3.963
Cominsur, S.A. 6.893
Total 48.027

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

_ Empresas Euros
Parking Insur, S.A. 23
Coopinsur, §.A. 43
Cominsur, §.A. 30

Segin la informacién de la que disponen los administradores de Inmobiliaria del Sur, $.A., ninguna
empresa posee participaciones superiores al 10% del capital social.

Reserva de revalorlzacién-

A partir de la fecha en que la Administracién tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
"Reserva de revalorizacién Real Decrelo-Ley 7/1996, de 7 de junio, (o haya prescrito el plazo de 3 afios
para su comprobacidn), dicho saldo podra destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados
contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
(transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones
de actualizacién) podra destinarse a reservas de libre disposicién, siempre que la plusvalia monetaria
haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en la parte correspondients a la amorizacién
contablemente practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad ‘ :

Si se dispusiera de! saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto-Ley 7/1998,

. dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al
10% del benaficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social,

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sdlo podra destinarse a Ia compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.
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Reserva estatutaria.

De acuerdo con lo establecido en los Estat

del Resultado del gjercicio.

10. _Intereses de socios externos
—._Iniereses de socios externos

El saldo incluido en este capitulo del balance de
de los accionistas minoritarios en las sociedades
muestra en el epigrafe “Resultado atribuido a socios externos”
consolidada adjunta representa la paricipacién de dichos accio

ejercicio.

007812838

utos Sociales debe destinarse a Reservas estatutarias el 10%

consolidadas de

Los movimientos acaecidos en el ejercicio han sido los siguientes:

situacidn consolidado recoge el valor de 1a participacién
pendientes. Asimismo, el saldo que se
de la cuenta de pérdidas y ganancias
nistas minoritarios en el resultado del

Miles de Euros

Hacienda
Cominsur, $.A. | Coopinsur, S.A. |La Cartuja, S.A.| Eliosena, S.A. Total

Saldo inicial 2 2 1734 - 1.738
Constitucién Eliosena, §.A. - - - 240 240
Resultado ejercicio 2001 - - 403 (6) 397
Traspaso - - 6 - 6
Saldo final 2 2 2.143 234 2.381

La composicion del saldo al cierre de! ejercicio, por conceptos, es la siguiente:

Miles de Euros
Hacienda
Cominsur, $.A. | Coopinsur, S.A. | La Cartuja, S.A. | Eliosena, S.A.

Capital 1 1 841 240

Reservas 1 1 899 -

Resultado del ejercicio - - 403 (6)

Total : 2 2 2.143 234

11. Provisiones para riesqos y gastos

El movimiento y la composicién de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2001 es el

siguiente:
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!'7 Miles de Euros
Otras
Provisiones Provisiones
Para Para Riesgos _
Impuestos y Gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 2000 : 1.017 599 1.616
Dotaciones del ejercicio 133 132 265
Excesos (34) (1el) (195)
Aplicaciones por pago 97) (2) (99)
Saldos al 31 de diciembre de 2001 1.019 568 1.587

La provisién por Impuestos recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago estd

indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producira, dependiendo del

cumplimiento o no de determinadas condiciones. Asf se incluye la provision correspondiente a las actas

de inspeccion incoadas en 1996 por la Agencia Tributaria asi como sus intereses de demoara

correspondientas, no obstante, haber sido firmadas en disconformidad las citadas actas y haber sido
recurridas por la Sociedad Dominante.

Las cantidades incluidas en “Otras provisiones para riesgos y gastos” cubren el importe estimado para
hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones y
obligaciones pendientes y cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar.

12. Deudas con entidades de crédito

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2001 es el

siguiente:
Miles de Euros
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Tortal
Pélizas de crédito 96.154 9.844 41.877 51.721
Préstamos hipotecarios 23.875 1 8.401 8.402
Otros préstamos 14.740 2.824 11.900 14.724
Deudas por efectos descontados Co- 3 - 3
Intereses devengados no vencidos - 517 - 517
134.769 13.189 62.178 75.367

"El importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 2001 corresponden a edificios
construidos pendientes de venta y subrogacion por parte de los compradores.

El importe incluido dentro de otros préstamos corresponde a dos préstamos con garantia personal. El
interés de estos préstamos es variable en funcion del Euribor,

El detalle de la deuda a largo plazo, con excepcion de los préstamos hipotecarios, por afio de vencimiento
es el siguiente:
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Miles de

Afo Euros
2003 17.668
2004 30.497
2005 3.144
2006 2.468
53.777

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el ejercicio 2001
ha ascendido a 805 miles de euros.

13. Otros acreedares

El detalle del epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre de 2001 se
presenta a continuacién: : :

Miles de
Euros
Ir-npuestos diferidos 1.525
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 684
2.209

14. Situacion fiseal

La composicién de los saldos con *Administraciones Publicas* al 31 de diciembre de 2001 es la siguiente:

Miles de Euros
Deudores | Acreedores
Hacienda Piblica Deudora por IVA 821 -
Hacienda Pblica deudora por
Impuesto de Sociedades 91 -
Impuestos anticipados . 28 -
Hacienda Piblica Acreedora 1S - 2259
Hacienda Piiblica Acreedora por IVA - 6
Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas - 133
Organismos de la Seguridad
Social, acreedores - 29
Impuestos diferidos - 121
Retenciones por dividendos - 322
Otros 16 2
Total 956 2.872
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El grupo formado por Inmobiliaria del Sur, S.A.,, como sociedad dominante y Parking Insur, S.A.,
Inversiones Sevillanas, S.A.l, Cocpinsur, S.A. y Cominsur, S.A. como sociedades dependientes, tributa
en Régimen de Declaracion Consolidada,

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

La coneiliacién del resultado contable del ejercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
€S como sigue;

Miles de Pesetas
Aumento | Disminucién Importe

Resultado contable consolidado

del ejercicio 2001 12.357
Eliminaciones en consolidacién ' 2.280

) ‘ ‘_ 14.637

Diferencias permanentes ©23 . 97) 74)
Diferencias tempor:‘lles—_ -

Con origen en el ejercicio - (382) (382)

Con origen en ejercicios anteriores 77 - 77
Base imponible (resultado fiscal) 2000 100 (479) 14,258

La Sociedad Dominante tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de
amortizacién acelerada previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal .-
de estos elementos serd 1.5 veces (en algunos casos 3 veces) el coeficiente maximo previsto en las
tablas de amontizacién fiscal vigentes. La Sociedad Dominante registra el efecto impositivo del exceso de
amortizacion fiscal sobre amortizacion contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-
Impuesto diferido”, dado que al finalizacidn de la amortizacién fiscal y por tanto la reversién del impuesto
diferido se producira en un plazo superior a 1 afio.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar por el Grupo (que corresponden en su totalidad
a sociedades participadas, en concreto a Eliosena, §.A.), ascienden a 15 miles de euros, siendo el plazo
maximo de compensacion el afio 2016,

La Sociedad Dominante se ha acogido al diferimiento por reinversion de beneficios extraordinarios (por
venta de inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiendo
ascendido la cantidad acogida en el ejercicio 2001 a 155 miles de euros, La Sociedad Dominante debera
reinvertir el importe acogido al diferimiento por reinversién dentro del plazo que comprende el afio anterior
ala entrega de los bienes y los tres afios siguientes,

El Grupo tiene abiertos a inspeccién los cuatro dltimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, exceplo para el Impuesto sobre Sociedades que esla sujeto a posible inspeccion desde el
ejercicio 1997, inclusive. Deblido a las diferentes interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de caracter contingente
que no son susceptibles de cuantificacién objetiva, y para los que el balance de situacién adjunto no
incluye provisién alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serian de
importe significativo.

15. Fianzas recibidas y constituidas por operaciones de arrendamientos de

inmuebles

Las fianzas rec¢ibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2001, a 684 miles de suros que se encuentran clasificadas a largo plazo.
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Por otra parte, las fianzas constituidas por el Grupo en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
ascienden a 703 miles de euros,

16. Ingresos y gastos

a) Importe neto de I3 cifra de negocios

La Distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2001 correspondiente a la
actividad ordinaria del Grupo es como sigue:

Miles de

Ventas Euros

Ventas de edificios 42.146
Arrendamientos de inmuebles 6.776
Ingresos por cesion 202
Otros ingresos | ' 1.228
Total Importe neto de la cifra de negocios 50.352

b) Aprovisionamientos-

La composicidn del saldo de este epigrafe del debe da la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2001 adjunta, se presenta a continuacién:

. Miles

de Euros
Compras de terrenos y solares 6.374
Trabajos realizados por terceros en obras 23.325
Otras compras 24
Variacidn de existencias de edificios adquiridos 27
Variacién de existencias de terrenos y solares (1.056)

28.694

¢) Gastos de personal-

La composicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 2001 es la siguiente:

Miles de
Eurps
Sueldos y salarios 1.710
Seguridad social a cargo de
Ia empresa 318
2.028

El ndmero medio de personas empleadas durante el ejercicio distribuido por categorias, es el
siguiente:
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Nimero

Categoria Profesional de Empleados Medio
Direccidn 4
Técnicos 5
Administracién 10
Comercial - 10
Personal de Obra 3
Operarios 18
Otros 4
54

d) Variacion de las provisiones de trifico-

Los movimientes habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico durante el ejercicio
2001 se presentan a continuacién: :

Miles de Euros
Provisién para
Provisién Obras
Insolvencias (Nota 4-i) Total
Saldo inicial 329 1.606 1.935
Dotaciones 38 2.284 © 2322
Excesos (120) - (120
Aplicaciones - (1.606) (1.606)
Aplicaciones por cobro . (6) - (6)
Saldo final 241 2.284 2.525

Por tanto, el epigrafe “Varacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas Y ganancias del
ejercicio 2001 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Euros
Aumento de las provisiones
para obras ’ 678
Dotacién provisién insolvencias 38
Exceso provision insolvencias (126)
Total 590

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los resultados consolidados
es la siguiente;
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Miles de Euros

Resultados Socios
consolidados Externos

Parking Insur, $.A. (56) -
Inversiones Sevillanas, S.A I (23) -
Cominsur, $.A. : (38) -
Coopinsur, 5.A. (54) -
Hacienda Ia Cartuja, S.A. 1.009 403
Eliosena, §.A. (15) (6)
| 823 397

17. Garantias comprometidas con terceros

El Grupo, en el desarrollo normal de su actividad tiene constituidos avales en favor, basicamente, de
Enlidades Locales por importe de 1.647 miles de euros en garantia de la ejecucion de obras de
construecion y promocion. ’

18. Retribuéién Y otras prestaciones al Consejo de Administracién

Durante el ejercicio 2001 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante han
percibido por su participacién en resultados, asi como por dietas un importe de 1.249 miles de euros,

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracién han recibido asignaciones por la prestacién
de servicios al Grupo, por importe de 345 miles de euros.

" Al 31 de diciembre de 2001 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no
eran titulares de anticipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian
contraido por la Sociedad Dominante compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos
de pensiones, respecto a los citados Administradores de la Sociedad Dominante.
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19. Cuadro de finaneiacion

A continuacién se presentan los cuadros de financiacién correspondientes a los ejercicios 2001:

Miles de Euros Miles de Euros
APLICACIONES 2001 2000 ORIGENES 2001 2000
Adquisiciones de inmovilizado: Recursos procedentes de las operaciones 8.252 7.077
Gastos de establecimiento - 36
Inmovilizaciones materiales 220 191{ Aportacién de Socios Externos 240 -
Inmovilizaciones financieras 190 223 ’
Acciones Propias 33 1
Créditos comerciales a largo plazo 36 366
Traspaso de existencias a inmovilizado 635 2.092| Deudas a largo plazo 37.424 12.496
‘Dividendos: )
Dividendo a cuenta del ejercicio 1.791 1.369
Dividendo complement. del ej. anter. 1.579 1.049
Cancelacidn o traspaso a corto plazo Engjenacién de inmovilizado:
de deudas a largo plazo 3.028 3.005) Inmovilizaciones materiales 283 468
Aplicacién (pagos o traspasos a Inmovilizado financiero 142 141
Corto plazo) de provisiones para
Riesgos y pastos ' 97 64
Participacién complementaria del Consejo
de Administracién 95 61
Gastos a distribuir en varios cjercicios . -
TOTAL APLICACIONES 7.724 8.457 TOTAL ORIGENES 46341 20.182
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) 38.617 11.725 DEL CAPITAL CIRCULANTE) .
TOTAL 46.341 20.182 TOTAL 46.341 20.182

Miles de Euros
VARIACION DEL CAPITAL 2001 2000
CIRCULANTE Aumento [Disminucién | Aumento | Disminucién
Existencias © 4179 - 16.375 -
Deudores 14.111 - 5751 . -
Acreedores 15.470 - - 12.227
Inversiones financieras temporales 301 - 9 -
Tesoreria 4.230 - 1.300 -
Ajustes por periodificacién 326 - 517 -
TOTAL 38.617 - 23.952 12,227
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 38.617 - 11.723 )
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La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de las operacionas que
figuran en los cuadros de financiacidn anteriores es la siguiente:

Miles de Euros
2001 2000
Resultado del ejercicio . 6.864 5.783
Resultado atribuible a socios externos 397 (18)
Dotacién a las amortizaciones de inmovilizado 850 865
Dotacién provisién inmovilizado 92 -
Resultados obtenidos en la enajenacion de inmovilizado (165) (28)
Exceso provisiones inmovilizado financiero - (19)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 265 309
Excesos de provisiones para riesgos y gastos . (197) (62)
) Imputacidn a resultados ingresos a distribuir (2) 4)
. Gastos derivados de intereses diferidos 148 251
“ Total recursos procedentes de (aplicados en) '
) las operaciones ) 8.252 7.077
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestién
del Ejercicio 2001

El Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A. ha formulado las cuentas anuales consolidadas
del Grupo Inmobiliaria del Sur correspondientes al ejercicio 2001, del cual forma parte con sus sociedades
dependientes Parking Insur, S.A., Coopinsur, §.A., Cominsur, S.A., Inversiones Sevillanas, S.ALl.,
Hacienda La Cartuja, S.A. y Eliosena, S.A. Esta dltima Sociedad se constituyé en el ejercicio 2001
teniendo la Sociedad dominante una participacion del 50% de su capital.

Las Sociedades Coopinsur, S.A. como Cominsur, S.A. han permanecido inactivas durants 2001.

La Sociedad Inversiones Sevillanas, S.A.l. en el ejercicio 2001 cesé en la explotacion de los negocios
que tenia en el Centro Comercial EIl Mirador de Santa Justa en Sevilla capital.

Parking Insur, S.A., durante 2001 ha desarrollado con normalidad su actividad de alquiler de plazas de
aparcamiento para automdviles, bien por horas o bien mediante abonos mensuales de distintos tipos. La
cifra de negocios se ha situado en 455 miles de euros,

En cuanto a la Sociedad Hacienda La Cartyja, S.A,, |a cifra de negocios alcanzo en el ejercicio 2001 los
13 millones de euros.

La Sociedad Eliosena S.A. cuya actividad es la promocion inmobiliaria, desarrollara sus actividades en
los préximos ejercicios.

Por su parte, el Grupo ha experimentado un notable incremento en su nivel de actividad, pasando de una
cifra de negocios de 35 millones de euros en el ejercicio 2000 a 50 millones de euros en el 2001,
Asimismo los resultados del Grupo pasaron de 5,8 millones ds euros en el 2000 a 6,9 millones de euros
en el 2001.

Los administradores de la Sociedad dominante Inmobiliaria del Sur, S.A. esperan que la evolucién
previsible del Grupo para el afio 2002 sera favorable, mejorandose las cifras del actual ejercicio.

Por dltimo, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 49 del Cddigo de Comercio, hemos de informar
de que el nimero y valor nominal de las acciones de Inmobiliaria del Sur, S.A. poseidas por las
sociedades dependientes, son los siguientes:

Sociedad N? de Acciones  Valor nominal
Parking Insur, SA. 37,171 371.710 Euros
Coopinsur, S.A. 3.963 39.630 Euros

Cominsur, S.A. 6,893 68.930 Euros




