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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de Compafifa Levantina
de Edificacién y Obras Pablicas, S.A.:

Memos auditado las cuentas anuales de Comparifa Levantina de Edificacién y Obras Publicas,
S.A. (en adelante CLEOP, S.A.), que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de
2001, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditorfa
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

- De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,

con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con fecha

26 de marzo de 2001 emitimos nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2000 en el que expresamos una opinién favorable.

Segun se explica en la nota 2d) de la memoria adjunta, la Sociedad es dominante de un grupo
de sociedades de acuerdo con la legislacién vigente. Los administradores han optado, por
razones de claridad y de acuerdo con la legislacién vigente presentar las cuentas anuales
consolidadas por separado.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de CLEQP,
S.A. al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9,267, libro 8.054, seccion 3°
Inscrita en el R.Q.A.C. con el numero $0242 - CIF: B-79 031290
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El informe de gestion adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de CLEOP, S.A., la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no
incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
la Sociedad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

/..L

Jorge Molina
Socio - Auditor de Cuentas
25 de Febrero de 2002
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1.- BALANCE



CLEOP,5.A

BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2.001Y 2.000

ACTIVO 3112/01
INMOVILIZADO 1.566.282
GTOS.ESTABLTO.

GTOS.AMPLIAGION CAPITAL 4529
INMOV.INMATERIAL 409.752
CONCESIONES ADMTVAS, 500.687
APLICAGIONES INFORMATICAS 8.733
DS.BIENES ARRDTO FINANCIERO 7.362 .
AM.AC.INM.INMATERIAL -107.030
INM.MATERIAL £15.694
TERRENOS Y CONSTRUCE. 527.294
INSTAL. TECNICAS, MAG?, 231177
OTRAS INSTAL.,UTILLAJE. MOB® 182.099
OTRO INMOVILIZADO 122159
A ACUMULADA INMOV.MATERIAL -545.311
PROV.DEPR.INM.MATERIAL 4.724
INM.FINANCIERO 636.307
PART.EMPR.GRUPO 303,192
PART.EMPR.ASOCIADAS 201.654
CARTERA VALORES L/P 125.951
DEPOSITOS Y FIANZAS L/P 5510
PROV.DEPR.VALORES
GTOS.ADISTRIBUIR 27.942
ACTIVO CIRCULANTE 4.685.719
EXISTENCIAS 789.882
TERRENOS Y SOLARES 377.456
EDIF.PROMOCIONES INMOBILIARIA 33.862
MAT.OBRAS 34.377
. EDIFICAGIONES 130.356
PROMOCIONES EN CURSO 186.700
INV.INIC.PROYECTO 31.435
PROVISIONES -4.304
ANTICIPOS
DEUDORES 3.151.115
CLIENTES VENTAS Y PREST SERVICIOS 2.561.635
EMPR.GRUPO DEUDORES 151,643
EMPR ASOGIADAS DEUDORES 142,910
OTROS PEUDORES 99.863
ADMINISTRACIONES PUBLICAS 360.974
FROVISIONES -165.910
INV.FINANC TEMPORALES 152.531
CREDITOS EMPR.GRUPO 45,012
CARTERA VALORES C/P 364
OTROS CREDITOS 100.805
DEPOSITOS Y FIANZAS C/P 6.350
TESORERIA 490.290
AJUSTES POR PERIODIFICAGION 1 1.801
[T 76175.943

(PESETAS)

3112/00

1.424.381

6.030

421.959

500.687

6.435
. 7.362
-92.525

530.284

526.931
229.205
180,833
119.207
-524.168
-1.724

466.108
294873
45 450

121155
4.630

29.344

4.242427
810.113
487.721

34.565
22.069
237.589
32.378
-4.304
95

2.569.836

1.743.476
145.863
179.235

80.379
495.345
-84.462
323.876
45.404

251.606
25.866

538,302

5.695.852

—




CLEOP,S.A

BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2.001Y 2.000

PA s | V o 31/12/01
FONDOS PROPIOS 3.223.357
CAPITAL 1.256.487
PRIMAS EMISION 1.057.691
RESERVAS 1.587.736
RVA.LEGAL 255.116
RVA.VOLUNTARIA 1.342.620
RDOS.NEGATIVOS -968.195
RDOS.EJERCICIO 279.638
ING. A DISTR. EJERCICIOS 338,933
SUBVENCIONES DE CAPITAL 1.320
OTROS INGRESOS A DISTRIBUIR 337.450
OTROS INGR.INTERESES DIFERIDOS 163
PROV.RIESGOS Y GTOS.
ACREEDORES L/P 592,854
DEUDAS ENT.CREDITO 122,785
OTROS ACREEDORES 470.069
DEUDAS EFECTOS COMERCIO 3.064 -
OTRAS DEUDAS 461.505
FIANZAS Y DEP. RECIBIDOS A LP 5.410
ACREEDORES CORTO PLAZO 2.024.799
DEUDAS ENT.CREDITO 320.750
PRESTAMOS Y OTRAS DEUDAS 319.686
DEUDAS POR INTERESES 1.064
DEUDAS EMPR.GRUPO 21.626
ACREEDORES COMERCIALES:; 1.191.374
ANTICIPOS RECIBIDOS 2.238
DEUDAS COMPRAS Y PRS.SERVICIOS 491.534
DEUDAS EFECTOS COMERCIO 697.602
OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 434,449
" ADMINISTRACIONES PUBLICAS 198.791
OTRAS DEUDAS 235.658
REM.PENDIENTES DE PAGO
PROVISIONES 56.600
6.179.943

TOTAL PASIVO

(PESETAS)

31/12/00

2,943,719

1.256.487
1.057.691

1.597.736
255116
1.342.620
1524775
556,580
385.600
1575
384.025
8.527

703.186

25.462

677.724

3.064
669.258
5.402

-

.664.820
38,065
37.997

68

22.653

—_

.087.161
105,012
507.837
474.312

402,022
202.264
181,777

17.981

104.919

| 5.695.852'




2.- CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

1. Actividad

La Sociedad fue constituida el 30 de Diciembre de 1.946, siendo su objeto principal la
contratacién y ejecucién de obras, tanto publicas como privadas, y la realizacién de cuantas
operaciones industriales y comerciales guarden relacién con dicha finalidad, entre las que se
incluyen las actividades inmobiliarias cuyo objeto es la comercializacién de las edificaciones
resultantes de la utilizacién del suelo para construir, en forma de venta o arrendamiento, asi

como la explotacion de Concesiones Administrativas.

Las actividades integrantes del objeto social podrén ser desarrolladas por la Sociedad total o
parcialmente de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto idéntico o andlogo (articulo 2° parrafo 2 de los Estatutos).

2. Bases de presentacion
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contablés de la Sociedad y de las
U.T.E.S. integradas, y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las
normas establecidas, aplicando tanto el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
constructoras como el Plan General de contabilidad adaptado a las empresas inmobiliarias, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de

la Sociedad.
b) Comparacion de la informacién

No existen razones excepcionales que justifiquen la modificacion de la estructura del Balance y
de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias con respecto a los del ejercicio anterior. Es por ello que
se pueden comparar las cuentas anuales del ejercicio 2001 con las del precedente sin ningin
tipo de adaptacion.

) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias, dichos
estados se presentan de forma agrupada, presentandose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la Memoria. '

d) Cuentas anuales consolidadas

Como consecuencia del cumplimiento de los requerimientos establecidos en el Real Decreto
1815/1991, de 20 de diciembre, Cleop, S.A., estd obligada a presentar cuentas anuales
consolndadas desde el ejercicio 1996.

Los Administradores han elegido, por razones de c' ridad, preseptar dichas ¢ s anuales
consolldad por separado.




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

3. Criterios contables

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de ampliacion de capital se capitalizan a su precio de adquisicién y se amortizan
linealmente en un periodo de 5 anos. Cuando varian las circunstancias que permitieron su

capitalizacién la parte pendiente de amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que
cambian dichas condiciones.

b) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales se contabilizan al precio de adquisicion o coste incurrido en
la construccion u obtencién de la concesién municipal.

Las aplicaciones informaticas se contabilizan por su coste de adquisicién.,

Los bienes utilizados en régimen de arrendamiento financiero se reflejan en el epigrafe

. correspondiente del inmovilizado inmaterial. cuando, por las condiciones econémicas del =

arrendamiento, se desprende que son capitalizables y se amortizan en funcién de su vida util
estimada en base a los coeficientes expuestos para inmovilizaciones materiales similares. Los
gastos financieros relacionados con la operacion se llevan a resultados en funcién de la
duracién del contrato y de acuerdo con un criterio financiero.

La amortizacién se calcula segtin el método lineal, siendo los porcentajes de amortizacién del
2% en el caso de las concesiones, de un 15% para los elementos de transportes adquiridos por
leasing, y de un 25% en aplicaciones informéticas.

9| Inmovilizado material

El inmovilizado material esta contabilizado al coste de adquisicién, incluyendo el efecto de las
actualizaciones efectuadas en virtud de disposiciones legales, a las.cuales se acogié la Sociedad,
contenidas en la Ley 1/1.979 de 19 de Junio y Ley 74/1.980 de 29 de Diciembre. Otras
revalorizaciones efectuadas por la Sociedad en 1.986, han dejado de formar parte del Balance
por haber sido enajenados los bienes objeto de las mismas.

La amortizacién se calcula por el método lineal, en base a la V|da atil estimada de los activos,
de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales:

%

Edificios y otras construcciones 2
Maquinaria y Utillaje 10-25
Elementos de Transporte 15
Mobiliario y Enseres 12
Equipo de proceso de datos 25

\




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida Gtil de los activos son capitalizadas. Los
gastos de mantenimiento y conservacién se cargan a resultados en el momento en que se
producen. Las bajas y enajenaciones se reflejan contablemente mediante la eliminacién del

- coste del elemento y la amortizacién acumulada correspondiente,

d) Inmovilizaciones financieras

Las participaciones correspondientes a inversiones financieras en empresas del Grupo y
asociadas, asi como otras inversiones financieras permanentes, con o sin cotizacion en Bolsa,
figuran valoradas a su coste de adquisicién procediéndose a su provisidn por depreciacién en
el caso en que sea necesario adaptar el valor de adquisicién al valor probable de realizacién
corregido en el importe de las plusvalias tacitas existentes en el momento de la adquisicion, si
éste fuera menor.

e) Existencias
Las existencias figuran valoradas de la forma siguiente:
Comerciales:  Bienes recibidos por cobro de créditos y otros bienes adquiridos:

Al coste de adquisicion segun escrituras de compra incluyendo los gastos
legales incurridos.

De Promoci6n

Inmobiliariaz:  Terminada
Recoge las unidades pendientes de venta de las promociones valoradas al
precio de coste de las adquisiciones, de acuerdo con el contenido de la
adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias.

f) Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al precio de adquisicion o al de mercado, si
fuera menor. El precio de mercado se establece con los mismos criterios que para las
inmovilizaciones financieras,

g Indemnijzaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como
gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién de despido.

h) Impuesto sobre sociedades

El grupo Cleop compuesto por Cleop, S.A. y las sociedagles ependientes Servicleop, S.L., Clecop,
S.A.y Aricleop, S.A. , tributa bajo el régimen de los grupgs fle sociedades.




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Se reconoce como gasto en cada ejercicio el Impuesto sobre sociedades calculado en base al
beneficio antes de impuestos desglosado en las cuentas anuales, corregido por las diferencias de
naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y
deducciones aplicables. El impuesto diferido o anticipado que surge como resultado de
diferencias temporales derivadas de la aplicacién de criterios fiscales en el reconocimiento de
ingresos y gastos, se refleja en el balance de situacién hasta su reversién.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto se consideran como minoracién del
gasto por impuestos en el ejercicio en que se registran.

El gasto devengado por Impuesto sobre Sociedades, de las sociedades que se encuentran en
régimen de declaracién consolidada, se determina teniendo en cuenta, ademas de los pardmetros
a considerar en caso de tributacion individual expuestos anteriormente, los siguientes:

- Las diferencias temporales y permanentes producidas como consecuencia de la
eliminacién de resultados por operaciones entre sociedades del grupo, derivada del
~ proceso de determinacién de la base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del grupo fiscal en el
régimen de declaracién consolidada; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se
imputardn a la sociedad que realizé la actividad u obtuvo el rendimiento necesario para
obtener el derecho a la deduccion o bonificacién fiscal,

La Sociedad dominante del grupo registra el importe total a pagar por el Impuesto sobre
Sociedades consolidado. El importe de la deuda correspondiente a las sociedades dependientes,
se registra con cargo a Créditos con empresas del grupo y asociadas

El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de provisionar
todos, incluso aquellos cuya reversién no est4 prevista de inmediato. Dicha provisién se ajusta
para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto sobre sociedades. Por otra parte, los
impuestos anticipados s6lo se reconocen en el activo en la medida en que su realizacién futura
esté razonablemente asegurada en el plazo maximo de 10 afos, o siempre que existan
impuestos diferidos que los compensen, a partir de 10 afos.

i) Subvenciones de capital

Las subvenciones de capital se contabilizan cuando se obtiene la concesién oficial de las
mismas y se registran bajo el epigrafe Ingresos a distribuir en varios ejercicios, imputandose al
resultado del ejercicio en proporcién a la amortizacién correspondiente a los activos
financiados con las mismas.

i) Acreedores

Las deu?'?s a largo y corto plazo fig jran contabilizadas valor de reembol

: o /V‘—‘

y




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

k) Reconocimiento de ingresos

La Sociedad contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme por el método del porcentaje
de realizaci6n correspondiente a las unidades o productos terminados valorados a los precios
contratados con el cliente, y la obra ejecutada en tramitacién, que corresponde a las unidades o
productos terminados valorados a precios estimados de cobro, adn no definitivos por estar
pendientes de la aceptacién definitiva por parte del cliente.

En lo relativo al reconocimiento de los ingresos financieros correspondientes a los intereses
reclamados a organismos ptblicos, como consecuencia de retrasos en pagos de los mismos, se
contabilizan como ingresos aquéllos importes reclamados para los que existe sentencia judicial
firme a favor de la Sociedad o aquéllos para los que, no habiéndose iniciado trdmites judiciales,
se hubiese producido el cobro efectivo durante el periodo. :

) Ingresos de la actividad inmobiliaria.

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad
a las empresas inmobiliarias, la Sociedad contabiliza como ingreso las ventas de -inmuebles
entregados en el ejercicio, correspondientes a promociones terminadas.

m) Clasificaci6n entre corto y largo plazo.

Se consideran corto plazo aquellos saldos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses, y largo
plazo el resto.

n) Uniones y Agrupaciones Temporales de Empresas.

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacién al Plan General de Contabilidad
para las Empresas Constructoras, la Sociedad integra en cada partida de su Balance y la cuenta
de Pérdidas y Ganancias la parte proporcional de su participacién en cada Unién Temporal de
Empresas, informando separadamente en las correspondientes notas de la memoria.

4. Propuesta de distribucion de resultados

Se someterd a la aprobacion de la Junta General de Accionistas la distribucién de resultados
siguiente: S ' - o -

Miles de pesetas

Base de reparto
Pérdidas y ganancias 279.638

Distribucion
Compensac,ién de pérdidas de ejercicios anteriores
1

[

279.638

s




CLEOP, 5.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

5. Gastos de establecimiento

Corresponde a los gastos de la ampliacion de capital realizada en el ejercicio 2000. Los gastos

-correspondientes a dicha ampliacién constan en el Balance como Gastos de Establecimiento,

teniendo prevista la Sociedad su amortizacion en un periodo de cinco anos.

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Gastos de establecimiento han sido los
siguientes: '

Miles de pesetas

Saldo al Amorti- Saldo al

31.12.00 Adiciones zaciones 31.12.01

Gastos de ampliacién de capital 6.030 0 (1.501) 4.529
6.030 0 (1.501) 4.529

6. Inmovilizaciones inmateriales

El movimiento de esta cuenta durante el ejercicio comprende las inversiones realizadas en
construccion de aparcamientos por concesién administrativa municipal y las compras de bienes
de inmovilizado mediante arrendamiento financiero y aplicaciones informaticas. El detalle es el
siguiente:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros 31.12.01
Coste
Concesiones administrativas 500.687 - - 500.687
Aplicaciones informaticas 6.435 2.298 - 8.733
Derechos sobre bienes leasing 7.362 - - 7.362
514.484 2.298 - 516.782
Amortizacion
Concesiones administrativas (83.414) (12.258) - "{95.672)
Aplicaciones informaticas (2.495) (1.993) - (4.488)
Derechos sobre bienes leasing (6.616) {254) - (6.870)
o . o . T (92.525) (14.505) - (107.030) -
Yalor neto contable 421.959 409,752

La cuenta “Aplicaciones Informéticas” comprende la inve rsié efectuada en la renovacién de los
al Euro.

programas informaticos como consecuencia de la adaptacié




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

El cargo por amortizacion del inmovilizado inmaterial del ejercicio, ha ascendido a 14.505
miles de pesetas y corresponde 254 miles de pesetas a bienes adquiridos por arrendamiento
financiero y 12.258 miles de pesetas a concesiones administrativas. Las amortizaciones
correspondientes a Aplicaciones Informaticas han sido de 1.993 miles de pesetas.

7. Inmovilizaciones materiales

Los movimientos del inmovilizado material en el ejercicio de 2001 son los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Traspasos Traspasos Saldo al
31.12.00 -_Adiciones Retiros de existencias a existencias_ 31.12.01
Coste
Construcciones 526.931 363 - - - 527.294
Maquinaria 229.205 3.030 (1.402) - - 230.833
Utillaje 89.986 1.830 (813) - - 91.003
Mobiliario 90.381 38 - - - 20.419
Equipos para proceso informacion 71.811 1.563 - - - 73.374
Elementos de transporte 47.396 1.389 - - - 48.785
Inmovilizado UTES ) 466 555 - - - 1.021
' o ~ 1.056.176 " 8.768 (2:215) - - 1.062.729
Amortizacién
Construcciones (31.665) (9.656) - - - (41.321)
Maquinaria (218.674) (2.474) . - - (221.148)
Utillaje (87.680) (829) - - - (88.509)
Mobiliarlo (86.089) (953) 545 - - (86.497)
Equipos para proceso informacién (60.157) (5.310) - - - (65.467)
Elementos de transporte (37.444) (2.907) 808 - - (39.543)
Inmovilizado UTES {460) (366) - - - - (826)
(524.169) (22.495) 1.353 - - (545.311)
Provisiones
Construcciones (1.724) . - - - (1.724)
Maquinaria - - - - - -
Utillaje - - . - - -
Mobiliario - - - - - -
Equipos para proceso informacion - - - - - -
Elementos de transporie - - - - - .
Inmovilizado UTES - - - - - -
' (1.724) - - - - (1.724)
Valor neto contable 530.283 515.694

El cargo por amortizacién de inmovilizado material del ejercicio ha ascendido a 22.495 miles

 de pesetas, de las que 22.129 miles de pesetas., corresponden al inmovilizado de Cleop, y 366

miles de pesetas, corresponden a la amortizacién del inmovilizado de las UTES.
a) Inmovilizado material afecto a garantias.

Deuda con Fondo de Garantfa Salarial reflejada en Ndtas// 15 y 16, por un importe total de

30.736 miles de pesetas.
% ; 7



CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Local Comercial sito en Calle Serpis n® 66, identificado con el ntimero 4, e inscrito en el
Registro de la Propiedad n® 6 de Valencia, Finca nimero 67.967, con un coste original de
60.049 miles de pesetas y amortizacién acumulada de 4.438 miles de pesetas.

Local Comercial sito en Calle Honduras s/n, inscrito en el 'Reg'istro' de la P‘r0piedad“n°' 6 de
Valencia, Finca nimero 70.045, con un coste original de 20.269 miles de pesetas y
amortizacién acumulada de 1.544 miles de pesetas,

Deuda con la Seguridad Social reflejada en nota 15 y 16 apartado f) por importe total de
43.325 miles de pesetas.

Oficinas en (/. Serpis n® 68-1°-12, Edificio Arcade, con un coste original de 148.794 miles
de pesetas y amortizacién acumulada de 10.777 miles de pesetas.

b) Bienes totalmente amortizados

El importe total de los bienes del Inmovilizado Material totalmente amortizados asciende a
477.396 miles de pesetas. Corresponde en su mayor parte a Equipo de Maquinaria, Transporte y
Medios Auxiliares, Mobiliario y Enseres y Ordenadores. No se consideran ohsoletos
técnicamente, ya que todos ellos estdn en plena utilizacion. Los elementos no utilizables son
dados de baja anualmente.

c) Bienes Arrendados.

A 31 de Diciembre de 2.001,la sociedad tiene arrendados bienes de inmovilizado material con
un coste original de 301.757 miles de pesetas, teniendo unos ingresos anuales en concepto de
alquileres de 42.863 miles de pesetas.

8. Inmovilizaciones financieras

En el ejercicio de 2001 el inmovilizado financiero ha tenido los siguientes movimientos:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.01
Coste .

Participaciones en empresas del grupo 294,873 8.319 - - 303.192
Participaciones en empresas asociadas 45.450 169.916 (13.712) - 201,654

Inversiones financieras permanentes en
capital 104.184 4,796 - - 108.980
Valores de renta fija 16.971 - - - 16.971
Fianzas constituidas a largo plazo 2.255 175 - - 2.430
Dep6sitos constituidos a largo plazo 2.375 1510 /  (805) - 3.080
: 466.108 184.5147 / (14.315) . 636.307

./!
Valor neto dontable 466.108 636.307
.A"’J. 8
/




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

a) El epigrafe Participacién en Empresas del Grupo recoge las acciones sin cotizacién oficial
en estas empresas y se componen de las siguientes inversiones:

1.- Nombre: SERVICLEQP, S.L.
Domicilio: (/. Serpis n° 68-1°-12 - VALENCIA
Capital Social: 199.996 miles de pesetas
Reservas: 63.610 miles de pesetas
Resultado del Ultimo Ejercicio: 60.107 miles de pesetas

CLEOP, S.A. posee una participacién de capital de 199.996 miles de pesetas equivalente al
99,99% de su capital social.

La Sociedad tiene como actividad principal la Concesién del Servicio de Retirada de
Vehiculos de la ciudad de Valencia. La sociedad Servicleop recibi6é en Febrero de 1.999 la
Concesién del Servicio Municipal de Retirada de Vehiculos de la ciudad de Sevilla, por un
periodo de cinco afos.

Esta sociedad es concesionaria, asimismo, del Servicio de Retirada de Vehiculos de Cullera
por un periodo de cinco afios desde Junio de 2000.

En el pasado mes de Junio de 2001 le fue adjudicado el Servicio de Retirada de Vehiculos
de la ciudad de Castell6n por un plazo de dos afos, prorrogable por otros dos afios.

2.- Nombre: COMPANIA LEVANTINA DE CONSULTORIA Y PROYECTOS, S.A.
Domicilio: Calle Serpis 68 - VALENCIA
Capital Social: 20.000 miles de pesetas
Reservas: 2.369 miles de pesetas
Resultado del Ultimo Ejercicio: 956 miles de pesetas

Esta Sociedad tiene como objeto social la consultoria de proyectos de arquitectura e
ingenieria, habiendo iniciado sus actividades en estos campos en el dltimo trimestre del
ejercicio 1.998. CLEOP participa en 20.000 miles de pesetas, equivalente al 100% de su
Capital Social.

En el ejercicio de 2001, esta Sociedad ha finalizado los trabajos de Direccién y Gestion de
Proyectos en las ciudades de Managua (Nicaragua) y Tegucigalpa (Honduras), todos ellos
segun convenios suscritos con la Agencia Espaiola fle Cooperacién Internacional vy
relacionados con la Ejecucion de Programas para paliar] lo dafos originados por el Huracén
Mitch.




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Entre las actividades realizadas en la Comunidad Valenciana en el pasado Ejercicio, debe de
destacarse el Proyecto para la construccién de 63 Viviendas protegidas, locales y plazas de
aparcamiento junto al Campus Universitario de la ciudad de Castellén, asi como otros
proyectos en diversos puntos de la Comunidad Valenciana.

3.-Nombre ARICLEOP, S.A.
Domicilio: Calle Serpis n® 68-1°-12 - VALENCIA
Capital Social: , 49.916 miles de pesetas
Reservas: -5.515 miles de pesetas
Resultado del Ultimo Ejercicio: -7.602 miles de pesetas

Esta sociedad fue constituida el 24 de Mayo de 2000, siendo su objeto principal la extraccién
y comercializacién de todo tipo de materiales para la construccion. En la actualidad es titular
de los derechos del Contrato de Arrendamiento del “Arenero Municipal” propiedad del
Ayuntamiento de Zarra situado en ese mismo Término Municipal. Ello es en virtud del
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 1 de Junio de 2000, adoptado por unanimidad de
todos los miembros de la corporacion. Este contrato de arrendamiento tiene una duracién de.
25 afios, desde el 1 de Septiembre de 1.998, por lo que su vencimiento es el 30 de Agosto de
2023.

Cleop, S.A. participa en 49.916 miles de pesetas, equivalente al 100% de su capital social.
Durante el Ejercicio de 2000 la sociedad adquiri6 tres fincas rusticas colindantes con el citado

Arenero que en junto suponen cuatro hectareas, quince dreas y treinta centidreas destinadas a
la ampliacién de la citada explotacién.

4.- Nombre: TERRAMIT, S.A.
Domicilio Calle Serpis n® 68-1°-12 - VALENCIA
Capital Social: 66.554 miles de pesetas
Reservas -8.864 miles de pesetas
Resultado del ejercicio: -9.074 miles de pesetas

TERRAMIT, §.A., empresa vinculada en la que CLEOP participa en 50%, con ‘un valor neto
contable de 33.277 miles de pesetas, siendo el resto de accionistas socios locales de la
provincia de Alicante. Tiene por objeto social la gestion y construccién de programas de
actuacién integrada en el drea de Benidorm y Finestrat,

Fue constituida el pasado 25 de Noviembre de 1.999, realizando actividades urbanisticas en el
Término Municipal de Finestrat. El pasado 30 de Noviembre de 2000, en sesién ordinaria del
Pleno del Ayuntamiento de Finestrat, fue aprobado y hdjyidicado a esta sociedad el programa
presentado pjw Terramit, S.A. para el Desarrollo y Urbarfizacién del Sector-21 de Finestrat.

10
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001 '
(Expresadas en Miles de pesetas)

En el Ejercicio 2001 la Sociedad acord6, en Junta General Universal celebrada el dia 28 de
Junio, una ampliacién de capital social de cien mil Euros que junto con el capital social
suscrito y desembolsado anteriormente (300.000 Euros), hacen un total de 400.000 Euros.

Ninguna de las empresas del Grupo en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en Bolsa.

b) El epigrafe Participaciones en Empresas Asociadas recoge aquellas Sociedades participadas
por Cleop, S.A. con porcentaje significativo pero inferior o igual al 50%, las cuales se
detallan a continuacion:

1.- Nombre: RESIDENCIAL SANTO DOMINGO, S.A,
Direccion: Avda. Pio XII, n® 1 = VALENCIA
Capital Social: : 53.843 miles de pesetas
Reservas : 19.258 miles de pesetas

‘Total ingresos cuenta de explotacién: 2.800 miles de pesetas
Resultados Neto Ejercicio. 2001 después de Impuestos: ~ -3.551 miles de pesetas
Dividendos recibidos en el ejercicio 7.417 miles de pesetas

Sociedad en la que Cleop, S.A. participa al 50% en su capital social. El valor neto contable de
la participacion asciende a 26.940 miles de pesetas.

Esta sociedad fue constituida con la Corporacién Inmobiliaria Banco Bilbao-Vizcaya, S.A. y su
objeto principal es la construccion, ya finalizada, y venta del edificio resultante sobre los
solares en la Plaza Tetuan de Valencia. En la actualidad quedan dnicamente 73.446 Miles Ptas.

de existencias.

Dentro del ejercicio 2001, en Junta Ordinaria y Universal de 24 de Abril de 2.001, la Sociedad
acordé la reduccién del capital social desde 80.900 miles de pesetas a 53.843 miles de
pesetas. Esta reduccion se efectud con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas,
asi como de transformar el capital en Euros, creando una reserva indisponible de 37 miles de

pesetas.

2.- Nombre - LUCENTUM OCIO, S.L.

Direccidn: Calle Serpis n°® 68-1°-12 VALENCIA
Capital Social: 848.569 miles de pesetas
Reservas: 0

Resultado del Ultimo Ejercicio -11.047 Miles de pesetas

Esta sociedad fue constituida por tiempo indefinido/el 27 de Abril de 2001, siendo su
objeto social la adquisicién, p:r{”cualquier titulo; @dministracién, gesti onstruccidn,

11




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

promocion, explotacion en arrendamiento -excepto el financiero o Leasing-, o en cualquier
otra forma, de toda clase de bienes inmuebles, y en general, de todo tipo de Negocios
inmobiliarios. En la actualidad es propietaria de una parcela de uso comercial de 10.650
m2., con una edificabilidad de 26.650 m2,, situada en el PAU-2 de Alicante, donde ha

iniciado el desarrollo de un Centro de Ocio y Comercial.

Dentro del Ejercicio 2001, en Junta General Universal de 30 de octubre, la Sociedad
acord6 una ampliacion de capital social desde 1.500.000 Euros a 5.100.000 Euros.

Sociedad en la que Cleop, S.A. participa en el 20% de su capital social. El valor neto
contable de la participacion asciende a 169.714 miles de pesetas..

Ninguna de las empresas asociadas en las que la Sociedad tiene participacién cotiza en Bolsa.

9. Existencias

Actividad constructora _

Materiales de construccidn y elementos almacenables

Obras en curso, trabajos auxiliares, gastos iniciales de proyecto e
instalaciones generales

Anticipos

Actividad inmobiliaria

Obras terminadas y edificios construidos
Promociones en curso

Edificios adquiridos

Terrenos y solares

Menos provisiones

El movimiento experimentado en las cuentas incluidas en

actividad inmobiliaria es el siguiente:

Miles de pesetas

2001 2000
34.377 22.069
31.435 32.378

. 95
33.862 34.565
186.700 .
130.356 237.589
377.456 487.721
794.186 814.417

(4.304) (4.304)
789.882 810,113

istencias correspondientes a la




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Miles de pesetas

Traspasos a

Saldo al inmovilizado Saldo al

31.12.00 Adiciones Retiros material 31.12.01

Obras terminadas y edificios . . o . -
construidos 34.565 - (703) - 33.862
Edificios adquiridos 237.589 72.733 (179.966) - 130.356
Terrenos y solares 487.721 - (110.265) - 377.456
Promociones en curso - 186.700 - - 186.700
759.875 259.433 (290.934) - 728.374

Menos provisiones (4.304) - - - (4.304)
755.571 724.070

Dentro del epigrafe de Edificios adquiridos se incluyen los bienes recibidos por cobro de
créditos segln el siguiente detalle.

Miles de pesetas

Villas en Finestrat C ol : " 105.458
Locales Comerc. Parque Ribalta (Castellén) 24.898
130.356

Las existencias comerciales en Terrenos y Solares comprenden los siguientes bienes:

Miles de pesetas

Solares en Rocafort 356.304
Solar en C/. Serpis, 66 y 68 21.152
377.456

Las existencias de Obras terminadas y edificios construidos, recogen el valor de las unidades no
vendidas valoradas a precio de costo, segtn el siguiente detalle:

Miles de pesetas

- Viviendas ARCADE 18.183
- Aparcamientos ARCADE 1.366
- Promocién C/. Santo Tomds, 16 — Valencia 13.610
- Promocién Viv. Muro de Alcoy 703
33.862
- Provisiones (4.304)
n - ('—-2'9'558

e
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
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Las existencias clasificadas dentro del epigrafe de obras terminadas y edificios construidos se
encuentran sujetas a gravamen tal y como se describen en las notas 15y 16.

A Diciembre de 2001 se ha iniciado la promocién inmobiliaria “Rio Seco” en Castellén. El valor
contable de dicha promocién a cierre de dicho ejercicio asciende a 186.700 miles de pesetas.

10. Deudores

La clasificacion de deudores a 31 de Diciembre de 2001, presenta el siguiente estado:

Clientes por certificaciones aprobadas
Clientes retenciones por garantias

Clientes obra Ejecutada Pendiente Certificar
Clientes efectos a cobrar

Clientes efectos descontados

Clientes Parking Castellén

Clientes promociones inmobiliarias
Clientes empresas grupo

Cuentas corrientes con A.l.E.
Administraciones piablicas
Deudores diversos

Provisién para insolvencias clientes y deudores

Miles de pesetas

Cleop UTES Total
1.530.091 1.861 1.531.952
136.688 2.750 139.438
396.380 59.112 455.492
202.576 - 202.576
217.024 - 217.024
129 - 129
15.024 - 15.024
151.643 - 151.643
142.910 - 142.910
347.106 13.868 360.974
99.863 - 99.863
3.239.434 77.591 3.317.025
(165.910) - (165.910)
3.073.524 77.591 3.151.115

La cuenta de clientes, empresas del grupo presenta el siguiente detalle:

Servicleop, S.L.
Clecop, S.A.
Aricleop, S.A.
Lucentum, S.L.

El importe de la deuda de Servicleop, S.L. esta sufici

dicha SOC|e iad.

Miles de pesetas

150.013

509
919
202

151.643

t¢mente garantizado por el patrimonio de
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

La cifra de Deudores Diversos presenta como cifras mas relevantes al cierre del ejercicio:

Miles de pesetas

Organismos varios por intereses de demora 69.435
Excma. Diputacién Valencia Exprop. Santa Bérbara 11.809
Pavimentos Guillén 12.283
Construcciones Ruplaza ' 4.325
Construcciones Roscanas 560
Deudores varios 1.451

99.863

La cifra de Administraciones Publicas presenta como cifras mas relevantes al cierre del ejercicio:

Miles de pesetas

Hacienda Pablica Deudora diversos conceptos

(LV.A. + Retenciones) 18.443

Crédito pérdidas a compensar

(ejercicios anteriores) 328.663

Saldo deudores con Administraciones Publicas UTEs 13.868
360.974

11.  Inversiones financieras temporales y Tesoreria

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inversiones financieras temporales han
sido los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al o Saldo al
31.12.00 Adiciones " Retiros 31.12.01

Empresas del Grupo
- Créditos 46.404 - (1.392) 45.012
Cartera de valores - 364 - 364
Otros créditos 251.606 913 (151.714) 100.805
Depésitos y fianzas 25.866 20.000 (39.516) 6.350
323.876 21.277 (192.622) 152,531

N\

EIZOtalle de la tesoreria al cierre del EJEI‘CICIO de 200

W e

/‘ s el siguiente:
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001

(Expresadas en Miles de pesetas)

Caja

Bancos, cuentas corrientes y de ahorro

Miles de pesetas

12. Gastos a distribuir en varios ejercicios

El saldo de esta cuenta presenta el siguiente detalle:

Gastos pbr intereses diferidos
Gastos diferidos deuda convenio

13. Fondos propios

Cleop UTE Total

1.982 2 1.984

408.992 79.314 488.306

410.974 79.316 490.290
Miles de pesetas
Saldo al ‘ Saldo al
31.12.00 . Adiciones Retiros . 31.12.01
373 (373) -
28.971 (1.029) 27.942
29.344 (1.402) 27.942

El importe y los movimientos en las cuentas de capital y reservas durante el ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2001, es el siguiente:

Miles de pesetas

Resultados de Pérdidas
Capital Prima de Reservas ejercicios y
suscrito emision (nota 13 ¢) anteriores ganancias
Saldo al 31.12.00 1.256.487 1.057.691 1.597.736 (1.524.775) 556.580
Distribucién del resultado
de 2000: - ’ :
- a dividendos - - - - -
- a reservas - - - - -
-Compensacién de - - -
resultados negativos de
ejercicios anteriores - - - 556.580 (556.580)
Resultado del ejercicio - - f - - 279.638
Saldo al 31.12.01 1.256.487 1.057.691 ’ / 1.597.736 (968.195) 279.638
16
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CLEQOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

a) Capital suscrito

El Capifal Social est4 repre'sent-ado-por 2.517.213 acciones al pbrtador de 3 Euros nominales
cada una, con idénticos derechos econémicos y politicos.

Al 31 de diciembre de 2001 las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje
igual o superior al 10% son las siguientes:

Porcentaje de

Sociedad participacién
Participaciones Industriales y de Servicios, 5.A. 31,91%
SACYR, S.A. | 18,10%

La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en las Bolsas de
Valencia y Madrid.

b) Prima de emisién de accionés

Esta reserva es de libre distribucion.

Q) Reservas

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe Reservas han sido los
siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Distribucion del Saldo al

31.12.00 resultado de 2000 31.12.01

Reserva legal 255.116 - 255.116
Otras reservas 1.342.620 - 1.342.620
1.597.736 J - 1,597.736

17




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el Articulo 214 de la Ley de Sociedades
Anonimas, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

d) Resultados de ejercicios anteriores

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe Resultados de ejercicios
anteriores han sido los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Distribucién del Saldo al
31.12.00 resultado de 2000 31.12,01
Resultados negativos de ejercicios
anteriores (1.524.775) 556.580 (968.195)
e) Limitaciones para la distribucién de dividendos

Las reservas designadas en otros apartados de esta nota como de libre distribucién, asi como los
resultados del ejercicio, estdn sujetas, no obstante, a la limitacién para su distribucién que se
expone a continuacién:

- No deben distribuirse dividendos que reduzcan el saldo de las reservas a un importe
inferior al total de los saldos pendientes de amortizacién de los gastos de
establecimiento. Tal y como se indica en la Nota 5 de la Memoria, los gastos de
ampliacién de capital ascienden a 4.529 miles de pesetas a 31 de diciembre de
2001.

f Autocartera

La Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 11 de mayo de 2001 autorizar
la adquisicion de un nimero maximo de acciones propias representativas de hasta un 5% del
capital social a un precio minimo de adquisicién de 665,344 pesetas por accién (4 euros por
accién) y a un precio maximo de 1996,632 pesetag ppr accién (12 euros por accién); la
autorizacién se concedié para un periodo de 18 mese
del acuerdo.. |




pesetas):

CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Durante el ejercicio 2001 la Sociedad ha adquirido y enajenado un total de 5.907 acciones
propias por valor de 5.955 miles de pesetas en sucesivas operaciones de compra y venta, a un

. precio medio de adquisicion de 1.008,12 pesetas por accién (6,06 euros por accion),

obteniendo unos resultados positivos por estas operaciones de 24 miles de pesetas, tal y como
se muestra en la Nota 20 de la Memoria.

Al 31 de diciembre de 2001 no existen acciones propias en cartera.
14. Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Ingresos a distribuir en varios ejercicios
han sido los siguientes:

Miles de pesetas -

Saldo al Imputado a Saldo al

31.12.00 Adiciones resultados 31.12.01

Subvenciones de capital 1.575 - (255) 1.320
Ingresos diferidos por convenio de

suspensi6n de pagos 384.025 - (46.575) 337.450

Ingresos diferidos - 163 - 163

385.600 163 (46.830) 338.933

La Sociedad adopté en el ejercicio de 1998 el acuerdo de contabilizar como ingresos a distribuir
en varios ejercicios las quitas derivadas del convenio de acreedores, de tal modo que su
transformacién en resultados extraordinarios sélo se producir en la parte proporcional en cada
ejercicio al cumplimiento del mencionado convenio, todo ello de acuerdo con la resolucién del

ICAC a tal efecto.

En el presente Ejercicio ha vencido el primer plazo del Convenio de Acreedores, por lo cual se
ha abonado el 10% del saldo resultante a todos aquellos acreedores que asf lo han solicitado,
imputando a resultados del Ejercicio el 10% de los ingresos pendientes de distribuir en esta

fecha.

A 31 de Diciembre de 2.001 el estado de ejecuc{én lel convenio es el siguiente (en millones de
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Millones de pesetas

Deuda Deuda Plazo
Deuda aprobada vigente amortizaci6n
Variante Descripcion original en Convenio a31.12.01 deuda
General Propuesta base (Quita 39%) 2,353 1.435 552 De 12/2001 a 12/2005
Primera Quita del 50% 104 52 17 De 122001 a 12/2005
Segunda Adjudicacion inmuebles (Quita del
39%) _ . 1.236 754 - Cancelado
Tercera Capitalizacién de deuda 500 500 - Cancelado
4.193 2.741 569

Como consecuencia de los acuerdos anteriormente descritos, y tal como se indica en la nota n°
20, los ingresos extraordinarios registrados en el Ejercicio 2001, derivados del cumplimiento del

Convenio, son los siguientes:

__Quita original ‘Quita adicional Total
Variante % Ingresos % ln5resos Ingresos
Propuesta base 39 41 30,00 2 43
Primera variante 50 : 4 14,60 - 4
Total 45 2 47

La cifra de Subvenciones de capital al 31 de Diciembre de 2.001 asciende a 1.320 miles de

pesetas.

15. Acreedores a largo plazo

Recoge esta ribrica las deudas contrafdas por la Sociedad, cuyo vencimiento es mayor de un

afo, desglosdndose de la forma que sigue:

Deudas con entidades de crédito

Deudas representadas por efectos de comercio
Otros acreedores '
Fianzas y depésitos a largo plazo

La partida Deudas con Entidades de Crédito, ofrecé el

Miles de pesetas

122.785
3.064
461.595
5.410

592.854

iguiente detalle:
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Miles de pesetas

Bancaja préstamo hipotecario Edificio Arcade 4.592

La Caixa préstamo hipotecario Local Castellén ' ' ' - 3.863

Banco Valencia préstamo hipotecario Edificio Azalea —

Alicante 14.331

Banco Valencia préstamo tesoreria 99.999
122.785

El tipo medio de interés en el ejercicio 2.001 de las deudas no comerciales a largo plazo se sitda
en torno al 4,8%.

La rdbrica de otros acreedores tiene el desglose siguiente:

Miles de pesetas

Fondo Garantfa Salarial Expediente Regulacién Empleo 25.097
Organ. Seguridad Social - Acuerdo Aplazamiento 3.477
Intereses diferidos 12 Variante preconcursal y otros acreedores 448
Acreedores largo plazo Propuesta Base 422.483
Acreedores largo plazo 12 Variante 10.090

461.595

La Sociedad no tiene en el presente momento emitidos bonos de disfrute, obligaciones
convertibles u otros tftulos o deudas similares.

a) Andlisis por vencimientos

Los vencimientos de las deudas no comerciales a largo plazo son los siguientes:
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CLEOP, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

‘Miles de pesetas

Deudas con
entidades Otros

- S : : de crédito - - acreedores - ~  Total
2002 102.661 182.214 284.875
2003 102.741 123.219 225.960
2004 2.739 147.588 150.327
2005 2.413 183.661 186.074
2006 1.504 7127 8.631
Afios posteriores 13.388 - 13.888
225.446 643.809 869.255"

Menos parte a corto plazo (102.661) (182.214) (284.875)
Total largo plazo 122.785 461.595 584.380

'b) . Deudas con garantfa real ..

Las siguientes deudas gozan de las garantias que se mencionan a continuacién (Véase notas 7 y
9):

Acreedor Garantia Miles de pesetas
Fondo de Garantia Salarial Local comercial C/ Serpis n® 66, Finca n® 67.967
Local comercial C/ Honduras s/n, Finca n® 70.045 25.097
Organismos de la Seguridad Social, ~ Oficinas ¢/ Serpis n°® 68-1°-12, Ed. Arcade 3.477
aplazamiento
Bancaja Vivienda y aparcamiento edificio Arcade 4.592
La Caixa Local comercial, parque Ribalta (Castellén) 3.863
Banco de Valencia Oficinas Edificio Azalea (Alicante) 14,330
51.359

¢) Gastos financieros devengados y no pagados

A 31 de Diciembre de 2.001 los gastos financieros deve
deudas no comerciales ascienden a 1.064 miles de pesetaéi

gados y no pagados derivados de las
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

16. Acreedores a corto plazo

Como se especifica en el Balance, este grupo se divide en los siguientes capitulos que, a su vez, -
detallaremos a continuacién:

Miles de pesetas

Cleop UTEs Total

a) Deudas con entidades de crédito 320.750 - 320.750
b) Deudas con empresas del grupo 21.626 - 21.626
¢) Acreedores comerciales 1.179.741 11.633 1.191.374
d) Otras deudas no comerciales 433.832 617 434,449
e) Provisiones para operaciones de trafico 54,971 1.629 56.600
2.010.920 : 13.879 2.024.799

a) Deudas con garantia real

Las siguientes deudas a corto plazo gozan de las garantlas que se mencionan a continuacién

- (Véase nota 7'y 9):

Acreedor Garantia Miles de pesetas
Fondo de Garantia Salarial Local comercial C/ Sempis n® 66, Finca n° 67.967
Local comercial C/ Honduras s/n, Finca n® 70.045 5.639
Organismos de la Seguridad Social, Oficinas ¢/ Serpis n° 68-1°-12, Ed. Arcade 39.848
aplazamiento
Bancaja Vivienda y aparcamiento edificio Arcade ‘ 1.236
La Caixa Local comercial, parque Ribalta (Castellon) 465
Banco de Valencia Oficinas Edificio Azalea (Alicante) 961
48.149

b) Deudas con Entidades de Crédito

Operaciones financieras del trafico de la Compafia cuyo detalle es el siguiente:

Miles de pesetas

Anticipos bancarios por Certificaciones obra (Cleop) 217.025
Préstamos hipotecarios 2.662
Intereses devengados no vencidos 1.064
Préstamos tesoreria 99.999

320.750
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

La Sociedad tiene las siguientes p6lizas de crédito asi como lineas de descuento al cierre del
ejercicio: :

- -- Miles de pesetas

Dispuesto
Lineas de descuento 217.025
Parte a corto plazo de créditos a largo plazo 103.725
320.750
c) Deudas con empresas del Grupo y asociadas
Miles de pesetas
2001 2000
Deudas con empresas del Grupo:
- Préstamos y otras deudas 21.626 22.653

+21.626 22,653

d)  Acreedores Comerciales.-

Deudas por Compras, Prestacion de Servicios y Otros, cuyo desglose es como sigue:

: Miles de pesetas
Cleop UTES Total

Anticipos recibidos por pedidos 2.238 - 2.238
Proveedores 163.667 6.742 170.409
Proveedores facturas pendientes de recibir 320.734 - 320.734
Deudas representadas por efectos de Comercio 693,102 4.500 697.602
Acreedores por prestaciones de servicios - 39 39

1.179.741 11.633 1.191.374

- Proveedores.- Representa los saldos de proveedores que en el momento del cierre o estan
pendientes de pago o no ha sido documentado por efectos aceptados, incluyendo el importe de
retenciones efectuadas en garantia.

- Proveedores Facturacién Pendiente.- Compras, Servicios y Suministros que al cierre de Balance
han sido utilizados en la explotacion, no habiéndose recibido las correspondientes facturas.
. oAl
- Deudas representadas por efectos de Comercio. /Representa el saldo de efectos aceptados
. . . i
pendientes de vencimiento.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

e) Otras Deudas no Comerciales.- Acreedores Diversos, Organismos Oficiales, Personal,
etc...., con el desglose siguiente:

Miles de pesetas

Cleop UTES Total

Pagos salariales periodificados 5.297 - 5.297
Hacienda Publica, Acreed. Conc. Fiscales 151.055 617 151.672
Organismos, Seguridad Social, Acreedores 47119 - 47.119
Acreedores diversos 230.361 - 230.361
433.832 617 434.449

- Remuneraciones Pendiente de Pago.- Cantidades corrientes adeudadas al personal para
liquidacién de néminas del mes correspondiente al cierre.

- Pagos Salariales Periodificados.- Pagos a efectuar al personal por cargas Sociales y que han sido
debidamente periodificados a través del proceso contable utilizado.

- Hacienda Pdblica Acreedora Conceptos Fiscales.- Cantidades adeudadas a Hacienda Publica por
los siguientes conceptos:

Miles de pesetas

Cleop UTES Total

LV.A. repercutido no devengado 88.776 - 88.776
HP acreedores por I.V.A. y otros conceptos 22.460 617 23.077
Retenciones I.R.P.F, 12.997 - 12.997
Deuda postconcursal por LV.A, ' 26.822 - 26.822
151.055 617 151.672

- Organismos de la Seguridad Social acreedores.- Cantidades adeudadas a la Seguridad Social,
segln se detalla;

Miles de pesetas

Seguridad Social - Mes Diciembre Cleop : ' - : 7.271
Seguridad Social aplazamiento corto plazo ‘ 39.848

47.119
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

- Acreedores Diversos.- Deudas diversas no especificadas en apartados anteriores, cuyos importes
mas significativos son los siguientes:

Miles de pesetas

Ayuntamiento Valencia - Tasas e impuestos 49.300
Propuesta Base Primer Plazo SP 129.336
S P Primera Variante 7.398
Fogasa 5.639
Sancién Conselleria Treball 2.401
Derrama U.A. 13 Rocafort 13.949
Canon aparcamiento Castellén 1.800
Castos derivados venta Torre En Conill 1.742
Varios 15.832
Periodificacion gastos comunidad 1.174
Periodificaciones varias 1.790

230.361

f) Provisiones.- Para prevenir posibles resultados negativos por reparacién u otras
contingencias en obras, la Companfa ha efectuado las siguientes Provisiones:

Miles de pesetas
Cleop UTEs Total

Provisién para gastos de obra 54,971 1.629 56.600

17. Situacion fiscal

De acuerdo con la Legislacién vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidadas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o que
hubiera transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de Diciembre de 2001 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos que le son aplicables para los cuatro
ltimos ejercicios a la que est4 sujeta su actividad.

La Sociedad Compania Levantina de Edificacién y Obras Ptblicas, S.A. y sus filiales Servicleop,

- S.L.; Aricleop S.A. y Compaiifa Levantina de Consultoria y Proyectos, $.A., estan incluidas en el

Régimen Fiscal de Grupo Consolidado, para los ejercicios 1999, 2000 y 2001.En Diciembre de
2001, y por acuerdo del Consejo de Administracién en sesién celebrada el dfa 20, se acord6 por
unanimidad prorrogar durante los tres préximos ejerciciés, es decir, 2.002, 2,003 y 2.004, la
tributacién en el Régimen Fiscal de Grupos Consolitados.




CLEOP, 5.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

El grupo de sociedades tiene la consideracién de sujeto pasivo. Las sociedades integrantes no
tributan en régimen individual, pero estan obligadas a presentar declaracion por el Impuesto
sobre Sociedades cumplimentandola en su totalidad hasta el célculo de la cuota a ingresar o a
devolver, si bien no tienen que ingresar o solicitar la devolucién de la cuota. Es la sociedad
dominante la que por medio de la declaracion del grupo debe efectuar el ingreso o solicitar la
devolucién correspondiente al grupo, cumpliendo todos los requisitos del Régimen especial, y
entre ellos, el calculo de la base imponible del grupo.

A)  Célculos correspondientes a “CLEOP, S.A.” en relacién con el impuesto sobre Sociedades
individual de la entidad.

La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable del ejercicio con la base
imponible del impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de pesetas

o Aumentos Disminuciones __Total
Resultado neto del ejercicio 279.638
Impuesto sobre sociedades 122.686
Resultado antes de impuestos 402.324
Diferencias permanentes: -7.844
Diferencias temporales:
- con origen en el ejercicio actual -
- con origen en ejercicios anteriores ' -
Compensacién de bases imponibles negativas -394.480

Base imponible (Resultado fiscal) .

El célculo del Impuesto sobre Sociedades como gasto es el siguiente:

Miles de pesetas

Impuesto Corriente -
Deducciones Activadas -26.555

Impuesto anticipado 138.068
" Ajustes negativos en la imposicién sobre beneficios : : - 11173
122.686

B) Célculos correspondientes al Grupo de Sociedades
Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A.y |
5.A: y Compaiiia Levantina de Consultoria y Proy
sobre Sociedades consolidado de dicho Grupo

jnstituido por la dominante Compania
dominadas Servicleop, S.L., Aricleop,
0s, S.A. en relacién con el Impuesto
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La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable consolidado
fiscalmente del ejercicio con la base imponible del impuesto sobre Sociedades consolidada
es la siguiente:

Resultado contable del Ejercicio antes de IMpUEstos ......... ettt . 486.009

Aumento Disminucion

- Diferencias Permanentes 2,679 -7.844 -5.164
- Resultado Contablg AJUSTAAO 1vvvvrirrvvrensrnrmsnsssrearnernrrersensesssesarassseeyesasseerasenssessonsesns 480.845
- Diferencias Temporales - - -
TOTAL BASE IMPONIBLE previa .......... covuinninnns 480.845

Compensacion de Bases Imponibles negativas de ejercicios anteriores.... 426.956

TOTAL BASE IMPONIBLE .....coovvsnriiimmersinnnrsmnnisninns ressnsnsisinssicsmne 53.889.

CUOTAINTEGRA  eeoeeeeeeeeeeceeeeeeemeevessesmnenneeevverenens 18.861
DEDUCCIONES Y BONIF....vvveveerersenssessseressssessesessesss seessesssssssesssesessses (18.861)
RETENCIONES Y PAGOS A CUENTA o vt eee oo s e ererese e 7.440

El célculo del impuesto sobre Sociedades como gasto es el siguiente:

- Impuesto Corriente -

- Deducciones ACtiVAdas ...ttt e -7.695
- IMPUESEO ANTICIPAAD cvvireicrcririnirs s ettt re st snsba e a s enesnsnase s 138.068
- Ajustes negativos en la imposicion sobre beneficios ... 11.173
-Compensacién Bases Imponibles no capitalizadas ..........cooueeenrncniinniinnnisise i, 11.367
TOTAL.eeiiiviirrciiiie e 152.913

]

Conciliacién de la compensacién de las bases]impgpibles negativas de ejercicios anteriores
entre el cdlculo individual y el del Grupo, asi como £alculo del crédito impositivo compensado
tanto individual como del Grupo.

I

o
U
i

28




CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

La Sociedad forma parte de la Agrupaci6n de Interés Econémico denominada Aparcamiento Dr.
Waksman en la que participa al 50% con la Sociedad Técnica de Aparcamientos Urbanos, S.A.
Dicha agrupacion tributa en régimen de transparencia fiscal, imputando a sus socios la base

- imponible obtenida en el ejercicio de acuerdo con el porcentaje de participacién que cada

socio tiene en la misma.

El resultado obtenido por la Agrupacion en el ejercicio 2001 ha sido imputado a los resultados
de la Sociedad en el porcentaje en que participa en dicha agrupacién, lo que ha supuesto un
incremento de los resultados y de la base imponible de 6.488 miles de pesetas.

Adicionalmente la Sociedad participa en diversas Uniones Temporales de Empresas ( UTES ).
Los resultados obtenidos por dichas UTES han sido integrados en los resultados de la Sociedad y
en su base imponible en el porcentaje en que Cleop, S.A. participa en cada UTE. Los resultados
contables obtenidos por cada UTE y los porcentaje en los que Cleop participa en las mismas se
muestran a continuacién:

% RESULTADO
UTES CONTABLE
PARTICIPACION BENEFICIO / (PERDIDA)

U.T.E. | Cleop-Lubasa o

Obras: Variante Albaida 50% 240
U.T.E. | Cleop-Lubasa

Obras: Variante Carcagente 0% (1.344)
U.T.E. | Cleop-Dragados 50% 3)

Obras: Urbanizacién Monteolivete
U.T.E. | Cleop-Sacyr

Obras: Cetro Penitenciario 50% 2.337

Aranjuez

U.T.E. | Cleop-Sacyr o

Obra: Ctra. Rojales-Guardamar 50% 1.828
U.T.E. | Cleop-ACS

Obra: Edificio Grecia y Laberinto 50% 1.473

De Terra Mitica
U.T.E. | Cleop-ACS

Obra: Villas Romanas 0% 74
U.T.E. | Cleop-Sacyr - L o

Obra: Ronda Albal 50% 0
U.T.E. | Cleop-ACS

Obra: Emisario Submarino 30% 0




CLEOP, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

18. Ingresos y gastos
a) Transacciones con empresas del Grupo y empresas asociadas

Miles de pesetas

Empresas Empresas

del Grupo Asociadas
Compras netas
- Compras 1.540 -
Ventas netas
- Ventas por obra ejecutada 1.627 -
Servicios
- Recibidos 29.629 -
- Prestados 13.355 -
Intereses
- Abonados 6.473 -
Dividendos y otros beneficios distribuidos - 7.416
b) Aprovisionamientos

Miles de pesetas

2001 2000

Actividad constructora
Consumo de materias primas y otras materias consumibles:
- Compras 839.774 ' 601.315
- Variacion de existencias (11.494) 9.196
Actividad inmobiliaria
Consuma de edificios adquiridos:
- Variacion de existencias 160.239 550.403
Consumo de terrenos y solares: '
- Variacién de existencias 93.002 231.995
Otros gastos externos 2.170.616 1.679.885

3.252,137 3.072.794
)  “Distribucion del importe neto de la cifra de negocio.

incluir la distribucién de su cifra de
a informacién podria perjudicar los

Los administradores de la Sociedad no consideran oportun
negocios por mercados geograficos, al considerar qpe di
intereses de la Sociedad.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

d) Cargas sociales

Miles de pesetas

2001 2000
Sueldos, salarios y asimilados 318.400 280.017
Cargas sociales 74.169 68.052
392,569 348.069
e) Variacion de las provisiones y pérdidas de créditos incobrables
Miles de pesetas
2001 2000
Provisiones de existencias - 4.304
Provisiones y pérdidas de créditos incobrables:
- Fallidos - 36.421
- Variacién de la provisién por insolvencias 62.050 (79.468)
Otras provisiones de trifico . - (4.996)
62,050 (43.739)
19.  Resultados financieros
Los resultados financieros comprenden lo siguiente:
Miles de pesetas
2001 2000
Resultados positivos:
Ingresos de participaciones en capital
En empresas asociadas 7.417 7.241
En empresas fuera del Grupo - 26.010
Otros intereses e ingresos asimilados
De empresas def Grupo 6.473 1.783
Otros intereses 70.388 112.796
84.278 147.830
Menos resultados negativos:
Gastos financieros y gastos asimilados
Por deudas con terceros y gastos asimilados 13.445 15.122
13.445 15.122
/
Resultado financiero neto / 70.833 132.708
a
\§
31




CLEOP, S.A.
MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

20. Resultados extraordinarios

Los resultados extraordinarios comprenden lo siguiente:

Miles de pesetas

2001 2000
Resultados positivos:
Beneficios en enajenacién de inmovilizado - 210.365
Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones propias 24 1.371
Subvenciones de capital transferidas al resultado del ejercicio 254 122
Ingresos extraordinarios 56.826 548.155
Ingresos y beneficios de otros ejercicios 96.400 18.100
153.504 778.113
Menos resultados negativos:
Variacién de las provisiones de inmovilizado inmaterial, material
y cartera de control - 1.724
Pérdidas procedentes del inmovilizado 1.402 10.405
Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones propias - 2,282
Gastos extraordinarios 5.357 61.838
Gastos y pérdidas de otros ejercicios _ — » 66.291 57.187
73.050 133.436
Resultado extraordinario neto 80.454 644.677

La Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad presenta unos resultados extraordinarios,
cuyo saldo obedece a las operacuones que, como mds importantes, resefiamos a continuacién:

Ingresos Extraordinarios Miles de pesetas
Beneficios por operaciones con acciones propias 24
Subvenciones de capital traspasadas al resultado del ejercicio 254
Ingresos extraordinarios quita original suspensién de pagos 44,832
Ingresos extraordinarios quita adicional por cancelacién
Anticipada 2.302
Cancelacion de pasivos de ejercicios anterlores 7.268
Otros ingresos extraordinarios I ‘ 2.424
Ingresos y beneficios ejercicios anteriores 96.400
153.504
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Gastos extraordinarios Miles de pesetas

Variacién de las provisiones de inmovilizado -

~ Pérdidas procedentes del inmovilizado material ' C 1.402 -

Pérdidas de participaciones en empresas asociadas -
Pérdidas por operaciones con acciones propias -
Otros gastos extraordinarios 5.357

Gastos y pérdidas de otros ejercicios 66.291
73.050
Resultados extraordinarios positivos 80.454

21. Otra informacién
a) ~ Remuneracién al Consejo.

La remuneracion percibida durante el Ejercicio por los miembros del Consejo de Administracion
y otros conceptos relacionados, es la siguiente:

Miles de pesetas

Sueldos 17.500
Dietas y otras remuneraciones 8.250
25.750

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del 6rgano de administracion.
b)  Avales constituidos
Avales Técnicos:

Miles de pesetas - -

CESCE 30.382
MAPFRE _ 254.583
Deutsche Bank 83.176
ASEFA ] 323.215
Banco de Valencia 440.516
Bancaja 127.239
ACC | 206.445
St. Paul \ 50.215
Barcl \lys Bank 4,757
/ ,
é' ‘ —t—= 33
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

Avales Administrativos:
Miles de pesetas

Bancaja 84.982
Banco Sabadell - Valencia =~ = ° ' ' 54.433
Banco de Valencia 37.923

Avales Financieros:
Miles de pesetas

Banco de Valencia 687
Bancaja 29.617
) Personal:

El nimero medio de empleados de la Sociedad en el ejercicio 2001, ha sido el siguiente:

Categoria Media
Titulados superiores : e B ' 8
Titulados medios 14
Técnicos 16
Jefes, oficiales y auxiliares ' 23
Oficiales y especialistas 6

67

22. Llitigios en curso

A la fecha de elaboracién y formulacién de estas Cuentas Anuales la Compania mantiene un
litigio con la Comunidad y algunos propietarios del Edificio “Arcade”, habiendo obtenido en
Primera Instancia sentencias favorables a las tesis de Cleop, asi como algunos otros litigios de
menor rango. Los administradores estiman que no se derivardn pasivos significativos no
contemplados en el Balance.

23. Introduccién del Euro

Con relacién al R.D. 2.814/1.998 de 23 de diciembre de Normas sobre los aspectos contables .
de la Introduccién del Euro, cabe senalar lo siguiente:

- Los sistemas de informacién financieros se encuentran operativos y contemplan la
posibilidad de conversion del Euro.

" .
adaptar los sistemas al entorno Euro son las

- lLas Unicas inversiones que se han realizado para
urrir en gastos adicionales significativos

indicadas en la Nota 6. Asimismo, no se espera|i
por este concepto.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2001
(Expresadas en Miles de pesetas)

24. Acontecimientos posteriores al cierre

El pasado 19 de Febrero de 2002 nos ha sido concedido el Certificado de Registro de Empresa y
el derecho al uso de la marca AENOR de Registro de Empresa con el cédigo de Certificado ER-
0204/2/02, de acuerdo con la norma UNE-EN 15O 9002:1994.

25. Informacién sobre Uniones Temporales de Empresas
CLEOP participa, a 31 de Diciembre de 2001, en diversas Uniones Temporales de Empresa que

se relacionan a continuacion, empledndose en las mismas los criterios de valoracién indicados
en la Nota 3, apartado n).

" W.T.E. Cleop-Sacyr - : " sp

OBRA GLOBAL
% CIFRA GLOBAL
UTES 6 ATES PARTICIPACION VENTAS CONTRATADA
(en cartera)
U.T.E. Cleop-Dragados _ s ) )
Obras: Urb. Paseo Marftimo
U.T.E. Cleop-Lubasa 50 N )
Obras: Variante Albaida
U.T.E. Cleop-Lubasa _ 50 i i
Obras: Variante Carcagente
U.T.E. Cleop-Comylsa 50 i
Obras: Feria de Muestras -
U.T.E. Cleop-Dragados 50 i )
Obras: Urbanizacién Monteolivete .
U.T.E. Cleop-Sacyr
Obras: Cetro Penitenciario 50 - -
Aranjuez
U.T.E. Cleop-Sacyr 50 ) )
Obra: Ctra. Rojales-Guardamar
U.T.E. Cleop-ACS
Obra: Edificio Grecia y Laberinto 50 - -
De Terra Mitica
U.T.EE Cleop-ACS 50 i i

Obra: Villas Romanas
U.T.E. Cleop-ACS

Obra: Emisario Submarino 50 - 330.752
Obra: Ronda Albal ST 642.528

26, Cuadro de financiacion

A continuacion se recogen los cuadros de financiagion /correspondientes a los ejercicios 2001 y
2000.
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CLEOP, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DE LOS EJERCICIOS 2001 Y 2000

(Expresadas en Miles de pesetas)

a) Variacion del capital circulante
Miles de pesetas
2001 2000
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Existencias ‘_ _ o - 20.231 S . 985.194
Deudores 581.279 - 101.378 -
Acreedores - 369.979 - 182.010
Inversiones financieras temporales - 171.345 162.084 -
Tesorerfa - 48.012 300.668 -
Ajustes por periodificacion 1.901 - - .
Total 583.180 609.567 564,130 1.167.204
Variacién del Capital Circulante 26.387 - 603.074 -
b) Ajustes a realizar para llegar a los recursos procedentes/(aplicados) de operaciones
- Miles de pesetas
2001 2000
Resultado del ejercicio 276.892 556.580
Aumentos: :
- Dotaciones a la amortizacién 35.648 38.871
- Dotaciones a la provisién - 5.357
- Imputacién a resultados de gastos a distribuir 1.402 2,557
- Pérdidas en la enajenacién de inmovilizado 1.402 10.405
- Otros ajustes - -
Total aumentos 38542 57.190
Disminuciones:
- Exceso de provisiones - 2.606
- Imputacién a resultados de ingresos a distribuir 46.667 340.743
- Subvenciones de capital - 122
- Beneficios en la enajenacién de inmovilizado - 228.365
Total disminuciones 46.667 571.836
~ Total recursos procedentes/(aplicados) de
Operaciones 268.767 41.934
8
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~ Fdo.: José A b Noguera Puchol

APROBACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracién de CLEOP, S.A. en su reunién de 25 de Febrero de 2.002 ha formulado estas
Cuentas Anuales y el Informe de Gestién anexo a este documento, correspondiente al Ejercicio de 2.001.

Fdo.: Carlos Turré Homedes Fdo.: Julio Casanova Colomer
Presidente Consejero-Secretario

#

Fdo.: Carlos Castellanos Escrig
Consejero =~

Fdo.: F, rancisc\; Perellb Ferreres
Consejero
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CLEOP, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresados en Miles de pesetas)

1. introduccién

Tras unos afios extraordinariamente positivos en el sector de la construccién en Espaiia, en el
Ejercicio del afio 2001 se ha continuado con unos crecimientos importantes pero confirmando
la desaceleracién iniciada en el afo 2000, lo cual parece indicar un cambio de tendencia a
juicio de los expertos. Asi tras un incremento de un 9% en 1.999 de la formacion bruta del
capital fijo en construccion se pas6 a un 6,2% en el afo 2000, se espera alcanzar un 5,8% en el
cierre del Ejercicio 2001 y no se pronostica més alld de un 3,6% para el ejercicio 2002.

En cuanto a la licitacién publica ha presentado una evolucion positiva sobre todo en los nueve
primeros meses del afio en los que acumulé un crecimiento del 40,4% que, con toda seguridad,
se reducird en computo anual por la negativa evolucion del cuarto trimestre, pero que
mantendrd, no cabe duda, un fuerte incremento en el conjunto del afio.

Los datos referidos a la Comunidad Valenciana siguen siendo mejores que los de la media
nacional. Asf el consumo de cemento para el periodo Enero-Octubre aumenté en la
Comunidad Valenciana en un 10,1% mientras la media nacional fue tan sélo de un 8,6% y los
datos conocidos al tercer triméstre del 2001 del crecimiento regional del empleo en
construccion sitian a la Comunidad Valenciana como la primera de todo el Estado Espaiol con
un crecimiento superior al 20%. o : e

Sin embargo las consecuencias de este crecimiento en la Comunidad Valenciana no siempre
han sido favorables para las empresas de construccién. Los fuertes incrementos de costes que la
carencia de mano de obra e instaladores han producido, no siempre ha resultado posible
repercutirlos por los contratistas a las Administraciones contratantes, lo cual ha tenido como
consecuencia, una reduccién de los margenes empresariales, sobre todo en las obras de larga
duracion,

Dentro de este comportamiento genérico, la situacién de la Compafia Levantina de Edificacién
y Obras Publicas, S.A. continua siendo singular. Los relevantes resultados econémicos
alcanzados por la Compaiifa se deben tanto al crecimiento del 4rea de construccién a terceros,
como a la mayor eficiencia de todas las personas que forman la misma.

2, Cifra de ventas y resultados

El importe neto de la cifra de negocios de CLEOP ha ascendido a 4.060.218 PMIs. lo cual
supone un 4,1% mas que en el ejercicio 2000. Debe destacarse que de esta cantidad,
3.635.041 PMls. corresponden a obra ejecutada para terceros con un incremento de un 49,6%
sobre el afio anterior.

El resultado neto del Ejercicio 2001 después de impuestos, ha ascendido a 279.638 PMIs. lo
cual supone un 6,88% sobre ventas. Debe destacarse la continuidad del importante cambio del
resultado de las actividades ordinarias de la Compaiia, que ya ge inicio en el pasado Ejercicio,




CLEOP, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresados en Miles de pesetas)

habiéndose obtenido en el actual 321.870 PMIs. frente a las 211.600 PMiIs. del ejercicio
anterior, lo cual supone un incremento de un 52,11%.

Se somete a la Junta General de Accionistas la aprobacién de la aplicacién de estos resultados
de la Sociedad a Compensacion de Pérdidas de Ejercicios Anteriores, todo ello segin lo
indicado en la Nota n° 4 de la Memoria Anual.

3. Consejo de administracion

El Consejo de Administracion de la Compaiiia Cleop, estd formado por D. Carlos Turr6
Homedes como Presidente; D. Julio Casanova Colomer como Secretario; y los Vocales, D. José
Antonio Noguera Puchol, D. Francisco Perell6 Ferreres y D. Carlos Castellanos Escrig.

Corresponde cesar en el presente ejercicio, por vencimiento del plazo legal, a los consejeros
Don Carlos Turr6 Homedes y Don Francisco Perell Ferreres. El Consejo propone a la Junta su
reeleccion.

En cumplimiento de la carta circular 11/1.998 de la Comision Nacional del Mercado de Valores
sobre la informacién al Mercado de la asuncién del Cédigo de buen gobierno, el Consejo de
Administracion de la Sociedad en sesi6n celebrada el 22 de Febrero 1.999 adoptd el acuerdo de
asumir el Cédigo de buen gobierno con las peculiaridades que se indican y justifican en el
anexo correspondiente de este Informe Anual.

4. Capital social

Durante el Ejercicio 2001 no se han producido modificaciones en el Capital Social de la
Compaiiia.

La Junta General de 30 de Abril de 1.999, acordé la redenominacién en Euros del Capital
Social de la Compaiia, asi como la reduccién del valor nominal de cada acci6n a Tres Euros,
por lo que el Capital Social pasé de la cifra de 1.147.513 PMIs. a la de 6.885 Euros Miles.

Asimismo, en la citada Junta se acordé una Ampliacién de Capital por importe de 666.558

Euros que después de la correspondiente tramitacién y aprobacién por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores quedé definitivamente inscrita en el Registro Mercantil el 23/12/99.

5. Acciones propias

La Compafiia, aun contando con autorizacién para ello de la Janta General de Accionistas no
tenia a 31 de Diciembre ninguna accién propia en autocdrters ni en la matriz del grupo ni en
ninguna de las sociedades participadas.
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CLEOP, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001

6. Cartera y perspectivas

La Cartera de Obras de Compaiifa Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. a 31 de
Diciembre de 2001 ascendia a la cantidad de 6.568,5 Millones de Pesetas, lo cual supone un
31,4% de incremento sobre la cartera a 31 de Diciembre de 2000 y garantiza veintidés meses
de facturacion si no se incrementara la misma.

La previsién de importe neto de cifra de negocio para el presente ejercicio 2002 es de 5.635
Millones de pesetas, lo cual supondria un incremento de un 38,8% sobre la facturacién del
ejercicio anterior.

Este incremento en la facturacion de la Compaiiia, debido en gran parte al aumento de la obra a
realizar para terceros, permitira continuar la tendencia de mejora de los resultados operativos
ordinarios frente a los extraordinarios e ingresos diferidos que también seguiran produciéndose,
sin embargo en menor rango.

7. Inversiones

Las principales inversiones realizadas en el Ejercicio de 2000, corresponden a los siguientes

.apartados:

Miles de pesetas

Inmovilizado Inmaterial:
Aplicaciones Informéticas 2.298

Inmovilizado Material:

Edificios y otras construcciones 363
Maquinaria 3.030
Medios Auxiliares 1.830
Mobiliario 33
Equipos Procesos Informacién 1.563
Equipos Transporte 1.389

Inmovilizado Financiero:
Participacion en diferentes sociedades:

- Empresas Grupo C - - 8.117
- Empresas Asociadas : 169.916
- Inversiones Financieras largo plazo 4.796
- Depésitos ' ) 1.685
' —
3




CLEOP, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresados en Miles de pesetas)

8. Personai

La plantilla media de la Compafiia en el Ejercicio de 2001, ha sido de 67 empleados, de los
cuales 35 son empleados fijos.

La Compania tiene el propésito de ir creciendo moderadamente en numero de empleados
segun las necesidades de tipo organizativo que se creen en este ejercicio.

9. Cotizacion Bursatil

a)-  Los datos mds importantes de la evolucién de la cotizacion bursétil en la Bolsa de
Madrid son los siguientes:

RESUMEN CONTRATA CION

- - Dia- -~ Valores - - Dia . Precio:
Efectivo .. 329, 614 60 Me’mma 1_9 02 3.381. Mdxime: 19-01 - 6,05
Negociado o o o
Ndmero de . 55.7_40’_M|’nim'a: 2702 225 Minimo: 19-11 5,70
Valores o - _ i o

L Media: 1.296 Media: 5,91

DETALLE CONTRATACION

‘Nimero  Efectivo  Dias. - Ultimo:

“Valores € Cot. Media Cambio  Dia
Enero - 5.696  34.285,80 4. 6,01 6,05 2901
Febrero 6.106 36.636,00 3 6,00 6,00 2702
Marzo - 8.386 50.316,00 7 6,00 6,00 2703
Abril 10.271  61.331,85 5 597 600 2704
Mayo 6.194  36.565,95 5 590 6,00  31-05
Junio 2.647 15.870,00 5 599 6,00  27-06
Julio. 370 . 2.220,00 1 6,00 6,00 1207
Agosto . 750  4.500,00 1 6,00 6,00 3008

~ Septiembre 1.150  6.800,00 . 2 591 580 2409
Octubre ' ' '
Noviembre 7.700 44.210,00 4 5,74 5,70 30-11
Diciembre 6.470 36.879,00 6 5,70 570  21-12
TOTAL 55.740 329.614,60 | //43 5,91 570  21-12
l_r"l\
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b)-  Los datos mds importantes de la evolucion de la cotizacién bursdiil en la Bolsa de
Valencia son los siguientes:

Variacion s/mismo

Periodo ano
Anterior %

- Volumen efectivo negociado € R - -678.331,00 _ 63,97
Volumen efectivo negociado medio diario (Euros) 271332 63,97
N° Titulos admitidos a negociacién a principio del periodo 2.517.213 9,68

-N° Titulos admitidos a negociacion a final del periodo 2.517.213 0,00
Titulos negociados ' o 112,637 ' 74,92
Indice de rotacion (%) , 4,47 59,48
Indice de rotacién de todo-el Corro (%) 1,89 -46,76
Nimero de dfas cotizados . ' 28 . 7,69
Indice de frecuencia (%) ‘ To11,20 7,69
Indice de frecuencia medio de todas las acciones del 6,46 ' 6,95
Corro (%) ‘

-  En este ejercicio se ha reducido el volumen total de contratacion del valor desde

2.100.366 Euros hasta 1.007.945 Euros.

10, Diversificacion

La Compaiifa ha continuado en el pasado Ejercicio el proceso de diversificacién iniciado en el
ejercicio 1.999.En ese orden, ha tomado una participacién de un 20% en el pasado Ejercicio en
la sociedad Lucentum Ocio, S.L. que estd promoviendo un Centro de Ocio y Comercial de gran
importancia en la Gran Via de Alicante, tal como se detalla en el apartado 8 de la Memoria.

También, durante el pasado Ejercicio, se ha procedido a participar en la ampliacién de capital
de Terramit, S.A., manteniendo nuestro porcentaje de participacion del 50%.

Se ha alcanzado, por Gltimo, un acuerdo con la sociedad GIRSA (Gestion Integral de Residuos
Sélidos, S.A.) para participar conjuntamente en el concurso destinado a la ejecucién de la
Planta Integral de Residuos prevista por el Plan Zonal aprobado por la Generalitat Valenciana en
la ZONA-III Area de Gestion 1 en el Término Municipal de Picassent.

-11.  Sello de calidad AENOR

Recientemente nos ha sido concedida el Certificado de Registro de Empresa y el derecho al uso
de la marca AENOR de Registro de Empresa con el cédigo de Certificado ER-0204/2/02, de
acuerdo con la norma UNE-EN 1SO 9002:1994.

ue es fruto del desarrollo de un
nas afectas a nuestra Compaiia,

No dudamos que la consecucién de la citada acreditacion,
importante proceso en el que han participado todas las per

), //

il
I
4
7




CLEOP, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresados en Miles de pesetas)

nos permitird una mayor calidad e
satisfaccion para nuestros clientes.

12,  Auditoria

Vence en este Fjercicio el plazo de nombramiento de los Auditores d

la Junta debera adoptar el acuerdo pertinente al respecto.

Valencia, a 25 de Febrero de 2,002

n el desarrollo de los proyectos de esta Sociedad Y una mayor

e la Compaiiia, por lo que




CLEOP, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001

El Consejo de Administracion de la sociedad CLEOP, 5.A. en fecha 25 de Febrero de 2002, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171 de la Ley de Sociedades
Anonimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales y
el Informe de gestion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2001, los cuales
vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES

Presidente:
D. Carlos Turrd Homedes

onsejero-Secretario:
D. Julio Casanova Colomer

Consejero: _
D. José Antonio Nogu

Consejero:
D. Carlos Castellahos Escrig

Consejero:
D. Francisco Perellé Ferreres

FIRMA




3.- INFORME ANUAL SOBRE REGLAS DE BUEN
GOBIERNO




. INFORME ANUAL SOBRE REGLAS DE GOBIERNO Y ASUNCION DEL CODIGO
- DE BUEN GOBIERNO POR LA SOCIEDAD o

En cumplimiento de las instrucciones emanadas de la- Comision Nacional del Mercado de
Valores para aquéllas sociedades que de forma voluntaria hayan decidido asumir el Codigo de Buen
Gobierno se emite por el Consejo de Administracién de Compaiifa Levantina de Edificacién y Qbras
Publicas, S.A. el presente Informe Anual, segiin el modelo facilitado por la citada entidad en su carta
circular 11/1.998,

1.- INFORMACION SOBRE LAS REGLAS DE GOBIERNO APLICADAS POR LA
SOCIEDAD.

La Compafiia fue constituida el 30 de Diciembre de 1.946, siendo su objeto principal la
contratacién y ejecucion de. obras, tanto publicas como privadas y la realizacién de cuantas operaciones
industriales y comerciales guarden relacién con dicha finalidad.

El Gobierno de la Sociedad corresponde a la Junta General de Accionistas que es el 6rgano
supremo de la Sociedad y al Consejo de Administracién, cada uno dentro del 4mbito de sus atribuciones,
todo ello en concordancia con los Estatutos Sociales que fueron adaptados en su dia a la vigente Ley de
Sociedades Anénimas (Agosto de 1.990) y de los cuales existen ejemplares a disposicién de cualquier
accionista que asi lo solicite.

Ademis de los Estatutos Sociales, que es el documento en el que se recogen sus reglas de
gobierno, la Sociedad dispone de un Reglamento Interno de Conducta vigente desde el 26 de Abril de
1.994 que afecta a los miembros del Consejo de Administracion , incluso el Secretario cuando no ostente
la condicién de Consejero, al Director General de la Compafifa y a los empleados que mantengan con la
Sociedad una relacion laboral de carécter especial, segtin lo establecido en el Real Decreto 1.382/1.985
de 1 de Agosto.

Por iltimo el Consejo de Administracién de Compafia Levantina de Edificacién y Obras
Piblicas, S.A. celebrado el dia 22 de Febrero 1.999, decidié, entre otros acuerdos, asumir
voluntariamente las recomendaciones surgidas del Cédigo de Buen Gobierno con las precisiones y
peculiaridades indicadas en el punto 2 de este Informe, todo ello para dar cumplimiento a la circular

_ 11/1.998 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Durante el Ejercicio de 2001 no se han modificado las reglas de gobierno de la Sociedad.

!




2.- INFORMACION SOBRE LA ASUNCION DEL CODIGO DEL BUEN GOBIERNO

Recomendacion primera.
El Consejo de Administracién asume expresamente como nicleo de su misién la funcién

general de supervision, ejerciendo con carécter indelegable las responsabilidades que comporta sin que
hasta la fecha haya establecido un catdlogo formal de las materias reservadas a su conocimiento.

Recomendacién Segunda.

En el Consejo se integran un nimero razonable de Consejeros independientes, cuyo perfil
responde a personas de prestigio desvinculadas del equipo ejecutivo y de los accionistas significativos.

Recomendacion tercera.
El Consejo de Administracién est4 formado por las siguientes personas:

Presidente: D. Carlos Turré Homedes (fechas de nombramiento: Consejero:
Enero de 1.986. Presidente: Diciembre de 1.994)

Secretario: D. Julio Casanova Colomer (fecha de nombramiento Junio de
1.987)

Vocales: D. Carlos Castellanos Escrig (fecha de nombramiento Junio de
5)9 %{vé Antonio Noguera Puchol (fecha de nombramiento Junio de
3.9;03ancisca Perelld Ferreres (fecha de nombramiento Junio de
1.993) ‘
Recomendacion cuarta,

La dimension del Consejo de Administracién (cinco miembros) es adecuada a los tamafios
recomendados por el Cédigo de Buen Gobierno.

Recomendacion quinta.
El Consejo de Administracién celebra un numero de sesiones anuales importante que le

permiten reducir los riesgos inherentes a la existencia de un Presidente que a su vez tiene funciones
gjecutivas en la Sociedad.

Recomendacion sexta.

El Secretario del Consejo goza de la relevancia adecuada, asi como de la independencia y
estabilidad necesarias,
Recomendacién séptima.

Dado el tamafio de la Sociedad y de su Consejero no existe Comisién Ejecutiva.

Recomendacidn octava

El Consejo ha constituido dos comisiones:




La Comisién de Auditoria integrada por D. Francisco Perelld Ferreres, Presidente; D. Julio
Casanova Colomer, Secretario y D. Carlos Castellanos Escrig, Vocal.

Y la Comisién de Nombramientos y Retribuciones integrada por D. Carlos Castellanos Escrig,
Presidente; D. Julio Casanova Colomer, Secretario y D. Francisco Perellé Ferreres, Vocal.

La Comisi6én de Auditoria tiene atribuidas las siguientes funciones:

a) Proponer la designacién de auditor, sus condiciones de contratacién, el alcance del mandato
profesional y, en su caso, su renovacién o no. Supervisar el cumplimiento del contrato de
auditoria.

b) Informar las propuestas de modificacién de principios y criterios contables surgidos por la
direccion.

" ¢) Comprobar la adecuacién e integridad de los sistemas internos de control y revisar la
designacion y sustitucion de sus responsables.
La Compafiia de Nombramientos y Retribuciones tiene atribuidas las siguientes funciones:

a) Informar las propuestas de nombramiento de consejeros, a fin de verificar en adecuacién a
los criterios de seleccion establecidos.

b) Proponer al Consejo los miembros que deben formar parte de cada una de las Comisiones.
¢) Proponer al Consejo de Administracion el sistema y la cuantia de las retribuciones anuales
de los consejeros.
Recomendacién novena, décima, undécima'y duodécima.

Nada que precisar respecto a las mismas.

Recomendacion decimotercera,

El Consejo establecera tras el oportuno andlisis las edades limite para el desempefio de los
cargos.

Recomendaciones decimocuarta, decimoquinta, decimosexta, decimoséptima y décimo-octava

Nada que precisar sobre las mismas, salvo la obligada referencia a que existe en la Sociedad un
Reglamento Interior de Conducta vigente para todas las personas comprendidas en su articulo primero,
desde el 26 de Abril de 1.994.

Recomendacién decimonovena.
El Consejo de Administracién se responsabiliza de suministrar a los mercados informacion
rapida, precisa y fiable, realizdndolo habitualmente a través de comunicaciones de “Hechos Relevantes”

que posteriormente son difundidos por la propia sociedad a través de las agencias y medios de
comunicacion.

Recomendacién veinte.

Nada que preciar sobre la misma.




Recomendacién veintinna.

Los auditores de la Sociedad no han percibido honorarios por servicios profesionales de
naturaleza distinta a los de auditoria.

Recomendacion veintidds y veintitrés.

Nada que precisar sobre las mismas.

Valencia, a 25 de Febrero de 2002
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P° de la Alameda, 35 Bis
46023 Valencia

Espafia

Tel. +34 963 032 000
Fax +34 963 032 001

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de Compania Levantina
de Edificacién y Obras Publicas, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Compaiiia Levantina de Edificacién y
Obras Publicas, S.A. y sociedades dependientes (en adelante, Grupo CLEOP), que
comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad
dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la
evaluacion de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores de la Sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2001. Con fecha 26 de marzo de 2001 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 en el que
expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del
Grupo CLEOP al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
anterior.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3*
Inscrita en el R.0.A.C. ¢on el nlimero 80242 - CIF: B-79 031290



PRICEVVATERHOUSE(OOPERS

4. Elinforme de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que
los administradores de la Sociedad dominante consideran oportunas sobre la situacion de
Cleop, S.A. y sociedades dependientes, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas, Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
las sociedades del Grupo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

g
Jorge Molina

Socio - Auditor de Cuentas
25 de Febrero de 2002
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CLEOP, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO 2001
(Expresada en Miles de pesetas)

1. Actividad y estructura del Grupo

Cleop, $.A. tiene como actividad principal la contratacién y ejecucion de obras, tanto
publicas como privadas, y la realizacién de cuantas operaciones industriales y comerciales
guarden relacién con dicha finalidad, entre las que se incluyen las actividades inmobiliarias
cuyo objeto es la comercializacion de las edificaciones resultantes de la utilizacion del suelo
para construir, en forma de venta o arrendamiento, asi como la explotacién de Concesiones
Administrativas. Sus principales instalaciones industriales estan ubicadas en Valencia, asi
como el domicilio social y fiscal.

Asimismo, la Sociedad es cabecera de un grupo compuesto por varias sociedades con
actividades como la explotacién de concesiones de retirada de vehiculos y estacionamiento
publico de vehiculos, promocién inmobiliaria, extraccion y comercializaciéon de materiales
para la construccién.

La relacién de sociedades dependientes y asociadas, asi como la informacion relativa a las
mismas es la siguiente:

Participacion
Sociedad y domicilio Miles de Razén que determina
social Actividad % pesetas su configuracion
Sociedades dependientes:
- Servicleop, S.L. Concesidn servicio municipal 99,99 199.999 Mayoria de derechos de
retirada de vehiculos. voto.
- Aricleop, 5.A. Extraccion y comercializacién 100 49.916 Mayoria de derechos de
de materiales para la voto.
construccion.
- Clecop, S.A. Proyectos de arquitectura e 100 20.000 Mayorfa de derechos de
ingenieria. voto.
- Terramit, S.A. Gestién y construccion de 50 33.277 Mayoria de derechos de
programas de actuacion voto.
integrada.
Sociedades asociadas:
- Residencial Santo Promocién inmobiliaria. 50 26.940 Porcentaje de
Domingo, S.A participacidn.
- AIE Dr. Waksman Explotacion de parkings 50 5.000 Porcentaje de
participacién.
Lucentum Ocio, S.L.  Promocién inmobiliaria 20 169.714 Porcentaje de
participacion.




CLEOP, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

2. Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
Cleop, S.A. y de las sociedades consolidadas e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacién temporal y valorativa con la Sociedad dominante.
Dichas cuentas anuales se presentan de acuerdo con lo establecido en la legislacion
mercantil vigente, con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad adaptado
a empresas constructoras y empresas inmobiliarias, asi como en el Real Decreto 1815/1991
por el que se aprueban las normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados

del Grupo consolidado.
b) Principios de consolidacion

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado mediante la aplicacién de los métodos de
integracion global para las sociedades dependientes. Las participaciones en sociedades
asociadas se han valorado por el método de puesta en equivalencia.

No obstante, se ha valorado por puesta en equivalencia la participacion que la Sociedad
dominante posee en las siguientes sociedades dependientes:

Sociedad Razén de la exclusion
Sociedades dependientes:

- Aricleop, S.A . Interés poco significativo respecto a la imagen fiel del Grupo.
- Clecop, 5.A - Interés poco significativo respecto a la imagen fiel del Grupo.
- Terramit, S.A. . Interés poco significativo respecto a la imagen fiel del Grupo.

El efecto sobre las cuentas anuales consolidadas de haber consolidado por el método de
integracion global las sociedades dependientes no serfa significativo.

Las cuentas anuales de las sociedades del Grupo utilizadas en el proceso de consolidacion
son, en todos los casos, las correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre

de 2001.

El valor de la participacién de terceros en el patrimonio neto y en los resultados de las
sociedades dependientes consolidadas se recoge en el epigrafe de Socios externos de los
balances de situacién consolidados adjuntos y en Beneficio atribuido a socios externos de las
cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas, respectivamente.




CLEOP, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Las reservas restringidas de las sociedades dependientes consolidadas se han considerado
también como reservas restringidas en el proceso de consolidacion y sefialado como tales en

la nota de Fondos propios.

Los resultados de las operaciones de sociedades adquiridas o enajenadas se han incluido
desde o hasta la fecha de adquisicién o enajenacion, segun corresponda.

3. Criterios contables
a) Fondo de comercio de consolidacion

La diferencia positiva existente entre el valor contable de la participacién, directa o indirecta,
de la Sociedad dominante en el capital de las sociedades dependientes y el valor de la parte
proporcional de los fondos propios de éstas atribuible a dicha participacion, ajustado, en su
caso, por las plusvalias tacitas existentes, se registra en el proceso de consolidacion como
Fondo de comercio de consolidacidn.

Se amortiza linealmente en 5 afios, considerado este periodo como el plazo medio de
recuperacién de las inversiones realizadas.

b) Saldos y transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacidn

Todas las cuentas y transacciones significativas entre las sociedades consolidadas han sido
eliminadas en el proceso de consolidacion.

) Homogeneizacion de partidas

Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las
cuentas anuales consolidadas adjuntas, se han aplicado, a todas las sociedades incluidas en
el perimetro de consolidacion, los principios y normas de valoracion seguidos por la
Sociedad dominante.

d) Gastos de establecimiento

Los gastos de ampliacion de capital se capitalizan a su precio de adquisicion y se amortizan
linealmente en un periodo de 5 aios. Cuando varian las circunstancias que permitieron su
capitalizacion la parte pendiente de amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que
cambian dichas condiciones.
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e) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicién o a su
coste incurrido en la construccién u obtencién de la concesién municipal. La amortizacion
se calcula segan el método lineal.

Los bienes utilizados en régimen de arrendamiento financiero se reflejan en el epigrafe
correspondiente del inmovilizado inmaterial cuando, por las condiciones econémicas del
arrendamiento, se desprende que son capitalizables y se amortizan en funcién de su vida til
estimada en base a los coeficientes expuestos para inmovilizaciones materiales similares, Los
gastos financieros relacionados con la operacién se llevan a resultados en funcién de la
duracion del contrato y de acuerdo con un criterio financiero,

La amortizacion se calcula segtin el método lineal, siendo los porcentajes de amortizacion
del 2% en el caso de las concesiones, de un 15% para los elementos de transportes
adquiridos por leasing, y de un 20-25% en aplicaciones informaticas.

f) Inmovilizaciones materiales

Las inmovilizaciones materiales de la Sociedad dominante estan contabilizadas al coste de
adquisicion, incluyendo el efecto de las actualizaciones efectuadas en virtud de
disposiciones legales, a las cuales se acogi6 la Sociedad dominante, contenidas en la Ley
1/1979 de 19 de Junio y Ley 74/1980 de 29 de Diciembre.

La amortizacién se calcula por el método lineal, en base a la vida dtil estimada de los
activos, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales:

%

Edificios y otras construcciones 1,65-2
Maquinaria y Utillaje 10-25
Elementos de Transporte 12,5-15
Mobiliario y Enseres 8,3-16,7
Equipo de proceso de datos 20-25

Las mejoras en bienes existentes que alargan la vida util de los activos son capitalizadas. Los
gastos de mantenimiento y conservacién se cargan a resultados en el momento en que se

producen. Las bajas y enajenaciones se reflejan contablemente mediante la eliminacién del
coste del elemento y la amortizacién acumulada correspondiente.




CLEOP, S.A,
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

g) Inmovilizaciones financieras

Las participaciones en el capital de sociedades dependientes excluidas del conjunto
consolidable o de sociedades asociadas se valoran por el método de puesta en equivalencia,
sustituyendo su valor contable por el importe correspondiente al porcentaje que de los
fondos propios de la sociedad participada le corresponda, una vez excluidas las acciones

propias.

El resto de las inmovilizaciones financieras se reflejan al precio de adquisicion o al de
mercado, si fuera menor.

h) Existencias
Las existencias figuran valoradas de la forma siguiente:

Comerciales; bienes recibidos por cobro de créditos y otros bienes adquiridos, al coste de
adquisicién seg(in escrituras de compra incluyendo los gastos legales incurridos.

De Promocién Inmobiliaria: Terminada, recoge las unidades pendientes de venta de las
promociones valoradas al precio de coste de las adquisiciones, de acuerdo con el contenido
de la adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias.

i) Créditos no comerciales

Los créditos no comerciales se registran por el importe entregado.

) Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al precio de adquisicion o al de mercado, si
fuera menor.

k) Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como
gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision de despido.

) Impuesto sobre sociedades

El grupo Cleop compuesto por Cleop, S.A. y las sociedades dependientes Servicleop, S.L.,
Aricleop, S.Ay Clecop, S.A., tributa en régimen de declaracién consolidada.
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Se reconoce como gasto en cada ejercicio el Impuesto sobre sociedades calculado en base al
beneficio antes de impuestos, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los
criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El
impuesto diferido o anticipado que surge como resultado de diferencias temporales derivadas
de la aplicacion de criterios fiscales en el reconocimiento de ingresos y gastos, se refleja en el
balance de situacién hasta su reversion.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto se consideran como minoracion
del gasto por impuestos en el ejercicio en que se registran.

E) gasto devengado por Impuesto sobre Sociedades, de las sociedades que se encuentran en
régimen de declaracion consolidada, se determina teniendo en cuenta, ademas de los
pardmetros a considerar en caso de tributacién individual expuestos anteriormente, los

siguientes:

- Las diferencias temporales y permanentes producidas como consecuencia de la
eliminacién de resultados por operaciones entre sociedades del grupo, derivada del
proceso de determinacién de la base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del grupo fiscal en el
régimen de declaracion consolidada; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se
imputaran a la sociedad que realizé la actividad u obtuvo el rendimiento necesario para
obtener el derecho a la deduccién o bonificacién fiscal.

La Sociedad dominante del grupo registra el importe total a pagar por el Impuesto sobre
Sociedades consolidado. El importe de la deuda correspondiente a las sociedades
dependientes, se registra con cargo a Créditos con empresas del grupo y asociadas.

El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversion no estd prevista de inmediato. Dicha
provision se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto sobre sociedades.
Por otra parte, los impuestos anticipados sélo se reconocen en el activo en la medida en que
su realizacion futura esté razonablemente asegurada en el plazo maximo de 10 afios, 0
siempre que existan impuestos diferidos que los compensen, a partir de 10 afios.

m) Subvenciones de capital

Las subvenciones de capital se contabilizan cuando se obtiene la concesion oficial de las
mismas y se registran bajo el epigrafe Ingresos a distribuir en varios ejercicios, imputandose
al resultado del ejercicio en proporcion a la amortizacion correspondiente a los activos
financiados con las mismas.
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n) Acreedores

Las deudas a largo y corto plazo figuran contabilizadas a su valor de reembolso.

o) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo inicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos previsibles y
las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior, se contabilizan tan

pronto son conocidas.

A continuacion se detallan los criterios de imputacion de ingresos mas significativos seguidos
por la Sociedad dominante:

Ingresos de la actividad constructora

La Sociedad dominante contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme por el método del
porcentaje de realizacién correspondiente a las unidades o productos terminados valorados a
los precios contratados con el cliente, y la obra ejecutada en tramitacién, que corresponde a las
unidades o productos terminados valorados a precios estimados de cobro, ain no definitivos
por estar pendientes de la aceptacion por parte del cliente.

Ingresos de la actividad promotora

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, la Sociedad dominante contabiliza como ingreso las
ventas de inmuebles entregados en el ejercicio, correspondientes a promociones terminadas.

p) Uniones Temporales de Empresas

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacién al Plan General de Contabilidad
para las Empresas Constructoras, la Sociedad dominante integra en cada partida de su balance
y cuenta de pérdidas y ganancias la parte proporcional de su participacion en cada Union
Temporal de Empresas, informando separadamente en las correspondientes notas.
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4. Gastos de establecimiento

Los movimientos habidos en el epigrafe Gastos de establecimiento durante el ejercicio han
sido los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al

31.12.00 Adiciones Amortizaciones 31.12.01

Gastos de ampliacién de capital 6.030 - (1.501) 4.529
Gastos de primer establecimiento - 5.368 (998) 4.370
6.030 5.368 (2.499) 8.899

Los gastos de ampliacién de capital corresponden a la ampliacién llevada a cabo por la
Sociedad dominante en el ejercicio 1999, teniéndose prevista su amortizacién en un periodo

de cinco anos.

Los gastos de primer establecimiento incluyen, principalmente, honorarios y gastos de
acondicionamiento y puesta en marcha de la nueva concesion de retirada de vehiculos en el
municipio de Castellén, asi como los estudios previos de naturaleza tecnica. Los gastos de
primer establecimiento se amortizan al 20% salvo los relativos a estudios previos que se

amortizan al 50%.
5. Inmovilizaciones inmateriales

Los movimientos habidos en el epfgrafe Inmovilizaciones inmateriales han sido los
siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros 31.12.01
Coste
Concesiones administrativas 983.582 . 124 - 983.706
Aplicaciones informaticas 6.828 3.426 - 10.254
Derechos sobre bienes leasing 7.362 - - 7.362
997.772 3.550 - 1.001.322
Amortizacidn
Concesiones administrativas (310.473) (20.025) (330.498)
Aplicaciones informaticas (2.600) (2.112) - (4.712)
Derechos sobre bienes leasing (6.616) (254) - (6.870)
(319.689) (22.391) (342.080)

Valor neto contable 678.083 659,242
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La cuenta de “Aplicaciones Informéaticas” comprende, basicamente, la inversién efectuada en
la renovacién de los programas informdticos como consecuencia de la adaptacion al Euro.

Bienes totalmente amortizados.

Existen los siguientes elementos del inmovilizado inmaterial que se encuentran totalmente
amortizados al 31 de diciembre de 2001: . .

Miles de pesetas
Valor contable

Descripcion bruto al 31.12.01
Concesiones administrativas 175.695
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6. Inmovilizaciones materiales

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones materiales han sido
los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros 31.12.01
Coste
Terrenos y construcciones 761.540 6.680 (2.330) 765.890
Magquinaria e instalaciones técnicas 283.076 4.757 (1.403) 286.430
Utillaje 90.429 2.033 (813) 91.649
Mobiliario 97.860 2.216 - 100.076
Equipos para proceso informacion 87.559 4.735 - 92.294
Elementos de transporte 194.488 51.351 - 245.839
Inmovilizado UTES 466 555 - 1.021
1.515.418 72.327 (4.546) 1.583.199
Amortizacién
Terrenos y construcciones (33.262) (13.252) - (46.514)
Maquinaria e instalaciones técnicas (244.855) (5.874) - (250.729)
Utillaje (87.680) (829) - (88.509)
Mobiliario (92.408) (1.733) 544 (93.597)
Equipos para proceso informacién (67.919) (7.838) - (75.757)
Elementos de transporte (100.898) (18.646) 808 (118.736)
Inmovilizado UTES (466) (366) - (832)
(627.488) (48.538) 1.352 (674.674)
Provisiones
Terrenos y construcciones (1.724) - - (1.724)
Maquinaria e instalaciones técnicas - - - -
Utillaje - - - -
Mobiliario - - - -
Equipos para proceso informacién - - - -
Elementos de transporte - - - -
Inmovilizado UTES - - - -
(1.724) - - (1.724)
Valor neto contable 886.206 906.801

En el presente ejercicio, Servicleop, S.L. ha decidido modificar la estimacion de la vida util
de determinado inmovilizado material para adaptaria a las nuevas circunstancias
econémicas. El efecto del cambio de estimacién ha supuesto disminuir la amortizacién del
inmovilizado material, con respecto al ejercicio anterior, en un importe de 19,8 millones de
pesetas.

-a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2001 existe inmovilizado material con un coste original de 509.733 \/
miles de pesetas que estd totalmente amortizado y que todavia estd en uso. "
10
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b) Intereses capitalizados

Durante el ejercicio se capitalizaron en el inmovilizado material importes de 4.589 miles de
pesetas en concepto de intereses.

C) Inmovilizado material afecto a garantias

Deuda con Fondo de Garantia Salarial , por un importe total de 30.736 miles de pesetas.

e Local Comercial sito en Calle Serpis n® 66, identificado con el nimero 4, e inscrito
en el Registro de la Propiedad n° 6 de Valencia, Finca nlimero 67.967, con un coste
original de 60.049 miles de pesetas y amortizacién acumulada de 4.438 miles de
pesetas.

o Local Comercial sito en Calle Honduras s/n, inscrito en el Registro de la Propiedad n®
6 de Valencia, Finca ndmero 70.045, con un coste original de 20.269 miles de
pesetas y amortizacion acumulada de 1.544 miles de pesetas.

Deuda con la Seguridad Social, por importe total de 43.325 miles de pesetas.

¢ Oficinas en (/. Serpis n® 68-1°-12, Edificio Arcade, con un coste original de 148.794
miles de pesetas y amortizacion acumulada de 10.777 miles de pesetas.

Deuda con el Banco de Valencia, por importe de 77.399 miles de pesetas.

e Terrenos y construcciones con un coste original de 234.609 miles de pesetas y
amortizacion acumulada de 5.194 miles de pesetas.

d) Bienes Arrendados.

A 31 de Diciembre de 2.001, la Sociedad dominante tiene arrendados bienes de
inmovilizado material con un coste original de 301.757 miles de pesetas, teniendo unos
ingresos anuales en concepto de alquileres de 42.863 miles de pesetas.

e) Seguros

El Grupo consolidado tiene contratado varias p6lizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se
considera suficiente.
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7. Inmovilizaciones financieras

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Inmovilizaciones financieras han sido
los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.01

Sociedades puestas en equivalencia
- Participaciones 154.421 183.207 (43.193) - 294.435
Cartera de valores 121.430 4.796 - - 126.226
Otros créditos 5.511 2.503 (805) 2.000 9.209
281.362 190.506 (43.505) 2,000 429.870

Servicleop S.L. ha reclasificado a largo plazo la fianza depositada por el alquiler del depdsito
de vehiculos de la calle Sueca, la cual se encontraba registrada en el corto plazo dentro del
epigrafe de inversiones financieras temporales.

a) Participaciones en sociedades puestas en equivalencia

El detalle y movimiento del ejercicio del epigrafe Participaciones en sociedades puestas en
equivalencia es el siguiente:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
Sociedad 31.12.00 Adiciones Retiros Traspasos 31.12.01
- Residencial Santo Domingo,5.A. 57.477 - (24.151) - 33.326
- Clecop, S.A. 22.368 956 - - 23.324
- Terramit, 5.A. 20.526 8.319 (4.581) - 24,264
- Aricleop, S.A. 44.401 - (7.602) - 36.799
- ALLE Aparcamiento Dr Waksman 9.649 4.218 (4.649) - 9.218
- Lucentum Qcio, S.L. - 169.714 (2.210) - 167.504

154.421 183.207 (43.193) - 294.435

(1) Las bajas registradas en la participacion puesta en equivalencia en la sociedad
Residencial Santo Domingo, S.A., corresponden al dividendo satisfecho, por importe de
7.417 miles de pesetas, a la reduccion de capital con devolucién de aportaciones por
importe de 13.509 miles de pesetas, asi como a la parte proporcional de las perdidas
incurridas en el ejercicio.

(2) Las entradas registradas en Terramit, S.A. corresponden basicamente a la ampliacion de
capital llevada a cabo durante el presente ejercicio.

(3) Se ha registrado como entrada la aportacion de capital de la Sociedad dominante en la
constitucion de la sociedad Lucentum Ocio, S.L.

fis
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b) Otras participaciones

La cartera de valores incluye, entre otros, otras participaciones menores que no alcanzan los

limites establecidos para la consolidacién.

8. Fondo de comercio de consolidacion

Los movimientos habidos en el epigrafe Fondo de comercio de consolidacién han sido los

siguientes:
Miles de pesetas
Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones  Amortizaciones 31.12.01
Sociedades puestas en equivalencia 8.192 - (8.192) -

El Fondo de comercio de consolidacién se puso de manifiesto en la adquisicion de la

sociedad Residencial Santo Domingo, 5.A.
9.  Gastos a distribuir en varios ejercicios

El saldo de esta cuenta presenta el siguiente detalle:

Miles de pesetas

Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros 31.12.01

Gastos por intereses diferidos 373 - (373) -
Gastos diferidos deuda convenio 28.971 - (1.029) 27.942
29.344 - (1.402) 27.942

10. Existencias

Un detalle del epigrafe de Existencias por actividades y grado de terminacion es el siguiente:

Actividad constructora

Materiales de construccion y elementos almacenables

Obras en curso, trabajos auxiliares, gastos iniciales de proyecto e
instalaciones generales

Anticipos

Actividad inmobiliaria

Obras terminadas y edificios construidos

Edificios adquiridos

Terrenos y solares

Menos provisiones
,.

Miles de pesetas

2001 2000
34.377 22.069
31.435 32.378

- 95
33.862 34.565
130.356 237.589
377.456 487.721
794,186 814.417
(4.304) (4.304)

789.882 [~ 810.113

13
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El movimiento experimentado en las cuentas incluidas en existencias correspondientes a la
actividad inmaobiliaria es el siguiente:

Miles de pesetas
Traspasos a

Saldo al inmovilizado Saldo al

31.12.00 Adiciones Retiros material _ 31.12,01

Obras terminadas y edificios construidos 34.565 - (703) - 33.862
Edificios adquiridos 237.589 72.733  (179.966) - 130.356
Terrenos y solares 487.721 - (110.265) - 377.456
Promaociones en curso - 186.700 - - 186.700
759.875 259.433 (290.934) - 728.374

Menos provisiones (4.304) - - - (4.304)
755.571 724.070

Dentro del epigrafe de Edificios adquiridos se incluyen los bienes recibidos por cobro de
créditos segun el siguiente detalle.

Miles de pesetas

Villas en Finestrat 105.458
Locales Comerc. Parque Ribalta (Castellon) 24.898
130.356

Las existencias comerciales en Terrenos y Solares comprenden los siguientes bienes:

Miles de pesetas

Solares en Rocafort 356.304
Solar en (/. Serpis, 66 y 68 21.152
377.456

Las existencias de Obras terminadas y edificios construidos, recogen el valor de las unidades
no vendidas valoradas a precio de costo, segun el siguiente detalle:

Miles de pesetas

- Viviendas ARCADE 18.183
- Aparcamientos ARCADE 1.366
- Promocion C/. Santo Tomds, 16 — Valencia 13.610
- Promocién Viv. Muro de Alcoy 703

33.862
- Provisiones (4.304)

29.558

14
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Las existencias clasificadas dentro del epigrafe de obras terminadas y edificios construidos se

encuentran sujetas a gravamen,

A Diciembre de 2001 se ha iniciado la promocion inmobiliaria “Rio Seco” en Castellén. El
valor contable de dicha promocién a cierre de dicho ejercicio asciende a 186.700 miles de

pesetas.

11. Deudores

Clientes por ventas y prestacién de servicios
Sociedades puestas en equivalencia
Otros deudores

Menos provisiones

12. Inversiones financieras temporales

Miles de pesetas

2001 2000
2.811.027 1.777.979
144.540 146.862
462.647 748.838
3.418.214 2.673.679
(179.242) (84.462)
3.238.972 2.589.217

Los movimientos habidos en el epigrafe de inversiones financieras temporales han sido los

siguientes:
Miles de pesetas
Saldo al Saldo al
31.12.00 Adiciones Retiros  Reclasificaciones 31.12.01
Cartera de valores - 364 - - 364
Créditos a empresas puestas en equivalencia 2.784 - (1.392) - 1.392
Otros créditos 251.606 913 (151.714) - 100.805
Depasitos y fianzas 27.866 20.000 (39.516) (2.000) 6.350
282.256 21.277 (192.622) (2.000) 108.911

13. Fondos propios

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Fondos propios han sido los siguientes:

Miles de pesetas

Resultado atribuible

Capital Prima de Reservas a la Sociedad
suscrito emision {nota 13 ¢) dominante
Saldo al 31.12.00 1.256.487 1.057.69 153.184 531.645
Distribucidn del resultado de
2000:
- a reservas - - 531.645 (531.645)
Resultado del ejercicio - - - 307.280
Otros movimientos - - 16.976 -
Saldo al 31.12:.0] 1.256.487 1.057.691 701,805 307.280

)

f .. !
i

i
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a) Capital suscrito

El capital suscrito de la Sociedad dominante se compone de 2.517.213 acciones al portador
de 3 Euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Al 31 de diciembre de 2000 las sociedades ajenas al Grupo o vinculadas al mismo que
participan en el capital social de alguna sociedad del Grupo en un porcentaje igual o

superior al 10% son las siguientes:

Porcentaje de

Sociedad del Grupo participacién Accionista
Cleop, 5.A. 31,91% - Participaciones Industriales y de Servicios, S.A.
18,10% -SACYR, S.A., con una participacion directa e
indirecta a través de Prinur, S.A. y otras
sociedades,
b) Prima de emision de acciones

Esta reserva es de libre distribucién.

c) Reservas

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas bajo el epigrafe Reservas han sido los

siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al  Distribucién Otros Saldo al
31.12.00 del resultado movimientos  Reclasificaciones 31.12.01
Otras reservas de la Sociedad dominante:
- Distribuibles 1.310.923 (20.035) 16.952 439 1.308.279
- No distribuibles 255.116 - - - 255.116
- Resultados de ejercicios anteriores (1.524.775) 556.580 - - (968.195)
Reservas en sociedades consolidadas por
integracion global 61.342 2.239 24 - 63.605
Reservas en sociedades puestas en
equivalencia 50.578 (7.139) - (439) 43.000
153.184 531.645 16.976 - 701.805

Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el Articulo 214 de la Ley de Sociedades
Anénimas, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
gjercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.
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Reservas en sociedades consolidadas por integracion global y en sociedades puestas en
equivalencia

El desglose por sociedades al 31 de diciembre de 2001 de los epigrafes Reservas en
sociedades consolidadas por integracién global y Reservas en sociedades puestas en
equivalencia es el siguiente:

Sociedad Miles de pesetas
Sociedades consolidadas por integracién global:

- Servicleop, S.L. 63.605

Sociedades puestas en equivalencia:

- Residencial Santo Domingo, 5.A. 50.579
- Aricleop, S.A, (5.515)
- Clecop, S.A. 2.368
- Terramit, S.A. (4.432)

43.000

Del total de reservas en sociedades consolidadas por integracion global, un importe de 4.853
miles de pesetas corresponde a la reserva legal que no es de libre disposicion. Asimismo,
para las reservas en sociedades puestas en equivalencia el importe asciende a 9.598 miles de
pesetas.

d) Resultado atribuible a la Sociedad dominante

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados, con indicacién de la parte que corresponde a los socios externos es como
sigue:

Miles de pesetas
Resultado atribuido

Sociedad Resultado consolidado a socios externos
- Cleop, S.A. 259.380 -
- Servicleop, S.L 60.344 -
- Residencial Santo Domingo, 5.A. (3.225) -
- Clecop, 5.A. 956 -
- Terramit, 5.A. (4.581) -
- Aricleop, S.A. (7.602) -
- A.LE Aparcamiento Dr. Waksman 4,218 -
- Lucentum Qcio, S.L. (2.210)

307.280 «
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e) Limitaciones para la distribucién de dividendos

Las reservas designadas en otros apartados de esta nota como de libre distribucion, asi como
los resultados del ejercicio, estan sujetas, no obstante, a las limitacién para su distribucién
gue se expone a continuacion:

* No deben distribuirse dividendos que reduzcan el saldo de las reservas a un
importe inferior al total de los saldos pendientes de amortizacion de los gastos de
establecimiento. Al 31 de diciembre de 2001, los gastos de establecimiento
alcanzaban el importe de 8.899 miles de pesetas.

f) Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucion del resultado de 2001 de la Sociedad dominante a presentar a la
Junta General de Accionistas es la siguiente;

Miles de pesetas

Base de reparto

- Pérdidas y ganancias 279.638

Distribucién
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 279.638
g) Autocartera

La Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante acordé en fecha 11 de mayo de
2001 autorizar la adquisicién de un nimero mdximo de acciones propias representativas de
hasta un 5% del capital social a un precio minimo de adquisicién de 665,544 pesetas por
accion (4 euros por accién) y a un precio maximo de 1996,632 pesetas por accion (12 euros
por accion); la autorizacién se concedié para un periodo de 18 meses a contar desde el
momento de la toma del acuerdo.

Durante el ejercicio 2001 la Sociedad dominante ha adquirido y enajenado un total de 5.907
acciones propias por valor de 5.955 miles de pesetas en sucesivas operaciones de compra y
venta, a un precio medio de adquisicién de 1.008,12 pesetas por accién (6,06 euros por
accion), obteniendo unos resultados positivos por estas operaciones de 24 miles de pesetas.

Al 31 de diciembre de 2001 no existen acciones propias en cartera.
14, Socios externos

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacién consolidado adjunto recoge el valor
de la participacion de los accionistag minoritarios en las Sociedades consolidadas.
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Asimismo, el saldo que se muestra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta
en el capitulo "Resultado atribuido a socios externos" representa la participacion de accionistas
minoritarios en el resultado del ejercicio.

La totalidad del saldo con socios externos corresponde a la sociedad dependiente Servicleop,
S.L

15.  Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Los movimientos habidos en las cuentas incluidas en Ingresos a distribuir en varios ejercicios
han sido los siguientes:

Miles de pesetas

Saldo al Imputado a Saldo al

31.12.00 Adiciones resultados 31.12.01

Subvenciones de capital 1.575 - (255) 1.320
Ingresos diferidos por convenio de

suspensidn de pagos 384.025 - (46.575) 337.450

Ingresos diferidos - 163 - 163

385.600 163 (46.830) 338,933

La Sociedad dominante adopté en el ejercicio de 1998 el acuerdo de contabilizar como
ingresos a distribuir en varios ejercicios las quitas derivadas del convenio de acreedores, de
tal modo que su transformacién en resultados extraordinarios sélo se producira en la parte
proporcional en cada ejercicio al cumplimiento del mencionado convenio, todo ello de
acuerdo con la resolucion del ICAC a tal efecto.

En el presente ejercicio ha vencido el primer plazo del Convenio de Acreedores, por lo cual
se ha abonado el 10% del saldo resultante a todos aquellos acreedores que asi lo han
solicitado, imputando a resultados del ejercicio el 10% de los ingresos pendientes de
distribuir en esta fecha.

A 31 de Diciembre de 2.001 el estado de ejecucién del convenio es el siguiente (en millones
de pesetas):

Millones de pesetas

Deuda Deuda Plazo
Deuda aprobada vigente amortizacién
Variante Descripcion original en Convenio a 31.12.01 deuda
General Propuesta base (Quita 39%) 2.353 1.435 552  De 12/2001 a 12/2005
Primera Quita del 50% 104 52 17 De 12/2001 a 12/2005
Segunda Adjudicacion inmuebles (Quita del
39%) 1.236 754 - Cancelado
Tercera Capitalizacién de deuda 500 500 - Cancelado
4.193 2.741 569
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Como consecuencia de los acuerdos anteriormente descritos, los ingresos extraordinarios
registrados en el ejercicio 2001, derivados del cumplimiento del Convenio, son los
siguientes:

Quita original Quita adicional Total
Variante % Ingresos % Ingresos Ingresos
Propuesta base 39 41 30,00 2 43
Primera variante 50 4 14,60 - 4
Total 45 2 47

16.  Acreedores a largo plazo
a) Andlisis por vencimientos

Los vencimientos de las deudas no comerciales a largo plazo son los siguientes:

Miles de pesetas

Deudas con

entidades Otros
de crédito acreedores Total
2002 146.320 182.214 328.534
2003 149.340 131,693 281.033
2004 20.627 147.588 168.215
2005 2.413 183.661 186.074
ARos posteriores 14.892 7.127 22.019
333.592 652.283 985.875
Menos parte a corto plazo : (146.320) (182.214) (328.534)
Total largo plazo 187.272 470.069 657.341

b) Deudas con garantia real

Las siguientes deudas gozan de las garantias que se mencionan a continuacién:

Acreedor Garantia Miles de pesetas
Fondo de Garantia Salarial Local comercial C/ Serpis n® 66, Finca n°® 67.967

Local comercial C/ Honduras s/n, Finca n® 70.045 25.097
Organismos de la Seguridad Social,  Oficinas C/ Serpis n® 68-1°-13, Ed. Arcade 3.477
aplazamiento
Bancaja Vivienda y aparcamiento edificio Arcade 4,592
La Caixa Local comercial, parque Ribalta (Castellon) 3.863
Banco de Valencia Oficinas Edificio Azalea (Alicante) 14.330
Banco de Valencia Terrenos y construcciones 43.574

N 94.933 /
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¢) Gastos financieros devengados y no pagados

A 31 de Diciembre de 2.001 los gastos financieros devengados y no pagados derivados de
las deudas no comerciales ascienden a 1.064 miles de pesetas.

17.  Acreedores a corto plazo

Tal y como se especifica en el balance consolidado, este grupo se divide en los siguientes
capitulos que, a su vez, detallaremos a continuacion:

Miles de pesetas

Grupo UTEs Total

a) Deudas con entidades de crédito 477.286 - 477.286
b) Deudas con sociedades puestas en equivalencia 22115 - 22.115
c) Acreedores comerciales 1.316.305 11.633 1.327.938
d) Otras deudas no comerciales 533.040 617 533.657
e) Provisiones por operaciones de tréfico 54.971 1.629 56.600
2.403.717 13.879 2.417,596

a) Deudas con garantia real

Las siguientes deudas a corto plazo gozan de las garantias que se mencionan a continuacién:

Acreedor Garantia Miles de pesetas
Fondo de Garantia Salarial Local comercial C/ Serpis n® 66, Finca n°® 67.967
Local comercial C/ Honduras s/n, Finca n® 70.045 5.639
Organismos de la Seguridad Social, Oficinas C/ Serpis n® 68-1°-13, Ed. Arcade 39.848
aplazamiento
Bancaja Vivienda y aparcamiento edificio Arcade 1.236
La Caixa Local comercial, parque Ribalta (Castellén) 465
Banco de Valencia Oficinas Edificio Azalea (Alicante) 961
Banco de Valencia Terrenos y construcciones 32.285
80.434

h) Deudas con Entidades de Crédito

La Sociedad tiene las siguientes pdlizas de crédito asi como lineas de descuento al cierre del /]

ejercicio: i
/
Miles de pesetas !
Dispuesto Limite [ /
Lineas de descuento 329.902 - \ “
Parte a corto Plazo de créditos a largo plazo 147.384 - :

477.286 -




18.  Impuesto sobre sociedades y situacién fiscal
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Desde el 8 de abril de 1999, la Sociedad dominante estd autorizada a presentar declaracion
fiscal consolidada por el Impuesto sobre sociedades junto con las siguientes sociedades del
Grupo: Servicleop, S.L., Clecop, S.A. y Aricleop, S.A. que por haber sido constituida el 24

de mayo de 2000 consolida desde este ejercicio.

El grupo de sociedades tiene la consideracion de sujeto pasivo. Las sociedades integrantes no
tributan en régimen individual, pero estdn obligadas a presentar declaracion por el Impuesto
sobre Sociedades cumplimentindola en su totalidad hasta el cdlculo de la cuota a ingresar o a
devolver, si bien no tienen que ingresar o solicitar la devolucién de la cuota. Es la Sociedad
dominante la que por medio de la declaracion del grupo debe efectuar el ingreso o solicitar la
devolucion correspondiente al grupo, cumpliendo todos los requisitos del Régimen especial, y
entre ellos, el calculo de la base imponible del grupo.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de la
tributacién por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales
consolidadas, la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable consolidado. El
impuesto diferido o anticipado surge de la imputacién de ingresos y gastos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las
cuentas anuales.

La conciliacion entre el resultado contable consolidado y la base imponible del Impuesto
sobre sociedades es la siguiente:

Miles de pesetas
Aumentos Disminuciones

Resultado consolidado neto del ejercicio 307.280
Impuesto sobre sociedades 156.494
Resultado contable consolidado del ejercicio 463.774
Diferencias permanentes:
- de las sociedades individuales 2.680 (7.844) (5.164)
- de los ajustes por consolidacién 32.702 (10.467) 22,235
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios

Anteriores (426.956)
Base imponible (Resultado fiscal) 53.889
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El cargo por el Impuesto sobre sociedades se compone de lo siguiente:

Miles de pesetas

Impuesto corriente 11.367
Deducciones activadas (7.695)
Impuesto anticipado 138.068
Ajustes negativos en la imposicion sobre beneficios 14.754

156.494

El impuesto sobre sociedades corriente, resultado de aplicar el 35% sobre la base imponible,
ha quedado reducido en 7.494 miles de pesetas por deducciones por doble imposicion,
bdsicamente.

El grupo de sociedades que tributan en régimen de tributacién consolidada, prevé obtener
beneficios futuros suficientes para compensar los créditos fiscales.

La Sociedad dominante incurrié en el pasado en pérdidas fiscales, cuyos importes y plazos
para compensar son los siguientes:

Y Sa— ,‘

Ano Miles de pesetas Ultimo ano
1996 523.537 2011
1997 349.309 2012
Total Bases Imponibles negativas a compensar l 872.846

Los ejercicios abiertos a inspeccién en relacién con los impuestos que les son de aplicacién
para las distintas sociedades del Grupo consolidado son:

Impuesto Ejercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 1997 a 2000
Impuesto sobre el Valor ARadido 1998 a 2001
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 1998 a 2001
Rendimientos sobre el Capital Mabiliario 1998 a 2001
Impuesto de Actividades Econémicas 1998 a 2001
Seguridad Social 1998 a 2001

La Sociedad dominante forma parte de la Agrupacion de Interés Econémico denominada
Aparcamiento Dr. Waksman en la que participa al 50% con la Sociedad Técnica de
Aparcamientos Urbanos, S.A. Dicha agrupacién tributa en régimen de transparencia fiscal,
imputando a sus socios la base imponible obtenida en el ejercicio de acuerdo con el
porcentaje de participacién que cada socio tiene en la misma.
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Adicionalmente la Sociedad participa en diversas Uniones Temporales de Empresas ( UTEs ).
Los resultados obtenidos por dichas UTEs han sido integrados en los resultados de la
Sociedad y en su base imponible en el porcentaje en que Cleop, S.A. participa en cada UTE.
Los resultados contables obtenidos por cada UTE y los porcentajes en los que Cleop participa
en las mismas se muestran a continuacién:

9% RESULTADO
UTES . CONTABLE
PARTICIPACION BENEFICIO / (PERDIDA)
U.T.E. Cleop-Lubasa
Obras: Variante Albaida 0% 340
U.T.E. Cleop-Lubasa o
Obras: Variante Carcagente 0% (1.344)
U.T.E. Cleop-Dragados 50% 3)
Obras: Urbanizacién Monteolivete °
U.T.E. Cleop-Sacyr
QObras: Cetro Penitenciario 50% 2,337
Aranjuez
U.T.E. Cleop-Sacyr
Qbra: Ctra. Rojales-Guardamar 50% 1.828
U.T.E. Cleop-ACS
Obra: Edificio Grecia y Laberinto 50% 1.473
De Terra Mitica L
U.T.E. Cleop-ACS 50% 24

Obra; Villas Romanas
U.T.E. Cleop-Sacyr

Qbra: Ronda Albal
UT.E. Cleop-ACS

Obra: Emisario Submarino

50% -

50% -

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo
caso, los administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales consolidadas.

19. Ingresos y gastos

a) Transacciones del Grupo consolidado con empresas asociadas.

Miles de pesetas

Empresas
asociadas
Compras netas
- Compras 1.540
Servicios
- Recibidos 33.416
- Prestados 1.540

Dividendos y,otros beneficios distribuidos 7.416
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b) Distribucion del importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios puede analizarse por naturaleza como sigue:

Linea

- Ventas por ejecucion de obra
- Ventas por promociones inmaobiliarias
- Prestacién de servicios:

Retirada de vehfculos

20.  Otra informacién
a) Numero promedio de empleados del Grupo por categoria

Categoria

Titulados superiores
Titulados medios
Técnicos

Jefes, oficiales y auxiliares
Oficiales y especialistas

b) Retribucion de los administradores de la Sociedad dominante

%

3.702.932
357.286

928.043

4,988.261

Media

15
26
51
95

195

La remuneracién percibida durante el ejercicio 2001 por los miembros del Consejo de

Administracion y otros conceptos relacionados, es la siguiente:

Sueldos
Dietas y otras remuneraciones

Miles de pesetas

17.500
8.250

25.750

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del 6rgano de administracion.
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c) Avales constituidos

Avales Técnicos:

CESCE

MAPFRE
Deutsche Bank
ASEFA

Banco de Valencia
Bancaja

ACC

St. Paul

Barclays Bank

Avales Administrativos:

Bancaja
Banco Sabadell - Valencia
Banco de Valencia

Avales Financieros:

Banco de Valencia
Bancaja

21. Litigios en curso

Miles de pesetas

30.382
254.583
83.176
323.215
440.516
127.239
206.445
50.215
4.757

Miles de pesetas

84.982
54.433
37.923

Miles de pesetas

687
29.617

A la fecha de elaboracién y formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas, se mantiene
un litigio con la Comunidad y algunos propietarios del Edificio “Arcade”, habiendo
obtenido en Primera Instancia sentencias favorables a las tesis de la sociedad dominante, asi
como algunos otros litigios de menor rango. Los administradores estiman que no se

derivardn pasivos significativos no contemplados en el Balance consolidado.

22.  Acontecimientos posteriores al cierre

El pasado 19 de Febrero de 2002 ha sido concedido a la sociedad dominante el Certificado
de Registro de Empresa y el derecho al uso de la marca AENOR de Registro de Empresa con
el codigo de Certificado ER-0204/2/02, de acuerdo con la norma UNE-EN SO 9002:1994.
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23. Introduccion del Euro

Con relacién al R.D. 2.814/1.998 de 23 de diciembre de Normas sobre los aspectos
contables de la Introduccién del Euro, cabe sedalar lo siguiente:

- Los sistemas de informacion financieros se encuentran operativos y contemplan la
posibilidad de conversién del Euro.

- Las Gnicas inversiones que se han realizado para adaptar los sistemas al entorno Euro son
las indicadas en la Nota 6. Asimismo, no se espera incurrir en gastos ad|C|onales
significativos por este concepto.

24.  Informacion sobre Uniones Temporales de Empresas

La Sociedad dominante participa, a 31 de diciembre de 2001, en diversas Uniones
Temporales de Empresa que se relacionan a continuacién, empledandose en las mismas los
criterios de valoracion indicados en la Nota 3,

OBRA GLOBAL
% CIFRA GLOBAL
UTES 6 ATES PARTICIPACION VENTAS CONTRATADA
(en cartera)
U.T.E. Cleop-Dragados 0
Obras: Urb. Paseo Maritimo 5 ) -
U.T.E. Cleop-Lubasa 50
Obras: Variante Albaida i B
U.T.E. Cleop-Lubasa 50
Obras: Variante Carcagente B )
U.T.E. Cleop-Comylsa 50
Obras: Feria de Muestras - -
U.T.E. Cleop-Dragados 50
Obras: Urbanizacion Monteolivete ) )
U.T.E. Cleop-Sacyr
Obras: Cetro Penitenciario 50 - -
Aranjuez
U.T.E. Cleop-Sacyr 50

Obra: Ctra. Rojales-Guardamar
U.T.E. Cleop-ACS

Obra: Edificio Grecia y Laberinto 50 - -

De Terra Mitica
U.T.E. Cleop-ACS

Obra: Villas Romanas 30 B -
U.T.E. Cleop-ACS

Obra: Emisario Submarino 50 - 330.752
U.T.E. leop-

Cleop-Sacyr 50 ) 642,52

Qbra: Ronda Albal
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresado en Miles de pesetas)

1. Introduccion

Tras unos afios extraordinariamente positivos en el sector de la construccién en Espana, en el
Ejercicio del afio 2001 se ha continuado con unos crecimientos importantes pero
confirmando la desaceleracion iniciada en el ailo 2000, lo cual parece indicar un cambio de
tendencia a juicio de los expertos. Asi tras un incremento de un 9% en 1.999 de la formacién
bruta del capital fijo en construccion se pasé a un 6,2% en el afio 2000, se espera alcanzar
un 5,8% en el cierre del Ejercicio 2001 y no se pronostica mas alld de un 3,6% para el
ejercicio 2002,

En cuanto a la licitacién publica ha presentado una evolucién positiva sobre todo en los
nueve primeros meses del afio en los que acumulé un crecimiento del 40,4% que, con toda
seguridad, se reducird en computo anual por la negativa evolucién del cuarto trimestre, pero
que mantendra, no cabe duda, un fuerte incremento en el conjunto del afio.

Los datos referidos a la Comunidad Valenciana siguen siendo mejores que los de la media
nacional. Asi el consumo de cemento para el periodo Enero-Octubre aumento en la
Comunidad Valenciana en un 10,1% mientras la media nacional fue tan sélo de un 8,6% y
los datos conocidos al tercer trimestre del 2001 del crecimiento regional del empleo en
construccién sitdan a la Comunidad Valenciana como la primera de todo el Estado Espariol
con un crecimiento superior al 20%.

Sin embargo las consecuencias de este crecimiento en la Comunidad Valenciana no siempre
han sido favorables para las empresas de construccién. Los fuertes incrementos de costes que
la carencia de mano de obra e instaladores han producido, no siempre ha resultado posible

' repercutirlos por los contratistas a las Administraciones contratantes, lo cual ha tenido como

consecuencia, una reduccién de los margenes empresariales, sobre todo en las obras de larga
duracion.

Dentro de este comportamiento genérico, la situacién de la Compaiifa Levantina de
Edificacién y Obras Publicas, S.A. continua siendo singular. Los relevantes resultados
econdmicos alcanzados por la Compaiiia se deben tanto al crecimiento del 4rea de
construccion a terceros, como a la mayor eficiencia de todas las personas que forman la
misma.

En el resto de empresas del Grupo Consolidado cabe destacar la creacion de la sociedad
dependiente Lucentum Ocio, S.L. dedicada a adquisicién, administracion, gestion,
construccion, promocidn, explotacion en arrendamiento — excepto el financiero Leasing o en
cualquier otra forma, de toda clase de bienes e inmuebles, y en general de todo tipo de
negocios inmobiliarios.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2001
(Expresado en Miles de pesetas)

2. Cifra de ventas y resultados

El importe neto de la cifra de negocios del Grupo Consolidado ha ascendido a 4.988.261
PMIs. lo cual supone un 9.5% mads que en el ejercicio 2000. Debe destacarse que de esta
cantidad, 3.635.041 PMIs. corresponden a obra ejecutada para terceros con un incremento
de un 49,6% sobre el afo anterior.

El resultado neto del Ejercicio 2001 después de impuestos, ha ascendido a 307,280 PMls, lo
cual supone un 6,16% sobre ventas. Debe destacarse la continuidad del importante cambio
del resultado de las actividades ordinarias de la Compaiifa, que ya se inici6 en el pasado
Ejercicio, habiéndose obtenido en el actual 380.350 PMIs. frente a los 190.171 PMlIs. del
ejercicio anterior, lo cual supone un incremento de un 100%.

Se somete a la Junta General de Accionistas la aprobacion de la aplicacién de estos
resultados de la Sociedad a Compensacién de Pérdidas de Ejercicios Anteriores.

3. Consejo de administracion

El Consejo de Administracién de la Compaiifa Cleop, esta formado por D. Carlos Turré
Homedes como Presidente; D. Julio Casanova Colomer como Secretario; y los Vocales, D.
José Antonio Noguera Puchol, D. Francisco Perell6 Ferreres y D. Carlos Castellanos Escrig.

Corresponde cesar en el presente ejercicio, por vencimiento del plazo legal, a los consejeros
Don Carlos Turré Homedes y Don Francisco Perell6 Ferreres, El Consejo propone a la Junta
su reeleccién.

En cumplimiento de la carta circular 11/1.998 de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores sobre la informacién al Mercado de la asuncién del Codigo de buen gobierno, el
Consejo de Administracion de la Sociedad en sesién celebrada el 22 de Febrero 1.999
adopt6 el acuerdo de asumir el Cédigo de buen gobierno con las peculiaridades que se
indican y justifican en el anexo correspondiente de este Informe Anual.

La sociedad dependiente Servicleop, S.L. tiene dos Administradores Solidarios, Don Carlos
Turré Homedes, Presidente a su vez del Consejo de Administracién de la Companifa
Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. (CLEOP, 5.A.) y Don Alejandro Serra Nogués.

Las sociedades dependientes Aricleop, S.A. y Compaiifa Levantina de Consultorfa y
Proyectos, S.A. (CLECOP), tienen ambas como Administradores Solidarios a Don Carlos
Turré Homedes y Don Alejandro Serra Nogués.

La sociedad dependiente Terramit, S.A., tiene un Consejo de Administracién formado por
cuatro personas de las que Don Carlos Turré Homedes es Presidente del Consejo de
Administracion y Don Alejandro Serra Nogués, ambos en nombre de Cleop, S.A., vocal del
mismo, siendo los otros dos miembros del Consejo personas que representan el resto del
capital social (D. José Maria AIvareg\ionzélez y Dna. Mercedes Blanco Gonz3
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Por dltimo la sociedad dependiente Lucentum Ocio, S.L. tiene un Consejo de
Administracién formado por D. Carlos Turré Homedes como Presidente del Consejo de
Administracién, D. Antonio Peir6-Camaré Rodriguez en representacion de Aletesa, S.A.
como Consejero Delegado mancomunado, D. Alejandro Serra Nogués en representacion de
Cleop, S.A., como Consejero Delegado Mancomunado y D. Fernando Turré Homedes en
representacién de Contratas y Obras, S.A. como Consejero.

4. Capital social

Durante el Ejercicio 2001 no se han producido modificaciones en el Capital Social de la
Compafiia.

La junta General de 30 de Abril de 1.999, acordd la redenominacién en Euros del Capital
Social de la Compaiiia, asi como la reduccién del valor nominal de cada accién a Tres Euros,
por lo que el Capital Social pasé de la cifra de 1.147.513 PMIs. a la de 6.885 Euros Miles.

Asimismo, en la citada Junta se acord6 una Ampliacién de Capital por importe de 666.558
Euros que después de la correspondiente tramitacién y aprobacién por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores quedd definitivamente inscrita en el Registro Mercantil el 23/12/99.

5. Acciones propias

La Companiia, aun contando con autorizacién para ello de la Junta General de Accionistas no
tenia a 31 de Diciembre ninguna accién propia en autocartera ni en la matriz del grupo ni en
ninguna de las sociedades participadas.

6. Cartera y perspectivas

La Cartera de Obras de Compania Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. a 31 de
Diciembre de 2001 ascendia a la cantidad de 6.568,5 Millones de Pesetas, lo cual supone un
31,4% de incremento sobre la cartera a 31 de Diciembre de 2000 y garantiza veintidos
meses de facturacion si no se incrementara la misma.

La previsién de importe neto de cifra de negocio para el presente ejercicio 2002 es de 6.862
Millones de pesetas, lo cual supondria un incremento de un 37,5% sobre la facturacién del
ejercicio anterior.

Este incremento en la facturacién de la Compafia, debido en gran parte al aumento de la
obra a realizar para terceros, permitird continuar la tendencia de mejorad e los resultados
operativos ordinarios frente a los extraordinarios e ingresos diferidos que también seguiran
produciéndose, sin embargo en menor rango.
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Del resto de sociedades cabe destacar el incremento de facturacién previsto en la sociedad
Servicleop, S.L. fruto del aumento de la recogida de vehiculos que se prevé en las
concesiones de Valencia y Castellon,

7. Inversiones

Las principales inversiones realizadas en el Fjercicio de 2000, corresponden a los siguientes
apartados:

Miles de pesetas

Inmovilizado Inmaterial:
Aplicaciones Informéticas 3.550

Inmovilizado Material;

Edificios y otras construcciones 6.680
Maquinaria 4.757
Medios Auxiliares 2.033
Mobiljario 2.216
Equipos Procesos Informacion 4.753
Equipos Transporte : 51.351

Inmovilizado Financiero:
Participacion en diferentes sociedades:

- Empresas Asociadas 183.207

- Inversiones Financieras largo plazo 4,796

- Depdsitos 12.503
8. Personal

La plantilla media de Cleop Grupo Consolidado en el Ejercicio de 2001, ha sido de 195
empleados, de los cuales 154 son empleados fijos.

La Compafiia tiene el proposito de ir creciendo moderadamente en nimero de empleados,
segun las necesidades de tipo organizativo que se creen en este ejercicio.
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9. Cotizacion Bursatil

a).-  Los datos mds importantes de la evolucién de la cotizacién bursatil en la Bolsa de
Madrid son los siguientes:

RESUMEN CONTRATACION

Dia Valores Dia Precio
Efectivo 329.614,60 Maxima: 19-02 3.381 Maximo: 19-01 _ 6,05
Negociado : B
Ndmero de 55.740 Minima: 27-02 225 Minimo: 19-11 - 5,70
Valores ‘
' - Media: = 1.296 Media: ' 5,91
e ' Niamero . . Ffectivo.  Dias Ultimo = =

‘ S " Valores € Cot. Media Cambio Dia
Enero : - S '5.696 34.285,80 4 6,01 6,05 29-01
Febrero =~ . _ © 6.106. -36.636,00 3 6,00 © 6,00 2702
‘Marzo . ' ' . 8.386  50.316,00 7 6,00 6,00. - 2703
Abril i 10.271  61.331,85 5 597 6,00 27-04
Mayo ' 6.194 36.565,95 5 5,90 6,00 31-05
Junio 2.647 15.870,00 5 5,99 6,00 27-06
Julio 370 2.220,00 1 6,00 6,00 12-07
Agosto 750 4.500,00 1 6,00 6,00 30-08
Septieinbre ‘ 1.150 6.800,00 2 5,91 5,80 24-09
Octubre . -

Noviembre : 7.700 44.210,00 4 574 . 5,70 30-11
Diciembre. o - 6.470 36.879,00 6 5,70 570  21-12
TOTAL _ 55.740 329.614,60 43 5,91 570  21-12
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b).-  Los datos mds importantes de la evolucién de la cotizacién bursétil en la Bolsa de
Valencia son los siguientes:

Variacion s/mismo

Periodo afio
Anterior %

Volumen efectivo negociado € : - 678.331,00 - - . 63,97
'Volirmen efectivo negociado medio diario (Euros) 2.713,32 63,97
N° Titulos adinitidos a negociacion a principio del periodo 2.517.213 _ ‘9,68
Ne Titulos admitidos a negociacion a final del periodo ' 2.517.213 - 0,00
Titulos negociados ' 112.637 74,92
Indice de rotacién (%) ' ‘ 4,47 59,48
‘Indice de rotacién de todo el Corro (%) 1,89 -46,76
Nidmero de dias cotizados 28 7,69
Indice de frecuencia (%) 11,20 ' 7,69
Indice de frecuencia medio de todas las acciones del 6,46 _ 6,95
Corro (%)

0.~  En este ejercicio se ha reducido el volumen total de contratacién del valor desde

2.100.366 Euros hasta 1.007,945 Euros.

10. Diversificacion

La Compaiiia ha continuado en el pasado Ejercicio el proceso de diversificacién iniciado en
el ejercicio 1.999.En ese orden, ha tomado una participacién de un 20% en el pasado
Ejercicio en la sociedad Lucentum Ocio, S.L. que estd promoviendo un Centro de Ocio y
Comercial de gran importancia en la Gran Via de Alicante, tal como se detalla en el apartado
8 de la Memoria.

También, durante el pasado Ejercicio, se ha procedido a participar en la ampliaciéon de
capital de Terramit, $.A., manteniendo nuestro porcentaje de participacion del 50%.

Se ha alcanzado, por (ltimo, un acuerdo con la sociedad GIRSA (Gesti6n Integral de
Residuos Sélidos, S.A.) para participar conjuntamente en el concurso destinado a la
ejecucion de la Planta Integral de Residuos prevista por el Plan Zonal aprobado por la
Generalitat Valenciana en la ZONA-IIl Area de Gesti6én 1 en el Término Municipal de
Picassent.
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11. Sello de calidad AENOR

Recientemente le ha sido concedida a Compania Levantina de Edificacién y Obras Pdblicas,
5.A. el Certificado de Registro de Empresa y el derecho al uso de la marca AENOR de
Registro de Empresa con el c6digo de Certificado FR-0204/2/02, de acuerdo con la norma
UNE-EN 1SO 9002:1994.

No dudamos que la consecucion de la citada acreditacion, que es fruto del desarrollo de un
importante proceso en el que han participado todas las personas afectas a nuestra Compafiia,
nos permitird una mayor calidad en el desarrolto de los proyectos de esta Sociedad y una
mayor satisfaccién para nuestros clientes.

12. Auditoria

Vence en este Ejercicio el plazo de nombramiento de los Auditores de la Compaiiia, por lo
que la Junta deberd adoptar el acuerdo pertinente al respecto.

Valencia, a 25 de Febrero de 2.002
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
DEL EJERCICIO 2001

El Consejo de Administracién de la sociedad Cleop, S.A en fecha 25 de Febrero de 2002, y
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171 de la Ley de Sociedades
Anonimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas anuales
consolidadas y el Informe de gestion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2001, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTES

Presidente;
D. Carlos Turré Homedes

Consejero-Secretario:
D. Julio Casanova Colomer

Consejero:
D. José Antonio Noguera Puchol

Consejero:
D. Carlos Castellanos Escrig

Consejero:
D. Francisco Perellé Ferreres




