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MEMORIA EJERCICIO 2001: CORRESPONDIENTE AL PERIODO COMPRENSIVO
ENTRE EL 13 DE DICIEMBRE DE 2001 (FECHA DE SU CONSTITUCION)
Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

1. Naturaleza y Actividad.

1.1. Constitucién y Objeto Social.

FonCaixa Hipotecario 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se
constituyé mediante escritura piiblica el 13 de diciembre de 2001, ante el notario de Barcelona,
D. Joaquin Viola Tarragona, ndmero de protocolo 357/2001, agrupando las Participaciones
Hipotecarias emitidas por Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (en adelante “la Caixa™)
por un importe total de € 600.168.164,31.

Previamente, el dfa 12 de diciembre de 2001, ia Comisién Nacional del Mercado de Valores
verificé positivamente la constitucién del Foundo, ¢ inscribi6 en los registros oficiales el Informe
de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo
correspondientes a la constitucién del Fondo y a la emisién de los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria (en adelante los Bonos) con cargo al mismo por un importe de € 600.000 000.

La Agencia Nacional de Codificacién asigné a la emisién de los Bonos, los siguientes cédigos
ISIN: Serie “A” ES0338182001 y Serie “B” ES0338182019.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad Juridica, que est4
integrado en cuanto a su activo por la cartera de Participaciones Hipotecarias, y en cnanto a su
pasivo por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado, en cuantfa y condiciones financieras
tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién Hipotecaria, S.A. (en adelante Ia
Gestora), con Nif A-58481227, inscrita en el Registro Especial de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el niimero siete, domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-
629, tiene a su cargo la administracién y representacion legal del Fondo.

El ejercicio 2001 es el primer afio de funcionamiento del Fondo, se inicia el 13 de diciembre y
finaliza el 31 de diciembre.

1.2. Extincién y Liquidacién Anticipada.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacién del Fondo el 15 de diciembre de 2031.

Asi mismo, la Gestora, previa comunicacién a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
estard facultada para proceder a la liquidacién anticipada del Fondo, y con ello, a la
amortizacién anticipada de la totalidad de la emisién de los Bonos en una Fecha de Pago
determinada, en los supuestos de liquidacién que a continuacién se detallan, de acuerdo con la
Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucién:
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A/ Cuando el importe del saldo de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar
sea inferior al diez por ciento del inicial.

B/ Cuando por razon de algiin evento o circunstancia de cualquier indole, se produjera una

alteracin sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio permanente del
Fondo.

C/ En el supuesto de que la Gestora fuera declarada en suspensién de pagos o quicbra o su
autorizacién revocada y no fuera designada una nueva sociedad gestora,

1.3. Orden de Prelacion de Pagos y Reglas Excepcionales.

Tanto para proceder a los pagos trimestrales debidos por el Fondo, como en el caso de
procederse a su liquidacién anticipada, se aplicard ¢l Régimen de Prelacién de Pagos
establecido como sigue, con independencia del momento de devengo de las obligaciones de
pago, todo ello recogido en la escritura de constitucién del Fondo:

1° Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del Fondo (incluyendo el page de la
comision de gestién a la Gestora, la comision de depositaria de las Participaciones
Hipotecarias y la comisién de agente de pagos): Gastos suplidos o no por la gestora y
debidamente justificados, que sean a cargo del Fondo, incluyendo los extracrdinarios que se
originen como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los
Bonos, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

2° Obligaciones resultantes del Contrato de Permuta Financiera (Bonos Serie “A”):
Pago de las cantidades que correspondan con relacién al Contrato de Permutas Financieras,

en lo referente a los pagos relativos a las permutas financieras de interés de los Bonos Serie
CCA”

3° Pago de los intereses de los Bonos Serie “A”: Intereses devengados correspondientes a
los Bonos Serie “A”. En el caso de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran
insuficientes, el importe que resulte se distribuird entre todos los Bonos de Ia Serie “A”
proporcionalmente al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los mismos.

4° Obligaciones resultantes del Contrato de Permuta Financiera (Bonos Serie “B”):
Pago de las cantidades que correspondan con relacién al Contrato de Permutas Financieras,

en lo referente a los pagos relativos a las permutas financieras de interés de los Bonos Serie
“Bi’

5° Pago de la Cantidad Devengada del Principal para amortizar los Bonos de la Serie
“A”: Amortizacién de principal de los Bonos Serie “A”.

6° Pago de los intereses de los Bonos Serie “B”: Intereses devengados correspondientes a
los Bonos Serie “B”. En el caso de que los Recursos Disponibles del Fondo fueran
insuficientes, el importe que resulte se distribuird entre todos los Bonos de Ia Seriec “B”
proporcionalmente al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los mismos.
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7° Pago de la Cantidad Devengada del Principal para amortizar los Bonos de la Serie
“B”: Amortizacién de principal de los Bonos Serie “B”, teniendo en cuenta que la
amortizacién de los Bonos de la Serie “B” no comenzars hasta que no estén totalmente
amortizados los Bonos de la Serie “A”.

8° Reposicién al Fondo de Reserva: Retencién de Ia cantidad suficiente para mantener la
dotacién del Fondo de Reserva hasta que éste alcance el nivel minimo de] mismo, tal como

-

se establece en la escritura de constitucidn.

9° Pago de los Intereses devengados por el Préstamo Suberdinado,
10° Amortizacién del Principal del Préstamo Subordinado.

11° Pago al Administrador de la Comision de Administracién.

12° Pago del Margen de Intermediacién Financiera,

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicardn las siguientes Reglas
Excepcionales de Prelacién con cargo al Fondo:

A/ Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicarén a los distintos conceptos relacionados
anteriormente, segiin el Orden de Prelacién establecido Y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir e] pago.

B/ Los importes que queden impagados se situardn en Ia siguiente Fecha de Pago, en un
Orden de Prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate,

C/ Las cantidades debidas por ¢l Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

En todo caso, el Fondo no podra dejar pendiente de Pago ningiin concepto después de la Fecha
de Liquidacién del Fondo, esto es, el 15 de diciembre de 2031,

1.4. Fondo de Reserva:

La Gestora, en répresentacion y por cuenta del Fondo, mantendrd un Fondo de Reserva,
dotdndose inicialmente con cargo al Préstamo Subordinado, ¥y con las signientes caracterfsticas:

A/ Importe inicial de] Fondo de Reserva: € 10.200.000.
B/ Podrd decrecer trimestralmente,
C/ Comenzar4 a reducirse cuando e importe total del Fondo de Reserva sea mayor o igual

al 3% del Saldo Pendiente de Amortizar de las Participaciones Hipotecarias, y dejard de
amortizarse cuando sea igual a € 4.500.000".

! Importe minimo del Fondo de Reserva.
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D/ A partir de este momento el Fondo de Reserva serd igual a la menor de las signientes
cantidades:

- ¢l 1,70% del Saldo Inicial de las Participaciones Hipotecarias mis el 50% del
saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias con morosidad superior a 90
dias, o

- el 3% del Saldo Pendiente de las Participaciones Hipotecarias m4s el 50% del
saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias con morosidad superior a 90
dias.

1.5. Normativa Legal.

El Fondo estd regulado por la Ley 19/1992 de 7 de Jjulio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de constitucin.

1.6. Régimen de Tributacién.

El Fondo estd sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades y exento del concepto de
operaciones societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

La administracién del Fondo por la Gestora estd exenta del Irnpuesto sobre el Valor Afiadido.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los Bonos en concepto de intereses tienen la
consideracién de rendimientos de capital mobiliario. El Agente de Pagos estd obligado a
practicar la retencién que corresponda segiin la normativa fiscal vigente en cada momento.

Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios
Participados, Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados y otros derechos
de crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligacién de retener ni de ingresar a
cuenta.

Bases de Presentacién.

Imagen Fiel: Las cuentas annales incorporadas a este Informe, han sido obtenidas de los
registros contables del Fondo, presentindose de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en Espafia, de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de Ia
situacién financiera y de los resultados del Fondo. Estas cuentas anuales han sido formuiadas
por la Gestora el 12 de marzo de 2002. (Vernota 1.1).

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2001 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién
contable contenidas en la escritura de constitucién del Fondo.
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La contabilizacién del Fondo se realiza en Euros, y por consiguiente todos los importes
monetarios que contiene la presente memoria estin expresados en Euros.

Comparacién de la informacién: Al ser éste el primer ejercicio de actividad del Fondo,
iniciado el 13 de diciembre, no se incluye la comparacion de los balances de situacién y cuenta
de pérdidas y ganancias con el ejercicio anterior

3. Normas de Valoracién y Principales Principios Contables Aplicados.

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor:

3.1. Ingresos y Gastos.

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de Ia corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzea el cobro o el pago.

3.2. Inmovilizade Financiero: Cartera de Participaciones Hipotecarias.

La Cartera de Participaciones Hipotecarias estd compuesta por Préstamos Hipotecarios
Participados® y Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados, cumpliendo estos préstamos
hipotecarios y estas disposiciones iniciales los requisitos que exige la Ley 2/1981, del mercado
hipotecario, y disposiciones que la desarrolian.

Se contabilizan por el valor de adquisicién de las Participaciones Hipotecarias adquiridas, que
coincide con el valor del principal pendiente de amortizar a la Fecha de Constitucidn.

Adicionalmente, se creard un fondo de insolvencias cuyo objeto serd cubrir aquellas situaciones

en las que se estime la dudosa recuperabilidad del importe pendicnte, aplicando un criterio de
méxima prudencia valorativa y conforme a Ja normativa legal vigente.

3.3. Gastos de Establecimiento.

Corresponden a todos los gastos necesarios para la constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos. Su amortizacién se realizard linealmente en cinco afios, segiin la legislacién en vigor.
3.4. Tesoreria.

Se corresponden con los saldos depositados en la cuenta corriente abierta en “la Caixa”. Estos

saldos incluyen, ademds de los ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucién trimestral,
el importe del Fondo de Reserva.

? Minimo del 45% del importe en el momento de la constitucin.

10




FonCaixa Hipotecario 4, F.T.H.

3.5. Acreedores a Largo Plazo,

A/ Bonos de Titulizacién Hipotecaria: Se corresponden con la emisién de los Bonos

realizada que se encuentran registrados por el nominal pendiente de amortizar y
diferenciados por cada una de las series “A” y “B”,

B/ Deudas con Entidades de Crédito: Se corresponden con el importe pendiente de
amortizar del Préstamo Subordinado.

3.6. Cuentas de Periodificacién.

A/ Active: Se corresponden principalmente con la periodificacion lineal realizada de los
intereses devengados por las Participaciones Hipotecarias y por la cuenta corriente de
Tesoreria, y por las operaciones de cobertura mantenidas por el Fondo.

B/ Pasivo: Se corresponden principalmente con la periodificacion lineal realizada de las
comisiones devengadas en funcién de los contratos suscritos, todos ellos en relacién con la
administracién financiera y operativa del Fondo, con la periodificacién lineal de los
intereses de los Bonos, del Préstamo Subordinado y de las operaciones de cobertura
mantenidas por el Fondo.

3.7. Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula sobre el resultado econdmico
antes de impuestos, corregido por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones e intereses a cuenta. Las
diferencias temporales entre los resultados econémico y fiscal, si existen, dan lugar a impuestos
anticipados o diferidos.

3.8. Permutas Financieras de Intereses.

Estas operaciones se registran en cuentas de orden por los importes nominales hasta el
momento del vencimiento del contrato. Los resultados de las operaciones se imputan a la cuenta
de pérdidas y ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de costes de los elementos
cubiertos.

4. Contratos Suscritos para Ia Administracion Financiera y Operativa del Fondo.
La Gestora, en representacién del Fondo, con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo

y procurar la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emisién, ha suscrito una serie
de contratos cuyas caracteristicas principales se detallan a continuacién:

ii
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4.1. Contrato de Depésito con Tipo de Interés Garantizado: Cuenta Tesoreria.

Contrato suscrito con “la Caixa”, en virtud del cual ésta garantiza una rentabilidad a las
cantidades depositadas por el Fondo en una cuenta corriente financiera, denominada Cuenta de
Tesoreria.

Se depositan en la Cuenta de Tesorerfa las cantidades que reciba el Fondo en concepto de:

A/ Principal e Intereses Participaciones Hipotecarias.

B/ Importe del Fondo de Reserva.

C/ Intereses de Ia propia Cuenta de Tesorerfa.

D/ Cualquiera otras cantidades, bienes o derechos recibidos en pagos de principal o
intereses de las Participaciones Hipotecarias, o por enajénacién o explotacién de los bienes
adjudicados en ejecucién de las garantias hipotecarias, asi como todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar.

E/ Importe del principal recuperado de las operaciones hipotecarias ejecutadas.

F/ Cantidades que, en su caso, sean recibidas de las permutas financieras de intereses.

El tipo de interés garantizado es igual al EURIBOR a tres meses, Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos, con liquidacién mensual y fijacién trimestral.

4.2. Contrato de Préstamo Subordinado.

Contrato suscrito con “la Caixa”, por un importe inicial de € 10.747.369,11, destinado a
financiar los gastos de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, a financiar parcialmente
la suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y a dotar el Fondo de Reserva.

El tipo de interés anual nominal, variable trimestralmente, es igual al EURIBOR a tres meses,
més un margen del 0,40%, sobre la base del afio natural, coincidiendo con el tipo de interés de
la serie “B” de los Bonos.

Los intereses se abonan trimestralmente, en cada Fecha de Pago, dnicamente si el Fondo
dispone de liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacién establecido.

4.3. Contrato de Permutas Financieras de Intereses.

Contrato suscrito con “la Caixa” comprensivo de dos permutas financieras de intereses, una
destinada a mitigar ¢l riesgo de tipo de interés relativo a los Bonos serie “A” y otra a los Bonos

de Ia serie “B”, del que los Principales Nocionales son, respectivamente, el saldo principal
pendiente de amortizar de los Bonos de la serie “A” y de los Bonos de la serie “B”.

12
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Bl Fondo realiza pagos a “la Caixa” calculados sobre el tipo de interés de las Participaciones
Hipotecarias y, como contrapartida, “la Caixa” realiza pagos al Fondo calculados sobre el tipo
de interés de cada una de las Series de los Bonos, segiin se detalla a continuacioén:

A/ Pagos a realizar por el Fondo: Es la cantidad resultante de aplicar el tipo de interés de
las Participaciones Hipotecarias menos un margen del 0,65%, sobre el saldo de cada una de
las series de los Bonos pendientes de amortizar a la Fecha de Determinacion anterior a la
Fecha de Pago en curso y en funcién del periodo de determinacién. Obteniendo el tipo de
interés de las Participaciones Hipotecarias (sobre Ia base de 360 dfas) realizando la divisién
entre el saldo trimestral de los intereses de las Participaciones Hipotecarias por el saldo
medio trimestral de las Participaciones Hipotecarias, ambas en la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Pago en curso y en funcién de los dias del periodo de determinacién.

B/ Pagos a realizar por “la Caixa”: Es la cantidad resultante de aplicar el tipo de interés
de referencia mas un margen del 0,15%, para la serie “A”, y del 0,40%, para la seric “B”,
convertido en ambos casos a un tipo de interés sobre Ia base de aiios naturales de 365 dias,
al saldo de Principal pendiente de pago de los Bonos de la serie “A” y de la serie “B”,
respectivamente, a la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso y en
funcién a los dias del periodo de devengo.

La forma de realizar el pago es por diferencia entre importes a cobrar y a pagar. Las
Comisiones Netas de las Permutas Financieras de Intereses se liquidan por cada serie de Bonos
SSA” y ‘GB!"

4.4. Contrato de Intermediacion Financiera.

Contrato suscrito con “la Caixa”, con objeto de remunerar a ésta por los servicios de
intermediacién financiera desarrollados y que han permitido la transformacién financiera
definitora de la actividad del Fondo, la suscripcién por éste de las Participaciones Hipotecarias
y la satisfactoria calificacién asignada a cada una de las series de los Bonos.

La remuneracién consiste en una comisién anual variable y subordinada igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos devengados de acuerdo con la contabilidad del Fondo. Comisién que
se abona en la medida de que el Fondo disponga de liquidez suficiente y una vez haya atendido
las obligaciones de pago anteriores segiin el orden de prelacién de pagos del Fondo.

Trimestralmente “la Caixa” tiene derecho a percibir pagos a cuenta de la liquidacién de dicha
comisién.

4.5. Contrato de Administracién de los Préstamos Hipotecarios Participados y Créditos
Hipotecarios Parcialmente Participados.

Contrato suscrito con “la Caixa”, con el objeto de conservar como mandatario del Fondo, la
custodia y administracién de los préstamos y créditos hipotecarios objeto de las Participaciones
Hipotecarias y recibir, en gestién de cobro, en nombre del Fondo, cnantas cantidades sean
satisfechas por los deudores hipotecarios en virtud de los préstamos hipotecarios ¥
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disposiciones iniciales objeto de las Participaciones Hipotecarias, procediendo a ingresar
inmediatamente dichos importes en la Cuenta de Tesorerfa del Fondo.

En contraprestacién por los servicios a realizar por la administracién de los Préstamos
Hipotecarios Participados y Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados, ¢l administrador
tiene derecho a recibir trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y durante el periodo
de vigencia del Contrato, una comisién de administracién del 0,01% anual, IVA incluido, sobre
el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias durante cada periodo de devengo de intereses,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente y uma vez haya atendido a las
obligaciones de pago, segiin el orden de prelacién de pagos del Fondo.

4.6. Contrato de Depésito de las Participaciones Hipotecarias.

Contrato suscrito con “la Caixa”, en virtud del cual ésta actia como depositaria de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo.

En contraprestacion a estos servicios, el Fondo satisface a “la Caixa” una comisién del 0,001%
anual, impuestos incluidos, en su caso, sobre ¢l saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias
en cada periodo de devengo de intereses y durante la vigencia del contrato. Se paga en cada
Fecha de Pago de los Bonos, siempre que el Fondo tenga liquidez suficiente y una vez ha
atendido a las obligaciones de pago, segtin el orden de prelacién de pagos del Fondo.

4.7. Contrato de Aseguramiento y de Colocacion de la Emision de los Bonos.
Contrato suscrito con “la Caixa”, en virtud del cual ésta se obliga a colocar los Bonos, 0 en su
defecto, a suscribir por cuenta propia el importe que quedara pendiente de suscripcién al cierre

del periodo de suscripcidn, de acuerdo con lo previsto en este Contrato.

Los gastos e impuestos inherentes a la suscripcién son por cuenta del Fondo, actuando a través
de Ia Gestora.

El compromiso de “la Caixa™ en cuanto a su participacién en el aseguramiento de la colocacién
de los Bonos asciende al total de la emisidn, es decir a los seis mil Bonos.

4.8. Contrato de Agencia de Pagos.

Contrato suscrito con “la Caixa”, cuyo objeto es proporcionar el pago del servicio financiero de
los Bonos.

La comision es del 0,01% sobre el importe bruto de los intereses de los Bonos a pagar en cada
Fecha de Pago, durante la vigencia del contrato, que se abona en cada Fecha de Pago, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente y una vez ha atendido a las obligaciones de pago
seglin el orden de prelacién de pagos del Fondo.
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5. Analisis de las Principales Partidas Contables.

5.1. Gastos de Establecimiento.

El saldo que figura en el Balance se corresponde con el importe pendiente de amortizar. Los
Gastos de Establecimiento se amortizardn linealmente en un periodo de cinco afios,

El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias por amortizacién de los Gastos de
Establecimiento ha ascendido a € 6.441,29.

5.2. Inmovilizaciones Financieras.

Estdn compuestas por las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar que la Gestora
suscribié en nombre y representacién del Fondo.

La adquisicién de las Participaciones Hipotecarias ascendis al importe de € 600.168.164,31 y
fueron emitidas en su totalidad por “la Caixa”.

Las principales caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias son las siguientes:
¢ El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

¢ Enla fecha de constitucién del Fondo, estaban representadas por 9.7535 titulos nominativos
y referidas a una participacién del cien por cien sobre el principal, intereses ordinarios y de
demora y comisiones de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados y
Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados.

¢ La custodia y administracién de los préstamos y créditos hipotecarios se atribuye por
contrato a la entidad emisora, “la Caixa”.

¢ Las Participaciones Hipotecarias se encuentran depositadas en “la Caixa”.

¢ Se emitieron por el plazo restante de vencimiento de Jos Préstamos Hipotecarios
Participados y Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados, y dan derecho al titular de
la participacién a percibir Ia totalidad de los pagos que, en concepto de principal,
incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la entidad emisora por los Préstamos
Hipotecarios Participados y Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios
Participados, asi como Ia totalidad de los intereses, incluidos los de demora, las
indemnizaciones de los seguros de dafios y las cantidades recuperadas en ejecuciones
Judiciales o extrajudiciales o Ios inmuebles adjudicados por este proceso.

¢ Que todos los Préstamos Hipotecarios Participados y Créditos Hipotecarios Parcialmente

Participados estdn garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida cop rango de primera
sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestién,
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Que todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas mediante escritura piiblica e
inscritas en los cormrespondientes registros de la propiedad, cuyos datos identificativos a
efectos del Registro de la Propiedad se corresponden con los mencionados en el Anexo 7 a
la Escritura de Constitucién y en el Titulo Miltiple. La inscripcién de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccién alguna.

Que las hipotecas estdn constituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominio y €n su
totalidad al respectivo hipotecante y que retinen los requisitos exigidos por el articulo 27 del
Real Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Emisor de la existencia de litigios sobre
la titularidad de dichas fincas que puedan perjudicar a Ias hipotecas.

Que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por técnicos del
Emisor o por entidades de tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia y
aprobadas por el Emisor, estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la
legislacién sobre el mercado hipotecario.

Que el principal de cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados y los Créditos
Hipotecarios Parcialmente Participados no excede del 80% del valor de tasacién de las
fincas hipotecadas en garantfa del correspondiente Préstamo Hipotecario Participado o
Crédito Hipotecarios Parcialmente Participado, respectivamente.

Que todos los inmuebles sobre los que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra incendios y otros dafios, en el que la suma asegurada cubre como minimo
el valor de tasacién de los inmuebles (excluido el valor del suelo).

Que, en el dia de emisién de las Participaciones Hipotecarias, ninguno de los Préstamos
Hipotecarios Participados y Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados tiene pagos
pendientes.

Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas sobre las viviendas y que se refieren a
los Préstamos Hipotecarios Participados y a los Créditos Hipotecarios Parcialmente
Participados son accesibles a la Sociedad Gestora.

Que ninguna persona tiene derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones Hipotecarias, al cobro de las cantidades que se deriven de los Préstamos
Hipotecarios Participados y de las Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios
Participados.

Que todos los deudores de los Préstamos Hipotecarios Participados y Créditos Hipotecarios
Parcialmente Participados son personas fisicas residentes en Espafia en la fecha de
constitucién de la hipoteca.

Que los Préstamos Hipotecarios Participados y Créditos Hipotecarios Parcialmente
Participados han sido concedidos con el objeto de garantizar con garantia hipotecaria
inmobiliaria la adquisicién, construccion o rehabilitacién de viviendas situadas en Espaiia.

La entidad emisora, “la Caixa”, no asume responsabilidad alguna por impago de los

deudores hipotecarios, ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion.
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¢ El tipo de interés nominal de cada préstamo o crédito hipotecario y, por consiguiente, de
cada Participacién Hipotecaria es variable a lo largo de la vida del préstamo o crédito,
respectivamente. De acuerdo con cada uno de los contratos de préstamo o crédito, el tipo de
interés se determina periédicamente a partir de un fndice o tipo de referencia més un margen
o diferencial.

Los indices o tipos de referencia utilizados son:

- Tipo Medio de Cajas de Ahorro - LR.P.H. Cajas: Es la media simple de
los TAE (incluyen comisiones) medios ponderados por los principales de Ias
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a
tres aflos para adquisicién de vivienda Iibre que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el fndice por el conjunto de cajas de
ahorro.

- Tipo Mibor a un aiio (Indice Oficial — Indice Oficial no Euribor): Es la
media simple de los tipos de interés diarios a los que se han cruzado
operaciones a plazo de un afio en el mercado de depdsitos interbancarios de
Madrid, durante los dfas habiles del mes legal correspondiente. Los tipos
diarios son, a su vez, los tipos medios ponderados por el importe de las
operaciones realizadas a ese plazo durante el dfa.

- EURIBOR Oficial (“Euro Interbank Offered Rate”): Es el Tipo de oferta
de depdsitos interbancarios a plazo en Euros calculado como la media diaria
de las cotizaciones suministradas por un panel compuesto por cincuenta y
siete bancos entre los mds activos de Ia zona Euro. El tipo es cotizado en base
al cémputo de los dfas reales al vencimiento ¥ aiio compuesto por trescientos
sesenta dfas, y es fijado a las 11:00 horas de 1Ia mafiana (hora CET),
expresado con tres cifras decimales.

¢ Eltipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de préstamos participados a
31 de diciembre de 2001 es del 5,94%,

El movimiento de esta partida contable, durante el presente ejercicio, ha sido el siguiente:

Parﬁcipaciﬁnes:ﬁipgtgg_aﬁaé E?&?ﬂ’ifg::é _ Otms3 - 'ifotal
Saldo Iniciala-13?7:1.’2/2001'?.""_" 4 '»_\300.’168.164,315 590.1_63._1_64,31
AmortlzacmnesOrdmanas : ‘f‘__"_:409.37§,5(4-‘f PR -—4,09.376,54 '
Amorﬁzaciones:Ant?_i;ipagés --4_1;599.550,48_‘ : ’;_”" ",_1-‘- A _-'4.599.5_?0,‘48_
"Lj'rasgésoé a Cort‘dr Plazo ' B ~2L133845,96_ - 21133845,9@ o i 7_ - .":"_'_‘
Saido a :_31’)_12/;?061‘_--‘ ;- B 57@2539131 \ 2113384596 - 5552159.237,29

* Inversiones Financieras Temporales y Deudores Dudoso Cobro por Principal Pendiente de Vencimiento que figuran
incluidos en Otros Créditos.
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En las amortizaciones ordinarias se recogen los importes de las cuotas vencidas cobradas y no
cobradas, siendo éstas dltimas dadas de baja de la cartera de Participaciones Hipotecarias y
traspasadas al epigrafe de Deudores de Principal Vencido,

Mensualmente el saldo de corto plazo se reclasifica en funcién de los vencimientos inferiores a
un afio de las Participaciones Hipotecarias. ( Ver nota 5.3)

Se traspasa el principal pendiente de vencimiento a Deudores Dudoso Cobro, de aquellas
Participaciones Hipotecarias consideradas morosas.

A 31 de diciembre el epigrafe Ajustes por Periodificacién del Balance de Situacién incluye

intereses devengados no vencidos correspondientes a las Participaciones Hipotecarias por un
importe de € 1.425.181,40. (Vernota 5.8.A)

5.3. Inversiones Financieras Temporales,

5.4. Cuenta de Tesoreria,

El saldo que figura en el balance se corresponde con el depésito de los saldog de la Cuenta de
Tesoreria, que devengan un interés variable, La Cuenta de Tesorerfa esta abierta en “la Caixa”.

(Ver nota 1.4)

El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2001 que asciende a €
17.410,41, se encuentra registrado en la cuenta Ajustes por Periodificacin del Balance de
Situacién. Este importe se gresard en la Cuenta de Tesorerfa ef primer dfa hdbil del mes

signiente. (Ver nota 5.8.A)

3.5. Bonos de Titulizacién Hipotecaria,

La Gestora, en nombre Y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedi a la emisign
de dos series “A” Y “B”, de Boros de Titulizacién Hipotecaria que tienen Ias signientes
caracteristicas:
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. Concep.!:o:,_'?‘ " Bonos Pfeferehiﬁfgs SerlefA B;:n,i;;:;SubOr;iiﬁados Serie B
TImporie Nominal =~~~ - €583.200000 © €16.800.000
Némero deBonos 5827 T e
Importe Nominal Unitario ~~ - €100.000 7, " o €100000

T Vaﬁéble_,ﬂﬁj&ﬁq trimestralmente. Interés resultante de
Interés Nominal Anual : convertit a un tipo de inters, sobre Ia base del afio natural,

Margen S o1sm L 040%
 Periodicidad de Pago 0 Trimestw
Fechas de Pago de Intereses - 15.qe marzo, 15.de junio, 15 de septiembre ¥ 15 de
y Amortizaciégn -~ - diciembre de cada afio o, en su caso o] siguiente dia habil,
Calificacién 7 - o
" H - Moody’s - . Aaa A2
-FitchIBCA AAA o A

Ia suma del tipo de interds EURIBOR a tres meses de
) vencimiento y unmargen,”

A/ Amortizacién Final: La fecha de amortizacién final es el 15 de diciembre de 2031, sin
perjuicio de que la Gestora pueda proceder a la amortizacidn anticipada. (Ver nota 1.2.)

B/ Amortizacién Parcial: Se efectian amortizaciones parciales de los Bonos de ambas series
en cada una de las fechas de Pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de marzo, 15 de
junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada afio, hasta su total amortizacién,

suma del capital no vencido y el capital vencido y no ingresado en el Fondo de cada una de las
Participaciones Hipotecarias,

Los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplican en primer lugar a amortizar los Bonos de

la serie “A”, y una vez amortizada totalmente se aplicardn a amortizar los Bonos de Ia serie
“B”
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Los citados supuestos de liquidacién y los requisitos y la forma en que seran aplicados los
fondos destinados 2 esta amortizacion se recogen en el apartado 1.2,

D/ Emisién de los Bones: La emisién de los Bonos se realizé a] 100% de su valor nominal, es
decir, € 600.000.000, libre de impuestos y gastos para el suscriptor.

Estd en soporte de anotaciones en cuenta y dada de alta en el Servicio de Compensacién y
Liquidacién. Asimismo cotiza en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de Ia emisién durante ¢] presente aiio ha sido el siguiente;

Bonos Titulizacion - Serie“A” ~ - Serie«B» . Total
Saldo Inicial 13/12/2001 583.200.000,00  16.800.00000 600.000.000,00

Amortizaciones BT “-- . -

Saldo a 31/12/2601 © §83.200.000,00 16.800.000,00 600.000.000,00

un importe de € 874.750,19 que se encuentran registrados en el epigrafe de Ajustes por
Periodificacién, y que el Fondo liquidard a “la Caixa” en Ia préxima Fecha de Pago, 15 de
marzo del 2002, siempre que disponga de liquidez suficiente Y una vez haya atendido a las
obligaciones de pago seglin el orden de prelacién de pagos del Fondo. (Ver nota 5.8.B.)

5.6. Deudas con Entidades de Crédito.

La Gestora suscribié con “la Caixa”, en nombre y representacion del Fondo, un contrato de
Préstamo Subordinado, con un importe inicial de € 10.747.369,11, y que trimestralmente en

cada Fecha de Pago se amortizard, cuya situacién al 31 de diciembre de 2001 es Ia detallada en
el cuadro siguiente:

" Saldo Tnicial T e L0mae0n
Amorﬁiécié_nes 7 _- o ;T “ h L. i S
SaldoFimal - -7 L aearsen
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Al 31 de diciembre de 2001 existen intereses devengados Y no cobrados del Préstamo
Subordinado por un importe de € 16.757,06 que se encuentran registrados en el epigrafe de
Ajustes por Periodificacién, ¥ que el Fondo liquidars a “la Caixa” eq Ja préxima Fecha de Pago,
15 de marzo del 2002, siempre que disponga de liquidez suficiente Y una vez haya atendido g
las obligaciones de Pago segiin el orden de prelacién de pagos del Fondo. (Ver nota 3.8.B.)

S.7. Acreedores a2 Corto Plazo - Otros Acreedores.

El detalle del saldo de este capitulo del Balance de Situacién es el siguiente:

Cbnceptq, - R Impqﬁe
Acreedores o s 379.204,80 -
Total Acreedores  379.204,80

Acreedores: El saldo que figura en el balance se corresponde con el importe de los Gastos de
Constitucién pendientes de pago.

3.8. Ajustes Periodificacién.

La composicién de este epigrafe del balance a 31 de diciembre de 2001 se desglosa en los
cuadros siguientes:

A/ Ajustes por Periodificacién (Activo):

o

- ‘;Qi)ilt:ép;q: R ,_;Im;iég'téé

';,IntereSésjdé Ia Ci-i;rgtlaﬂd Tesgren’a - B I'741 0,41
, I_nteresesidelas.Par'ti‘qipz{ci‘cuic‘s;_l;bﬁo;t_ccazia‘s ;1 1.425.181,40 |
_Intc;¢ses;Pe;iguta Fifl_é.nbic:i'a e T S 874.750;19, -

- T .
N ; L -

P TR
- e

. 7—,7 Ao ! _ -‘,—:_:V‘ . "A._‘_ [
Total - 2317.342,09
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Intereses Cuenta Tesoreria: Intereses Cuenta Tesorerfa devengados del 17 de
diciembre, fecha de desembolso, al 31 de diciembre, ¥ que se cobrardn el primer dia
hébil del afic 2002. (Ver nota 5.4.)

® Intereses Participaciones Hipotecarias: Intereses devengados del 17 de diciembre,
fecha de desembolso, al 31 de diciembre, y que se abonardn en la Cuenta de Tesorerfa el
primer dia h4bil del afio 2002, (Vernota 5.2.)

B/ Ajustes por Periodificacién (Pasivo):

Concepto ‘7 ST :iil_l‘p‘drtes
Comisién de Gestion 12.328,77
Comision de Administracién . 4586
Comisién de Depésito o T . 244,59
Intereses Permuta Financiera : ’ 1.285.493,90 -
Margen de Intermediacién T R 166__.‘535,10 o
Intereses del Préstamo Subordinado 16.757,06° -
Intereses.de los Bonos de Titulizacign - , 874.750,19 -
Total 2.358.555,47

2  Comision de Administracién, Comisién de Depésito, Comisién de Permuta
Financiera de Interés, Margen de Intermediacion, Intereses del Préstamo
Subordinado e Intereses de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria: Comisiones e
intereses devengados desde el 17 de diciembre, fecha de desembolso, al 31 de
diciembre, y que el Fondo liquidard a “la Caixa” en la proxima Fecha de Pago, 15 de
marzo del 2002, siempre que disponga de liquidez suficiente Y una vez haya atendido las
obligaciones de pago seglin el orden de prelacién de pagos del Fondo.

* Comisién de Gestién: comision devengada desde el 17 de diciembre, fecha de
desembolso, al 31 de diciembre, y que el Fondo liquidar a la Gestora en la préxima

Fecha de Pago, 15 de marzo del 2002, siempre que disponga de liquidez suficiente y una

vez haya tendido las obligaciones de pago segiin el orden de prelacién de pagos del
Fondo.

5.9. Cuentas de Orden.

El detalle de este epigrafe del Balance de Situacién es el siguiente:
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“ CuentasdeOrden . - -~ -  “Importes .
Compromisos- . . - PR S ) o ,
- Permutas Financieras de Intereses -~ = .- o
s ;PrincipalNociqnﬂ (Pagos) . = -7 600000000’00 :

Principal Nocional (Cobros) om0 600.000.000,00
“Intereses sobre Principal Nocional (Pagos) - - 7.810.460,25 -

Intereses sobre Principal Nocional (Cobros) IR 1 131.867,79
Fondo de Reserva ) ST - .10.200.000,00 |

Dentro del apartado de las Cuentas de Orden existen dos epigrafes principales:

A/ Fonde de Reserva: Importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2001 que se
encuentra depositado en la Cuenta de Tesorerfa. (Ver nota 1.4.)

B/ Permutas Financieras de Intereses: En la fecha de constitucién del Fondo, 13 de
diciembre de 2001, Ia Gestora, en nombre y representacion del Fondo suscribié un Contrato
de Permutas Financieras de Intereses, Swap “A” y Swap “B”, con objeto de cubrir e riesgo
de intereses tanto de las Participaciones Hipotecarias como de los Bonos. (Ver nota 4.3.)

La distribucién del saldo a 31 de diciembre de 2001 es el siguiente;

Conéeptq o mefijn(;_ipa} ancion;il - --._ Iip@»lnterés
SwpCAT .o sssaomoo000 0 o ;
- Receptor - - S S 35405% . - -
- Pagador - S s o - . 57855%
Swap “B” 1680000000 .. -
-Receptor - - e . - 37%0%
* - Pagador 5 LT 57855%

El tipo de interés feceptor corresponde a los tipos de interés de los Bonos, series “A™ y “B”,

L

fijado el dia 13 de diciembre de 2001, para el periodo del 17 de diciembre de 2001, fecha de
desembolso, al 15 de marzo del 2002. (Ver notas 5.5.D.)

El tipo de interés pagador corresponde al tipo de interés de las Participaciones Hipotecarias
fijado en la fecha de desembolso 17 de diciembre de 2001. (Vernota4.3.A.)
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El importe de los intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2001, de ambas partes
Ieceptora y pagadora, de las Permutas Financieras de Interés, serie “A” ¥ “B”, se encuentran
registrados en los epigrafes Ajustes por Periodificacién, en el concepto de Comisién de Permuta
Financiera, y por un importe neto de € 410. 743,71, la liquidacién se realizari por diferencia,
que el Fondo abonard a “la Caixa” en la préxima Fecha de Pago, 15 de marzo del 2002, siempre

El importe total de los intereses devengados en el ejercicio 2001 ascendi6 a € 410.743,71, se
encuentra registrado por el neto en ] capitulo “Permutas Financieras sobre Intereses” de Ia
Cuenta de Pérdidas ¥ Ganancias,

6. Situacién Fiscal.

Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcién de cuatro afios,

Gestora no existen contingencias que pudieran derivarse del periodo a inspeccidn.

La declaracién del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2001 que serd presentada por el Fondo,
no contempla diferencias entre e} resultado contable y 1a base imponible fiscal.

En el periodo comprendido entre el 13 de diciembre de 2001, fecha de constitucion, y el 31 de
dic

iciembre de 2001 se han equilibrado los ingresos Yy gastos del Fondo, por lo que no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

7. Hechos Posteriores,

Desde el 31 de diciembre de 2001 hasta la formulacién por el Consejo de Administracién de Ja
Gestora de estas Cuentas Anuales, no se ha producido ningiin hecho significativo digno de
mencidn, en relacién con las mismas,

8. Cuadro de Financiacién.

Los Cuadros de Financiacién al 31 de diciembre de 2001 son los signientes:
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® Origen y Aplicacién de Fondos:

FonCaixa Hipotecario 4,F.T.H,

“ APLICACIONES DE'FONDOS - Ejerclclo 2001
Gastos Establecumento oo , 379 204 80
Adquisicién Partlclpacmnes Hlpotecanas _ : 600 168. 164 31
Amortizacién Bonos:Titulizacién Hlpotecana - O OOf-
Amortizacién Préstamo Subordmado _ 0 00
"Total Apll_caclopes ge Fqnﬁdds 600 547 369 11
Exceso de Origenesrsobrévi&ﬁlicaci‘gnjfes‘ | 3&349.214,;'?
ORIGENES DE FONDOS Ejercicio 2001
Recursos Procedentes de las Operacloues _' 7 -6.441,29
Bonos Titulizacién I-hpotecana _ GOb.ODD;OO0,00
Préstamo Subordmado 10:747.369,11
Part1c1pacmnes Hipotecarias: - - } < - N
Amortizacién Anual -~ - . 5.008.927,02+
Traspaso a Corto Plazo y a Deudores Dudoso Cobro . 7A21‘.133.845,26 :
Total Origenes deFondos : :6_:;-6;3_96.583;38*—
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® Variaciones del Capital Circulante:

Deudores
* Acreedores -
Tesoreria

Ajustes por Periodificaciones

Variaciones del Cﬁpitai 'Cifqulaiije_—_ 2001 L .A:j‘i‘nerit'os

) 21,133.84596
-15.635.786,60

Totales - 36.769.632,56

-Disminuciones

" 379.204,80
4121347 -

_ 420.418,27

Variacién del Capital Cireulante 36.349.214,27
s Ajustes a realizar para Hegar a los Recursos de las Operaciones:
Resultado del Ejercicio 2001
Aumentos: _ 7
Dotaciones a Ia Amoz_tiZacién o
Gastos Establecimiento 6.441,29

- Total Aﬁihen'tojs_;

Recursos Procedentes de Iaé_ Opgraéibges _

644129

~6.441,29
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FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION

¢
\ -
D. Pédm“-{ﬂufguet Vicens D. Joaquin Vilar Barrabeig

Presidente Consejo Administracién Consejero. \
D. Hernan Cortés Lobato D. José R. Montserrat Mirs
Consejero Consejero /‘

™ A

|
D°. Asuncién Ortegd Enciso D. XavierJahmandreu Patxot
Consejero Consejero

DILIGENCIA: Tras la formulacién por el Consejo de Administracién de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién Hipotecaria, S.A., en sesién de 12 de marzo del 2002, de las

cerrado a 31 de diciembre de 2002, contenidas en las 26 péginas anteriores, numeradas del 1 al 26,
el Presidente y los Consejeros que constitufan e] Consejo de Administracién de Ia citada Sociedad,
en la fecha citada han firmado el presente documento en cumplimiento de Io ordenado en ¢l articulo
171.2 de Ia Ley de Sociedades Anénimas, siendo autégrafas de los mismos las firmas manuscritas
que preceden.
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INFORME DE AUDITORIA DE LAS
CUENTAS ANUALES
DEL EJERCICIO 2001




ANDERSEN

Avda. Diagonal, 654
08034 Bercelona

Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Tenedores de Bonos de FonCaixa Hipotecario 4,
Fondo de Titulizacion Hipotecaria por encargo de
GestiCaixa, Sociedad Gestora de Fondos

de Titulizacion Hipotecaria, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de FONCAIXA HIPOTECARIO 4, FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA, que comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de
2001, Ia cuenta de pérdidas y ganancias y 1a memoria correspondientes al periodo comprendido entre
el 13 de diciembre de 2001 (fecha de su constitucién) y el 31 de diciembre de 2001, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
¢l trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de FonCaixa Hipotecario 4, Fondo de
Titulizacién Hipotecaria al 31 de diciembre de 2001 v de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre el 13 de diciembre de 2001
(fecha de su constitucién) y el 31 de diciembre de 2001 y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprensién adecuadas, de conformidad con principios ¥ normas
contables generalmente aceptados.

ARTHUR ANDERSEN

Miguel Antonio Pérez

12 de marzo de 2002
Arthur Anderseny Cia . 8 Com Domcio Seeml Inschita en e} Begatro Ofical de Audiores
Reg Merc Madnd, Tomo 3190, Raxmundo Fdez Vilaverde, 65 de Cuentys [ROAC) N- SOBSZ

Libre 0, Falio 1, Sec 8, 28003 Madnd Inscra err el Reqisine de Ecanamistas

Hoja M-54414, Insenp 17 Cdd go ldentficacién Fiscal 079164469 Aucitores (REA)
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INFORME DE GESTION — EJERCICIO 2001 ’

Introduccién:

positivamente Ia constitucign del Fondo, e inscribig ep los registros oficiales e] Informe de Jos
Auditores de Cuentas, los Documentos Acreditativos y el Folleto Informativo correspondiente a la
constitucién del Fondo ¥ 2 2 emisién de los Bonos.

Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue al amortizarse integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupa,
siendo la Fecha de Liquidacién del Fondo e] 15 de diciembre de 2031.

El Fondo est{ sometido aj tipo general del Impuesto sobre Sociedades Y exento del concepto de
operaciones societarias de] Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos




[ —

I

[
Caa

Respecto a los rendimientos de las Participaciones Hipotecarias, Préstamos Hipotecarios
Participados, Disposiciones Iniciales de los Créditos Hipotecarios Participados y otros derechos de
crédito que constituyen ingresos del Fondo, no existe obligaci6n de retener ni de ingresar a cuenta,

La operativa contable del Fondo se realiza en Euros, y por consigniente todos los importes
monetarios que contiene el presente Informe estdn expresados en Euros.

Valores con el niimero siete, estd domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621-629, tiene a su
cargo la administracién y representacién legal del Fondo.

La Gestora con el objeto de aumentar Ia seguridad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferenciag de tipo de interés entre éstos ¥ las Participaciones Hipotecarias,

. .,

suscribié a la constitucién del Fondo los contratos que a continuacidn se enumeran, siendo “la
Caixa” la Entidad contrapartida de todos ellos:

* Contrato de Depésito con Tipo de Interés Garantizado.

* Contrato de Préstamo Subordinado.

* Contrato de Permutas Financieras de Intereses.

* Contrato de Intermediacin Financiera.

* Contrato de Administracién de los Préstamos Hipotecarios Participados.

* Contrato de Depésito de las Participaciones Hipotecarias.

* Contrato de Aseguramiento y de Colocacién de la Emisién de los Bonos.

* Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.
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1. Participaciones Hipotecarias.
Las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en ¢l Fondo se emiten sobre un total de 9.755

Operaciones Hipotecarias (Préstamos Hipotecarios Participados y Disposiciones Iniciales de
Créditos Hipotecarios Parcialmente Participados) cuyo capital pendiente a la fecha dc emisién

L.1. Evolucién de la Cartera de Participaciones Hipotecarias,

¢ Movimiento Mensual de Ia Cartera de Ias Participaciones Hipotecarias.

El listado del movimiento mensual de la Cartera de Participaciones Hipotecarias indica
la evolucién mensual de los saldos amortizados de forma ordinaria y anticipada, el saldo
del principal pendiente de amortizar con su ponderacién y el nimero de Participaciones
Hipotecarias pendientes de amortizar. ( Ver Anexo 1)

¢ Amortizacién Anticipada y Tasa de Prepago de las Participaciones Hipotecarias.

¢+ Movimiento Mensual: Impagados - Fallidos Cartera Participaciones Hipotecarias.

S
Cartera de Participaciones Hipotecarias, y otro referido a los Fallidos de la Cartera de
Participaciones Hipotecarias. (Ver Anexos 3 y4)

En estos listados se indica la evolucién mensual de los Impagados y Fallidos,
diferenciando  entre Principal e Intereses, Y separando los conceptos entre
incorporaciones Y recuperaciones de los impagados.

Esta clasificacién permite controlar la evolucién mensual de los Impagados, ya que la
cuenta de Fallidos se mantiene sin saldo.
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¢ C(lasificacién Impagados: Antigiiedad Y Primera Cuota Vencida y no Pagada,

Este listado permite conocer la situacién de los Impagados del Fordo a upa fecha
determinada. (Ver Anexo 5.)

La informacién facilitada se clasifica en dos conceptos:
A/ Clasificacién de los Impagadas segiin la Antigiiedad de los Recibos: Indica e]

nimero de Recibos Impagados, Principal e Intereses Impagados, diferenciando entre

Deudores y Deudores Dudoso Cobro (Morosos), y detallando los importes
provisionados,

B/ Clasificacion de los Impagados segiin Ia Antigiiedad de las Operaciones
Hipotecarias: Indica el nimero de Operaciones Impagadas, Principal e Intereses

Hipotecarias dendoras e Indice Deuda Total/Valor de Tasacién.
Este listado permite realizar un contro] diario de los conceptos siguientes:
°* Evolucién del nimero de Recibos ¥ de Operaciones Hipotecarias Impagadas.
® Evolucién de los importes Deudores diferenciados por Principal e Intereses.
* Evolucién de las Operaciones Hipotecarias Morosas. (Deudores Dudoso Cobro.)

® Control del Indice Deuda Total/Valor de Tasacign.

LISTADOS EVOLUCION DY; LA CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

M&i&hﬁén_tp Ménsua_l_glé'la Cartéra_. TR Anexo N°1. -
= .:V,_.:;ﬂ_ -v";,_‘ T :_,__T'_g‘..- - ,‘ - 4))-3 ' T o o ? i s 1{-::::‘ . - >: v - - . B
-~ . Awmortizacidn Auticipada y Tasa de Prepago. L o 4 nexo-N°2 . T

e ~MowmléntoﬁMensualchmpagados * - Ar‘;r‘:xd N3 o
| Movinionto Mensial e llidgs, < i - ThmexoNo4

- Cla51ficgc16n “Impﬁ;gadi)’s;JPIjhléra;Cupté_‘{;ﬁ

Ciday folPigads . Mneko 'S
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1.2. Clasificacién de la Cartera de Participaciones Hipotecarias.

Se detallardn a continuacién los listados de la Cartera de Participaciones Hipotecarias,
realizados con fecha 31 de diciembre de 2001, clasificados por distintos conceptos.

¢+ Fecha de Formalizacion de las Operaciones: Las Operaciones Hipotecarias fueron
formalizadas entre el 1 de Julio de 1994 y el 31 de diciembre de 2001. (Ver Anexo 6.)

¢ Tipos de Interés Nominales: Los Tipos de Interés Nominales de las Operaciones
Hipotecarias estdn entre un minimo del 3,75% y un méximo del 7,50%. (Ver Anexo 7.)

¢ Relacién Principal/Valor de Tasacign: Este listado permite controlar el fndice
Relacién Principal/Valor de Tasacién, que no puede superar el 80% segiin la normativa
legal vigente. (Ver Anexo 8)

¢ Principal Pendiente: E] importe individual del Principal Pendiente de Amortizar de
cada uno de las Operaciones Hipotecarias se encuentra entre un minimo de € 230,06 y
un méximo de € 397.814,39. (Ver Anexo 9)

¢ Indice de Referencia del Tipo de Interés: Las Operaciones Hipotecarios estdn
indexadas a cuatro fndices de Referencia del Tipo de Interés. (Ver Anexo 10.)

¢ Fecha Amortizacion Final: Las Participaciones Hipotecarias tienen fechas de
venrcimiento entre los afios 2002 al 2031, (Ver Anexo 11.)

¢ Clasificacién Geogrifica: Se realiza una clasificacién geografica por provincias, y éstas
S¢ agrupan por comunidades auténomas. (Ver Anexo 12.)

En cada una de las clasificaciones anteriores se adjunta informacién sobre las Medias
Ponderadas y Medias Simples de Ia Cartera de Participaciones Hipotecarias.

LISTADOS CLASIFICACION CARTERA DE PARTICIPACIONES HTPOTECARIAS

I

"+ Clasificacion por Indice de Referendia

<=t Clasificacion por Prinipal Pondiente + < .. - . Anexo N°9

-Clasificacién por Feckia annzfﬁzaciég - e A‘néxo N“6~

Clasificaci6n Hor Tipos dé Tntotés Nomiiglos SRS T Anexo N7

-c_:lasiﬁcagimipof'Réagiﬁg:Piipcipal&alarae-Tasapiaji’,-: = - Anexo NP g8

-1 " - -
L [P z

L=

debTipo defuterés ™~ . . AfexoN"10.

"+ _Clasificadion por Feckia doAmoTtACKOIERAE. . T - Anexo N 11

- ' ~Clasification Gesgrafica - - P ... Angxo N° 12
6




‘fK GestiCaixa FonCaixa Hipetecario 4, F.T.H
o

2. Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

Los Bonos de Titulizacién Hipotecaria se emitieron por un importe nominal total de € 600.000.000,
integrados por 5.832 Bonos de la Serie “A” y 168 Bonos de la Serie “B”, representados en
anotaciones en cuenta, con un nominal unitario de € 100.000, con una calificacion otorgada por las
Agencias Calificadoras segin el cuadro siguiente:

AggdgiiCthjéad_Ora ' Bonos lél:ei:e_:-éi;tes Serie A— Bon_qs Styhofhclipg;dd‘sZSéﬁe B

Moody’s o Ama T A2
Fich IBCA . Aah . LA

Los Bonos estén admitidos a negociacién en AIAF Mercado de Renta Fija.

2.1. Evolucién de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

La informacién de Ia evolucién de los Bonos en cada periodo trimestral se detallard
diferenciando los Bonos de la Serie “A” y de la Serie “B”, (Ver Anexos 13 y 14.)

2.2. Vida Media y Amortizacién Final Estimada.

A partir de la Tasa de Prepago Mensual Constante, con los datos de los lltimos tres meses, y
segun diferentes Tasas constantes de Amortizacién Anticipada (Prepago) estimamos la Vida
Media y la Amortizacién Final de Jos Bonos, diferenciando cada una de las series ycon o
sin ejercicio de la amortizacién opcional (Importe del Principal pendiente de amortizar de
las Participaciones Hipotecarias inferior al 10% del inicial). (Ver Anexo 15.)

LISTADOS DELOS BONOS B

TITULIZACION HIPOTECARIA
g EvdluciﬁnﬁBgﬁb‘sL‘i‘i_fu ' : T

lizacién Hipotecatia SeriefA. .- . = "o -Anexo N*I3- -~ -

e T

Evolucién Bopés de Titulizacién Hipotecaria SetieB”.. - ]

gty

AnesoNo14 -

e | e — ———

“Vida Media y Amortizaciéa Final Estirados: -

i RN 1s




_____

FK (estiCaixa

FonCaixa Hipotecario 4, F.T.H.

FIRMA POR LOS MIEMBROS DEL CON SEJO DE ADMINISTRACION

|

D. Ped¥o Huguet Vicens
Presidente Consejo Administracién

+ LI

D. Joaquin Vijar Barrabeig
Consejero. \

D. Hernan Cortés Lobato
Consejero

—

Bl

D. José R. Montserrat Mir6
Consejero

‘D"js}mcién Ortega \Enciso

CW ero

/W

D. XaviérJa mandreu Patxot
Consejero

DILIGENCIA: Tras la formnlacién por el Consejo de Administracién de GestiCaixa, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién Hipotecaria, S.A., en sesién de 12 de marzo de 2002, del

Informe de Gestion de FonCaixa Hip
correspondientes al ejercicio anual cerrado a
anteriores, numeradas del 1 a] 7, el Presid
Administracién de la citada Sociedad, en I

otecario 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
31 de diciembre de 2001, contenidas en las 7 paginas
ente y los Consejeros que constitufan el Consejo de
a fecha citada han firmado el presente documento en

cumplimiento de lo ordenado en el articulo 171.2 de la Ley de Sociedades Anénimas, siendo
autégrafas de los mismos las firmas manuscritas que preceden.
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