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1. Hemos auditado las cuentas anuales de Urbanizaciones y Transportes, S.A. que
comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2000, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por las salvedades
mencionadas en los parrafos 3.a) y 4, el trabajo se ha realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacion de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las cifras del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2000, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del gjercicio 2000. Con fecha 12 de mayo de 2000, emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del gjercicio 1999 en el
que expresamos una opinidn con salvedades.

3. a) La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 2000 deudas con la
Agencia Tributaria que ascienden a 1.864.068 miles de pesetas (nota 9 de la
memoria), de las cuales, 512.503 miles de pesetas corresponden a los intereses de
demora. La Agencia Tributaria Estatal nos confirma un saldo en el que se omiten los
intereses de demora y por contra se incluyen unos recargos de apremio por un
importe de 297.511 miles de pesetas desestimados por sentencia de la Audiencia
Nacional (ver punto 3.b). En consecuencia, desconocemos el efecto (ya sea positivo
o negativo) que la exacta cuantificacion de la deuda tributaria de la sociedad podria
tener sobre su cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Tal y como se indica en el punto 9 de la memoria, la Audiencia Nacional
desestimé los recargos de apremio notificados por la Agencia Tributaria Estatal (ver
punto 3.a). La Agencia Tributaria Estatal ha presentado Recurso ante ¢l Tribunal
Supremo, que a la fecha de emision del presente informe ain no ha sido resueito.
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No hemos obtenido respuesta a nuestra peticion de informacion de la totalidad de las
entidades de crédito ni de las Entidades Locales y Diputaciones, por lo que no
hemos podido confirmar dichos saldos de la Sociedad al 31 de diciembre de 2000.

La Sociedad mantiene en existencias el conjunto de las parcelas integradas en la
Urbanizacion Residencial Sotolargo valorada en 3.482.900 miles de pesetas, cuya
adquisicion se formalizé mediante un contrato privado (nota 7 de la memoria). A la
fecha de emision del presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre la
viabilidad del proyecto, condicionada a la obtencién por parte de la empresa de
financiacion adicional.

Tal y como se indica en el punto 2 de la memoria, las cuentas anuales adjuntas se
han preparado bajo el principio contable de gestién continuada. La persistencia en la
aplicacidn del citado principio contable por parte de Ia sociedad, esta condicionada
al desarrollo de los proyectos y aspectos indicados en los parrafos anteriores.

Como consecuencia de las pérdidas acumuladas el patrimonio de la Sociedad ha
quedado reducido a una cantidad inferior a las dos terceras partes del capital social.
Tal y como establece el articulo 163 de la Ley de Sociedades Andénimas, los
administradores propondran a la Junta de Accionistas una reduccion de capital para
compensar pérdidas, tal y como se indica en el punto 8 de la memoria.

Casi la totalidad de las ventas del ejercicio 2000 se han realizado con empresas
vinculadas a precios establecidos entre las partes, tal y como se indica en el punto 13
de la memoria.

En nuestra opini6n, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerado necesarios si hubiésemos podido verificar las limitacicnes al alcance
comentadas en los parrafos 3.a) y 4, y excepto por los efectos de cualquier ajuste
que pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final de las incertidumbres
descritas en los parrafos 3.b), 5 y 6, las cuentas anuales del ejercicio 2000 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio v de la
situacion financiera de Urbanizaciones y Transportes, S.A. al 31 de diciembre de
2000 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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10. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2000, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestion, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2000.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion
distinta de Ia obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

AUDIEC CHECKAUDIT, S.A.

Félix Pedrpsa

Madrid, 6 de junio de 2001



URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2000, junto con el informe de gestion
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000 DE
URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

NOTA 1. Actividad de la Sociedad.

El objeto de la Sociedad es la adquisicién de terrenos y bienes inmuebles en general, su
parcelacién y venta y toda clase de negocios de transporte, abastecimientos y construcciones.

Actualmente la Sociedad desarrolla sélo actividades en el sector inmobiliario.

NOTA 2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad vigente, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que serdn aprobadas sin ninguna modificacién.

Los Administradores han optado por no presentar cuentas anuales consolidadas para el
grupo del que Urbanizaciones y Transportes, S.A. es la dominante ya que la situacién financiera
y el resultado de las operaciones consolidados no diferirfan de los reflejados en las presentes
cuentas anuales.

A pesar del nivel de déficit financiero y econémico que presentan las cuentas anuales en
base al principio de empresa en funcionamiento, la estrategia disefiada por los administradores
esta dirigida a afrontar con optimismo el futuro de la Sociedad en base a los proyectos de
ejecucion de las obras de Prados del Olivar y los SAUS 1,2,3, y 4 de Villamantilla en Madrid

NOTA 3. Distribucion de resultados.

La propuesta de distribucién de resultados, formulada por los Administradores de la
Sociedad, para ser sometida a su aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas es la
de aplicar el 10% de los beneficios a Reservas y el resto a compensar la cuenta de “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”.

NOTA 4. Normas de valoracion.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales para el ejercicio 2000, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

@ﬁé@
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Inmovilizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se hallan valorados al
coste de adquisicién. Los costes de ampliacion, modernizacién © mejoras que
representan un aumento de la capacidad, productividad o eficiencia, o un alargamiento
de 1a vida Gtil de los bienes, se capitalizan como un mayor coste de los correspondientes
bienes. Los gastos de conservacidn y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se icurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida atil estimada, segin el
siguiente detalle:

Afios de vida 0til estimada

Instalaciones Técnicas y maquinaria 10
Ofras instalaciones y mobiliario t}
Equipos para procesos de informacién 5

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2000 por el concepto
de amortizacion del inmovilizado material asciende a 3.019 miles de pesetas.

b) Valores negociables y otras inversiones financieras anilogas.

o] e

La Sociedad sigue los siguientes criterios en la contabilizacién de sus
inversiones en valores negociables:

1. Participaciones en ¢l capital de Sociedades del Grupo o Asociadas: A coste de
adquisicién, registrandose la correspondiente provisién en caso de que el valor
tedrico-contable sea inferior y la pérdida inherente se considere definitiva.

2. Titulos sin cotizacién oficial: A coste, minorado, en su caso, por las necesarias
provisiones para depreciacién, por ¢l exceso de coste sobre su valor tedrico-
contable al cierre del ejercicio.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas
sociedades y tiene participaciones iguales o superiores al 20% del capital social de ofras.
Las cuentas anuales adjuntas no reflejan los aumentos o disminuciones del valor de los
diferentes componentes patrimoniales de la Sociedad en dichas sociedades que
resultarian de aplicar criterios de consolidacién para las participaciones mayoritarias, y
de contabilizacién segin el método de puesta en equivalencia para las ofras
participaciones. La Sociedad estd dispensada, por no alcanzar los limites previstos, de
presentar cuentas anuales consolidadas.

Existencias.

En este epigrafe se incluyen los terrenocs, solares, edificios y plazas de
aparcamiento destinados a fa venta. Las existencias sc hallan valoradas al coste de
¢jecucién, mds los importes por mejoras que se efectdan cada ejercicio, a su coste
estimado de construccidn, o a su valor de mercado si éste fuera menor.

-
Pl

-
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d) Acciones propias en poder de la Sociedad.

Las acciones propias se valoran a su precio de adquisicién, constituido por el
importe total satisfecho o que deba satisfacerse por la adquisicién, mas los gastos
inherentes a la operacion, o valor de mercado, cuando éste sea menor. Como valor de
mercado se considera la cotizacion oficial media del tltimo trimestre del ejercicio o la
cotizacién de cierre, la que resulte menor.

Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por impuesto scbre Sociedades del gjercicio se caleula en funcidn del
resultado econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segiin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base
imponible del citado impuesto, y minorando las bonificaciones y deducciones en la
cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta.

f) Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y
servicios que representan y con independencia del momento en que se produce la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Gnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los
riesgos y las pérdidas previsibles, aiin siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos.

La sociedad sigue el criterio de contabilizar como ingreso el importe de las
ventas efectuadas de chalets, locales comerciales, etc, cuando la construccién se
encuenire sustancialmente terminada. En cualquier otro caso, se mantiene el coste
incurrido en el inmueble dentro del grupo de existencias como Promociones en curso
registrindose el importe recibido a cuenta del precio total de venta en la cuenta de
Amnticipos de Clientes.

NOTA 3. Inmovilizado material.

El movimiento habido durante el ¢jercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado

material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

(En Miles de Pesetas)

Saldo Adicidn o Retiroo  Saldo
inicial  Dotacién Traspaso reduccién  final

MAQUINARIA Y UTILLAJE:

Coste 0 3.745 0 0 3745

Amortizacion acumulada 0 =244 0 0 =244
SUBTOTAL 0 3.501 0 0 3.501

OTRAS INSTALACIONES Y MOBILIARIO:

Coste 19.827 0 0 0 19.827
Amortizacidn acumulada - 13.252 -1.982 0 0 -i15.234
SUBTOTAL 6.575 -1.982 0 0 4.593

= Y.
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(En Miles de Pesetas)

Saldo  Adicién o Retiroo  Saldo
inicial Dotacion Traspaso reduccién  final
EQUIPOS PARA PROCESO DE INFORMACION:
Coste 4.518 934 0 0 5.452
Amortizacién acumulada -1.882 -793 0 0  -2.675
SUBTOTAL 2.636 141 0 0 2978
Coste 24.345 4.679 0 0 29.024
Amortizacién acumulada -15.134 -3.019 0 0 -18.153
TOTAL: 9.211 1.660 0 0  10.871
NOTA 6. Inmovilizaciones financieras.
Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de

“Inmovilizaciones financieras” y de “Inversiones financieras temporales”, asi como en sus
correspondientes cuentas de provisiones, han sido los siguientes:

{En Miles de Pesctas)

Saldo  Adicién o Retiro o Saldo
inicial  Dotacién  Traspaso reduccién final
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS:
Participaciones en empresas del grupo 242.730 0 0 0 242730
Participaciones en empresas asociadas 17.000 0 0 0 17.000
Cartera de valores a largo plazo
Participaciones en capital 0 0 0 0 0
Otros créditos:
Depdsitos y fianzas 0 0 0 0 0
Provisiones -209.854 0 0 0 -209.854
49.876 0 0 0 49.876
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES:
Créditos a empresas del grupo 285.607 0 0 0 285.607
Otros créditos 0 0 0 0 0
Fianzas constituidas 0 0 0 0 0
Provisiones -285.607 0 ¢ 0 -285.607
0 0 0 0 0

=
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Las empresas del Grupo y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre
de 2.000 son las siguientes:

(En Miles de Pesetas)

Fraccidn de Valor segiin libros

Nombre, capital que Resultados de la participacion
Direccion y se posee del

Actividad directamente Capital Reservas ejercicio  Coste Provisién

SAZASQ, S.A. 100% 10.000 -985 0 10.000 -087
Barcelona
[nactiva

SERNE, S.A. 100% 10.000 -56 0 10.000 -1.626
Barcelona
Inactiva

PROMOTORA RALOP

DOS, S.A. 100% 10.000 -6.171 0 10.000 -6.171
Barcelona

Inactiva

PROMOTORA RALOP 100% 10.000 -8.081 0 10.000 -7.981
TRES, S.A.

Barcelona

Inactiva

INMUEBLES RALOP

CUATRQO, S.A. 100% 27.000  -13.964 ¢ 27.000  -13.963
Barcelona

Inactiva

ARRENDAMIENTOS Y

VENTAS RALOP CINCQ, S.A. 100% 26.000 -12.366 0 26.000 -12.386
Barcelona

Inactiva

METROPOLITANA DE

APARCAMIENTOS, S.A. 100% 10.000 -10.666 0 10.000  -10.000
Barcelona

Inactiva

(=

TAKIO, S.A. 95% 136.800 -220.847 129930 -129.930
Barcelona

Inactiva

NAUTEL, S.A. 100% 10.000 0 0 9.800 -9.800
Madrid
Inactiva

0 242.730  -192.854

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las sociedades del Grupo se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.000.

Las empresas asociadas y [a informacidn relacionada con las mismas al 31 de diciembre
de 2.000 es la siguiente:
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{En Miles de Pesetas)

Fraccidn de Valer segtin libros
Nombre, capital que Resultados  de la participacién
Direccién y se posee del

Actividad directamente Capital Reservas ejercicio  Coste  Provision
GARAJES Y 46% 10.000 15.000 -15.000
TRANSPORTES, S.A.
Barcelona
Inmobiliaria
COMPAN{A DE AGUAS DE
FONTECILLA, S.A. 40% 5.000 2.000 -2.000

Marchamalo (Guadalajara)
Abastecimiento de agua potable

17.000 _ -17.000

Los datos relativos a la situacién patrimonial de las empresas asociadas se han obtenido
de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 2.000.

NOTA 7. Existencias.

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2.000 es la
siguiente:

(En Miles de Pesetas)

Promociones inmobiliarias 363.890
Terrenos y solares 4.213.159
Materiales en stock 11.774
Provisién por depreciacion -64.819
Promociones en curso 83.308

4.607.312

La finca de la urbanizacién residencial Sotolargo (Valdeaveruelo) en Guadalajara con un
valor contable de 3.547.719.013.—pesetas, que se adquirié mediante contrato privado,
provisionada por depreciacién por un importe de 64.819.000.—pesetas, esté calificada para la
edificacidn de viviendas unifamiliares aisladas en parcelas de 700 a 1.500 metros cuadrados.

La Sociedad, como financiacién de su actividad inmobiliaria, tiene hipotecados diversos
elementos de sus existencias, cuyo valor contable asciende a 267.434 miles de pesetas.

A 31 de diciembre de 2.000, la finca de la Sociedad sita en Nijar (Almeria) y con un
valor neto contable de 410.825 miles de pesetas se encontraba trabada por un embargo
preventivo por la Hacienda Pdblica, asi como la finca de San Fernando en Madrid cuyo valor
contable es de 70.187.273.~-pesetas

La sitwacién actual del mercado inmobiliario pudiera ser indicativa de una
incertidumbre sobre los valores de realizacidn de las existencias de la Sociedad; sin embargo, l1a
Direccién de la Sociedad estima que su realizacién no generard quebrantos significativos
respecto a los importes que figuran en el balance de situacién adjunto e incluso estima que la
realizacion de alguno de tales elementos podria generar plusvalias, en especial el siguiente
elemento:

AN |
/
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(En Miles de Pesetas)
Valor neto en libros  Tasacion oficial

Finca ristica (Nijar-Almeria) 410.825 1.430.880

NOTA 8. Fondos propios.

El movimiento habido en las cuentas de “Fondos propios” durante el gjercicio 2000 ha
sido el siguiente:

(En Miles de Pesetas)

Reserva para Resultado  Resultado
Capital Reserva adaptacién  Reserva de ejercicios del
suscrito legal al Euro  voluntaria anteriores  ejercicio
SALDO INICIAL 3.572.052 283.338 6.025 36.607 -1.991.870 42.177
Ampliacion de Capital por
Compensacion de Créditos 0 0 0 0 0 0
Redenominac. de Acciones
por Adaptacion al Euro 0 0 0 0 0 0
Distribucién de resultados
del ejercicio anterior 0 2.062 0 0 18.559
Resultado del ejercicio 0 0 0 0 0 -0
SALDO FINAL 3.572.052 285400 6.025 36.607  -1.973.311 42.177

a) Capital social.

El capital social contable inscrito en el Registre Mercantil a 31 de diciembre de
2000, es de 3.572.051.8378 pesetas y estd representado por 13.761.836 acciones al
portador de 259,56216 pesetas de valor nominal cada una esto es 1,56 Euros, totalmente
suscritas v desembolsadas. La totalidad de esas acciones estin admitidas a cotizacion
oficial en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercade Continuo), con el anagrama
UBS.

En [a Junta General de Accionistas, y en cumplimiento del art. 163 de la Ley de
sociedades Anonimas, y con el fin de adecuar el patrimonio de la sociedad, a su valor
real de cotizacidn, se propone la reduccién de Capital con la absorcion de las pérdidas
acumuladas en ejercicios anteriores.

b) Reserva legal.

Conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva
legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. La reserva legal podra
utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda det 10% del
capital. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y
stempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

En el gjercicio 2000 los beneficios obtenidos se destinan, un 10% a Reservas y
el resto a compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores.

% . e
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¢} Acciones propias.

La Sociedad no dispone de ningiin saldo de acciones propias a 31 de diciembre
de 2000

NOTA 9. Deudas no comerciales.

A 31 de diciembre de 2000 la Sociedad tiene concedidas las lineas de erédito y de
descuento que a continuacién se indican, con los limites, vencimientos e importes dispuestos
que también se detallan:

{En Miles de Pesetas)
Vencimiento Limite Saldo dispuesto
Lineas de descuento Hasta ¢l 2002 104.410 104,410

Los efectos descontados pendientes de vencimiento corresponden, principalmente, a
operaciones realizadas en ejercicios anteriores, basicamente, de ventas de inmuebles con
clausula resolutoria en caso de impago.

La composicién de las deudas no comerciales de la Sociedad a 31 de diciembre de 2000,
de acuerdo con sus vencimientos, es la siguiente:

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO:

(En Miles de Peselas)

Corto Plazo Largo Plazo
2001 2002 2003 2004 2005 Resto  Total

Préstamos y créditos
hipotecarios 34387 11560 13.09t 14.804 16.787 34.371 90.613
Lineas de crédito 0 0 ¢ 0 0 0 0
Lineas de descuento 87.357| 17.053 0 ] g 0 17.053
Deudas por intereses 47.397 0 0 0 0 0 0

169.141| 28.613 13.091 14.804 16.787 34.371 107.666

DEUDAS CON ORGANISMOS OFICIALES:

(En Miles de Pesetas)
AEAT. Importe
En Concepto de:
Imp. Sociedades 122.504
LR.PF/ILV.AJLR.C. 1.214.224
Otros impuestos 14.837
Prevision Intereses de Demora 512.503

1.864.068

(En Miles de Pesetas)
Organismos Seguridad Social Importe
Importe de Principal 46.655
Prevision de Recarg. y Apremios 7.423

54.078
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Con fecha 7 de octubre de 1.996, la Audiencia Nacional (Seccién 6 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo), dicté sentencia por la que estimaba el tecurso interpuesto por la
sociedad contra la resolucién del Tribunal Econémico Administrative Central que, confirmando
anteriores resoluciones administrativas, denegaba los aplazamientos y fraccionamientos de la
deuda tributaria solicitados en periedo voluntario. Dicha Sentencia que condenaba a la Hactenda
Piblica a conceder dichos aplazamientos y fraccionamientos, fue recwrrida por la
Administracién Tributaria ante el Tribunal Supremo, hallindose el recurso pendiente de
resolucion a esta fecha.

La confirmacién por el Tribunal Supremo de la Sentencia de la Audiencia Nacional
implicaria la concesi6n de los referidos aplazamiento y fraccionamientos y la eliminacién de los
recargos e intereses moratorios aplicados y que han sido provisionados parcialmente por la
sociedad en sus cuentas.

Los cuadros anteriores reflejan el desglose de las deudas que mantiene la Sociedad con
los Organismos Oficiales.

NOTA 10. Acreedores comerciales.

En este epigrafe se recogen las deudas con proveedores, contratistas de obra,
retenciones de garantias, acreedores por compra de solares y anticipos de clientes por compras
de chalets en las promociones en curso.

En la actvalidad existen unos compromisos de compra de los terrenos que constituyen
los SAUS 1,23 y 4 de Villamantilla en Madrid, estos compromisos se encuentran
contabilizados tanto en existencias como en acreedores a largo plazo y su importe asciende a la
cantidad de 250.164 miles de pesetas.

NOTA 11. Impuesto sobre sociedades y situacion fiscal.

El impuesto sobre sociedades se calcula sobre la base del resultado econémico o
contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible
del impuesto.

El resultado contable obtenido del ejercicio 2000 antes de impuestos, coincide con la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es [a siguiente:

(En Miles de Pesetas)

Aumentos Disminuciones Total
Resultado neto del gjercicio 42177
Impuesto sobre sociedades 0
Resultado antes de impuestos 42.177
Base imponible (Resuliado fiscal) 42.177
42.177

Las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores incurridas por la Sociedad, cuyos importes
pendientes de aplicacién y plazos maximos de compensacion se detallan a continuacién:

/_/-/ﬁ
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Ejercicio Miles de Pesetas ~ Ultimo ejercicio
1.992 370.483 2.002
1.993 960.598 2.003
1.994 451.751 2.004
1.997 1.857.544 2.007
1.998 134.326 2.008

La base imponible negativa del ejercicio 1992 ascendia a 509.639 miles de pesetas. Tras
compensar los beneficios obtenidos en 1995 de 35.682 miles de pesetas y en 1996 de 40.675
miles de pesetas resulta el saldo negativo a compensar reflejado en el cuadro anterior, una vez
aplicados los beneficios de los gjercicios de 1.999 y 2.001

A fecha de cierre de este ejercicio la Sociedad, al margen del tema del impuesto sobre
sociedades pero referente a la situacion fiscal de la Sociedad, estd manteniendo las
conversaciones y negociaciones necesarias para solventar y Ilegar a un acuerdo con la Hacienda
Ptblica para la liquidacién de las deudas existentes, producidas en otros ejercicios anteriores,
habiendo aportado la documentacién solicitada para la firma de un convenio de aplazamiento de
pago de la deuda.

En la actualidad se encuentran pendientes de inspeccion los cuatro tiltimos ¢gjercicios si
bien el Consejo de Administracién entiende que no habrd variaciones sustanciales en los
referidos ejercicios.

NOTA 12. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos
contingenftes.

A fecha de cierre del ejercicio 2000, la Sociedad tiene prestados avales a terceros ante
entidades financieras, segiin el siguiente detalle:

{En Miles de Pesetas)

EMPRESAS DEL GRUPOQ:

SERNE, S.A. 6.081

Tal y como se indica en la Nota 7 Existencias, existe un embargo preventivo trabado por
la A.E.A.T. sobre las fincas de la Sociedad sitas en Nijar (Almeria), y también se mantiene una
garantia por préstamo hipotecario sobre el Inmueble sito en Calpe (Alicante) y se encuentra
trabada por embargo asimismo la finca de San Fernando en Madrid.

La Direccién de la Sociedad estima que los pasivos no previstos, al cierre de este
ejercicio, si los hubiera, que pudieran originarse por este aval prestado, no serfan significativos.
NOTA 13. Ingresos y gastos.

a) Gastos de personal.
La partida contable “Gastos de personal” reflejada en el debe de la cuenta de

pérdidas y ganancias engloba los siguientes conceptos desglosados en los importes que
se detallan:




{En Miles de Pesetas)

Sueldos y Salarios
Indemnizaciones
Cargas Sociales (Seguridad Social a cargo de la Empresa)

Total
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La plantilla media de empleados en el ejercicio 2000 ha sido de 12 personas.

b) Variacion de las provisiones de trafico.

El desglose del epigrafe “Variacién de las provisiones de trafico” en el ejercicio

2000 es cero puesto que no se han aplicado.

¢) Transacciones con otras empresas.

En la actualidad se encuentran en fase de ejecucién las obras de Prados del
olivar en Villamantilla - Madrid, contratadas por la empresa FIDELCA TELECOM S.L.,
habiéndose contratado la gjecucién de las obras a precios de mercado en la Construccién en la
provincia de Madrid. Al 31 de Diciembre de 2000, asciende a Ia cantidad de 121.026 miles de

pesetas.

NOTA 14. Otra Informacion

En la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 26 de junio de 2000,
fue ratificada la nueva composicién del Consejo de Administracidn, habiendo cesado
del mismo D. José Joaquin Serrano Alfonso y tomado posesién de sus cargo D. Juan

Francisco Gonzilez Iitiguez

En el gjercicio de 2000 la Sociedad, no ha devengado ningiin tipo de retribucion
a los miembros de su Consejo de Administracion, ni se ha concedido ningfin tipo de
crédito o anticipo, ni se ha contraido obligacién alguna en materia de pensiones o de

seguros de vida.

Al 3] de Diciembre de 2000 existen los siguientes cuentaparticipes con los

importes que se indican:

D. Antonio Olmeda Olmeda
D. Manuel Valenzuela Guerrero
D. Grancisco Beneyto Sempere
D. José Javier Dolado Casin

NOTA 15. Acontecimientos posteriores al Cierre

2.000.000.- pesetas
1.000.000.- pesetas
1.000.000.- pesetas
1.000.000.- pesetas

A la fecha de emisién de estas Cuentas Anuales, no se ha producido ningiin
hecho significativo que fuera necesario mencionar para la correcta interpretacién de las

misma.

NOTA 16. Cuadro de financiacion.

A continuacién se detalla el desglose de los Recursos procedentes de operaciones

correspondientes a los ejercicios 1999 y 2000 en el cuadro siguiente:

T
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{En Miles dc Peseias)

Ejercicio 2000 Ejercicio 1999

RESULTADO CONTABLE 42177 20.622

MAS:
Dotacién a las amortizaciones 3.019 2.575
Pérdidas procedentes de la enajenacion de
inmovilizado material y financiero 0 0
Dotacién a la provision de riesgos y gastos 0 0
Botacién a otras provisiones 0

RECURSOS OBTENIDOS (APLICADOS) EN

LAS OPERACIONES 45.196 23.197
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URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Informe de gestion del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2.000

Sefiores accionistas:

Durante el ejercicio 2.000 la sociedad ha centrado su actividad en la ejecucién de la
construccién de viviendas unifamiliares en el término municipal de Villamantilla (Madrid),
fundamentalmente en el desarrollo de la Urbanizacién Residencial “Prados del Olivar”.
Concretamente, durante el ejercicio se ha acometido la ejecucion de las obras correspondientes a
16 viviendas unifamiliares, tanto individuales como pareadas. De ellas, dos fueron completadas
y entregadas antes del 31 de diciembre de 2.000, mientras que el resto se encuentra en
ejecucion, todas eflas muy adelantadas, teniendo prevista su finalizacion en el afio 2.001.

Asimismo, en el afio 2.001se ha iniciado la ejecucidn de otras seis viviendas unifamiliares. La
prevision es la de acometer [a construccion de otras veintinueve viviendas unifamiliares mds,
hasta completar la promocion referida.

Inicialmente esta obras se imiciaron mediante contratacién integra de las mismas con una
empresa constructora, por el sistema de precio alzado. Sin embargo, a la vista de los graves
incumplimientos del comstructor y ante la posibilidad de ser mas competitivos, se decidio
finalmente optar por la ejecucién directa de las unidades de obra, subcontratando los oficios
complementarios.

Por io que se refiere a los terrenos de los SAU de Villamantilla, se estd pendiente de la
aprobacion definitiva por parte de la Gerencia de Urbanismo de la Consejeria de Urbanismo de
la Comunidad de Madrid. En el momento en que dicha aprobacién definitiva se produzca, se
procedera al inicio de las obras de urbanizacion.

Todas estas actuaciones han tenido su fiel reflejo en la cifra de negocio de la sociedad en el
gjercicio 2.000. Es evidente que, frente a ejercicios anteriores en los que la prioridad fue la
reordenacién patrimonial y financiera de la sociedad, en el 2.000, sin olvidar estos otros
parametros, los esfuerzos se han centrado en la generacion de negocio, con el resultado de un
cambio de tendencia, de manera que se abren buenas expectativas en cuanto al mantenimiento
de un crecimiento sostenido de la cifra de negocio en ejercicios posteriores.

La intencién del Consejo de Administracion es centrar su actividad en la faceta constructora,
para lo cual se han cursado diversas ofertas a empresas promotoras ¢ inmobiliarias sobre las que
esperamos pronta y favorable contestacion.

Para ello es necesario, dia a dia, mejorar el nivel de profesionalidad de la plantilla de
trabajadores de la sociedad, lo que, en los tiempos que corren, implica necesariamente
incrementar el gasto de personal. En este sentido, el cuadro siguiente muestra la evolucién
durante los Gltimos cinco afios de algunos pardmetros significativos de la sociedad.
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(En miles de pesetas)

2000 1999 1998 1997 1996
Gastos de personal 37.176 24.262 24.453 17.699  38.707
Otros gastos de explotacién 94751 41.856 27.878 9.830  40.561
Gastos financieros 599 22.189 96.700 124 857 167.195

Sin embargo, como los sefiores accionistas conocen, a la finalizacion del ejercicio de 1.999 y
con la aprobacion de las cuentas correspondientes al mismo, se detecto la existencia de pérdidas
acumuladas en gjercicios anteriores que habian disminuido el patrimonio social por debajo de
ios dos tercios de la cifra de capital. Esta circunstancia obliga a la entidad, en aplicacion de la
normativa vigente, a reducir capital en cuantia suficiente para recomponer la situacion
patrimonial. Durante el ejercicio 2.000, y dentro de los plazos legales, el Consejo de
Administracién ha esperado la resolucion por parte del Tribunal Supremo del recurso planteado
por la Administracién Tributaria contra la Sentencia de la Audiencia Nacional que la condenaba
a conceder los aplazamientos y fraccionamientos de deuda solicitados. En caso de haber
obtenido dicha resolucién y que la misma hubiera confirmado, como es de esperar, la de la
Audiencia Nacional, la sociedad habria obtenido unos beneficios extraordinarios debidos a la
retrocesion de todos los intereses moratorios y recargos provisionados contablemente.

Desgraciadamente ain no ha recaido Sentencia en el referido contencioso, por lo que no ha sido
posible resolver la situacion de este modo. De ahi que en el orden del dia de la convocatoria de
la Junta General de Accionistas se incluya un apartado en el que se someterd a estudio una
propuesta de reduccion de capital para recomponer los fondos propios.

En cualquier caso, se han mantenido los esfuerzos negociadores con la Admimistracion
Tributaria, a fin de obtener una sofucién definitiva a la deuda, lo que implicaria el desbloqueo
del patrimonic histérico de la sociedad, aportando la posibilidad de obtener fondos para
acometer nuevas inversiones. Es probable que la resolucion final del problema quede pendiente
de la Sentencia del Tribunal Supremo a la que ya nos hemos referido.

La sociedad no ha realizado ningiin gasto en investigacioén y desarrollo durante el ejercicio
2.000.

La plantilla de personal propio durante este ejercicio se ha incrementado con respecto a la de
ejercicios anteriores. Fundamentalmente por la decision de acometer de manera directa parte de
las obras de construccion ejecutadas durante el afio.

El nimero medio de personas empleadas en el curso del gjercicio, distribuido por categorias y
departamentos ha sido el siguiente:

N® medio de empleados
Director Dpto. Técnico 1
Titulado medio Dpto. Técnico 1
Director Dpto. Admén.-Financ. 1
Director Dpto. Valores-Acc. 1
Personal Dpto. Comercial 1
Administrativos 3
]
6

Auxiliares Administrativos
Operarios

{5
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Acciones propias

Durante el ejercicio econémico 2.000 la sociedad no ha efectuado ninguna operacién, ni de
compra ni de venta, de acciones propias, ni tampoco hasta la fecha, por lo que el saldo de
acciones propias continiia siendo nulo.

Evolucion de las acciones de URBAS

En el grafico que se incluye a continuacién se puede observar la evolucién mensual de la
cotizacién y del volumen negociado a lo largo del gjercicio 2.000 de las acciones de la
Sociedad.
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Por otro lado, los datos mas significativos sobre la cotizacion de las acciones de URBAS en el
Mercado Bursatil durante el ejercicio 2.000, son los siguientes:

Volumen cotizado total 20.265.466
Volumen cotizado medio 93.061
Cotizacién maxima 1,15
Cotizacion minima 0,61

Dias cotizados 250 dias




