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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 4, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2000, la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora,
Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
perdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2000, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 2000. Con fecha 30 de marzo de 2000, emitimos nuestro informe de
auditoria acerca de las cuentas anuales del gjercicio 1999 en el que expresamos una opinién
favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del gjercicio 2000 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio vy de la situacién financiera de TDA 4,
FONDQ DE TITULIZACION HIPOTECARIA, al 31 de diciembre de 2000 y de los resultados
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

& Ernst & Young, S.L.

Domic 1the Social. Plaza Pablo Ruiz Picasso, o/n 78020 Madrid
Inscrita en tjl Registro Mercantil de Madnd al Tomo 12749,
Libro O, Folio 215, Secaidn 8%, Hoja M-23123 Insc rpcion 116, en el REA
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El informe de gestion adjunto del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2000,
contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas
sobre la situacion de TDA 4 Fondo de Titulizacion Hipotecaria, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene ¢l citado informe de gestién, concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe
de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de
informacidén distinta de la obtenida a partir de los registros contables de TDA 4 Fondo de
Titulizacion Hipotecaria.

ERNST & YOUNG

Sl

Jose Luis Solis Céspedes

Madrid, 30 de marzo de 2001
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TDA. 4, Fondo de Titulizacion Hipotecaria
Balances de situacion al 31 de diciembre

Miles de euros

2000 1999

ACTIVO
INMOVILIZADO

Gastos de constitucion y de emisién de bonos de titulizacion

hipotecaria 249 357

Inmovilizaciones financieras

Participaciones hipotecarias 105.905 123.403
Subtotal inmavilizado 106.154 123.760
ACTIVO CIRCULANTE

Inversiones financieras temporales 47 -

Deudores por Participaciones Hipotecarias 2.028 2.005

Tesoreria 7.013 6.514

Cuentas de periodificacion 290 245
Subtotal activo circulante 9.331 8.764
TOTAL ACTIVO 115.485 132.524
PASIVO
EMISION DE OBLIGACIONES

Bonos de titulizacién hipotecaria 106.213 123.810
DEUDAS A LARGO PLAZO CON ENTIDADES DE CREDITO

Entidades de crédito préstamo subordinado 358 882

Subtotal acreedores a largo plazo 107.071 124.692
ACREEDCRES A CORTO PLAZO

Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de

servicios 3414 7.832

TOTAL PASIVO 115.485 132.524
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TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Memoria

31 de diciembre de 2000

I. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucién y objeto social

TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyd mediante
escritura publica el 22 de abril de 1998, agrupando un importe total de participaciones
hipotecarias de 150.253.026 euros (25.000.000.000 pesetas).

Con fecha 21 de abril de 1998 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificod
positivamente y registr6 la constitucién del Fondo, su folleto de emisién, asi como la emision
de bonos de Titulizacion Hipotecaria con cargo al mismo por importe de 150.253.026 euros
(25.000.000.000 pesetas).

El Fondo de Titulizacién Hipotecaria, TDA 4, constituye un patrimonio separado y cerrado
carente de personalidad juridica, que estd integrado en cuanto a su activo por las
Participaciones Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del fondo sea nulo.

El dnico objeto del Fondo serd la transformacién de los conjuntos de Participaciones de
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de rtenta fija
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociaciéon en mercados
organizados de valores.
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b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las participaciones
hipotecarias que agrupen. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucién el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
participaciones hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con el saldo que exista en la cuenta de reinversién, permita una total cancelacién de las
obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo.

Con una hipétesis de inexistencia de amortizacién anticipada de préstamos hipotecarios
participados el Fondo se extinguira en octubre de 2027. Asi mismo bajo una hipétesis de
amortizaciones anticipadas del 10% el Fondo se extinguiré en abril del 2009.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del fondo se aplicard el régimen de prelacién de pagos establecidos
como sigue; todo ello recogido en la escritura de constitucion del Fondo:

1. (Gastos

Gastos de auditoria del Fondo, gastos derivados de la publicacién de anuncios o de la
préctica de notificaciones relacionados con el Fondo o los Bonos y cualesquiera otros
gastos que se originen como consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y
de los titulares de los Bonos.

2. Avances Técnicos (exclusivos los de la ltima Fecha de Cobro)
3. Pago de comisiones

Comisién de gestion a la Sociedad Gestora, comisién al Agente Financiero y
comisiones a abonar a la entidad o entidades que, en su caso, asuman los
compromisos descritos en el apartado V. En caso de que los Recursos Disponibles del
Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuiré a prorrata entre las
distintas entidades que tengan derecho a dichas comisiones.
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4. Intereses corrientes de los Bonos Al y los Bonos A2

Intereses devengados correspondientes a los Bonos Al y a los bonos A2. En caso de
que los Recursos Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se
distribuira entre todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de

los mismos.
3. Dotacién del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Uno

Aplicacién de fondos para que el Fondo de Reserva alcance el Nivel Minimo Uno.
6. Vencimiento de los Bonos Al y Bonos A2

Amortizacién de principal de los Bonos Al y Bonos A2 segiin corresponda
7. Intereses corrientes de los Bonos B

Intereses devengados correspondientes a los Bonos B. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos.

8. Dotacion del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Dos
Aplicaci6n de fondos para que el Fondo de Reservas alcance el Nivel Minimo Dos
9. Amortizacién de principal de los Bonos B
10.  Dotacion del Fondo de Reserva hasta el Nivel Minimo Tres
1. Intereses devengados por el Préstamo Subordinado
12. Amortizaci6n del Principal del Préstamo Subordinado

13. Comisidn de Intermediacién Financiera

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de Julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, la gestién del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién Hipotecaria, quienes a su vez tienen en este
cometido su objeto social exclusivo.
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Titulizacidén de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comisién igual a una cuarta parte del 0,04% del saldo
Nominal pendiente de las participaciones Hipotecarias en la fecha de pago inmediatamente
anterior.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y regulaciones
posteriores de desarrolio.

f) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transacciones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Aiiadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con lo contenido en el articulo 16 del Codigo de Comercio que
autoriza la modificacién de las estructuras del balance o la cuenta de resultados, se modifica
la correspondiente a la cuenta de resultados y la definicién de las cuentas contables y el
modelo del estado de origen y aplicacién de fondos al objeto de mostrar la imagen fiel del
Fondo en base a su operativa.
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Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién esta sujeta al
comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacién,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria instrumentos con calendarios inciertos de amortizacién, no se expresan los
importes de cada uno de ellos que vencen en el ejercicio 2000, indicandose tnicamente el
cuadro de vencimientos tedricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipétesis de
inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2000 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contable contenida en la clausula vigesimosexta y vigesimoséptima de la escritura de
constitucién del Fondo.

b) Cambio de moneda de denominacién

En virtud del acuerdo tomado en el consejo de Administracién de la sociedad Gestora de
fecha 25 de enero de 1999, se redenominaron a euros la totalidad de los valores e
instrumentos que integran las emisiones de los Fondos, conforme a lo indicado en el articulo
17 de la Ley 46/1998 sobre introduccion del euro.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracién contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo e] criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pagoe de los mismos.

Los intereses correspondientes a las participaciones hipotecarias que se puedan encontrar en
situacién de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la participacion mas los intereses
1mpagados, situacién en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta
de resultados.
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b) Gastos de establecimiento y de emisién de bonos de titulizacion hipotecaria

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor en cinco periodos, que
coinciden con las cinco primeras fechas de pago del Fondo.

c) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias

Se registran por el valor nominal de las participaciones adquiridas a entidades de crédito que
coincide con su valor de adquisicion.

Las participaciones hipotecarias declaradas fallidas asi como la de sus intereses acumulados
se mantienen como activo para el momento en el que el bien hipotecado no garantiza la suma
de ambos, fecha en la que dejan de devengarse intereses de dicha participacién.

Las participaciones hipotecarias fallidas se definen como aquellas cuyo préstamo participado
tiene un retraso en el pago igual o superior a doce meses, o que haya sido declarado fallido de
acuerdo con el criterio del administrador o por el cual se haya presentado demanda judicial o
haya sido considerado fallido conforme a la circular 4/91 del Banco de Espafia. Segin esta
circular se consideran de muy dudoso cobro y se daran inmediatamente de baja del activo del
balance, con pase a cuentas suspensivas y aplicacién de las provisiones que ya estuviesen
constituidas, las inversiones crediticias, valores de renta fija y demas saldos deudores,
vencidos o no, cuyos titulares estan declarados en quiebra o concurso de acreedores o sufran
un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia, asi como los saldos impagados a los tres
afios desde su pase a la situacion de dudosos; ese plazo podra ser de cuatro afios o de seis en
las operaciones hipotecarias sobre viviendas, oficinas y locales polivalentes, plenamente
cubiertos por la garantia y siempre que esta haya nacido con la financiacién, cvando medien
circunstancias objetivas que mejoren las expectativas de recuperacion de los saldos.

d) Cuentas de periodificacion

Se corresponden con la periodificacion de las inversiones financieras temporales y de las
participaciones hipotecarias
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e) Acreedores a largo plazo

Bonos de titulizacién hipotecaria

Se corresponde con la tnica emisién realizada y se encuentran registrados por el valor de
reembolso.

Entidades de crédito. Préstamo subordinado

Se corresponde con el importe dispuesto del crédito mantenido con entidades de crédito.

) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacién

Se corresponden con la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracién financiera y operativa del fondo, y con la periodificacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria y posiciones pasivas
con entidades financieras.

g) Impuesto sobre Beneficios

El gasto en su caso por el Impuesto sobre Beneficios de cada gjercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del fondo ha realizado con
el Instituto de Crédito Oficial, en adelante el I.C.O., un contrato de agencia financiera, que
tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.

-9_
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- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién
Hipotecarios.

- El 1.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accidén en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.

- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacion del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

5. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
HIPOTECARIA

El movimiento habido desde el cierre del ejercicio 1999 hasta el 31 de diciembre de 2000 es
el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 1999 357
Amortizaciones (108)
Saldo al 31 de diciembre de 2000 249

6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 1999 hasta 31 de diciembre de
2000 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 1999 123.403
Amortizaciones 2000 (17.498)
Saldo al 31 de diciembre de 2000 105.905

-10-
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La liquidacidn realizada al 31 de diciembre de 2000, vencida pendiente de cobro, se presenta
en el epigrafe de Deudores por Participaciones Hipotecarias y asciende a 2.028 miles de
euros.

Las participaciones hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
- El fondo ostenta tos derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representadas por un Titulo Multiple representativo de las participadas
indicadas en el cuadro anterior.

- Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacién.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del
que representa cada participacién. El tipo medio anual de la cartera de préstamos
participados al 31 de diciembre de 2000 es del 5,426%.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los préstamos hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
entidad emisora por los préstamos hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos.

- El cobro del emisor de las participaciones hipotecarias en concepto de principal o
intereses se realizara el 20 de cada mes, fecha de cobro, excepto la primera liquidacién
que se realiz6 el 20 de mayo de 1998 al haberse realizado el desembolso el 30 de abril
de 1998. De acuerdo con la escritura de constitucién todos los cobros Y pagos se
realizaran mediante una cuenta abierta a nombre del Fondo en la Caja de Madrid
denominada "Cuenta de Reinversién".

- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales participaciones.

- Las participaciones hipotecarias solo pueden ser transmitidas a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especializado.

-11-
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Las participaciones representadas en un Titulo Multiple se encuentran depositadas en
el 1.C.O.

Las caracteristicas minimas que deben cumplir los préstamos hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al conchuir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada emisor de participaciones
hipotecarias. Las caracteristicas comentadas son Jas siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Con rango de primera sobre la totalidad de la finca 6 segunda siempre que el
hipotecante sea la Caja de Ahorros del Mediterraneo y se cumpla el siguiente
punto.

. El préstamo no puede superar el 70% del valor de tasacidén de los bienes
hipotecados.

. Que el valor del bien hipotecado no baje del valor de tasacién inicial en mas

de un 20% del mismo.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor de
tasacién.

Las participaciones hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo
comenzaron a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se produjo el 30
de abril de 1998.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo por aplicacién del articulo 5.3 de la Ley
19/1992, el emisor tendra derecho de tanteo para recuperar las participaciones
hipotecarias emitidas, correspondientes a préstamos hipotecarios no amortizados, en
el momento de la liquidacién, en las condiciones que establezea la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias.

La Agencia calificadora ha sido Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

Nivel de calificacién Aaa a los Bonos de Titulacién Hipotecaria, Series Al y A2y de
A2 alos Bonos de [a Serie B.
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En el supuesto de modificacion del tipo de interés de alguno de los préstamos, el Emisor de la
Participacién Hipotecaria correspondiente se compromete a abonar al Fondo, respecto a cada
Préstamo cuyo interés haya sido modificado y en cada Fecha de Cobro, la diferencia negativa
entre (a) los intereses devengados por el Préstamo desde la tltima Fecha de Cobro y (b) los
intereses que hubiera devengado el préstamo en el mismo periodo aplicando al principal del
mismo un tipo de interés igual a la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia que esté
vigente durante dicho periodo para los Bonos A2 o para los Bonos B, mas (11) un diferencial
del 1,03%.

Por otro lado, en cada fecha de pago, el Fondo abonara a cada emisor la diferencia positiva de
tipos de interés y se denomina como Comisién de Intermediacion financiera.

El contrato se terminar4 en la fecha de disolucién del fondo.

Durante el ejercicio 2001, de acuerdo con los planes de amortizacién de cada préstamo
hipotecario participado y bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas,
venceran participaciones hipotecarias por importe de 8033 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2000 se han devengado intereses de las Participaciones Hipotecarias
por importe de 242 miles de euros que se registran en la ribrica de Cuentas de Periodificacién
activas del balance de situacion a dicha fecha.

7. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Se corresponden con los saldos depositados en una entidad financiera como materializacién
de la cuenta de reinversioén que serdn movilizados sélo en fecha de pago. Devenga un tipo de
interés referenciado al Mibor a tres meses menos 0,15 puntos porcentuales. Se liquida €] 26
de enero, el 26 de abril, el 26 de julio y el 26 de octubre de cada afio.
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8. DEUDORES POR PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

El saldo que luce en el balance de situacién adjunto representa la liquidacién de las
participaciones hipotecarias realizadas al 31 de diciembre y que de acuerdo con el método de
cobro se hara efectivo el 20 de enero de 2001.

9. CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2000 es la siguiente:
Miles de euros

Cuentas de periodificacion de:
Participaciones hipotecarias (Ver nota 6) 242
Inversiones financieras temporales 48

10.  BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisién de una tinica serie de Bonos de
Titulizacién Hipotecaria que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nominal 150.253.026 euros (25.000.000.000 pesetas)
Numero de bonos 1000 300 Bonos serie Al
640 Bonos serie A2

60 Bonos serie B

Importe nominal unitario 150.253 euros (25.000.000 pesetas)
Interés variable Bonos Al Nominal anual fijo del 4,45%
Bonos A2 Libor a 3 meses + 0,16%
Bonos B Libor a 3 meses + 0.45%

-14-
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Forma de pago
Fechas de pago de intereses

Fecha de inicio del devengo de
ntereses

Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

Fecha de vencimiento final bajo la
hipétesis de inexistencia de
amortizaciones anticipadas
Acumulacion de Amortizaciones

0G0828146

Trimestral
26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre

30 de abril de 1998

26 de julio de 1998

Bonos Al: Mediante cuotas trimestrales de 7.513 euros
(1.250.000 pesetas) cada una por Banco, que se
realizardn en cada Fecha de pago.

Bonos A2: A partir de la segunda Fecha de Pago (26 de
Octubre de 1998), a prorrata entre los Bonos A2,
mediante reduccién del nominal hasta completar el
mismo.

Bonos B: A partir de la segunda Fecha de Pago (26 de
Octubre de 1998) a prorrata entre los Bonos B mediante
reduccion del nominal, hasta completar el mismo.

Octubre de 2027

Las amortizaciones no satisfechas a los bonistas en una
Fecha de Pago se acumularén a la siguiente sin devengo
de intereses, y de acuerdo con la prelacién de pagos a
realizar por el Fondo (ver nota 1). '

En la fecha de emision se concedié una comisién de aseguramiento para cada entidad
aseguradora del 0,16% del importe nominal para los Bonos de Ias series Al y A2 y del 0,25%
para los Bonos de Ia serie B. El importe total ascendi6 a 248.519 euros (41.350.000 pesetas)
que se incluye como gastos de constitucion del Fondo al 31 de diciembre de 1998,

-15-
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El movimiento habido durante el ejercicio 2000 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial al 31 de diciembre de 1999 123.810
Amortizaciones (17.597)
Saldo final al 31 de diciembre de 2000 106.213

La emision de los Bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en el
Servicio de Compensacién y Liquidacién de Valores.

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de la AIAF.

Al 31 de diciembre de 2000 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacion
Hipotecaria por importe de 1.022 miles de euros que se registran en el epigrafe Acreedores a
corto plazo junto con el principal de los Bonos que se va amortizar en Enero de 2001
haciendo un total importe de 5.541 miles de euros (ver nota 12).

1. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la Fecha de Desembolso, 30 de abril de 1998, el Fondo recibi6 un préstamo subordinado
de la entidad emisora de participaciones hipotecarias por importe total de 1.202.024 euros
(200.000.000 pesetas) que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe total facilitado por:

- Caja de Ahorros del Mediterrdneo 1.202.024 euros (200.000.000 pesetas)

1.202.024 euros (200.000.000 pesetas)

Tipo de interés anual: Variable, e igual al que devenguen los
bonos A2 para el mismo periodo

Vencimiento final: 26.01.2009
- ]6 -
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Finalidad:

Amortizacion:

Clausula de Subordinacién:
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I) Pago de los gastos de constitucion del
fondo

2) Dotacidn inicial al Fondo de Reserva

3) A cubrir parte del desglose
correspondiente a la primera Fecha de
pago del Fondo

4) A cubrir la diferencia técnica entre el
precio de emision de los bonos Al,
ligeramente inferior a la par, y el precio a
pagar por las participaciones Hipotecarias

Cuotas trimestrales, siendo la primera el
26 de octubre de 1998 y coincidiendo con
las fechas de liquidacion del Fondo

La totalidad de las cantidades que deban
abonarse al emisor, tanto en concepto de
intereses devengados, como en concepto
de amortizacién de principal. tendra
caracter de subordinado respecto a los
demads pagos a efectuar por el Fondo y en
consecuencia solo le seran abonados en el
supuesto que:

- los recursos disponibles del Fondo en
cada fecha de pago, sean suficientes
para atender las obligaciones del
Fondo enumeradas en la nota 1.c)
apartados | a 8.
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12. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicién de este epigrafe del Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2000 es la
siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacidn

Intereses
Deuda subordinada (ver nota 11) 8
Bonos de Titulizacion Hipotecaria (ver nota 10) 5.541
5.549
Comisiones
Variables a administrador 2.760
Gestora 8
Agente financiero 1
Avance técnico 96
2.865
8414

13.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la Base del Impuesto sobre
Sociedades, todo eilo de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

-18-
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14.  CUADRO DE FINANCIACION

Miles de euros
APLICACIONES 2000 1656

Incremento de activo en:
Gastos de constitucion - -
Participaciones hipotecarias - -
Cuentas entidades financieras 499 1.559

Disminucién del pasivo en:

Bonos de titulizacién hipotecaria 17.597 20.764
Préstamos subordinados 24 320
Variacion neta cuentas de periodificacién ¥ acreedores varios - -
18.120 22.643
ORIGENES
Disminucién del activo en:
Gastos de constitucién 108 108
Participaciones hipotecarias 17.475 16.910
Inversiones financieras temporales - -
Tesoreria - -
Incremento del pasivo en:
Bonos de titulizacién hipotecaria - -
Préstamos subordinados - -
Variacién neta cuentas de periodificacién ¥ acreedores varios 537 5.625
18.120 22.643

-19-
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TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Informe de Gesti6én
Ejercicio 2000
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TDA 4, Fondo de Titulizacion Hipotecaria
Informe de Gestion

2000

TDA 4, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de Activos SGFT,
el 22 de abril de 1998. comenzando el devengo de los derechos de sus activos y obligaciones de
sus pasivos en la Fecha de Desembolso (30 de abril de 1998). Actiia como Agente Financiero
del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.0.), con funciones de depositaria de los activos del
Fondo, y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié 1.000 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en tres Series. La Serie Al esta
constituida por 300 Bonos que devengan un interés nominal anual fijo del 4,45%, con pago
trimestral. La Serie A2 est4 constituida por 640 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario de Londres
para operaciones de depdsitos no transferibles en pesetas (LIBOR) a tres meses, més (ii) un
margen del 0,16%. La Serie B esta constituida por 60 Bonos que devengan un interés nominal
anual variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés interbancario de
Londres para operaciones de depésitos no transferibles en pesetas (LIBOR) a tres meses, méas
(11} un margen del 0,45%.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié un préstamo de la entidad emisora por un importe
total de 200 millones de pesetas destinado (i) al pago de los gastos iniciales de constitucion del
Fondo y (ii} a cubrir parte del desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo
entre devengo y cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecarias.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva como cobertura para atender las obligaciones del
Fondo en situaciones de impago debidas a Participaciones Hipotecarias Fallidas. EI Fondo de
Reserva se constituy6 inicialmente n la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Subordinado, por un importe de 62.500.000 pesetas. En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo
de Reserva hasta alcanzar los Niveles Minimos. Ninguno de los Niveles Minimos del Fondo de
Reserva podrd ser inferior a 75.000.000 pesetas.

El Fondo liquida con la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias con caracter
mensual el dfa 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 26 de
enero, 26 de abril, 26 de julio, y 26 de octubre de cada afio.
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Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos vy ala
Escritura de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucién de los fiujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion Anticipadade las
Participaciones Hipotecarias del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora proceda a la
Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/04/2009, conforme a lo estipulado en Ia
Escritura de Constituciondel Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

Se adjunta a este informe de gestién el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondientea los
periodos de liquidacién del gjercicio 2000.

Puede obtenerse informacién mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgfi.com.
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L TDA 4, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA ]

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembrede 2000

I. CARTERA DE PARTICIPACIONESHIPOTECARIAS

[. Saldo vivode ParticipacionesHipotecarias{sin impagos, en pesetas): 17.531.239.276
2. Vida media (meses): 141,9
3.Tasas de amortizacién anticipada (anualizada):

a) 12 meses: 7,85%
3. Porcentajede impagadoentre 3 y 6 meses: 0,92%
4. Porcentajede impagadoentre 7y 11 meses: 0,17%
5. Porcentaje de fallidos ": 0,42%
6.Nivel de Impagado 0,64%
II. BONOS
L. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros):

a) Serie Ai 22.537.956,00

b) Serie A2 80.457.318,40

¢) Serie B 7.737.172,80
2. Saido vivo unitario por Serie (euros):

a) Serie Al 75.126,52

b) Serie A2 125.714,56

¢) Serie B 128.952.88
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Serie Al 50,00%

b) Serie A2 83,67%

c) Serie B 85,82%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0

Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2000):

a) Serie Al 4.45%
b) Serie A2 5,253%
c) Serie B 5,543%

Se considera Participacién Hipotecaria Fallida aquelia Participacién cuyo préstamo tiene un retraso en ef pago igual
0 superior a 12 meses, o que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador 0 por el cual se haya
presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicidn de Ja Circular 471991 de! Banco
de Espana.

' Saldo Nominal Pendiente de todos los préstamos impagados durante un periodo de més de 3 meses y de menos de un
ario, expresado como porcemtaje del Saldo Nominaf pendiente de fas FarticipacionesHipotecarias en fas seis Fechas de
Cobro inmediatamenteanterioresa la iltima Fecha de Pago.
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TDA 4
Fondo de Tatufizacién Hipolecana
FLUJOS DE CAJA DEL PERIODO 26/10/9% - 26/10/00

26/10/89 - 26/1/00 2611100 - 26514100 2614100 - 267100 267100 - 26110100
Ingresos Pagos Ingresos Pagos Ingresos Pagos Ingresos Pagos
| INVERSIONES/FINANCIACIONES
Amortizacion Bonos Trubzacidn Hip 715161601 733813805 748 6GBO g60 693 547 551
Amaortizacion Parficipaciones Hip 724280855 803 495 BaD 61 086 068 B63 234344
Amortizacién Pimo Subordinado O 3 907 630 0 0
It INTERESES
Intereses pagados a fas BTH 207 232 BS1 193522724 211308 522 230084 851
Intereses recibidos de las PHs 226327 331 213 247 461 212 216 956 220571223
Intereses Ptmo Subordinado 1355917 1290008 1489 160 1744 890
Intareses Inversiones Temporales 6 968 744 7003 833 9058 509 G773 111
Avance Técnica Neto {4 572 BG7) 1614 501 2744 195 13 100 665
Il GASTOS
Comisiones Paribdicas
- Geslora 2121821 2 045986 1964 426 18897 232
- Depdsito y Agencia de Pagos 128625 128625 128825 128625
Gaslos comanles
- Prensa y audioria 124 887 €8 321 1016 825 48 818
- Ajuste Phs 0
- Devolucién por menores gastos iniciales
Comisién Vanable 0 0 0 0
Total IngrasosiPagos 953004094 926825712] 1025362785 934777199 BAS 106728 964 588522 DO6 670343 027 452 125
Saldo inicial 2610799 459628 436 485 964 301 576791012 497 545 500
A Inversiones Temporales {Fondo de Reserva) 375 000.000 375.000.000 375 000 000 375 D00 000
Cuenta de Renversién 110 805 818 201 550 387 122 309 217 -101 773 118
Total 1412632530 1412.632 529| 1511327 586 1511.327 586| 1 461.897 740 1 461 897 740} 1 404 225243 1 404 225 243,
Retencionas pracicadas 37 428165 34 833907 36035 606 41 415339
Retenciones ingresadas 26712540 37 428.165 34 B33 907 38 035 606
A Inversiones Temporales o devoluciones 37 428165 34 B33 907 38035 606 41415339
Amart Inversiones Temporales 26712 540 37 428 185 34 833 907 38 035 606




0G0828156

CLASE 83

MBROS DEDNCONSEJO DE ADMINISTRACION,DE LA SOCIEDAD GESTORA

s s

D. Francisco Javier Soriano Arosa Caja de Ahorros dé! Mediterraneo
Presidente D. lldefonso Riquelme Manzanera
D, Francisco Javier/Saiz Alonso D. Gumexbindo Rujz-Bravo de Mansilla

D. Victor Ig]esﬁ‘RuiZ\) 4 D. Horacio ¥lesonero Morales

D. José Carlos Contreras Gémez Bear Stearns Spanish Securitization Corporation
Alex Rothlin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA 4 Fondo de Titulizacion Hipotecaria,
correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2000, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacién de Activos, S.A., S.G.E.T,, en la sesién de 29 de marzo de 2001, sus miembros
han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 26 hojas de papel timbrado encuadernadas
y numeradas correlativamente del 0G0828131 al 0G0828156, ambos inclusive, estampando su firma los
miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta tltima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 29 de marzo de 2001

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo



