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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.- e

.. Hemos auditado las cuentas anuales de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2000 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacidn es responsabilidad de
los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales v la evaluacién de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

I De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacidén, ademas de las cifras del gjercicio 2000, las correspondientes al gjercicio anterior.
Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2000. Con fecha 3 de
abril de 2000 emitimos nuestro informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 1999 en el
que expresamos una opinién favorable.

Il La Sociedad, como cabecera de grupo, formula separadamente cuentas anuales consolidadas, sobre
las que emitimos nuestro informe de auditoria con esta misma fecha, en el que expresamos una
opinién favorable. Las cuentas anuales consolidadas, en comparacién con las cuentas anuales
individuales adjuntas, reflejan un aumento de los activos de 1.210 millones de pesetas, un aumento de
las reservas de 228 millones de pesetas y un reduccién de los resultados del ejercicio 2000 de 61
millones de pesetas.

IV. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2000 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel de! patrimonio y de la sitwacién financiera de INMOBILIARIA DEL
SUR, S.A. al 31 de diciembre de 2000 y de los resultados de sus operaciones ¥ de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios
y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio
anterior.

V. Elinforme de gestion adjunto del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus negocios ¥ sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000 Y 1999
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{NOTAS 1,2,3Y4)

(Miles de Pesetas)

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 2000 1989 PASIVO 2000 1959
INMOVILIZADO:
Inmovillizaciones inmateriales 1.143 2.218 | FONDOS PROPIOS (Nota 9):
Inmovilizaciones materiales {Nota 5) 6.653.383 6.486.006 Capital suscrito 2.296,127 1.913.439
Inmuebles para arrendamientos 7.364.457 7.195.167 | Reservas de revalorizacién 1.383.650 1.283.680
Inmuebles para usg propio 49,399 49.398 | Reservas- 1.699.622 1.804.838
Instalaciones técnicas ¥y maquinaria 107.703 107.505 | Reserva legal 292107 230.000
Qtras instalaciones, utillaje y mobiliarip 23,052 20.801 | Reservas estatutarias 1.052.847 841.751
Anhcipos e inmovilizaciones materiales Reservas Voluntarias 354.668 533.087
en cursy 171.855 43.507 | Pérdidas ¥ ganancias 1.023.140 621.070
Clro inmoevilizado 14,155 13.155 | Dividendo a cuenta entregado en
Amortizaziones (1.077.278) (944.328)| enel efercicio {227.700} {149.500)
Total fondos propios 6.174.869 5.573.527
Inmovilizaclanes financieras (Nota 6) 2.107.164 2.100.012
Participaciones en empresas del grupo INGRES0S A DISTRIBUIR EN VARIDS
¥ asociadas 1.949.885 1.840.886 | EJERCICIOS 44 -
Cartera de valores a larga plazo 99.822 99.822
Depésilos y fianzas constituidas a largo PROVISIONES PARA RIESGOS
plazo 108.970 95334 | ¥ GASTOS {Nota 10)
Provisianes (51.514) (45.030)( Provisiones para impuesios 169.182 173.491
Otras provisicnes 99.662 64.811
Deudores por operaciones de trifico 268.844 238.402
2 largo plazo 34.000 39.922
Total Inmovilizado 8.795.650 8.628.159
ACREEDORES A LARGD PLAZO:
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS Deudas con entidades de crédito
EJERCICIOS 32.545 73.925 | (Nota 11) 3.917.886 2.074.504
Qlros acreedores {Nota 13) 843,915 1.313.994
ACTIVO CIRCULANTE: Desembolsos pendientes sobre
Existenclas {Nota B) 7.394.828 5.131.622 acciones no exigidos {Nota 6} 67.364 67.364
Edificios adquiridos 20.728 195.901 Total acreedoras a fargo plazo 4.834,165 3.455.862
Termrenos y solares 4.114.348 2.526.334
Obras en cursa 2.987.581 1.998.068
Edificios constniidos 135.647 244.780
Anlicipos 136.524 166.539
Deudores- 3.740.539 2.923.814
Clientes 3.518.436 2.582.195 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:;
Empresas dai grupo deudores (Nota 12) 52.529 i1.319 | Deudas con entidades de cridito
Deudores varios 118.037 32331 (Nota 11) 5.539.671 5.382.744
Persanai 50 264 | Deudas con empresas del grupo
Administraciones Plblicas (Nata 143 105.425 336708 | yasociadas {Nata 12} 21.811 20.042
Provisiones (Nola 18) (53.938) (39.003)| Acreedores comerciales 24419147 1,548.979
Inversiones financieras temporales Otras deudas no comerciales- 1.282,232 886.326
{Nota 6)- 7.160 5.631 | Administracionaes Pdblicas (Nota 14) 435.529 133.163
Cartera de valores a carto plazo 2,844 1.624| Deudas representadas por efectos a pagar 500,000 300.000
Depésitas y fianzas conshituidos a Qtras deudas 344.307 250.718
corto plazo 4.318 4.007 | Fianzasy depdsitos racibidos 2.395 2.445
Tesoreria 736.913 439.078 | Provisiones para operaciones de
Ajustes por periodificacion 100.234 26.007 | tréfico (Nata 16) 267.156 122.354
Total activo cireulante 11.979.674 8.526.152 Total acreedores a corto plazo 9.523.987 7.950.445
TOTAL ACTIVO 20,807,908 17.228.236 TOTAL PASIVO 20.807.909 17.228.236
Las Notas 1 a 20 deseritag en la Mermoria adjunta forman parte integrante del batance de situacién al 31 de diciembre de 2000,




0FS3927065

CLASE 82
]
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000 Y 1959 (NOTAS 1,2.3Y4)
{Miles de Pesetas)
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
DEBE 2000 1999 HABER 2000 1999
GASTOS: INGRESQS;
Imporie neto de [a cifra de negocios
Reduccidn exislencias de promociones en {Nota 16) 5.907.359 5.581.108
curso y edificios construidos - 589.548 | Aumento de existencias de promaciones
Apravisionamientos (Nota 16) 3.854.116 3.258.574 en curso Y edificios construidos (Nota 8) 8B0.380 -
Gastos de perscnal (Nota 16) 256,302 212.981 | Trabajos efecluados por la empresa para
Dotaciones para amortizaciones de el inmovilizado 17.956 -
inmovilizado 141.135 130.417 | Existencias de promociones en curso y
Variacion de fas provisiones de trafico edificios canstruidos incorporados al
{Nota 16) 183.684 {(13.613)| Inmovilizado (Nolas 6 y B} 343211 651,155
Otros gasios de explolacian 688.897 727.806 | Otros ingresos de explotacion:
Ingresas accesorios y otros de gestian 24.480 44.767
Exceso de provisiones para riesgos y
gastos (Nota 10) 10.382 -
5.124.134 4.905.713 7.183.765 8.277.070
Beneficlos de explotacidn 2.059.634 1.371.357 | Pérdidas de explotacién - -
Ingresos de participaciones en capital 565 519
Gaslos financieros y asimilados 483.839 299.153 | Otros intereses e ingresos asimilados 1.014 1.017
Diferencias positivas de cambio - 82
483.839 289.153 1.579 . 1.618
Resultados flnancieros positives - - Resultados financieros negativos 482.260 297.5335
Beneficios de las actividades ordinarias 1.577.374 1.073.822 | Pérdidas de las actividades ordlnarias - -
Variacién de Ias provisiones del Beneficios en enajenacion de inmovilizado
inmovilizado inmatertat, material y inmaterizl, material y cartera de contral
cartera de conirol 6.484 13.707 {Nota 5) 4,704 36.700
Gaslos extraordinarios (MNota 10) 37.508 18.064 | Ingresos extraordinarios 4,765 6.089
Gaslos y pérdidas dg otros ejercicios 3.978 84.4681 | Ingresos y beneficios de ofros sjercicios » 34.840 19.581
47.970 126.232 44.308 §2.370
Resultados extraordinarios positivos - - Resultados exiraordinarios negativos 3.661 £63.862
Beneficios antes de impuastos 1.573.713 1.009.860 | Pérdidas antes de Impuestos - -
impuesto sobre Sociedades 550.573 388.890
Resultados del gjercicio (Beneficio) 1.023.140 621.070 | Resultades del ejercicio (Pérdida) . -

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias correspendiente al
gjercicio anual terminado et 31 de diclembre de 2000.
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CLASE ga

INMOBILIARIA DEL SUR,S.A.

Memoria Correspondiente al Ejercicio Anual
Terminado el 31 de Diciembre de 2000

{1) ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA DEL SUR, 5.A., fue constituida por tiempo indefinido el 6 de sepliembre de 1945, teniendo
su domicilic social en Sevilla, Avenida de la Republica Argentina nimero 19,

Su objeto social, segtin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

* La compra, construceion, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacién admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales ¥ complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

+ La redaccidn, tramitacidn Yy ejecucién de proyectos y planes de ardenacion urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad con Io previsto en las disposiciones de fa Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacion y demas disposicianes vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

* La conslitucidn y promocién de comunidades para la adguisicién de terrenos, construccién o
terminacién de edificios, ya sean viviendas, aficinas, Iocales o aparcamiento, asi como naves
industriales.

* La prestacidn a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, represemtacion, administracidn,
promacion, compra, venta y arrendamiento, referidos a negacios de caracter inmobiliario, incluidos los
relativas 2 confeccion de proyectos de ordenacion urbana, su ejecucién y direccidn,

* La fabricacion industrial de materiales para la construecian, prefabricados, estructuras y demdas con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

« La compra, venta y uso por cualguier titulo furidico de toda clase de maquinaria y materiales
relacionados ¢on la construceisn.,

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarroliadas total o parciaimente, de modo indirecto,
mediante la participacion en ofras sociedades con objeto idéntico o andlogo. En ia actualidad la Scciedad
realiza su actividad de alquiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi coma Ia
realizacién de promaciones inmobiliarias en Andalucia.

(2} BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Imagen fiel-

Las cuentas anuvales adjuntas han sido obtenidas a pattir de los registros coniables de |a Saciedad, que
incluyen Ia totalidad de las transacciones efectuadas por la misma Y se presentan de acuerdo con las
narmas de adaptacidn del Plan General de Conlabilidad a2 las Empresas Inmobiliarias, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacisn financiera y de los resultados de Inmobiliaria del
Sur, 5.A, Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de Ia Sociedad, se
sorneterdn a aprobacidn por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas
$in ninguna modificacién.
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CLASE 82
(3) DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracién de Ia Sociedad ha acordado someter a Ia aprobacion de Ia Junta General de
Accionistas la siguiente propuesta de distribucian del beneficio del gjercicio 2000:

Miles de
Pesetas
Resultado contable, antes de la participacién del
Consejo de Administracién 1.731.084
Participacién estatutaria del Consejo de Administracién (157.371)
Resultado antes de impestos 1.573.713
Impuesto sobre sociedades (550.573)
Resultado contable después de impuestos 1.023.140
A reserva legal 102.314
A reserva estatutaria 173.108
A dividendos 505.148
A complemento de la participacicn estatutaria
del Consejo de Administracién 15737
A reservas voluntarias 226.833
TOTAL 1.023.140

de un dividendo a cuenta del ejercicio 2000 de 180 pesetas por accién, para las acciones existentss ef 1
de enero de 2000, y de 90 pesetas por accién para las acciones emitidas en &l ejercicio 2000 {véase Nota
9). lo que asciende a un total de 227.700.000 pesetas.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de rioviembre de 2000 gue sinié de base 3
la decisitn es el siguiente:

Millones

de Pesetas

Saldo en cuentas de cesionarios 35
Saido en cuentas de arrendatarios 166
Efectos a cobrar 477
Efectivo en caja 6
Saldo en cuentas corrientes bancarias 99
Disponible en cuentas de crédito 5.921
6.704

De acuerdo con la legislacién vigente, sélo podrén repartirse dividendos con cargo al beneficio del
gjercicio si el valor del patrimenic nefo contable no €s, 0 no resulta ser a cansecuencia dej reparto, inferior

Por tanto, Ia cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacian aplicable.
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{4) _NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracidn de sus cuentas anuales
para el ejercicio de 2000, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
ias siguientes:

a)

b)

<)

Inmovifizado inmaterial-

Las aplicaciones informaticas figuran valoradas por su precio de adquisicion y se amodizan
lingalmente en 4 afios. E| cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2000 por
amortizagcion del inmovilizado inmaterial ¥ gastos de establecimiento ha ascendido a 7.002.000
pesetas. "

Inmovilizado material-

El inmovilizado material adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se halla valorado a
precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales.

Ademdés de estas aclualizaciones, en 1896, el valor de estos elementos fue actualizado de acuerdo
con las disposiciones del Real Cecreto-Ley 7/1998, de 7 de junio.

Las plusvallas o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de actualizacién se
amartizan en los perfodos impositives que restan por completar la vida atil de fos elementos
patrimoniales actualizados,

Las adiciones posteriores se han valorads a su coste histérico de adquisicién,
Los costes de ampliacidn, madernizacién o mejoras que representan un aumento de la productividad,
¢apacidad o eficiencia, o un atargamiento de la vida atil de los bienes, se capitalizan como mayor

coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante ef ejercicio se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

L.a Saciedad amortiza su inmavilizado material siguiendo el método lineai, distribuyendo el coste de los
aclivos entre los afios de vida otil estimada, segtin el siguiente detalle:

Afios de

Vida Uil

Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para use propio 50
Maquinaria 10
Instalaciones 10-12
Mobiliaria 10
Equipoes para procesos de informacicn 4

El cargo a la cuenta de pérdidas ¥ ganancias correspondiente al gjercicio 2000 por el concepto de
amortizacidn del inmovilizado material ha ascendido a 134.132.000 pesetas.

Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Saociedades del Grupo (todas eltas sin cotizacisn oficial) se presentan en el
balance de situacidn al menor entre el coste de adquisicion ¢ el valor tedrico-contable que se
desprende de los iltimos estados financieros, en algunos casos no auditados, de las sociedades



d)

e)
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participadas, y corregido en el impaorte de las plusvalias ticitas, existentes en el momento de la
adquisicidn y que subsistan en el de la valoracién posterior.

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre del gjercicio se
registran, en su caso, en la cuenta “Provisiones para inversiones financieras”.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas sociedades. Las cuentas
anuzles adjuntas, por ser las individuales de la Sociedad, no se presentan en bases consolidadas con
las de aquellas empresas del Grupo en las que se posee participacion mayoritaria. Véase en la Nota 6,
un resumen de las cuentas anuales consolidadas del efercicio 2000, que se han preparado de acuerde
con lo requerido por 1a normativa en vigor.

Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge los costes financieros pendientes de devengo
correspondientes a la financiacion obtenida para la adquisicién de acciones de la sociedad Hacienda
de la Carluja, S.A., realizandose la imputacion a resultados de acuerdo con un criterio financiera.,

La imputacién a resultados realizada en el ejercicio 2000 por este concepto ha ascendido a
41.380.000 pesetas, con cargo al epigrafe “Gasios financieros y asimilados” de la cuenta de pérdidas
¥ ganancias correspondiente al ejercicio 2000 adjunta.

Existencias-

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicion, o coste de produccidn o a su valor neio de
realizacidn si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicidn que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracién, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los
de desescombra y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacian.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sectar, los terrenos y solares destinados a su
venia se clasifican dentro del activo circulante aungue en su mayor parte el periodo de construccion de
ios mismos es superior a un afo.

Sigulendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias,
una vex iniciada fa construecidn la Sociedad incluye en el valor de los edificios en construccion el valor
de [os solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en construccion v los edificios construidos se hzllan valorados a su precio de coste o
valor de realizacion, el menor. £l precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacién
con las diferentes promociones (terrenos, proyeclos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos
legales de declaracion de obra nueva & inscripcidn registral, etc.), asi como los gastos financieros
devengados tanto por Ja financiacién de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no comerciales, de acuerdo con el
pracedimients establecido por la nerma de valeracion 22, apartado 5) de las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobitiarizs. Sin embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacion o alargamiento en el proceso de construccion iniciaimente pravisfo.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el imports por gl que-figura en contabilidad el
crédito correspondiente al bien recibido, mas todos aquellos gasios que se ocasionan como
consecuencia de la operacion, o al precio de mercado si éste resuitara inferior, En el cazo de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por la Sociedad, la
incorparacion de los bienes at activo se realiza por el coste de praduceidn, o en su caso, por el de
adquisicién.
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Los terrenos, solares vy edificaciones que la Sociedad decide destinar al arrandamiento o al uso propio
se incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicién o coste de produccion, contabilizandose
el correspondiente ingrese en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al igual que los valores de los elementos de inmovilizado material (Apartada b) anterior), los de las
existencias de solares al 31 de diciembre de 1998 fueron aclualizados de acuerdo con las
disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

Provisfones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen e! importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente &n
maleria fiscal, de deudas tributarias cuyo pago estd indeterminade en cuanto a su importe exacto o enr
cuanto a la fecha en que se produgira,

Las provisicnes para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizacicnes u
obligaciones pendientes cuya cuantificacidn objetiva no es posible realizar.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcion del resultado
econdmico anies de impuestos, aumentiado o disminuido, segin carresponda, por las diferencias
permanenies con el resuitado fiscal, entendiendo éste como la base imponible det citado impuesto, y
minorado por las banificaciones y deducciones en fa cuota, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta.

Deudas-

Las deudas se clasifican en funcidn de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plazo aguellas con vencimienio anterior 2 doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a dicho periodo.

Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2001 se incluyen en el epigrafe
“‘Deudores por operaciones de trafico a largo plazo™ del balance de situacidn adjunto al 31 de
diciernbre de 2000.

Ingresos y gastos. Reconocimiento del resuftado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia def momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Mo obstante, sigulendo el principio de prudencia, la Sociedad dnicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,
que correspanden a inmuebles que se encueniran en condiciones de entrega material 2 Ios clientes a
ls fecha de! cierre del gjercicio. Para el caso de inmuebles en construccion, se entiende que estan en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, cuando los costes previstos de terminacién de obra no sen significativos en relacion con el
importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacion hasta la entrega. Se enliende gue no
son significativos los costes pendientes de terminacion de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construceidn sin tener en cuenta el valor del terreno en que se
construye Ja obra.
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Cuando al cierre de un ejercicio no estd finalizada la construccidn de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabilizado siguiendo el criterio antes mencicnado, se procede a regisirar en el epigrafe
“Provisiones para operaciones de trafico” del pasivo del balance de situacidn adjunto los costes
pendientes de incurir por la Sociedad en relacién con la construccion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmusbles cuanda éstos no estdn sustancialmente
terminades se registran por el importe anticipade per el cliente, y se presentan en el epigrafe
“Aniicipos de clientes” dentro de “Acreedores comerciales” del pasivo del balance de situacion adjunto.

J} Retribucidn del Consejo de Administracién-

La Sociedad calcula la participacion de los administradores {recogidas en los Estatutos Sociales)
sobre el resultado contable anles de impuestos.

(51 INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el gjercicio 2000 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus carrespondientes amorizaciones acumuladas ha sido el siguiente;

Miles de Pesclas

Entradas Traspasos Salidas,
Saldo al o desde Bajas o Saldo al
31-12-99 Dataciones | Existencias Traspasos | Reducciones | 31-12-00

Coste:
Solares

B¢ uso propio 1.895 - - - - 1.895

De inmuchics para arrendamicnia 1.679.738 9.300 81.652 (68.564) 1.704.126

De construcciones en curso 28.206 - 66.896 - - 25102
Construcciones

Para uso propio 47.504 - - - - 47.504

Para arrendamiento 5.515.429 19510 131.171 {5.779) | 5.660.331
Instalaciones 1écnicas y maquinaria 107.505 198 - - - 107.703
Orras instalaciones, utillaje y mobiliario 20.601 2.451 - - - 23.052
Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales

en curso 15.301 - 61.492 - - 76.793
Otro inmowvilizado 14.155 - - - 14.155
Total coste 7.430.334 31.459 343281 - (74.343) | 7.730.661
Amortizacién acumulzda:
Inmuebles para arrendamientos (873.287) | (122.718) - - 1.182 (994.823)
Inmucbles para uso propio {14.143) {1.601) - - - {15.744)
Instalaciones téenicas y maquinaria (33.922) {7431} - - - {41.353)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario {14.807) {1.073) - - - (15.880)
Qire inmovilizado {8.169) {1.309) - - - {9.478)
Total amortizacién acumulada (944328) | (134.132) - - 1.182  |{1.077.278)
Total caste neto £.486.006 {102.673) 343.211 - (73.161) | 6.653.383

Las principales adiciones del inmovilizado material han correspondide a obras de adaptacion y mejoras
del edificio “Buenos Aires” para su arrendamiento, después de 1a salida de sus anteriores inquilinos,

Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general, a edificios que
han sido destinados a arrendamiento.
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La actualizacion de balances llevada a cabo en 1996, supusc un incremento neio del valor del
inmovilizado material a aquella fecha de 1.144 millones de pesetas. Como consecuencia de este
incremento de vator de Ios elementos del inmovilizado material, fa dotacidn a la amortizacidn, en este
ejercicio, se ha visto incrementada en 26.029.000 pesetas. En esta misma cantidad, aproximadamente, se
vera incrementada la dotacidn a la amortizacion en 2001.

Los beneficios obtenidos por la Sociedad por la venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado ha
ascendido a 4.704.000 pesetas.

La situacidn, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N°de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales Fincas | alquiladas De alquiler
Viviendas 37 24 13
Plazas de garaje 6359 646 13
Plazas de garaje en alquiler por horas 349
Edificios comerciales M M Pendientes
Totales alquilados De alquiler
Oficinas 4548850 | 44.526,31 962,19
Locales 26.738,85 | 21.723,04 5.015,81
72.227.35 66.249,35 5.978

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encueniran situados en {a Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Al 31 de diciembre de 2000 se encontraban totalrmente amorizados elemenios de inmevilizado material
cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los siguientes importes:

Miles de

Pesetas
Instalaciones técnicas y maquinaria 21.921
Otro inmovilizado 17.550

39.471

{6} INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2000 en las diversas cuentas de "Inmovilizaciones
financieras” y de "Inversiones financieras temporaies”, asi como en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido los siguientes:
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Miles de Pesetas
Saldoa { Aumentos o Salidas o Saldo a
31.12.99 | Dotaciones | Reducciones 31.12.00

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas

del Grupo y Asociadas ' 1.949.886 - - 1.949.886
Cartera de valores a largo plazo 99.822 - - 99.822
Dep#sitos y fianzas constituidos

a largo plazo ’ 95.334 37.168 (23.532) 108.970
Provisiones (45.030) (2.578) 3.094 (51.514)

2.100.012 27.590 (20.438) 2.107.164
Inversiones financieras tempo-
rales-
Cartera de valores a corto
Plazo 1.624 1.220 - 2.844
Depésitos y fianzas 4.007 469 {160} 4316
5.631 1.68% {160) 7.160

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge ef coste de la participacién en Urbanismo
Concerlado, S.A. La Sociedad posee el 9,09% de [as acciones. Se encuentran pendientes de desembolso
al 31 de diciembre de 2000 un total de 67.364.000 pesetas.

El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo y asociadas” a 31 de diciembre de 2000
es el siguiente:

Miles de Pesetas

Participaciones

en Empresas del
Grupo y Asociadas

Participaciones en empresas del Grupo-

Parking Insur, S.A, 10.000
Inversiones Sevillanas, S.A.L 60.000
Hacienda la Cartuja, S.A. 1.852.836
Cooptnsur, S.A. 9.900
Cominsur, S.A. 9.200
Participaciones en empresas
Asociadas-

Ciudad de Sevilla, S.A. 7.250

1.949.886

Las empresas del Grupo y asociadas, y la informacién relacionada con las mismas al 31 de diciembre de
2000 son las siguientes:
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Miles de Peselas

Nambre

Direccidn

Actividad

Fraccion de capilal
Que se posee

Capital

Reservas

Resullados cjereicio 2000

Benelicio (Pérdida)

Parking Insur, §.A

Avd._ de la Repubtica
Argentina, 19
Sevilla

Explotacién de
Parkings publicos

100%
10.000

142.920

25

Inversiones
Sevilianas, S.A.L

Avd. de Ta Republica
Argentina, 19
Sevilla

Explotacion de
locales comerciales

100%
60.000

{34.362)

(9.578)

Coopinsur, S.A.

Avd. de Ta Republica
Argentinga, 19
Sevilla
Construccion de
Viviendas en régimen
De cooperativa
90%

10:000

17.003

4035

Comninsur, S.A.

Avd. de [2 Republica
Argentina, 19
Sevilla
Construceidn,
Consliucidn de
Comunidades de
Propietarios
99%

10.000

19.268

1.034

Hacienda la.
Cartuja, S.A.

Avd. de la Republica
Argentina, {9
Sevilla

Promocitn,
Construccitn y venta

60%
349.976

178070

{5.004)

Los datos relativos a la situacion patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas anuales
audiladas de Hacienda la Cartuja, S.A. del gjercicio 2000 y las cuentas no auditadas para el resto de las
sociedades del Grupo.

Los Administradores de [a Sociedad consideran que en Hacienda la Cartuja, S.A. existen importantes
plusvalias fruto de la valoracién a precios de mercado de los temenos propiedad de dicha sociedad, que
se encuentran valorados en sus estadas financieros a coste historico, motive por el que no se ha dotado
provisién alguna al cierre del ejercicio 2000 por la diferencia existente entre el coste de participacién y su
valor tedrico-contable, dado que la citada diferencfa no existe una vez consideradas fas plusvalias
existenies en el momento de 12 adquisicién de esta participacion, gue se mantienen ala fecha actual.

El detalle de la provisién per depreciacion de inversiones financieras registrada por 1a Sociedad es el

siguiente:
Miles de
Pesetas
Ciudad de Sevilla, S.A. 7.250
Inversiones Sevillanas, S.A.L 43.940
Urbanismo Ceoncertado, S.A. 324
51.514

la Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A. no ha tenida actividad durante el ejercicio 2000 ni en fos
precedentes, y la participacion en su capital esta provisionada en su totalidad.

Véase en la Nota 12 un detalle de las transacciones efectuadas con compaiias del Grupo v los saldos al
31 de diciembre de 2000,

Segun se indica en la Nota 4-c, las cuentas del ejercicio 2000 adjuntas por ser las individuales de
lnrmobiliatia del Sur, S.A. no recogen los efectos de |2 consalidacidn del Grupo. De acuerdo con la
normativa vigente Ios Administradares de Inmobiliaria del Sur, S.A. han preparado las cuentas anuales
consolidadas del Giupo, presentandose a continuacion un resumen de fas mismas:
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Miles de Pesetas
Inmobiliaria
del Sur Caonsolidado

Inmovilizado 8.795.690 7.169.090
Gastos a distribuir en varios

Ejercicios 32.545 32.545
Activo circulante 11.979.674 | 14.815.647
Total active 20.807.90% | 22.017.582
Capital y reservas 5.379.429 5.607.239
Pérdidas y ganancias 1.023.140 962,220
Dividendo a cuenia {227.700) (227.700)
Fondos propios 6.174.869 6.341.759
Socios externos - 286.211
Ingresos a distribuir en varios

Ejercicios 44 315
Provisiones para riesgos y gastos 268.844 268.844
Acreedores a largo plazo 4.834.165 5.034.915
Acreedores a corto plazo 9,529.987 | 10.082.533

Total pasivo 20.807.909 22.017.582

{7} CREDITOS COMERCIALES

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “Acreedores comerciales” del pasivo del
balance de situacién adjunto a 31 de diciembre de 2000, por importe de £84.145.000 pesetas es €l

siguiente:
Miles de
Pesetas
Entregas en efectivo 275.230
Efectos comerciales a cobrar 408.915
684.145

El importe de los efectos descontados durante el gjercicio ascendié a 205.758.000 pesetas, de los cuales
474,000 pesetas se encontraban pendientes de vencimiento al cierre del ejercicio.

(8) EXISTENCIAS

E! mavimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias durante
el ejercicio 2000 ha sido el siguiente:

10
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Miles de Pesetas
Salde inicial | Adiciones/ Retiros/ Saldo final
compras Ventas Traspasos
Edificios adquiridos 195.901 2.618 (10.084) | (167.707) 20.728
Terrenos y solares 2.520.334  |3.057.520 {1.753) [(1.467.759)|4.114.348
Obras en curso [.998.068 [2.283.907 [(2.578.488) [1.284.094 |2,987.5381
Edificios construidos 244,780 - {117.294) 8.161 135.647

En general, todas las pramociones en curse y edificios consfruidos son edificios de viviendas, si bien,
algunos de eflos incluyen garajes, trasteros y locales,

A 31 de diciembre de 2000, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por’

hipotecas en garantia de préstamaos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,
en su momento, su subsogardn los futuros compradares. El coste total de las viviendas cuyos préstamos
se encontraban pendiente de subrogacidn al cierre del ejercicio asciende a, apraximadamente, 368

millenes de pesetas.

Por otra parte, en el ejercicio 2000 la Sociedad se ha adjudicado, mediante subasta, dos parcelas en fa
1sla de la Cartuja en Sevilla, encontrandose 2 31 de diciembre de 2000 pendiente de firma la escritura de
compraventa, habiendo anticipado la Sociedad 136 millones de pesetas, los cuales se encuentran
contabilizados en el epigrafe “Anticipos™.

{8) FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el gjercicio 2000 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas

Complemento

de participacién
Capital Reservasde | Reserva Reservas Reservas Resultados Dividendo Dividenda eslatutaria
Suscrito | revalorizacion | legal estatiarias voluntarias | del ejercicio 2 cuentza | Complementario
Saldos al 31 de diciembre de
1999 1.913.439 1.381.680 | 230.000 941.751 633,087 621.070 (149.500) - -
Amplizcidn de capital 332.688 - - - {382.638) - - -
Aplicacion del resullado del
ejercicio 1969 - - 62.107 111.096 104.369 (621.070) 149.500 182.000 10,008
Dividendo a cuenta del resuliado
del ¢jercicio - - - - - - (2273003 - -
Resultado del ejercicio - - - - - 1.021.140 - - -
Saldos al 31 de diciembre de .
2000 2,296,127 1.383.680 j 292.107 L.052.847 351.668 1.023.140 (227.700) 184.000 10.098

Capital social-

Durante el ejercicio 2000 la Sociedad ha realizado una ampliacion de capital con cargo a reservas
voluntarias, por importe de 2.300.000 euros, mediante la emisidn de 230.000 nuevas acciones de 10
euros cada una de ellas, quedando establecido e! capital social en 1.380.000 acciones de 10 euros por

accion.

Todas las acciones son de [a misma clase, tienen las mismos derechos y estan admitidas a cotizacidn en

Bolsa.

La Junta General de Accionistas celebrada el 17 de junio de 2000, acordd autorizar durante doce meses
al Consejo de Administracién y al Administrador Unico de las sociedades filiales para la adquisicidn
derivativa de acciones propias, con los siguientes limites:

11
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Ndmero maximo: 50.000 acciones
Precio minimo: 10 eurps
Precio maximo: B0 euros
Plazo de duracion: 12 meses

A 31 de diciembre de 2000, empresas vinculadas a Inmaobiliaria del Sur, S.A. mantenian en su cartera las
siguientes acciones:

Nuimero de
Acciones
Empresas
Parking Insur, S.A. 30379
Coopinsur, S A. 3.302
Cominsur, S.A. 5.744
Total 39.425

Los precios medios de adquisicidn de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Pesetas
Parking Insur, S.A. 4,482
Coopinsur, S.A. 8.558
Cominsur, S.A. - 5956

Segun la informacién de la que disponen los adminisiradores de Inmobiliaria del Sur, S.A., ninguna
empresa posee participaciones supericres al 10% del capital secial.

Reserva de revalorizacién-

A partir de la fecha en que la Administracién tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
"Reserva de revalorizacidén Real Decreto-Ley 711936, de 7 de junio, (0 haya prescrito el plazo de 3 afios
para su comprobacion), dicho saldo padra destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados
contables negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacion del capital social. A partir del 1 de enero del afo 2007
(transcurridos diez afios contados a partir de !a fecha del balance en el que se reflejaron las operaciones
de aclualizacién) podra destinarse a reservas de libre disposicién, siempre gue la plusvalia monetaria
haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amertizacion
contablemente practicada o cuando los elementos patrimaniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenia en forma dislinta a Ia prevista en el Real Decreto-Ley 7/1996,
dicho saldo pasaria a estar sujeto 2 tibutacidn.

Reserva legal-
De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al

10% del beneficio del ejercicic a la reserva legal hasta que ésta afcance, al menos, el 20% del capitel
social,

12
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La reserva legal podra utilizarse para aumentar e! capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finatidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

(10} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTCS
El movimiento y la composicién de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2000 es el
siguiente:
Miles de Pesetas
Otras
Provisiones Pravisiones
Para Para Riesgos
Impuesios ¥ Gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 1999 173.491 64.911 238.402
Dotaciones del ejercicio 13.942 37.502 51.444
Excesos (7.631) (2.751) (10.382)
Aplicaciones por pago {10.620) - {10.620)
Saldos al 31 de diciembre de 2000 169.182 99.662 268.844
La provision para impuestos recage el importe estimado de deudas tributarias cuye pago esta
indeterminado en cuanio 2 su importe exacto 0 en cuanto a [a fecha €n que se producira, dependiendo del
cumplimiento 0 no de determinadas condicianes. Asi se incluye ia provisién correspondiente a las actas
de inspeccién incoadas en 1995 por la Agencia Tributaria asi como sus intereses de demora
correspondientes, no obstante, haber sido firmadas en disconformidad Ias citadas actas y haber sido
recurridas por la Sociedad.
Las cantidades incluidas en “Otras provisiones para riesgos Y gastos” cubren el importe estimado para
hacer frente a responsabilidades probables o cienas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones ¥
obligaciones pendientes ¥ cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar,
{11) DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Ei detalle da estos epigrafes del pasivo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2000 es el
siguiente:

Miles de Pesetas
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Total

Pélizas de crédito 10.628.500 | 5.448.218 |1.406,816 |6.835.034
Préstamos hipotecarios 511.070 - 510070 | 511.070
Omos préstamos 2.000.000 - 2.000.000 {2.000.000
Deuda paor efectos descontados - 474 - 474
Intereses devengados no vencidos - 90.979 - 90.979
[ 13.139.570 5.539.671 |3.917.886 [9.457.557

El importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 2000 corresponde a edificios
construidos pendientes de venta y subrogacion por parte de los compradores.

13
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en el ejercicio 2000, El interés de esta operacion de préstamo asciende a un 5.5 %.

El detalle de la deuda a largo plaze, con excepcion de los préstamos hipotecarios, por afio de vencimiento

es el siguiente:

El tipo de interés medio de las pélizas de crédito utilizadas durante ef ejercicio 2000 por parte de la

Sociedad ha ascendido a un 4.5%.

El importe de los gastos financieros dev

ha ascendido a 11.877.000 pesetas

Miles de

Afio Pesetas
2002 1.109.352
2003 433.625
2004 995.647
2005 421.245
2006 444 947
3.406.816

engados por los préstamos hipetecarios durante el ejercicia 2000

{12) DEUDAS CON EMPRESAS DEL. GRUPO

El detalle de estos epigrafes del balance de situacian al 31 de diciembre de 2000 adjunto es el siguiente:

Miles de Pesetas

Saldos Saldos
Ernpresas del Grupo Deudores | Acreedores Riesgo Neto

Hacienda la Cartuja, S.A. 40.206 - 40.206
Inversiones Sevillanas, $.A.L - (895) (895
Corminsur, S.A. 7.645 - 7.645
Coopinsur, S.A. 38 (2.397) {2.359)
Parking Insur, S.A. 4.640 (18.519) (13.879)

52.529 (21.811) 30.718

Tal como se indica en la Nota 9, algunas empresas del
del Sur, S.A., habiéndose producido durante el
a estas acciones, por importe de 9.499.000 pes

A conlinuacidn se resumen las fransacciones realizadas con empresas del Grupo durante el ejercicio

2000

grupo mantienen 39.425 acciones de Inmobiliaria
ejercicio 2000 un reparto de dividendos, correspondientes
etas.
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Miles de Pesetas
Hacienda Inversiones
La Cartuja, Parking Sevillanas,
S.A. Insur, S.A. S.AL Total
Importe neto cifta negocios 52.691 51.182 2.486 106.359
Otros ingresos de explotacién 8.585 - - "8.583
Otros gastos de explotacidcn (260) (15.538) - {15.798)

{13} OTROS ACREEDORES

El detalle de! epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros  acreedores™ al 31 de diciembre de 2000 se
presenta a conitnuacion:

Miles de

Pesetas
Impuestos diferidos 235.973
Efectos 2 pagar a largo plazo 500.000
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 112.942
848.913

El detalle por vencimiento de los efecios a pagar 2 largo plaze es &l siguiente:

Miles de
Aifio Pesectas

2002 500.000
500.000

{14} SITUACION FISCAL

La composicién de los saldos con "Administraciones Piblicas” al 31 de diciembre de 2000 es |a siguiente:

Miles de Pesetas
Deudores | Acreedores

Hacienda Publica Deudora por IVA 105391 -
Hacienda Publica Acreedora IS - (377.945)
Impuesta sobre Ja Renta de las Personas Fisicas - (12.28%)
Retenciones por dividendos - {40.986)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - (3.989)
Otros 34 (321)
Total 105.425 435.529

£l Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenide por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.
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La conciliacién del resullado contable del ejercicic con {a base imponible del Impuesto sobre Sociedades
as como sigue:

Miles de Pesetas
Aumento | Disminucién lmporte
Resultado contable del ejercicio 2000 : 1.573.713
Diferencias permanentes (366} {366)
Diferencias temporales-
Con origen en el ejercicio " 7.500 (63.013) (55.513)
Con origen en ejercicios anteriores 7.562 - 7.562
Base imponible {resultado fiseal) 2000 1.525.396

La Sociedad tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de amorfizacisn acelerada
previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacidn fiscal de estos elementos sera
1,5 veces (en algunos casos 3 veces) el coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacion fiscal
vigentes. La Sociedad registra el efecto impositivo del exceso de amortizacién fiscal sobre amonriizacion
contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-lmpuesto diferide”, dado que la
finalizacion de la amoriizacion fiscal y por tanto la reversion del impuesto diferido se producira en un plazo
superior a 1 afo. .

La Bociedad se ha acogido al diferimiento par reinversitn de beneficios extraordinarios {por venta de
inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiendo ascendido la
cantidad acogida en el efercicio 2000 a 4.704.000 pesefas. La Sociedad debera reinvertir el importe
acogido al diferimiento por reinversion dentro del plazo que comprende el afio anterior a |2 entrega de los
bienes y los tres afios siguientes.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los cuatro dlimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta sujeto a posible inspeccién desde el
ejercicio 1996, inclusive, Debido a las diferentes interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de caracter contingente
que no son susceplibles de cuantificacton objeliva, v para los que el balance de siluacién adjunto no
incluye provision alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serian de
importe significativo,

15} FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR OPERACIONES DE
ARRENDAMIENTOS DE INMUEBLES-

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2000, a 112.931.000 pesetas que se encuentran clasificadas a largo plazo.

Por otra parte, las flanzas constituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
asclenden a 106.874.000 pesetas.

(16) INGRESOS Y GASTOS

a} fmporte neto de la cifra de negocios

La Distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicic 2000 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:
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Miles de

Ventas Pesetas
Ventas de edificios 4.660.318
Arrendamientos de inmuebles 1.025.853
[ngresos por cesion 46.321
Otros ingresos 174.867
Total Importe neto de la cifra de negocios 5.807.359

b} Aprovisionamientos-

La composicién del salde de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio _

2000 adjunta, se presenta a continuacién:

Miles
de Pesetas

Compras de terrenos y solares
Trabajos realizados por terceros en obras

Yariacign de existencias de edificios adquiridos (Nota 8)
Variacién de existencias de terrenos y solares (Nota 8)

2.924.983

2.341.974

175.173
(1.588.014)

3.854.116

¢} Gastos de personal-

La composicion del saldo de gastos de personal del ejercicio 2000 es Ia siguiente:

Miles de

Pesetas

Sueldos y salarios 216.785
Seguridad social a cargo de

la empresa 39.517

256.302

El nimero medio de personas empleadas durante

el ejercicio distribuido por categorias, es el

siguiente:
Niimero

Categoria Medio

Direccidn 4

Técnicos 5

Administracion 10

Comercial 11

Personal de Obra 1

Otros 2

33

17
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d) Variacién de las provisiones de trifico-

Los movimientos habidos en ias diferentes provisiones para operaciones de trafico durante el ejercicio
2000 se presentan a continuacion:

Miles de Pesclas
Provisidn para
.Provisién Obras
insolvencias {Nota 4-i) Total
Saldo inicial 39.003 122,354 161357
Dotaciones 37.288 267.156 304,444
Excesos (1.251) - (1.251)
Aplicaciones - (122.354)  [(122.334)
Aplicacienes por cobro {21.102) - (21.102)
Salde final 53,938 267.156__ ] 321.094

Por tanto, el epigrafe “Variacidn de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2000 presenta el siguiente desglosa:

Miles de

Peseras
Aumento de las provisiones para obras 144,802
Dotacién provisian insolvencias 37.288
Exceso provisidn insolvencias (1.251)
Fallidos por incobrables 2.845
Total 183.684

{17) GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

La Sociedad, en el desarrcllo normal de su actividad tiene constituidos avales en favor, basicamente, de
Entidades Locales por importe de 274.362.000 pesetas en garantia de la ejecucion de obras de
consiruccion y promocian.

{18} ASPECTOS DERIVADOS DE LA IMPLANTACION DE LA MONEDA UNICA

Durante los ejercicios 1999 y 2000 la Sociedad llevd a cabo la ejecucién de un plan de actuacién con
objeto de minimizar los efectos de la Implantacitn de la moneda Onica, que se resume en cinco puntos
principales: identificacién de los recursos que se poseen, andlisis del efecto, modificacion de los procesos,
conversion de datos y pruebas e implantacion.

Todos los paquetes de programas asi como los equipos que se adquieran en el futuro deberan estar
certificados en su adaptacidn a la moneda Unica.

Por lo expuesto, la implantacion de la moneda Unica, no supondrd gastos importantes para ta Sociedad.

(19) RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE

ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 2000 los miembros del Consejo de Administracion han percibido por su participacion
en resultados, asi como por dietas un importe de 121.421.000 pesetas.

18
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Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracion han recibido asignaciones por la prestacion
de servicios a la Sociedad, por importe de 21.212.000 pesatas.

Al 31 de diciembre de 2000 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no eran titulares
de anticlpos o créditos concedidos o avalados per ésta. Asimismo, tarmpoco se habian contraido por la
Socledad compromisos en materia de sequros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto a los
citados Administradares de la Sociedad.

19
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A continuacidn se presentan los cuadros de financiacion correspondientes a los ejercicios 2000 y 1999:

Mliles de Pesetas Miles de Pesetas
Ejercicio | Ejercicio B Ejercicio | Ejercicio
APLICACIONES 2000 1999 ORIGENES 2000 1999

Adquisictones de inmovilizado:

Gastos de establecimiento 5.928 - Recursos procedentes de fas operaciones 1.245.497) 850341
Inmovilizagiones inmaicriales - 153

Inmovilizaciones materiales 174.670 804.270|Deudas a largo plazo 1.878.303| 1.036.928
Inmovilizaciones fintncicras 37.168( 2.013.593

Créditos comerciales a largo plazo 34.000 - Enajenacidn de inmovilizado: -

Drividendos: Inmovilizaciones materiales 77.865 54.462
Dividendo a cuenta del ejercicio 227.700] 149.5C0| Inmovilizado financiero 23.533) 116.285
Dividendo completentario del ¢jercicio anterior 184.000] 143.750

Cancelacion ¢ traspaso a corto plaze de deudas Ingresos a distribuir en varios cjercicios 44 -

a largo plazo 500.000 28.112

Aplicacion (pagos o traspasos a corto plazo) de Traspaso a corto plazo de créditos comerciales 39.923 18.115
provisiones para riesgos y gastos £0.620 30.172 -

Participacidn complementaria del Consejo de

Administracién [0.098 8.662
Gastaos a distribuir en varios ejercicios - 99.301
TOTAL APLICACIONES 1.384.184} 3.277.515 TOTAL ORIGENES 3.268.164| 2.076.131
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) 1.883.980 DEL CAPITAL CIRCULANTE) - 1.201.384,
TOTAL 3.268.164P.277.513 TOTAL - 3.268.164| 3.277.515
viiles de Pesetas
VARIACION DEL CAPITAL 2000 1999
CIRCULANTE Aumento | Disminucién Aumento Distninucién
Existencias 2.263.206 - 442022 -
Deudores 816,725 - 138.008 -
Acreedores - 1.569.542 - 1.625.740
[nversiones financieras temporales 1.529 - - 100.042
Tesoreria 297.835 - - 23.396
Ajustes por periodificacion 74227 - - 32.236
TOTAL 3.453.522 1.569.342 580.030 1.781.414
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 1.883.980 - - 1.201.334
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La conciliacion entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de las operaciones que
figuran en los cuadros de financiacion anteriores es la siguiente:

Miles de Pesetas
2000 1999

Resultado del ejercicio . 1.023.140 621.070
Dotacién a las amortizaciones de inmovilizado 141.135 130.417
Dotacién provisidn inmovilizado @.578 13.004
Exceso provision inmovilizado (3.094)
Resultados obtenidos en la enajenacién de inmovilizado (4.704) (35.997)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 51444 133.865
Excesos de provisiones para riesgos y gastos {10.382) (37.394}
{astos derivados de intereses diferidos 41.380 25376
Total recurses procedentes de (aplicados en) las

operaciones 1.248.497 850341
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INMOBILIARIA DEL SUR,S.A.

Informe de Gestion del
Ejercicio 2000

Un afio mas, el Consejo de Adminisiracién de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. someie a la consideracién
y. en su casp, a la aprobacidn de la Junta General de Accionistas, la gestidn realizada, durante el
ejercicio "2000, dando asi cumplimiento a lo establecido en nuestros Estatutos vy en la legisfacion
mercantil vigente.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en reunién celebrada el dia 30 de marzo de 2001, ha

formulado este Informe de Gestidn, las Cuentas Anuales {Balance de situacion, Cuenta de Pérdidas vy -
Ganancias y Memaria), ¥ la propuesta de aplicacién de Resultados correspondientes al ejercicio 2000,

dando, de esta forma, cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 177 del fexto refundido de la Ley de

Sociedades Andnimas.

Este informe, también, ha sido sometlido a revision por nuestros Auditores Externos, la firma ARTHUR

ANDERSEN Y ClA., 5.COM,, a fin de constatar que su contenido estd en concordancia con las Cuentas

Anuates duditadas.

Para el mejor seguimiento de este informe, se establecen los siguientes apartados:

Situacidn economica general-

Ha confinuado, a nivel mundial, durante el afio, el incremento del Producto Interor Bruto, con
estimaciones que oscilan entre el 4 y el 4,5 %. En Estados Unidos, por décimo afio consscutiva ha
aumentado el Praductor Interior Bruto, si bien los recientes datos econdmicos de este pais estiman un
crecirmiento cerp.

En Espaiia, las principales magnitudes econdémicas han sido las siguientes:

v Déficit Pdblico: 0

v" inflacion: 4 %

v Tipo de Interés: 4,5 %

¥ Incremento del Producto Interior Bruto: 4,1 %

“

Paro Registrado: 1.556.382 personas {8.2%)
Estas cifras son relativamente aceptables, salvo ia inflacion y el paro.

A partir del mes de octubre de 2000 se ha dejado sentir un cierfo deterioro de la situacion econémica
general, que ha tenido reflejo en el Sector Inmebiliado, en el gue se aprecia una desaceleracidn de fa
demanda y un esiancamiento en los precios.

No obstante, al iempo de redactar este Informe de Gestidn, se percibe cierta mejoria de la economia
general, at haberse producido un descenso en los precios det barril de petréleo, la bajada por dos veces
de los lipos de interés en Estado Unidos y la mejora de la cotizacion del Euro frente al dolar.

Dentro del Sector Inmobiliario se aprecia una mayor firmeza en la demanda de viviendas para turismo
residencial, frente a la demanda de primera vivienda, donde el esfuerzo familiar para adquirir una vivienda
ha aumentado en los (ltimos meses, destinando a este fin el 3661% de su renta, debido,
fundamentalmente al encarecimiento de las hipotecas.
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Respecto a nuestra Sociedad, el ejercicio de 2000, como se apreciard a lo largo de este Informe de
Gestion, ha sido espléndido, volviende, un afio mas, a ser el mejor de nuestra historia.

Promociones-

Para crecer en la actividad de promocion de viviendas para su venta, hemos tenido que aumentar el
numero de promociones en curse.

Ingresos por ventas de promociones

5.000
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1999

Durante el ejercicio de 2000 hemos culminado las siguientes promociones:

v

s

v

Edifico Adara.- Estd ubicado en la Ronda Maria Auxiliadora -. Los Remedios, compuesto de 20
viviendas en altura.

Edificio Verona.- Esta situado en la salida de Sevilla, en Ia Carretera de Carmona, compuesta de 32
viviendas en altura.

Promocidn Calle Castilla.- Esta formada por @ vivienda en altura.

Los Maranjos de Marbella (3* Fase de apartamentos).-Se trata de 70 viviendas de tipologia Pueblo
Mediterraneo.

Puerta Castilleja (4* Fase).- Se trata de 38 viviendas adesadas.

El Solis (2° Fase).- Se trata de 54 viviendas adosadas

En total, han sido 223 viviendas.

Se encuentran en curso las siguientes promaciones:

v Jardines de Siurot- Se trata de un conjunto residencial de 39 viviendas en altura, de gran Iujo, en

tipologia de Ciudad Jardin, en el mejor solar de Sevilla.

v Los Naranjos de Marbella {3* fase Chalet}.- Se trata de 23 chalets adosados.
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¥ Los Naranjos de Marbella (4* Fase apartamentos}.- Se trata de 84 viviendas en altura en tipologia
Pueblo Mediterraneo.

¥ Los Naranjos de Marbella (47 Fase chalet).- Se trata de 34 chalets adosados

¥ Los Naranjos de Marbella (5* Fase apartamentos).- Se trata de 90 viviendas en tipologia de Pueblo
Mediterraneo.

¥ Puerta Castilleja (5" Fase).- Se trata de 35 casas adosadas..
¥ Puerta Bahia (3% Fase).- Se trata de 49 viviendas en altura,

Al margen de estas promociones, se deben cilar las que desanclla actualmente nuestra riarlicipada
Hacienda La Cartuja, 8.A., que son las siguientes:

¥ Haclenda La Cartuja {12 Fase).- Se trata de 49 viviendas adosadas, formando un ganjunto cerrado,
con zona deportiva en su interior.

¥ Hacienda La Cartuja (2* Fase).- Se {rata de 71 viviendas independientes o aisladas.

Estas promociones comprenden, en conjunto, 435 viviendas.

Este crecimiento de nuestra actividad promotora de viviendas para su venta esid siendo debidamente
controlado abordando promociones medianas y por fases, siendo las ventas las que marcan el ritmo vy

velocidad de su construccion.

La cifra de negocios ha alcanzado 1z suma de 5.907.358.686 Ptas. (35.503.940,75 Euros), frente a la de
5.581.108.352 Ptas. (33.543.136,75 Euros) alcanzada en el ejercicio 1999.

Cifra de negocios

E.OOO-l

Mlllones de pesetas

Inmuebles para Arrendamiento-

Esta actividad es la que nos coloca al abrigo de los vaivenes de la coyuntura econdmica y del caracter
ciclico del sectar inmobiliario,

En esta actividad de arrendamiento de productos inmobiliarios somos lideres en nuestra Comunidad
Autdnoma.

Hemos superado el impacto que nos produjo la marcha de la Junta de Andalucia de nuestro edificia
Buenos Aires y hemos vuelto a los niveles de rentas anteriores a dicho evento.
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ingresos porarrendamientos
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Como de costumbre, sefialamos a conlinuacion las cifras de ingresos por rentas, el valor contable de los'
inmuebles arrendados y el porcentaje que representan !as rentas percibidas respecto al valor de los

citados inmuebles:

Afio Valor Inmuebles {Ptas) Rentas percibidas {Ptas) %
1986 6.336.476.087 1.080.279.856 17.05%
1997 6.376.452.993 1.091.808.611 17,12%
1995 6.450.424.407 718.416.140 11,14%
1899 7.195.167.349 B74.533.505 12,15%
2000 7.364.456.814 1.072.174.219 14.56%
Afio Valor Inmuebles (Euros) Rentas percibidas Y%
(Euros)
1996 38.082.988,27 6.492.612,70 17,05%
1997 38.323.314,42 6.562.502,92 17,12%
1998 38.767.831,47 4.317.767,96 11,14%
1999 43.243.826,70 5.256.052,22 12,15%
2000 44.261.276,87 6.443.396,84 14,56%
Ingresos porarrendamientos/Coste de
inmuebles
22%
7% 7
129 .l 7
7%
2% e B
- R T S e
1998
19989
Afios 2000

En los proximos afios aumentaran, de forma importante, estas cifras, habida cuenta que vamos a destinar

a amrendamientos tres edificios que se levantaran

sobre solares adquiridos,

los dos primeros a la

Gerencia Municipal de Urbanismo, en Ja Isla de la Cartuja y el tercero de EMVISESA, en la Unidad de
Actuacidn Pirotecnia-Cros, con una edificabilidad total de cerca de 40.0C0 m2.
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v Inversiones Sevillanas,S.A.l: La actividad de esta Sociedad ha sido la de explotar diversos negocios
desarroliados en nuestro Centro Comercial y de Ocio El Mirador de Santa Justa, con caracter
transitorio, hasta encontrar el arrendatario adecuado.

Por otra parte, como Scciedad participada en el 60 % de su capital, tenemos 2 Hacienda la Cartuja, S.A.,
cuya actividad ha sido, de una parte, construir 48 viviendas adosadas y 71 viviendas independientes y, de

otra, gestionar gl planeamiento de su suelo.

Andlisis del balance de situacién-
Las cifras mas significativas son las siguientes:

En el ACTIVO:

El inmovilizado, una vez deducidas las amortizaciones acumuladas, y provisiones, pasa de 8.628.1 59.443
Ptas. {51.856.282,64 Euros) en el aiio 1999, a 8.795.680.157 Ptas. (52.863.162,51 Euros) en el afio

2000.

Las existencias pasan de 5.131.622.471 Ptas. (30.841.672,20 Euros) en el afio 1999, a 7.394.827.261
Ptas. (44.443.806,94 Euros) en el afio 2000.

Los deudores pasan de 2.923.814.000 Ptas, (17.535.041,28 Euros) en el afio 1999, a 3.740.539.000 Ptas.
(22.307.439,05 Euros) en el ano 2000.

Fendo de maniobra

Miltones de posctas
1
v

l’éi-’::
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En el PASIVO:

Los acreedores a corio plazo pasan de 7.960.445.000 Ptas. (47.805.798,75 Euros) en el aiio 1999, a
9.529.987.000 Ptas. {57.102.716,15 Euros) en &l afio 2000.

Los acreedores a largo plazo pasan de 3.455.861.821 Ptas. (20.770.147,85 Euros) en el afio 1999, a
4.834.164.077 Ptas. (29.053.911,25 Euros) en el afo 2000.

Erdetdamiento con entidades de Coste medio de [a detxda con entidades
crédito de crédito
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Los fondos propios, por (ltima, pasan de 5.573.528.258 Plas. {33.487.579,47 Euros) en el afo 1989, a
6.174.869.103 Ptas. (37.111.710,74 Euros) en el aio 2000.
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Analisis de 1a cuenta de pérdidas y ganancias-

Ef beneficio antes de impuestos ha sido en el gjercicio 2000 de 1.573.713.000 Ptas. (9.458.205,61 Euros)
frente al obtenido en 1999 que fue de 1.009.960.703 Ptas. {(6.069.986,07 Euros).

Beneficios antes de impuestos
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El beneficio después de impuestos, ha sido de 1.023.140.452 Ptas. {6.145.197,96 Euros) en el afio 2000,
rmientras que el 2fo anterior lo fue de 621.070.846 Ptas. (3.732.710,96 Euros).

Beneficios después de impuestos
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Se ha incrementade, pues, el beneficio después de impuestos en el 64,74 % sobre el ejercicio anterior.
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Propuesta de distribucion de resultados-

La propuesta de distribucién de Resuitados que el Consejo de Administracion somete a la aprobacién de
la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparta: Pesetas Euros

Resultado antes de Participacién del Consejo 1.721.084.300 10.404.026,18
Participacion del Consejo de Administracion 157.371.300 945.820,56
Resultado antes de impuestos 1.573.713.000 9.458.205,62
[mpuesto sobre sociedades 550.572.548 3.309.007,66
Resultado del ejercicia 1.023.140.452 6.149.197,96
Distribucidn: Pesetas Euros

A Reserva legal 102.314.045 614.919,80
A Reservas estatutarias 173.108.430) 1.040.402,62
A Complemento de la Participacién del Consejo 15.737.130 94.582,06
A Dividendos 505.147.896 3.036.000,00
A Reservas voluntarias 226.832.951 1.363.293,49
Total 1.023.140.452 6.149.197.96

Esta distribucion de Resultados es sobre la base de que la Junta General de Accionistas apruebe la
propuesta del Consejo de Administracién de establecer un dividendo de 399,33 Ptas. (2,40 Euros) por
cada una de las 1.150.000 acciones antiguas y un dividendo de 199,66 Ptas. (1,20 Euros) a cada una de
las 230,000 acciones de la ampliacién de capital, emisién Octubre 2000.

De esta forma, la cantidad destinada a dividendos equivaldria, aproximadamente, al 30 % del beneficio
antes de participaciones y de impuesto de Sociedades.

Como el Consejo de Administracion, en la reunién celebrada el dia 26 de diciembre de 2000, acorde
distribuir un dividendo a cuenta del ejercicio 2000, de 180 Ptas. (1,08 Euros) por cada accidn antigua y de
90 Ptas. (0,54 Euros) por cada acclén de la emisidn de octubre 2000, ahora se propone a la Junta
General de Accionistas distribuir un dividendo, complementario del ejercicio 2000, de 219,33 y de 109,56
Ptas. (0,66 y 1,32 Euros), segin se trate de acciones antiguas o nuevas, respectivamente, a cobrar a
partir del dia 15 de jutio de 2001.

Auditoria de cuentas-

Las cuentas anuales del ejercicio 2000 han sido auditadas por Iz firna ARTHUR ANDERSEN Y ClA,,
S.COM., designada par la Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio de 1999, que ha emitido
su informe faverable, que se encuentra disposicidn de los Sefiores Accionistas.
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Cotizacion de nuestras acciones en la bolsa de Madrid-
Merecen ser destacadas las siguientes cifras, expresadas en euros:
Acciones admitidas a colizacién:  1.380.000 titulos

Valor nominal: 10 eurgs per accién.

Cotizacion Maxima: 57,00 Euros
Cotizacidn Media: 53,16 Euros
Cofizacidn Minima: 46,65 Euros

El valor minime comresponde al mes de octubre de 2000, fecha en la que tuvo lugar la ampliacién de )
capital, con la consiguiente dilucién del valor de las acciones.

Finafizado el perindo de asignacion de las accienes de dicha ampliacian la cotizacidn volvio a los niveles
anferiores.

Nuestras acciones han cotizado 46 dias a lo largo del aiio 2000.

Capitalizacion en Bolsa

14.000
12.000
10.000

8.000

6.000
4.000

Millones de pesetas

Nueve aumento del capital-

Ademas del aumento de capital social acerdado en la Junta General de Accionistas celebrada el 17 junio
de 2000, mediante [a emision de 230.000 acciones de 10 Euros de valor nominal cada una, el Consejo de
Administracian tiene la intencién de proponer a Ia praxima Junta General de Accionistas que se celebre,
una nueva armpliacidén del capital social, mediante [a emisidén de 276.000 acciones de 10 Euros de valor
nominal cada una, a repartir en la proporcidn de una accion nueva por cada cinco antiguas que se
pasean, latalmente liberadas para los Accianistas, y con cargo a Reservas de libre disposicidn,
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l.os derechos de suscripcion seran cotizados en la Bolsa de Madrid.

Con esta nueva ampliacién de capital se confirma la politica de ampliaciones de capital, con cargo a
reservas de libre disposicion, que adoptd hace dos afios esta Sociedad, en la Junta General de
Accionistas celebrada el 26 de junio de 1999,

Rentabilidad financiera
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Presupuestos para el ejercicio 2001-
En estos presupuestos, se prevé alcanzar las siguientes cifras:

Miles Ptas. Miles Euros

Ingresos por Ventas:.....ccecevieeeevisieiiininnaennn 6.149.121 36.956,96
Ingresas por Arrendamientos:........cooveeniiiiannns 1.319.802 7.932,71
Beneficios antes de Impuestos:....ccvviveivineceanane 1.882.957 11.316,80
Beneficios después de Impuestos:.........ccoevveecennns 1.223.922 7.355,92

Plan estratégica para el quinguenio 2001-2005-

Este Plan tiene por objeto crecer, aproximadamente, a un ritmo del 20 % anual, durante los afios 2001 al
2005, parea llegar al final del periodo a las siguientes cifras:

10
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Miles Ptas.  Miles Euros
Aclividad promotora:............ocovveeeeeeee 9.868.722 598.312,21
Aclividad arrendarmientos:.....................ooo. 1.952.600 11.735,36
Prestacion de Servicios:........coeevvvevoooee 124777 749,92
Ingresos por Gestidn:.v.uue..occovevreeereoe 123.337 741,27
Total LTS L= R 12.069.436 72.538,77
Resultado antes Impuestos:..............coooeeeiioo, 2.998.562 18.021,72
Resultado después de impuestos:.............oooo. 1.949.065 11.744,12

Prelendemos elcanzar estas cifras con un adecuado cumplimiento de las politicas de la Sociedad,
respecto a dividendos y respecto a ampiiaciones de capital.

Se prevé destinar a dividendos, aproximadamente, el 30 % de los Beneficios.

Se prevé hacer, cadz afio, una ampliacion de capital, en cuantia aproximada del 20 % del capital social
anterior, liberadas para los Accionistas.

Conslderaclones finales-
1) Nuevamenie tenemos que declarar que el ejercicio 2000 ha sido &l mejor de fa historia de Ia Sociedad.

2% Tenemos también que reiterar nuestra voluntad de crecimiento de la Sociedad, para fortalecerla, mas
y mas cada afio, y crear, a la ver, valor para los Accionistas.

3%) Por segundo afio consecutivo vamos aplicando nuestras nuevas politicas de dividendos y de
ampliaciones de capital.

4% Los Resultados alcanzados en el ejercicio que comentamos y nuestros planes de futuro, sélo son
pasibles, gracias al esfuerzo e ilusidn de nuestro Persenal, del que, una ver mas, hos sentimos
orgullosos. .

Esta es la gestion de! Consejo de Administracion durante ef ejercicio 2000, que someteros a la
consideracion y aprobacién de la Junta General de Accionistas.

Sevilla, marzo 2001

11
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.: s R A |/
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

I Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y
Sociedades Dependientes que comprenden el balance de situacién consolidado al 31 de
diciembre de 2000 y la cuenta consolidada de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes  al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

I. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacién consolidados, ademds de las cifras del ejercicio 2000, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2000. Con fecha 3 de abril de 2000 emitimos nuestro informe de auditoria de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999 en el que expresamos una opinién favorable.

Il En nuestra opini6n, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. y Sociedades Dependientes al 31 de diciembre de 2000 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

IV. El informe de gestidén consolidado adjunto del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién del Grupo, la evolucién de sus negocios
y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Grupo.

31 de marzo de 2001

Antug A fersen v Cia 8 Com Domrcilio Sveal Insrnts efs of Reygietta Oteaal de
£ 1 Merc Madnd Raunurido Fdez Villwverde 65 Auditores e Curntas JI0AC)
Torm s 3140 Db &0 Folio 1 28003 Madtd (uscata en el Registra Ue

Tee & Ko M6 Insonp 14 Codigo Jde Huntiizacon Econamistas Audtore. (REA}
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INMORBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

£l Consejo de Administracidgn de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., en su sesion celebrada el dia 30 de marzo de
2000, formula las Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn de la Sociedad referidos al gjercicio anual terminadoe
el 31 de diciembre de 1598, todo ello recogido en el anverso de los folios de papei timbrado del Estado,
numerados carrelativamente del 9927100 al 9927124, todos inclusive, de Ia Sere OE clase B?, de 5 pesetas
cada uno, en cumplimiento de Ia legislacién vigente.

- Sevilla, a 30 de marzo de 2001
D. Victor M. Bejaraho Delgado
Vicepresidents

Cad Qo

D. thferalo Marific Dominguez 25 Arranz Pumar

D José Luis

D-fPlhan Fernandez-Carboeelt
.‘l

D. Alfonsc Galyes Ysemn ./ D. José M? Granell Balén
Vocal Vocal
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INMOEILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

0F9927100

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000 Y 1999 {NOTAS 1.2,3Y 4}

(Miles de Pesetas)

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 2000 1999 PASIVQ 2000 1959
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS (Nota 9):
Gastos de establecimiento B91 1.286 | Capital suscrite 2,296,127 1.913.439
Inmavilizaciones inmateriales T 2.573 4.343 | Reservas de revalorizacion 1.383.680 1.383.680
Inmovilizaciones materiales {Nota 5) 6.662.680 6.491,656 | Otras reservas de Iz Sociedad Dominante §.750.788 1.824.355
Inmuebles para arrendamientos 7.364.457 7.195.168 | Reserva legal 282107 230.000
Inmuebles para usa propio 56.89+ 51,058 | Reservas para acciones de |a Sociedad
Instalaciones técnicas y maguinarta 107.264 107.768 Dominante 193.275 193,122
Olras inslalaciones, ulillaje y mobifiario 26.314 23.537 | Reservas eslatutarias 1.052.847 941.751
Anticipos e inmovilizaciones materiales Reservas Vaoluntarias 213.419 450342
£n Curso 171,895 43.507 | Resultados negalivos de ejercicios
Otro inmovilizado 15.767 15.767 anleriores {860) (860}
Amortizaciones (1.080.611} {946.047)| Reservas en sociedades consclidadas
por integracion global 176.644 166.964
Inmavilizaciones financieras (Nota 6) 208.766 192.036 | Pérdidas y ganancias atribuibles a la
Participaciones en empresas del grupo Sociedad Dominante 962.220 652.920
v asociadas 7.250 7.250 | Pérdidas y ganancias consolidadas 959.233 701114
Cartera de valores a largo plazo 99.322 99.822 | Pérdidas y ganancias atribuidas a
Depésitos y fianzas constituicos 2 largo - socios externos 2.987 (48.194)
plazo i09.268 95632 | Dividendo a cuenta entregade en
Provisiones {7.574} (10.688) en el gjercicio (227.700) (149.500)
Totat fondos propios 6.341.759 5.791.858
Acciones de la Sociedad Dominante
(Nota 9) 193.275 193122
Deudores por operaciones de trafico SOCIOS EXTERNOS (Mota 10) 289.211 292.176
a large plazo 100.905 39.923
INGRESOS A DISTRIBUIR
Total inmovilizado 7.163.090 6.922.466 EN VARLIOS EJERCICIOS 315 534
PROVISIONES PARA RIESGOS
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS Y GASTOS (Mota 11)
EJERCICIOS 32.545 73.931 | Provisiones para impuestos 169.182 173.491
Ofras provisiones 99.662 64.911
268.844 238.402
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
ACTIVO CIRCULANTE: Deudas con entidades de crédito
Existencias (Noia B) 9.623.054 6.893.541 [Nota 12) 4.118.636 2.074.504
Edificios adquiridos 20.728 195.901 | Otros acreedores (Nota 13) 848.915 1.313.994
Terrenos y solares 5.737.534 4.102.055 | Desembolsos pendientes sobre
Obras en curso 3.589.224 2.184.411 a2cciones no exigidos (Nota 6) 67.364 67.364
Edificios construidos 135.647 244,780 Total acreedores a largo plazo 5,034.915| 3.455.862
Mercaderias 3.397 4.855
Anficipos 136.524 1658.539 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Deudores- 4.050.282 3.093.353
Clientes 3313473 2.752.687 | Deudas con entidades de crédito
Deuvdores varios 123.758 33.740 | (Mota t1) 5.539.718 | 5.383.141
Personal 50 264 | Acreedores comerciales 2964028 | 1.583.531
Administraciones POblicas {Nota 14} 167,791 340.439 | Otras deudas no comerciales- 1.310.868 957,466
Provisiones (Nota 16) (34.791) (42.797)| Administraciones Publicas (Notz 14) 459807 202.788
Inversiones financieras temporales Deudas representadas por efectos @ pagar
{Nota 6)- 7.285 5.757 | (Nota 5) 500.000 500.000
Cartera de valores a carlo plazo 2.844 1.624] Otras deudas 348,317 252.022
Depdsilos y fianzas constituidos a Fianzas y depositos recibidos 2.744 2.658
corio plazo 4.441 4,133 | Provisiones para operaciones de
Tesoreria $.008.243 791.875 ] trifico (Mota 16} 267.156 122.354
Ajustes por periodificacidn 127.083 41.007 | Ajustes por periodificacion 768 1.606
Total activoe ¢irculante 14.815.947 | 10.830.533 Total acreedores a corto plazo 10.052.538 | 8.048.098
TOTAL ACTIVO 22.017.582} 17.826.930 TOTAL PASIVD 22.017.582 | 17.826.930

Las Molas 1 a 20 descritas en la Memaoria adjunta farman parte inlegranle del
natance de situacién consolidado al 31 de diciembee de 2000.
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CLASE 848
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000 Y 1999 {(NOTAS1.2,3Y 4)
(Miles de Pesetas}
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicia
DEBE 2000 1999 HABER 2000 199%
GASTOS: INGRESOS:
Imperte neto de ka2 cifra de nagocios
(Nota 15} 5.579.294 5.743.998
Reduccion existencizs de promociones en Aumento de existencias de promociones
curso y edificios construidos (Nota 8) - 589.547 en curso y edificios construidos 1.297.638 186.343
Apravisionamientos {Notz 16) 4.274.817 3.459.651 | Trabajos efectuados por la empresa para
Gaslos de personal (Nota 16) 293.471 252.240 | elinmovilizado 17.958 -
Dataciones para amorlizaciones cde Existancias de promociones en curso y
inmovilizado 143.970 132259 edificios construicos incorporados al
Vvariacion de las provisiones de trafico inmovilizado (Netas 6 y 8) 348.147 651.195
{Nota 18) 180.743 {14.328}f Olros ingresas de explotacién
Otros gaslos de explotacion 694.094 773,620 Ingresas accesorics y de gestion 16.298 36.533
Exceso de provisiones para riesgos y
gastos 10.382
5.587.055 5.192.989 7.569.715| 6.518.072
Beneficios de explotacién 1.982.620 1.425.083 | Pérdidas de explotacién - -
Gaslos financieros y asimilados 486.466 268.804 | Ingresos de participaciones en capilal 563 519
Variacidn de las provisiones de Otras intereses e ingresas asimilados 5.046 6 262
inversiones financieras 96 - Diferencias positives de cambio - 8z
486.562 293.504 5611 6.883
Resultados financieros positives - - Resuitados financieros negativos 480.951 291.941
Beneficios de las actividades ordinarias 1.501.669 1.133.142 | Pérdidas de las actividades ordinarias - -
variacidn de las provisiones de inmovilizado Beneficios en enajenacion de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control (3.094) - inmaterial, material y cartera de control 4.704 46.543
Perdidas procedentes del inmavilizado Subvenciones de capital transferidas 2
inmaterial, material y cartara de controt - 3.049 resultadas del ejercicio 629 -
Gaslos exlrzordinarios 38.980 18.586 | Ingresos extraordinarios 5.0 6.217
Gaslos y pérdidas de olros gjercicios 4.834 113.994 | Ingreses y beneficios dz otres ejercicios 35.489 64.562
40.720 135.699 46.413 117.322
Resultados extraordinarios positives - - Resultados extraordinarios negativos 5.683 18.377
Beneficias consolidados antes Pérdidas consolidadas antes -
de impuestos 1.507.362 1.114.765 [ de impuestos - -
lmpuesto sobre Sociedades 548.129 413.651 - -
Resultados consoclidados del ejercicio Resultados consolidados del ejercicio
{Beneticio) §59.233 701.114 {Pérdidas) - -
Resullado atribuible a socios externas 2.987 48,194 | Resultado alribuible a secios externos - -
Resultados del ejercicio atribuido a la Resultados del ejercicio atribuido a la
Sociedad Dominante {Beneficia) 962.220 652.920| Sociedad Dominante {(Pérdidas) - -

Las Natas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integranie d

ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2000.

e la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspandients al
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memaria Consoclidada Correspondiente al Ejercicio
Anual Terminado el 31 de Diciembre de 2000

(1}  ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., fue constiluida por tiempo indefinido el 6 de septiembre de 1945, leniendo
su domicilio sacizal en Sevilla, Avenida de la Repdblica Argentina nomero 19,

Su objeto social, segin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

» la compra, construccion, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacién admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locates, oficinas,
aparcamientos, haves industriates y complejos turisticos, hoteleros y deportives.

» La redaccion, tramitacién y ejecucion de proyectos y planes de ordenacidn urbana de terrenos
susceptibles de ello, de conformidad ton lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo ¥ sus
Reglamentos de aplicacion y dernas disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terciario.

+ Lla constitucion y promocién de comunidades para la adquisicidn de terrenos, consiruccién o
terminacion de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamienlo, asi como naves
industriales.

= 1aprestacion a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, representacion, adminisiracion,
promacion, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter inmabiliario, incluidos los
relativos a confeccion de proyectos de ordenacion urbana, su ejecucidn y direccion.

« La fabricacidn industrial de materiales para la construccion, prefabricados, estructuras y demas con
desling a obras prapias o para su venta a terceros.

» La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de teda clase de maquinaria y materiales
relacionados con la consiruccion.

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarrolladas lotal o parcialmente, de modo indirecto,
mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo. En la actualidad la Saciedad
Dominante realiza su actividad de alguiler de oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi
como la realizacién de promaciones inmobiliarias en Andalucia.

El objeto sacial de las Sociedades Dependientes consiste basicamente en la prestacion de servicios
relacionadas con gl sector inmabiliario, seqin detalle adjunto:

« Parking Insur, S.A.: Explotacion de parkings pablicos por horas.
+ Inversiones Sevillanas, S.A.L: Explotacidn de lacales comerciales.
»  Coopinsur, 5.A.: Canstruccién de viviendas en régimen de cooperativas.

«  Cominsur, 5.A.; Construccion, constitucion de camunidades de propietarios.
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« Hacienda la Gartuja: Promocion, construccion y venta.

{2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

a) imagen fiel-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 2000 han sido obtenidas de los registros
contables individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de las Sociedades Dependientes que se indican
en el Apartado b) de esta Nota, cuyas respectivas cuentas anuales individuales han sido formuladas
por los Administradores de cada Sociedad. .

Las cuentas anuales consalidadas, que han sido formuladas por los Administradores de Inmobiliaria
del Sur, S.A. se presentan de acuerdo con las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias y tas Nornas pare Formulacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas, aprobadas por el Real Decreto 18151981, de 20 de diciembre, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimenio v de [z situacion financiera consolidada, v de los resultados consolidados
del Grupo, Las cuentas anuales individuales de Inmohiliaria del Sur, S.A. y de cada una de las
sociedades dependientes incluidas en la consolidacién, asi como las consolidadas, se someterdn a
aprabacién por las respectivas Junlas Generates de Accionistas, estimando los Administradores de
Inmobiliaria del Sur, S.A. que serdn aprobadas sin ninguna modificacidn.

b) Principios de consolidacion-

La definicion del Grupo Inmabiliaria del Sur se ha efectuado de acuerdo con el Real Decreto
1815/1991, de 20 de diciembre, por el que se aprueban las normas para la formulacian de las cuentas
anuales consolidadas.

El perimetro de la consolidacidn del Grupo Inmobiliaria det Sur en el ejercicio 2000 esta integrado por
Inmobilizria del Sur, S.A. y las sociedades dependientes que se mencionan a continuacion:

Porcentaje de

participacién
Sociedades Dependientes-
Parking Insur, S.A. 100%
Inversiones Sevillanas, S.AL 100%
Coopinsur, S.A. 90%
Cominsur, S.A: 59%
Hacienda la Cartuja, S.A. 60%

Todas las Sociedades Dependientes se han consolidado por el mélodo de integracidn global, de
acuerdo con la legislacidn vigente.

En 12 Nota 6 se indica el domicitio, actividad, importe de la participacién en Sociedades del grupo ¥
olra informacian contable al 31 de diciembra de 2000 de cada una de las Sociedades mencionadas en
este apartado.

La consolidacion de las cuentas anuales de las sociedades anteriorments mencicnadas se ha
realizado teniendo en consideracion los siguientes principios:

1. Los criterios utilizados en la confeccién de las cuentas anuales de cada Sociedad son
homogéneos.
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2. Todas las cuentas y transacciones importanies entre las Sociedades consolidadas se han
eliminado en el proceso de consolidacian.

3. Las cuentas anuales consolidadas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso, pudiera producirse
como consecuencia de la incorporacion de las reservas de las Sociedades Dependientes al
patrimonio de la Dominante, por considerar que las citadas reservas seran utilizadas como fuente
de autofinanciacion en cada fitial consalidada. -

(3} DISTRIBUCION DEL RESULTADO DE LA SQCIEDAD DOMINANTE

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha acordado someter a la aprabacion de lz Junta
General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucién del beneficio del ejercicio 2000 de la
Saciedad Dominante:

Miles de
Pesetas
Resultado contable, antes de la participacion del Consejo
de Administracidn 1.731.084
Participacidn estatutaria del Consejo de Administracion (157.371)
Resultado antes de impuestos 1.573.713
Impuesto sabre sociedades (550.573)
Resultado contable después de impuestos 1.023.140
A regerva legal 102.314
A reserva estatutaria 173.108
A dividendos 503.148
A complemento de la participacidn estatutaria
del Consejo de Administracién 15.737
A reservas voluntarias 226.833
TOTAL 1.023.140

Can facha 29 de diciembre el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A. aprobd la entrega
de un dividendo a cuenta del ejercicio 2000 de 180 pesetas por accion, pasa las acciones existentes el 1
de enero de 2000, y de 90 pesetas par accidn por las acciones emitidas en el gjercicio 2000 (véase Nota
9) lo que asciende 2 un total de 227.700.000 pesetas.

1 estado demostrativo de liquidez, basado en el ciere de 30 de noviembre de 2000 que sirvié de base a
lz decision es el siguiente:

Millones

de Pesetas

Saldo en cuentas de cesionarios 33
Saldo en cuentas de arrendatarios 166
Efectos a cobrar 477
Efectivo en caja &
Saldo en cuentas corrientes bancarias 99
Disponible en cuentas de erédita 5.921
6.70+4
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De acuerdo con la legislacian vigente, sdlo podran repariirse dividendos con cargo al beneficia del
ejercicio si ] valor del patimonio neto contable no es. o no fesulta ser a consecuencia del reparto, inferior
al capital social. Por otra parle, hasla que las partidas de gastos de establecimiento, gastos de
investigacion y desarrollo y fondo de comercio no hayan sido amortizadas por compieto, esta prohibida
toda distribucitn de beneficios, a menos que el impaorte de las reservas dispanibles sea coma minimo

igual a los gastos no amortizados.

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por [a legislacion aplicable.

(4} _NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la efaboracion de sus cuentas anuales'
para el ejercicio de 2000, de acuerdo con las estzblecidas en el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Gastas de establecimiento-

Los gastos de establecimiento estan conslituidos por los gastos de smpliacidn de capital y los de
primer establecimiento, estan contabilizados por los costes incurtidos y se amartizan linealmente en un
plazo de cinca afios. El carge a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio 2000 por amortizacion
de estos gastos ha ascendido a 6.423.000 pesetas.

b) Inmovilizado inmaterial-

El inmovilizado inmaterial incluye basicamente las aplicaciones informaticas que figuran valoradas
per su precio de adquisicion y se amortizan linealmente en 4 afios. El cargo a la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2000 por amortizacian del inmovilizado inmaterial ha ascendido a 1.797.000
pesetas.

¢} Inmovilizado material-

El inmovilizado material de la Sociedad Dominante adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de
1683 se halla valorado a precio de cosle actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales.
Ademas de estas actualizaciones, en 1986, el valor de los elementos de fa Sociedad Dominante fue
actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de actualizacién se
amortizan en los periodos impositivos que restan por completar la vida dfil de los elementos
patrimonizles actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste historico de adquisicion.
Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que represantan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un slargamiento de la vida Uil de los bienes, se capitalizan como mayor

coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de canservacion y mantenimiento incurridos duranie el ejercicio se cargan a la cugnla de
pérdidas y ganancias.

El Grupo amoartiza su inmovilizado material siguiendo el metodo lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre Ios afios de vida 0fil estimada, segin el siguiente detalie:
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Afios de
Vida Ghil
Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Maquinaria 10
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacidn 4

El cargo a la cuenta de pérdidas vy ganancias correspondiente 2l ejercicio 2000 por el conceplo de
amorizacion del inmovilizado material ha ascendido 2 135.750.000 pesetas.

d) inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades asociadas {todas ellas sin cotizacién oficial) se presentan en el
balance de situacién al menor entre el coste de adquisicion o el valor tedrico-cantable que se
desprende de los ultimos estades financieros, no auditados, v corregido en el importe de las plusvalias
tacitas, existentes en el momento de [a adquisicion y que subsistan en el de la valoracidn pasterior.

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable ¢ valor tedrico-contable al cierre del ejercicio se
registran, en su ¢aso, en la cuenta “Provisiones para inversiones financieras™.

e) Gastos a distribuiren varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacian consalidado adjunte recage los costes financieros pendientes
de devengo correspondientes a  la financiacion obtenida para la adquisicion de la saciedad
dependiente Hacienda de la Cartuja, S A., realizandose la imputacion a resullados de acuerdo con un
eriterio financiero.

La imputacidn a resultados realizada en el ejercicio 2000 por este concepto ha ascendido a
41.380.000 pesetas, con cargo al epigrafe “Gastos financieros y asimilados” de la cuenta de pérdidas
y genancias consolidada correspondiente 2l ejercicio 2000 adjunia.

f) Existencias-

El Grupo valora sus existencias al coste de adquisicion, o a su valor neto de realizacidn si éste fuese
menor.

Las terrenos y solares se valaran a coste de adquisicidn que incluye, en su €aso, los gastos legales de
escrituracién, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes ast como los
de desescombro y cerraraiento de solares; el coste de los estudios lecnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gaslos de reparcelacion.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sactor, los lerrenos y solares destinades a
su venta se clasifican dentro del activo circulante aungue en su mayor parte el periodo de construccion
de los mismos es superiof 2 un ano.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptade a las Empresas \nmobiliarias,
una vez iniciada la construccién el Grupo incluye en el valor de los edificios en construccion el valor de
los solares sobre los que se esta construyendo.

Los edificios en consiruccién y los edificios construidos se hallan valoradas a su precio de coste o
valor de realizacién, el menor. El precio de coste incluye los costes directaments ingurridos en relacién
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con las diferentes promociones {terrenos, proyectos, licencias de obras, cerificaciones de obra, gasltos
legales de declaracién de obra nueva € inscripcidn registral, etc.). asi come los gastos financieros
devengados tanla por la financiacién de caracter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, como por al resto de fondos ajenos no comerciales, de acuerde con el
procedimiento establecido por la norma de valoracién 2%, apartado 5) de las normas de adaptacién del
Plan General de Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, la citada capitalizacion de
gastos financieros cesa en ef momento en que coma consecuencia de demoras o ineficacias se
produce una paralizacién o alargamienlo en el proceso de construccion inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de creditos se valoran por el importe por el que figuraba en contabilidad
el crédito carrespondiente 2l bien recibido, mas todos aguellos gastos que se acasionan como
consecuencia de la operacidn, o al precio de mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los
bienes recibidos por cobro de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por el Grupo, l&
incorporacion de los bienes al aclivo se realiza por el coste de produccion, o en su €aso, por el de
adquisicion, el menor.

Los terrenos, solares y edificaciones que el Grupo decide destinar al arrendamiento ¢ al uso propio se
incorporan al inmavilizado material al precio de adquisicion o coste de produccion, contabilizandose el
correspandiente ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al igual que tos valores de los elementos de inmovilizado material de la Sociedad Dominante
(Apartado c) anlerior), los de las existencias de solares al 31 de diciembre de 1998 fueron actualizados
de acuerdo con las disposiciones del Real Deceeto-tey 711956, de 7 de junio.

g) Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuesios incluyen g) importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en
materia fiscal. de deudas tributarias cuyo pago esta indeterminado en cuanto a su importe exacio o en
cuanto a la fecha en que se producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen et importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o cieras, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar.

h) Impuesto sobre beneficios-

Et gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcidn del resultado
econdmico antes de impuestos, aumentade o disminuido, segin corresponda, por las diferencias
permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, ¥y
minorado par las boenificaciones y deducciones en la cuotz, excluidas las retenciones y pagos a
cuenta.

i} Deudas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se consideran deudas a
corto plaza aquellas con vencimiento anterior a doce meses y como deudas a largo plazo las de
vencimiento posterior a diche periodo.

Las deudas de clientes con vencimienlo posterior 2 31 de diciembra de 2001 se incluyen en el epigrafe
“Deudores por operaciones de trafico a largo plaza™ del balance de situacidn consolidado adjunto al 31
de diciembre de 2000.
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j} Ingresos y gastos. Reconocimiento del resuftado de las ventas-

Los ingresos y gastes se imputan en funcién del criterio det devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corrente monetaria o financiera derivada de ellps.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo tnicamente contabifiza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que [os riesgos previsibles y las pérdidas, ain las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conacidas.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adapiado a las Empresas Inmobiliarias, las ventas de
inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos,,
que corrasponden a inmuebles que sg encuentran en candiciones de entrega material a los clientes a
la fecha del cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccian, se entiende que estan en
condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es
decir, cuando los costes previstos de terminacion de obra na son significativos en relacidon con el
imparte de 1a obra, al margen de los de garantia y conservacion hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacion de obra cuando, al menos, se ha incorperado
el 80 por 100 de los costes de construccion sin tener en cuenta €l valor del lerreno en que se
construye la abra.

Cuando al cierre de un ejescicio no esta finalizada la construccian de alguna vivienda, cuya venta ya
se ha contabilizado siguiendo el criteric antes mencionado, se procede a registrar en el epigrafe
“Pravisiones para operaciones de Yrafico” del pasivo del balanece de situacidn consalidada adjunto los
costes pendientes de incurric por el Grupo en relacion con la construccion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmuables cuando éstos no estan sustancialmente
terminados se registran por el importe anticipado por el clfente, y se presentan en el epigrafe

“Anticipos de clientes™ dentro de “acreedores comerciales™ del pasivo del baiance de situacién
consolidado adjunto.

k) Retribucion del Consejo de Administracion-

La Sociedad Dominante calcula la participacion de los administradores (recogidas en los Estatutos
Saciales) sobre el resultado contable antes de impuestos.

INMOVILIZADO MATERIAL

£l movimiento habide durante el ejercicio 2000 en las diferantes cuentas del inmovilizado material y de
sus carrespondientes amorlizaciones acumuladas ha sido el siguiente:
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Miles de Pesctas
Entradas Traspasos Salidas,
Saldo al o desde Bajas o Satdo at
31-12-9% | Dotaciones | Existencias | Traspasos Reducciones | 31-12-00

Coste:
Solares -

De uso propio 1.895 - - - - 1.895

De inmuchles para arrendamicnto 1.679.738 9.300 85.652 - (63.564) | 1.704.126

De construccioncs ca curse 28.206 - 66.896 - - 95.102
Conslrucciones

Pan uso propio 30.063 - - 4936 - 54.999

Para arendamicnio 3,515.4430 19.5310 131,171 - (5.780) | 5.660.331 ’
Instalaciones 1écnicas ¥ maquinaria 107.766 198 - - - 107.964
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 23,537 2,777 - - - 26514
Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales

en curso 13501 - 66428 {4.936) - 76.793
Otro inmovilizade 15.767 - - - - 15.767
Tatal coste 7.437.703 31.785 348.147 - (74344 1.743.291
Total 2mortizacion acumulada (946.047y | {135.750) - - 1.186 | (1.080.611)
Total coste ncto 6.401.656 | (103.965) 348.147 - (73.158) | 6.662.680

Las principales adiciones del inmovilizado material han correspandida a obras de adaptacion y mejoras
del edificio “Buenos Aires” para su arrendamiento, después de la salida de sus anteriores inquilinos.

Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general, a edificios que
han sida destinados a arrendamiento.

\a actualizacien de balances llevada 2 cabo en 1996, supuso un incremento neto del valor del
inmovilizado material a aquella fecha de 1.144 millones de pesetas. Como consecuencia de este
incremento de vaior de los elementos del inmavilizado material, la dotacién a [a amoriizacién, en este
ejercicio, se ha visto incrementada en 26.029.000 pesetas. En esta misma cantidad, aproximadamente, se
vera incrementada la dotacién 2 la amortizacion en 2001,

Los beneficios obtenidos por el Grupo por |a venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado ha
ascendido a 4.704.000 pesetas.

La situacion, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N® de Fincas Pendieates
Edificios no comerciales Fincas | alquiladas De alquiler
Viviendas 37 24
Plazas de garaje 659 646 13
Plazas de garaje en alquiler por horas 349
Edificios comerciales M M Pendientes
Totales alquilados De alquiler
Oficinas 4548850 | 44.52631 962,19
Locales 26.738,85 | 21.723.04 5.015.81
7222735 | 66.249.53 5.978
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Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Al 21 de diciembre de 2000 se encontraban totalmente amortizados elementos de inmovilizado material
cuyo valor de coste ascendia a fa citada fecha 2 los siguientes impartes:

Miles de

Pesetas

Instzlaciones técnicas y maguinaria 21.921
Otro inmovilizado 17.550
39471

(6] _INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2000 en las diversas cuentas de “"Inmovilizaciones
financieras” y de "Inversiones financieras temporeles”, asi como en sus correspondientes cuentas de

Provisiones, han sido los siguientes:

Miles de Pesetas
Saldoa | Aumentoso | Salidaseo Saldo a
31.12.99 | Dotaciones | Reducciones | 31.12.00
Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas
Asociadas 7.250 - - 7.250
Cartera de valores a largo plazo 99.822 - - 99822
Depésitos y fianzas constimuidos
A largo plazo 95.632 37.168 (23.532) | 109.268
Provisiones {10.663) - 3.094 (7.574)
192.036 37.168 {20.438) | 208.766
Inversiones financizras temporales-
Cartera de valorzs a corto
Plazo 1.624 1.220 - 2.844
Depésitos y fianzas 4.133 468 (160} 4.441
5.757 1.688 (160) 7.285

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge el coste de la participacion en Urban'ismo
Concertado, S.A. El Grupo posee el 9,09% de las acciones. Se encueniran pendientes de desembolso al
11 de diciembre de 2000 un totzl de 67.364.000 pesetas.

Las empresas del Grupo. y la informacién relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 2000 son las

siguientes:
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Miles de Peselas
Nambre Parking Insur, 5.A Inversiones Coopinsur, S.A. Cominsur, S.A. Hacienda la.
Sevillanas, S.A.1 Carja, S AL
Direccion Avd. de 11 Republica | Avd. de la Republica | Avd.dela Repubtica | Avd. de ta Republica Avd. de la Republica
Argenlina, 19 Argenting, 19 Argentina, 19 Argensina, 19 Argeasing, 19
Sevilla Sevilla Sevilla Sevilia Sevilla
Actividad Explotacién de Explotacidn de Construccion de Censtruccidn, Promocidn,

Fraccidn Je capital
Que se poses

Capiial
Reservas
Resultados gjercicio

2000
Benelicio {Pérdida)

Parkings publicos

[ 0G%a
10.000

142,920

[25)
n

locales comerciales

100%

60.000

(34.362)

(9.578)

Viviendas en régimen
De cooperativa
59%

10.000

17.003

Constitcion de
Comunidades de
Propietarios
99%
10.080

19.263

1034

Construccion y venta
60%
349976

178970

(5.804)

Los datos relativos a la situacion patrimonial de estas
auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. del gjercicio

sociedades del grupo del ejercicio 2000.

El detalle de la provision por depreciacidn de inversionas financieras regis

siguiente:

La padicipacidn en empresas
tenida actividad durante el gf

Miles de

Pesetas

Ciudad de Sevilla, S.A. 7.250
Urbanismo Concertado, S.A. 324
7.574

provisianada en su totalidad.

{7)__CREDITOS COMERCIALES

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigr
balance de situacion adjunto a 31 de diciembre de 2

siguiente:

Miles de

Pesetas

Entregas en efectivo 426.657
Efectos comerciales a cobrar 601.394
1.028.051

sociedades se han obtenido de fas cuentas anuales
2000 y las cuentas no auditadas del resto de las

trada por el Grupo es el

ascciadas corresponde a la Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A., la cual no ha
ercicic 2000 ni en los precedentes, y la participacion en su capital esta

afe “Acreedores comerciales™ del pasivo del
000, por importe de 1.028.051.000 peselas es el
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El importe de los efectos descontados durante el ejercicio ascendid a 205.758.000 pesetas, de los cuales
474,000 pesetas se encontraban pendientes de vencimiento al cierre det ejercicio.

(8) EXISTEMCIAS

9

El movimiento experimentado por las principales partidas que companen el epigrafe de existencias
durante el ejercicio 2000 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas

Salde |Adiciones/ Retiros/ Saldo final
inicial compras Ventas Traspasos
Edificios adquiridos 195.901 2.618, {10.084) | (167.707) 20.728
Terrenos y solares 4.102.055 |3.120.452 (1.753) |(1.483.220)|5.737.534
Obras en curso 2.184.411 {2.688.682 | (2.578.488) [1.294.619 |3.589.224
Edificios construidos 244,780 - (117.294) 5.161 [35.647

Las existencias de letrenos y solares incluyen por importe de 1.455.007.000 pesetas el exceso de valor

de cosle respecto de su valor tedrico contabl
La Carluja, S.A.. En opinidn de los Administra

es superior a este coste.

e de Ia participacion de la Sociedad Dominanle en Hacienda
dores de la Sociedad el valor de mercado de estos terrenos

En general, lodas las promociones en cursa y edificios construidos son edificios de viviendas, si bien,
algunos de ellos incluyen garajes, Wrasteros y locales.

A 31 de diciembre de 2000, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por
hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que,
en su momenta, su subrogaran los futuros compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos
sa encontraban pendiente de subrogacion al ciemre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 368

millones de pesetas.

Por otra parte, en el ejercicio 2000 la Sociedad Dominante se ha adjudicade, mediante subasta, dos
parcelas en la Ista de la Cartuja en Sevilla, encontrandsse a 31 de diciembre de 2000 pendiente de firma
{a escritura de campraventa, habiendo anticipado la Sociadad 136 millones de pesetas, los cuales se
encuentran contabilizados en el epigrafe “Anticipos™.

FONDOS PROPIOS

£1 movimiento habide en las cusntas de "Fondos propios” durante el ejercicio 2000 ha sido et siguiente:
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jiles de Pesetas
Aplicacion
resultado Resultado
Saldo ol | Ampliacién | ejercicio cicrcicio | Dwidendo | Saldo al
31-12-99 | decapiial 1999 Traspasos | Otos 2000 Acuenta | 31-12-00

Capital Social 1.913.439 382.688 - - - - - 2.296.127
Reservas de revalorizacion 1.383.680 - - - - - - 1.383.680
QOtras reservas de la Saciedad Dominante-

Reserva legal 230.000 - 62.107 - - - - 292.107

Reserva para acciones de la Sociodad Dominantc 193.122 - - - 153 - - - 193.275

Reservas cstatutarias 941.751 - 111.090 - - - - 1.052.847

Reservas voluniarias 460342 {382.683) 127.731 8.034 - - - 213419

Resultados negativos de gjercicios anicriores (8560} - B - - - : {860
Reservas on socivdades consolidadas por

integracidn global [66.064 - 17.865 | (8.18%) 2 - - 176.644
Pérdidas y ganancias alribuibles ala Sociedad

Dominanie-

Pérdidas y ganancias consolidadas 701.114 - (FoL.114) - - 039.233 - 059.233

pérdidas y ganancias atribuidas a socios ex(emos {48.199) - 48.194 - - 2987 - 2.987
Dividendo a cuenia (149.500) - 149.300 - - - {227.700) (227.700)
Total Fondos Propios 5.791.858 - {184.621) - 2 962220 |(227.700) | 6.341.759
Reparto de dividendo - - 174,523 - - - - -
Complemento de Consejo de Administracién - - 10.098 - - - - -

El desglose por Sociedades del epigrafe “Reservas en Sociedades consolidadas por inlegracian global™ al
31 de diciembre de 2000 es el siguiente:

Capital social-

Miles de
Pesatas
Parkin Insur, S.A. 136.558
Inversiones Seviflanas, S.A.L {33.503)
Cominsur, S.A. 17.8566
Coopinsur, S.A. 16.143
Hacienda la Cartuja, S.A. 39.538
176.644

Durante el ejercicio 2000 la Sociedad Dominante ha realizado una ampliacién de capital con cargo 3

reservas voluntarias, por importe

de 2.300.000 euros, mediante 1a emisién de 230.000 nuevas acciones

de 10 euros cada una de elias, guedando establecido el capital social en 1.380.000 acciones de 10 euros

par accidn.

Tadas las acciones son de la misma ¢clase, tienen los mismos derechos y estin admitidas a cotizacign en

Bolsa.

La Junta General de Accionistas de la Spciedad Dominante celebrada el 17 de junio de 2000, acordd
autorizar durante doce meses al Conseio de Administracién y al Administrador Unico de las saciedades
filiales para la adquisicidn derivativa de acciones propias, con los siguientes limiles:

NUmero maxima:

Precio minima:

Precio maximo:

50.000 acciones

10 ewros

BO euros

12
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Plazo de duracion: 12 meses

A 31 de diciembre de 2000, Sociedades incluidas en e! perimetro de consolidacion mantenian en su
cartera las siguientes acciones de la Sociedad dominante:

MNamero de
Acciones
Empresas
Parking Insur, S.A. 30.379
Coopinsur, S.A. 3302
Cominsur, S.A. 5.744
Total 39.425

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Pesetas
Parking Insur, S.A. 4482
Coopinsur, S.A. §.558
Cominsur, S.A. 5.956

Segan la informacién de la que disponen los administradores de Inmobiliarda del Sur, S.A., ninguna
empresa posee participaciones superiores al 10% det capital sacial.

Reserva de revalorizacion-

A partir de Ia fecha en que la Administracion tributaria haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta
“Resarva de revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1998, de 7 de junio, (o haya prescrito el plazo de 3 afios
para su comprobacian}, dicho saldo podra destinarse, sin devengo de impuestos, a efiminar los resultados
contables negalivos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los gue
puedan producirse en el futuro y 2 ampliacion del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
{transcurridos diez afios contados a parlir de la fecha del balance en el que se reflejeron las operaciones
de actualizacidn) podra destinarse a reservas de libre dispasicién, siempre que la plusvalia rmonetaria
haya sido realizada. Se entendera realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amorlizacidn
contablemente practicada o cuzndo los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o
dados de baja en los libros de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la pravista en el Real Decreto-Ley 7/1596,
dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de fa Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésla alcance, al menos, el 20% det capital
social.

La reserva legal podra utifizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.
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(10} INTERESES DE SOCIOS EXTERNOS

El saldo incluido en este capitule del balance de situacién consolidado recoge el valor de la participacion
de los accionistas minoritarios en las sociedades consolidadas dependientes. Asimismo, el saldo que se
muestra en el epigrafe “Resultado atribuido a socios externas” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta representa la participacion de dichos accionistas minoritarios en el resultado del

gjercicio.

Los movimientos acascidos en el ejercicio han sido los siguientes:

Miles de Peselas
Hacienda
Cominsur, S.A. | Coopinsur, S.A, | La Carja Total
Saldo inicial 320 277 291.579 292,176
Resultado ejercicto 2000 10 5 (3.002) {2.987)
Otras adiciones 14 3 - 22
Saldo final 3H 290 288.577 289.211

La composician del saldo al cierre del ejercicio, por canceptos, es la siguiente:

Miles de Pesetas

Hacienda
Cominsur, S.A. | Coopinsur, $.A, | Ea Cartuja

Capirtal 100 100 139.950
Reservas 234 172 151,589
Resultado del ejercicio 10 5 (3.002)
Total 344 277 288.577

{11} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento y la composicion de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2000 es el

siguiente:
Miles de Pesetas
Otras
Provisiones Provisiones
Para para riesges
Impuestos y gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 1999 173.491 64.911 238.402
Dotaciones del ejercicio 13.542 37.502 51444
Excesos (7.631) (2.751) (10.382)
Aplicaciones por pago {10.620) - (10.620)
Saldos 2l 31 de diciembre de 2000 169.182 99.662 263.844

La provisibn por Impuestos fecoge el impore estimade de deudas tributarias cuyo pago estd
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanio a la fecha en gque se producira, dependiendo del
cumplimiento ¢ no de determinadas condiciones. Asi se incluye 1a provisign correspendiente a las actas
de inspeccién incoadas en 1996 por I3 Agencia Tributaria asi como sus intereses de demora
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correspondientes, no obstante, haber sido firmadas en disconformidad las citadas actas y haber sido
recurridas por la Sociedad Dominante.

Las cantidades incluidas en “Otras pravisiones para riesgos y gastos” cubren el importe estimado para

hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curse, indemnizaciones y
abligaciones pendientes y cuya cuantificacion objetiva no es posible realizar.

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2000 es el
siguiente:

Miles de Pesetas
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Toial
Padlizas de crédito 10.928.500 | 5.448.218 |1.607.566 |7.055.784
Préstamos hipotecarios 511.070 - 518070 | 511.070
Otros préstamos 2.000.000 - 2.000.000 (2.000.000
Deudas por arrendamiento financiero - 47 - 47
Deudas por efectos descontados - 474 - 474
Intereses devengados no vencidos - 90.979 - 90.979
13.439.570 5.539.718 [4.118.636 |9.653.354

El importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 2000 corresponden a edificios
canstruidos pendientes de venta y subrogacidn por parte de los compradores.

El tmporte incluido dentro de otros préstamos corresponde a un préstamo con garantia personal, por
importe de 2.000 milicnes de pesetas, utilizado por la Sociedad para la adquisicion de un solar realizada
en el ejercicio 2000. El interés de esta operacién de préstamo asciende a un 5,5%.

El detalle de Ia deuda a largo plazo, con excepcidn de los préstamos hipotecarios, por afo de vencimiento
es el siguiente:

Miles de

Adfip Peseias
2002 1.310.102
2003 4356235
2004 995.647
2005 421.245
2006 444947
3.607.566

E! tipo de interés medio de las pdlizas de crédito utilizadas durante el ejercicio 2000 por parte del Grupo
ha ascendido a un 4,5%.

El importe de los gastos financieros devengados por los présiamos hipotecarios durante el gjercicio 2000
ha ascendido a 11.877.000 pesetas.



0F9927117

1

ETASE

CLASE 83

{13) OTROS ACREEDORES

El detalle del epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros  acreedores™ at 31 de diciembre de 2000 se
presenta a continuacidn:

Miles de
Pesetas
Impuestos diferidos 235973
Efectos a pagar a large plazo 500.000
Fianzas recibidas a large plazo 112.942
848.915

El detalle por vencimiento de los efectos a pagar a largo plazo es el siguiente:

Miles de
Afio Pesetas
2002 500.000
500.000

(14} SITUACION FISCAL

La composician de los saldas con "Administraciones Publicas™ al 31 de diciembre de 2000 es la siguiente:

Miles de Pesetas
Deudores | Acreedores

Hacienda Pablica Deudora por IVA 143.706 -
Hacienda Piblica deudora por

retenciones y pagos 2 cuenta 15.194 -
Hactenda Piblica Deudora IS 1.461 -
Impuesios anticipados 7.396 -
Hacienda Piblica Acreedora IS - (377.945)
Hacienda Piblica Acreedora por IVA - {2.670)
Impuesto sobre la Renta de las

Personas Fisicas - (12.976)
Organismos de la Seguridad

Soctial, acreedores - (4.640)
Impuestos diferidos - {20.230)
Retenciones por dividendos - (40.986)
Otros 34 (360)
Total 167.791 {159.807)

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generaimente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como fa base imponible del impuesto.

La conciliacién del resultado contable del ejercicio con Iz base imponible del Impuesto sobre Saciedades
es como sigue:
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Miles de Pesetas
Aumento | Disminucidn Importe
Resultado contable consolidado del ejercicio 2000 962.220
Diferencias permanentes - {366) (366)
Diferencias temporales- ’
Con origen en el gjercicio 7.500 (63.013) (55.513)
Con origen en ejercicios anteriores 7.562 - 7.562
Base imponible (resultado fiscal) 2000 913.903

La Sociedad Dominante tiene diversos elementos de su inmovilizado acagidos al beneficio de
amordizacion acelerada previsio en el Real-Decreto Ley 31593, consistente en que la amortizacion fiscal
de estos elementos sera 1.5 veces {en zalgunos Cas0s 3 veces) el coaficiente maximo previsto en las
tablas de amortizacidn fiscal vigentes. La Sociedad Dominante registra el efecto impositive del exceso de
amortizacian fiscal sobre amartizacién contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-
Impuesto diferido”, dado que al finalizacion de la amortizacién fiscal y por tanto la reversion del impuesto
diferido se producira en un plazo superior a 1 afo.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar par el Grupo (que correspanden en su totalidad
a sociedades participadas), ascienden a 37.000 peselas, siendo el plazo maximo de compensacian el ano
2003.

La Sociedad Dominante se ha acogido al diferimiento por reinversion de beneficios extraordinarios (por
venta de inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley de! Impuesio sobre Sociedades, habiendo
ascendido |a cantidad acogida en el ejercicio 2000 a 4.704.000 pesetas. La Sociedad Dominante debera
reinvertir el importe acogido al diferimiento por reinversién dentro del plaze que comprende ef ano anterior
a la entrega de los bienes y los tres afios siguientes.

El Grupo tiene abiertos a inspeccién ios cuatro fitimos ejercicios para todos los impuestos que le son
aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta sujeto a posible inspeccién desde el
ejercicio 1956, inclusive. Debido a las diferenies interpretaciones que se puede dar 2 |2 normativa fiscal
aplicable a las operaciones realizadas por la Sotiedad, podiian existir pasivos de caracter contingente
que no son susceptibles de cuantificacion objetiva, y para los que el balance de situacion adjunio no
incluye provision alguna, por entender los Administradores que las citadas contingencias no serian de
importe significativo.

(15) FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR OPERACIONES DE
ARRENDAMIENTOS DE {NMUEBLES-

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento ce inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de
2000, 2 112.931.000 pesetas que se encuentran clasificadas a largo plazo,

Por otra parte, las fianzas constituidas por el Grupo en este lipo de operaciones, todas a largo plazo,
ascienden a 106.874.000 pesetas.

{16) INGRESOS ¥ GASTOS

a) Importe neto de fa cifra de negocios

La Distribucion del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2000 correspondiente a la
actividad ordinaria del Grupo es coma sigue:

e
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Miles de

Ventas Pesetas

Ventas de edificios 4.660.318
Arrendamientos de inmuebles 1.038.692
[ngreses por cesién 46.321
Otros ingresos 133.963
Total Importe neto de 1a cifra de negocios 5.879.294

b) Aprovisionamientos-

La composicitn del saldo de este epigrafe del debe de Ia cuenta de pérdidas ¥ ganancias del gjercicio

2000 adjunta, se presenta a cantinuacisn:

Millones
De Pesetas
Compras de terrenos y solares 2.924.983
Trabajos realizados por tercerns en obras 2.802.099
Otras compras 6.083
Variacién de existencias de edificios adquiridos 175.173
Variacion de existencias de terrenos v solares (1.633.521)
4.274.817

¢) Gastos de personal-

La compasicion del saldo de gastos de personal del ejercicio 2000 es Ja siguiente:

Miles de
Pesetas

Sueldos y salarios
Seguridad social a cargo de
la empresa

246.306

47.165

293.471

El nimero medio de personas empleadas durante el efercicie distribuide por categorias, es el

siguiente:

Categoria Profesional de Empleados

Nimero
Medio

Direccidon
Técnicos
Administracidn
Comercial
Personal de Obra
Operarios

Otros

4
5
10
11
1
18
2

51
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Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico durante el ejercicio

2000 se presentan a continuacion:

Miles de Pesetas
Provisidn para
Provision Qbras
Insolvencias (MNota 4-1) Total
Saldo intcial 42797 122,354 165.151
Detaciones 37.288 267.156 304.444
Excesos (1.251) - (1.251)
Aplicacioncs - {122.354)  1{122.354)
Aplicaciones por cobro {24.043) - {24.043)
Saldo final 54.791 267.156 A21.947

Por tanto, el epigrafe “Varfacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio 2000 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Pesetas

para obras

Minoracidn de las provisiones

Dotacién provisién insolvencias
Exceso provisién insalvencias
Fallidos por incobrables

144.802

37.288
{4.192)

2.845

Total

180.743

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los resultados consolidados

es la siguiente:

Miles de Pesetas
Resultades Socios
consolidados | Externos
Parking Insvr, S.AL {7.300) -
Inversiones Sevillanas, S.ALL (9.578) -
Cominsur, S.A. {342) 10
Coopinsur, S.A. (303) 5
Hacienda la Cartuja, S.A. (5.004) (3.002)
(22.527) (2.987)

{17) GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

El Grupo, en el desarrolio normal de su actividad tiene constituidos avales en favar, basicamente, de
Entidades Locales por importe de 274.362.000 pesetas en garantiz de la ejecucion de gbras de

canstruccién y promocién.
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{18) ASPECTOS DERIVADQOS DE LA IMPLANTACION DE LA MONEDA UNICA

Durante los ejercicios 1999 y 2000 el Grupo llevé a cabo la ejecucion de un plan de actuacién con objeto
de minimizar los efectos de la implantacion de la moneda imica, que se resume en cinco puntos
principales: identificacién de los recursos que se poseen, andlisis del efeclo, modificacién de los procesos,
conversidn de datos y pruebas e implantacian.

Todos los paquetes de programas asi como los equipos que se adquieran en el futuro deberan estar
certificados en su adaptacidn a la moneda G(nica.

Por lo expuestlo, la implantacion de la moneda Unica, no supandréa gastos importantes para el Grupo.

{19) RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJD DE

ADOMINISTRACION

Durante el efercicio 2000 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante han
percibido por su participacion en resuliados, asi como por dietas un importe de 121.421.000 pasetas.

Asimismo, algunos miembros det Consejo de Administracion han recibido asignaciones por la prestacidn
de servicios al Grupo, porimporte de 21.212.000 pesetas. _

Al 31 de diciembre de 2000 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no
eran titulares de anlicipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian
contraido por la Sociedad Dominante compromisos en materia de seguras de vida, ni de complementos
de pensiones, respecio a los citados Administradores de la Sociedad Dominante.
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{20) CUADRO DF FINANCIACION

A conlinuacidn se presentan los cuadros de financiacién carrespondientes a los ejercicios 2000:

0F9927122

ivliles de Pesetas

trliles de Pesetas

APLICACIONES 2000 1999 ORIGENES 2040 1999
Adquisicioncs de inmovilizado: Recursos procedentes de las operaciones 1.177.590( 911.370
Gastos de establecimiento 5.0928 )
Inmovilizaciones inmateriales 27
Inmovilizaciones materiales 31.783 155.625) Incorporacién Hacienda la Cartuja - 239.000
inmovilizactones financieras 37.168 51.012
Acciones Propias 153 -
Créditos comerciales a largo plazo 60.0952 -
Traspasa de existencias a inmovilizado 34847 646.656] Deudas a largo plazo 2.079.077| 1.036.928
Dividendos:
Dividendo a euenta del gjercicio 227,700 149.5001 Ingresos a distribuir en varios ejercicios 44 534
Dividendo complement. del . anter. 174,523} 143.750 7
Cancelacién o traspaso a corto plazo Enajenacidn de inmovilizado:
de deudas a largo plazo 500.004 28.324] [Inmovilizaciones materiales 77.862 53.950
Aplicacién {pagos o traspasos a Inmovilizado finarciero 23532 7.268
Corto plazo) de provisiones para
Riesgos y gastos 10.620 30172
Participacién complementatia del Consejo Traspase a carto plazo de créditos
de Administracién 10.095 8.662| Comerciales a largo plaze - 18.115
Gustos a distribuir ¢n varios ¢jercicios - 992.301
TOTAL APLICACIONES 1407131} £.313.157 TOTAL ORIGENES 3.358.105| 2.267.525
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESQ DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) 1.950,974 954.368 DEL CAPITAL CIRCULANTE) - -
TOTAL 3.358.105] 2.267.523 TOTAL 3.358.103| 2.267.525

Miles de Pesetas
VARIACION DEL CAPITAL 2000 1999
CIRCULANTE Aumento | Disminucion | Aumento | Disminucidn
Existencias 2724513 - 2.200.986 -
Deudores 956.929 - 308.532 -
Acrcedores - 20314450 - 1.737.273
[nversiancs financieras temporales 1.528 - - 100.041
Tesoreria 216.368 - 299564 -
Ajustes por periodificacian 86.076 - - 17.300
TOTAL 3.985.414 2.034.440 | 2.808.992 | 1.854.624
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE 1.930.974 - 951368 -




La conciliacién entre el resultada contable dsl ejercicio y los recursos
figuran en los cuadros de financiacion anteriores es |a siguiente:
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procedentes de las operaciones que

Miles de Pesetas
2000 1999
Resultado del €jercicio 962.220 652.920
Resultado amribuible 2 socios externos (2.937) 48.194
Dotacién a las amortizaciones de inmovilizado 143.970 131.895
Dotacidn provision inmovilizade - 2316
Resultados obtenidos en 1a enajenacién de inmovilizado (4.704) (36.149)
Exceso provisiones inmovilizado financiero {3.004) (9.650)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y pastos 51.444 133.865
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (10.382) (37.394)
Imputacién a resultados ingresos a distribuir {263) -
Gastos derivados de intereses diferidos 41.386 25.413
Total recursos procedentes de (aplicados en)
L las operaciones 1.177.590 911.370
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion
del Ejercicio 2000

Coma ya es habilual, el Consejo de Administracidn de Inmobiliaria del Sur, S.A. ha formulado las cuentas
anuales consolidadas del Grupo Inmobiliaria del Sur correspaondientes al ejercicio 2000, det cual forma
parte con sus socledades dependientes Parking Insur, S.A., Coopinsur, S.A., Cominsur, S.A., Inversiones,
Sevillanas, S.A.l. y Haclenda La Cartuja, S.A.

Tanio Coopinsur, S.A. como Cominsur, S.A., al igual gue en ejercicios anteriores, han permanecido
inactivas durante 2000,

En lo que respecta a Parking Insur, S.A., durante 2000 ha desarrollade con normalidad su aclividad de
alquiler de plazas de aparcamiento para automoviles, bien por horas o bien mediante abonos mensuales
de distintos tipos. La cifra de negocios se ha situado en B6 millones de pesetlas, lo que representa un
avmento del 43% respecto del ejercicio anterior.

En cuanto @ Hacienda La Carluja, 5.A., en el efercicio 2000 ha continuado las ventas de las dos primeras
promecicnes.

Finalmente, hemas de indicar que, durante 2000, Inversiones Sevitlanas. S.Al ha continuado ta explotacian
de diversas negocios en el Centro Comercial El Mirador de Santa Justa.

Por su parte, la Sociedad dominante, Inmobitiaria del Sur, S.A., ha expermentado un notable incremento en
su nivel de actividad, alcanzando su cifra de negocios los 5.907 millones de pesetas y el resultado los 1.023
milones de pesetas. En el ejercicio 2001 esperamos superar estas cifras. En lo que respecta a la actividad de
arrendamientos, esperamos igualmente incrementar la cifra alcanzada en 2000, estando praviste alcanzar
unos ingresos aproximados de 1.300 millones de pesetas.

Dadas estas circunstancias, el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, 3.A. considera que la
evolucion previsible del Grupo sera muy favorable.

Por tltime, en cumpiimiento de le dispuests por el articulo 49 del Cédiga de Comercio, hemos de informar
de que el nimero y valor nominal de las acciones de Inmobilizria del Sur, S.A. poseidas por las
sociedades dependientes, son los siguientes:

Sociedad N° de Acciones _Valor nominal
Parking Insur, S.A. 30379 50.546.403
Coopinsur, S.A, 3.302 5.494.056

Cominsur, S.A. 5.744 9.557.212



