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S S

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de la Sociedad CARTEMAR, S.A.

r -

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad Cartemar, S.A., que

comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de é*
pérdidas y ganancias y la. memoria correspondientes al periodo terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la )
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada. en el trabajo realizado de acuerdo con
las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren €l examen,

mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las

cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los principios contables

aplicados y de las estimaciones realizadas. f

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de 1a cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademéas de las cifras del
ejercicio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha
30 de enero de 1999 emitimos el informe de anditoria acerca de las ]

anuales del ejercicio 1998 en el que en el que expresamos una opt

salvedades.




1.- Con fecha 3 de julio de 1998, la Sociedad alcanzd un acuerdo con la
empresa que aportaba la construccion de la urbanizacion, en el que Cartemar,
S.A. se comprometia a ejercer al 31 de octubre de 1998 una de las diversas
alternativas fijadas de mutuo acuerdo. Dicha opci6n fue ejercida en escrito de
fecha 22 de septiembre, mediante el pago de 600 millones de pesetas, para
cancelar los compromisos con el constructor, culminandose asi dicho acuerdo.
No obstante a la fecha de emision del presente informe, dicha cantidad estaba

pendiente de cobro por parte de la empresa constructora.

2.- Asimismo, en su Inmovilizado Material, tiene contabilizado un aparthotel
sito en Balito (Gran Canaria) por un valor de 1.485 millones de pesetas, con un
fondo de amortizacion acumulado al 31 de diciembre de 1998 de 186,7
millones de pesetas, resultando un valor neto de 1.298,3 millones de pesetas.
Como consecuencia de un expediente abierto por la Jefatura de Costas,
derivado de presuntas infracciones urbanisticas, la Sociedad ha de proceder a
la demolicién de una parte de su construccién, encontrandose en la actualidad
recurrido ante el Tribunal Supremo. Segiin peritacién practicada, de fecha doce
de enero de 1998, por técnico competente del Colegio de Arguitectos Técnicos
de Las Palmas, el valor del inmueble resultante no afectado por la demolicion
alcanzaria un valor neto de 911 millones de pesetas, €l cual, corregido por ia
amortizacion del afio 1999, alcanza un valor neto de 881,8 millones de
pesetas, por lo que la Sociedad tiene una contingencia de 416,5 millones de
pesetas sobre el valor de dicho inmueble, por el supuesto de que la sentencia

que se dicte por el Tribunal Supremo fuera desfavorable.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la salvedad descrita en el parrafo

anterior, las cuentas anuales del gjercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera




sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan

uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999, contiene las explicaciones que
los administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forman parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacién distinta de la sociedad a partir de los
registros contables de la Sociedad.

Madrid, 30 de mayo de 2000

Fdo. ANDRES F. PASTOR MANAS
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0. PRESENTACION

Sefiorés Accionistas:’

En cumplimiento de la normativa vigente sobre Sociedades Anénnnas se ponen
en ‘conocimiento y someten a aprobacién de la Junta General de Accionistas las
Cuentas Arnuales, el Infonne de Gesti6n, la Propuesta de Aplicacién de.Resultados y
esta Memoria de 1a Socledad CARTEMAR, S A. para ¢l ejercicio finalizado en 31 de
'chlembre de 1999

’ ' 'La informaciﬁn a los Accionistas que se-facilita a contimuacién ha sido
elaborada segdn el texto refundido de Ia Ley de Sociedad&s Anénimas aprobado por

Real Decreto 1564/1.989 de 22 de dlclembre.

Incorpora ¢l Informe de Auditorfa elaborado por el Auditor independiente D.
Andrés F. Pastor Mafias sum: 4.643, nombrado con fecha 5 de Diciembre de 1.997. '

Elpxesemedocmnenmsecomponedelastrespartessiguienm:
I. Informe de Gestién
IL. Cuentas Anuales

1. Memoria
2. Balance de Situacién

3. Cuenta de Resultados

111. Informe de Auditoria Independiente

e
/A/[;L’ Teress Bese -
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De acuerdo con la legislacién vigente, la Memoria del Ejercicio no aparece
como un todo, sino como parte de la Cuentas Anuales complementindolas y
comentandolas como veremos més adelante.

La informacién se ha ordenado de acuerdo con los criterios legales, de manera
que la presentacién se corresponde con las secciones que més arriba se han
enumerado.

. . Esperamos que esta ordenzci6n sea clara y Gitil en cuanto a su exposicién para
los Sefiores Accionistas a quienes va destinada.

' "La Administracién de la Sociedad, esté encomendada, al 31 de Diciembre de
1999 al Consejo de Administracion nombrado el 29 de Junio de 1998. . ‘

(. ] (R
AJLI/ Aotese- Barref .
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I. INFORME DE GESTION EIERCICIO 1999

A lo Targe’ del eeicicio’ 1999, 1a Sociedad ha ™ ‘seguido’ avanzando en los
proyectos en marcha desde ejercicios anteriores como el Puerto Deportive de
Portobalito, Licencias para promover en varios grupos de parcelas de Ia urbanizacién
de Balito, obras de urbanizacién, cambio de usos de una parte de 1a misma etc.

Las obras de urbanizacién de los terrenos de Balito pricticamente han quedado
concluidas a Ia fecha de este informe.

Por otra parte 1a Sociedad sigue pendiente de Sentencia del recurso al Fribunal
Supremo del expediente de la Jefamra de Costas por las presuntas infracciones en la
construccion del edificio aparthotel.

La cuenta de resultados del ejercicio 1999, recoge en sus ingresos 1a venta de
construcciones y los ingresos por alquileres. El valor afiadido bruto asciende a 236,6

Millones de pesetas.

1999, este contrato se prolonga durante tres afios.

Con relaci6n al Balance, a 31 de Diciembre de 1999, presenta una disminucion e’

importante en el exigible a corto y largo plazo, siendo esta disminucién total de 657,8
Millones de pesetas en comparacién con el ejercicio anterior, continuando de esa
manera el saneamiento emprendido con anterioridad.
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La Sociedad ha redenominado su capital a Euros en este ejercicio y asimismo
en cumplimiento del acuerdo de la Junta General de Junio de 1999 ha tramitado Ia
disminucién del valor nominat de las acciones a un Euro, con abono de Ia disminuci6n

efecnva del capltal ala cuema de reservas voluntanas Esta dmnmuclén de capltal por

mmommén del valor nominat de cada accién tendré efectos en el ejercicio 2000, una
vez se haya mscrim enel Reglsu-o Mercantil Ja misma.

La cotizacién bursitil de Jas amton&sdememarhaexpenmmmoenel
ejercicio una disminucion del 6 »78% al pasar de una cotizacién de 4 »72 Buros en Ia

"dltima cotizacién del afio 98 a 4,40 Euros en la del 30 Diciembre 1999,

LasacclonesdeCanemarhanwnzadonfasenlaBolsade Madrid.

Elpasadomdechbreyencnnq)lmemodeacueIdodelakmaGeneml
de Junio 99, se reparti6 a los accmmstasundiwdendo de 0,2682 Euros por accién.

Est4 previsto que en Ja préxima Junta General, se proponga a los accionistas el
pago de un dividendo, similar al de] ejemicio pasado.

Los resultados al 31 chlembre de 1999, segin figuran detallados en 1Ia
Memoria adjunta ascienden a 137,7 Millones de pesetas.

Después del cierre del ejercicio no se han producido hechos significativos.
Asimismo se hace constar que la Sociedad no tiene acciones propias ni ha
desarrollado actividades de i Investigacién y desarrollo.

LasPaImasdeGranCanaﬁaa30deMarmde2000

DE ADMINISTRACION

j&,,u;// ;
-

EL PRESIDENTE DEL CONSFJO
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NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD 1

I'a Sciciad Cartemar, S.A. fue constituida el 5 de septiembre de 1.972 ante
el Notario de Madrid D. José Antonio Garcfa-Noblejas y Garcfa-Noblejas con ¢l e
nfimero 1074 de su protocolo, siendo su objeto social principal la adquisicién,
tenencia, disfrute, administracién en general de valores mobiliarios. Este objeto social
fue modificado por escritura piiblica ante el mismo Notario D.-José Garcfa-Noblejas K
con fecha 20 de junio de 1.979, siendo actualmente su actividad pnnclpal lade . .

promocion mmnblhana.

De conformidad con el Art: 107delaLey43I95 Impu&stodeSocledades- se hace
constar lo siguiente:

a) . Cariemar, S.A., como absorbente, se fusion6. con. la sociedad -“Promociones;
Inmobiliarias de Ias Islas Canarias, S.A.” (PRICSA) absorbida, con efectos
contables a partir de 1° Julio 1996, fecha a partir de la cual los biemes
procedentes de 1a absorbida son amortizados en la absorbente. .

k) Bl ditimo balance cerrado por la entidad absorbida es de fecha 30 de J
1996. . :

©) Los bienes incorporados en la sociedad absorbente, tienen €l mismo valor que
figuraba en la sociedad absorbida.

El domicilio social inicial fue modificado por escritura piblica, y el actual se
halla en Edificio Vives, calle General Vives, 23-25 en Las Palmas de G Canaria.

Rarrecd
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lascuemsamal&s,seohﬁenendelosmgiSEOSWMablesdelacmmaﬁa,que
una vez legalizados constituirén los libros oficiales, y se hun formulado siguiendo
pﬂmipiosdecamabﬂidadgmalmtewmmmmmgidosenh
legislacién en Vigor. : '

mwmdmpmﬂes,msemmmgiMenm
i M.Ymcmmmms.mmqmmm-m.

cuentas, salvo indicacién, mmﬁgnmladepem@.m)

Pamhwmparaﬁdndelasctmmsmadﬁjﬁciciomw%mdm;
lawmpﬁQSehaadaptadoaiphngmﬂdecmmﬁlidadpamemaaS'
det anterior (98), finalizadas ambas en 31 de Diciembre, se'ha

inmebiliarias, con las
pmoedidoaladaagrega:iénéelzscifrasdelejemiciom.

hnpuesms,ysxdisuihmiﬁnsegﬁnelsiguientedemﬂe:

1 P Besreros ‘gl
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b)  Por acuerdo de la Junta General Ondinaria de Accionistas de Junio de 1999, el

resultado, después de impuestos, del ejercicio 1998 se aplicé a la dotacién -
reglamentaria de la reserva legal, a compensar resultados negativos de

ejercicios anteriores y al pago de dividendos a razén de 0,2682 Euros por

accion.

INOTA 4. NORMAS DE VALORACION |
l I

Los criterios contables més significativos aplicados en la formulacién de las
cuentas Amales son los que se describen.a continuacion: . |

Inmovilizado Material

Los elementos que componen el inmovilizado material, se encuentran
valorados a su precio de adquisicion.
Insgastcsdemnservacionymantelﬁnﬁentosecarganalamentade ,,,
explotacion del ejercicio en que se producen. :
. No existen contratos de arrendamiento financiero.
, Amortizaciones
La dotacién de la amortizacién s¢ calcula en funcién de los coefKientes i

estim4ndose como valor residual de los bienes la cantidad de 43 Millones de

)Aky é‘ﬁ‘!:x'— 3@“ e
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COEFICIENTES
CONSTRUCCIONES. .......covvneraenes 2%

MOBILIARIO Y EQUIPOS DE OFICINA 20%

No existen dotaciones a provisiones del inmovilizado material.

Inmovilizado Finaociero -

. _IaSociedadsiguedcﬁmﬁodevalomrmsinversiomalcds;edeadmﬁsicm
sean éstas de renta fija o variable, con can’xéter permanente o temporal de Ia inversion.
En el caso de las acciones de Ia sociedad Portobalito,-S.A. estén contabilizadas por €l
importe total de la suscripcién, figurando. en- el Pasivo a Largo la pare no
desembolsada.

Cuando el valor de su cotizacién, al final del ejercicio, resulta inferior al de

experimentada.
. . g Sy
Existencias %g:&momugg
’ & A0/
Y 91’/ ’ Phs\“dba
Yoy N F

Los bienes comprendidos en las existencias, se valoran al precio de adquisici "

o al coste de produccioit.

s
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Deudores y Acreedores por operaciones de trifico

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa,
{anto deudoras como acreedoras, a corto o largo plazo, se registran por su valor
nominal y en cuentas diferenciadas.

Las transacciones en moneda extranjera, se registran al tipo de cambio vigente

en ¢l momento de su pago.

Ingresos y Gastos

La oqmabilimciﬁn de las venias de bienes e ingresos por servicios prestados, se
registran sin incluir los importes correspondientes a los lmputstos que gravan estas
operaciones, deduciéndose como meNor. importe los descuentos incluidos ¢ 1o en Ia
factura. Los descuentos por pronto pago, son considerados gastos financieros.

Los descuentos posteriores a la emisién o recepcion, en su €aso, de 1a factura
originados por defectos de calidad, incumplimiento de plazos de entrega u otras Causas
andlogas, asf como los descuentos por volumen no se registran diferenciadamente de

los importes de las ventas o compras de bienes e inpresos o gastos por servicios

respectivamente.

Provisiones de Trifico

Unicamente se realizan descripciones de los potenciales riesgos,
los métodos de estimacién y el cdleulo de los riesgos a cubrir.

\
- 2D
/py\klf A ress Borres
peti

IS
T T AT S RS o M

O aave, = T

Rl

MR LI it S g eyl T LY 4

|
L



CARTEMAR, S.A. 1.999 PAG. 10-25

NOTA 5. INMOVILIZADO

5.1 MATERIAL

Los impories y variaciones experimentadas durante el ejercicio en las partidas
que componen el inmovilizado material asf como las variaciones experimentadas en la
amortizaci6n acumulada, son las siguientes:
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No se separant por cutnfas diferenciadas los terrenos y las construcciones

incorporadas sobre ellos.

Los terrenos y las construcciones s¢ encuchtran afectos en garanifa de un
préstamo participativo por importe de 750.000 (P.Mls.) concedido por el accionista
mayoritario Inmobiliaria Meridional, S.A. 625.000 (P.Mls.), cuyo detalle se describe
en Nota 10, y 125.000 (P.Mis.) por Sacar, S.A. :

A través de contrato privado de 02-03-99, con Servatur, S:A. se ceden en
arfendamiento 160 apartamentos completamente amueblados, ademéis de otras
instalaciones complementarias por un plazo de 36. meses, comprendidos entre los
meses 1 Noviembre 1999 y 31 Octubre 2002. -

Bajo esta diltima denominacion en ¢l epfgrafe D-11-2 del Balance, se incluyen
Terrenos en Canarias por importe de 1.921.787.015 Pias., que fueron adquiridos en
1.987 y se hallan situados en el término rmunicipal de Mogén, al sur de 1a Isla de Gran
Canaria, en ¢l P.K. 70 de la carretera de Las Palmas a Mogén, en ¢l lugar

denominado Barranco de Balito.

Estos terrenos fueron revalorizados en el afio 1995 en la cantidad de 325
Millones de pesetas y posteriormente rebajados en la misma cantidad en el afio 1998,
siendo su valor contable €l que actualmente figura en la cuenta.

Dichos terrenos estdn en periodo de urbanizacién y si bien es cierto que
durante unos afios han estado paralizadas las obras por motivos coyunmurales que
recomendaron su ralentizacién, actualmente han sido reanudadas esperando que antes

) V B >
! X @&9& rere
L
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deﬁnalizarelwgundo&imestedelaﬂoMseemmnﬂencomhﬁdaslas
correspondientes a Ia 13 Fase de las mismas.

NOTA 7. TESORERTA Y DEUDORES i

CAJ ceerierenennnsanens 89.865 Pias.
BANCOS «coernveeenneca- 67.933.464 Ptas.

INOTA 8. FONDOS PROPIOS
|

acciones, ordinarias, al portador, de 1.000 pesetas de valor nominal cada una de ellas,
encontrindose desembolsadas en su totalidad, y todas ellas se hallan admitidas a

cotizacion gozando de los mismos derechos.

La Sociedad adapt6 sus estatutos a la nueva ley de Sociedades Anénimss en
fecha 18 de septiembre de 1.992 y asimismo su capital se redenomin6 a Euros en €l
ejercicio 1999.

El importe y los movimientos habidos en las cuentas de capital y reservas hasta
el 31-12-99 han sido los siguientes:
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11.1 Ingresos
Corresponden 3 las rentas derivadas del arrendamiento citado en 5.1 ¥ que
 ascienden 3 110.710 p.Mis., y de venias de bungalows Por importe de 251.789
pPMis. '
/1.2 Gastos
_ Las cargas SOClales ;ewgudas en los estados de remlm::s adjuntos ascienden 2
25.531 P.Mls. 10 existiendo o aportacioncs 0 dotaciones a planes de pensiones prescites
o futuros €0 el periodo qué estamos mencionando: - .
11.3 Personal
1a Sociedad €8 de 5

Bl pGmero de personas empleadas, <8 311299 en

12.1 Cartemar, S.A. posee un aparthotel situado en el Barrando de Balito (Ganana
yatorado en 1as cuentas anuales adjuntas por importe de 1.484.541 PIMIS

&/’W ' . fereDe Bosree?
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La Sociedad tiene interpuesto recurso de casacion ante €l Tribunal Supremo
contra la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias favorable al
fallo de la Jefatura de Costas por presuntas infracciones urbanfsticas, si bien
. .sblo-estarfa -afectado -por-¢l--fallo .de- esta .Sentencia la parte precintada del
edificio que en una valoracién ponderada, ascenderfa a un neto de 405,7

P.Mis.

Hay que-haeernotarqueenlaparted&sprecimadadeliediﬁcio ademas de24
apartamentos situados en las plantas superiores se encuentran todos los.espacios

nobles de uso hotelero con un valor unitario alto, como: Restaurante y Cocina, .

lavanderfa, pista de squash, locales comerciales, salones de. usos miliplcs,

recepeidn, sauna, veswarios, €ic.

ES CONSEJO DE ADMINISTRACI

NOTA 13. REMUNERACION

ey

emplwiusoaswaresdelaSociedaﬂyqueal;v&ostentanel cargo de

Consejeros. .

13.1 - Durante el presente ejercicio, el Conscjo de Administracién ha percibido la
cantidad de 6.249 M.Ptas. en concepto de retribucién laboral por ser
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