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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracién de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidn, 5.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de AyT.1 Fondo de Titulacién Hipotecaria que comprenden
el balance de situacién al 31 de diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria comrespondientes al perfodo comprendide entre 1 de julio y el 31 de diciembre de 1999,
cuya formulacién es responsabilidad de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las normas de auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante Ia realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

En nuestra opini6n , las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de AyT.1 Fondo
de Titulizacion Hipotecaria al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados de sus operaciones del
perfodo comprendido entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de 1999 y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su integracion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asunios y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion corresponde con
las cuentas anuales del ejercicio 1999, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestitn con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

PricewaterhouseCoopers HOgditores, S.L.

Juan José Hierro
Socio-Auditor de Cuentas

10 de abyril de 2000

PricewawrhouseCaopess Auditores, 5. L. - R, M, Madsid, hoja 87.250-1, folic 75, tama 9.267, libro 8.054, seccién 3*
Inscrita en el R.OAC. con e nomero 54242 - CIF: B-79031290
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AyT.1
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Cuentas Anuales
e Informe de gestion del ejercicio 1999
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AyT.1 Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Cuentas de pérdidas y ganancias del ejercicio comprendido entre el 1 de julio y el 31 de
diciembre de 1999
(Miles de Euros)

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores

Otros gastos de gestién corriente

Beneficio (perdida) de explotacién

Ingresos de otros valores negociables y de créditos
Intereses de participaciones hipotecarias

Otros intereses e ingresos asimilados

Gastos financieros y gastos asimilados .
Intereses de Bonos de Titulizacidn Hipotecaria
Intereses de préstamos

Resultados financieros positivos

Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias

Beneficios (pérdidas) antes de impuestos

Impuestos sobre sociedades

Resultado del Ejercicio ~ BeneficioAPérdidas)

TN

1999
135

2503

(2 643)

9667

449

7 083
390

2 643
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AYT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memaoria correspondiente al ejercicio 199
{Expresada en miles de euros) :

1.‘

Reseiia del fondo

AYT.1 Fondo de Titulizacién Hipotecaria {en adelante, el Fondo) se constituyé el 1 de julio
de 1999 al amparo de {a Ley 19/1992, de 7 de julio, consistiendo su funcién en la
adquisicién de Participaciones Hipotecarias y en la doble emisién de Bonos de Titulizacién
Hipotecaria por un importe de 470.500 miles de euros (véase Nota 8). El desembolso de las
Participaciones Hipotecarias asf como de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria se produjo
el 5 de julio de 1999.

&l Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Ahorro y Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titutizacion, S.A, (en adelants, la Sociedad Cestora). La
gestidn y administracién de Jos préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado
las participaciones hipotecarias corresponde a las entidades emisoras, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una
contraprestacion del 0,01% anual sobre el saldo vivo de los bonos, 2 recibir en cada fecha
de pago de los mismos bonos (20 de junio y 20 de diciembre de cada afio).

Bases de presentacién de las cuentas anuales

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo Yy se presentan
de acuerdo con el Plan General de Contabitidad, de forma que muestran ta imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

En la preparacién de las cuentas anuales, seftanse@ido los principios contables y criterios
de valoraci6n descritos en la Nota 3. No existe ningén principio contable obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en dichas cuentas anuales, se haya dejado de aplicaren su
formulacion,

Tal y como se menciona en la nota 1, el Fondo ha sido constituido el 1 de julio de 1999. En
consecuencia la cuenta de pérdidas y ganancias corresponde al ejercicio comprendido
entre el 1 de julio y el 31 de diciembre de1999.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1999, formuladas por los Administradores
de la Sociedad Gestora, se someteran a la aprobacion de la junta General Ordinaria de
Accionistas de la misma, estimdndose que serdn ratificadas sin ninguna modificacion.
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Memoria correspondiente al ejercicio 1999
{(Expresada en miles de euros)

3.  Principios de contabilidad y criterios de valoracién aplicados

Los principios contables y normas de valoracién més significativos utilizados por el
Fondo en la elaboracion de las cuentas anuales corespondientes al ejercicio 1999 han
sido los siguientes:

1

f{“ a)  Reconocimiente de ingresos y gastos-
‘ Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcién de su periodo de
T devengo.
: - b)  Gastos de constitucién
: Los gastos de constituci6n del fondo se amortizan durante los cinco primeros afios.
M ¢)  Participaciones hipotecarias y Bonos de titulizacién
J Tanto las participaciones hipotecarias como los bonos de titulizacion se registran
g en el balance por su valor nominal y de reembolso respectivamente,
g N &)  Clasificacién de los acreedores entre el corto y largo plazo
|

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de
balance, considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento
inferior a doce meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de
vencimiento superior a doce meses.

Aunque la totalidad de los bonos de titulizacién hipotecaria emitidos se integran
bajo el epigrafe de "Acreedores a largo plazo" del balance de situacién adjunto,
existe una parte de dichos bonos y del préstamo subordinado que tiene
vencimiento inferior a 12 de meses pero que, a priori, no es determinabie ni
cuantificable,

P |

2

I

€)  Impuesto sobre Sociedades

No existen diferencias entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades.

.

r
I -
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AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio 1999
(Expresada en miles de euros)

4.

5.

Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento comesponden a (en miles de euros):

Gastos de constitucidn (documentacién, publicidad y tasas) 389
Gastos de emisién (comisiones de direccién y aseguramiento) 948
1337

En este ejercicio se han amostizado 135 miles de euros.
Participaciones hipotecarias

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribié con fecha 1 de
julio de 1999 un Contrato de Emisi6n, Suscripcién y Administracién de Participaciones
Hipotecarias con Caja de Ahorros de Galicia, Caixa D’Estalvis de Sabadell y Caja de
Ahomos de la Rioja. En virtud del citado contrato, el Fondo adquiri6 participaciones
hipotecarias a estas entidades por un importe de 475.302 miles de eurcs, que
representaban cada una de ellas una participacién en el 100% del principal y el 100% de
los intereses ordinarios, asf como los intereses de demora. Los préstamos hipotecarios,
base de las participaciones hipotecarias estin garantizados mediante hipoteca sobre
viviendas situadas en territorio espafol. La emisién de Bonos asciende a 470.500 miles
de euros. La diferencia entre el importe nominal de Participaciones Hipotecarias yel
importe de la emisién de Bonos Hipotecarios (4.802 miles de euros), se corresponde con

- la sobrecofateralizacitn de las participaciones que se financia mediante el Préstamo

Subordinado (Nota 10},

Segtn se indica en la Nota 1, las entidades emisoras contindan realizando la gestién y
administracién de estos préstamos hipotecarios, sin asumir ninguna responsabilidad por
el impago de dichos préstamos.

El movimiento del salda de este epigrafe del balance de situacion adjunto se muestra a
continuacion:

Miles de Furog
Saldos al 1 de julio de 1999 475 302
Amortizaciones del principal de los préstamos hipotecarios cobradas
en el ejercicio 10417
Amortizaciones anticipadas 16 140
Saldos al 31 de diciembre de 1999 448 745

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante el
ejercicio 1999 ha sido del 4,20%, ascendiendo a 9.667 miles de euros.




R ' AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
: - .
i i Memoria correspondiente al ejercicio 1999
]I o (Expresada en miles de euros)
i
. 6. Inversiones financieras temporales
- Este epigrafe del balance de situacidn esta compuesto por dos adquisiciones temporales
i de Deuda Piblica (repos) con vencimiento 24 de enero de 2000, devengando un interés
3 o efectivo de 3,165%.
i
i r Es de resefiar en este apartado {a reinversién en los mencionados repos del Fondo de
i L Reserva que a 31 de diciembre ascendia a 19.487 miles de euros.
i B Tal'y como se indica en el apartado V.3.3. del Folleto de emisién del Fondo, la Sociedad

Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, ha dotado un Fondo de Reserva con
cargo al Préstamo Subordinado por importe de 19.487 miles de euros. El Fondo de

o Reserva comenzard a reducirse cuando su importe sea mayar a la menor de las
cantidades siguientes {ver nota 10):

= ) El 4,1% del valor nominal inicial de las Participaciones Hipotecarias.
: El 10% de! saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias en cada Fecha de
Determinacién.

El Fondo de Reserva no podré ser inferior, en ningin momento durante la vida del
Fondo, al 1% del valor nominal inicial de las Participaciones Hipotecarias.

=
; 7. Tesoreria
py £l saldo de este epigrafe del balance de situacion adjunto corresponde a tres cuentas
¥ corrientes abiertas a nombre del Fondo en Caja de Ahorros de Galicia, Caixa D'Estalvis
de Sabadell y Caja de Ahorros de la Rioja que devengan un tipo de interés variable
referenciado a Euribor 6 meses menos 35 puntos basicos,

8.  Recursos propios

El artfculo quinto, apartado une de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, establece que los Fondos de Titulizacién Hipotecaria estarén integrados, en

py
! cuanto a su activo, por las participaciones hipotecarias que agrupen y, en cuanto a sus
| T pasivo, por valores emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
- patrimonial neto del Fondo sea nulo.
: 9.  Bonos de titulizacién hipotecaria
Fg Este epfgrafe del balance de situacion adjunto recoge la emisién de Bonos de Titulizacion
- Hipotecaria realizada el 5 de julio de 1999, compuesta por dos emisiones:
- Ff . Emisién de bonos ordinarios (Bonos Serie A) compuesta por 4.611 bonos de
. 100.000 euros de valor nominal cada uno que devengan un tipo de interés anual
de EURIBOR a 6 meses més 0,27 puntos porcentuales, pagadero cada 20 de junio
r] y 20 de diciembre de cada afio. -
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AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memaria correspondiente al ejercicio 1999
(Expresada en miles de euros)

Estos Bonos se amortizan a medida que se genera liquidez procedente de la
amortizacion de las Participaciones Hipotecarias. Su calificacién crediticla (rating)
es de Aaa, segun la agencia de calificacion Moody's.

Emisién subordinada (Bonos Serie B) compuesta por 94 bonos de 100.000 euros
de valor nominal cada uno que devengan un tipo de interés anual de EURIBOR a 6
meses més 0,40 puntos porcentuales pagadero cada 20 de junio y 20 de diciembre
de cada afto.

Los Bonos Serie B se amortizardn una vez que el principal pendiente de pago de
estos Bonos sea igual o superior al 5% del saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos A. La calificacion crediticia (rating) de los Bonos Serie B es Aa3, seguin
agencia de calificacién Moody's.

El Fondo terminard de amortizar ] 20 de diciembre de 2028. No obstante, la
Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y con
ello la emisién de Bonos en los siguientes supuestos:

a) Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo quinto punto tercero de la |
Ley 19/1992 y la Escritura de Constitucidn, el importe de las Participaciones
Hipotecarias pendiente de amortizaci6n sea inferior al 10% del inicial.

b) Cuando por razén de algin evento o circunstancia de cualquier indale ajeno
al desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracién sustancial
a desvirtuase de forma permanente ef equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1992.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
suspensién de pagos o quiebra o su autorizacién revocada y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente se establezca al efecto o, en su defecto, cuatro
meses, sin haber sido designada una nueva sociedad gestora.

La vida media estimada de estos Bonos de Titulizacién Hipotecaria qued6 fijada en
4,74 y 8,14 afios para las Series A y B respectivamente, en el momento de la
emision y bajo la segunda hipétesis definida en el folleto de emisién.

El movimiento para cada una de las series durante el ejercicio 1999 ha sido e!

siguiente:
Saldo a Saldoa
5.07.99 Amortizaciones 31.12.99
- Serie A 461 100 (22 187 433 913
-Serie B 9 400 - 9 400
Total 470 500 (22 187) 448 313
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AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio 1999
(Expresada en miles de euros)

10.

Los intereses devengados en 1999 han ascendido a 7.083 miles de euros. A 31 de
diciembre de 1999 se hablan devengado intereses por importe de 312 miles de
euros (ver Nota 10), pagaderos en la prifxima fecha de pago (20 de junio de 2000).

Entidades de crédito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacién adjunto recoge el préstamo subordinado que la
Sociedad Gestora contraté con fecha 1 de julio de 1999 con las tres Cajas emisoras por
un importe total de 25.665 miles de euros, cantidad que se destiné a:

Dotar el Fondo de Reserva del Fondo: 19.487 miles de euros
Financiar los gastos de constitucion del Fondo: 1.220 miles de euros

. Financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias
{sobrecolateralizacién): 4.802 miles de euros

. Financiar los intereses devengados por el nominal de las Participaciones
Hipotecarias entre la Fecha de Constitucién del Fondo y {a Fecha de Desembolso
de los Bonos: 156 miles de euros.

Dicho préstamo devenga un tipo de interés nominal anual igual al tipo de interés
nominal que devengan los Bonos Serie A, coincidiendo con los pagos de los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria.

El préstamo se amortiza por la parte destinada a financiar el Fondo de Reserva en la
cuantia en que se va amortizande dicho fondo segun lo establecido en el Folleto de la
Emisién {ver Nota 6}, Por {a parte destinada a financiar los gastos de constitucion del
Forklo v a la financiacién de la suscripcién de las participaciones hipotecarias
(Sobrecolateralizacidn) se amortiza en la medida que se vayan amortizando dichos gastos
de acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo (cinco afios).

El movimiento del préstamo durante el ejercicio 1999 es el siguiente:

Saldo a Saldo a

5.7.99 Amortizaciones 31.12.99

Préstamo Subordinado 25 665 {556} 25109
Total 25 665 (556) 25 109

Los intereses devengados en 1999 han ascendido a 390 miles de euros. A 31 de
diciembre de 1999 se habfan devengado intereses por importe de 12 miles de euros {ver
Nota 11), pagaderos en |a préxima fecha de pago (20 de junio de 2000).
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Memoria correspondiente al ejercicio 1999
{Expresada en miles de euros)
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Otras deudas -

La composicién de este saklo del balance de situacion adjunto es la siguiente:

Intereses devengados no vencidos

Bonos Titulizacién Hipotecaria emitidos 312

Préstamos 12
324

Cuentas a pagar

Comisiones ' 946
946

Total 1270

La partida de "Comisiones" anterior estd compuesta por los siguientes conceptos:
- Comisién de administracion de la Sociedad Gestora

Se calcula aplicando ef 0,0275% anual sobre el saldo vivo de las Participaciones
Hipotecarias en la fecha de determinacién anterior a fa fecha de pago en curso. El
importe anual de esta comisién no podra ser inferior a 33 miles de euros.

A 31 de diciembre de 1999 se habla devengado 11 dias de |la comision pagadera
en la siguiente fecha de pago (20 de junio de 2000).

Durante el ejercicio 1999 el Fondo ha pagado por este concepto un total de 156
miles de euros, que incluyen la comisién inicial por importe de 90 miles de euros
contabilizada como parte de los gastos de constitucién del Fondo.

- Comisidn de administracion de las entidades Emisoras

Su célculo se realiza aplicando el 0,01% anual scbre el saldo vivo de
Participaciones Hipotecarias en la anterior fecha de determinacién. A 31 de
diciembre de 1999 se habia devengado 11 dfas de la comisién pagaderaen la
siguiente fecha de pago (20 de junio).

En la Gnica Fecha de Pago del ejercicio 1999 el Fondo ha pagado en concepto de
Comisién de administracion 21 miles de euros.
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AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Memoria correspondiente al ejercicio 1999
(Expresada en miles de euros)

- Comisidn de agencia a CECA

Se calcula aplicando el 0,002% anual sobre el saldo vivo de los Bonos de
Titulizacion Hipotecaria, tras la dltima fecha en |a que se pag6 por este concepto.
Estas cantidades son pagaderas semestralmente, en cada una de las Fechas de Pago.
A 31 de diciembre de 1999 se habfa devengado 11 dfas de la comisién pagadera
en la siguiente fecha de pago (20 de junio). CECA ha recibido durante 1999 por
este concepto 5 miles de euros.

- Comisién de administracién variable a las Cajas de Ahorro emisoras.

Se calcula como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos devengados
por el Fondo y los gastos devengados por el mismo, previos al cieme de su
Contabilidad Oficial, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores. A 31 de diciembre de 1999 se habfa
devengado 11 dfas de la comisi6n pagadera en la siguiente fecha de pago (20 de
junia},

£l total devengado durante el ejercicio 1999 en concepto de Camisién variable ha
sido 2.409 miles de euros.
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AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Informe de gestion 1999

El Consejo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A., formula el presente informe de gestién.

A 31 de diciembre de 1999, el saldo de las participaciones hipotecarias ascendia a 448.745
miles de euros, cifra que supone una variacion neta de 26.557 miles de euros respecto del 1 de
julio de 1999, fecha de constitucion del Fondo.

La tasa de amortizacién anticipada del activo ha sido del 3% en el periodo comprendido entre
la constitucién del Fondo y el 31 de diciembre de 1999, a pesar de los bajos niveles que el
indice MIBOR ha registrado en ese periodo.




AyT.1 FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Formulacién de las cuentas anuaies

Reunidos los Administradores de Ahomo y Titulacién, Sociedad Gestora de A y T.1 Fondo de
Titulacién Hipotecaria, en fecha 27 de marzo de 2000, y en cumplimiento de la Ley de
Sociedades Andnimas y del articulo 37 del Cddigo de Comercio, proceden a formular las cuentas
anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de julio de 1999 y el 31 de diciembre de 1999 de
dicho Fondo, las cuales vienen constituidas por los documentos anexas que preceden a este
escrito:

a)  Balance de situacién al 31 de diciembre de 1999 y Cuenta de pérdidas y ganancias para el
perfodo comprendido entre 1 de julio y e 31 de diciembre de 1999,

b)  Memoria de las cuentas anuales para el periodo comprendido entre 1 de julioyel 31 de
diciembre de 1999.

¢ Informe de gestién del ejercicio 1999.

Firmantes

D. José Antonio Olavarrieta Arcos
Presidente

S |

Wisco Javier Zoido Martinez
icepresidente

D. Roberto Aleu Sinchez

D. Antopio ferndndez Ldpez

D. José Maria Vesdugo ATias

===
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D. José Carlos Teffiente Quesada




