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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

L. Hemos auditado las cuentas anuales de TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
HIPOTECARIA, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1999, la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora,
Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién. Nuestra
responsabilidad es expresar una opini6n sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas. '

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademds de las cifras del ejercicios 1999, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas
anuales del ejercicio 1999. Con fecha 25 de marzo de 1999, emitimos nuestro informe de

- auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1998 en el que expresamos una opinién
favorable.

3. De acuerdo con el funcionamiento financiero del fondo, bajo hipotesis de inexistencia de
amortizaciones anticipadas, el fondo se extinguiria el 13 de diciembre de 2015, No obstante
siguiendo hipétesis de amortizaciones anticipadas del 15% el fondo podria liquidarse el 24 de
diciembre de 2001.

4. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de TDA 1,
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados

- de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

& Ernst & Young, S.L.
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n. 28020 Madrid.
Inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749,
Libro 0, Folio 215, Seccién 82, Hoja M-21123, Inscripcidin 116, en el REA
y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el
n.*50530. C.L.LF. B 78970506,




El] ERNST & YOUNG

5. ° El informe de gestién adjunto del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1999,
contiene las explicaciones que los administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas
sobre la situacién de TDA 1 Fondo de Titulizacién Hipotecaria, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacién contable que contiene el citado informe de gestién, concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 1998. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe
de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de TDA 1 Fondo de
Titulizacién Hipotecaria. ‘

ERNST & YOUNG

Antonio Ramirez Izquierdo

Madrid, 30 de marzo de 2000
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TDA 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Balance de Situacién abreviado

al 31 de diciembre de 1999 y 1998

ACTIVO

INMOVILIZADO
Gastos de constitucién y de emisién de bonos de titulizacién
hipotecaria

Inmovilizaciones financieras
Participaciones hipotecarias

Subtotal inmovilizado
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores por Participaciones Hipotecarias 12/98
Inversiones financieras temporales
Cuentas de periodificacion
Tesoreria
Subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

EMISION DE OBLIGACIONES
Bonos de titulizacién hipotecaria

DEUDAS A LARGO PLAZO CON ENTIDADES DE CREDITO

Entidades de crédito préstamo subordinado

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacién y acreedores por prestacion de
servicios
Administraciones piiblicas acreedoras

Subtotal acreedores a corto plazo

TOTAL PASIVO

Miles de euros

1999 1998
13.871 18.835
13.8371 18.835

618 7
1.554 2.169
52 87

1 1
2.225 3.034
16.096 21.869
14.268 19.285
1.427 1.929
274 416
127 239
401 655
16.096 21.869
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TDA 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Memoria

31 de diciembre de 1999

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

TDA 1, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en adelante el Fondo), se constituyé mediante
escritura publica el 2 de diciembre de 1993, agrupando un importe total de participaciones
hipotecarias de 72.121.490 euros (12.000.006.306 pesetas).

Con fecha 30 de noviembre de 1993 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificé
positivamente y registré la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emision

de bonos de Titulizacién Hipotecaria con cargo al mismo por importe 72.121.453 euros
(12.000.000.000 pesetas).

En virtud del acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de
fecha 11 de enero de 1999, se redenominan a euros la totalidad de los valores e instrumentos
que integran las comisiones de los Fondos, conforme a lo indicado en el articulo 17 de la Ley
46/1998, sobre introduccion del euro.

El Fondo de Titulizacién Hipotecaria, TDA 1, constituye un patrimonio separado y cerrado
carente de personalidad juridica, que esti integrado en cuanto a su activo por las
Participaciones Hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor
patrimonial neto del fondo sea nulo.

El dnico objeto del Fondo sera la transformacion de los conjuntos de Participaciones en
Préstamos Hipotecarios que adquiera de entidades de crédito en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados
.organizados de valores.




b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las participaciones
hipotecarias que agrupen. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
participaciones hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando la venta de las Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, junto
con el saldo que exista en la cuenta de reinversién, permita una total cancelacién de las
obligaciones pendientes de pago con cargo al Fondo.

Con una hipétesis de inexistencia de amortizacién anticipada de préstamos hipotecarios
participados el Fondo se extinguira el 13 de diciembre del 2014. Asimismo, siguiendo una
hipdtesis de amortizaciones anticipadas del 15%, el fondo podria liquidarse el 24 de
diciembre del 2001.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del fondo se aplicaré el régimen de prelacién de pagos establecidos
como sigue; todo ello recogido en la escritura de constitucién del Fondo:

1. Descuento de los ingresos a percibir de los avances de los administradores.

2. Pago de las comisiones atrasadas a:

Comisiones de administracion a administradores
- Comisién de gestién a la Sociedad gestora

- Comisidén de depésito al depositario

- Comision de garantia de disponibilidad

En caso de insuficiencia de fondos, se prorrateard entre las distintas entidades que
tengan derecho a comisiones.

3. Pago de comisiones corrientes

- Comisiones de administracion a los administradores
- Comision de gestion a la Sociedad gestora

- Comision de deposito al depositario

- Comision de garantia de disponibilidad

En caso de insuficiencia de fondos se prorrateara entre las distintas entidades que
tengan derecho a comisién.

4. Intereses atrasados de bonos no satisfechos en su correspondiente fecha de pago,
incluyendo la comisién de agencia a pagar al agente de pagos.

5. Intereses devengados correspondientes a los bpnos, incluyendo la comisién de agencia
a pagar al agente de pagos.
-4-




6. Principales atrasados: vencimiento de principal de los bonos que no se hubieran
satisfecho en sus correspondientes fechas de pago, incluyendo la comision de agencia
al agente de pagos.

7. Amortizaciones del principal de los bonos, segiin corresponda, incluyendo la
comisién de agencia al agente de pagos.

8. Gastos de auditoria del Fondo y otros gastos derivados de publicacién de anuncios
relacionados con el Fondo.

9. Intereses devengados del préstamo subordinado.
10.  Amortizacion de principal del préstamo subordinado.

11. Comisién de intermediacién financiera.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria, la gestion del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion Hipotecaria, quienes a su vez tienen en este
cometido su objeto social exclusivo.

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe una comision anual del 0,2% del saldo nominal pendiente
de las Participaciones Hipotecarias no Fallidas

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria y regulaciones
posteriores de desarrolio.

f) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transacciones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, det Impuesto sobre el
Valor Afiladido.



2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentindose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de ios
resultados del Fondo.

Por esta razén y de acuerdo con Io contenido en el articulo 16 del Codigo de Comercio que
autoriza la modificacién de las estructuras del balance o la cuenta de resultados, se modifica
la correspondiente a la cuenta de resultados y la definicién de las cuentas contables y el
modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar la imagen fiel del
Fondo en base a su operativa.

Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estd sujeta al
comportamiento de cada préstamo hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias como los Bonos de Titulizacién
Hipotecaria instrumentos con calendarios inciertos de amortizacién, no se expresan los
importes de cada uno de ellos que vencen en el ejercicio 1998, indicandose tinicamente el
cuadro de vencimientos teéricos de las Participaciones Hipotecarias bajo la hipétesis de
inexistencia de amortizaciones anticipadas.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1999 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacién
contable contenida en la cldusula vigesimosexta y vigesimoseptima de la escritura de
constitucion del Fondo.

b) Cambio de moneda de denominacién

En virtud del acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de
fecha 11 de enero de 1999, se redenominan a euros la totalidad de los valores e instrumentos
que integran las emisiones de los Fondos, conforme a lo indicado en el articulo 17 de la Ley
46/1998 sobre introduccién del euro.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoraci6n contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.




a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las participaciones hipotecarias que se puedan encontrar en
situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para aquellos casos en los que la
garantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la participacién mds los intereses

impagados, situacién en la que no se reconocen en el activo y tampoco se imputan a la cuenta
de resultados.

b) Gastos de establecimiento y de emisién de bonos de titulizacion hipotecaria

(Gastos de establecimiento

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del fondo, registrandose
por el importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco periodos,
que coinciden con las cinco primeras fechas de pago del Fondo.

Gastos de emision de bonos de Titulizacion hipotecaria

Se corresponden con el diferencial existente entre el valor nominal de los bonos
emitidos y el importe efectivo recibido en la suscripcion de los mismos.

Se amortizan linealmente durante cinco semestres.
c) Inmovilizado financiero

Cartera de Participaciones Hipotecarias

Se registran por el valor nominal de las participaciones adquiridas a entidades de
crédito que coincide con su valor de adquisicion.

Las participaciones hipotecarias declaradas fallidas asi como la de sus intereses
acumulados se mantienen como activo para el momento en el que el bien hipotecado
no garantiza la suma de ambos, fecha en la que dejan de devengarse intereses de dicha
participacion.




d)

€)

g2)

Las participaciones hipotecarias fallidas se definen como aguellas cuyo préstamo
participado tiene un retraso en el pago igual o superior a doce meses, o que haya sido
declarado fallido de acuerdo con el criterio del administrador o por el cual se haya
presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la circular
4/91 del Banco de Espafia. Segiin esta circular se consideran de muy dudoso cobro y
se¢ dardn inmediatamente de baja del activo del balance, con pase a cuentas
suspensivas y aplicacién de las provisiones que ya estuviesen constituidas, las
inversiones crediticias, valores de renta fija y dem4s saldos deudores, vencidos o no,
cuyos titulares estin declarados en quiebra o concurso de acreedores o sufran un
deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia, asi como los saldos impagados a los
tres afios desde su pase a la situacién de dudosos; ese plazo podra ser de cuatro afios o
de seis en las operaciones hipotecarias sobre viviendas, oficinas y locales polivalentes,
plenamente cubiertos por la garantia y siempre que esta haya nacido con la
financiacién, cuando medien circunstancias objetivas que mejoren las expectativas de
recuperacion de los saldos.

Inversiones financieras temporales

Se corresponde con la inversién realizada en deuda publica con pacto de recompra
hasta la fecha inmediata a la fecha de pago del fondo, encontrandose registradas al
coste efectivo de compra.

Cuentas de periodificacién

Se corresponden con la periodificacion de las inversiones financieras temporales y de
tas participaciones hipotecarias.

Acreedores a largo plazo

Bonos de titulizacion hipotecaria

Se corresponde con la unica emision realizada y se encuentran registrados por el valor
de reembolso.

Entidades de crédito. Préstamo s‘ubordinado

Se corresponde con el importe dispuesto del crédito mantenido con entidades de
crédito.




h)

4.

Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacién

Se corresponden con la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por
terceros registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos
suscritos, todos ellos en relacién con la administracién financiera y operativa del
fondo, y con la periodificacién de costes financieros derivados de los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria y posiciones pasivas con entidades financieras.

Impuesto sobre Beneficios

El gasto en su caso por e] Impuesto sobre Beneficios de cada gjercicio se calcula sobre
el resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los
criterios fiscales. ‘

CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS

La Sociedad gestora al ‘objeto de centralizar la operativa financiera del fondo ha realizado con
la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid en adelante la Caja de Madrid un contrato
de agencia financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

Depositaria de activos del fondo y centralizadora de la operativa del Fondo.
Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.

Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacién
Hipotecarios.

La Caja de Madrid se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda
de responsabilidad contra el Fondo.

El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelacién minima de dos meses.

GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
HIPOTECARIA

Los gastos iniciales de establecimiento han sido amortizados linealmente en cinco periodos,
que coinciden con las cinco primeras fechas de pago del Fondo, por lo que a 31 de Diciembre
de 1996 se encontraban totalmente amortizados.

-9.




6. PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 1998 hasta el 31 de diciembre de
1999 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Caja de Ahorros  Caja de Ahorros

Municipal de yM.P. de Caja de Ahorros
Burgos Zaragoza del Mediterrineo Total
Saldoa 31.12.98 5.495 10.404 2.936 18.835
Amortizaciones (1.425) (2.328) (1.211) {4.964)
4.070 8.076 1.725 13.871

Las participaciones hipotecarias liquidadas al 31 de diciembre de 1999, se presentan en el
epigrafe Deudores por Participaciones Hipotecarias 12/98 por importe de 512 miles de euros,
junto con los intereses devengados hasta el 31 de diciembre de 1999, haciendo un total
importe de 618 miles de euros.

Las participaciones hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
- El fondo ostenta los derechos reconocidos en ia normativa legal aplicable.

- Estén representadas por 3 titulos multiples representativos de las participaciones
indicadas en el cuadro anterior.

- Participan de la totalidad del principal de préstamos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del
que representa cada participacién deducido en tres puntos porcentuales. El tipo medio
anual de la cartera de préstamos participados al 31 de diciembre de 1998 y 1999 es del
7,24% y del 5,807% respectivamente. :

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los préstamos hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacién a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
entidad emisora por los préstamos hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos.

-10-




El cobro del emisor de las participaciones en concepto de principal o intereses se
realiza el 20 de cada mes, fecha de cobro, excepto la primera liquidacién que se
produjo el 20 de enero de 1994 al haberse realizado el desembolso inicial el 9 de
diciembre de 1993. De acuerdo con la escritura de constitucién todos los cobros y
Pagos se realizan mediante una finica cuenta abierta a nombre del Fondo en la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid denominada "Cuenta de reinversion” (ver nota
4).

La Entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de |a operacidn, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales participaciones.

La custodia y administracién de los préstamos hipotecarios se atribuye por contrato a
la entidad emisora quien percibe por ello las siguientes comisiones:

. Comisién fija: se liquida mensualmente en cada fecha de cobro y equivale,
anuatmente, al 0,115% del saldo del nominal pendiente de las participaciones
hipotecarias.

. Comision variable de intermediacion financiera: constituye la remuneracién a

las entidades emisoras por los servicios de intermediacién financiera ¥ que han
permitido la transformacion financiera definitoria de la actividad del Fondo. El
pago de esta comisioén esta subordinada a los restantes conceptos de gasto del
Fondo y a la disponibilidad de recursos para satisfacer la denominada Reserva
Interna. (Ver nota 9).

. Adicionalmente el administrador hace suyos los intereses de demora y las
comisiones por amortizacion anticipada que reciba de los préstamos
hipotecarios participados.

Las participaciones hipotecarias solo pueden ser transmitidas a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el puiblico no
especializado. '

Las participaciones representadas en los tres titulos muitiples se encuentran
depositadas en la Caja de Ahorros ¥y Monte de Piedad de Madrid (ver nota 4).

-1~




- Las caracteristicas minimas que deben cumplir los préstamos hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo han sido
verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los
auditores de cada una de las entidades emisoras, habiendo emitido cada uno de
ellos al concluir un informe. Los defectos o desviaciones que se pusieron de
manifiesto en dichos informes especiales fueron subsanados posteriormente
por cada uno de los emisores de participaciones hipotecarias. Las
caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.
. Con rango de primera sobre la totalidad de la finca.
. El préstamo no puede superar el 70% del valor de tasacién de la finca excepto

que se trate de rehabilitacion, construccion o adquisicién de viviendas, en que
podra alcanzar el 80% del valor de tasacion.

. Que el valor del bien hipotecado no baje del valor de tasacion inicial en mas
de un 20% del mismo.

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por el valor de
tasacion.

Las participaciones hipotecarias de acuerdo con la escritura de constitucién del Fondo
comienzan a devengar intereses desde la fecha de desembolso que se produjo el 9 de
diciembre de 1993,

En caso de liquidacion anticipada del Fondo por aplicacién del articulo 5.3 de la Ley
19/1992, los emisores tendran derecho de tanteo para recuperar las participaciones
hipotecarias emitidas, correspondientes a préstamos hipotecarios no amortizados, en
el momento de la liquidacion, en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracién de recompra de las
Participaciones Hipotecarias.

La Agencia calificadora ha sido Moody's Investors Service Espaila, S.A.

Nivel de calificacion Aaa.

Durante el afio 2000, de acuerdo con los planes de amortizacion de cada préstamo hipotecario
participado y bajo la hipétesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran
participaciones hipotecarias por importe de 3.418 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 1999 se han devengado intereses de las Participaciones Hipotecarias
por importe de 51 miles de euros que se registran en la nibrica de Cuentas de Periodificacion
activas del balance de situacion a dicha fecha.
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7. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El saido que figura en balance a 31 de diciembre de 1999 se corresponde con las siguientes
inversiones en Letras del Tesoro con pacto de recompra:

Miles de euros
Efectivo Vencimiento
127 20.01.00
1.427 29.05.00
1.554

El importe de los intereses al vencimiento ascenderd a 21.415,11 euros, de las que se
encuentran devengadas 1.277,06 euros, que se registran en la ribrica de cuentas de
periodificacion del activo del balance de situacién.

El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 1998 hasta el 31 de diciembre de
1999 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Saldo inicial 2.169
Altas 11.884
Bajas (12.499)
Saldo final 1.554

Estas inversiones constituyen la materializacion de la reserva interna, y la de las retenciones
practicadas sobre rendimientos de los Bonos de Titulizacién Hipotecario amortizados en el
ejercicio.

8. CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de euros

Cuentas de periodificacion de:
Participaciones hipotecarias (ver nota 6) 51
Deuda del estado con pacto de recompra (ver nota 7)
Otros -
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9. DEUDORES POR PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS 12/99

El saldo que luce en el balance de situacién adjunto al 31 de diciembre representa la
liquidacion de las participaciones hipotecarias realizadas al 31 de diciembre ¥ que de acuerdo
con el método de cobro se hara efectivo el 20 de enero de 2000.

10.  BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucién del Fondo a ia emisién de una tinica serie de Bonos de
Titulizacién Hipotecaria que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nominal inicial
Saldo al 31.12.99
Nimero de bonos
Importe nominal unitario
Interés fijo anual

Forma de pago

Fechas de pago de intereses
Fecha de inicio del devengo de intereses

Fecha del primer pago de intereses

Amortizacion

Fecha de vencimiento final bajo la hipétesis de
inexistencia de amortizaciones anticipadas
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72.121.453 euros (12.000.000.000 pesetas)
14.267,88 euros

480

150.253 euros (25.000.000 pesetas)

8,55%

Semestral

22 de junio y 22 de diciembre de cada afio
9 de diciembre de 1993
22 de junio de 1994

Prorrata por reduccién del nominal, en cada fecha
de pago, por importe igual a la suma de:

- el importe vencido durante los seis meses
naturales anteriores a la fecha de pago, en
concepto de principal de las Participaciones
Hipotecarias no fallidas, segin el cuadro de
amortizacién de los préstamos

- el importe recibido durante los seis meses
naturales a la fecha de pago, en concepto de
principal amortizado anticipadamente

- ¢l importe no vencido de principal de las
Participaciones Hipotecarias que hayan sido
declaradas fallidas durante los seis meses
anteriores a la fecha de pago.

13 de diciembre de 2.015



Acumulacion de Amortizaciones Las amortizaciones no satisfechas a los bonistas
en una fecha de pago se acumularén a la siguiente
sin devengo de intereses, y de acuerdo con la
prelacién de pagos a realizar por el Fondo (ver

nota 1).
Agencia calificadora Moody's Investors Service Espafia, S.A.
Nivel de calificacién Aaa

La emisién de los Bonos se realizé al 99,93%, este descuento en emisién por importe de
50.485 euros fue amortizado integramente al 31 de diciembre de 1993, Adicionalmente en la
fecha de emisién se concedié una comision de aseguramiento para cada entidad aseguradora
del 0,5% del importe nominal suscrito, el importe total de aseguramiento ascendié a
360.607,26 euros que se incluy6 como gasto de constitucion del Fondo al 31 de diciembre de
1993,

El movimiento de los bonos habido desde el 31 de diciembre de 1998 hasta el 31 de
diciembre de 1999 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo al 31.12.98 19.285

Amortizaciones (5.017)
Saldo al 31.12.99 14.268

La emisién de los Bonos est4 en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en el
Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores.

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de la AIAF.

Al 31 de diciembre de 1999 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacién
Hipotecaria por importe de 29.998 euros que se registran en el epigrafe Acreedores a corto
plazo (ver nota 12).
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11.  ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de desembolso, 9 de diciembre de 1993, el Fondo recibié un préstamo
subordinado de las entidades emisoras de participaciones hipotecarias por importe total de
3.205.798,57 euros que tierie las siguientes caracteristicas:

Importe total facilitado por:

- Caja Ahorros Municipal de Burgos 806.708 euros (134.225.000 pesetas)

- Caja de Ahorros del Mediterraneo
806.708 euros (134.225.000 pesetas)

- Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,

Aragén y La Rioja 1.592.382 euros (264.950.000 pesetas)
3.205.799 euros (533.400.000 pesetas)
e e PONas )

Szldo total al 31.12.99 1.426.777 euros
Tipo de interés anual 15%
Vencimiento final 22.12.2002, o anterior si la liquidacién del

Fondo es anterior

Finalidad 681.548 eurcs se destinan exclusivamente al
pago de los gastos de constitucién del Fondo.

252.425 euros se destinan a constituir una
denominada "Reserva Interna”, invertida en
activos liquidos de calidad (y que es parte del
propio préstamo subordinado) igual a la
deuda publica, con objeto de atender las
obligaciones del Fondo, en situaciones de
impago y/o fallido de las Participaciones

Hipotecarias.
Amortizacién: | Parte destinada al pago de los gastos Cinco cuotas semestrales desde el 22 de junio
de constitucién de 1995, coincidiendo con las fechas de pago
del Fondo
Parte destinada a la reserva interna La amortizacién se realizard de manera que

en cada fecha de pago el saldo pendiente de
amortizar coincida con la menor de las
siguientes cantidades:

- 3,5% del importe del nominal inicial de
los Bonos.

- 10% del saldo det nominal pendiente de
los Bonos.
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En cualquier caso, la amortizacién de dichas
cantidades deberd producirse de forma que
hasta que no hayan sido integramente
amortizados los Bonos, deberd quedar
pendiente de amortizar un importe no inferior
al 1% del importe nominal inicial de los
Bonos.

Clausula de Subordinacién La totalidad de las cantidades que deban
abonarse a los emisores en concepto de
intereses devengados como en concepto de
amortizacién de principal, tendra carcter de
subordinado respecto a los deméas pagos a
efectuar por el Fondo y en consecuencia solo
le seran abonados en el supuesto que:

- los recursos disponibles del Fondo en
cada fecha de pago, sean suficientes para
atender las obligaciones del Fondo
enumeradas en la nota 1.c) apartados 1 a
8.

- la reserva interna no sea inferior, una vez
efectuado el pago al nivel méximo
requerido para dicha reserva.

Al 31 de diciembre de 1999 se han devengado costes financieros de este préstamo
subordinado por importe de 5.350 euros que se registran en el epigrafe Acreedores a corto
plazo (ver nota 11).

Reserva interna

Como garantia ante posibles pérdidas debidas a préstamos fallidos y con la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
(ver nota 1.), se constituird una "Reserva Interna" (que es una parte del préstamo
subordinado) que facilitan los emisores de las Participaciones Hipotecarias que ascendera al
menor de los siguientes importes:

- el 3,5% del importe nominal inicial de los Bonos (nivel minimo requerido para la
Reserva Interna).

- el 10% del Saldo Nominal Pendiente de los Bonos (nivel maximo requerido para la
Reserva Interna).
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En cualquier caso, el nivel de la reserva interna nunca ser4 inferior al 1% del importe nominal
inicial de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria, hasta que estas no hayan sido integramente
amortizados.

En el caso de que el Nivel Impagado, que se define como el promedio aritmético, en
cualquier fecha de pago, con respecto a las seis fechas de cobro inmediatamente anteriores a
dicha fecha de pago, del saldo nominal pendiente de todos los préstamos impagados durante
un periodo de més de tres meses y menos de un afio, expresado como porcentaje del saldo
nominal pendiente de las participaciones hipotecarias en las fechas de cobro
correspondientes, estuviera en cualquier fecha de pago por encima del 6%, el Nivel Maximo
requerido para la Reserva Interna se ajustara hasta alcanzar ¢l nivel que resulte de afiadir a Ia
Reserva Interna existente los importes que deberian haber sido distribuidos a los emisores en
concepto de intereses y amortizacién de principal de Préstamo Subordinado y en concepto de
comision de intermediacién financiera.

La reserva interna se utilizard en los supuestos en que, en una fecha de pago concreta, los
recursos disponibles, excluida la reserva, fueran inferiores a los pagos a realizar por el Fondo.

La reserva interna deberd estar materializada en activos de igual calidad que la Deuda Piblica
(ver nota 7).

El movimiento de los préstamos subordinados desde el 31 de diciembre de 1998 hasta el 31
de diciembre de 1999 ha sido el siguiente:

Miles de euros
C.A. Municipal C.A. del C.A. yM.P. de
de Burgos Mediterrdneo Zarago_za Total
Saldo al 31.12.98 560 304 1.065 1.929
Amortizaciones (143) (125) (234) (502)
Saldo al 31.12.9¢- 417 179 831 1.427
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12. ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este epigrafe del Balance de Situacién al 31 de diciembre de 1999 esla
siguiente;

Miles de euros
1999
Cuentas de periodificacion
Intereses
Deuda subordinada (ver nota 10) 5
Bonos de Titulizacién Hipotecaria (ver nota 9) 30
35
Comisiones
Variables a administradores 195
De administracién 1
Agente financiero -
196
Otros acreedores 43
Subtotal cuentas de periodificacién y acreedores por prestacién de servicios 274
L]
Administraciones Publicas Acreedoras 127

El epigrafe de Otros acreedores a 31 de diciembre de 1999 corresponde a anticipos a cuenta
de liquidaciones de participaciones hipotecarias futuras.

El epigrafe de Administraciones ptblicas acreedoras corresponde a las retenciones
practicadas sobre rendimientos de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria amortizadas en el
gjercicio.

13.  SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la Base del Impuesto sobre
Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.
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14.  CUADRO DE FINANCIACION

APLICACIONES 1999 1998

Incremento de activo en:
Inversiones financieras temporales - -
Cuentas entidades financieras - 1

Disminucién del pasivo en:

Bonos de titulizacion hipotecaria 5.017 7.529
Préstamos subordinados 502 596
Deuda con Administraciones Publicas 112 81
Variacion neta cuentas de periodificacion y acreedores varios 107 -
5.738 8.207
ORIGENES

Disminucién del activo en:
Gastos de constitucién - -
Participaciones hipotecarias 5.123 6.678
Inversiones financieras temporales 615 - 677
Cuentas en Entidades financieras - -

Variaci6n neta de cuentas de periodificacién y acreedores varios - 852

Recursos generados en las operaciones - -

5.738 8.207

15.  EFECTO DEL ANO 2000

Los Administradores no tienen conocimiento de que se haya producido efecto adverso alguno
en los sistemas y operaciones de la entidad como consecuencia del efecto 2000, ni prevén que
se produzcan efectos adversos significativos en el futuro.
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TDA 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria
Informe de Gestién
Ejercicio 1999




TDA 1, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA ]

INFORMACION SOBRE EL, FONDO
2 31 de diciembre de 1999

1. Saldo no vencido de PHs (sin 1mpagos): 2.291.295.636
2. Vida media (meses): 61
3.Tasas de amortizacion anticipada (anualizada):

a) Ultimo afio; 10,41%
3. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,25%
4. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: 0,01%
5. Porcentaje de fallidos ': 0,38%
6.Nivel de Impagado 0,19%

1. Saldo vivo de bonos total: 14.267.769,60
2. Saldo vivo unitario: 29.724 52
3. Porcentaje pendiente de vencimiento: 19,78%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (pagar): 0

1po Bonos (a 31 de diciembre de 1999):

! Se considers Participacién Hipotecaria Falida aquela Participacion cuyo préstamo ene un retraso en el pago igual o superior &
12 meses, o que haya sido declarado falido de acuerds con &/ Administrador o por ol cusl se haya presentado demanda jucdicial o
haya sido consicerado falido conforme a la definicién de la Circular 4/1591 dei Banco de Espafis.
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De acuerdo con los poderes concedidos por la Junta General el 22 de marzo de 1994 al
Consejero Delegado, entre los que estén la representacion plena de Ia Sociedad Gestora, salvo
en fo que se refiera a materias legalmente indelegables, y siendo una de estas la
representaciéon de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y estando por ello plenamente
facultado para suscribir las Cuentas Anuales, la Memoria y el Informe de Gestién de los
referidos Fondos, formula las presentes cuentas anuales, de TDA 1, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, que comprenden el Balance de Situacién al 31 de diciembre de 1999, la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha y la Memoria
del ejercicio 1999, asi como el Informe de Gestidn correspondiente al ejercicio 1999,

Madrid, 30 de marzo de 2000

oy

D. José Antonid Trujillo del Valle
Consejero Delegado
Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T.




