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América Vespucio, 25
Isla de la Cartuja
41092 Sevilla

INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.:

I. Hemos auditado las cuentas anuales de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A,, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1999 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante
la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentaci6n, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

II. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1999, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha 9 de abril de 1999 otros auditores
emitieron su informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 1998 en el
que expresaron una opinién favorable.

II. La Sociedad, como cabecera de grupo, formula separadamente cuentas anuales
consolidadas, sobre las que emitimos nuestro informe de auditoria con esta misma
fecha, en el que expresamos una opini6n favorable. Las cuentas anuales
consolidadas, en comparacién con las cuentas anuales individuales adjuntas,
reflejan un aumento de los activos de 599 millones de pesetas, un aumento de las
reservas de 186 millones de pesetas y un aumento de los resultados del ejercicio
1999 de 80 millones de pesetas.

IV. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. al 31 de diciembre de 1999 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en el gjercicio anterior.

Arthur Andersen y Cia., 5. Com. Domicilio Social; Inscrita en &l Regisko Oficial de

Reg. Merc. Madrid, Raimundo Fdez. Villaverde, 65. Auditores de Cuentas (AQAC)

Temo 3190, Libro 0, Felio 1, 28003 Madrid Inscrita en el Registro da

$ec. 8. Hoja M-54414, InscAp. 1.4 Cédigo de Identificacidn Economistas Audilores (REA)
Fiscal D 73104469
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V. Elinforme de gestién adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1999. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

ARTHUR ANDERSEN

2N

Jorge Segura Rodria
3 de abril de 2000
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., en su sesi6n
celebrada el dia 31 de marzo de 2000, formula las Cuentas Anuales y el Informe de
Gestién de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
1999, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 4267778 al 4267817, todos inclusive, de la Serie OF
clase 8, de 5 pesetas cada uno, en cumplimiento de 1a legislacion vigente.

(Wi

D. Victor M. Bejarano Delgado

Sevilla, a 31 de marzo de 2000

~__ Vicepresident
; C@ | &lc A\/ Y
A _LRUS\G qa@
D. Libérato Marifio Dominguez D* Candelas Arranz Pumar
Secretario ‘ Vocal

-

\%14}1’\

D. Cayetano Benavent Blan

/-
D. Juan Fernéndez Carbonell D. José Ferngndez Zamorano
Vocal Vocal :

L iy ————

D. Alfonsb Galnares Ysern D. José M* Granell Balén
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D, Prudenci s-Limén Pumar
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D. Prudencio Pumar Lépez
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D* M2 Asunc:én Pummo
Vocal

D. Gonzalo Queipo de Llano y Mart{
Vocal

D. Ignacio Ybarra Mendaro
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D. Antgnib Ropféin Garvey
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999 ¥ 1998 (NOTAS1,2,3Y 4)

CF4267778

(Miles de Pesetas)
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1999 1993 PASIVO 1953 1998
INMOVILIZADO:
inmovilizaciones inmateriales 228 3110 | FONDOS PROPIOS (Nota 9):
Inmovilizaciones materiales (Nota 5) 6.486.006 5.828.867 | Capital suserite 1.913.439 1.150.000
Inmuebles para arrendamientos 7.195.167 6.430.424 | Reservas de revalorizacisn 1.353.650 1.383.680
[nmuebles para uso pmj:io 49.39y0 49399 | Reservas- 1.804.833 2.307.001
Instalaciones técnicas y mayuinaria 107,505 B6.012 | Reserva legal 230.000 230.000
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 20.601 19.537 | Reservas estatutarias 941.751 B16.470
Anticipos ¢ inmovilizaciones materiales Reservas Voluntarias 633.087 1.230.531
on curso 43.507 32282 | Pérdidasy ganancias 621.070 557.438
Otre inmovilizado 14.135 12844 | Dividendo a cuenta entregado en
Amortizadiones {944.323) (B2L631)[  en el efercicio . {149.500) {143.750)
Total fondos propios - 5,573.527 5.254.369
Inmovilizaciones financieras (Nota §) 2100.012 156.548
“articipaciones en empresas del grupo .
¥ asociadas 1.949. 886 97030 } PROVISIONES PARA RIESGOS
Cartera de valores a largo plazo 99.822 10000 | Y GASTOS (Nota 10)
Depdzitos y fianzas constituidos a largo Provisiones para impuestos 173491 124.010
plazo 9534 81.5H | Otras provisiones 64.911 48.093
Provisiones {43.000) (32.026) 238.402 172103
Deudores por operaciones de trifico
alargo plazo 39,923 58.038
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Total inmovilizado 8.628.159 6.046.563
Deudas con entidades de crédito
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS (Neta 11) 2074.504 2102.616
E[ERCICIOS 73,925 - Otros acreedores (Nota 13) 1.313,9%4 277.066
Desembolsos pendientes sobre
acclones no exigidos (Nota 6) 67,364 7.500
ACTIVO CIRCULANTE: )
Existencias {Nota 8) 5.131.622 4.689.600
Edificios adquiridos 195.901 29.676 Total acreedores a largo plazo 3.455.862 2.387.182
Terrenus y solares 2352633 1.818.448
Obras en curso 1.998.068 2.548.516
Edificivs construidos 244,780 292.59]
Anticipos 166.539 369 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Deudores- 2.923.514 2.785.306
Clientes 2582195 2.505.754 | Deudas con entidades de crédito .
Empresas del grupo deudures (Nota 12) 11319 5.6811 (Notall) 5382744 4.224.576
Deudores varios 32331 99.963 | Deudas con empresas del grupo
Personal 264 381 | yasecladas (Nota12) 20,042 28.504
Administraciones Pablicas (Nota 14} 336.708 222,693 | Acreedores comerciales 1.548.979 1.575.312
Provisiones (Nota 16) (39.003) (48.868); Otras deudas no comerciales- B85.326 366.684
Inversiones financieras temporales ; Administraciones Pablicas (Nota 14) 133,163 132.798
{Nota 6)- 5.631 105.673 | Deudas representadas por efectos a pagar .
Cartera de valores a corto plazo 1.624 1624| (Notag) 500.000 -
Depisitos y fianzas constituidos a Otras deudas 250718 230.59
corto plazo 4.007 104.049 | Fianzas y depésitos recibidos 245 3.295
Tesoreria 439.078 462474 | Provisiones para operaciones de
Ajustes por periedificacion 26.007 58243 | trifico (Nota 16) 122.354 139.225
Total active circulante 8.526.152 8.101.796 Total acreedores a carto plazo 7.960.445 6.334.705
TOTAL ACTIVO 17.228,236 14.148.359 TOTAL PASIVO 17.228.235 14.145.359

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forrnan parte integrante del balance de situacién al 31 de diciermbre de 1999
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJ[ERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993 Y 1998 (NOTAS 1,2.3Y 4)

0F4267779

(Miles de Pesetas)
Ejercicic Ejercicio Ejercicio Ejercicio
DEBE 1992 1998 HABER 1999 1993
GASTOS: INGRESOS:
Importe neto de la cifra de negocios
Reduccion existencias de promociones en (Nota 16) 5.581.108 5.164.383
curso ¥ edificios construidos (Nota 8) 589.548 - Aumento de existencias de promociones
Aprovisionamientos (Nota 16) 3.258.574 341815 encumoy edificios construidos - 145.600
Gastus de personal (Nota 16) 212,951 184148 | Trabajos efectuados por la empresa para
Dotaciones para amortizaciones de ¢l inmovilizado - 131.696
inmovilizado 130417 120.113 | Existencias de promociones en curso y
Vitriauitn de Jas provisiones de trifice ediflicios vonstruidos incorporados al
{Nota 18) {13.613) 62.829 inmovilizado (Notas 6 y 8) 651.195 61289
Otros gastos de explotacidn 737 806 482.030 | Otros ingresos de explotacién 44.767 . 17.498
4.905.713 4.290.935 6.277.070 5.520.466
Beneficios de explotacién 1.371.357 1.229.531 | Pérdidas de explotacién - - -
Gastos financieros y asimilades 299.133 340.002 | Ingresos de participaciones en capital 519 471
Variacion de las provisiones de ) Otros intereses ¢ ingresos asimilados 1017 950
inversiones financieras 1.102 | Diferencias positivas de cambio 82 -
299.133 3114 1.618 1421
Resultados financieros positivos - - Resultados financiervs negatives 297.535 339.633
Beneficios de las actividades ordinarias 1.073.822 539,848 | Pérdidas de las actividades ordinarias ° - -
Pérdidas procedentes del inmovilizado Beneficios en enajenacién de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de control 13.707 13.845 | inmaterial, material y cartera de control 36.700 67.503
Gastos extraordinarios 18.064 16.093 | Ingresos extraordinarios 6.089 3.281
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 94.161 €8.583 | Ingresos y beneficios de otros ejercicios 19.581 4.082
126.232 98.521 62.370 74.868
Resultados extraordinarios positivos - Resultados extraordinarios negativos 63.362 23,653
Beneficias antes de impuestos 1.009.960 866.195 | Perdidas antes de impuestos - -
Impuesto sobre Sociedades 358.890 308.757
Resultados del ejercicio (Beneficia) 621.070 557.438 | Resultados del ejercicio (Pérdida) . -

Las Notas 1 2 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1999
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(1) ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., fue constituida por tiempo indefinido el 6 de

septiembre de 1943, teniendo su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Repiiblica
Argentina nitmero 19,

Su objeto social, segiin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

*» La compra, construccién, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de
explotacién admitida en Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente
terrenos, viviendas, locales, oficinas, aparcamientos, naves industriales y complejos
turisticos, hoteleros y deportivos,

* La redaccién, tramitacién y ejecucién de proyectos y planes de ordenacién urbana
de terrenos susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
de la Ley del Suelo y sus Reglamentos de aplicacion y dem4s disposiciones vigentes
en la materia, ya sea para uso residencial, industrial o terciario.

* La constitucién y promocién de comunidades para la adquisicién de terrenos,
construccién o terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o
aparcamiento, asi como naves industriales.

* La prestacibn a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos,
representacién, administracién, promocién, compra, venta y arrendamiento,
referidos a negocios de caracter inmobiliario, incluidos los relativos a confeccién de
proyectos de ordenacién urbana, su ejecucién y direccion.

» La fabricacién industrial de materiales para la construccién, prefabricados,
estructuras y demas con destino a obras propias 0 para su venta a terceros.

* La compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y
materiales relacionados con la construccién,

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarrolladas total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o
anélogo. En la actualidad la Sociedad realiza su actividad de alquiler de oficinas,
locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi como la realizacién de promociones
inmobiliarias en Andalucia.
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BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS
ANUALES

Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la
Sociedad, que incluyen la totalidad de las transacciones efectuadas por la misma y se
presentan de acuerdo con las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a
las Empresas Inmobiliarias, de forma que muestran Ia imagen fiel del patrimonio, de {a
situacién financiera y de los resultados de Inmobiliaria del Sur, S.A. Estas cuentas
anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se
someteran a aprobacidn por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimindose
que serdn aprobadas sin ninguna modificacién.

DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracién de la Sociedad ha acordado someter a la aprobacion de
la Junta General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucién del beneficio del
ejercicio 1999:

Miles de
Pesetas
Resultado contable, antes de la participacién
del Consejo de Administracién 1.110.956
Participacidn estatutaria del Consejo de
Administracién (100.996)
Resultado antes de impuestos 1.009.960
Impuesto sobre sociedades (388.890)
Resultado contable después de impuestos 621.070
A reserva legal 62.107
A reserva estatutaria 111.096
A dividendos 333.500
A complemento de la participacién estatutaria
del Consejo de Administracidn 10.100
A reservas voluntarias 104.267
TOTAL 621.070

Con fecha 28 de diciembre el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A.
aprob6 la entrega de un dividendo a cuenta del ejercicio 1999 de 130 pesetas por
acci6n, lo que asciende a un total de 149.500.000 pesetas.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 1999 que
sirvié de base a la decision es el siguiente:

OF4267781
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de Pesetas

Saldo en cuentas de cesionarios 12
Saldo en cuentas de arrendatarios 118
Efectos a cobrar 396
Efectivo en caja 2
Saldo en cuentas corrientes bancarias 28
Disponible en cuentas de crédito 3.774

4.330

De acuerdo con la legislacién vigente, s6lo podrén repartirse dividendos con cargo al
beneficio del ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, ¢ no resulta ser a
consecuencia del reparto, inferior al capital social. Por otra parte, hasta que las partidas
de gastos de establecimiento, gastos de investigacién y desarrollo y fondo de comercio
no hayan sido amortizadas por completo, estd prohibida toda distribucién de
beneficios, a menos que el importe de las reservas disponibles sea como minimo igual a
los gastos no amortizados.

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacién
aplicable.

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoraci6én utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales para el ejercicio de 1999, de acuerdo con las establecidas en el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Immovilizado imnaterial-

Las aplicaciones informéticas figuran valoradas por su precio de adquisicién y se
amortizan linealmente en 4 afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 1999 por amortizacion del inmovilizado inmaterial ha ascendido a
1.047.000 pesetas. ‘

b Immnovilizado mmaterial-

El inmovilizado material adquirido con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se
halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con diversas disposiciones
legales.

Ademés de estas actualizaciones, en 1996, el valor de estos elementos fue
actualizado de acuerdo con Jas disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio.

0F4267782
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Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de
actualizacién se amortizan en los periodos impositivos que restan por completar la
vida titil de los elementos patrimoniales actualizados. '

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste histérico de adquisicién.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los
bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida atil estimada, segun el
siguiente detalle:

Adfios de

Vida Util

Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Maquinaria ) 10
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 4

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 1999 por
el concepto de amortizacién del inmovilizado material ha ascendido a 129.368.000
pesetas.

Inmovilizaciones financieras e
inversiones financieras temporales-

Las participaciones en Sociedades del Grupo (todas ellas sin cotizacién oficial) se
presentan en el balance de situacién al menor entre el coste de adquisicién o el
valor tedrico-contable que se desprende de los dltimos estados financieros, en
algunos casos no auditados, de las sociedades participadas, y corregido en el
importe de las plusvalias ticitas, existentes en el momento de Ia adquisicién y que
subsistan en el de la valoracién posterior.

Las minusvalfas entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre
del ejercicio se registran, en su caso, en la cuenta “Provisiones para inversiones
financieras”.

0F4267783
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La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas sociedades.
Las cuentas anuales adjuntas, por ser las individuales de Ia Sociedad, no se
presentan en bases consolidadas con las de aquellas empresas del Grupo en las que
se posee participacién mayoritaria. Véase en la Nota 6, un resumen de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 1999, que se han preparado de acuerdo con lo
requerido por la normativa en vigor.

Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge los costes financieros
pendientes de devengo correspondientes a la financiacién obtenida para la
adquisicién de acciones de la sociedad Hacienda de la Cartuja, 5.A., realizdndose 1a
imputacién a resultados de acuerdo con un criterio financiero.

La imputacién a resultados realizada en el ejercicio 1999 por este concepto ha
ascendido a 25.376.000 pesetas, con cargo al epigrafe “Gastos financieros y

asimilados” de Ia cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 1999
adjunta,

Existencias-

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicién, o coste de produccion o
a su valor neto de realizacién si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicién que incluye, en su caso, los
gastos legales de escrituracién, registro e impuestos; los costes de derribo de las
edificaciones existentes asi como los desescombros y cerramiento de solares; el
coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos y de los
estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacién.

De acuerdo con la préictica generalmente aceptada en el Sector, los terrenos y
solares destinados a su venta se clasifican dentro de] activo circulante aunque en su
mayor parte el periodo de construccién de los mismos es superior a un afio.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las
Empresas Inmobiliarias, una vez iniciada la construccién Ia Sociedad incluye en el
valor de los edificios en construccién el valor de los solares sobre los que se esta
construyendo.

Los edificios en construccién y los edificios construidos se hallan valorados a su
precio de coste o valor de realizacién, el menor. El precio de coste incluye los costes
directamente incurridos en relacién con las diferentes promociones (terrenos,
proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos legales de declaracién
de obra nueva e inscripcién registral, etc), asi como los gastos financieros
devengados tanto por la financiacién de carécter especifico obtenida para financiar
cada una de las promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no
comerciales, de acuerdo con el procedimiento establecido por la norma de

0F4267784
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valoracién 2°, apartado 5) de las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. Sin embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o
ineficacias se produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de
construccién inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que
figura en contabilidad el crédito correspondiente al bien recibido, mas todos
aquellos gastos que se ocasionan como consecuencia de la operacién, o al precio de
mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los bienes recibidos por cobro
de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por la Sociedad, la
incorporacién de los bienes al activo se realiza por el coste de produccion, o en su
caso, por el de adquisicién.

Los terrenos, solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar al
arrendamiento o al uso propio se incorporan al inmovilizado material al precio de
adquisicion o coste de produccién, contabilizindose el correspondiente ingreso en
la cuenta de pérdidas v ganancias.

Al igual que los valores de los elementos de inmovilizado material (Apartado b}
anterior), los de las existencias de solares al 31 de diciembre de 1996 fueron
actualizados de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio.

Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimaco, de acuerde con la
normativa vigente en materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago estd
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se
producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer
frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso,
indemnizaciones u obligaciones pendientes cuya cuantificacién objetiva no es
posible realizar.

Iinpuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del
resultado econfmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, seguin
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones
y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y pagos a cuenta.
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La Sociedad tributa en régimen de consolidacién fiscal, componiendo junto con
Parking Insur, 5.A., Inversiones Sevillanas, S.A.L, Coopinsur, S.A. y Cominsur, 5.A.
(véase Nota 6} el grupo consolidado fiscal ntimere 35/199%4.

Dendas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se
consideran deudas a corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses y
como deudas a largo plazo las de vencimiento posterior a dicho periodo.

Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2000 se
incluyen en el epigrafe “Deudores por operaciones de trafico a largo plazo” del
balance de situacién adjunto al 31 de diciembre de 1999,

Ingresos y gastos. Reconocimiento del
resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principic de prudencia, la Sociedad tnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que
los riesgos previsibles y las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan tan pronto
son conocidos.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
Inmobiliarias, las ventas de inmuebles estdn constituidas por el importe de los
contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos, que corresponden a inmuebles
que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a la fecha del
cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccién, se entiende que
estan en condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran
sustancialmente terminados, es decir, cuando los costes previstos de terminacién
de obra no son significativos en relacién con el importe de la obra, al margen de los
de garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no son significativos
los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccién sin tener en cuenta el valor del terreno
en que se construye la obra.

Cuando al cierre de un ejercicio no est4 finalizada la construccién de alguna
vivienda, cuya venta ya se ha contabilizado siguiendo el criterio antes mencionado,
se procede a registrar en el epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” del
pasivo del balance de situacién adjunto los costes pendientes de incurrir por la
Sociedad en relacién con la construccién de dichas viviendas.
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Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estén
sustancialmente terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y
se presentan en el epigrafe “Anticipos de clientes” dentro de “Acreedores
comerciales” del pasivo del balance de situacién adjunto.

j)  Retribucion del Consejo de
Administracion-

La Sociedad calcula la participacién de los administradores (recogidas en los
Estatutos Sociales} sobre el resultado contable antes de impuestos.
{5) INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 1999 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material v de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el

siguiente:
Mlilas de Pesetas
Entradas Traspasos Salidas,
Saldoal o desde Bajas o Saldo al
31-12-98 | Dotaciones | Existencias | Traspasos | Reducciones | 31-12.99
Coste:
Solares
De uso propio 1.895 - - - - 1.895
De inmuebles para arrendamiento 1.395.584 .- 284,885 - (731) 1.679.738
De construcciones en curso - - 28.206 - - 28.206
Construcciones
Para uso propic 47,504 - - - - 47.504
Para arrendamiento 5.054.840 126.356 322.803 32282 (20.852) | 5.515.429
Instalaciones técnicas y maquinaria 86.012 24.3H - - {2.851) 107.505
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 19.537 1.064 - - - 2060
Anticipos e inmaovilizaciones materiales
en cursa 32252 - 15301 (32.282) - 1530
Otro inmovilizado 128H 1311 - - - 14155
Total coste 6.650.498 153.075 651195 - (24.434} 743033
Amortizacién acumulada: .
Inmuebles para arrendamientos {738.620) {118.487) - - 3.820 (873.287)
Inmuebles para uso propio {12542) {1.601) - - - (14.143)
Instalaciones téenicas v maquinaria (29.887) (6.886) - - 2851 (33.922)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario {13.629) {1.178) - - - (14.807)
Otro inmovilizade {6.953) (1.216) - - - {B.169
Total amertizacion acumulada {821.631) (129.368) - - 6.671 {944.328)
Tatal coste neto 5.828.867 23.707 651.195 - (17.763) | 6.486.006

Las principales adiciones del inmovilizado material han correspondido a obras de
adaptacién y mejoras del edificio “Buenos Aires” para su arrendamiento, después de la
salida de sus anteriores inquilinos.
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Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, correspanden, en general,
a edificios que han sido destinados a arrendamiento.

La actualizacién de balances llevada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del
valor del inmovilizado material a aquella fecha de 1.144 millones de pesetas. Como
consecuencia de este incremento de valor de los elementos del inmovilizado material,
la dotacién a la amortizacién, en este ejercicio, se ha visto incrementada en 26.052.000

pesetas. En esta misma cantidad, aproximadamente, se vers incrementada la dotacién a
la amortizacién en 2000.

Los beneficios obtenidos por la Sociedad por la venta de inmuebles incluidos en su
inmovilizado ha ascendido a 36.700.000 pesetas.

La sifuacién, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la

siguiente:
N* de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales Fincas [alquiladas| De alquiler
Viviendas 37 26 11
Plazas de garaje 643 595 48
Plazas de garaje en alquiler por horas 349
Edificios comerciales M? M2 Pendientes
Totales | alquilados | De alquiler
COficinas 4147211 | 40.023,72 |- 4.448,39
Locales 2222489 | 19.700,54 2.524,35
66.697,00 | 59.724,26 6.972,74

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Al 31 de diciembre de 1999 se encontraban totalmente amortizados elementos de
inmovilizado material cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los siguientes

importes:
Miles de
Pesetas
Instalaciones técnicas y maquinaria 21.655
Otro inmovilizado 17.750
39.405
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(6) INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1999 en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras” y de "Inversiones financieras temporales”, asi como en
sus correspondientes cuentas de Provisiones, han sido los siguientes:

OF4267789

Miles de Pesetas
Aumentos Salidas
Saldoa o o Saldo a
3112.98 | Dotaciones | Reducciones| 31.12.99
Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas
del Grupo y Asociadas 97.050 | 1.962.581 (109.745) 1.949.886
Cartera de valores a largo plazo 10.000 89.822 - 99.822
Depésitos y fianzas constituidos
a largo plazo 81.524 21.034 (7.244) 95334
Provisiones {32.026) {13.004) - (45.030)
156.548 | 2.060.453 (116.985) 2.100.012
Inversiones financieras tempo-
rales-
Cartera de valores a corto
Plazo 1.624 - - 1.624
Depésitos y fianzas 104.04% 10,264 (110.306) 4.007
) 105.673 10.264 {110.306) 5.631

Las principales adiciones del ejercicio 1999 corresponden a adquisicién de acciones de

Hacienda la Cartuja, 5.A. y suscripcién en la ampliacién de capital efectuada por dicha
sociedad. '

La Sociedad ha adquirido durante el ejercicio 3.252 acciones de Hacienda la Cartuja,
S.A. por un valor total de 1.800 millones de pesetas, habiendo también acudido a una
ampliacion de capital en la cual suscribié 271 acciones, por importe de 150 millones de
pesetas, de los cuales 147.290.000 pesetas correspondian a prima de emisién. Con
posterioridad y antes del 31 de diciembre de 1999 la Sociedad ha vendido 197 acciones
de Hacienda la Cartuja, S.A., por importe de 109.745.000 pesetas.

En relacién con la compra de acciones antes citada, la Sociedad ha aplazado parte del
pago a los anteriores accionistas, teniendo pendiente de pago al cierre del ejercicio
1.500 millones de pesetas, de las cuales 500 millones se encuentran contabilizados en el
epigrafe “Deudas representadas por efectos a pagar” incluido en “Otras deudas no
comerciales” del pasivo del balance de situacién adjunto, estando el importe restante
que asciende a 1.000 millones de pesetas, contabilizado dentro del epigrafe “Otros
acreedores a largo plazo” del balance de situacién adjunto, al ser su vencimiento
superior a 12 meses al cierre del ejercicio 1999 (Nota 13). Por este aplazamiento del
pago, la Sociedad tiene que abonar gastos financieros por importe de 99.301.000
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pesetas, que figuran contabilizados en el epigrafe gastos a distribuir en varios gjercicios

{véase Nota 4-d), y que vienen siendo imputados a resultados siguiendo un criterio
financiero.

El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge el coste de la participacién en
Urbanismo Concertado, S.A.. Durante el ejercicio 1999 la Sociedad ha acudido a la
ampliacién de capital de dicha sociedad de Ia que posee el 9,09% de las acciones. El
importe de la ampliacién de capital suscrito por la Sociedad ha ascendido a 89.822.000
pesetas, de los cuales se encuentran pendientes de desembolso al 31 de diciembre de
1999 un total de 67.364.000 pesetas.

El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo y asociadas" a 31 de
diciembre de 1999 es el siguiente;

Miles de Pesetas
Participaciones
en Empresas del
Grupo y Asociadas

Participaciones en empresas del Grupo-
Parking Insur, 5.A. 10.000
Inversiones Sevillanas, S.A.L 60.000
Hacienda la Cartuja, S.A. - : 1.852.836
Coepinsur, 5.A. 9.500
Cominsur, S.A, 9.900

Participaciones en empresas
Asociadas- '

Ciudad de Sevilla, 5.A. 7.250
1.949.886

Las empresas del Grupo y asociadas, y la informacién relacionada con las mismas al 31
de diciembre de 1999 son las siguientes:

OF4267790
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Miles Je Pesetas
Nombre Parking Insur, S.A Inversiones Coopinsur, 5.4, Cominsur, 5.A. Hacienda ja.
Sevillanas, S.A.L Cartuja, 5.A.
Direccion Avd. de In Republica Avd. de la Republics Avd. de la Republica Avd. de la Republica Avd. de la Republica
Argenting, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argentina, 19 Argenting, 19
Sevitla Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla
Actividad Explotacién de Explotacion de Construccion de Construccion, Promocion,
Parkings publicos locales comerciales Viviendas en régimen Constitucion de Construccidn y venta
De cocperativa Comunidades de
Propistarios
Fraccipn de capltal
Que s¢ posee 100% 100% 9% 9% &0%
Capital 10.000 60.000 10,000 10.000 319.976
Reservas 155.750 (23.673) 10620 15.485 305228
Resultados vjercicio 1999
Beneficio (Pérdida) (t2.829) (10.688) 6383 3784 73.732

Los datos relativos a la situacién patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las
cuentas anuales auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. del ejercicio 1999 y las cuentas
no auditadas para el resto de las sociedades del Grupo.

Los Administradores de la Sociedad consideran que en Hacienda la Cartuja, S.A.
existen importantes plusvalias fruto de la valoracién a precios de mercado de los
terrenos propiedad de dicha sociedad, que se encuentran valorados en sus estados
financieros a coste histérico, motivo por el que no se ha dotado provisién alguna al
cierre del ejercicio 1999 por la diferencia existente entre el coste de participacién y su
valor tedrico-contable, dado que Ia citada diferencia no existe una vez consideradas las
plusvalias existentes en el momento de la adquisicién de esta participacién, que se
mantienen a la fecha actual.

El detalle de la provisi6n por depreciacién de inversiones financieras registrada por la

Sociedad es el siguiente:

Miles de
Pesetas
Ciudad de Sevilla, 5. A. 7.250
Inversiones Sevillanas, S.AL 34.363
Urconsa 3.417
45.030

La Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A. no ha tenida actividad durante el ejercicio 1999 ni
en los precedentes, y la participacién en su capital esta provisionada en su totalidad.

Véase en la Nota 12 un detalle de las transacciones efectuadas con compaiiias del
Grupo y los saldos al 31 de diciembre de 1999,
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a Segun se indica en la Nota 4, las cuentas del ejercicio 1999 adjuntas por ser las
- individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. no recogen los efectos de la consolidacién del
‘ Grupo. De acuerdo con la normativa vigente los Administradores de Inmobiliaria del
~ Sur, 5.A. han preparado las cuentas anuales consolidadas del Grupo, presentindose a
- continuacién un resumen de las mismas:
~ Miles de Pesetas
Inmobiliaria
o delSur | Consolidado
gﬂ Inmovilizado 8.628.159 6.922 466
Gastos a distribuir en varios
~ Ejercicios 73.925 73.931
. Activo circulante 8.526.152 10.830.533
o Total activo 17.228.236 17.826.930
Capital y reservas 5.101.957 5.288.438
™ Pérdidas y ganancias 621.070 652,920
YE
Dividendo a cuenta (149.500) {149.500}
L Fondos propios 5.573.527 5.791.858
Socios externos - 292,176
P ) Ingresos a distribuir en varios
ejercicios _ - 53 .
Provisiones para riesgos y gastos 238.402 238.402
~ Acreedores a large plazo 3.455.862 3.455.862
Acreedores a corto plazo 7.960.445 8.048.098
(\_ Total pasivo . 17.228,236 17.826.930
~
(7} CREDITOS COMERCIALES
L
El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe “ Acreedores comerciales”
™ del pasivo del balance de situacién adjunto a 31 de diciembre de 1999, por importe de
' 572.149.000 pesetas es el siguiente:
~ Miles de
~ Pesetas
Enlregas en efectivo 393.005
o Efectos comerciales a cobrar 179.144
572,149
~
~ El importe de los efectos descontados durante el ejercicio ascendid a 258.040.000
pesetas, de los cuales no se encontraba ninguno pendiente de vencimiento al cierre del
~ ejercicio.
~

D
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(8) EXISTENCIAS

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de
existenicias durante el ejercicio 1999 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas
Saldo |Adiciones | Retiros/ Saldo
inicial | /compras| ventas Traspasos| final
Edificios adquiridos 29.676 239.050 {92.825) - 195.901
Terrenos y solares 1.818.448 1517493 - (809.607) | 2.526.334
Obras en curso 2.548.516 (2386996 [(3.082.798) | 145.35% | 1.998.068
Edificios construidos 292.591 - (60.868) 13.057 244.780

En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de
viviendas, si bien, algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales.

A 31 de diciembre de 1999, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas
afectadas por hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades
financieras, hipotecas en las que, en su momento, su subrogardn los futuros
compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos se encontraban pendiente
de subrogacién al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 217 millones de
pesetas.

Asimismo, la Sociedad mantiene hipotecado al cierre del ejercicio, el solar
correspondiente a2 una promocion en curso, ascendiendo su valor en existencias a
287.656.000 pesetas a 31 de diciembre de 1999.

Por otra parte, a 31 de diciembre de 1999, la Sociedad tiene suscritos diversos contratos
de compra de solares sujetos al futuro cumplimiento de determinadas condiciones. El
importe total de estas compras ascenderfa a 1.190 millones de pesetas. La Sociedad ha
anticipado parte del importe de estas compras por importe de 165 millones de pesetas,
los cuales se encuentran contabilizados en el epigrafe “Anticipos”.

(99 FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio 1999 ha
sido el siguiente:
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Miles de Pesetas
Complemento
de

Capital Reservasde | Reserva | Reservas Reservas | Resultados { Dividendo participacién

Suscrite | revalorizacion | Legal | estarutarias voluntarias | del ejercicio a cuenfa Dividendos | estatutaria
Saldos ai 31 de diciembre de ’
1998 1.150.000 1.383.680 230.000 846.470 1.230.531 557438 (143.750) - -
Ampliacion de capital 763.439 - - - {763.439) - - - -
Aplicacion det resultado del - - - 95.281 165.995 (557 438) 143.750 143.750 8.662
cjercicio 1998
Dividendo a cuenta del - - - - - {149.500) - -
resultado del ejercicio
Resultado del ejercicio - - - - . 621.070 - - -
Saldos al 31 de diciembre de 1.913.439 1.381.650 230,000 941.751 633.087 621.070 {149.500) N
1999

Capital social-

Durante el ejercicio 1999 la Sociedad ha realizado una ampliacién de capital con cargo
a reservas voluntarias, por importe de 763.439.000 pesetas, quedando establecido el
capital social en 1.150.000 acciones de 1.663,86 pesetas por accién.

Posteriormente la Sociedad ha redenominado el capital social en euros, siendo el valor
de cada acci6n de 10 euros.

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos y estén admitidas
a cotizacién en Bolsa.

La Junta General de Accionistas celebrada el 18 de junio de 1999, acord6 autorizar
durante doce meses al Consejo de Administracién y al Administrador Unico de las
sociedades filiales para Ia adquisicién derivativa de acciones propias, con los siguientes

limites:

Nimero méaximo:

Precio minimo:

Precio méximo:

Plazo de duracion:

50.000 acciones

10 euros

80 euros

12 meses

A 31 de diciembre de 1999, empresas vinculadas a Inmobiliaria del Sur, S.A. mantenfan
en su cartera las siguientes acciones:
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Numero
de
Empresas Acciones
Parking Insur, S.A. 25292
Coopinsur, S.A. 2751
Cominsur, S.A. 4.786
Total 32.829

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Pesetas
Parking Insur, S.A. 5.375
Coopinsur, S.A. - 10.269
Cominsur, S.A. 7,144

Segtin la informacién de la que disponen los administradores de Inmobiliaria del Sur,
S.A., ninguna empresa posee participaciones superiores al 10% del capital social.

Reserva de revalorizacién-

A partir de la fecha en que la Administracién tributaria haya comprobado y aceptado
el saldo de la cuenta "Reserva de revalorizacién Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio,
(o haya prescrito el plazo de 3 afos para su comprobacién), dicho saldo podré
destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados contables negativos,
tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero
del afio 2007 (transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que
se reflejaron las operaciones de actualizacién) podrs destinarse a reservas de libre
disposicién, siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entenders
realizada la plusvalfa en la parte correspondiente a la amortizacién contablemente
practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos
o dados de baja en los libros de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real
Decreto-Ley 7/1996, dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de Ia Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse

una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos, el 20% del capital social.

0F42677935
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La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento y la composicién de este epigrafe del balance de situacién al 31 de
diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de Pesetas
Ofras
Provisiones | Provisiones
Para Para riesgos
Impuestos y gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 1998 124.010 48.093 172.103
Dotaciones de! ejercicio 115.847 18.018 133.865
Aplicaciones por pago (30.172) - (30.172)
Aplicaciones por exceso {36.194) (1.200) (37.394)
Saldos al 31 de diciembre de 1999 173,491 64.911 238.402

La provision recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago estd
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se
producird, dependiendo del cumplimiento o no de determinadas condiciones. Asi se
incluye la provisién correspondiente a las actas de inspeccién incoadas en 1996 por la
Agencia Tributaria asi como sus intereses de demora correspondientes, no obstante,
haber sido firmadas en disconformidad las citadas actas y haber sido recurridas por la
Sociedad.

Las cantidades incluidas en “Otras provisiones para riesgos y gastos” cubren el
importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas,
procedentes de litigios en curso, indemnizaciones y obligaciones pendientes y cuya
cuantificacién objetiva no es posible realizar.

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de
1999 es el siguiente:

0F4267796
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Miles de Pesetas
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Total
Pélizas de crédito 10.368.500 [5.363.382 |1.678.820 (7.042.202
Préstamos hipotecarios ‘ 2.307.144 - 395.684 | 395.684
Intereses devengados no vencidos - 19.362 - 19.362
12.675.644 {5.382.744 |2.074.504 |7.457.248

(12)

Del importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 1999,
64.852.000 pesetas corresponden a edificios construidos pendientes de venta y
subrogacién por parte de los compradores, y 330.832.000 pesetas corresponden a
disposiciones efectuadas para financiar promociones en curso a dicha fecha.

Los importes de las pélizas de crédito a largo plazo que vencen en los préximos afios
son los siguientes:

Miles de
Afio Pesetas

2001 1.648.033
2004 - 30.787
1.678.820

El tipo de interés medio de las pélizas de crédito utilizadas durante el ejercicio 1999 por
parte de la Seciedad ha ascendido a un 3,394%.

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios
durante el gjercicio 1999 ha ascendicdo a 16.508.000 pesetas

DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO

El detalle de estos epigrafes del balance de situacién al 31 de diciembre de 1999 adjunto
es el siguiente:

Miles de Pesetas
Saldos Saldos
Empresas del Grupo Deudores | Acreedores | Riesgo Neto

Inversiones Sevillanas, S.A.L 3.216 (5.741) (2.525)
Cominsur, S.A, 7.606 - 7.606
Coopinsur, S.A. 9 (2.406) (2.397)
Parking Insur, 5.A. 488 (11.895) (11.407)

11.319 {20.042) (8.723)

OF4267797
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Tal como se indica en la Nota 9, algunas empresas del grupo mantienen 32.829 acciones
de Inmobiliaria del Sur, 5.A., habiéndose producido durante e! ejercicic 1999 un

reparto de dividendos, correspondientes a estas acciones, por importe de 8.207.000
pesetas.

A continuacién se resumen las transacciones realizadas con empresas del Grupo
durante el ejercicio 1999:

Miles de Pesetas

Hacienda Inversiones
LaCartuja,| Parking | Sevillanas,
S.A. Insur, S.A. S.A.L Total

Importe neto cifra negocios -
Otros ingresos de explotacién]|  (7.000)
Gastos financieros -

{49.308) (4570) | (53.878)
- - (7.000)
504 - 504

(13) OTROS ACREEDORES

El detalle del epigrafe ” Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre
de 1999 se presenta a continuacion: :

Miles de
Pesetas

Impuestos diferidos 219.189
Efectos a pagar a largo plazo (Nota 6) 1.000.000
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 94.805
1.313.994

El detalle por vencimiento de los efectos a pagar a largo plazo es el siguiente:

Miles de
Afio Pesetas
2003 500.000
2002 500.000
1,000,000

(14) SITUACION FISCAL

La composicién de los saldos con "Administraciones Piblicas" al 31 de diciembre de
1599 es la siguiente:
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Miles de Pesetas
Deudores | Acreedores

Hacienda Puiblica Deudora por IVA | 336.676 -
Hacienda Publica Acreedora IS - (120.617)
Impuesto sobre la Renta de las -

Personas Fisicas - (8.507)
Organismos de la Seguridad

Social, acreedores - (3.718)
Otros 32 (321)
Total 336.708 {133.163)

El grupo formado por Inmobiliaria del Sur, S.A. como sociedad dominante, y Parking
Insur, S.A., Cominsur, S.A., Coopinsur, S.A. e Inversiones Sevillanas, S.A.l. como
sociedades dependientes, tributa en Régimen de Declaracién Consolidada.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del impuesto.

La conciliacién del resultado contable del ejercicib con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades es como sigue:

Miles de Pesetas

Aumento | Disminucién | Importe

Resultado contable del ejercicio 1999 - - 1.009.960

Diferencias permanentes 102.915 (1.502} 101413
Diferencias temporales-

Con origen en el gjercicio 7.500 {75.413) (67.913)

Con origen en ejercicios anteriores 4.904 - 4.904

Base imponible (resultado fiscal) 1999 1.048.364

La Sociedad tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de
amortizacion acelerada previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la
amortizacién fiscal de estos elementos serd 1,5 veces (en algunos casos 3 veces) el
coeficiente méximo previsto en las tablas de amortizacién fiscal vigentes. La Sociedad
tegistra el efecto impositivo del exceso de amortizacién fiscal sobre amortizacién
contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-Impuesto diferido”,
dado que la finalizacién de la amortizacién fiscal y por tanto Ia reversién del impuesto
diferido se producird en un plazo superior a 1 afo.
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Las bases imponibles negativas pendientes de compensar por el Grupo (que
corresponden- en su totalidad a sociedades participadas), ascienden a 37.000 pesetas,
siendo el plazo méximo de compensacién el afio 2003.

De acuerdo con la legislacién vigente, las pérdidas de un gjercicio pueden compensarse
a efectos impositivos con los beneficios de los diez ejercicios siguientes. Sin embargo, el
importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales pudiera ser modificado como
consecuencia de la comprobacién de los ejercicios en que se produjeron. En el
momento de la compensacién de las bases negativas, las autoridades fiscales pueden
comprobar la procedencia y la cuantia de las mismas cualquiera que sea el ejercicio en

el que se originaron. El balance de situacién adjunto no recoge el posible efecto fiscal
de la compensacién de pérdidas.

La Sociedad se ha acogido al diferimiento por reinversién de beneficios extraordinarios
(por venta de inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, habiendo ascendido la cantdad acogida en el ejercicio 1999, una vez
corregido el efecto de la depreciacién monetaria a 35.198.000 pesetas. La Sociedad
deber4 reinvertir el importe acogido al diferimiento por reinversién dentro del plazo
que comprende el afic anterior a la entrega de los bienes y los tres afios siguientes.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién los cuatro tiltimos gjercicios para todos los
impuestos que le son aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta
sujeto a posible inspeccién desde el ejercicio 1995, inclusive. Debido a las diferentes
interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal aplicable a las operaciones
realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de carécter contingente que no son
susceptibles de cuantificacién objetiva, y para los que el balance de situacitn adjunto
no incluye provisién alguna, por entender los Administradores que las citadas
contingencias no serian de importe significativo.

FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR
OPERACIONES DE ARRENDAMIENTOS DE
INMUEBLES-

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31
de diciembre de 1999, a 97.250.000 pesetas, de las cuales 94.805.000 pesetas (Nota 13) se
encuentran clasificadas a largo plazo.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones,
todas a largo plazo, ascienden a 93.523.000 pesetas.

0F4267800
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{16} INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

0F4267801

La Distribucion del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 1999
correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Ventas

Miles de
Pesetas

Ventas de edificios
Arrendamientos de inmuebles
Ingresos por cesién

Otros ingresos

4.608.546
832.639
41.894
98.029

Total Importe neto de la cifra de negocios |5.581.108

b) Aprovisionamientos-

La composicién del saldo de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 1999 adjunta, se presenta a continuacién:

Miles

de Pesetas

Compras de edificios adquiridos 259.050
Compras de terrenos y solares 1.423.585
Trabajos realizados por terceros en obras 2441339
Variacién de existencias de edificios adquiridos (166.225)
Variacién de existencias de terrenos y solares (699.175)
' 3.258.574

¢) Gastos de personal-

La composicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 1999 es la siguiente:

Miles de
Pesetas

Sueldos y salarios
Seguridad social a cargo de
la empresa

179.222

33.759

212.981

El nimero medio de personas empleadas durante el gjercicio distribuido por

categorias, es el siguiente:
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Numero

Categoria Medio
Direccién 4
Técnicos 5
Administracién 9
Comercial 10
Personal de Obra 3
Otros 2
33

d} Variacién de las provisiones de trifico-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de tréfico
durante el ejercicio 1999 se presentan a continuacién:

Miles de Pesetas
Provisién
para
Provisién Obras
Insolvencias | (Nota 4-i) Total
Saldo inicial 45.868 139.229 188.097
Dotaciones 3.002 122354 125.356
Aplicaciones {12.575) (139.229) {(151.804)
Aplicaciones por cobro (292} - (292)
Saldo final 39.003 122.354 161.357

Por tanto, el epigrafe “Variacién de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas
¥y ganancias del ejercicio 1999 presenta el siguiente desglose:

Miles de
Pesetas
Minoracién de las provisiones
para operaciones de trafico (26.740)
Fallidos por incobrables 13.127
Total (13.613)

(17) GARANT{AS COMPROMETIDAS CON
TERCEROS

La Sociedad, en el desarrollo normal de su actividad tiene constituidos avales en favor,
basicamente, de Entidades Locales por importe de 512.660.000 pesetas en garantia de la
ejecucién de obras de construccién y promocién.
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IMPLANTACION DE LA MONEDA UNICA

Durante los ejercicios 1998 y 1999 la Sociedad ha llevado a cabo Ia ejecucién de un plan
de actuacién con objeto de minimizar los efectos de la implantacién de la moneda
tinica, que se resume en cinco puntos principales: identificacién de los recursos que se
poseen, andlisis del efecto, modificacién de los procesos, conversién de datos y pruebas
e implantacién.

Todos los paquetes de programas asi como'los equipos que se adquieran en el futuro
deberdn estar certificados en su adaptacion a la moneda tnica.

Por lo expuesto, la implantacién de la moneda tinica, no supondra gastos importantes
Para la Sociedad estimandose que el plan de actuacién antes indicado concluird
durante el ejercicio 2000.

RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1999 los miembros del Consejo de Administracién han percibido
por su participacién en resultados, as{ como por dietas un importe de 97.970.000
pesetas. .

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracién han recibido
asignaciones por la prestacion de servicios a la Sociedad, por importe de 30.211.000
pesetas,

Al 31 de diciembre de 1999 los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad no eran titulares de anticipos o créditos concedidos o avalados por ésta.
Asimismo, tampoco se habian contraido por la Sociedad compromisos en materia de
seguros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto a los citados
Administradores de la Sociedad.

CUADRO DE FINANCIACION

A continuacién se presentan los cuadros de financiacién correspondientes a los
ejercicios 1999 y 1998:

OF4267803
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Miles de Pesetas Miles de Pesetas
Ejercicio | Ejercicio Ejercicio | Ejercicio
APLICACIONES 1999 1998 ORIGENES 1999 1998
Adquisiciones de inmovilizado: Recursos procedentes de las operaciones 850.341 | 742,000
Inmovilizaciones inmateriales 155 -
Inmovilizaciones materiales 804.270 |221.000 Deudas a largo plazo 1.036928 { 5.000
Inmovilizaciones financieras 2013593 | 38.000
Créditos comerciales a largo plazo 11.000 | Enajenacién de inmovilizado:
Dividendos: Inmovilizaciones materiales 54462 | 94.000
Dividendo a cuenta del ejercicio 149.500 |144.000 Inmovilizado financiero 116.285
Dividendo del ejercicio anterior 143.750 | 144.000
Cancelacion o traspaso a corto plazo
de deudas a largo plazo 28.112 |1.489.000
Aplicacion (pagos o traspasos a
Corto plazo)} de provisiones para
Riesgos y gastos 30172 | 62.000
Participacién del Consejo Traspaso a corto plazo de créditos
de Administracién 8.662 6.000 Comerciales a largo plazo 18115 -
Gastos a distribuir en varios ejercicios $9.301
TOTAL APLICACIONES 3,277.515 |2.115.000 TOTAL ORIGENES 2.076.131 ;841.000
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE ORIGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) - - DEL CAPITAL CIRCULANTE) 1.201.384 |1.247.000
TOTAL 3.277.515 |2.115.000 TOTAL 3.277.515 | 2.115.000
Miles de Pesetas
VARIACION DEL CAPITAL 1999 1598
CIRCULANTE Aumento | Disminucién | Aumente | Disminucidon
Existencias 442.022 - - 219.000
Deudores 138.008 - 987.000 -
Acreedores - 1.625.740 - 2.303.000
Inversiones financieras
temporales - 100.042 80.000 -
Tesoreria - 23.3% 141.000 -
Ajustes por periodificacion - 32.236 40.000 -
TOTAL 580.030 1.781.414 1.248.000 2.522.000
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE - 1,201.384 - 1.274.000
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La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de
las operaciones que figuran en los cuadros de financiacién anteriores es la siguiente:

Miles de Pesetas
1999 1998
Resultado del gjercicio 621.070 | 557.000
Dotacién a las amortizaciones de inmovilizado 130417 | 120.000
Dotacién provisién inmovilizado 13.004 15.000
Resultados obtenidos en la enajenacién de
inmovilizado _ (35.997) | (67.000)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 133.865 90.000
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (37.394) | (12.000)
Gastos derivados de intereses diferidos 23376 3.000
Correcciones del valor del inmovilizade - 4.000
Impuestos sobre Sociedades diferido en el gjercicio - 36.000
Impuestos sobre Sociedades diferido en ejercicios
Anteriores y aplicado en el ejercicio - {4.000}
Total recursos procedentes de
(aplicados en) las operaciones 850.341 742.000
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
INFORME DE GESTION 1999

Sres, Accionistas:

El Consejo de Administracién de "Inmobiliaria del Sur, S.A." somete a la
consideracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas ¥, €N su caso, a su
aprobacién, la gestién realizada durante el ejercicio de 1999, dando, de esta

forma, cumplimiento a lo dispuesto en nuestros Estatutos y la Legislacién
Mercantil vigente.

El Consejo de Administracién, en la reunién celebrada el dia 31 de marzo de
2000, ha formulado este Informe de Gestién, las Cuentas Anuales (Balance,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria) y la propuesta de aplicacién del
resultado y ha dado cumplimiento asi a lo que dispone el articulo 177 del texto
refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

Este Informe ha sido sometido a revisién por nuestros Auditores Externos, la
firma "ARTHUR ANDERSEN”, a fin de constatar que su contenido estd en
concordancia con las Cuentas del ejercicio auditadas.

Para el desarrollo de este Informe, se establecen los siguientes apartados:

SITUACION ECONOMICA GENERAL
En el afio 1999 ha tenido lugar nuestro acceso a la moneda tinica.
Se han alcanzado las siguientes magnitudes econ6micas:

Déficit ptiblico: 1,5 |

Inflacién: 2,9 %

Tipos de interés: 3,25 %

Incremento del Producto Interior Bruto: 3,6 %

Paro registrado: 9,8% (1.613.750 personas).

Estas cifras pueden considerase positivas, salvo el paro registrado, a pesar de su
evolucioén favorable, y la inflacién que ha superado la estimacion del Gobierno.

Nuestro Sector se ha visto inmerso en esta situacién favorable de la economfa,
alcanzado cifras record de construccidon de viviendas, sin que se aprecie un
debilitamiento de la demanda, que sigue pujante tanto en primera como en
segunda vivienda. '

CF4267806
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Sigue el encarecimiento del suelo, més acentuado, si cabe, que en afios
anteriores, reflejindose en los precios de venta, en alza, y enjugando el efecto
sobre la demanda, derivado de los bajos tipos de interés.

PROMOCIONES

Hemos seguido en nuestra politica de aumentar nuestra actividad de

promocién de viviendas para su venta, aumentando el ntimero de promociones
en curso.

Ingresos porventas de promociones
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Millones de pesetas

Abfos

Se han culminado, en el ejercicio, las siguientes promociones:
Puerta Castilleja (3* fase). Compuesta de 44 viviendas adosadas.
Puerta Bahia Jerez (2* fase}). Compuesta de 36 viviendas el altura

Edificio Siena.- Se trata de un edificio de tipologia Ciudad Jardin,
compuesto de 32 viviendas.

El Solis (1* fase).- Situada también en Castilleja de la Cuesta,
estaba formada por 24 viviendas adosadas.

Los Naranjos de Marbella (2* fase).- Esta promocion comprendia
100 apartamentos en Pueblo Mediterraneo y 15 chalets adosados.
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Se encuentra en curso la siguientes promociones:

Edificio Adara- Es una pequefia promocién de 20 viviendas
construidas sobre solar situado en la Ronda Maria Aulladora —
Los Remedios y adquiride de la Gerencia Municipal de
Urbanismo en publica subasta.

Edificio Verona.- Es un edificio en la Carretera de Carmona,
formado por 32 viviendas en altura.

Los Naranjos de Marbella (3* fase apartamentos).- Se trata de 70
viviendas en tipologia de Pueblo Mediterraneo, que hemos
comenzado recientemente.

Los Naranjos de Marbella (3* fase chalet).- Estd formada por 23
chalet adosados, con un disefio mejorado en relacién con los
anteriormente construidos.

El Solis (2* fase).- Esta formada por 54 casas adosadas, también
en Castilleja de la Cuesta, que estan teniendo gran éxito, por el
mayor tamafio de las parcelas sobre las que estan construidas.

Puerta Castilleja ( 4* fases).- Ante el éxito de las anteriores fases,
se ha abordado esta nueva fase, con 38 viviendas adosadas, con la
peculiaridad de disponer, dado el desnivel del terreno, de una
planta adicional bajo rasante.

Puerta Castilleja (5* fase).-Esta formada por otras 36 viviendas
adosadas, con un disefio igual que el correspondiente a la 3* fase,
que ha sido el de mas éxito en Castilleja.

Puerta Bahifa (3* fase).- Esta promocion, también en Jerez de la
Frontera, ha sido abordada bajo la modalidad de vivienda libre y
estard formada por 49 unidades en altura. '

Calle Castilla (Triana).- Se trata de una pequefia promoci6n de 9
viviendas en altura, sobre solar adjudicado en subasta por la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

Jardines de Siurot.- Es un conjunto residencial, en la Avda. de
Manuel Siurot, el mejor solar existente actualmente en Sevilla,
formado por 39 piso de calidad y categoria de imposible o muy
dificil superaci6n.
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Al margen de estas promociones, nuestra sociedad participada “Hacienda
Cartuja, Sociedad An6nima”, lleva a cabo las siguientes promociones.

Hacienda la Cartuja (1° fase).- Estd formada por 49 viviendas
adosadas, constituyendo un recinto cerrado, con zona ajardinada
y piscina,

Hacienda la Cartuja (2° fase).- Estd formada por 71 viviendas
independientes, que estan teniendo gran éxito.

En resumen, tenemos abiertas 12 promociones con 490 viviendas.

Todas estas promociones, que nos conduce a un crecimiento importante de
nuestra actividad promotora de viviendas para su venta, las estamos llevando a
cabo, a base de fases de tamafio medio, reduciendo asi, al maximo, los riesgos
de un crecimiento incontrolado. '

La cifra de negocios ha alcanzado la suma de 5.581.108 .000 Pts. frente a la de
5.164.383.000 Pts. alcanzada en el ejercicio 1998.

Cifrade negocios

6§.000 —
s.000 b

4.000 L=
3.000
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Millones de pesetas

1.000

INMUEBLES FPARA ARRENDAMIENTO

Esta actividad, sigue siendo fundamental en el conjunto de las distintas
actividades inmobiliarias que desarrolla nuestra Sociedad.
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Sin embargo, como ya informabamos, en el Informe de Gestién del pasado afio,
al final de 1997, se produjo la marcha de la Junta de Andalucia de nuestro
Edificio Buenos Aires, de forma stibita y simultanea, que afect6 a una superficie
de 24.021 m2, y a una renta de 480 millones aproximadamente.

Ingresos porarrendamientos

1.200

1.000 -
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6§00
400

Millones de pesetas

200

Ya, en estos momentos, estamos superando la citada contingencia y se ha ido
recuperarando la cifra de ingresos por arrendamiento que alcanzabamos con
anterioridad.

Como de costumbre, seftalamos a continuacion las cifras de ingresos por renta y
valor contable de los inmuebles arrendados, correspondientes a los cinco
altimos afios:

2273372333333 DD

Afio Valor Inmuebles ___Rentas
1995 4.990.436.898 886.412.781
1996 6.336.476.087 1.080.279.856
1997 6.376.462.993 1.091.908.611
1998 6.450.424.407 718.416.140
1999 7.195.167.349 874.533.505
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SOCIEDADES FILIALES

Solo han tenido actividad las siguientes Sociedades Filiales:

Parking Insur, 8.A.. La actividad de esta Sociedad ha sido la de
explotar los distintos aparcamiento propiedad de nuestra
Sociedad, que los tenemos cedido en arrendamiento.

Inversiones Sevillanas, S.A. La actividad de esta Sociedad ha
sido la de explotar diversos negocios desarrollados en nuestro
Centro Comercial, El Mirador de Santa Justa, con caracter
transitorio, hasta encontrar un arrendatario adecuado.

Como Sociedad participada, en el 60 % de su capital, tenemos a Hacienda de la
Cartuja, Sociedad Anénima, cuyas actividades en el ejercicio de 1999, se ha
centrado en ultimar el planeamiento del Sector I, y la venta de las viviendas que
se construiran en las manzanas 2 y 3 de dicho Sector.

ANALISIS DEL BALANCE DE SITUACION
Las cifras més significativas son las siguientes:
En el ACTIVO:

El inmovilizado, una vez deducidas las amortizaciones acumuladas, y
provisiones, pasa de 6.046.563.000 ptas. en el afio 1998, a 8.628.159.000 ptas. en
el gjercicio de 1999.

Las existencias pasan de 4.689.600.000 Ptas. en el afio 1998, a 5.131.622.000 Ptas.
en el afio 1999.

Los deudores pasan de 2.785.806.000 Ptas. en el afio 1998, a 2.922.814.000 Ptas.
en el ejercicio de 1999,

En el PASIVO;

Los acreedores a corto plazo pasan de 6.334.705.000 Ptas. en el afio 1998, a
7.960.445.000 Ptas. en el afio 1999.
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Los acreedores a largo plazo pasan de 2.387.182.000 Ptas. en el ejercicio de 1998,
a 3.455.862.000 Ptas. en el afio 1999.

Los fondos propios, por iltimo, pasan de 5.254.369.000 Ptas. en e! afio 1998, a
5.573.527.000 Ptas. en el gjercicio de 1999.

Fondos propios
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

El beneficio antes de impuestos ha sido en el afio 1999 de 1.009.960.000 Ptas.
frente al obtenido en el aiio 1998, que fue de 866.195.000 Ptas.
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Beneficios antes de im puestos

Millones de pesetas

El beneficio, después de impuestos, se sittia en 621.070.000 Ptas., en el ejercicio
que comentamos, mientras solo 557.438,000 Ptas. en el afioc 1998.

Este beneficio, pues, se ha incrementado en el 11,41 %.

Beneficios después de impuestos

700
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Millones de pesetas

: 1995 1896 1997 1098 1999
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS.
La propuesta de distribucién de Resultados, que el Consejo de

Administracién propone a la ap'robaciOn de la Junta General, es la siguiente:

Base de reparto

Resultado contable, antes de la participacién

del Consejo de Administracion ...........co.ooveeerennnn... 1.110.956.773 Ptas.
Participacion estatutaria del Consejo de

Administracion fiscalmente deducible ...................... 100.996.070 “
Resultado contable antes de impuestos ........c......... 1.009.960.703 Ptas.
Impuesto de Sociedades........ccooeuverirrrrenecroonsncsrnns 388.889.857
Resultado contable después de impuestos................. 621.070.846 Ptas.

Distribucién propuesta:

A Reservalegal ..., 62.107.085 Ptas.
A Reserva estatutaria ......ccoeooeeerion e vensevesiennnn, 111.095.677 Ptas.
A dividendos: 290 Ptas. por accion............ccoun....... 333.500.000 Ptas.
A complemento participacién estatutaria del

Consejo de Administracion ...........eueeeenrenevecvcenn. 10.099.607 Ptas.
A Reservas voluntarias............c.ooeceeeviiniinn. . 104.268477 Ptas.

TOTAL oot sise st esene 621.070.846 Ptas.

Esta distribucién de Resultados es sobre Ia base de que Ia Junta General de Accionistas
apruebe la propuesta del Consejo de Administracién de conceder un dividendo de 290
pesetas por accion, que importarfa un total de 333.500.000 Ptas., cantidad que
equivaldria aproximadamente al 30 % sobre los beneficios antes de impuestos y de

participacién del Consejo de Administracién,

Como el Consejo de Administraci6n en la reunién celebrada el 28 de diciembre de 1999
adopté el acuerdo de dar un dividendo a cuenta del ejercicio de 1999 de 130 pesetas
por accién, ahora se propone a la aprobacién de la Junta General de Accionistas un
dividendo complementario de 160 Ptas. por acci6n, a cobrar a partir del 15 de julio de

2000

0F4267814
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AUDITORIA DE CUENTAS

Las cuentas del ejercicio 1999 han sido auditadas y este informe revisado, por los
Auditores Externos la firma " ARTHUR ANDERSEN" designada por la Junta General
de Accionistas celebrada el 26 junio de 1999, los cuales han emitido su informe
favorable, que se encuentra a disposicién de los Sefiores Accionistas.

EVOLUCION DE LA COTIZACION DE NUESTRAS ACCIONES EN LA BOLSA
DE MADRID

En el afio 1999 han sido las acciones de Inmobiliaria del Sur, Sociedad Anénima las que
han alcanzade un mayor incremento en su cotizaci6n entre todas las inmobiliarias que
cotizan en la Bolsa de Madrid, tanto en el mercado continuo como en el de corros.

Este incremento ha sido del 37 %

El volumen contratado: 18.144 acciones
La frecuencia: 33 dias,

La cotizacion minima: 38,50 Furos,

La cotizacién maxima: 52,75 Euros.

La cotizacién media: 44,09 Euros.
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Capitalizacién en Bolsa
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Millones de pesetas
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AUMENTOQ DEL CAPITAL SOCIAL

En cumplimiento del compromiso del Consejo de Administracién de crear valor
para los Accionistas, que fue contraido en la Junta General celebrada el 26 de
junio de 1999, el Consejo tiene la intencién de proponer a la aprobacion de la
préxima Junta General de Accionistas, el aumentar el capital social en 2.300.000
Euros,

mediante la emisi6n de 230.000 acciones de 10 Euros de valor nominal cada
una, a repartir en la proporcién de una accién nueva por cada 5 antiguas que se
posean, totalmente liberadas para los Accionistas, y con cargo a la cuenta de
Reservas Voluntarias. :

Los derechos de suscripcién serdn cotizados en la Bolsa de Madirid.

PRESUPUESTOS PARA EL ANO 2000
Se prevén las siguientes cifras:

Ingresos por Ventas: 6.996.483.208 Ptas.

Ingresos por arrendamiento: 1.100.500.062 Ptas.
Beneficios antes de Impuestos: 1.574.351.171 Ptas.
Beneficios después de Impuestos: 1.023.328.261 Ptas.
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CONSIDERACIONES FINALES:

1%).- Una vez més tenemos que decir que el ejercicio que comentamos ha sido el
mejor de la historia de la Sociedad.

2%).- Hemos iniciado la puesta en préctica de la nueva politica de dividendo,
cuyo importe esta en relacién con los beneficios Y no en relaci6n con el capital
social.

3%)- Hemos vuelto a la politica de ampliaciones de capital, con cargo a
Reservas Voluntarias, liberadas para los Accionistas.

Todas las consideraciones que anteceden nos conduce a crear valor para los
Accionistas.

4%).- Seguiremos con una politica de crecimiento sostenido en nuestras dos
actividades fundamentales:

Inmuebles para arrendamientos.
Promocién de viviendas para su venta.

5°.- Hemos de tener presente que los resultados alcanzados solo han sido
posibles, gracias al tesén y entusiasmo de todo nuestros colaboradores, de los
que nos sentimos orgullosos.

Esta es la gesti6n desarrollada por el Consejo de Administracion, en el gjercicio
de 1999, que sometemos a la consideracién y aprobacién de la Junta General de
Accionistas.

Sevilla, marzo de 2000
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ARTHURANDERSEN

Américo Vespucio, 25
Isla de la Caruja

39222309

. 41082 Sevilla
©
o INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES

6 A los Accionistas de

o INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.:

o 1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INMOBILIARIA DEL SUR,

S.A. y Sociedades Dependientes que comprenden el balance de situaci6n

; o consolidado al 31 de diciembre de 1999 y la cuenta consolidada de pérdidas y
[ o ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
S fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de Inmobiliaria
} o del Sur, S.A. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
0 acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
f examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa

de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

II. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién consolidados, ademas de las cifras del
gjercicio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicic 1999. Con fecha 9
de abril de 1999 otros auditores emitieron su informe de auditoria de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 1998 en el que expresaron una opini6n favorable.

20052209

II. En nuestra opini6n, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. y Sociedades Dependientes
al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el gercicio anual terminado en dicha fecha, y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables

2

3 0

» generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
‘ o anterior.

e
|

Anhur Andersen y Cia_. 8. Com. Domicilic Socialk Inscrita en el Revistro Oficlal da

; Aeg. Marc. Madrid, Rmimundo Fdet. Villaverde, 65. Auditores de Cuantas {ROAC)
: Tomo 3190, Libro 0, Folio 1, 28003 Madrid Inscrita en el Rexgistre de

m Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1.% Codigo de identficacién Economistas Audiores (REA)

Fiscal D 79104460
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IV. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 1999 contiene las
explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la situacién del
Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable
que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de
los registros contables del Grupo.

ARTHUR RSEN

Jorge Segura Rodriguez
3 de abril de 2000
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracién de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. en su sesién
celebrada el dia 31 de marzo de 2000, formula las Cuentas Anuales y el Informe de
Gestién de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
1999, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente del 4267745 al 4267775, todos inclusive, de la Serie OE
clase 8%, de 5 pesetas cada uno, en cumplimiento de la legislacién vigente.

Sevilla, a 31 de marzo de 2000

Dy

D. Victor M. Bejarhno Delgado

Vicepresidente
wll e
(Tt i~
I - e
D. Libdfato Marifio Dominguez " D?Candelas Arranz Pumar ~

Secretario . - Vocal

=y

D. Cayetano Benavent Blanqgtre

D. José Luis Cobigp O

4
D. Alfonsé Galnares Yesern D. Jos& M® Granel! Balén
Vocal Vocal .
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D. Prudencio Limén Pumar
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D. Prudencio PW:‘ Lopez
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D. Gonzalo Queipo de Llano y Marti
Vocal

Vocal

O0F4267742

e PO
D. Antonio Romén
Vocal
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INMOBILIARIA DEL SUR S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCES DE SITUACION CONSOLIDADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999 Y 1998 (NOTAS 2, 2,3Y4)

OF4267745

(Miles de Pesetas)
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1999 1998 PASTVO 1999 1998
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS (Nota 9):
Gastos de establecimiento 1.386 1.534 | Capital suscrita 1.913.439 1.150.000
Inmovilizaciones inmateriales 1.343 5.961 | Reservas de revalorizacion 1.333.630 '1.383.680
Inmovilizaciones materiales (Nota 5) 6.491.656 5.832.459 | Otras reservas de la Socledad Dominante- 1.824.355 2312.673
Inmuebles para arrendamisntos 7.195.163 6.450.42:4 | Reserva legal 230.000 230.000
Inmuebles para uso propio 51.958 49399 | Reservas para actiones de la Sodedad
Instalaciones técnicas y maquinaria 107.766 86115 Dominante 193122 183432
Otras instalaciones, utiliaje y mobiliario 23.537 22.453 | Reservas estatutarias 941.751 846470
Anticipos e inmovilizaciones materiales Reservas Voluntarias 460342 1.053.631
en curso 43.507 32282 | Resultades negativos de gjercicios
Otro inmovilizado 15.767 145021 anterlores (B60y {860}
Amortlzaciones (H6.047) (822.716)] Reservas en sociedades consolidadas )
porintegracisn global 166.964 198,860
Inmovilizaciones financieras (Nota 6) 192.036 90.490 | Pérdidas y ganancias atribuibles a Ja
Participaciones en empresas del grupo Sociedad Dominante 652.520 534.499
y asoctadas 7.250 7.250 | Pérdidas y ganancias consolidadas 701114 534.502
Cartera de valores a large plazo 99.822 10.000 | Pérdidas y ganandias atribuidas a
Depasitos y fianzas constituldos a largo . socios externos (48.19%4) &3]
plazo 95.632 $1.592 | Dividendo a cuenta entregado en
Provisiones (10.668) {8252} en el fericio {149.500) {139.646)
Tetal fondos propios 5.791.854 5.440.066
Acciones de la Sociedad Dominante :
{Nota 9) 193122 183432
Deudores por operaciones de trifico SOCIOS EXTERNOS (Nota 19) 292.176 -461
a largo plazo 39.923 58.033
: ] INGRESOS A DISTRIBUIR
Total inmovilizade 6.922.466 6171.914 ; EN VARIOS EJERCICIOS 534 -
PROVISIONES PARA RIESCOS
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS Y GASTOS [Nota 11
EJERCICIOS 73.931 43 | Provistones para impuestos 173491 124010
Otras provisfones 64.911 48.093
2338.402 172103
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
ACTIVO CIRCULANTE: Deudas con entidades de crédito
Existencias {Nota 8) 6.898.501 4.697.645 | (Nota 12) 2.074.504 2102.828
Edificios adquiridos 195.901 29.676 | Otros acreedores (Nota 13) 1.313.994 177.066
Terrenos y solares 4.102.055 1.818.448 | Desembolsos pendientes sobre
Obras en curso 2184411 2.543.516 | acciones no exigidos (Nota 8) 57.354 7500
Edificios construidos - 2H.780 292.591 Total acreedores a largo plazo 3.455.862 2387394
Mercaderfas 4.855 8.045
Anticipos 166.539 369 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Deudores- 3.093.353 2,784.82]
Clientes 1752687 2,506,793 | Deudas con entidades de crtdito
Deudores varios 33740 101965 | [Neta 11) 5383141 4.274.859
Personal 264 581 | Acreedores comerciales 1.583.531 1580352
Administraciones Priblicas (Nota 14) 319.459 228,357 | Ottas deudas no comerciales- 957.466 364.949
Provisiones (Nota 16) (42.797) (53.376)| Administraciones Publicas (Nota 14) 202.786 134185
Inversiones financieras temporales Deudas representadas por efectos a pagar
{Nota 6)- 5.757 105.798 | (Nota 5) 500.000 -
Cartera de valores a corto plazo 1.624 1.624 { Otras deudas 52002 27307
Daepésites y fianzas constituidos a Flanzas y depésitos recibidos 2.658 3457
corto plazo : 4133 1¢4.174 | Provisiones para operaciones de
Tesorerfa 791.875 492,311 | rifico (Nota 26} 122354 139.229
Ajustes por periodificacién 41.007 58.316 | Ajustes por periodificacién 1.606 1435
Tatal activo circulante 10.830.533 8.133.891 Total acreedores a corto plazo 8.043,098 6.310.824
TOTAL ACTIVO 17.826.930 14.310,848 TOTAL PASIVO 17.826.930 14.310.848

Lo Natas 1 a 20 descritas eo la Memoria adinta foemsas sacte lot to obd
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS DE PERDIDAS Y GAN ANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONTHENTES A 1.OS E[ERCICIOS ANUALES TERMINADOS

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999 Y 1998 (NOTAS 1,2, 3Y 4)

{Miles de Pesetas)
Ejercicio Ejercicio Ejerciclo | Ejercicio
DEBE 1999 1998 HABER 1999 1993
GASTOS: INGRESOS:
Importe neto de la cifra de negocios
Reduccidn existencias de promociones en {Nota 16) 5.743,098 5.188.680
curso y edificios construidos (Nota B) 589.547 Aumento de existencias de promociones
Aprovisionamientos (Nota 16) 3.439.651 3.467.395| en curso y edificios construidos 186343 145.600
Gastos de personal (Nota 16) 252240 224.800 | Trabajos efectuados por Ja empresa para
Dotaciones para amortizaciones de el inmovilizado - . 131.696
inmovilizado 132259 121.862 | Existencias de promociones en curso y
Variacion de las provisiones de trafico edificios construidos incorporados at
(Nota 16) {14.328) 61595 | inmovilizado (Nolas 6 y 8) 651.196 61.289
Otros gastos de explotaion 773.620 500.161 | Otrus ingresos de explotacién 36.535 17.714
5.192.989 4.379.412 6.618.072 5.544.97Y
Beneficios de explotacion 1.425.083 1.165.567 | Pérdidas de explotacitn - .
Gastos financieros y asimilados 298.804 338.849 | Ingresos de participaciones en capital 518 533
Variacidn de las provisiones de Otros intereses e ingresos asimilados 6.262 1.005
inversiones financieras - 1.102 | Diferencias positivas de cambio 82 -
298.804 339,951 6.863 1.538
Resultados financieros positivos - - Resultados fitancieros negativos 291.941 333.413
Beneficios de las actividades ordinarias 1.133.142 827.154 | Pérdidas de las actividades ordinarias
Pérdidas procedentes del inmovilizado Beneficios en enajenacién de inmovilizado |
Inmaterial, material y cartera de control 3.019 - inmaterial, material y cartera de control 46,543 67.505
Gastos extraordinarios 18.686 16.170 | Ingresos extraordinarios 6217 3.716
Gastos y pérdidas de otros ejercicios 113.994 65.436 } Ingresos y beneficios de otros ejercicios 64.562 4.082
135.699 £1.606 117.322 75.303
Resultados extraordinarios positives - - Resultados extraordinarios negativos 18.377 6.303
Beneficios consolidados antes Pérdidas consolidadas antes
de impuestos 1.114.765 820.351 | deimpuestos - -
Impuesto sobre Sociedades 413.651 286.349
Resultados consolidados del ejercicio Resultados consolidados del ejercicio
(Beneficio) 701.114 534.502 | (Pérdidas) - -
Resultado atribuible a socios externos 48.194 3 | Resuliado atribuible a socios extemos “ -
Resultados del ejercicio atribuido 2 la Resultados del ejercicio atribuldo a la
Sociedad Dominante (Beneficio) 652,920 534499 Sociedad Dominante (Pérdidas) - -

Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1999,
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CLASE 82 “CINGO PESETAS

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL E[ERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

(1) ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A., fue constituida por tempo indefinido el 6 de
sephiembre de 1945, teniendo su domicilio social en Sevilla, Avenida de la Reptiblica
Argentina nimero 19.

Su objeto social, segnin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

» La compra, construccién, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de
explotacién admitida en Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente
terrenos, viviendas, locales, oficinas, aparcamientos, naves industriales y complejos
turisticos, hoteleros y deportivos.

¢ La redacci6n, tramitacién y ejecucién de proyectos y planes de ordenacién urbana
de terrenos susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
de la Ley del Suelo y sus Reglamentos de aplicacién y demés disposiciones vigentes
en la materia, ya sea para uso residencial, industrial o terciario.

* La constitucién y promocién de comunidades para la adquisicién de terrenos,
construccidn o terminacién de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o
aparcamiento, asf como naves industriales.

¢ La prestacibn a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos,
representacién, administracién, promocién, compra, venta y arrendamiento,
referidos a negocios de caracter inmobiliarig, incluidos los relativos a confeccién de
proyectos de ordenacién urbana, su ejecucién y direccién.

e La fabricacién industrial de materiales para la construccién, prefabricados,
estructuras y demds con destino a obras propias o para su venta a terceros.

¢ La compra, venta y uso por cualquier ttulo juridico de toda clase de maquinaria y
materiales relacionados con la construccién.

Las actividades antes indicadas pudieran ser desarrolladas total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o
andlogo. En la actualidad la Sociedad Dominante realiza su actividad de alquiler de
oficinas, locales comerciales y viviendas en Sevilla, asi como la realizacion de
promociones inmobiliarias en Andalucia,
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El objeto social de las Sociedades Dependientes consiste basicamente en la prestacién

de servicios relacionados con el sector inmobiliario, segtn detalle adjunto:

Parking Insur, S.A.: Explotacién de parkings publicos por horas.

Inversiones Sevillanas, 5.A.1.: Explotacién de locales comerciales.
Coopinsur, S.A.: Construccién de viviendas en régimen de caoperativas.
Cominsur, 5.A.: Construccién, constitucién de comunidades de propietarios.

Hacienda la Cartuja: Promocién, construccién y venta.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS
ANUALES CONSOLIDADAS

»

b)

Iinagen fiel-

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 1999 han sido obtenidas de
los registros contables individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de las
Sociedades Dependientes que se indican en el Apartado b) de esta Nota, cuyas

respectivas cuentas anuales individuales han sido formuladas por los

Administradores de cada Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por los
Administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A., se presentan de acuerdo con las
Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias y las Normas para Formulacién de las Cuentas Anuales
Consolidadas, aprobadas por el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera
consolidada, y de los resultados consolidados del Grupo. Las cuentas anuales
individuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y de cada una de las sociedades
dependientes incluidas en la consolidacién, asi como las consolidadas, se
someterdn a aprobacién por las respectivas Juntas Generales de Accionistas,
estimando los Administradores de Inmobiliaria del Sur, 5.A. que serén aprobadas
sin ninguna modificacién.

Principios de consolidacién-

La definicién del Grupo Inmobiliaria del Sur se ha efectuado de acuerdo con el
Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, por el que se aprueban las normas
para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas.

El perimetro de Ia consolidacién del Grupo Inmobiliaria del Sur en el ejercicio 1999
estd integrado por Inmobiliaria del Sur, S.A. y las sociedades dependientes que se
mencionan a continuacién:

OF4267748
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Porcentaje de

participacién
Sociedades Dependientes-
Parking Insur, S.A. 100%
Inversiones Sevillanas, S.A.L 100%
Coopinsur, S.A. 99%
Cominsur, S.A: K%
Hacienda la Cartuja, S.A. 60%

OF4267749

Todas las Sociedades Dependientes se han consolidado por el método de
integracion global, de acuerdo con la legislacién vigente,

La Sociedad Hacienda la Cartuja, S.A. ha entrado en el perimetro de consolidacién

durante el ejercicio 1999

En la Nota 6 se indica el domicilio, actividad, importe de la participacién en
Sociedades del grupo y otra informacién contable al 31 de diciembre de 1999 de
cada una de las Sociedades mencionadas en este apartado.

La consolidacién de las cuentas anuales de las sociedades anteriormente
mencionadas se ha realizado teniendo en consideracién los siguientes principios:

1. Los criterios utilizados en la confeccion de las cuentas anuales de cada

Sociedad son homogéneos,

2. Todas las cuentas y transacciones importantes entre las Sociedades

consolidadas se han eliminado en el proceso de consolidacién.

3. Llas cuentas anuales consolidadas no incluyen el efecto fiscal que, en su caso,
pudiera producirse como consecuencia de la incorporacién de las reservas de
las Sociedades Dependientes al patrimonio de la Dominante, por considerar
que las citadas reservas serdn utilizadas como fuente de autofinanciacién en

cada filial consolidada.

DISTRIBUCION DEL RESULTADO DELA
SOCIEDAD DOMINANTE

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha acordado someter a Ia
aprobacién de Ia Junta General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucién
del beneficio del gjercicio 1999 de la Sociedad Dominante:
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Miles de
Pesetas

Resultado contable, antes de 1a participacién
del Consejo de Administracién

Participacién estatutaria dei Consejo de
Administracién

Resultado antes de impuestos

Impuesto sobre sociedades

Resultado contable después de impuestos

A reserva legal

A reserva estatutaria

A dividendos

A complemento de Ia participacién estatutaria
del Consejo de Administracién

A reservas voluntarias

1.110.956

(100.996)

1.009.960

(388.850)

621.070

62107
111,096
333.500

10.100
104,267

TOTAL

621,070

Con fecha 28 de diciembre el Conséjo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A.
aprobé la entrega de un dividendo a cuenta del ejercicio 1999 de 130 pesetas por

accién, 1o que asciende a un total de 149.500.000 pesetas.

El estado demostrativo de liquidez, basado en el cierre de 30 de noviembre de 1999 que

sirvi6 de base a la decision es el siguiente:

Millones
de Pesetas

Saldo en cuentas de cesionarios
Saldo en cuentas de arrendatarios
Efectos a cobrar

Efectivo en caja

Saldo en cuentas corrientes bancarias
Disponible en cuentas de crédito

12
118
396

2

28

3.774

4.330

De acuerdo con la legislacién vigente, sélo podrén repartirse dividendos con cargo al
beneficio del ejercicio si el valor del patrimonio neto contable no es, o no resulta ser a
consecuencia del reparto, inferior al capital social. Por otra parte, hasta que las partidas
de gastos de establecimiento, gastos de investigacién y desarrollo y fondo de comercio
no hayan sido amortizadas por completo, estd prohibida toda distribucién de
beneficios, a menos que el importe de las reservas disponibles sea como minimo igual a

los gastos no amortizados.
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Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacién
aplicable.

NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus
cuentas anuales para el ejercicio de 1999, de acuerdo con las establecidas en el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Gastos de estableciiniento-

Los gastos de establecimiento estin constituidos por los gastos de ampliacién de
capital y los de primer establecimiento, estdn contabilizados por los costes
incurridos y se amortizan linealmente en un plazo de cinco afios,

b) Iunovilizado imnaterial-

El inmovilizado inmaterial incluye basicamente las aplicaciones informaticas que
figuran valoradas por su precio de adquisicién y se amortizan linealmente en 4
afios. El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1999 por
amortizacion del inmovilizado inmaterial ha ascendido a 1.773.000 pesetas.

¢ Inmovilizado material-

El inmovilizado material de la Sociedad Dominante adquirido con anterioridad al
31 de diciembre de 1983 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo
con diversas disposiciones legales. Ademds de estas actualizaciones, en 1996, el
valor de los elementos de la Sociedad Dominante fue actualizado de acuerdo con
las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio,

Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de
actualizacién se amortizan en los perfodos impositivos que restan por completar la
vida dtil de los elementos patrimoniales actualizados.

Las adiciones posteriores se han valorado a su coste hist6rico de adquisicién.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida atil de los
bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Grupo amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida vtil estimada, segin el
siguiente detalle:
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Afios de
Vida Util
Estimada
Inmuebles para arrendamiento 50
Inmuebles para uso propio 50
Maquinaria 10
Instalaciones 10-12
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 4

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 1999 por
el concepto de amortizacién del inmovilizado material ha ascendido a 129.974.000
pesetas.

Immnovilizaciones financieras e
inversiones financleras teinporales-

Las participaciones en Sociedades asociadas (todas ellas sin cotizacién oficial) se
presentan en el balance de situacién al menor entre el coste de adquisicién o el
valor tedrico-contable que se desprende de los 1iltimos estados financieros, en
algunos casos no auditados, y corregido en el importe de las plusvalias tacitas,
existentes en el momento de la adquisicién y que subsistan en el de la valoracién
posterior.

Las minusvalias entre el coste y el valor razonable o valor tedrico-contable al cierre
del ejercicio se registran, en su caso, en la cuenta "Provisiones para inversiones
financieras”,

Gastos a distribuir en varios efercicios-

Este epigrafe del balance de situacion consolidado adjunto recoge los costes
financieros pendientes de devengo correspondientes a la financiacién obtenida
para la adquisicién de la sociedad dependiente Hacienda de la Cartuja, S.A,,
realizéndose la imputacién a resultados de acuerdo con un criterio financiero.

La imputacién a resultados realizada en el ejercicio 1999 por este concepto ha
ascendido a 25.376.000 pesetas, con cargo al epigrafe “Gastos financiercs y
asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al
gjercicio 1999 adjunta. '

Existencins-

El Grupo valora sus existencias al coste de adquisicién, o a su valor neto de
realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicién que incluye, en su caso, los
gastos legales de escrituracidn, registro e impuestos; los costes de derribo de las
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edificaciones existentes asi como los de desescombro ¥ cerramiento de solares; el
coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas de los terrenos y de los
estudios urbandsticos de detalle y los gastos de reparcelacién.

De acuerdo con la préctica generalmente aceptada en el Sector, los terrenos Y
solares destinados a su venta se clasifican dentro del activo circulante aunque en
su mayor parte el perfodo de construcci6n de los mismos es superior a un afio.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las
Empresas Inmobiliarias, una vez iniciada la construccién el Grupo incluye en el
valor de los edificios en construcci6n el valor de los solares sobre los que se estd
construyendo.

Los edificios en construccién y los edificios construidos se hallan valorados a su
precio de coste o valor de realizacién, el menor. El precio de coste incluye los costes
directamente incurridos en relacién con las diferentes promociones (terrenos,
proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos legales de declaracién
de obra nueva e inscripcién registral, etc.), asf como los gastos financieros
devengados tanto por la financiacién de caracter especifico obtenida para financiar
cada una de las promociones emprendidas, como por el resto de fondos ajenos no
comerciales, de acuerdo con el procedimiento establecido por la norma de
valoracién 2%, apartado 5) de las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a Empresas Inmobiliarias. 5in embargo, la citada capitalizacién de
gastos financieros cesa en el momento en que como consecuencia de demoras o
ineficacias se produce una paralizacién o alargamiento en el proceso de
construccién inicialmente previsto.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que
figuraba en contabilidad el crédito correspondiente al bien recibido, més todos
aquellos gastos que se ocasionan como consecuencia de la operacién, o al precio de
mercado si éste resultara inferior. En el caso de que los bienes recibidos por cobro
de créditos sean bienes vendidos con anterioridad por el Grupo, la incorporacién
de los bienes al activo se realiza por el coste de produccién, o en su caso, por el de
adquisicién, el menor.

Los terrenos, solares y edificaciones que el Grupo decide destinar al arrendamiento
o al uso propio se incorporan al inmovilizado material al precio de adquisicién o
coste de produccién, contabilizéndose el correspondiente ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Al igual que los valores de los elementos de inmovilizado material de la Sociedad
Dominante (Apartado ¢) anterior), los de las existencias de solares al 31 de
diciembre de 1996 fueron actualizades de acuerdo con las disposiciones del Real
Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.

OF4267753
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Provisiones para riesgos y gastos-

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la
normativa vigente en materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago estd
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se
producira.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer
frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso,
indemnizaciones u obligaciones pendientes cuya cuantificacién objetiva no es
posible realizar,

Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula en funcién del
resultado econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segiin
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones
¥ deducciones en Ia cuota, excluidas las retenciones y pagos a cuenta.

La Sociedades del Grupo, con excepcién de Hacienda la Cartuja, 5.A., tributan en
régimen de consolidaci6n fiscal, componiendo el grupo consolidado fiscal nimero
35/199%4.

Deiudas-

Las deudas se clasifican en funcién de los vencimientos al cierre del ejercicio. Se
consideran deudas a corto plazo aquellas con vencimiento anterior a doce meses Y
como deudas a largo plazo las de vencimiento posterior a dicho perfodo.

Las deudas de clientes con vencimiento posterior a 31 de diciembre de 2000 se
incluyen en el epigrafe “Deudores por operaciones de tréfico a largo plazo” del
balance de situacién consolidado adjunto al 31 de diciembre de 1999.

Ingresos y gastos. Reconocimiento del
resultado de las ventas-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo Gnicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos
previsibles y las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos.
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De acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
Inmobiliarias, las ventas de inmuebles estan constituidas por el importe de los
contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos, que corresponden a inmuebles
que se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a la fecha del
cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en construccién, se entiende que
estdn en condiciones de entrega material a los clientes cuando se encuentran
sustancialmente terminados, es decir, cuando los costes previstos de terminacién
de obra no son significativos en relacién con el importe de la obra, al margen de los
de garantia y conservaci6n hasta la entrega. Se entiende que no son significativos
los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado
el 80 por 100 de los costes de construccién sin tener en cuenta el valor del terreno
en que se construye la obra.

Cuando al cierre de un ejercicio no estd finalizada la construccién de alguna
vivienda, cuya venta ya se ha contabilizado siguiendo el criterio antes mencionado,
se procede a registrar en el epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” del
pasivo del balance de situacién consolidade adjunto los costes pendientes de
incurrir por el Grupo en relacién con la construccion de dichas viviendas.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estdn
sustancialmente terminados se registran por el importe anticipado por el cliente, y
se presentan en el epigrafe “Anticipos de clientes” dentro de “Acreedores
comerciales” del pasivo del balance de situacion consolidado adjunto.

k) Retribucién del Consejo de
Administracién-

La Sociedad Dominante calcula Ia participacién de los administradores (recogidas
en los Estatutos Sociales) sobre el resultado contable antes de impuestos.

INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 1999 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el
siguiente:
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Miles de Pesetas
Entradas | Incorporacion| Traspasos | Traspasos Salidas,
Saldo al [} Hacienda la desde a Bajas o Saldo al
31-12.98 | Dolaciones | Cartuja, S.A. | Existencias | Existencias | Traspasos | Reducciones| 31-1299

Coste:
Solares

De uso propio 1.855 - - - - - - 1.895

De inmuebles para arrendamiento 1.395.584 - - 284.885 - - (731} | 1.679.738

De construcciones en curso - - - 28.206 - - - 28.206
Construcciones -

Para uso propio 47.504 2359 5,954 - (5.754} - . 50.063

Para arrendamiento 5.054.840 126.356 - 322,803 - 32282 {20.851) | 5515430
Instalaciones técnicas y maguinaria 86115 24.502 - - - - {2.851) 107.766
Otras instalaciones, ulillaje y mobiliario 22453 1.098 - - - - (14) .537
Anticipos e inmovilizaciones materiales

en curso 32282 - - 15301 | - (32.282) - 15.301
Otro inmovilizado 14502 1.310 - - - - (45) 15.767
Total coste 6.655.175 155.625 5.954 651,195 (5.754) - {24.492) | 7.437.703
Total amortizacién acumulada (822.716) | {129.974) {1.263) = {1.215) - (6.691) {946.047)
Total coste nete 5.832.459 25.651 4.691 651.195 {4.539) - {17.801) | 6.491.656

Las principales adiciones del inmovilizado material han correspondido a obras de
adaptacién y mejoras del edificio “Buenos Aires” para su arrendamiento, después de la
salida de sus anteriores inquilinos.

Las existencias traspasadas al inmovilizado en este ejercicio, corresponden, en general,
a edificios que han sido destinados a arrendamiento.

La actualizacién de balances llevada a cabo en 1996, supuso un incremento neto del
valor del inmovilizado material a aquella fecha de 1.144 millones de pesetas. Como
consecuencia de este incremento de valor de los elementos del inmovilizado material,
1a dotacién a la amortizacién, en este ejercicio, se ha visto incrementada en 26.052.000
pesetas, En esta misma cantidad, aproximadamente, se verd incrementada la dotacién a
la amortizacién en 2000

Los beneficios obtenidos por €l Grupo por la venta de inmuebles mchudos en su
inmovilizado ha ascendido a 36.700.000 pesetas.

La situacién, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la
siguiente:

N°de Fincas Pendientes
Edificios no comerciales Fincas |alquiladas| De alquiler
Viviendas 37 26 11
Plazas de garaje 643 595 48
Plazas de garaje en alquiler por horas 349
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Edificios comerciales M2 M2 Pendientes
Totales | alquilados | De alquiler

Oficinas 44.472,11 | 40.023,72 4.448,39
Locales 22,224,890 | 19.700,54 2.524,35
66.697,00 | 59.724,26 6.972,74

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Al 31 de diciembre de 1999 se encontraban totalmente amortizados elementos de

inmovilizado material cuyo valor de coste ascendia a la citada fecha a los sigujentes

importes:
Miles de
Pesetas
Instalaciones técnicas y maquinaria 21.655
Otro inmovilizado 17.750
39.405

(6) INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos habidos durante el ejercicio 1999 en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras* y de "Inversiones financieras temporales”, asi como en
sus correspondientes cuentas de Provisiones, han sido los siguientes:

Miles de Pesetas
Aumentos | Incorporacién ;  Salidas
Saldoa o Hacienda o Saldo a
311298 | Dotaciones | La Cartuja |Reducciones] 31,12.99
Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas _
Asociadas - 7.250 - - - 7.2350
Cartera de valores a largo plazo 10.000 89.822 - - 99.822
Depésitos y fianzas constituidos
Alargo plazo 81.592 21.054 254 (7.268) | 95.632
Provisiones (8.352) {2.316) - - {10.668)
90.490 | 108.560 254 (7.268) | 192.036
Inversiones financieras temporales-
Cartera de valores a corto
Flazo - 1.624 - - - 1.624
Depésitos y fianzas 104.174 10.264 - (110.305) 4.133
105.798 10,264 - (110.305) 5.757
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El epigrafe “Cartera de valores a largo plazo” recoge el coste de la participacién en
Urbanismo Concertado, S.A.. Durante el gjercicio 1999 la Sociedad Dominante ha
acudido a la ampliacién de capital de dicha sociedad de Ia que posee el 9,09% de las
acciones. El importe de la ampliaci6n de capital suscrito por la Sociedad Dominante ha

ascendido a 89.822.000 pesetas, de los cuales se encuentran pendientes de desembolso
al 31 de diciembre de 1999 un total de 67.364.000 pesetas.

Las empresas del Grupo, y la informacién relacionada con Jas mismas al 31 de

diciembre de 1999 son las siguientes:

T IDIDIDIDINIDIDIDIDII NN DD DDNNLI OIS oI

Miles de Pesetas
Nombre Parking [nsur, 5.4 Inversiones Coopinsur, 5.A. Cominsuy, S.A. Hacienda la.
Sevillanas, S.A1 Cartuja, S.A,
Direccién Avd. de Ia Republica Avdl. de la Repubiica Avd, de la Republica Avd. de la Republica Avd. de Republiln
Argentina, 19 Argentina, 19 Atgenting, 19 Argentina, 19 Argentina, 19
Sevilla Sevilla Sevilla Sevilla Seviila
Actividad Explotacion de Explotacién de Construccion de Construccitn, Promocion,
Parkings pablicos locales comercinles Viviendas en régimen Constitucion de Construccion y venta
De cooperativa Comunidades de
Propietarios
Fraccitn e capital '
Que se poser 100% 100% 99% 99% 60%
Capital 10.000 &0.000 10.000 10.000 39.976
Reservas 155,750 (R.673) 10.620 . ‘15485 ' 305.238
Resultados ejercicio 1999
Beneficio (Pérdida) {12.829) (10.688) 6333 AT M

Los datos relativos a la situacién patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las
cuentas anuales auditadas de Hacienda la Cartuja, S.A. del ejercicio 1999 y las cuentas
no auditadas del resto de las sociedades del grupo del ejercicio 1999.

En relacién con la adquisicién de Ja participacién en Hacienda la Cartuja, S.A. realizada
en el ejercicio 1999, la Sociedad Dominante ha aplazado parte del pago a los anteriores
accionistas, teniendo pendiente de pago al cierre del ejercicio 1.500 millones de pesetas,
de las cuales 500 millones se encuentran contabilizados en el epigrafe “Deudas
representadas por efectos a pagar” incluido en “Otras deudas no comerciales” del
pasivo del balance de situacién consolidado adjunto, estando el resto, por importe de
1.000 millones de pesetas (Nota 13), contabilizado dentro del epigrafe “Otros
acreedores a largo plazo” del balance de situacién consolidado adjunto, al ser su
vencimiento superior a 12 meses al cierre del ejercicio 1999. Por este aplazamiento del
pago, la Sociedad Dominante tiene que abonar gastos financieros por importe de
99.301.000 pesetas, que figuran contabilizados en el epigrafe gastos a distribuir en
varios ejercicios (véase Nota 4-e), y que vienen siendo imputados a resultados
siguiendo un criterio financiero.

El detalle de la provisién por depreciacién de inversiones financieras registrada por el
Grupo es el siguiente:
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Miles de
Pesetas
Ciudad de Sevilla, S.A. 7.250
Urconsa 3.418
10,668

La participacién en empresas asociadas corresponde a la Sociedad Ciudad de Sevilla,
S.A., la cual no ha tenida actividad durante el ejercicio 1999 ni en los precedentes, y la
participacién en su capital estd provisionada en su totalidad.

CREDITOS COMERCIALES
El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el epigrafe

del pasivo del balance de situacién adjunto a 31 de diciembr
572.149.000 pesetas es el siguiente:

“ Acreedores comerciales”
e de 1999, por importe de

Miles de

Pesetas
Entregas en efectivo : 393.005
Efectos comerciales a cobrar 179.144

572,149

El importe de los efectos descontados durante el ejercicio ascendié a 258.040.000
pesetas, de los cuales no se encontraba ninguno pendiente de vencimiento al cierre del

gjercicio.
EXISTENCIAS

El movimiento experimentado por las principales partidas que componen el epigrafe
de existencias durante el ejercicio 1999 ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas
Saldo [Adiciones | Retiros/ Saldo
inicial |/compras| wventas |Traspasos| final
Edificios adquiridos 29,676 | 259.050 (92.825) - 195.901
Terrenos y solares 1.818.448 [3.344.424 (69.406) [ (991.411) [4.102.055
Obras en curso 2548516 (2386996 | (3.082.798) | 331.697 |2.184.411
Edificios construidos 292.591 - (60.868) | 13.057 | 244.780

0F4267759
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En general, todas las promociones en curso y edificios construidos son edificios de
viviendas, si bien, algunos de ellos incluyen garajes, trasteros y locales.

Entre las adiciones de terrenos se incluye, por importe de 1.487.585.000 pesetas, el
exceso de valor de coste respecto de su valor teérico contable de la participacién de la
Sociedad Dominante en Hacienda la Cartuja, S.A.. De este importe se ha dado de baja

en el gjercicio 32.578.000 pesetas correspondientes a la parte de terrenos vendida por la
Sociedad filial en el ejercicio 1999.

A 31 de diciembre de 1999, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas
afectadas por hipotecas en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades
financieras, hipotecas en las que, en su momento, su subrogarén los futuros
compradores. El coste total de las viviendas cuyos préstamos se encontraban pendiente

de subrogacién al cierre del ejercicio asciende a, aproximadamente, 217 millones de
pesetas.

Asimismo, la Sociedad Dominante mantiene hipotecado al cierre del ejercicio, el solar

correspondiente a una promocién en curso, ascendiendo su valor en existencias a
287.656.000 pesetas a 31 de diciembre de 1999,

Por otra parte, a 31 de diciembre de 1999, la Sociedad Dominante tiene suscritos
diversos contratos de compra de solares sujetos al futuro cumplimiento de
determinadas condiciones. El importe total de estas compras ascenderfa a 1.190
millones de pesetas. La Sociedad Dominante ha anticipado parte del importe de estas

compras por importe de 165 millones de pesetas, los cuales se encuentran
contabilizados en el epigrafe “ Anticipos”.

FONDOQOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios" durante el ejercicio 1999 ha
sido el siguiente:

0F4267760
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Miles de Pesetas
Aplicacién
resultado Resultado :
Saldoal [ Ampliacisn efercicio gjercicio  [Dividendo| Salde al
311298 | de capital 1998 Traspasos | Otros 1999 Acuenta | 31-12.99
Capital Sociat 1.150.000 763.439 - - - 1.913.439
Reservas de revalorizacion 1.283.680 . - - - 1.383.680
Otras reservas de la Sociedad Dominante-
Reserva legal 230,000 - - - - - 230,000
Reserva para acciones de la Sociedad Dominante 183,432 - - 9.690 - - 193.122
Reservas estatutarias 846.470 - 95.281 - - 941.751
Reservas voluntarias 10336317 (763.439) 179.840 (9.690) - - 460.342
Resultados negativos de efercicios anteriores (850 - - - - - (860)
Reservas en sociedados consolidadas por
Integracion globat 198.860 - (32.680) - 784 - 166.964
Pérdidas y ganancias atribuibles a Ta Sociedad B
Dominante- '
Pérdidas y ganancias consolidadas 534502 - (534.502) - - 701.114 701,114
Pérdidas ¥ ganancias atribuidas a socios externos {3 - 3. (48.194) (43.194)
Dividendo a cuenta {139.646 - 139.646 - {149.5009 {149.500)
Total Fondes Propios 5.440.066 - (152.412) - 784 652920 [ (149.500) | 5.791.858
Reparto de dividendo - - 143.750 - - - - -
Complemento de Consejo de Administracién - - 8.662 - - - - -
El desglose por Sociedades del epigrafe “Reservas en Sociedades consolidadas por
integracion global” al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:
Miles de
Pesetas
Parkin Insur, S.A. 162.073
Inversiones Sevillanas, S.A 1. (22.815)
Cominsur, S.A, 16,513
Coopinsur, S.A. 11.193
166.964
Capital social-
Durante el gjercicio 1999 Ia Sociedad Dominante ha realizado una ampliaci6n de capital

con cargo a reservas voluntarias, por importe de 763.439.000
establecido el capital social en 1.150.0

Posteriormente la Sociedad Dominante
siendo el valor de cada accién de 10 euros,

Todas las acciones son de la misma clase, tienen

a cotizacién en Bolsa,

La Junta General de Accionistas de 1a
1999, acordé autorizar durante doc

00 acciones de 1.663,86 pesetas

por accién,

pesetas, quedando
ha redenominado el capital social en euros,
los mismos derechos y estin admitidas

Sociedad Dominante celebrada el 18 de junio de
e meses al Consejo de Administracién y al

era
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Administrador Unico de las sociedades filiales para la adquisicién derivativa de
acciones propias, con los siguientes limites:

Nuamero maximo: 50.000 acciones
Precio minimo: 10 euros
Precio maximo: 80 euros
Plazo de duracién: 12 meses

A 31 de diciembre de 1999, Sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion
mantenian en su cartera las siguientes acciones de la Sociedad dominante:

Ntmero
de
- Empresas Acciones
Parking Insur, 5.A. 25.292
Coopinsur, S.A. 2.751
Cominsur, S.A. 4.786
Total 32.829

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

Empresas Pesetlas
Parking Insur, S.A. 5.375
Coopinsur, 5.A. 10.269
Cominsur, S.A. 7.144

Segtn la informacién de la que disponen los administradores de Inmobiliaria del Sur,
5.A., ninguna empresa posee participaciones superiores al 10% del capital social.

Reserva de revalorizacién-

A partir de la fecha en que ]a Administracién tributaria haya comprobado y aceptado
el saldo de la cuenta "Reserva de revalorizacién Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio,
(o haya prescrito el plazo de 3 afios para su comprobacién), dicho saldo podra
destinarse, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados contables negativos,
tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero
del afio 2007 (transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que
se reflejaron las operaciones de actualizaci6n) podrs destinarse a reservas de libre
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disposicion, siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entenderd
realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amortizacién contablemente

practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos
o dados de baja en los libros'de contabilidad

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real
Decreto-Ley 7/1996, dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse
una cifra jgual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital'en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

INTERESES DE SOCIOS EXTERNOS

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacién consolidado recoge el valor
de la participacién de los accionistas minoritarios en las sociedades consolidadas
dependientes. Asimismo, el saldo que se muestra en el epigrafe “Resultado atribuido a
socios externos” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta representa
la participacién de dichos accionistas minoritarios en el resultado del ejercicio.

Los movimientos acaecidos en el ejercicio han sido los siguientes:

Miles de Pesetas
Hacienda
Cominsur, S.A. | Coopinsur, S.A. | La Cartuja Total

Saldo inicial 255 206 - 461
Incorporacién Hacienda

la Cartuja, S.A. - - 243.502 243.502
Resultado egjercicio 1993 53 64 48.077 48194
Otras adiciones 12 7 - 19
Saldo final 320 277 291579 292,176

La composicién del saldo al cierre del ejercicio, por conceptos, es la siguiente:

OF4267763
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Miles de Pesetas
Hacienda
Cominsur, S.A. | Coopinsur, S.A. | La Cartuja
Capital 100 100 139.990
Reservas 167 175 103.512
Resultados de cjercicios
anteriores - (62) -
Resultado del ejercicio 53 64 48.077
Total 320 277 291,579

{11} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

(12)

El movimiento y la composicién de este epigrafe del balance de situacién al 31 de
diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de Pesetas
Otras
Provisiones | Provisiones
Para Para riesgos | .

Impuestos ¥ gastos Total
Saldos al 31 de diciembre de 1998 - 124.010 48.093 172103
Dotaciones del ejercicio 115.847 18.018 133.865
Aplicaciones por pago (30.172) - (30.172)
Aplicaciones por exceso (36.194) (1.200) (37.394)
Saldos al 31 de diciembre de 1999 ) 173.491 64.911 238.402

La provisi6n recoge el importe estimado de deudas tributarias cuyo pago estd
indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se
producird, dependiendo del cumplimiento o no de determinadas condiciones, Asf se
incluye la provisién correspondiente a las actas de inspeccién incoadas en 1996 por la
Agencia Tributaria asf como sus intereses de demora correspondientes, no obstante,
haber sido firmadas en disconformidad las citadas actas y haber sido recurridas por la
Sociedad Dominante.

Las cantidades incluidas en “Otras provisiones para riesgos y gastos” cubren el
importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas,
procedentes de litigios en curso, indemnizaciones y obligaciones pendientes y cuya
cuantificacién objetiva no es posible realizar,

DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El detalle de estos epigrafes del pasivo del balance de situacién al 31 de diciembre de
1999 es el siguiente:

0F4267764
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Miles de Pesetas
Corto Largo
Limite Plazo Plazo Total
Pélizas de crédito 10.368.500 |5.363.382 |1.678.820 {7.042.202
Préstamos hipotecarios 2307144 - 395.654 | 395.684
Intereses devengados no vencidos - 19.759 - 19.362
12.675.644 |5.383.141 [2.074.504 7.457.248

Del importe de los préstamos hipotecarios dispuestos al 31 de diciembre de 1999,
64.852.000 pesetas corresponden a edificios construidos pendientes de venta y
subrogacién por parte de los compradores, y 330.832.000 pesetas corresponden a
disposiciones efectuadas para financiar promociones en curso a dicha fecha.

Los importes de las pélizas de crédito a largo plazo que vencen en los Proximos afios
son los siguientes:

Miles de

Afo Pesetas
2001 1.648.033
2004 |- 30.787
1.678.820

El tipo de interés medio de las pélizas de crédito utilizadas durante el gjercicio 1999 por
parte del Grupo ha ascendido a un 3,394%.

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios
durante el ejercicio 1999 ha ascendido a 16.508,000 pesetas.
(13} OTROS ACREEDORES

El detalle del epigrafe “Acreedores a largo plazo-Otros acreedores” al 31 de diciembre
de 1999 se presenta a continuacién:

Miles de
Pesetas

Impuestos diferidos 219.189
Efectos a pagar a largo plazo (Nota 6) 1.000.000
Fianzas recibidas a largo plazo (Nota 15) 94.805
1.313.994

El detalle por vencimiento de los efectos a pagar a largo plazo es el siguiente:
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Miles de
Afio Pesetas
2001 500.000
2002 500.000
1.000.000

(14) SITUACION FISCAL

La composicién de los saldos con "Administraciones Pablicas” al 31 de diciembre de
1999 es la siguiente:

Miles de Pesetas
Deudores | Acreedores

Hacienda Piblica Deudora por IVA 338.688 -
Hacienda Piblica deudora por
retenciones y pagas a cuenta -

Hacienda Publica Acreedora IS - (160.319)
Hacienda Puablica Acreedora por IVA (8.295)
Impuesto sobre la Renta de las -

Personas Fisicas - {9.036)
Organismos de la Seguridad :

Social, acreedores - (4.252)
Impuestos diferidos (20.230)
Otros 10.771 (654)
Total 349459 | (202.786)

DII2D2D22D223D733332303D03D0D90909°53)XK) ) 2 2 ) )

El grupo formado por Inmobiliaria del Sur, S.A. como sociedad dominante, y Parking
Insur, 5.A., Cominsur, 5.A., Coopinsur, S.A. e Inversiones Sevillanas, S.A.I. como
sociedades dependientes, tributa en Régimen de Declaracién Consolidada.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
ho necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del impuesto.

La conciliacién del resultado contable del ejercicio con Ia base imponible del Impuesto
sobre Sociedades es como sigue:
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Miles de Pesetas
Aumento | Disminucién | Importe
Resultado contable del ejercicio 1999 - - 652,920
Ajustes y eliminaciones en consolidacién - - 328.749
981.669
Diferencias permanentes 102,943 (15.930) 87.013
Diferencias temporales- ‘
Con origen en el ejercicio 7.500 (75.413) (67.513)
Con origen en ejercicios anteriores 4.904 - 4.904
Base imponible {resultado fiscal) 1999 1.005.673

El Grupo tiene diversos elementos de su inmovilizado acogidos al beneficio de
amortizacién acelerada previsto en el Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la
amortizacion fiscal de estos elementos serd 1,5 veces (en algunos casos 3 veces) el
coeficiente maximo previsto en las tablas de amortizacién fiscal vigentes. La Sociedad
tegistra el efecto impositivo del exceso de amortizacién fiscal sobre amortizacion
contable con abono al epigrafe de “Otros Acreedores a largo plazo-Impuesto diferido”,
dado que al finalizacién de la amortizacién fiscal y por tanto la reversién del impuesto
diferido se producird en un plazo superior a1 afio.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar por el Grupo (que
corresponden en su totalidad a sociedades participadas), ascienden a 37.000 pesetas,
siendo el plazo maximo de compensacién el afio 2003.

De acuerdo con la legislacién vigente, las pérdidas de un ejercicio pueden compensarse
a efectos impositivos con los beneficios de los diez ejercicios siguientes. Sin embargo, el
importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales pudiera ser modificado como
consecuencia de la comprobacién de los ejercicios en que se produjeron. En el
momento de la compensacién de las bases negativas, las autoridades fiscales pueden
comprobar la procedencia y la cuantia de las mismas cualquiera que sea el gjercicio en
el que se originaron. El balance de situaci6n adjunto no recoge el posible efecto fiscal
\ de Ia compensacién de pérdidas. '

Y YIS D 2D DD D D) ) 0 3 23 ) S ST S

El Grupo se ha acogido al diferimiento por reinversién de beneficios extraordinarios
(por venta de inmovilizado) previsto en el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, habiendo ascendido la cantidad acogida en el ejercicio 1999, una vez
corregido el efecto de la depreciacion monetaria a 35.196.000 pesetas. La Sociedad
! debera reinvertir el importe acogido al diferimiento por reinversién dentro del plazo
que comprende el afio anterior a Ia entrega de los bienes y los tres afios siguientes.

y El Grupo tiene abiertos a inspeccién los cuatro dltimos ejercicios para todos los
1 impuestos que le son aplicables, excepto para el Impuesto sobre Sociedades que esta
t sujeto a posible inspeccién desde el ejercicio 1995, inclusive. Debido a las diferentes
" interpretaciones que se puede dar a la normativa fiscal aplicable a las operaciones
. realizadas por la Sociedad, podrian existir pasivos de carcter contingente que no son
\ susceptibles de cuantificacién objetiva, y para los que el balance de situacion adjunto
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™ no incluye provisién alguna, por entender los Administradores que las citadas
~ contingencias no serian de importe significativo.
& (15) FIANZAS RECIBIDASY CONSTITUIDAS FOR
OPERACIONES DE ARRENDAMIENTOS DE
™ INMUEBLES-
) Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31
de diciembre de 1999, a 97.250.000 pesetas, de las cuales 94.805.000 pesetas (Nota 13} se
~ encuentran clasificadas a largo plazo.
~ Por otra parte, las fianzas constituidas por el Grupo en este tipo de operaciones, todas a
. largo plazo, ascienden a 93.523.000 pesetas.
-~
”~ (16) INGRESOS Y GASTOS
~ " @) IDmporte neto de la cifra de negocios
La Distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 1999
ol correspondiente a la actividad ordinaria del Grupo es como sigue:
O
. . Miles de
- Ventas Pesetas
; Ventas de edificios 4.748.546
R Arrendamientos de inmuebles 780.069
1 Ingresos por cesion 41.89%4
; QOtros ingresos 173.489
g Total Importe neto de la cifra de negocios |5.743.998

f—

b) Aprovisionamientos-

’,‘ La composicién del saldo de este epigrafe del debe de Ja cuenta de pérdidas y
5 ganancias del ejercicio 1999 adjunta, se presenta a continuacion:
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Millones
De Pesetas

Compras de edificios adquiridos 259,050
Compras de terrenos y solares 1.423.585
Transferencias de inmovilizado a existencias 4,539
Trabajos realizados por terceros en obras 2.465.105
Otras compras 11.960
Variacién de existencias de edificios adquiridos | (1 66.225)
Variacién de existencias de terrenos y solares (538.363)
3.459.651

£} Gastos de personal-

La composicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 1999 es la siguiente:

Miles de
Pesetas

Sueldos y salarios
Seguridad social a cargo de
la empresa

210.19%

42.044

252.240

El ntmero medio de personas empleadas durante el ejercicio distribuido por

categorias, es el siguiente:

Categoria Profesional de Empleados

Ntmero
Medio

Direccién
Técnicos
Administracién
Comercial
Personal de Obra
Operarios

Otros

Ik =4
=N Qo WO WO U

d) Variacién de las provisiones de trdfico-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico
durante el ejercicio 1999 se presentan a continuacién:




CLASE 82 - TiNC0 PESETAS
TETEN

0F4267770

-24-
Miles de Pesetas
Provisién
p&l‘ﬂ
Provision Obras

Insolvencias | {Nota 4-i) Total

Saldo inicial 53376 139229 192.605
Dotaciones 3.002 122354 125.356
Aplicaciones (13.289) (139.229) [(152.518)
" |Aplicaciones por cobro (292) - (292)
Saldo final 42.797 122 354 165.151

Por tanto, el epigrafe “Variacion de las provisiones de trafico” de la cuenta de pérdidas
¥y ganancias del ejercicio 1999 presenta el siguiente desglose: '

Miles de
Pesetas

Minoracién de las provisiones
para operaciones de tréfico
Fallidos por incobrables

(27.454)
13.126

Total

(14.328)

La apo}taciéﬁ de cada sociedad incluida enel .perimétro de cohsoiidacién alos

resultados consolidados es la siguiente:

Miles de Pesetas
Resultados Socios
consolidados | Externos

Parking Insur, S.A, (12.829) -
Inversiones Sevillanas, S.A.L (10.688) -
Cominsur, S.A. 3.784 53
Coopinsur, S.A, 6.382 64
Hacienda la Cartuja, S.A. 73.732 48.077
60.381 48.194

(17) GARANTIAS COMPROMETIDAS CON
TERCEROS

E]l Grupo, en el desarrollo normal de su actividad tiene constituidos avales en favor,

basicamente, de Entidades Locales por importe de 512.660.000

ejecucién de obras de construccién y promocién.

pesetas en garanta de la
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{18) ASPECTOS DERIVADOS DELA

(19)

IMPLANTACION DE LA MONEDA UNICA

Durante los ejercicios 1998 y 1999 el Grupo ha llevado a cabo la ejecucién de un plan de
actuacion con objeto de minimizar los efectos de la implantacién de la moneda tnica,
que se resume en cinco puntos principales: identificacién de los recursos que se poseen,

andlisis del efecto, modificacién de los procesos, conversién de datos y pruebas e
implantacién,

Todos los paquetes de programas asi como los equipos que se adquieran en el futuro
deberdn estar certificados en su adaptacién a la moneda tinica.

Por lo expuesto, la implantacion de 1a moneda tinica, no supondré gastos importantes

para el Grupo estiméndose que el plan de actuacién antes indicado concluird durante
el ejercicio 2000, '

RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio 1999 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante han percibido por su participacién en resultados, asi como por dietas un
importe de 97.970.000 pesetas. ' S B

Asimismo, algunos miembros del Consejo de Administracién han recibido
asignaciones por la prestacién de servicios.al Grupo, por importe de 30.211.000 pesetas.

Al 31 de diciembre de 1999 los miembros del Consejo de Administracién de Ia
Sociedad Dominante no eran titulares de anticipos o créditos concedidos o avalados
por ésta. Asimismo, tampoco se habfan contraido por la Sociedad Dominante
compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos de pensiones,
respecto a los citados Administradores de la Sociedad Dominante.
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{20) CUADRO DE FINANCIACION
e
A continuacién se presentan los cuadros de financiacién correspondientes a los
™ ejercicios 1999:
n‘ﬁ
PN Miles de Miles de
- APLICACIONES Pesetas ORIGENES Pesetas
Adguisiciones de inmovilizado: Recursos procedentes de las operaciones 911.370
Inmevilizaciones inmateriales 155
Inmeovilizaciones materiales 155.625 | Incorporacién Hacienda la Cartuja 239,360
Inmovilizaciones financieras 51.012
Traspaso de existencias a inmovilizado | 646.656 | Deudas a largo plazo 1.0356.928
Dividendos:
Dividendo a cuenta del ejercicio 149.500 | Ingresos a distribuir en varios ejercicios 534
Dividendo complement. del gj. anter. | 143.750
Cancelacién o traspaso a corto plazo Enajenacién de inmovilizado:
de deudas a largo plazo 28324 | Inmovilizaciones materiales 53.950
Aplicacién (pagos o traspasos a Inmovilizado financiero - C 7.268
Corto plazo) de provisiones para
Riesgos y gastos 30,172
Participacidn del Consejo Traspaso a corto plazo de créditos
de Administracién 8662 | Comerciales a largo plazo 18.115
Gastos a distribuir en varios ejercicios 99301
TOTAL APLICACIONES 1.313.157 TOTAL ORIGENES 2.267.525
EXCESO DE ORIGENES SOBRE EXCESO DE APLICACIONES
APLICACIONES (AUMENTO DEL SOBRE OR:fGENES (DISMINUCION
CAPITAL CIRCULANTE) 954.368 DEL CAPITAL CIRCULANTE) -
TOTAL 2.267.525 TOTAL 2.267.525
VARIACION DEL CAPITAL Miles de Pesetas
CIRCULANTE Aumento | Disminucién
Existencias 2.200.896 -
Deudores 308.532 -
Acreedores - 1.737.274
Inversiones financieras
Temporales - 100.041
Tesoreria 299.564
Ajustes por periodificacién - 17.309
TOTAL 2.808.992 1.854.624
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE - 954.368
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La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y los recursos procedentes de
las operaciones que figuran en los cuadros de financiacién anteriores es la siguiente:

Miles de
Pesetas
Resultado del ejercicio 652.920
Resultado atribuible a socios externos 48.194
Dotacidn a las amortizaciones de inmovilizado 131.895
Dotacién provisién inmovilizado 2316
Resultados obtenidos en la enajenacién de
inmovilizado (36.149)
Exceso provisiones inmovilizade financiero (9.650)
Dotaciones a las provisiones de riesgos y gastos 133.865
Excesos de provisiones para riesgos y gastos (37.394)
Gastos derivados de intereses diferidos 25413
Total recursos procedentes de (aplicados en)
las operaciones 911,370
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INMOBILIARTIA DEL SUR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
INFORME DE GESTION 1999

Sres. Accionistas;

Como ya es habitual, el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A. ha
formulado las cuentas anuales consolidadas del Grupo Inmobiliaria del Sur
correspondientes al ejercicio 1999, del cual forma parte con sus sociedades
dependientes Parking Insur, S.A, Coopinsur, S.A., Cominsur, S.A., Inversiones
Sevillanas, S.A.L y Hacienda La Cartuja, S.A.

Tanto Coopinsur, 5.A. como Cominsur, S.A., al igual que en ejercicios anteriores, han

permanecido inactivas durante 1999,

En Io que respecta a Parking Insur, S.A., durante 1999 ha desarrollado con normalidad su
actividad de alquiler de plazas de aparcamiento para automéviles, bien por horas o bien
mediante abonos mensuales de distintos tipos. La cifra de negocios se ha situado en 60
millones de pesetas, o que representa un aumento del 30% respecto del ejercicio anterior.
No obstante, este aumento no ha impedido que la sociedad incurra en pérdidas por

importe de 13 millones de pesetas, debido al desalojo de! Edificio Buenos Aires por parte

de Ia Junta de Andalucia,

En cuanto a la nueva sociedad del grupo, Hacienda La Cartuja, S.A., en el gjercicio 1999 ha
comerzado las ventas de las promociones que se iniciardn en el efercicio 2000. Los
resultados obtenidos, que han ascendido a 74 millones de pesetas de beneficios, son
consecuencia, basicamente, de la venta de un inmueble situado en los terrenos de esta
sociedad.

Finalmente, hemos de indicar que, durante 1999, Inversiones Sevillanas, S.A.L ha
continuado la explotacion de diversos negocios en el Centro Comercial El Mirador de
Santa Justa. El resultado del ejercicio ha arrojado unas pérdidas de 11 millones de pesetas.

. Por su pérte, Ja Sociedad dominante, Inmobiliaria del Sur, S.A., ha experimentado un

notable incremento en su nivel de actividad, alcanzando su cifra de negocios Jos 5.581
millones de pesetas. En el ejercicio 2000 estd prevista la terminacién de varias
promociones de importancia, que esperamos nos permitan superar esa cifra. En lo que
respecta a la actividad de arrendamientos, esperamos igualmente incrementar la cifra
alcanzada en 1999, estando previsto alcanzar unos ingresos aproximados de 1.100
millones de pesetas,

Dadas estas circunstancias, el Consejo de Administracién de Inmobiliaria del Sur, S.A.
considera que la evolucién previsible del Grupo serd muy favorable.
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Por 1ltimo, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 49 del Cédigo de Comercio,
- hemos de informar de que el nitmero y valor nominal de las acciones de Inmobiliaria del
Sur, $.A. poseidas por las sociedades dependientes, son los siguientes:

Sociedad N° de Acciones __Valor nominal

Parking Insur, S.A.  25.292 42.082.347
Coopinsur, S.A. 2.751 4577.279
Cominsur, S.A. 4,786 7.963.234
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