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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los accionistas de Urbanizaciones y Transportes, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Urbanizaciones y Transportes, S.A. que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1998, la cuenta de perdidas
y ganancias y la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el
parrafo 3, el trabsjo se ha realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2 De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las cifras del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 1998, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1998. Con fecha 6 de mayo de 1998, emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1997 en el que
expresamos una opinion con salvedades.

3. La Sociedad mantiene registradas al 31 de diciembre de 1998 deudas con la Agencia
Tributaria que ascienden a 1.840.498 miles de pesetas, de las cuales, 493.003 miles de
pesetas corresponden & intereses de demora. La Agencia Tributaria Estatal nos
confirma un saldo en fecha 11 de mayo de 1999 en el que se omiten determinados
intereses de demora y por contra se incluyen unos recargos de apremio desestimados
por sentencia de la Audiencia Nacional. En consecuencia, desconocemos el efecto (ya
sea positivo o negativo) que la exacta cuantificacion de la deuda tributaria de la
sociedad podria tener sobre su cuenta de pérdidas y ganancias.

4. La Sociedad mantiene en existencias el conjunto de las parcelas integradas en la
Urbanizacion Residencial Sotolargo valorada en 3.482.900 miles de pesetas, cuya
adquisicién se formalizo mediante un contrato privado. A la fecha de emisién del
presente informe se dispone de un dictamen pericial sobre la viabilidad del proyecto,
condicionada a la obtenci6n por parte de la empresa de financiacion adicional.

5. Tal y como se indica en la memoria, las cuentas anuales adjuntas se han preparado
bajo el principio contable de gestion continuada. La persistencia en la aplicacion del

citado principio contable por parte de 1a sociedad, esta condicionada al desarrolio de
los proyectos y aspectos indicados en los parrafos anteriores.

Barcelona, Girona, Lieida, Logrofio, Magdirid, Pafs Vasco, Paima de Mallorca, Santander, Sevilla, Valencia, Valladolid, Zaragoza
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Madrid, 13 de mayo de 1999

6. Una vez que la Sociedad pueda inscribir y contabilizar definitivamente la ampliacion

de capital por compensacion de créditos aprobada por Junta General Extraordinaria
de Accionistas de fecha 9 de diciembre de 1998, por un importe de 394.429 miles de
pesetas, la cual, a la fecha del presente informe, estd pendiente de inscribirse en el
Registro Mercantil, debido a que el Folleto Informativo estd ain verificindose por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, €l patrimonio social no sera inferior a la
mitad del capital social.

. En nuestra opinién, excepto por los efectos de la limitacion al alcance comentada en

el parrafo 3 y excepto por los efectos del desenlace final de las incertidumbres
descritas en los péarrafos 4 y 5, las cuentas anuales del ejercicio 1998 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de Urbanizaciones y Transportes, S.A. al 31 de diciembre de
1998 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad

- con los aplicados en el ejercicio anterior. _

. El informe de gestion adjunto del ejercicio 1998, contiene las explicaciones que los

administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestion, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1998. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta de
la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

AUDIEC CHECKAUDIT, S.A.




URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 1998, junto con el informe de gestion
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 DE
URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

NOTA 1. Actividad de la Sociedad.

El objeto de la Sociedad es la adqunsnc:én de terrenos y bienes inmuebles en general, su
parcelacién y venta y toda clase de negocios de transporte, abastecimientos y construcciones.

Actualmente la Sociedad desarrolla sélo actividades en ¢l sector inmobiliario.

NOTA 2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

Fl

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad vigente, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobaclon de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimindose que serdn aprobadas sin ninguna modificacién.

Los Administradores han optado por no presentar cuentas anuales consolidadas para el
grupo del que Urbanizaciones y Transportes, S.A. es la dominante ya que la situacién financiera
y ¢l resultado de las operaciones consolidados no diferirian de los reflejados en las presentes
cuentas anuales.

NOTA 3. Distribucién de resultados.

La propuesta de distribucién de resultados, formulada por los Administradores de la
Sociedad, para ser sometida a su aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas es la
de aplicar a “Resultados negativos de ejercicios anteriores” la pérdida del ejercicio.

NOTA 4. Normas de valoracion.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales para el ejercicio 1998, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:
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a) Inmovitizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material s¢ hallan valorados al
coste de adquisicion. Los costes de ampliacion, modemizacién o mejoras que
representan un aumento de la capacidad, productividad o eficiencia, 0 un alargamiento
de la vida qtil de los bienes, se capitalizan como un mayor coste de los correspondientes
bienes. Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo ¢l coste de los activos entre los afios de vida util estimada, segin el
siguiente detalle:

Afios de vida itil estimada

Instalaciones Técnicas y maquinaria 10
Otras instalaciones y mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 5

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1998 por ¢l concepto
de amortizacion del inmovilizado material asciende a 2.001 miles de pesetas.

b) Valores negociables y otras inversiones financieras andlogas.

La Sociedad sigue los siguientes criterios en la contabilizacion de sus
inversiones en valores negociables:

1. Participaciones en el capital de Sociedades del Grupo o Asociadas: A coste de
adquisicion, registrandose la correspondiente provision en caso de que el valor
tebrico-contable sea inferior y la pérdida inherente se considere definitiva.

2 Titulos sin cotizacién oficial: A coste, minorado, en su caso, por las necesanias
provisiones para depreciacion, por ¢l exceso de coste sobre su valor tedrico-
contable al cierre del ejercicio.

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de ciertas
sociedades y tiene participaciones iguales o superiores al 20% del capital social de otras.
Las cuentas anuales adjuntas no reflejan los aumentos o disminuciones del valor de los
diferentes componentes patrimoniales de la Sociedad en dichas sociedades que
resultarian de aplicar criterios de consolidacion para las participaciones mayoritarias, y
de contabilizacion segin el método de puesta en equivalencia para las otras
participaciones. La Sociedad esti dispensada, por no alcanzar los limites previstos, de
presentar cuentas anuales consolidadas. -

¢) Existencias.

En este epigrafe se incluyen los terrenos, solares, edificios y plazas de
aparcamiento destinados a la venta. Las existencias se haflan valoradas al coste de
adquisicion mas los importes por mejoras que se efectian cada gjercicio, a su coste
estimado de construccion, o a su valor de mercado si éste fuera menor.

¢ a
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d) Acciones propias en poder de la Sociedad.

Las acciones propias s¢ valoran a su precio de adquisicién, constituido por el
importe total satisfecho o que deba satisfacerse por la adquisicion, mas los gastos
inherentes a la operacién, o valor de mercado, cuando éste sea menor. Como valor de
mercado se considera la cotizacion oficial media del ultimo trimestre del gjercicio o la
cotizacién de cierre, la que resulte menor.

Impuesto sobre Sociedades.

El gasto por impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda,
por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base
imponible del citado impuesto, y minorando las bonificaciones y deducciones en la
cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos s¢ imputan en funcién de la corriente real de bienes y
servicios que representan y con independencia del momento en que se produce la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad unicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del gjercicio, en tanto que los
riesgos y las pérdidas previsibles, atn siendo eventuales, s¢ contabilizan tan pronto son
conocidos.

NOTA 5. Inmovilizado material.

El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado

material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

(En Miles de Pesetas)
Saldo Adiciéno Retiroo  Saldo
inicial Dotacién Traspaso reduccién  final
CONSTRUCCIONES:
Coste 0 0 0 0 0
OTRAS INSTALACIONES Y MOBILIARIO:
Coste 19.827 0 0 0 19.827
Amortizacién acumulada -9.280 -1.989 0 0 -11.269
10.547 -1.989 0 0 8.558
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{En Miles de Pesetas)

Saldo Adiciéno Retirro  Saldo

inicial Dotacion Traspaso reduccién _ final

EQUIPOS PARA PROCESO DE INFORMACION:

Coste 1.290 2.543 0 0 3.833
Amortizacion acumulada -1.278 -12 0 0 -1.29
12 2.531 0 0 2,543
Coste 21.117 2.543 0 0 23.660
Amortizacién acumulada -10.558 -2.001 0 0 -12.559
TOTAL: 10.559 542 0 0 11,101

NOTA 6. Inmovilizaciones financieras.

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de
“Inmovilizaciones financieras” y de “Inversiones financicras temporales™, asi como en sus

correspondientes cuentas de provisiones, han sido los siguientes:

{En Miles de Pesetas)
Saldo  Adiciéno Retiro o Saldo
inicial  Dotaciéon Traspaso reduccién final
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS:
Participaciones en empresas del grupo 242.730 0 0 0 242730
Participaciones en empresas asociadas 19.975 0 0 0 12.975
Cartera de valores a largo plazo
Participaciones en capital 0 0 H 0 0
Otros créditos:
Depdsitos y fianzas 0 0 H 0 0
Provisiones -212.829 0 0 0 -212.829
49,876 0 0 0 49.876
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES:
Créditos a empresas del grupo 285.607 0 0 0 285.607
Otros créditos 0 0 0 0 0
‘Fianzas constituidas 0 0 0 ] 0
Provisiones -285.607 0 0 0 -285.607
0 0 0 0 0
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Las empresas del Grupo y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre

de 1998 son las siguientes:

(En Miles de Pesetas)

ST VA S

Fraccién de
Nombre, capital que

Direccitn y

se posee
Actividad directamente  Capital

Reservas

Valor segin libros
Resultados de la participacion

del

ejercicio  Coste  Provisidn

SAZASOQ, S.A, 100%
Barcelona
Inactiva

SERNE, S.A. 100%
Barcelona
Inactiva

PROMOTORA RALOP

POS, S.A. 100%
Barcelona

Inactiva

PROMOTORA RALOP 100%
TRES, S.A.

Barcelona

Inactiva

INMUEBLES RALQP
CUATRO, S.A, 100%
Barcelona

Inactiva

ARRENDAMIENTOS Y

VENTAS RALOP CINCO, S.A. 100%
Barcelona

Inactiva

METROPOLITANA DE
APARCAMIENTOS, S.A. 100%
Barcelona

Inactiva

TAKIO, S.A. 95%
Barcelona
Inactiva

NAUTEL, S.A. 100%
Madrid
Inactiva

10.000

10.000

10.000

10.000

27.000

26.000

10.000

136.800

10.000

985

=56

6.171

-8.081

-13.964

-12.366

-10.666

<220.847

0 10.000

(285)  10.000

(16) 10.600

0 10.000

0 27.000

0 26.000

0 10.000

4 129.930

0 9.300

-987

-1.626

6.171

-7.981

-13.963

-12.386

-10.000

-12%.930

-9.800

(301)  242.730

-192.854

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las sociedades del Grupo se han
obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 1998,
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Las empresas asociadas y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre
de 1998 es la siguiente:

(En Miles de Pesetas)
Fraccién de Valor segtn libros
Nombre, capital que Resultados  de la participacién
Direccién y ¢ pasee del
Actividad directamente Capital Reservas ejercicio  Coste  Provisién
GARAJES Y 46% 10.000 15.000 -15.000
TRANSPORTES, S.A.
Barcelona
Inmobiliaria
COMPANIA DE AGUAS DE
FONTECILLA, S.A. 40% 5.000 2.000 -2.000
Marchamalo (Guadalajara)
Abastecimiento de agua potable
CLUB DEPORTIVO
SOTOLARGO, S.A, 30% 10.000 2975 -2.975
Valdeaveruelo (Guadalajara)
Gestion de club social

19975  -19.975

Los datos relativos a la situacion patrimonial de las empresas asociadas se han obtenido
de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 1998.

NOTA 7. Existencias.

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 1998 es la
siguiente:

(En Miles de Pesctas)

Promociones inmobiliarias 363.890
Terrenos y solares 3.958.294
Provisién por depreciacidn -64.819
4,257.365

La Sociedad, como financiacion de su actividad inmobiliaria, tiene hipotecados diversos
elementos de sus existencias, cuyo valor contable asciende a 267.434 miles de pesetas.

A 31 de diciembre de 1998, la finca de la Sociedad sita en Nijar (Almeria) y con un

valor neto contable de 410.575 miles de pesetas se encontraba trabada por un embargo
preventivo por la Hacienda Publica.

\ PRS-
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La situacién actual del mercado inmobiliario pudiera ser indicativa de una
incertidumbre sobre los valores de realizacion de las existencias de la Sociedad; sin embargo, la
Direccién de la Sociedad estima que su realizacién no generard quebrantos significativos
respecto a los importes que figuran en el balance de situacion adjunto e incluso estima que la
realizacion de alguno de tales elementos podria generar plusvalias, en especial el siguiente
elemento:

(En Miles de Pesetac)
Valor neto en libros  Tasacién oficial

Finca ristica (Nijar-Almeria) 410.575 1.430.880

NOTA 8. Fondos propios.

El movimiento habido en las cuentas de “Fondos propios” durante e! gjercicio 1998 ha
sido el siguiente:

(En Miles de Pesetas)
Reserva para Resultado  Resultado
Capital Reserva  acciones Reserva de ejercicios del
suscrito legal propias voluntaria  anteriores  ejercicio
SALDO INICIAL 3.183.648 283,333 0 36.607 0 -1.857.544
Distribucién de resultados
del ejercicio anterior 0 0 H 0 -1.857.544 1857544
Resultado del ejercicio 0 0 0 ] 0 -134.326
SALDO FINAL 3.183.648 2831.338 0 36.607 -1.857.544 -134.326

a) Capital social.

El capital social contable ¢ inscrito en el Registro Mercantil a 31 de diciembre
de 1998, es de 3.183.648.000 pesetas y est4 representado por 12.244.800 acciones al
portador de 260 pesetas de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. La totalidad de esas acciones estan admitidas a cotizacién oficial en el
Sistema de Interconexion Bursitil (Mercado Continuo), con el anagrama UBS.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 9 de Diciembre
de 1.998, sc aprobé, por unanimidad, con renuncia al derecho de suscripcion preferente
de los accionistas de la Sociedad, una Ampliacion de Capital por Compensacién de
Créditos, por importe de 394.429360 pesetas mediante la emisién de 1.517.036
acciones, a la par, qué gozaran de los mismos derechos y beneficios qué las actualmente
en circulacion y se solicitara para ellas su admisién a cotizacion bursatil. Asimismo, y
en consecuencia, se aprobd la modificacion del Articulo 5° de los Estatutos Sociales qué
quedo redactado del siguiente tenor “ El Capital Social es de 3.578.077.360 pesetas,
representado por 13.761.836 acciones al portador, de 260 pesetas nominales cada una,
numeradas correlativamente del | al 13.761.836, ambos inclusive.”
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Al estar supeditada la Sociedad a la CN.M.V,, para incrementar la cuenta de
Capital, al 31 de diciembre de 1998 la Sociedad presenta una situacién en la cual los
Fondos Propios son inferiores al 50%, punto que se subsanara en el momento en que
dicho Organismo o apruebe.

Esta presentado ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, el Folleto
Informativo de tal Ampliacién para su correspondiente verificacion, el cual una vez
Inscrito, motivara el asiento contable correspondiente.

Reserva legal.

Conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas, debe destinarse una cifra igual al 10% de! beneficio del ejercicio a la reserva

legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. La reserva legal podra
utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

En el ejercicio 1998 no se destina ningiin importe a la partida de reserva legal
puesto que los resultados a 31 de diciembre de 1998 son negativos.

Acciones propias.

La Sociedad no dispone de ningin saldo de acciones propias a 31 de diciembre
de 1998.

NOTA 9. Deudas no comerciales.

A 3! de diciembre de 1998 la Sociedad tiene concedidas las lineas de crédito y de

descuento que a continuacion se indican, con los limites, vencimientos e importes dispuestos

que también se detallan:
{En Miles de Pesetas)
Vencimiento Limite Saldo dispuesto
Lineas de crédito 1.999 _ 5.000 5.000
Lineas de descuerito Hasta el 2.002 112.909 112.909

Los efectos descontados pendientes de vencimiento corresponden, principalmente, a

operaciones realizadas en ejercicios anteriores, basicamente, de ventas de inmuebles con
clausula resolutoria en caso de impago.

La composicion de las deudas no comerciales de la Sociedad a 31 de diciembre de 1998,

de acuerdo con sus vencimientos, es la siguiente:
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(En Miles de Pesetas)
Corto Plazo Largo Plazo
1999 2000 2001 2002 2003  Resto  Total

Préstamos y créditos
hipotecarios 34.387| 10208 11.560 13.091 14.804 40.950 90.613
Lineas de crédito 5.000 0 0 0 0 0 0
Lineas de descuento 76.492] 19.364 12.4438  4.605 0 0 36417
Deudas por intereses 45.617 H 0 0 0 0 0

161.496 ] 29.572 24.008 17.696 14.804 40.950 127.030

DEUDAS CON OTRAS EMPRESAS:

(En Miles de Pesctas)

Corto Plazo
Emision de obligaciones y otros valores negociables ~ 4.286
4.286

El 31 de Octubre de 1.990 la Sociedad efectué una emisién de obligaciones
convertibles, habiéndose amortizado en el gjercicio 1.995 la practica totalidad de la emision. Al
31 de Diciembre de 1.998 el saldo pendiente de amortizar asciende a 3.710 miles de pesetas mis
el importe de los intereses devengados y pendientes de pago por dicha emision a 576 miles de

pesetas.

DEUDAS CON ORGANISMOS OFICIALES:

(En Miles de Pesetas)
A.EAT, Importe
En Concepto de:
Imp. Sociedades 122.504
ILRPFILV.A/MRC. 1.210.154
Otros impuestos 14.837
Prevision Intereses de Demora 493.003
1.840.498
(En Miles de Pesetas)
Organismos Seguridad Social Importe
Importe de Principal 31.225
Prevision de Recarg. y Apremios 6.435
37.660

Los cuadros anteriores reflejan el desglose de las deudas que mantiene la Sociedad con

los Organismos Oficiales.
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NOTA 10, Acreedores comerciales.

De ias 704.484 miles de pesetas a qué asciende ésta cuenta, 394.429 miles de pesetas se
han amortizado por transformacién en acciones segin acuerdo de la Junta General de
Accionistas del 9 de Diciembre de 1.998. Para tal contabilizacion se ests pendiente de la
verificacién del correspondiente Folleto Informativo presentado ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores,

NOTA 11. Impuesto sobre sociedades y situacién Siscal,

El impuesto sobre sociedades s¢ calcula sobre la base del resultado econdémico o
contable, obtenido por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que
no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible
del impuesto.

El resultado contable obtenido del ejercicio 1998 antes de impuestos, coincide con la
base imponible del Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

{En Miles de Pesetas)

Aumentos Disminuciones Total
Resultado neto del ejercicio -134.326
Impuesto sobre sociedades 0
Resultado antes de impuestos -134.326
Base imponible (Resultado fiscal) -134.326
-134.326

Las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores incurridas por la Sociedad, cuyos importes
pendientes de aplicacion y plazos maximos de compensacion se detalian a continuacién:

Ejercicio Miles de Pesetas  Ultimo ejercicio
1.992 433.282 2.002
1.993 960.598 2.003
1.994 451.751 2,004
1.997 1.857.544 2.007

A las pérdidas fiscales enumeradas anteriormente hay que afiadir la base negativa
pendiente de aplicacion, que asciende a 134.326 miles de pesetas, del ejercicio 1998, que sera
deducible fiscalmente hasta el ¢jercicio 2008.

La base imponible negativa def ejercicio 1992 ascendia a 509.639 miles de pesetas. Tras

compensar los beneficios obtenidos en 1995 de 35.682 miles de pesetas y en 1996 de 40.675
miles de pesctas resulta el saldo negativo a compensar reflejado en g cuadro anterior.

\ 0
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A fecha de cierre de este gjercicio la Sociedad, al margen del tema del impuesto sobre
sociedades pero refcrente a la situacion fiscal de la Sociedad, estd manteniendo las
conversaciones y negociaciones necesarias par solventar y llegar 2 un acuerdo con la Hacienda
Publica para la liquidacion de las deudas existentes, producidas en otros ejercicios anteriores,
habiendo aportado la documentacion solicitada para la firma de un convenio de aplazamiento de
pago de la deuda.

NOTA 12. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos
contingentes.

A fecha de cierre del ejercicio 1998, la Sociedad tiene prestados avales a terceros ante
entidades financieras, segun el siguiente detalle:

(En Miles de Pesetas)

EMPRESAS DEL GRUPQ:

SERNE, S.A. - 6.081

Tal y como se indica en la Nota 7 Existencias, existe un embargo preventivo trabado por
la A.E.A.T. sobre las fincas de la Sociedad sitas en Nijar (Almeria), y también se mantienc una
garantia por préstamo hipotecario sobre el Inmueble sito en Calpe (Alicante).

La Direccién de la Sociedad estima que los pasivos no previstos, al cierre de este
ejercicio, si los hubiera, que pudieran originarse por este aval prestado, no serian significativos.

NOTA 13. Ingresos y gastos.

a) Gastos de personal.

La partida contable “Gastos de personal” reflgjada en el debe de la cuenta de
pérdidas y ganancias engloba los siguientes conceptos desglosados en los importes que

se detallan:
(En Miles de Pesetas)
Sueldos y Salarios 17.912
Indemnizaciones 5.210
Cargas Sociales (Seguridad Social a cargo dela Empresa) 1.331
Total 24.453

La plantilla media de empleados en el jercicio 1.998, ha sido de 5 personas.
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b) Variacién de las provisiones de trifico.

El dmglose del épigra.fe “Variacién de las provisiones de trafico” en el ejercicio
1998 es cero puesto que no s han aplicado.

¢) Ingresos y gastos extraordinarios.

La composicién de las partidas de ingresos y gastos extraordinarios del ejercicio

1998 es como sigue:
(En Miles de Pesctas)
Gastos _ Ingresos
Por enajenacion del inmovilizado 0 0
De naturaleza extraordinaria 0 [7.856
0 17.856

Los ingresos extraordinarios ascienden a 17.856 miles de pesctas y
corresponden a partidas que comstaban pendientcs de pago y a saldos acreedores de
cuentas de pasivo que tras un analisis de toda la documentacion que obra en nuestro
poder estaban saldados.

NOTA 14. Otra Informacion

En el ejercicio 1998 la Sociedad ha devengado en concepto de salarios la
cantidad de 11,880.000. — Pesetas a D. Jos¢ Ramén Fiter Serra miembro del Consejo de
Administracion, no habiendo habido ningin otro tipo de retribuciones a los miembros
de su Consejo de Administracién, ni se ha concedido ningiin tipo de crédito o anticipo,
ni se ha contraido obligacién alguna en materia de pensiones o de seguros de vida.

En la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada el 30 de junio de 1998,
fue ratificada ia nueva composicién del Consejo de Administracion, habiendo cesado
del mismo D. Juan Piqué Vidal y D. Juan Pedro Pefia Carrillo y tomado posesion de sus
cargos D. Francisco Espinar Garcia Noblejas y D. Ignacio Orbe Villanucva.

Otro de los puntos aprobados en la citada Junta fue la ratificacion del Plan de
Adaptacién al efecto 2000, y en funcion de ello, s¢ han adquirido e incorporado en el
inmovilizado material los equipos (tanto en lo que afecta al software como al hardware)
necesarios para la adaptacion a la nueva moneda, asi como también se ha procedido a la
compra de equipos informaticos para el departamento técnico.
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NOTA 15. Acontecimientos posteriores al Cierre

Durante el tercer trimestre del ejercicio la Sociedad, tras realizar los estudios
econdmicos y técnicos pertinentes, ha adquirido suelo para edificar en Villamantilla
(Madrid). Un total aproximado de 400.000 m2 incluidos en los SAU 1, 2, 3 y 4 del
citado municipio, con una edificabilidad total de techo de 226.280 m2 equivalente a 822
viviendas. La adquisicion del mencionado terreno no esta reflejada en las existencias
puesto que en los contratos de compra se estipulé ¢l importe a pagar por metro
cuadrado de superficie a falta de determinar mediante un ievantamiento topografico la
superficie exacta de cada uno de ellos. A la fecha de confeccion de esta memoria ya esta
realizado el levantamiento topografico y por lo tanto se han cuantificado en el ejercicio
1999. Los compromisos adquiridos derivados de los contratos firmados ascenderian a la
cantidad de 225.675 miles de pesetas para el gjercicio 1998 y 22.279 miles de pesetas
para el gjercicio 1999

Con objeto de conseguir financiacion externa para la realizacion del proyecto a
desarrollar en el S.A.U. 1, la Sociedad ha ofrecido a sus accionistas, en el primer
trimestre del ejercicio 1999, la posibilidad de participar en el proyecto mediante la
figura de las cuentas en participacion contemplada en el Cédigo de Comercio

El Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el dia 12 de noviembre
de 1998, aprobé por unanimidad la absorcion de las sociedades filiales cuyo capital al
100% es de su propiedad. Asi pues, s¢ han iniciado todos los tramites necesarios, segun
la legislacion y reglamentacion vigentes para llevar a cabo el citado acuerdo.

NOTA 16. Cuadro de ﬁnaaciacién.

A continuacion se detalia ¢t desglose de los Recursos procedentcs de operaciones
correspondientes a los ejercicios 1998 y 1997 en el cuadro siguiente:

(En Miles de Pesetas)
Ejercicio 1998 _Ejercicio 1997
RESULTADO CONTABLE -134.326 -1.857.544
MAS:
Dotacion a las amortizaciones 2.001 3.175
Pérdidas procedentes de la enajenacion de
inmovilizado material y financiero 0 186.307
Dotacién a la provision de riesgos y pastos 0 58,533
Dotacién a otras provisiones 0
31.573

RECURSOS OBTENIDOS (APLICADOS) EN
LAS OPERACIONES -132.325 -1.577.956
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CUADRO DE FINANCIACION
{En Miles de Pesetas)
APLICACIONES 1.998 1.997 ORIGENES 1.998 1.997
RECURSOS APLICADOS EN LAS OPERACIONES 132.325 1.577.956 RECURSOS PROCEDENTES DE LAS OPERACIONES 0 0
ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO 2.543 0
CANCEL. O TRASPASO A CORTO DE DEUDA A LARGO: DEUDORES A LARGO PLAZOQ 25975 _ 0
Deudas con entidades de crédito 34990 458399 ENAJENACION DE INMOVILIZADO:
Administraciones piiblicas 0 0 Inmovilizaciones materiales 0 172.531
Inmovilizaciones financieras 0 22.575
TOTAL APLICACIONES 169.858 2.036.355 TOTAL ORIGENES 0 228172
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
{Aumento de capital circulante) 0 0 (Disminucién de capital circulante) 143.883 1.808.183
y, (En Miles de Pesetas)
. Aumentos Disminuciones
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 1.998 1.997 1.998 1.997
Existencias 0 0 0 935.852
Deudores 18.138 0 0 1582741
Acreedores 0 712,022 162,505 0
Inversiones financieras temporales H 0 0 1.116
Tesoreria 484 0 0 496
18.622 712.022 162.505  2.520.20%5
AUMENTQ (DISMINUCION) DEL CAPITAL CIRCULANTE 143.883  1.808.183
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URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

Informe de Gestién del Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1998.

Seflores Accionistas:

Durante ¢l ejercicio 1998, la Sociedad ha continuado con su sancamiento para proceder
a iniciar una fase de expansién que comenzd en el tercer trimestre de 1998 con la adquisicion de
suelo para desarrollar la actividad de la Sociedad y adecuacién de sus activos historicos para

promover su enajenacion,

Légicamente se ha incurrido en gastos estructurales, como por ejemplo el aumento de la
plantilla, condicién indispensable para alcanzar los objetivos marcados.

La Sociedad durante este ejercicio 1998 se ha dedicado principalmente al sancamiento
de la misma, paso indispensable para retomar su actividad normal de forma firme.

El cuadro siguiente muestra la evolucion de algunos parimetros significativos de la
Sociedad en los dltimos cinco aiios:

(En miles de pesetas)

1998 1997 1996 1995 1994
Gastos de personal 24.453 17.699 38707 49322 114838
Otros gastos de explotacion 27.878 9.830 40.561 57.866 84.124
Gastos financicros 96.700 124.857 167.195 284928 359.175

e

—_
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Visto lo anterior puede deducirse que las pérdidas de este ejercicio 1998 vienen
producidas, principalmente, por los gastos generales y estructurales en los que la Sociedad ha
incurrido, para adecuarse al proceso de expansion

Otro de los trabajos realizados en este ejercicio 1998 ha sido la adecuacioén de la Finca
“El Cautivo”, sita en Nijar (Almeria), para proceder a la venta en fracciones de una hectirea, se
han establecido los precios de venta por hectirea (entre 3,5 y 5,5 millones de pesetas). En Ia
primera fase de comercializacién inmediata (aproximadamente unas 80 hectireas) se estin

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 9 de diciembre de 1998
aprobé por unanimidad todos los puntos del Orden del Dia establecidos. Siendo uno de los
mismos la Ampliacion de Capital Social por Compensacion de Créditos por valor de
394.429.360 pesetas, lo cual Tepercute en un saneamiento importante del pasivo exigible a corto
plazo. En la actualidad, al cierre de este ejercicio, los nuevos titulos correspondientes a dicha
ampliacion no cotizan en bolsa, estando a la espera de la correspondiente verificacion, del
folleto informativo emitido, por la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores, para proceder a
realtzar las gestiones oportunas ante las Sociedades Rectoras de las Bolsas de valores, motivo
por el que no esta reflejado el aumento de capital en ¢l balance de la Sociedad a 31 de diciembre
de 1998,

Se iniciaron en el ejercicio las negociaciones con la Hacienda Puablica para solucionar el
tema de la deuda tributaria existente en la Sociedad, que principalmente proviene de los
ejercicios 1990, 199 y 1992, las negociaciones se han centrado principalmente en un
aplazamiento de pago y en la posibilidad de una reduccién de los importes que se nos imputan
en concepto de intereses y recargos. En 1a actualidad se han presentado todos la documentacion
requerida por ¢! organismo, estando a la espera de la firma del convenio pactado.

Durante el ejercicio 1998 la Sociedad no ha realizado ningiin gasto ni ha realizado
ninguna actividad en mvestigacion y desarrollo.

Tras el cierre del ejercicio no se ha producido ningin acontecimiento cuya importancia
sea digna de mencionar,

Actualmente, la Sociedad, esti desarrollando el SAU 1, con una superficie de 95.140
m2 y con un techo edificable de 59.160 m2, equivalente a 190 viviendas unifamiliares,
correspondiendo a URBAS 171 viviendas. La inversion presupuestada en este SAU es de
1.724.000.000 de pesetas y los beneficios estimados ascienden a 515.000.000 de pesetas, un
29,872%.




Pigina: 19

Se han presentado ante los organismos oficiales competentes los proyectos necesarios
para proceder 2 {a ejecucion del proyecto que se prevé finalizar en diciembre del afio 2000.

La Sociedad, habiendo comenzado con su linea de expansion, estd en tramites pama la
adquisicién de suclo fuera de la Comunidad de Madrid, asi como de otras operaciones
inmobiliarias.

Respecto al personal de la Sociedad, se ha ampliado la plantilla con nuevas
incorporaciones tal como se refleja en el cuadro que se detalla posteriormente, habiendo
contratado uma directora del departamente de administracion-financiero, un director del
departamento de valores y atencion a los accionistas, un ingeniero de caminos, canales y
puertos, con amplia experiencia en ¢l sector de la construccién y en el mercado inmobiliario,
que ocupa el cargo del director técnico de la Compailia, asi como un equipo de profesionales
técnicos necesarios para la realizacién de la actividad de la Sociedad.

El namero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio distribuido por
categorias y departamentos ha side el siguiente:

N°. Medic empleados

Director Dpto. Técnico
Titulado medio Dpto. Técnico
Director Dpto. Admon.-Financ,
Director Dpto. Valores-Acc.
Personal Dpto. Comercial
Administrativos

Auxiliar Administrativo

— ) me el e

Acciones propias.

La Sociedad no poseia acciones propias a 31 de diciembre de 1998. Desde dicha fecha hasta el
31 de marzo de 1999 no se ha producido ninguna operacion, ni de compra, ni de venta, de
acciones propias, por lo que ¢l saldo de acciones propias continiia siendo nulo.




