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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R, C.

Informe de auditoria independiente de cuentas anuales

A LOS ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Hemos auditado las cuentas amuales de Inmobiliaria del Sur, S.A., que
comprenden ¢l balance de situacién al 31 de diciembre de 1998, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién
de pruebas selectivas, de la evidencia Jusuficatxva de las cuentas anuales y Ia
evaluacion de su prescntac:én, de los pnnclpms comables aphcados y de las

las partidas del bala,&ce de la cuepta de pérdms y
iac ién, ademés de- fas ctf.ﬁs del ¢ y 1

e 1998 emlﬁmos ﬁistro
ercicio 1997 en ef que

Tas Guishtas amiales del o 1998 adiint expwsan, entodos
los aspectos significativas; lannagenﬁcldctpatrmmoyde 1a situacién financiera
de Inmobiliaria del Sur, S.A. al 31 de diciembre de 1998 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacin necesaria y suficiente para
su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generaimente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1998, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1998. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informaci6n distinta
de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

JOSE MARIA DEL CID Y CIA. CENSORES JURADOS DE CUENTAS, S.R.C.

[ W _
COPILA GRATUITA |
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S.R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Inacrita en el Reglatro wimmmmmwlmmmJMauCummwa. con el 2 34
L mmmelmmmamummunﬂs 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Balance de situacitn al 31 de diclembre de 1998 y 1957

S L AN S S

Ejerciclo Ejercicio
ACTIVO 1998 1997
8) INMOVILIZADO 6,046,563,084 5,961,618,503
il. INMOVILIZACIONES INMATERIALES 3,410,250 4,147,000
5. Aplicacionas Informaticas 4,147,000 4,147,000
8. Amortizaciones 11,036,7500 o
HI. INMOVILIZACIONES MAYERIALES 5,828,866,858 §,777,547 982
2. Inmuebles para arrendamiento 6,450,424,407 6,327,183,611
3. Inmuebles para uso propio 49,398,982 49,269,382
4. Instalaciones técnicas y maquinaria 86,012,275 75,843,046
5. Otras Instalaclones, utiliaje, medios
auxiliares y mobillario 19,537,136 18,995,698
6. Anticipos e Inmoviiizaciones materiales
en curso 32,281,754 0
7. Otro iInmovilizado 12,843,620 11,846,117
9. Amortizaclones 821,631,316 (705,599,872
V. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 156,547,757 133,087,408
1. Participaciones en empresas del grupo

5. Cartera de valores a,
7. Depésitos y flanzas £

largo plazo ;
8. Provisiones

CQ GASTOS A DISTRIBUIR
D) ACTIVO CIRCULANTE
It. EXISTENCIAS

1. Edificios adquiridos:
2. Terrenos y solares

97,050,000

", 58,088,219

58,058,219

- 1amAastal 21

72,650,000

68,117,100
(17,079,692

2414050580

4. Obras en curso 2,548,515,634
5. Edificios construidos 292,590,805 281,447,848
6. Anticlpos 269,000 15,000,000
Ill, DEUDORES 2,785,806,159 1,798,848,259
1. Clientes por ventas y prestaciones
de servicios 2,505,753,803 1,641,982,463
2. Empresas del grupo, deudores 5,681,327 19,416,553
4, Deudores varlos 99,963,132 51,436,718
5. Personal 581,000 0
6. Administraciones Publicas 222,694,787 134,612,378
7. Provisiones (48,867,890 48,599,853)
V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 405,672,609 25,955,273
5. Cartera de vaiores a corto plazo 1,623,601 1,168,348
7. Depasitos y flanzas constituidos a
corto plazo 104,049,008 24,786,925
V1. TESORERIA 462,474,250 321,794,171
Vil. AJUSTES POR PERIODIFICACION 58,242,816 17,942,109
TOTAL ACTIVO 14148358763  13,037.808,570

Ingcrita en el Rogistro EspouaideSodedadesdeAudﬂmdal lnsﬂtutodeCenamstndosdeGuemasde Espaha, con al n® 34
Ins¢rita en ¢f Ragistro Qficial o Auditores de Cuentas con el n® S . 0174

bl L RIS B e g s b ]




R L L A L

JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Balance de situacion al 31 de diciembre de 1998 y 1997

4 Ejerciclc Ejerciclo
PASIVO 1998 1997
A} FONDOS PROPIOS 5,254,369, 368 4,990,763,831
I. CAPITAL SUSCRITO 1,150,000,000 4,150,000,000
Ill. RESERVA DE REVALORIZACION 1,38%,650,105 1,383,680,105
IV. RESERVAS 2,307,000,884 2,196,746,482
1. Reserva legal 230,000,000 230,000,000
4. Reservas estatutarias 846,469,463 776,808,196
5. Otras reservas 1,230,531,421 4,188,938,286
V1. PERDIDAS Y GANANCIAS 557,458,379 404,087,244
Vii. DMIDENDOQ A CUENTA ENTREGADO EN EL
EJERCICIO (143,750,000 (143,750,000)
C} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 172,102,599 177,324,536
2. Provisiones para Impuestos 124,009,439 79,428,493
3. Otras provisiones 48,093,160 97,892,843
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 2,387,182,324 3,838,568,851

il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

2. Otras deudas
3. Flanzas v depdsitos

V. DESEMBOLSOS PENDIE
NO EXIGIDOS
3. De otras empresas

VI. ACREEDORES POR
ALARGOPLAZO
3. Deudas representadas

E) ACREEDORES A CORTO FLAZO

II. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO -

5,542,245015

230,423,436
164,796,476
7,626,960

Croansms

 B2IASIEMT
@ 1. Préstamos y otras deudas 4,204,353,629 1,958,652,041
j 2. Deudas por intereses 20,222,614 21,932,826
iii. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y

ASOCIADAS A CORTO PLAZO 28,903,829 37,594,892
1. Deudas con empresas del grupo 28,903,829 37,504,892
IV. ACREEDORES COMERCIALES 1,575,310,640 1,636,591,827
1. Anticipos de clientes 259,905,676 671,119,903

2. Deudas por compras o prestacliones de
servicios 544,464,802 335,141,439
3. Deudas representadas por efectos a pagar 770,940,162 630,330,485
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 366,684,761 299,715,320
1. Administraciones Publicas 132,798,142 70,736,755
2. Deudas representadas por efectos a pagar 0 18,399,045
3. Otras deudas 230,591,207 207,458,031
5. Flanzas y depdsitos recibidos a corto plazo 3,295,322 3,121,489
VI.PROVISIONES PARA OPERACIONES DE TRAFICO 139,228,999 76,667,646
@ TOTAL PASVO 14,148,358,765  13,087,808,570

Inscrita en el Registro Especial de Sociedades de Auditores del Institute de Censores .Jurados de Cuentas de Espana, con el n? 34
Intcrita o & Registro Cficial de Auditores de Cuentes con ei n® S - 0174
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias de los slercicios 1998 y 1987

€) variacién de otras
trafico

7. Otros gastos de expit
a) Servicios exteriores
b) Tributos

I. BENEFCIOS DE EXPLOT.

¢) Por deudas con
asimilados

9. variacién de las p
de inversiones flnanchfas

72885516

889,848,992

Ejerciclo Elercicio
DEBE 1998 1997

A} GASTOS
2. Aprovisichamientos:

a) Consumo de edificios adquiridos ¢ 32,803,379

b) Consumo dea terrenos y solares 948,886,281 1,946,968,670

C) Obras y serviclos realizados por terceros 2,492,920,144 1,067,813,863

d) Consumo de otros aprovisionamientos 0 45,560,552
4. Gastos de personal:

a Sueidos, salarlos vy asimilados 152,333,458 431,306,511

b) Cargas sociales 31,814,669 25,593,980
5. Dotacitones para amortizaciones de

inmovilizado 120,113,233 112,525,119
6. Variacion de las provisiones de trafico:

b} variacién de provisiones y pérdidas

de créditos incobrables 268,037 24,626,432

582,392,415

II.LBENEFICIOS DE ACTMDADES GRDINARIAS
11.variacién de 1as provisiones de inmovilizado
inmateriat, material y cartera de controil 13,844,524 9,829,692
14.Gastos extracrdinarios 16,09_3,161 31,457,190
15.Gastos v pérdidas de otros ejercicios 68,583,240 9,712,955
V. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 0 50,891,829
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 866,195,607 633,284,244
16. Impuesto sobre Socledades 308,757,228 228,197,000
Vi. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 557,438,379 404,087,244

Inscrita en ol Registro Especial de Sockedadas da Auditores dedl trmnumdeOansoresJuradosdeCuantasdeEspana conain':u
. inscrits en & Registro Olicial de Avditorss ge Cuentas conel n® S - 3174
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 1998 y 1997

Elerciclo Ejercicio
HABER 1998 1997

B} INGRESOS
1. Importe neto de la cifra de negocios:

a) ventas 4,437 135,648 2,013,762,933

b} Ingresos por arrendamientos 718,416,140 4,091,908,611

C) Prestaciones de serviclos 77,085,456 103,224,157

d) Devoluciones sobre ventas (68,250,000 0
2. Aumento de existencias de promociones

en curso v edificlos construidos 145,600,111 1,437,440,679
3. Trabajos efectuados por l1a empresa

para el inmovilizado 131,695,896 0
4. Existencias de promoclones en curso y

edificios construidos incorporados

al inmovllizado 61,289,112 74,791,382

5. Otros ingresos de explotacién

o eoa7Es  essaadn

13. Ingresos extraordinarios 3,281,207 931,726
14. Ingresos y beneficios de otros

ejercicios 4,081,548 7,075,508

IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 23,653,385 0

Inscrita an 6| Regisira Eswm&ldeSocladadesdeAudﬂumsdellmﬂtumdeCenw&sduradosde Cuentas de Espafia, con el n 34
Inwhma!mmmdomeﬂtotesdeCumhnomehﬁs 174
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Memoria del ejercicio 1998

Inmobiliaria del Sur, S.A., (en adelante la Sociedad) fue constituida por tiempo
indefinido el 6 de septiembre de 1945, teniendo su domicilio social en Sevilla, en Avenida
de la Repiiblica Argentina nimero 19.

Su objeto social, segin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:
. 1a compra, construccién, venta, arrendamiento y cualquier otra forma de explotacién
admitida en Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas,

locales, oficinas, aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y
deportivos.

. la redaccion,

Iancs de m'denacn’m mbana

aparcamientos, asi com

ap i6n a thre :
administraci6n, promocién, compra, venta y am:ndammmo referidos @ ncgocms de carécter
inmobiliario, incluidos los relativos a confeccién de proyectos de ordenacién urbana, su
ejecucion y direccion.

. 1a fabricaci6n industrial de materiales para la construccién, prefabricados, estructuras
y demés con destino a obras propias o para su venta a terceros.

. la compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinaria y
materiales relacionados con la construccién.

Las actividades enumeradas podrén ser también desarrolladas por la Sociedad, total

o0 parcialmente, de modo indirecto, mediante la parucxpauén en otras sociedades con objeto
idéntico o anilogo.

9.

Inecrita on ol Ragistro Especial de Sociedadas de Auditorss del Instiuto de Censores Jurados de Cuentas da Espafia, con al n? 34
inscrita en e Registro Oficial de Auditorsa de Cusntas con 8l n? S - 0174
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O JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

a) Imagen fiel:

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas a partir de los registros contables
auxiliares de la Sociedad, habiéndose practicado las reclasificaciones oportunas, de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes en materia contable, con objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados, y de los recursos obtenidos
y aplicados, de la Sociedad.

A la fecha actual se encuentran pendientes de ser sometidos a la aprobacién de la

Junta General de Accionistas; no obstante, el Consejo de Administracién de la Sociedad
@ espera que dichas cuentas amuales sean objeto de aprobacién sin modificaciones significativas.

b) Principios contables:

Los principios
utilizadas han sido los
Contabilidad a las E
diciembre de 1994 del

¢) Comparaci6
Con objeto de f; cio
1998 y los correspo

e, En concreto, las partldas que“ se han v1sto afectadas han sido las siguientes:
ACTIVO:

B)II1.2 Inmuebles para arrendamiento.

B)III.3 Inmuebles para uso propio.

B)III.5 Otras instalaciones, utillaje, medios auxiliares y mobiliario.

B)III.7 Otro inmovilizado.

PASIVO:

D)V.3 De otras empresas.
E)V.3 Otras deudas

O | -10-

Inscrita en ol Registro Especial de Sociedades de Auditores dat Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Egpafia, con e n 34
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% ‘ JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S.R. C.

NOTA 3: DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La distribucién de resultados que el Consejo de Administracién tiene intencién de
someter a la aprobaci6n de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

i Base de reparto:

Resultado contable antes de la participacion del Consejo de
Administracién

i Participaci6n estatutaria del Consejo de Administracién
| fiscalmente deducible

i) | Resultado contable antes de impuestos
| Impuesto sobre Sociedades
| Resultado contable después de impuestos

§ Distribuci6n:

A Reserva estatutatis
5‘ A Dividendos |

@ El Consejo de Administracién, con fecha 28 de diciembre de 1998, tomé el acuerdo
de dar un dividendo a cuenta de los resultados de 1998. El importe comprometido por este
concepto asciende a 125 pesetas por accién, y se reconoce como menor importe de los fondos
propios de la Sociedad en el balance de situacién adjunto.

-11-
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@ JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

El estado demostrativo de la liquidez existente, que sirvié de base a aquella decision,
con datos referidos al 30 de noviembre de 1998, fue el siguiente:

| Saldo en cuentas de Cesionarios

| Saldos en cuentas de Arrendatarios
| Efectos a cobrar

| Caja

| Bancos

| Créditos no dispuestos

La cuantia a
legislacién aplicable (Al

Los criterios “los
siguientes:
a) Inmoviliz ptos comprendidos en el
inmovilizado inmaterial se valoran por su precio de adquisicion 0 su. coste de’ pmduccaén
& aplicAndose los criterios establecidos para el inmovilizado material tanto por lo que respecta

a la dotacién de amortizaciones como de provisiones, sin perjuicio de lo sefialado en la norma
5* de valoracién del Plan General de Contabilidad.

El porcentaje de amortizacién aplicado a estos elementos ha sido del 25%.

b) Inmovilizaciones materiales: el inmovilizado material se presenta valorado a su
precio de adquisicién y/o actualizado conforme a lo dispuesto en las leyes 76/1961, D.L.
12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 y 9/1983 de Presupuestos Generales del Estado,
menos los correspondientes fondos de amortizacién que, también, han sido objeto de
actualizacién, segin dichas leyes.

-12-
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JOSE MARIA DEL CID YCIA., S. R. C.

Ademés de estas actualizaciones, en 1996, el valor de estos elementos fue actualizado
de acuerdo con el Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, por el que se aprobaron las
Normas para la Actualizacién de Balances regulada en el articulo 5 del Real Decreto-ley
7/1996, de 7 de junio, y en la disposicion adicional primera de la Ley 10/1996, de 18 de
diciembre, de medidas fiscales urgentes de correccién de la doble imposicién interna
intersocietaria y sobre incentivos a la internacionalizacién de empresas.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado se calcula de forma lineal en
funcién de los afios de vida til estimados.

Los porcentajes anuales de amortizaci6n aplicados son los siguientes:

Elementos

Inmuebles Arrendamientos 2%
| Inmubles de Uso Propio

Los gastos de man
ttil de los elementos, son

 Los gastos realizados durante e ejercicio con motivo de las obras y trabajos que 1a
Sociedad lleva a cabo para su inmovilizado, se cargan en las cuentas del grupo 6, y al final
de ejercicio se cargan a las correspondientes cuentas de inmovilizado con abono a cuentas de

ingreso (grupo 7).

A efectos de la incorporacién de gastos financieros como mayor valor del
inmovilizado en curso, en su caso, y de las existencias, la Sociedad aplica las reglas
establecidas por las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias, que son las siguientes:

1*) En primer lugar se entiende que las fuentes especificas de financiacién de cada
elemento son las primeras a tener en cuenta. La parte correspondiente del importe de
los gastos financieros devengados por estas fuentes especificas de financiacién se
imputan como mayor valor del inmovilizado en curso.

13-
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@ JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

2*) El importe total de los fondos propios de Ia empresa se asigna, como financiacion,
acadaunodeIoselememosdelinmovﬂizadoencursoydelasexistenciasen
construccién, en proporcién a su valor contable disminuido en el importe de la
financiacién especifica a que se ha hecho referencia en el apartado anterior. Al
importe del inmovilizado financiado con fondos propios que resulta de la operacién
anterior, no se le asigna ningtn gasto financiero.

3*) Al valor contable del inmovilizado en curso y de las existencias en construccién
que resulta una vez descontada la parte financiada con fuentes especificas y fondos
propios, de acuerdo con lo indicado en las reglas 12) y 2%) anteriores, se le asigna
proporcionalmente, como parte de la financiacién, el resto de los fondos ajenos no
comerciales, excluida en todo caso la financiacién especifica de otros elementos del
activo. Al importe del inmovilizado en curso que resulta de la aplicacién del pérrafo
anterior, se le asigna la parte correspondiente del importe de los gastos financieros
que se devengan durante el proceso de construccitn del inmovilizado, correspondiente
a las deudas que, de acuerdo con lo anterior, financian estos elementos.

A los efectos de este apartado, se entiende por gastos financieros, los intereses y
comisiones deve ~ia-de. la. utilizacitn.. . gi

as: el iimovilizado fl;ﬁmiérqgse present asu

coste de adquisicién, o al de mercado, si éste psultara inferior. Por valor de mercado, puesto
que se trata de valores: i

admitidos a c n, se-entiende el te6rico contable que se

d) Inversiones
presentan valoradas a su Costé de
inferiopes. ey T SRR

e) Créditos no comerciales: figuran en balance por su valor nominal, realizdndose
las correcciones valorativas procedentes, dotindose, en su caso, las correspondientes
provisiones en funcién del riesgo que presentan las posibles insolvencias con respecto al
cobro de estos activos. En general, para la valoraci6n de las provisiones por insolvencias se
sigue el método especifico.

D Clasificacién de saldos seglin vencimiento: para la clasificaci6n contable de las
cuentas a cobrar y a pagar se siguen los siguientes criterios:
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

g Existencias: las existencias se valoran al precio de adquisicién o coste de
produccién, o al de mercado, si éste resultara inferior a aquéllos.

La imputacién de los costes conjuntos de construccién se realiza en funcién de los
valores estimados de realizacién de cada una de las fincas resultantes de la obra.

A efectos de la incorporacién de gastos financieros como mayor valor de las
existencias en curso, la Sociedad aplica las reglas establecidas por las Normas de Adaptacién
del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, que son las descritas en el
apartado b) en relacién con el inmovilizado material.

Los terrenos, solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar al arrendamiento
o al uso pl‘OplO se incorporan al inmovilizado a través de cuentas de ingresos del subgrupo
73, al precio de adquisicién o coste de produccién.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por el importe por el que figura
en cuentas el crédito correspondiente al bien recibido, més todos aquellos gastos que se
ocasionan como consecuencia de la operac:én, o al precxo de mercado si &te resultara
inferior. _ e _

ditos sean bienes vendldos con
: gporacion de 16s bienes, al actlvo se roaiua por,_el mstc
de produccién, o en su ;‘so, por & adquislclén : AR

Decreto 2607/1996, de
Actualizacién de Balances i
junio, y en la disposicién adicional primera de la Ley 10/199¢ ‘

medidas fiscales urgentes de coneccxén dela doble mmosmﬁn interna intersocietaria y sobre
incentivos a la internacionalizacién de empresas.

h) Provisiones para riesgos y gastos:

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con la
normativa vigente en materia fiscal, de deudas tributarias cuyo pago estd indeterminado en
cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producird. Su contabilizacién se
realiza de acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado para hacer
frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso,
indemnizaciones u obligaciones pendientes de cuantia indeterminada. Su cuantificacién es
realizada por los asesores juridicos de 1a Sociedad, en funcién de las cantidades reclamadas
y de la situacién de los litigios correspondientes.
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i) Dendas: se presentan valoradas por su valor de reembolso. La diferencia entre
dicho valor y la cantidad recibida figura separadamente en el activo del balance, imputindose
anualmente a resultados en las cantidades que corresponda de acuerdo con unm criterio
financiero.

De acuerdo con lo anterior, s6lo los intereses implicitos, en su caso, se registran en
partidas de gastos a distribuir en varios ejercicios. Los rendimientos que no forman parte del
valor de reembolso, es decir, los intereses explicitos, no se incluyen como mayor valor del
préstamo recibido y, en consecuencia, dichos intereses son objeto de registro contable cuando
se produce el devengo de los mismos.

Las deudas por compra de inmovilizado se valoran por su nominal. Los intereses
incorporados al nominal, excluidos los que se hayan integrado en el valor del inmovilizado,
figuran separadamente en el activo del balance, imputindose anualmente a resultados en las
cantidades que corresponda de acuerdo con un criterio financiero.

Las cuentas de crédito figuran en el balance por el importe dispuesto.

k) Ingresos y 5t
contratos, sea cualquicri h

encuentran en condicio: 2rial 3 lientes 2 1a fecha de ¢ .
Para el caso de inmuebies en construccién,- xen&erﬁcqmestﬁnencondmmdemmega
material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es decir, cuando los
costes previstos de terminacién de obra no son significativos en relacién con el importe de
la obra, al margen de los de garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no son
significativos los costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, s¢ ha
incorporado el 80 por 100 de los costes de construccién sin tener en cuenta el valor del
terreno en que se construye la obra.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estin
sustancialmente terminados se registran por el importe anticipado, y se presentan en el
epigrafe E)IV.1 ("Anticipos de clientes”) del pasivo del balance de situacién adjunto.

Ademds de lo anteriormente expuesto, para la valoracion de los ingresos y gastos del
periodo la Sociedad ha aplicado el resto de reglas establecidas en las Normas de Valoracién
17* y 18* de las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias.
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1) Provisiones de trdfico: como se indica en el apartado e), la Sociedad realiza las
correcciones valorativas que proceden en relacién con cuentas de deudores, dotando las
correspondientes provisiones en funcién del riesgo que presentan las posibles insolvencias con
respecto al cobro de estos activos.

Por otra parte, la Sociedad provisiona anualmente el importe estimado para hacer
frente a gastos futuros ciertos relativos a las promociones sustaricialmente terminadas, cuya
venta haya sido contabilizada. Para la determinaci6n de este importe, se aplica un sistema
individualizado de seguimiento de las promociones.

Igualmente, al cierre de cada ejercicio, se provisiona el importe estimado para hacer
frente a los gastos futuros de acondicionamiento y saneamiento necesarios para la puesta en
condiciones de arrendamiento o venta de los inmuebles que figuran en existencias.

m) Retribucién del Consejo de Administracién: La Sociedad calcuia la participacién
de los administradores (recogida en sus Estatutos) sobre el resultado contable antes de
impuestos.

i Inmuebles para arrendamiento

| Inmuebles para uso propio

Instalaciones técnicas y maquinaria

| Oftras instalaciones, utillaje, medios
auxiliares y mobiliario

| Anticipos e inmovilizaciones materiales en
| curso

| Otro inmovilizado
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Por otra parte, los movimientos registrados por las partidas incluidas en el
inmovilizado material durante el ejercicio, fueron los siguientes, en millones de pesetas:

Q Sol.ares edlﬁcados para

arrendamiento 1.341 - 31 ) 1.367

} Construcciones para :

j arrendamiento 4.987 115 30| @9| s5.08 ]

| Solares edificados para uso

propio 1 . . ) 1

0 Construcciones para uso propio 48 - - - 48

| Instalaciones técnicas y
maquinaria 76 10 - - 86 |

, Otras instalaciones, utlllaje
1 medios auxiliares y mg

Anticipos e inmovili
| materiales en curso

‘ Otro inmovilizado

|Construcciones para arrendamiento 653 ™ 7

Solares edificados para uso propio 0 - - ol

jConstrucciones para uso propio 11 2 - 13}
|Instalaciones técnicas y maquinaria 24 5 - 29|

jOtras instalaciones, utillaje, medios auxiliares y ;
Imobiliario 12 2| - 14

Anm:lpos ¢ inmovilizaciones materiales en curso
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

Entre los elementos registrados, se encuentran activos acogidos a la desgravacién por
inversiones de 1993, 1994, 1995 y 1996 en relaci6én con el apoyo fiscal a la inversién, los
cuales deberdn permanecer en el patrimonio de la Sociedad durante cinco afios, como
minimo.

Como ha quedado expresado anteriormente, el inmovilizado material se presenta
valorado a su precio de adquisicién y/o actualizado conforme a lo dispuesto en las leyes
76/1961, D.L. 12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 y 9/1983 de Presupuestos
Generales del Estado, asf como por el Real Decreto-ley 7/1996.

Como consecuencia de las regularizaciones practicadas con anterioridad a 1996, el
coste y la amortizacién del inmovilizado se incrementaron en los siguientes importes, que,
a su vez, fueron distribuidos segtin se indica a continuacién:

enun|
@829 |

En lo que respecta a la actualizacién de valores llevada a cabo en 1996, supuso un
incremento neto del valor del inmovilizado material a aquella fecha de 1.144 millones de

pesetas.

Como consecuencia de este incremento del valor de los elementos del inmovilizado
material, la dotacién a Ia amortizacién, en este ejercicio, se ha visto incrementada en 26
millones de pesetas. En esta misma cantidad, aproximadamente, se verd incrementada la
dotacién a la amortizacién en 1999.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S.R. C.

Las existencias incorporadas al inmovilizado en este ejercicio, incluidas en el apartado
"Traspasos™ en el detalle de movimientos registrados en el ejercicio por ¢l inmovilizado
material, corresponden, en general, a edificios que han sido destinados a arrendamientos e
incluyen actualizaciones de valor por un importe aproximado de 0,5 millones de pesetas.

Como se indic anteriormente, el importe de la amortizaci6n cargada a resultados del
ejercicio ascendi6 a 119 millones de pesetas. Los coeficientes de amortizacién aplicados son

los indicados en la nota 4b).

Los resultados obtenidos por la Sociedad por la venta de inmuebles incluidos en su
inmovilizado, han sido los siguientes:

42.116,29

27.431,72

24.670,52

20.557,09

4.113,43

66.786,81

47.988,81

18.798,00 |

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en la

Comunidad Auténoma de Andalucia,
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

El detalle, por partidas, de los bienes totalmente amortizados al cierre del ejercicio
era el siguiente:

Los movimientos registrados durante ¢l ejercicio por las partidas del balance incluidas
en el epigrafe de "Inmovilizaciones financieras”, fueron los siguientes, en millones de

| Participaciones en

i Cartera de valores

| Depositos  fianzas constiidos a L/P | 68 |~

I Provisiones

Por otra parte, los movimientos registrados por las partidas del balance incluidas en
¢l epigrafe "Inversiones financieras temporales”, han sido los siguientes, también en millones
de pesetas:

Cartera de valores a C/P

| Depositos y fianzas constituidos a C/P | Q1) ‘
| Total 26| 1005 | 1ss]
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El detalle de las participaciones en empresas vinculadas al cierre del ejercicio, es el
siguiente, en millones de pesetas:

| Inversiones Sevillanas, S.A.I
| Parking Insur, S.A.
| Coopinsur, S.A.

| Cominsur, S.A.
| Ciudad de Sevilla, S.A.

dltimo ejercicio, segin
del Sur, S.A., son los

Domicilio: Avda. de la Repiiblica Argentina, 19. Sevilla
C.LF.: A41028895

Actividad: promocién, construccién, venta y arrendamientos.
Capital social: 60.000.000 pesetas.

Reservas al 31 de diciembre de 1998: O pts.

Resultados negativos de ejercicios anteriores: 6.532.216 pesetas.
Resultados del ejercicio 1998: 17.142.406 pts. de pérdidas.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

- Parking Insur, S.A.

Domicilio: Avda. de la Repiblica Argentina, 19. Sevilla
C.I.F.: A41133224

Actividad: Explotacién de parkings piblicos por horas.
Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1998: 177.233.518 pesetas.
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 4.457.189 pts.
Resultados del ejercicio 1998: 17.026.174 pts. de pérdidas.

- Coopinsur, S.A,

Domicilio: Avda. de la Repiiblica Argentina, 19. Sevilla

C.LF.: A41141920

Actividad: Construccion de viviendas en régimen de cooperativa,
Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1998: 16.139

.300 pts.
Resultados negativos. 286.2

9

- Ciudad de Sevilla, S.A.

IERRRUGEEI R A RSl T

Esta Sociedad no ha tenido actividad durante este ejercicio ni en los precedentes, y

la participacion en su capital estd provisionada en su totalidad,

23-

Inacrita en ¢t Registro Especlal de Sociadacies de Auditores dal Instituto de Censores JJurados de Cuentas de E

spafia, con el n? 34

Inacrita en of Rigistro Ofcial de Audierss db Cueritas con el @ S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Al 31 de Diciembre de 1.998, segiin Balances de Situacién no auditados, los valores
tebricos de las participaciones de la Sociedad en estas filiales eran los siguientes:

| Tnversiones Sevillanas, §.A L. ;

Parking Insur, S.A. 166 |
| Coopinsur, S.A. 20
| Cominsur, §.A. 25 |
| Ciudad de Sevilla, S.A. |

(*) Sin informacién.

Las acciones de g
de las mismas en el eje

Por el contrario
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

Las transacciones realizadas (IVA no incluido) con empresas del grupo, ademds de
las distribuciones de dividendos indicadas anteriormente, han sido las siguientes, para el
periodo comprendido entre el 1 de enero de 1998 y el 31 de diciembre del mismo afio, en
millones de pesetas:

Inversiones
_Sevillanas, S.A.I_|

Alquileres

I Prestaciones de servicios

Gastos por intereses de préstamos
| recibidos

El detalie de lo lientes, recog epigrafe E)IV.1 del pasivo del
balance de situacién, millones de pesetss, es e} siguiente:

El importe de los efectos descontados durante el ejercicio ascendi6 a 361 millones de
pesetas, de los cuales efectos por importe de 109 millones de pesetas se encontraban
pendientes de vencimiento al cierre del ejercicio.
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: JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.
NOTA 9; EXISTENCIAS
El desglose de la variacién y del saldo final de existencias es el siguiente, en millones
de pesetas:

| Concepto
| Edificios Adquiridos
l Terrenos y solares

i Promociones en curso

% Edificios construidos

entidades financieras,
subrogarén. El coste total de las promociones en fa maics

viviendas asciende a 438 millones de peésetas, aprox

Por otra parte, durante 1998, la Sociedad ha suscrito diversos contratos de compra de
solares sujetos al futuro cumplimiento de determinadas condiciones. El importe total de estas
compras ascenderia a 2.090 millones de pesetas. En garantia de una de estas operaciones, la
Sociedad ha entregado 100 millones de pesetas, importe que figura incluido en el epigrafe
D)IV.7 del activo del balance de situacién, "Depdsitos y fianzas constituidos a corto plazo®.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

NOTA 10: FONDOS PROPJOS

El movimiento ocurrido en las partidas incluidas en fondos propios, durante el
ejercicio, ha sido el siguiente, en millones de pesetas:

Reserva legal

Reservas estatutarias

Otras reservas

gjercicio anterior, en la
de dividendos a cuenta

ida a cabo en 1995 se ptacucé remcm de las
existencias de solares y ‘de Tos elementos del inmiovilizado material que al 31 de diciembre
de 1996 se encontraban en estado de uso y utilizacién y que no se hallaban fiscalmente
amortizados. '

Los coeficientes de actualizacién aplicados fueron los méximos establecidos y se
aplicaron elemento por elemento, de la siguiente manera:

a) Tratindose de elementos patrimoniales contenidos en el balance cerrado el 31 de
diciembre de 1983, sobre el valor que los citados elementos tenfan en dicho balance,
atendiendo al afio de cierre del mismo y sobre las amortizaciones acumuladas en el referido
balance y sobre las practicadas posteriormente que fueron fiscalmente deducibles, atendiendo,
respectivamente, al afio en que se cerré el balance y a los afios en que las amortizaciones se
dedujeron.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

b) Tratandose de elementos patrimoniales adquiridos con posterioridad al 31 de
diciembre de 1983, sobre el precio de adquisicién o coste de produccién del elemento y sobre
las amortizaciones correspondientes al precio de adquisicién o coste de produccién que fueron
fiscalmente deducibles, atendiendo al afio en que se dedujeron. El coeficiente aplicado 2 las
ampliaciones y mejoras fue el correspondiente al afio en el que se realizaron.

A los efectos de tomar en consideracion las circunstancias relativas a la forma de
financiacién de la empresa, la Sociedad no practicé reduccion alguna sobre el valor de los
elementos patrimoniales actualizados ni sobre las amortizaciones correspondientes, ya que el
coeficiente determinado por los fondos propios, en el numerador, y el pasivo total menos los
derechos de crédito y la tesoreria, en el denominador, fue superior a 0,4 tanto en el ejercicio
1996 como en los cinco anteriores.

E! importe de la plusvalia debido a la depreciacién monetaria o incremento neto de
valor, obtenido por la diferencia entre las cantidades determinadas por la aplicacién de las
operaciones indicadas con anterioridad y el valor anterior de los elementos patrimoniales
afectados, fue abonado a la cuenta "Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de
7 de junio", incluida en el epigrafe A)III del paswo del balance de s1tuac16n adjumo
"Reserva de revalorizagién®: « , fae ¢ Hizad
importe del gravamen
publica como consec
siguientes:

Valor neto contable

Valor neto contable de ]
| actualizacién '

l Plusvalia 1.426

Gravamen tnico (3 por ciento) 43

| Reserva de Revalorizacién Real Decreto-Ley 7/1996

El saldo de la cuenta "Reserva de revalorizacién Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de
junio" es indisponible en los términos establecidos por el articulo 13 del Real Decreto
2607/1996, de 20 de diciembre.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

A partir de la fecha en que la Inspeccién de los Tributos haya comprobado y aceptado
el saldo de 1a cuenta "Reserva de revalorizacion Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio", y
la Sociedad hubiera efectuado las anotaciones contables resultantes de las rectificaciones
propuestas, o en el caso no mediar comprobacién hubiese pasado el plazo de tres afios a que
se refiere el apartado 2 del articulo 14 del Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, el
saldo podra destinarse a:

a) Eliminar resultados contables negativos.

b) Ampliacién del capital social.

¢) Reservas de libre disposicion, una vez transcurridos diez afios contados a partir del
31 de diciembre de 1996.

Al 31 de diciembre de 1998, el capital social de la Sociedad estaba compuesto por
1.150.000 acciones al portador de 1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos y estdn

Al 31 de diciembre de ‘1998, empresas vinculadas a Inmobiliaria del Sur, S.A.,
mantenian en su cartera las siguientes acciones:
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JOSE MARIA DEL CiD Y CIA, S. R. C.

Los precios medios de adquisicién de estas acciones, fueron los siguientes:

Segin la informacién de la que disponen los administradores de Inmobiliaria del Sur,
S.A., ninguna empresa posee participaciones superiores al 10% del capital.

| Provisiones para
| impuestos
Otras provisiones T

Las provisiones para impuestos cubren el importe estimado de deudas tributarias cuyo
pago estd indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se
producird, dependiendo del cumplimiento o no de determinadas condiciones.

Las cantidades incluidas en "Otras provisiones” cubren el importe estimado para hacer

frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso,
indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantia indeterminada.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

NOTA 12: DEUDAS NQ COMERCIALES

 El desglose de Ia partida D)IV.2 del pasivo del balance de situacién, "Otras deudas”,
es ¢l siguiente, en millones de pesetas:

— Comcepto ~~~ _1998 1997
Impuesto diferido a largo plazo 197 165 .

Total 197 165

La partida E)II.1 del pasivo del balance, "Deudas con empresas del grupo a corto
plazo”, corresponde en su totalidad a cuentas corrientes.

El desglose de la partida D)II del pasivo del balance, "Deudas con entidades de
crédito” a largo plazo, es el siguiente:
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Los importes de las pélizas de crédito a largo plazo que vencen en los préximos afios
son los siguientes:

En cuanto a los préstamos hipotecarios, todos con vencimiento a largo plazo y
subrogables por el comprador de la finca, la situacién al cierre del ejercicio era la siguiente:

ejercicio 1998 han sido’

Préstamos hipotecarios 7,7%
Otras deudas 4,9%

Los importes de los gastos financieros devengados durante 1998 por los préstamos
hipotecarios, han sido los siguientes:

| Viviendas de proteccién oficial
| Otros
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@ | JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

El importe de los gastos financieros devengados durante 1998, y pendientes de pago
al 31 de diciembre, asciende a 20 millones de pesetas.

NOTA 13: SITUACION FISCAL

El Grupo formado por Inmobiliaria del Swur, S.A., como sociedad dominante, y
Parking Insur, S.A., Cominsur, S.A., Coopinsur, S.A. e Inversiones Sevillanas, S.A. como
sociedades dependientes tributa en Régimen de Declaracién Consolidada.

La conciliacién entre el resultado contablé y la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente, en millones de pesetas:

Bases imponibles de 13
| dependientes

! Compensaciéndebasc?d;'mnpom' popibles - f - o B¢ % B
| negativas de ejercicios anteriores de las
| sociedades dependientes

* con origen en el ejercicio . 8 (105)

* con origen en ejercicios anteriores 5
Base imponible (Resultado fiscal)
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

A su vez, las diferencias entre el impuesto devengado y el impuesto a pagar son las
que se expresan a contimiacién, en millones de pesetas:

Cuota sobre el resultado contable ajustado
Cuota sobre el resultado fiscal
Totales

El impuesto de sociedades diferido se incluye en el epfgrafe D)IV.2 del pasivo del
balance de situacién, "Otras deudas”, por un importe de 197 millones de pesetas.

Las bases imponibles negativas pendientes de compensar por el Grupo son las
siguientes:

| Inversiones

Como ya se recogié en Ia nota relativa al inmovilizado material, 1a Sociedad se acoglé
en distintos ejercicios a la desgravacién fiscal por inversiones. Las deducciones practicadas
en los dltimos ejercicios fueron las siguientes:

__Miles de Ptas.
1993 12.117
1994 48
1995 78.794
1996 80.260
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JOSE MARIADEL CID Y CIA, S. R. C.

En 1997 la Sociedad se acogié a los beneficios fiscales regulados por el articulo 21
del Ley del Impuesto sobre Sociedades, por reinversién de beneficios extraordinarios. Como
consecuencia de ello, la cuota devengada por los beneficios procedentes de ventas de
inmovilizado (94 millones de pesetas) fue diferida. En 1998 se han realizado las reinversiones
correspondientes, imputindose al resultado fiscal de este ejercicio 624 miles de pesetas.

Igualmente, en 1998, la Sociedad se ha acogido a estos beneficios fiscales, por lo que
ha diferido Ia totalidad de los beneficios procedentes de la venta de inmovilizado que, como
se indica en la Nota 6, ascendieron a 67 millones de pesetas, corregidos por el importe de
la depreciacién monetaria. La Sociedad cuenta con un plazo de tres afios para realizar la
reinversién correspondiente.

Al 31 de diciembre de 1998, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién por las
autoridades fiscales todos los impuestos principales que le son aplicables desde el 1 de enero
de 1994. En opini6n de la Direccién de 1a Sociedad, no es probable que, ante una eventual
inspeccién, se pusieran de manifiesto pasivos adicionales significativos.

garantiadeennegaamscﬁente&delasﬁncasvendidas

El 28 de noviembre de 1996, a 1a Sociedad le fueron incoadas por la Oficina Nacional
de Inspeccién de la Agencia Tributaria, dos actas de inspeccién, firmadas en disconformidad,
en las que se contienen propuestas de liquidacién que arrojan una deuda tributaria, sin
sancién, pero con intereses de demora incluidos, por importe de 137 millones de pesetas.
Dicha cantidad se encuentra provisionada en 45 millones de pesetas en el balance de situacion
adjunto, ya que la Sociedad ha procedido a formular contra las citadas propuestas de
liquidaciones las alegaciones pertinentes y, en opinién de los asesores y la Direccién de la
misma, no es probable que, finalmente, dicha deuda deba ser satisfecha, ya que existe
jurisprudencia favorable al respecto, derivada de sentencias dictadas por diversos Tribunales
Superiores de Justicia.
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Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31
de diciembre de 1998, a 83 millones de pesetas, de las cuales 80 millones de pesetas se
encuentran clasificadas a largo plazo y 3 millones de pesetas a corto plazo.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en este tipo de operaciones,
todas a largo plazo, ascienden a 80 millones de pesetas y se incluyen en la partida B)IV.7 del
activo del balance de situacién, "Depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo".

NOTA 16: INGRESOS Y GASTOS

& El desglose de las partidas 2.a ("Consumo de edificios adquiridos”) y 2.b ("Consumo
de terrenos y solares”) del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias, es el siguiente, en
millones de pesetas:

incluye importe alguno-en cor

O El desglose de la partida 6.b) del debe de la cuenta de pérdidas y gamancias,
"Variacién de provisiones y pérdidas de créditos incobrables”, es el siguiente:

Partida

Dotaciones a las provisiones

inscrita an ef Registro Especial de Sociedades de Auditores del Instituto ds Censores Jurados de Cuentas de Espafia, con el n? 34
Inscrita en e Registro Oficial de Audttorss de Cuentas con ¢l 1t S - 0174




RGNt TEUOEY T VTR R SR IR SR TR TS s B R E T T PR R R S LR T e T A AR e T e et e Ey N o e

O JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.
Las transacciones efectuadas con empresas del grupo son las detalladas en Ia nota 6
anterior.

La sociedad, durante 1998, no ha realizado operaciones en moneda extranjera.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias
de la Sociedad, se ha generado, en su totalidad, en el desarrollo de actividades inmobiliarias
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Las ventas realizadas por la Sociedad a lo largo del ejercicio corresponden en su
totalidad a edificios de viviendas, los cuales incluyen tanto las viviendas como los locales,
garajes y trasteros que forman parte de los mismos.

@ El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio ha sido el siguiente,
s distribuido por categorfas:

| Delegado (Marbells) -

| Diplomado (P
| Jefes de 2* Administrativos |
Oficial 1* Administrativo
| Auxiliar Administrativo
Conserje
Vendedores

| Auxiliar Administrativo de
| Obras

| Personal de Obras
Personal de Fincas Urbanas
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

Las partidas l4y15dcldebedelacuentadepérd1dasyganancms. "Gastos
extraordinarios” y "Gastos y pérdidas de otros ejercicios”, incluyen dotaciones a las
provisiones para riesgos y gastos por importe de 64 millones de pesetas.

En octubre de 1997, la Sociedad inici6 un ambicioso proyecto de renovacién de los
Sistemas de Informacién de la misma, tanto en sus aspectos hardware como software, e
incluso organizativos.

La Direcci6n de 1a Sociedad consider6 que las instalaciones existentes habian superado
su fase de madurez y 6ptima respuesta a las necesidades de la empresa, a la vez que resultaba
pricticamente imposible adaptar con éxito, tanto el hardware como el software, para el
correcto computo de fechas a partir del ailo 2000.

Como consecuencia, se disefié un nuevo Plan de Sistemas a desamollar durante cl aﬁo
1998 y que, a la fecha:de fo
Plan ha contemplado

- Médulm de software " a ddida”.

Los objetivos fundame
Informaci6n fiable, ﬂexible :
el punto de vista de la inversién ren:hzada

Con el fin de alcanzar los objetivos de competitividad tecnol6gica y funcional, asf
como la méxima rentabilidad de la inversion, la solucién fisica elegida responde a una
arquitectura en red, compuesta por un potente servidor con procesador de tltima generacién
y modernos ordenadores personales como puestos de trabajo integrados en esta red. Esta
estructura ofrece una gran flexibilidad y capacidad de adaptacién a la evolucién de la
empresa, al tiempo que configura un soporte altamente eficaz y seguro para el proceso de la
informacién de los distintos departamentos y/o grupos de trabajo implicados en el Sistema
de Informacién. La adaptacién al "Efecto 2000" queda solucionada a través de las
actualizaciones del firmware (flash-bios, etc...).
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

En consonancia con la configuracién fisica expuesta y los criterios de construccién de
un Sistema Informético altamente fiable que pueda beneficiarse de la més amplia oferta de
soluciones y herramientas existentes en el mercado, se ha optado por sistemnas operativos y
software de red de uso generalizado, cuya adaptacién al célculo de fechas a partir del afio
2000 estd garantizado por el fabricante.

Como software especifico de gestién se ha implantado un sistema de Gesti6n Integral
para Promotoras Inmobiliarias y el motor de base de datos Multibase, productos
perfectamente adaptados al cémputo de fechas posteriores al siglo XX.

La adecuacion al impacto que supone el nuevo Sistema de Informacién sobre las tareas
habituimente desarrolladas por el personal de la Sociedad, exigié el desarrollo de diferentes
trabajos de consultoria, encaminados al redisefio de procesos y la elaboracién y ejecucion de
diferentes planes de formacién progresivos.

Las inversiones acometidas por la Sociedad en los iltimos 14 meses, segin las
diferentes 4reas que han conformado su muevo Sistema de Informacién, han sido las
siguientes:

Sistemnas Operatims, entorno de

comumcacloncs L i

| Mantenimiento del software :
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@ JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

E! importe global, por conceptos retributivos, de las remuneraciones de cualquier
clase devengadas en el ejercicio por los miembros del Consejo de Administracién, es el
siguiente:

| Dietas

| Participaci6n estatutaria en resultados

Asignaciones periddicas: Presidencia y asesorias
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APLICACIONES

| 3. Adquisiciones de inmovilizado:
. a) Inmovilizaciones inmateriales
b) Inmovilizaciones materiales
¢) Inmovilizaciones financieras;
cl) Empresas del grupo
¢3) Omras inversiones financieras
{ d) Créditos comerciales a largo plazo
@’ § 6. Dividendos:
| a) Dividendos a cuenta del ejercicio
b) Dividendos del ejercmlo anterior

‘ 7. Cancelacién o

a)Emprésutosyotmspas ;
t)Dedeudascomemales '

| (AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)
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4, Deudas a largo plazo:
d) De otras empresas
| f) Comerciales
| 5. Enajenaci6n de inmovilizado:
; b) Inmovilizaciones materiales

§ 8. Cancelacién anticipada o traspaso a corto plazo de
| inmovilizaciones financieras y de créditos comerciales a
¢ largo plazo:

i c) Otras inversiones financieras

. Deudores

. Acreedores

15. Inversiones financieras
| temporales

7. Tesoreria

8. Ajustes por periodificacién
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] JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

La conciliacién entre el resultado contable y los recursos procedentes de las
operaciones es la siguiente, en millones de pesetas:

Conceptos
[ Resultado contable
Dotaciones a la amortizacién del inmovilizado
Dotaciones a las provisiones del inmovilizado

Beneficios obtenidos en la enajenacién de inmovilizado

 Dotaciones a las provisiones para riesgos y gastos

Excesos de provisiones para riesgos y gastos
Gastos derivados de intereses diferidos
Correcciones de valor del inmovilizado
Impuesto sobre

Impuesto sobre

OPERACIONES
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JOSE MARIADEL CID Y CIA, S. R. C.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 1998

Sres. Accionistas;

El Consejo de Administracién de "Inmobiliaria del Sur, S.A." somete a la
consideracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas y, en su caso, a su aprobacién,
la gestién realizada durante el ejercicio de 1998, dando, de esta forma, cumplimiento a lo
dispuesto en nuestros Estatutos y la Legislacién Mercantil vigente.

El Consejo de Administracién, en Ia reunién celebrada el dia 26 de marzo de 1999,
ha formulado este Informe de Gestién, las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y Memoria) y la propuesta de aplicacién del resultado y ha dado
cumplimiento a lo que dispone el articulo 177 del texto refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas.

Este Informe ha sido sometido a revision por nuestros Auditores Externos, la
firma "José M* del C1d y Cia., Censores Jurado de Cuentas, SrR_ Cw_",‘uconﬂ 1 fin de

acceso a la moneda 1 unwa.. :

Se han alca“zadf’ i‘” cmmos d‘ mvemenma Wﬂ Tos pnnm' aises de 1z Union

Se han alcanzados las siguientes magnitudes econémicas:
Déficit piblico: 1,8 %
Inflacién: 1,8 %
Tipos de interés: 3,25 %
Incremento del Producto Interior Bruto: 3,8 %

Paro registrado:1.785.692 personas
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S6lo el paro sigue en cifras preocupantes, a pesar de su mejoria respecto al ejer-
cicio anterior, existiendo fundadas esperanzas en los contratos estables a tiempo parcial.

Como ya indicibamos en ¢l Informe del afio pasado, ha temido muy favorable
repercusién en nuestro Sector la bajada de los tipos de interés, que ha permitido acceder a
la vivienda propia, a mayor numero de personas, y a una vivienda mejor, a otras muchas.

Frente a esta sitacién favorable, provocada, como se ha dicho, por la bajada de
los tipos de interés, se alza como algo muy preocupante, la subida vertiginosa del precio
del suelo, del precio de la construccién y, consecuentemente, de los precios de venta de
las viviendas.

De seguir esto asi, la ventaja de los bajos tipos de interés se vers, ampliamente
rebasada, por los elevados precios de las viviendas.
PROMOCIONES
La politica establecida de aw

para su venta, se reflej
detaliar.

Se han culmmadodurame ejerciciode 1998 las siguientes prom ;

Edificio Oriente (2* fase). Ha si
antes de finalizar su copstruccién. Se trata
t0d0s. SR R

vendido con gran rapidez, antes también, de terminar sx construccién.

Puerta Castilleja (2* fase).- Compuesta de 47 viviendas, que se han vendido
todas en el ejercicio de 1998.

Virgen del Valle.- Se han vendido, tan pronto fueron puestas en venta, las 16
viviendas que componen este Edificio.

Las nuevas promociones que tenemos en marcha son las siguientes:

Edificio Siena.- Se trata de un edificio de tipologia Ciudad Jardin, compuesto de
32 viviendas, en su mayor parte ya vendidas. Se encuentra ubicado en la zona de
Tabladilla.

Edificio Adara.- Es una pequefia promocién de 20 viviendas, vendida también en
su mayor parte, situado en la Ronda Maria Auxiliadora - Los Remedios.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Edificio Verona.- Es un edificio en la Carretera de Carmona, formado por 32
viviendas, que hemos comenzado recientemente.

Los Naranjos de Marbella (2* fase).- Estd formada por 100 apartamentos en la
tipologia de Poblado Mediterrdneo y 15 casas adosadas. Esté teniendo un éxito magnifico
habiendo superado ya la venta de 100 unidades.

Los Naranjos de Marbella (3* fase).- Se trata de 70 viviendas en tipologia de
Pueblo Mediterrneo, que hemos comenzado recientemente, dado el éxito alcanzado en la
anterior fase.

Puerta Castilleja (3* y 4* fases).- Ante el éxito de las anteriores fases, se han
abordado estas dos nuevas, con 44 y 37 viviendas adosadas, respectivamente, cuya venta
se desarrolla muy favorablemente.

El Solfs (1* fase). Esta promocién estd situada también en Castilleja de la Cuesta,
compuesta de 24 viviendas adosadas, y su venta ha comenzado recientemente,

venta, estamos
gestion urbanistica.

La cifra alcanzada en esta a.cundad, en el ejercicio que comentamos, -ha sido de
4.437.133.648 ptas., lo que representa un incremento del 120 % sobre la cifra del afo
1997, que fue de 2.013.762.133 ptas..

INMUEBLES PARA ARRENDAMIENTO

Esta actividad, en el ejercicio que comentamos, ha sufrido el impacto de la marcha
de la Junta de Andalucia, de nuestro Edificio Buenos Aires, que afecté a 24.021 m2 y a
una renta de 480 millones de pesetas aproximadamente.

Hemos desplegado una actividad incansable para realquilar esta superficie dejada
libre, habiendo reacondicionado la superficie dejada por la Junta de Andalucia, a fin de
poderla ofrecer a otros posibles arrendatarios, en estado de nuevo, con magnificos
resultados.

Ello nos permite afirmar que tal impacto estd pricticamente superado, pues solo
nos queda, a la fecha de elaboracion de este informe, unos 10.000 m2 por alquilar, que
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

corresponden al n® 23 de la Avda. de la Repiiblica Argentina, cuyas obras de
reacondicionamiento estarén terminadas en el préximo mes de abril o mayo.

Seguimos considerando esta actividad como la base de nuestra fortaleza econdmico
- patrimonial.

Como en aiios anteriores, facilitamos las cifras alcanzadas por esta actividad en los
ltimos cinco afios.

Afio Valor Inmuebles Rentas

1994 2.656.121.972 855.437.673

1995 4.990.436.898 886.412.781

1996 6.336.476.087 1.080.279.856

1997 6.327.193.611 1.091.908.611

1998 6.450.424.407 718.416.140
EL

Este Centro Cog
operada en marzo de 14 Sempro Nervion Plata, especialmenge en 16§:Cin
frenteanuesn'asSSalasz depeﬂculas muel Centro @enta ;

desfavorable.

Han tenido, como en el ejercicio anterior, las siguientes actividades:

Parking Insur, S.A.. La actividad de esta Sociedad ha sido la de explotar los
distintos aparcamiento propiedad de nuestra Sociedad, que los tememos cedidos en
arrendamiento.

Inversiones Sevillanas, S.A. La actividad de esta Sociedad ha sido la de explotar

diversos negocios desarrollados en nuestro Centro Comercial, El Mirador de Santa Justa,
con carécter transitorio, hasta encontrar un arrendatario adecuado.
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ANALISIS DEL BALANCE DE SITUACION
Las cifras més significativas son las siguientes:
En el ACTIVO:

El inmovilizado, una vez deducidas las amortizaciones acumuladas, y provisiones,
pasa de 5.961.618.503 ptas. en el afio 1997, a 6.046.563.084 ptas. en 1998.

Las existencias pasan de 4.908.584.555 ptas. en el afio 1997, a 4.689.599.845
ptas. en el aflo 1998.

Los deudores pasan de 1.798.848.259 ptas. en el ejercicio 1997, a 2.785.806.159
ptas. en el ejercicio de 1998.

En el PASIVO:

Los acreedores a ¢
6.334.704.472 ptas. en &l

Los acreedore
2.387.182.324 ptas. en {

Los fondos prop
1997, a 5.254.369.368 |

ANALISIS DE LA ?—_{;:', L

El Resultado del ejercicio de 1998, antes de 1a participacion estatutaria del Consejo
de Administracién ha sido de 952.815.168 ptas., que supone un aumento del 36,77 %,
comparéndolo con el del afio 1997, que fue de 696.612.668 ptas.

El beneficio después de 1mpuestos es decir, después de deducir como gasto el
Impuesto de Sociedades, ha sido, en el ejercicio de 1998, de 557.438.379 ptas. mientras
que en el ejercicio de 1997 fue de 404.087.244 ptas. Este beneficio se ha incrementado,
por tanto, enel 37,95 %.

49

Inscrita en el Registro Espevial de Socledades die Auditoras del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Egpafia, con ol n34
lmmgnﬁﬂmmOMideMMrsad.Cmmnwndr?S 0174




kil Vi v e o e B IR RR Ry N Bk s AL

ke o <

JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

La propuesta de distribucién de Resultados, que el Consejo de Administracién
propone a la aprobacion de la Junta General, es la siguiente:

Base de reparto

Resuitado contable, antes de la participacién

del Consejo de Administracion .............cocovivavnninnans 952.815.168
Participacion estatutaria del Consejo de _

Administracién fiscalmente deducible ...................... 86.619.561
Resultado contable antes de impuestos .................... 866 195.607
Impuesto de Sociedades.........ccoceieniniviinenienrnnnnn.. 308.757.228
Resultado contable después de impuestos.................. 557.438.379
Distribucién propuesta .. = -~

A Reserva eStatutaria ...ivssssanssdivaioeeeseeneasens ;7 95.281.517

Consejo de A

A Reservas voluntarias.....

Esta distribucién de Resultados es sobre la base de que la Junta General de
Accionistas apruebe la propuesta del Consejo de Administracién de conceder un dividendo
equivalente al 25 % sobre el valor nominal de las acciones.

Como el Consejo de Administracién en la reunién celebrada el 28 de diciembre de
1998 adopté el acuerdo de dar un dividendo a cuenta del ejercicio de 1998 del 12,5 %,
que se distribuyé a partir del 15 de enero de 1999, se abonarfa un dividendo
complementario de otro 12,5 %, a partir del 15 de julio préximo.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

AUDITORIA DE CUENTAS

Las cuentas del ejercicio 1998 han sido auditadas y este informe revisado, por los
Auditores Externos la firma "José M * del Cid y Cia, Censores Jurados de Cuentas,
S.R.C.", designados por la Junta General de Accionistas celebradas en el mes de junio de
1998, los cuales han emitido su informe favorable, que se encuentra a disposicién de los
Sefiores Accionistas.

El Consejo formulard, en la Junta de junio de 1999, propuesta de nombramiento de
nuevos Auditores Externos para los ejercicios de 1999, 2000 y 2001,

EL "EFECTO 2.000" EN LOS SISTEMAS INFORMATICOS DE
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Durante los afios 1997 y 1998 se ha establecido un Sistema Informitico fiable,
flexible, competitivo, adaptado al "Efecto 2.000", "Euro-compatible” y rentable desde el
punto de vista de la inversién realizar.

AUMENTO DEL CAPITAL ‘SOCIAL, REDE Al
OCIAL EN EUROS Y POSTBLE DESDOBLE

LAS ACCIONES - o

El Consejo de Administracién propone a la Junta General los siguientes acuerdos:

1°).. Aumentar el capital social de Inmobiliaria del Sur, S.A., con cargo a reservas
de libre disposici6n, en 763.439.000 ptas.

El nuevo capital social serfa de 1.913.439.000 ptas., dividido en 1.150.000
acciones con un valor nominal, cada una, de 1.663,86 ptas.

2°).- Redenominar el nuevo capital social en euros, al cambio de 166,386 ptas. por
euro, con lo que el capital social de Inmobiliaria del Sur, S.A. seria de 11.500.000 euros,
formado por 1.150.000 acciones de un valor nominal, cada una, de 10 euros.

39) .. Autorizar el desdoblar el capital social de Inmobiliaria del Sur, S.A.,
duplicando el mimero de titulos y dividiendo por dos el valor nominal de cada uno.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

De esta forma, el capital social de Inmobiliaria del Sur, S.A. seria de 11.500.000
euros, dividido en 2.300.000 acciones, de cinco euros, de valor nominal cada una.

CONSIDERACIONES FINALES:

1*) Hemos obtenido los mejores resultados de nuestra historia, a pesar de que el
ejercicio comenz6 con la marcha de la Junta de Andalucia del edificio Buenos Aires, que
supuso una disminucién de rentas del orden de los 480 millones de ptas. anuales.

Ha sido un esfuerzo titénico, desarrollado por todo nuestro personal, del cual nos
sentimos orgullosos,

2*) Se han cumplido los objetivos marcados para el ejercicio, concretamente, el
reocupar las oficinas dejadas por la Junta de Andalucia y el crecer en la actividad de
promocion de viviendas para su venta.

3*) Hemos vuelto a nuestra politica de ampliaciones de capital, con cargo a
reservas, liberadas para nuestros Accionistas.

Esta politica,
cambiar la politica de
beneficios, en lugar de

St »

El presente informe gestion del Cor Ad
ejercicio de 1998, que sometemos a Ia consideracion v, en-su caso, &
Junta General de Accionistas. '

ST

Sevilla, 26 de marzo de 1999.
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JOSE MARIA DEL CiD Y CIA,, S. R. C.

DILIGENCIA: Para hacer constar que las Cuentas anuales y el Informe de Gestion del
gjercicio 1998 que preceden, compuestas por 50 péginas (incluida ésta), han sido
aprobados por el Consejo de Administracién de la Sociedad en su reunién del dia 26 de
marzo de 1999, firmando a continuacién todos los Consejeros:

Fdo: JOSE M. PUMAR MARINO Fdo:VICTOR M.BEJARANO
DELGADO

Fdo: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ Fdo: ANTONIO ROMAN GARVEY

Fdo: GONZALO QUEIPO DE LLANO Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARO
MARTI

Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: M* ASUNCION PUMAR
MARINO
Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO Fdo: JOSE FDEZ. ZAMORANO
Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON Fdo: CANDELA ARRANZ PUMAR
PUMAR

Fdo: PRUDENCIO PUMAR LOPEZ
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&) JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUELES
CONSOLIDADAS

A LOS ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas del GRUPO

INMOBILIARIA DEL SUR (formado por Inmobiliaria del Sur,

S.A. y sociedades dependientes) que comprenden el balance

de situacidén consolidado al 31 de diciembre de 1998, la

cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y la memoria

consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado

en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los

@5’ administradores de la sociedad dominante. Nuestra

responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas

cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el

trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren

la realiza 1A i St

: pr1nc1plos conta ies
;t1mac1onea realizadas '

2. De acuerdo con la .
admlnlstradﬁres de 1la

del e3erc1c1o 1998 Con fecha 1? de abr11 de 1998'em1t1mos
@%@ nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales

consolidadas del ejercicio 1997 en el que expresamos una
opinién favorable.

3. En nuestra opinién las cuentas anuales consolidadas
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del
GRUPC INMOBILIARIA DEL SUR al 31 de diciembre de 1998 y de
los resultados de sus operaciones durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacidén
necegaria y suficiente para su interpretacidn y comprensidn
adecuada, de conformidad con principics y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con 1los
aplicados en el ejercicio anterior.
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O JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

4. El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio
1998 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacién del grupo, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anualeg consolidadas. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestién consolidado concuerda con la de
lag cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1998.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién
del informe de gestién consolidado con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién
de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del grupo y de las sociedades que lo
componen.

JOSE MARIA DEL CID Y CIA. CENSORES JURADOS DE CUENTAS, S.R.C.

mo e R
COPIA GRATUITA|-

_3.. )
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

GRUPO INMOBILIARIA DEL SUR
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

GRUPO INMOBILIARIA DEL SUR

Balance de sltuacidn consolidado a 31 de diciembre de 1998 y 1997

ACTIVO Elerciclo 1938  Elarcicio 1997
B) INMOVILIZADO 6,171,913,522 6,096,014,185
I. Gastos de establecimiento 1,533,721 1,655,314
. Inmoviiizaciones inmateriales: 5,960,658 7,722,114
1. Blenes y derechos inmateriales 7,923,188 7,923,188
2. Provisiones y amortizaclones (1,962,530 201,074
IH. inmovilizaclones materiales: 5,832,458,161% 5,780,956,654
1. Terrenos y construcciones 6,499,823 389 6,376,462,993
2, instalaciones técnicas y maquinaria 86,114,672 75,843,046
3. Ootro Inmovilizado 36,954,691 34,917,350
4. Anticipos e inmovilizaciones
materiales en curso 32,281,754 0
5. Amortizaciones (822,716,345) (706,266,735

V. lnmovlllzacioneg_ financieras:

4. Otros creditos
6. Provisiones

V. Acciones de ia s&ﬁedad do

hte

VL. Deudores por aﬁnraclones de tréﬂco

a largo plazo

D) GASTOS A DISTRIBUIR BN VARIOS EABRCIO:

90,490,239

81,592,119
" 18,351,880)

"@3,4;'52,524

8,138,892,146

© 7,103,407,083

ACTIVO CIRCULANTE

H. Existenclas 4,697,646,355 4,917,538,807
IH. Deudores: 2,784,821,123 1,790,451,073

1. Clientes por ventas y prestaciones
de servicios 2,506,792,569 1,649,764,937
3. Otros deudores 331,404,750 191,683,559
6. Provisiones {53,376,196) (50,997,42%)
V. Inversiones financieras temponrales: 105,797,992 25,915,627
1. Cartera de valores a corto plazo 1,623,601 1,168,548
3. Otros créditos 104,174,391 24,747,219
Vi. Tesoreria 492,310,617 351,450,080
V. Ajustes por pertodificacion 58,316,059 18,051,496
TOTAL ACTIVO 14,310,848,412  13,202,580,346

Inscrita en 8l ﬁwmwmmmmwmmmmmmmmmmde&pm con el n? 34
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

GRUPO INMOBILIARIA DEL SUR
Balance de situacién consolldado a 31 de diclembre de 1998 y 1997

PASNO Elercicio 1998  Ejerciclo 1997
A) FONDOS PROPIOS 5,440,065,668 5,191,252,523
1. Capital suscrito 1,150,000,000 1,150,000,000
IN. Reserva de revalorizacion 1,383,680,105 1,383,680,105
V. Otras reservas de la socledad
dominante: 2,434,863,694 2,318,077,076
1. Reservas distribulbles 1,237,063,637 1,189,938,286
2. Reservas no distribulbles 1,076,469,463 1,006,808,196
2. Resuitados de ejercicios anteriores (860,019 {860,019}
4. Reservas generadas en primera
diferencia de consolldacion 122,190,613 122,190,613
V. Reservas en socledades consolidadas
por integracion giobal 76,669,339 66,540,465
Vill. Pérdidas vy ga

la socledad d 475
1. Pérdidas v ga 412,784,649
2. Pérdidas v ga o

ot

IX. Dividendo a cuenta entregado en el

ejercicio S : (139,706,298)

B) SOCIOS EXTERNOS

E)PkomsmESPmmmsvm

) ACREEDORES A LARGO PLAZO 2,387,394,049  3,839,156,976
Il. Deudas con entidades de crédito 2402,827,577  3,542,833,540
IV. Otros acreedores 277,066,472 239,423,436
V. Desemboisos pendientes sabre acciones
no exigldos 7,500,000 7,500,000
VI. Acreadoras por operaciones de trafico
alargo plazo- o 49,400,000
G) ACREEDORES A CORTO PLAZO 6,310,825,059  3,994,410,433
il.Deudas con entidades de crédito 4,224,858,543 1,980,773,067
N.Acreedores comerciales 1,530,353,135 1,641,499,555
V. Otras deudas no comerciales 364,949,272 294,350,605
VIL.Provisiones para operaclones de trafico 139,228,999 76,667,646
VII. Ajustes por periodificacion 1,435,059 1,119,560
TOTAL PASIVO 14,310,848412  13,202,580,346
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JOSE MARIA DEL CID Y CiA,, S. R. C.

GRUPO INMOBILIARIA DEL SUR
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada det ejercicio 1998 y 1997

DERE Elercicio 1998  Ejercicio 1997
2. Consumos y otros gastos externos 3,467,595,217 3,104,933,997
3. Gastos de personal:
a) Sueidos, salarios y asimilados 183,796,432 157,352,622
b Cargas soclales 41,004,222 33,367,338
4. botaciones para amortizaciones de
Inmovliizado 121,862,349 113,584,732
5. variaclén de provisiones de trafico 64,993,444 80,682,768
6. Otros gastos de explotacion 500,160,937 462,728,021
@;9 I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION 1,165,567,147 851,699,767
7. Gastos financieros 338,849,408 299,112,107

9, variacion de provisiones de Inversiones
financleras

{Iik. BENEFICIOS DE A

639,293,839
296,512.190

20. iImpuesto sobre mmm

V1. RESULTADO musoummm
(BENEFICIO) P

21. Resuitado atribuldo a soctos emmbs B

c’ Vii. RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A
LA SOCIEDAD DOMINANTE (BENEFICIO) 534,498,780 412,661,175

- Inserita en ol Registre Espacial de Sockedades de Audiores del instliute de Censores Jurades de Cusntas de Espana, cnndn°34 _
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

GRUPO INMOBILIARIA DEL SUR
Cuenta de pérdidas y ganancias consolldada del ejercicio 1998 v 1997

HABER Elercicio 1998 Elercicio 1997

1. importe neto de la cifra de negocios 5,188,680,166 3,242,581,233
2. Aumento de existencias de promociones

en curso y edificios construidos 145,600,111 1,437,440,679
3. Trabajos efectuadios por el grupo

para su inmovilizado 131,695,896 0
4. otros ingresos de explotacién 17,714,463 49,535,951
5. Existencias incorporadas at

inmovllizado 61,289,112 74,791,382
6. Ingresos por participaciones en capital 533,608 324,040
7. Otros ingresos financleros 1,005,096 1,334,536

. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 338,412,584 297,453,531

12. Beneficlos proced

15. Beneficlos por opet

17. Ingresos o beneﬁclﬁ:extraor&ﬁﬁﬁps
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS

mnamaiﬁaolsﬂoEspodnldaSodedndﬁda mumwmmacemmsmmc«mmm conegln® 34
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

MEMORIA CONSOLIDADA

Las sociedades dependientes incluidas en la consolidacién
han sido las siguientes:

Participacién
Sociedad Capital Importe %
Parking Insur, S.A. 10.000 10.000 100 %
Inversiones Sevillanas, S.A. 60.000 60.000 100 %
Coopinsur, S.A. 10.000 9.800 99 %
Cominsur, S.A. 10.000 9.900 99 %
Total 90.000 89.800

La sociedad ti
cagos, Inmobiliag

Los domicily $ s_sociedides
dependientes inc} : "

Act1V1dad Ex@i@taclém dafgarkrﬁgl ¢ ”
Capital social: 10.000.000 ptg. ~ - L DRI
Reservas al 31 de diciembre de 1998 177 233 518 pts
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 4.457.189
pts.

Resultados del ejercicio 1998: 17.026.174 pts. de pérdidas.

- Inversiones Sevillanas, S.A.

Domicilio: Avda. de la ReplGblica Argentina, 19. Sevilla.
C.I.F.: A41028895

Act1v1dad promocidn, construccién, venta y arrendamientos.
Capital social: 60.000.000 pts.

Reservas al 31 de diciembre de 1998: 0 pts.

Resultados negativos de ejercicios anteriores: 6.532.216
pts.

Resultados del ejercicio 1998: 17.142.406 pts. de pérdidas.

-9-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

~ Coopinsur, S.A.

Domicilio: Avda. de la Repiblica Argentina, 19. Sevilla.
C.I.F.: RA41141920

Actividad: Construccién de viviendas en régimen de
cooperativa.

Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1998: 16.139.300 pts.
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 6.286.228
pts.

Resultados del ejercicioc 1998: 766.591 pts. de beneficios.

- comin'ur' S.AO

Domicilio: Avda. de 1la Replblica Argentina, 19. Sevilla

C.I.F.: A41141961

Actividad: Construccién, constitucién de comunidades de
propietarios.

Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1998: 14.325.164 pts.

Resultados ny i j i) ' 49T

Resultados el

beneficios.

Todas estas Sociedades incluida® en l& congolidy
la consideracién de "de ddientes" de acgerdo £on e
del articulo segundo de” las MW o pa '
Cuentas Anuales gfnsolidadas (e
por el Real Decreto 1815/1991

La Gnica Sociedad asociada existente al 31 de diciembre de
1998, es Ciudad de Sevilla, S.A., de cuyo capital social
Inmobiliaria del Sur, S.A. posee el 24%, a través de una
participacién de 7.250 miles de pesetas. No se posee mis
informacién de esta Sociedad.

Esta Sociedad tiene la consideracién de "asociada" en virtud
de lo expuesto por el articulo quinto de las NFCAC, Y ha sido
excluida del perimetro de consolidacién en aplicacién del
articulo 14, apartado 2 de las NFCAC.

-10-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

a) Imagen fiel:

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han preparado
a partir de los registros contables auxiliares de la sociedad
dominante y los de las dependientes, cuyas respectivas cuentas
anuales han sido formuladas por los administradores de cada
sociedad de acuerdo con las disposiciones 1egales vigentes en
materia contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del
Grupo. La consolidacién se ha realizado por el método de
integracién global.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que han sido
formuladas por los administradores de Inmobiliaria del Sur, S.A.
Y las cuentas anuales de Inmobiliaria del Sur, S.A. y las de sus
sociedades dependientes, se someters&n a la aprobacién de las
Juntas Generales Ordinarias correspondientes, estimindose gque
serin aprobadas sin ninguna modificaciédn.

b) Principios com

La Soc1edad{

':elabqra su. contabllldad dé

En consecuenci“”““”'
normas utilizadae-en la: .- : 3 e G
consolidadas del: ejereieﬁe san%laa astabie@&d ey
Normas de Adaptacida.. .- b S e

¢c) Comparacidn de la informacidn:

Con objeto de facilitar la comparacién entre los importes
correspondientes al ejercicio 1998 y los correspondientes al
ejercicio 1997, se ha modificado la estructura del balance de
situacién del ejercicio 1997. Como consecuencia de estoc se ha
creado en el pasivo del balance de situacién el epigrafe F) V.
"Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos", cuyo saldo
figuraba en el epigrafe G) V. "Otras deudas no comerciales”.

-11~
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Las principales normas de valoracién utilizadas en 1la
elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido
las siguientes:

a) Transacciones entre Sociedades incluidas en el perimetro de
la consolidacidn: Como paso previo a la elaboracién de las
cuentas anuales consolidadas, se ha procedido a la anulacién de
todos los saldos de créditos y débitos reciprocos por operaciones
internas y de las transaccicnes de ingresos y gastos entre la
sociedad dominante y sus sociedades dependientes, asi como a la
eliminacién de los resultados producidos en dichas sociedades
como consecuencia de las transacciones anteriores.

b) Homogeneizacidn de partidas de las cuentas individuales de
las Sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacién:
Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas
partidas que componen las cuentas anuales consolidadas adjuntas,
a las sociedades dependientes se les han aplicado los principios
y normas de valoracién seguidos por Inmobiliaria del Sur, S.A.

c) Gastos de an
constitucién vy
adquisicién. Se
amortizacién, la
afios.

d) Inmovilizado inmaterial: los d
en el inmovilizado inmaterial .
establecidos par: £ 3 za :
respecta a la dotacién de amortizaciones:

perjuicio de lo sefialado en la norma 5% de
General de Contabilidad. o0

e) Inmovilizado material: el inmovilizado material se presenta
valorado a su precio de adquisicién y/o actualizado conforme a
lo dispuesto en las leyes 76/1961, D.L. 12/1973, Ley 50/1977, Ley
1/1979, 74/1980 y 9/1983 de Presupuestos Generales del Estado,
menos los correspondientes fondos de amortizacién que, también,
han sido objeto de actualizacifn, segn dichas leyes.

Ademé&s de estas actualizaciones, en 1996, el valor de los
elementos de la Sociedad dominante fue actualizado de acuerdo con
el Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, por el que se
aprobaron las Normas para la Actualizacién de Balances regulada
en el articulo 5 del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, y
en la disposicidn adicional primera de la Ley 10/1996, de 18 de
diciembre, de medidas fiscales urgentes de correccidn de la doble
imposicidn interna intersocietaria y sobre incentivos a la
internacionalizacién de empresas.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

La amortizacidn de los elementos de inmovilizado se calcula
de forma 11nea1 en funcién de los afics de vida Gtil estimados.

Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados son los
siguientes:

Elemento - t
Inmuebles Arrendamiento............ 2%
Inmuebles Uso Propio............... 2%
Maquinaria.........c.ovminnnnnnnn 10%
Instalaciones................. e 10-8%
Mobiliario...........ciiiiiinnvnnn 10%
Equipos informéticos............... 15-25%

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no suponen
un incremento de la vida idtil de los elementos, son cargados a
los resultados del ejercicio en que se incurren.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las
obras y trabajos que el Grupo lleva a cabo para su 1nmov1llzado,
8e cargan en cuengas de ' = arod
a las correspo ¢
cuentas de ingr

A efectos
mayor valor del
establecidas po
Contabilidad a
siguientes:

1*) En prlmex lugax—sa entxandn qnaalae ﬁueﬂkem-aspagif;aas
de financiacién de cada ielemento son las primeras a tener
en cuenta. La parte correfpondiente .del “imp T
gastos financieros devengados por estas fuentes especfflcaa
de financiacién se imputan como mayor valor del
inmovilizado en curso.

2* ) El importe total de los fondos propios de la empresa se
asigna, como financiacién, a cada uno de los elementos del
inmovilizado en curso y de las existencias en construccién,
en proporcidn a su valor contable disminuido en el importe
de la financiacién especifica a que se ha hecho referencia
en el apartadoc anterior. Al importe del inmovilizado
financiado con fondos propios que regulta de la operacién
anterior, no se le asigna ning@n gasto financiero.

-13-
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3*) Al valor contable del inmovilizado en curso y de las
existencias en construccidén que resulta una vez descontada
la parte financiada con fuentes especificas y fondos
propios, de acuerdo con lo indicado en las letras a) y b)
anteriores, se le asigna proporcionalmente, como parte de
la financiacién, el resto de 1los fondos ajenos no
comerciales, excluida en todo caso la financiacién
especifica de otros elementos del activo. Al importe del
inmovilizado en cursc que resulta de la aplicacién del
parrafo anterior, se le asigna la parte correspondiente del
importe de los gastos financieros que se devengan durante
el proceso de construccidn del inmovilizado,
correspondiente a las deudas que, de acuerdo con lo
anterior, financian estos elementos.

A los efectos de este apartado, se entiende por gastos
financieros, los intereses y comisiones devengados como
consecuencia de 1la utilizacién de fuentes ajenas de
financiacién destinadas a la adquisicién o construccidn del
inmovilizado material o de existencias de inmuebles.

£) Valores mobiliarios a‘corto y 2 largo plnzo se presentan

valorados a su seroac te
regultara infer an e1 caso "de va gres
no admitidos a cot :

se desprende del }
1998. ‘

g) Créditos no namarcialel : ya y 0: fig
358 k B8 las correcc

valorativas pre
correspondientes pro ;
las posibles 1nsolwnuiaa‘ AOTE mspeate
En general para la valoracifn de 1_
se sigue el método especifico.. -

@@ h} Clasificacién de saldos segln vencimiento: para la
clasificacidn contable de las cuentas a cobrar y a pagar se
siguen los siguientes criterios:

Corto plazo. . .....ch it iieeinnnns Hasta un afio
Largo pPlazo. .. vt v it ittt in i eannn Superior a un afio

i) Existencias: las existencias se valoran al precic de
adquisicién o coste de produccidn, o al de mercado, si éste
resultara inferior a agquéllos.

La imputacidn de los costes conjuntos de construccidn se
realiza, en general, en funcién de 1los porcentajes de
participacién de cada una de las fincas resultantes en el total
de la obra.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, 8. R. C.

A efectos de la incorporacién de gastos financieros como
mayor valor de las existencias de edificios en curso, el Grupo
aplica las reglas establecidas por las Normas de Adaptacién del
Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, que
son las descritas en el apartado e) en relacidén con el
inmovilizado material.

Los terrenos, solares y edificaciones que el Grupo decide
destinar al arrendamiento o al uso propio se incorporan al
inmovilizado a través de cuentas de ingresos del subgrupo 73, al
precio de adquisicidn o coste de produccién.

Los bienes recibidos por cobro de créditos se valoran por
el importe por el que figura en cuentas el crédito
correspondiente al bien recibido, més todos aquellos gastos que
se ocasionan como consecuencia de la operacién, o al precio de
mercado si é&ste resultara inferior.

En el caso de que los bienes recibidos por cobro de créditos
sean bienes vendidos con anterioridad por el Grupo, la
incorporacién de los bienes al activo se realiza por el coste de
produccidén, o en su caso, por el de adquisicién.

material, los so
dominante fueron actua £ - 2 -
Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, por el que Fon
las Normas para la Actualizacdién de Balances regulads
articulo 5 del Reéaml Decreto-ley 7/1996 .
disposicién adic¢ional primera de la“. _ -
diciembre, de medidas fiscales | ple
impogicidén interxna intersocietari bre incen = ‘

internacionalizacién de empresas.

J)  Acciones de la Bociedad dominante: Se presentan valoradas
a su precio de adquisicién, o al de mercado, si éste resultara
inferior. En este {4ltimo caso, se dotan las provisiones
necesarias para reflejar la depreciacién experimentada. Puesto
que las acciones de la Sociedad dominante cotizan en Bolsa, se
entiende por precio de mercado el menor de los dos siguientes:
cotizacidn media correspondiente al dltimo trimestre del
ejercicio; cotizacién del dia de cierre del balance o, en su
defecto, la del inmediato anterior.

k) Provisiones para riesgos y gastos: Las provieiones para
impuestos incluyen el importe estimado, de acuerdo con 1la
normativa vigente en materia fiscal, de deudas tributarias cuyo
pago estd indeterminado en cuanto a su importe exacto o en cuanto
a la fecha en que se producird. Su contabilizacidén se realiza de
acuerdo con lo establecido por el Plan General de Contabilidad.
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Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe
estimado para hacer frente a responsabilidades probables o
ciertas, procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada. Su
cuantificacién es realizada por los asesores juridicos del Grupo,
en funcién de las cantidades reclamadas y la situacién de los
litigios correspondientes.

1) Deudas a corto y largo plazo: se presentan valoradas por su
valor de reembolso. La diferencia entre dicho valor y la cantidad
recibida figura separadamente en el active del balance,
imputéndose anualmente a resultados en las cantidades que
corresponda de acuerdo con un criterio financiero.

De acuerdo con lo anterior, solo los intereses implicitos,
€l su caso, se registran en partidas de gastos a distribuir en
varios ejercicios. Los rendimientos que no forman parte del valor
de reembolso, es decir, los intereses explicitos, no se incluyen
@%} como mayor valor del préstamo recibido y, en consecuencia, dichos

intereses son objeto de registro contable cuando se produce el
devengo de los mismos.

Las deudas por compra de inmovilizado se valoran por su
nominal. Los intereseas neorporados a iy
se hayan integr . va
separadamente en’
a resultados en las can
criterio financiero.

Las cuentas;ae Crédfto £1 L‘ wi.;d & c__ _ o
dispuesto. e : : L ;

Para la clasificacién de las deudis ‘se sigis & rio
expuesto en el apaxtado: h). anterior

n) Impuesto scbre beneficlos: sa o cula icisn del
resultado del ' ejercicio, considerindose las ‘diferencias
existentes entre el resultado contable Yy el resultado fiscal, y
distinguiendo en éstas su caricter de permanentes o temporales
a efectos de determinar el impuesto sobre beneficios devengado

en el ejercicio.

n) Ingresos y gastos: las ventas de inmuebles estan
constituidas por el importe de los contratos, sea cualquiera la
fecha de los mismos, que corresponden a inmuebles que se
encuentran en condiciones de entrega material a los clientes a
la fecha de cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebles en
construccidén, se entiende que estin en condiciones de entrega
material a los clientes cuando se encuentran sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes pPrevigtos de terminacién
de obra no son significativos en relacién con el importe de la
obra, al margen de los de garantfa y conservacidén hasta la
entrega. Se entiende que no son significativos los costes
pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha
incorporado el 80 por 100 de los costes de construccién sin tener
en cuenta el valor del terreno en que se construye la obra.
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Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando
éstos no estin sustancialmente terminados se registran por el
importe anticipado, y se presentan incluidos en el epigrafe G) IV
del pasivo del balance adjunto.

Ademde de lo anteriormente expuesto, para la valoracién de
los ingresos y gastos del periodo el Grupo ha aplicado el resto
de reglas establecidas en las Normas de Valoracidn 17° y 18* de
las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias.

) Provisiones de tréfico: El Grupo realiza las correccicnes
valorativas que proceden en relacién con las cuentas de deudores,
dotando las correspondientes provisiones en funcién del riesgo
que presentan las posibles insolvencias con respecto al cobro de
estos activos.

Por otra parte, se provisiona anualmente el importe estimado
para hacer frente a gastos futuros ciertos relativos a las
promociones sustancialmente terminadas, cuya venta haya sido
contabilizada. Para la determinacién de este importe, se aplica
un sistema individualizado de seguimiento de las promociones.

Igualmente,: o, ge provisi el
importe estimado ¥ gastos: futur de
acondicionamient ¢8 para la puesta  en

condiciones de ar¥endam

to o venta'de log inmyebles
en existencias. 2 . : : i

dominante calcula_  la parti
(recogida en sus Esgtatutos
impuestos. e LB

o) Retribucién.'_}_édel Consejo dg Ach'ﬁ.ﬁistr'
acid

Los movimientos, durante el ejercicio, han sido los

siguientes:
Miles de pesgetas
Saldo inicial 1.655
Adiciones 380
Amortizacién (501}
Saldo final 1.534
-17~

|nscﬂ13¢nolme«mmmﬂdﬁkntmmdammoresdurmdnCuonmdoEspa&a,mnaln'u
Inscrita en &l Registro Olicial de Auditares de Cuentas con #in*S - 0174




JOSE MARIADEL CID Y CIA,, S. R. C.

§. INMOVILIZADO INMATRRIAL

Los movimientos registrados por las partidas integrantes de
este epigrafe del balance consolidado durante el ejercicio han
sido los siguientes, en millones de pesetas:

Saldo Entradas o Saldo

Partidas inici a

Bienes y derechos inmateriales 8 0 8
: ; : 0 > 2
Totales 8 (2) 6

Las caracteristicas del dnico contrato de arrendamiento
financiero suscrito por el Grupo son las siguientes:

Tipo de bien: Maquinaria de mantenimiento.

Coste en origen, excluida la opcidén de compra: 739.77% pesetas.
Duracién del contrato: 3 afios.

Tiempo transcurrido: 1,3 afios.

Cuotas satisfec ; Je

Al 31 de diciembre de 1998
material era la-sigpign;§:_¢w

Concepto. ..

Terrenos y construcciones......... 6.498
Instalaciones técnicas y maguinaria 86 28
Otro inmovilizado................. 37 23
Anticipos e inmovilizaciones
X80, .. ... 32 = 32
Total......................... . . €.653 822 5.831
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Los movimientos registrados por estas partidas, durante el
ejercicio, han sido los siguientes:

Terrenoé Y o

construcciones:
Solares....... 1.341 31 {5) 1.367
Construcciones 5.035 115 30 {(49) 5.131
Instalaciones y
maquinaria......... 76 10 86
Otro inmovilizado.. 35 2 37

Anticipos e inmovi-
lizaciones materiales

en Curso ... ..., - 32 - - 32
Totales............ 6.487 159 61 (54) 6.653

Por otra
amortizacidn ac

Terrenos y constiﬁ&g_%”fg
Sclares......
Construcciones:

Instalaciones tééniéisfj' S : SO e T SRR
Yy maquinaria...........00n0un.. 23 5 28

Qtro inmovilizado...,.... e s 19 4 23
Totales...........viivinenunnn. 706 120 (2) 822

Entre los elementos registrados, se encuentran activos
acogidos a la desgravacién por inversiones de 1993, 1994, 1995
Yy 1996 en relacidn con el apoyo fiscal a la inversidn, los cuales
deberédn permanecer en el patrimonio del Grupo durante cinco afios,
como minimo. '

Como ha quedado expresado anteriormente, el inmovilizado
material se presenta valorado a su precioc de adquigicién y/o
actualizado conforme a lo dispuesto en las leyes 76/1961, D.L.
12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 Yy 9/1983 de
Presupuestos Generales del Estado, asi como por el Real Decreto-
ley 7/1996.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Como consecuencia de las regularizaciones practicadas con
anterioridad a 1996, el coste y la amortizacién del inmovilizado
se incrementaron en los siguientes importes, que, a su vez,
fueron distribuidos segin se indica a continuacién:

i
CoBte........ o c e e s e 389.429
Amortizacién acumulada......... (12.545)
Regularizacién Ley 50/77....... 258.717
Total Actualizacién............ 645.601
Traspasos a Reservas........... (333.937)
Traspasos a Capital............ (273.449)
OLYOB. v v vvreceaassossenennennns (38.215)
Saldo al 31.12.96.......c00000.. 0

En lo que respecta a la actualizacién de valores llevada a
cabo en 1996 por la Sociedad dominante, como se ha expuesto con
anterioridad, supuso un incremento neto del valor del
inmovilizado material de 1.144 millones de pesetas

Comec consge
elementos del
amortizacién de eptos
millones de pesetas.

cargada
millones de pese . Los goefi
son los indicados: en la nota 4e

Las existencias incorporadas -al-immovilizado - en. este
ejercicio, incluidas en el apartado "Trabpasos" de déetalle. de
movimientos registrados en el ‘ejercicio por el inmovilizado
material, corresponden, en general, a edificios que han sido
destinados a arrendamientos.

Los resultados obtenidos por el Grupo, durante 1998, por la
venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado, han sido los
siguientes: '

Importe total de las ventas

Valor neto contable de los elementos vendidos.... 26
Beneficios procedentes de inmuebles.............. ‘68
-20-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S.R.C.

Incluidos en la partida de "Terrenos y construcciones", se
encuentran inmuebles destinados a arrendamientos por 1mporte de
6.450 millones de pesetas. La situaciédn de dichos inmuebles, al
cierre del ejercicio, era la siguiente:

Nlamero Pendientes
total Fincas de
Qﬁ_ilnsﬁﬂ algu;_aéag._ﬁlgg_lgz_
Edificios de viviendas..........
Plazas de garajesB.......cc0uuunn 673 530 143
Plazas de garajes en alquiler
por horas (Turismos)............ 349 - -~
Metros Metros Pendientes
o cuadrados cuadrados de
Oficinas........cvvvevuue. 42, 116 29 2'7 431 '72 14 684 57
locales. . o v v v e v v e csssas 24.670,52 20.557,.09 g.l;g.ga
Metros cuadrados totales.. 66.786,81 47.988,81 18.798,00

Todos los Qs”&ﬁéét

; ‘arrendamient
encuentran situa ‘Comunid

de Andalucia

El detalle, totalmente

por
amortizados al 3 i

Instalac1ones uécnieas y maqu;
Otro inmovilizado..

El desglose de los valores mobiliarios, de renta variable
en su totalidad, con indicacién de las correspondientes
provisiones, es el siguiente, en millones de pesetas:

Empresas Otros
Largo plazo .. agpociadas . deudoxes
Coste 7 10
Provigiones (7) {1)
Total 0 9
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

Empresas Otros
Coste - 1,5
E;gvi 8 j ones - -
Total 0 1,5

Los movimientos registrados durante el ejercicio por los
valores mobiliarios a largo plazo y sus correspondientes
provisiones fueron los siguientes, en millones de pesetas:

Saldo Entradas o Saldo
. Emigores inicial dotaciones final
Empresas asociadas 7 - 7
Otros deudores 10 - 10
Provigiones {(7) {1) (8}
Totales 10 (1) 9

Los créditoes

situacién consolii
ajenos al Grupo.:

El movimiento de
los cuales corresponder
constituidos, durante e
millones de pesetas:

Salidas. .‘u v .. .i; _ N (_13) S
Saldo f1na1 ........ 81

10. EXISTENCIAS

El desglose de la variacién y del saldo final de existencias
es el siguiente:

Millones de pesetag = =

Saldo Saldo

Concgp;g_________;g;g;al Variacién final
Edificios adquiridos. 19 11 30
Terrenos y solares..... 2.178 (360) 1.818
Promociones en curso... 2.414 134 2.548
Edificios construidos.. 281 12 293
Mercaderias............ 9 (1) 8
Boticipog. . ..0 1000 c0:ne 15 (14.5) 0.5
Totales........coienvu.. 4.916 {218,5) 4.697,5
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En general, todas las promociones en curso y edificios
construidos son edificios de viviendas, s8i bien, algunos de ellos
incluyen garajes, trasteros y locales.

Durante 1998, el Grupo ha recibido anticipos a cuenta de
ventas futuras por importe de 260 millones de pesetas. El importe
total de estas ventas, si las mismas llegan a materializarse de
forma definitiva, ascenderd a 1.786 millones de pesetas.

Al 31 de diciembre de 1998, dentro del epigrafe de
Existencias se incluyen viviendas afectadas por hipotecas en
garantia de préstamos subrogables concedidos por diversas
entidades financieras, hipotecas en las que, en su momento, los
futuros compradores se subrogardn. El1 coste total de las
promociones en las cuales se encuentran incluidas las citadas
viviendas asciende a 438 millones de pesetas.

Por otra parte, durante 1998, el Grupo ha suscrito diversos
contratos de compra de solares sujetos al futuro cumplimiento de
determinadas condiciones. El1 importe total de estas compras
ascenderfia a 2.090 millones de pesetas. En garantia de una de
esas operaciones, el Grupo ha entregado 100 mlllones de pesetas,
importe que figura inc an :
balance de sltuasi“'>

Capital Social:'uf-  

Saldo inici&i :
Saldo final

Reserva de revalorizacidn:

Saldo inicial 1.384
Saldo final 1.384

Reservas distribuibles:

Saldo inicial 1.190
Aplicacién Resultados 13897 47
S8aldo final 1.237

Reservas no distribuibles:

Saldo inicial 1.007

Aplicacibébn Resultados 1997 69

Saldo final 1.076
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

Milloneg de pesetag
- Resultados de ejercicios anteriores:
Saldo inicial {(860)
Saldo final (860)

- Reservas generadas en primera
diferencia de consolidacién:

Saldo inicial 122
Saldo final 122

- Regervas en sociedades consolidadas
por integracién global:

S8aldo inicial 67
Aplicacidn Resultados 1997 10
Saldo final 77

El desglose, por Scociedades, del epigrafe "Reservas en
sociedades consolidadas por integracién global" es el siguiente:

Sociedad

Parking Insur
Cominsur S.A.
Coopinsur S.A.
Inversionea 8ev111anas, [

Las “Reservaa
consolldac16n" sa’ e&

Insur, S.A.

La actuallzac16n de valores del 1nmov1llzado materlal Y de
los solares de existencias realizada por la Sociedad dominante
al amparo del Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, se
practicd respecto de los elementos patrimoniales que al 31 de
diciembre de 1996 se encontraban en estado de uso y utilizacién
vy que no se hallaban fiscalmente amortizados.

Los coeficientes de actualizacién aplicades fueron los
maximos establecidos y se aplicaron elemento por elemento, de la
siguiente manera:

a) Tratidndose de elementos patrimoniales contenidos en el
balance cerrado el 31 de diciembre de 1983, sobre el valor gque
los citados elementos tenian en dicho balance, atendiendo al afio
de cierre del mismo y scbre las amortizaciones acumuladas en el
referido balance y sobre las practicadas posteriormente gque
fueron fiscalmente deducibles, atendiendo, respectivamente, al
afic en que se cerrd el balance y a los aflos en que las
amortizaciones se dedujeron.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, 8. R. C.

Millones de pegetas
- Resultados de ejercicios anteriores:
Saldo inicial (860)
Saldo final (860)

- Reservas generadas en primera
diferencia de consolidacidn:

Saldo inicial 122
Saldo final 122

- Reservas en sociedades consolidadas
por integracién global:

Saldo inicial 67
Aplicacidén Resultados 1997 10
Saldo final 77

El deeglose, por Sociedades, del epigrafe "Reservas en
sociedades consolidadas por integracién global" es el siguiente:

Sociedad

Parking Insy
Cominsur S.;
Coopinsur
Inversione

w:evillahas,

Las “Reservaew_
consolldaC16n“ se cor

Inmobiliaria del: Sury s a. p@ﬂe& éﬁ»&i
Insur, S.A. Cooplnsur, S A. ¥ Cominsur‘gsi

La actualizacidén de valores del 1nmov1llzado material y de
los sclares de existencias realizada por la Sociedad dominante
al amparo del Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre, se
practicd respecto de los elementos patrimoniales que al 31 de
diciembre de 1996 se encontraban en estado de uso y utilizacién
Yy que no se hallaban fiscalmente amortizados.

Los coeficientes de actualizacién aplicados fueron los
maximos establecidos y se aplicaron elemento por elemento, de la
siguiente manera:

a} Tratédndose de elementos patrimoniales contenidos en el
balance cerrado el 31 de diciembre de 1983, sobre el valor que
los citados elementos tenian en dicho balance, atendiendo al afio
de cierre del mismo y sobre las amortizaciones acumuladas en el
referido balance y sobre las practicadas posteriormente que
fueron fiscalmente deducibles, atendiendo, respectivamente, al
afic en que se cerrd el balance y a los afios en que las
amortizaciones se dedujeron.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

b} Trat&ndose de elementos patrimoniales adquiridos con
posterioridad al 31 de diciembre de 1983, scbre el precio de
adquisicién o coste de produccién del elemento y sobre las
amortizaciones correspondientes al precio de adquisicidn o coste
de producciédn que fueron fiscalmente deducibles, atendiendo al
afio en que se dedujeron. El1 coeficiente aplicado a las
ampliaciones y mejoras fue el correspondiente al afio en el que
se realizaron.

A los efectos de tomar en consideracidén las circunstancias
relativas a la forma de financiacién de la empresa, la Sociedad
dominante no practic6é reduccidn alguna sobre el valor de los
elementos patrimoniales actualizados ni sobre las amortizaciones
correspondientes, ya que el coeficiente determinado por los
fondos propios, en el numerador, y el pasivo total menos los
derechos de crédito y la tesoreria, en el denominador, fue
superior a 0,4 tanto en el ejercicio 1996 como en los cinco
anteriores.

El importe de 1la plusvalia debido a 1la depreciacién
monetaria o incremento neto de valor, obtenido por la diferencia
entre las cantldades determinadas por la aplxcacién de las
operaciones indigad : ] wa 3
elementos patrime
"Reserva de rev
junio", que se ; pig :
revalorizacién") i@ivo del balance de 51tuac16n
cargo, igualments, a esfa cuenta, fue contabkllzad Dz
del gravamen fini¢o del 3 por 16@ que la SOCl a satlsflzo
Hacienda Publlqg i a

A)III

Valor neto contable de 105 olementos_‘.' _ LRI ey e
afectados, antes de la actualizacién........ - 6.278

Valor neto contable actualizado de

los elementos afectados.............. e 7.704
Plusvalia.......vviiiiveerinencnnsnnennsnnons 1.426
Gravamen Gnico (3 por 200) .. .....cvivierennnn 43
Reserva de revalorizacidén Real Decreto-ley 7/1996 1.384

El saldo de la cuenta "Reserva de revalorizacidén Real
Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio" es indisponible en los
términos establecidos por el articulo 13 del Real Decreto
2607/1996, de 20 de diciembre.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

A partir de la fecha en que la Inspeccién de los Tributos
haya comprobado y aceptado el saldo de la cuenta "Reserva de
revalorizacién Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio®", y la
Sociedad hubiera efectuado las anotaciones contables resultantes
de las rectificaciones propuestas, © en el caso no mediar
comprobacidén hubiese pasado el plazo de tres afios a que se
refiere el apartado 2 del articulo 14 del Real Decreto 2607/1996,
de 20 de diciembre, el saldo podra destinarse a:

a) Eliminar resultados contables negativos.
b) Ampliacién del capital social.

c) Reservas de libre disposicifn, una vez transcurridos
diez afios contados a partir del 31 de diciembre de 1996.

Al 31 de diciembre de 1998, el capital social de la Sociedad
dominante estaba compuesto por 1.150.000 acciones al portador de

1.000 pesetas nominales cada una, totalmente suscritas vy
desembolsadas.

Todas las acc1ones son de la mlsma clase, tlenen 1os m'
derechos y estan 42 : i

mosa

La Junta Geh

a Sociedad domingate
celebrada el 27 :

istracién ¥ al Administrads
gntes para la adquisici6n deyivati
acciones proplas, con los' ‘sigui ntes 1£m1tes o

: - & ad
dominante en poder de Soc1edades del grupo eran las Blgulentes
Sociedad Nimexo de acciones
Parking Insur, S.A.... 25.292
Coopinsur, S.A........ 2.751
CominBur, S.A......... 4.787
Total..........co... 32.830

Los precios medios de adquisicidén de estas acciones, fueron

los siguientes:

————SoOCiedad = —Pegetas
Parking Insur, S.A.... 5.375%
Coopingur, S.A........ 10.269
Cominsur,S.A .......... 7.144
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

Las reservas por adquisicién de acciones de la Sociedad
dominante, constituidas por las sociedades del grupc al 31 de
diciembre eran las siguientes:

Parking Insur, S.A.... 136
Coopinsur, S.A........ 15
Cominsur,S.A.......... 13

Segin la informacién de la que disponen los administradores
de Inmobiliaria del Sur, S.A., ninguna empresa posee
participaciones superiores al 10% de su capital.

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacién
consolidado recoge el valor de 1la participacién de los
accionistas minoritarios en las sociedade
dependientes. Asimi "y : : AR
pérdidas y gana
atribuido a soc
dichos accionist
Los movimientos
siguientes: = r

Concepto

Saldo inicial: 241

Aumentos 7fl»¢;935 iff
Saldo final: REIRE 2ns T

Los movimientos registrados tienen su origen en la
distribucién de resultados del ejercicioc 1997, en los resultados
del ejercicio 1998 y en los asientos propios de la consolidacién,
fundamentalmente relativos a la eliminacién de dividendos.

La composicién del saldo al cierre del ejercicio, por
conceptos, era la siguiente:

Miles de pepetas
concepto Cominsur, S.A. Coopinsur, S.A. Total
Capital 100 100 200
Reservas 155 168 323
Resultados de ejercicios
anteriores (2) (63) (65)
i ici 2 1 3
Total 255 206 461
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

Los movimientos registrados por estas partidas a lo largo
del ejercicio han sido los siguientes, en millones de pesetas:

Saldo Dota- Aplica- Bajas por Saldo

a n
Provisiones para
impuestos........... 79 74 (17) {12) 124
Qtras provigiones.... 98 16 (45} (21) 48
Totales.............. 177 S0 (62) {33) 172

Las provisiones para impuestos cubren el importe estimado
de deudas tributarias cuyo pago est& indeterminado en cuanto a
su importe exacto o en cuanto a la fecha en que se producird,
dependiendo del cumplimiento o no de determinadas condiciones.

Las cantidades incluidas en "Otras provisiones" cubren el
importe estimado para hacer frente a responsabilidades probables
o ciertas, proced de litiglios en gur: demnizaciones y
obligaciones pend _

al cierre del
pesetas:

Limite...... L . 6106 U zlee7 o 9lo83

Dispuesto......... 4,085 1.733 ~ 5.828
Disponible........ 2.011 1.254 3.265

Los importes de las pélizas de crédito a largo plazo que
vencen en loa préximos afios son los siguientes:

Aflo _ Millones de pts.
2000 1.245
2001 488

Total..... 1.733
-28-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

En cuanto a 1los préstamos hipotecarios, todos con
vencimiento a largo plazo y subrogables por el comprador de la
finca, la situacidén al cierre del ejercicio era la siguiente, en
millones de pesetas:

Concepto Total
Disposiciones..... ce e 1.527
Subrogaciones................. 1.158
8aldos. . ... i i it i i e e 369

Las deudas con garantia real existentes al cierre del
ejercicio, ascienden, como se ha indicado, a 369 millones de
pesetas, y se corresponden en su totalidad con los préstamos
hipotecarios subrogables incluidos en el epigrafe F)II del pasivo
del balance de situacién, "Deudas con entidades de crédito" a
largoe plazo.

Los tipos de 1nterés medlos de las deudaa no comerclales a

El importe de los gastos financieros devengadoas durante
1998, y pendientes de pago al 31 de diciembre, asciende a 20
millones de pesetas.

El grupo tiene efectos descontados y pendientes de

vencimiento, al cierre del ejercicio, por importe de 109 millones
de pesetas.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

15. SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el resultado contable y la base
imponible del impuesto de sociedades es la siguiente:

Millones de pesetas

Concepto Aumento Disminucidn Importe
Resultado contable consolidado

del ejercicio: 535
Impuesto sobre sociedades: 286
Resultado contable consolidado

antes de impuestos: 821
Diferencias permanentes:
- De las sociedades individuales (1)

Compensacidn de
negativas de ejex

Resultado contabl
Diferencias temparales

- De las Soc1edaées 1nd1v-dua1e":

Con orlgen n el ejerci
Con origen: ean’ ejarci
anterlor T )

Base imponible (resultﬁdo figcal) e e

A su vez, las diferencias entre el impuesto devengado y el
impuesto a pagar son las que se expresan a continuacidn:

Milloneg de pesetas i

_Concepto D

Cuota sobre el resultado

contable ajustado: 286 286

Cuota sobre el resultado

Eigecal: 254 {(254)

Totales 286 254 32
-30-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

El movimiento en el ejercicio de la cuenta de impuesto ascbre
beneficios diferidos a largo plazo, incluida en el epigrafe F)IV
del pasivo del balance, es €l siguiente:

Saldo inicial........covvuunn (165)

Revertido en el ejercicio.... 5
Generado en el ejercicio...... (37)
Saldo final.................. (r97)

El Grupo tributa en R&gimen de Declaracibén Consolidada.

De acuerdo con 1lo establecido por dicho régimen, las
pérdidas generadas por alguna sociedad del grupo con anterioridad
a que éste fuese fiscalmente considerado como tal, son
compensables con los beneficios del grupo pero con el limite del
beneficio aportado por las sociedades que generaron tales
pérdidas. En este sentido, las bases imponibles negativas de
ejercicios anteriores pendientes de compensar fiscalmente son:

Como ya se:rec
material, el Grupo se ;
desgravacidén fiscal por im i . Las: :  practicédas
en los dGltimos ejercicios han gi: G o : i

En 1997 el Grupo 8Se acogidé a los beneficios fiscales
regulados por el articulo 21 de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, por reinversién de beneficios extraordinarios. Como
consecuencia de ello, la cuota devengada por los beneficios
procedentes de ventas de inmovilizado (94 millones de pesetas)
fue diferida. En 1998 se han realizado las reinversiones
correspondientes, imputindose al resultado fiscal de este
ejercicio 624 miles de pesetas.

Igualmente en 1998, el Grupo se ha acogido a estos
beneficios fiscales, por lo que ha diferido la totalidad de los
beneficios procedentes de la venta de inmovilizado, que como se
indica en la Nota 7, ascendieron a 67 millones de pesetas,
corregidos por el importe de la depreciacién monetaria. El Grupo
cuenta con un plazo de tres afios para realizar la reinversidn
correpondiente.
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

Al 31 de diciembre de 1998, la Sociedad dominante tiene
abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales todos los
impuestos principales gque le son aplicables desde el 1 de enero
de 1994. Por lo que respecta a las Sociedades dependientes tienen
abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales todos los
impuestos principales gque les son aplicables desde el 1 de enero
de 1992. En opinién de la Direccién del Grupo, no es probable
que, ante una eventual inspeccifén, se pusieran de manifiesto
pasivos adicionales significativos.

El Grupo tiene recibidos avales por un importe de 860
millones de pesetas. La mayoria de ellos se encuentran
constituidos a favor de Entidades ILocales en garantia de las
operaciones de construccién y promocidn inmobiliarias propias de
la actividad del Grupo. De la cifra anteriormente indicada, 67
millones de pesetas se encuentran provisionados en el balance de
situacidn adjunto.

Por otra pa
millones de peset
fincas vendidas.

Agencia Tributaria, ; de*
disconformidad, en las que se cal enen propu
que arrojan una de '

de demora incluidos por

cantidad se encuentra provisionada  en
el balance de situacién adjuntc, ya que
procedido a formular contra -las _
liquidaciones las alegac1ones pertlnentes y, en op1n16n de los
agsesores y la Direccitn de la misma, no es probable que,
finalmente, dicha deuda deba ser satisfecha ya que existe
jurisprudencia favorable al respecto, derivada de sentencias
dictadas por diversos Tribunales Superiores de Justicia.

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de
inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de 1998, a 83 millones
de pesetas, de las cuales 80 millones se encuentran clasificadas
a largo plazo y 3 millones a corto plazo.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad
dominante en este tipo de operaciones, todas a largo plazo,
ascienden a 80 millones de pesetas.
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i) JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

18. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a
las actividades ordinarias del Grupo, se ha generado, en su
totalidad, en 1la Comunidad Auténoma de Andalucfa, con el
siguiente detalle:

Actividad Milloneg de Pesgetas
Ventas 4.405
Arrendamientos 711
Prestaciones de servicios 72
Total 5.188

Las ventas de inmuebles realizadas por el Grupo a lo largo
del ejercicio corresponden en su totalidad a edificios de
viviendas, los cuales incluyen tanto las viviendas como 1los
locales, garajes y trasteros que forman parte de los mismos.

El nimeroc medio de personas empleadas en el curso del
ejercicio ha side:el s ; - : ;

Categoria

{Précei
Diplomado (?xéetieasi R
Jefes de 2"Adminiatra-fVﬁw
Oficial 1* Administrati?o..‘ _____ e
Taquilleros.........iciieeiieneann
e%g Encargado Parking.................
Auxiliar Administrativo...........
CONBEL I . ittt ittt i it cneaaannanens
Vendedores. .. ......c0iivinennnnsss
Dependientes............ovuvnensns
Auxiliar Administrative de Obras..
Personal de Obras..........000eeu.
Empleados de Fincas Urbanas.......

Vigjlantes Parking.......,........
o Y - T 5

WWwNuNRVYOR DR O
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@ JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

El desglose de 1las aportaciones de cada una de las
Sociedades al resultado consolidado es el siguiente:

Regultados Socios

Sociedad congolidados externos
Inmcbiliaria del Sur, S.A. 574.580

Parking Insur, S.A. (23.248)
Inversiones Sevillanas, S.A. (17.142)

Cominsur, S.A. 231 2
Coopinsur,S,A. 78 1
Total 534.499 3

Los dividendos perc1b1dos por las Sociedades dependlentes,

por sus participaciones en Inmobiliaria del Sur, S.A., han sido
los siguientes:

Palrkin&I'n’s"t.i"~ .
Coopingur, S.A:

adem&s de las- diut ihﬁeianes-- der
anteriormente, han gido las s;gulentes;“ el peri o
enero de 1998 al 31 'de diciembre ‘del mismo afio, en millones de
@% pesetas:

Parking Inversiones
Ingur, S.A. Sevillanas, 8.A.I1.
Alquileres..........coivvu.n 48 5
Gastos por intereses de
préstamos recibidos....... 1
Prestaciones de servicios... 1 4
Otros ingresos ............. 3
_34-
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

20. OTRA INFORMACION

El importe global, por conceptos retributivos, de las
remuneraciones de cualquier clase devengadas en el ejercicio por
losa miembros del Consejo de Administraciém de la Sociedad
dominante, es el siguiente:

Dietas. ... v rsenoennerassensnenonnsns 12
Participacidén estatutaria en reaultadoe 95
Asignaciones peribddicas: Presidencia y

& 4 A A 3 S B s & A & & & & & § & & @& $ 8 & v v & & & 14_
Total 121

La Sociedad obligada a satisfacer estas remuneraciones es
la Sociedad dominante.

de renovacién 4
en sus aspectos

La D1recc1f del ipo eonsldgré que
existentes habfan superaéo su f&ﬁe de I

practicamente im;
el software, para
2000.

de estas cuentas anuales, ha SldO culmlnado chho Plan ha
contemplado las siguientes lineas de actuacién:

- Configuracién del hardware.

- Sistemas Operativos y entorno de red.
- M&dulos de software estindar.

- Médulos de software "a medida".

- Trabajos de consultoria informatica.

Los objetivos fundamentales de este Plan han sido los de
contar con un Sistema de Informacién fiable, flexible, adaptado
al "Efecto 2000", "Euro-compatible®” y rentable desde el punto de
vista de la inversién realizada.
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JOSE MARIADEL CIDYCIA, S. R. C.

Con el fin de alcanzar los objetivos de competitividad
tecnolégica y funcional, asf como la méxima rentabilidad de la
inversidén, la solucién fisica elegida responde a una arquitectura
en red, compuesta por un potente servidor con procesador de
dltima generacién y modernos ordenadores personales como puestos
de trabajo integrados en esta red. Esta estructura ofrece una
gran flexibilidad y capacidad de adaptacién a la evolucién de la
empresa, al tiempo que configura un soporte altamente eficaz Yy
seguro para el proceso de la informacién de los distintos
departamentos y/o grupos de trabajo implicados en el Sistema de
Informacién. La adaptacién al "Efecto 2000" queda solucionada a
través de las actualizaciones del firmware (flash-bios, etc...).

En consonancia con la configuracién fisica expuesta y los
criterios de construccién de un Sistema Inform&tico altamente
fiable que pueda beneficiarse de la m&s amplia oferta de
soluciones y herramientas existentes en el mercado, se ha optado
por sistemas operativos y software de red de uso generalizado,
cuya adaptacién al cdlculo de fechas a partir del afio 2000 ests
garantizado por el fabricante.

Como software especifico de gestién se ha implantado un
sistema de Gestidn i E na biliavian v

motor de base ‘de di
adaptados al cémputo d

' al siglg XX.

La adecuacifn al dimp . 8 L ;
Informacidn sobre las tareas habitualmente desarroliags
personal del Grupo, exigid el desarrollo de diferentes trab
de consultoria, encaminados al redipefio de >
elaboracién y ejecucién de di 28,
progresivos. AT

Las inversiones acometidas por el Grupo en: los Gltimos:
meses, segln las diferentes &reas que han conformado ‘su nue
Sistema de Informacibn, han sido las sigquientes: o

| Hardware

% Sistemas Operativos, entorno de red 1,17
! ¥ comunicaciones

Software de Gestién 1,76
| Consultoria y formacién 3,24

3 Mantenimiento del software

-36-

Ingcrita en el Registro Especial da Socladaces de Auditoras det insiituto de Cansores Jurados de Cuentas de Espafia, con ef n° 34
Inscrita on el Ragistro DAcial de Auditores de Cuentas con el n® S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S. R. C.

Inscrita en ¢ Registro Eapecial de Socledades de Aucitores dei insiiulo de Censores Jurados te Cuentas de Espahe, con a nt 34

inscrita en sl Registeo Oficial de Autitores e Guontas:oon ¢ n° S - 0174




R Gk

JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

Informe de gestidn consolidado del ejercicioc 1998

Sres. Accionistas:

Como ya es habitual, el Consejo de Administracién de
Inmobiliaria del Sur, S.A. ha formulado el informe de gestidn
consolidado del Grupc Inmobiliaria del Sur correspondiente al
ejercicio 1998, del cual forma parte con sus sociedades
dependientes Parking Insur, S.A., Coopinsur, S.A., Cominsur, S.A.
e Inversiones Sevillanas, S.A.

Tanto Coopinsur, S8.A. como Cominsur, S$.A., al igual que en
ejercicios anteriores, han permanecido inactivas durante el
ejercicio, excepcién hecha de las compras y ventas de acciones
de Inmobiliaria del Sur, S.A., realizadas dentro de los limites
autorizados por la Junta General de Accionistas de esta Sociedad.

En lo que respec
desarrollado con-
de aparcamiento p
abonos mensuales:
Bltuado en 46

de negocios de 36 mllloneé*de pesetas;wwf, - 1~
ha supuesto unas pérdidas de 17 millones de" pesetas

Por su parte, la Sociedad dominante, Inmobiliaria del Sur,
S.A., ha experimentado un notable incremento en su actividad de
ventas, alcanzandose una cifra de 4.437 millones de pesetas, es
decir, un 120% mis que en 1997. Ademis, en 1999 estd prevista la
terminacién de varias promociones de las cuales ya se encuentran
comprometidas ventas por importe de 1.786 millones de pesetas.
En lo que respecta a la actividad de arrendamientos, se espera
que a lo largo de 1999 se termine de arrendar las superficies
desocupadas por la Junta de Andalucfia en el Edificio Buenos
Aires.

Dadas estas circunstancias, el Consejo de Administracién de

Inmobiliaria del Sur, S.A. considera que la evolucidn previsible
del Grupo es muy favorable.
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Por dltimo, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo
49 del Cédigo de Comercio, hemos de informar de que el nimero y
valor nominal de las acciones de Inmobiliaria del Sur, S.A.
oseidas por las sociedades dependientes, son los siguientes:

- Sociedad N° de Accicones  Valor pomipal
Parking Insur, S.A. 25,292 25.292.000
Coopinsur, S.A. 2.751 2.751.000
Cominsur, S.A. 4.787 4.787.000

\ -39~ .
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

DILIGENCIA: Para hacer constar que las Cuentas Anuales y el
Informe de Gestién Consolidados del ejercicio 1998 que preceden,
compuestas por 37 piginas (incluida ésta), han sido aprobades por
el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante en su
reunién del dia 26 de marzo de 1999, firmando a continuacién
todos los Consejeros:

Fdo: JOSE MANUEL PUMAR MARINO Fdo: VICTOR M. BEJARANO DELGADO

Fdo: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ Fdo: ANTONIC ROMAN GARVEY

Fdo:GONZALO QUEIPO DE LLANO MARTI Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARC

Fdo: JOSE LUIS

Fdo: JUAN FERNANDE: Vi SEANODET

Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: M* ASUNCION PUMAR MARINO
Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO Fdo: JOSE FERNANDEZ ZAMORANO
Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON PUMAR Fdo: CANDELA ARRANZ PUMAR

Fdo: PRUDENCIO PUMAR LOPEZ
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