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I - INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

A los accionistas de la Sociedad INBESOS, S.A.
BARCELONA

1 -

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad INBESOS, S.A. que comprenden el balance de si-
tuacién al 31 de Diciembre de 1997, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondiente al
gjercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de
la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en ¢l trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas,
que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion global, de los principios contables aplicados y de las

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademis
de las cifras del ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 1997. Con fecha 4 de Abril de 1997 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1996 en el que expresamos una opinién
con salvedad, que ha sido objeto del Informe especial requerido por la O.M. de 30 de Septiembre de
1992, emitido por los suscritos el 1 de Octubre de 1997,

Tal y como s¢ explica en la Nota 7.2 (ANEXOS 1 y II) de la memoria, INBESOS, S.A. es dominante de
un grupo de sociedades de acuerdo con la legislacion vigente. La formulacién de las cuentas anuales con-
solidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas contables generalmente aceptados, para pre-
sentar la imagen fiel de la situacion financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo. Los
Administradores, han formulado dichas cuentas anuales consolidadas, requeridas por la legislacién vi-

gente, por separado.

INBESOS, S.A. efectud en 1994 una aportacién no dineraria de rama de actividad integrada por el pro-
yecto inmobiltario ubicado en el sector Levante de Sant Adria del Besos (Barcelona) a la Soc:edad Ges-
tora Inmobiliaria Besos, S.A. (GIBSA). Los titulos valores recibidos representativos del capipiaaweid ¥e
la sociedad adquirente, fueron registrados de acuerdo con la valoracién realizada por ey

diente, designado al efecto por el Registro Mercantil de Barcelona. El incremento patrim@niilde

llones ptas. que se imputo a dicho ejercicio, se redujo a 425 millones ptas., como conse 2
tualizacién de balances practicada por GIBSA en 1996, al amparo del Real Decreto-Le

Socicdanl inscrita en ¢l R.O.AC. con ol siimero SO687
Sucicdad inscrita on <) Instituto de Cunsores Jurados de Cucntas con ¢l ndmero 139
Regisiro Mercomi] de Burcelona Tomg 1,296, Libre 4.349, Folio 33, Hoju 121.736 - N.ILE A-SK.6(04.745
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Barcelona, 2 de Marzo de 1998
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Jorge Vila Lopez |= -

Gabinete Técnico
de Auditoria y Consultoria, s.a. n

El desarrollo del citado proyecto inmobiliario ha supuesto, en el gjercicio 1997, Ia enajenacién por parte
de GIBSA de un elevado porcentaje (67%) del activo aportado (basicamente terrenos) por INBESOS,
S.A. en 1994, materializindose con ella el incremento patrimonial asociado al valor registrado por ésta.

Aun cuando las normas contables de valoracién de participaciones de capital derivadas de aportaciones
no dinerarias establecen que las mismas se valoraran por el valor contable de los elementos patrimoniales
aportados, teniendo en cuenta los hechos explicitados em el parrafo anterior reflejados en su totalidad en
las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo (ver informe de auditoria a 31 de Diciembre de 1997) ha
quedado sin efecto su aplicacion. ‘ '

En nuestra opinién profesional, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1997 expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacion financiera de INBESOS, S.A. al
31 de Diciembre de 1997 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para
su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables general-
mente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones que los Administradores con-
sideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos, y
no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que con-
tiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1997. Nuestro tra-
bajo como auditores se limita a Ia verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros con-
tables de la Sociedad.

“hooe -
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%Os S.A. - BALANCE DE

SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 }

ACTIVO

Inmovilizaciones materiales
Temenos y construcciones
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro mvihndo

Créditos a empresas ssociadas

Cartera de valores a largo plazo

Otros créditos

Depdsitos y flanzas constituidos a largo plazo
Provisiones

Deudores por operaciones de trifico a largo plazo
Clientes a largo plazo per ventas y prestaciones de servicios

ACTIVO CIRCULANTE
Existencias
Comerciales
Anticipos

Deudores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Inversiones flhancieras temporales
Créditos a empresas del grupo
Créditos a empresas asociadas
Cartera de valores a corto plazo
Otyos créditos
Provisiones

Acciones propias a corto plazo
Tesoreria

Ajustes por periodificacién
TOTAL GENERAL

Ejercicio 1997

3.006.658.513
8.436.859
45.500

71.373.332 -

4.268.372
{-) 3.200.345

499.271.247
504.105.040
25.462212
26.171.486
{-) 56.467.491

'2.498.500.407
1.892.050.000
705.000.880

14.068.044
23.200.000
7.010.407

(-) 143.428.924

2.384.852.201
1.082.637.113
1.052.637.113

685.081.944
515.860.536
17.091.239
1.831.709
142.678.701
18.262.545
() 10.642.786

385.110.863
287.743.325
£2.500.000
12.450.893
31.416.645
(-) 29.000.000

3.225.681
251.910.853

6.883.747

Ejercicio 1996

3.010.367.731
1.245.644
36.720
3.723.160
(-)2.514.236

420.658.549
415.142.527
24.483.230
25.405.910
(-)44.373.118

2.585.187.838
1.858.230.000
77.500.000
69.755.148
26.589.897
787.913

(~) 153.696.000

3.275.700
3.275.700

2.050.049.803
1.144.723.461
1.144.636.640

86.821

404.612.999
210.003.2350
100.476.836
47.124.598
19.538.929
38.112.172
() 10.642.786

231.744.685
199.036.019
22.135.177
4.911.844
34.661.645
{-) 29.000.000

5.391.510.714

AR SRR . ARG g
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1997

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar Ia
informacién incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Nota 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

1.1 - Constitucién y objeto social

INBESOS, S.A. se constituyé por tiempo indefinido el 5 de abril de 1950 bajo la
denominacién social de INDUSTRIAS DEL BESOS, S.A.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 1.057, libro 541, folio
129, hoja n® 3.119, inscripcién 1*. Su domicilio social actual se encuentra en 08009
Barcelona, Calle Consell de Cent, n® 333, 1°.

R AR A TR R,

El ejercicio econdémico de 1a Sociedad coincide con el afio natural.

De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad su objeto social consiste en:

a) La transformacién y fusion de piezas de acero y aprovechamientos farrosos
por homo eléctrico, y, en general, todo lo referente a la industria
metalirgica.
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e
b) La compra-venta, gravamen, arrendamiento, administracién y explotacién de
fincas risticas y urbanas, asi como la realizacion de todo tipo de obras
piiblicas y privadas, edificaciones y urbanizaciones de cualquier género.

¢) La gestidn y administracién de inversiones mobiliarias, industriales y
comerciales.

d) La promocién de empresas y negocios de todas clases (constitucion,
reforma, desenvolvimiento, realizacién de estudios, proyectos y gestiones
técnicas y econdmicas, inchuiso la gestion o gerencia profesional y
permanente).

¢) La intervencién en otras Sociedades de anilogo objeto: colaboracién en la
fundacion de las mismas, en la suscripcién y compra-venta de acciones o en
la fusién y absorcién de aquellas.

Se exceptian las operaciones y negocios reservados a los Bancos, Cajas de
Ahorro, Entidades de financiacién y de crédito cooperativo, de arrendamiento
financiero y de cualquier otra clase por determinacion legal.

Dentro de esta caracterizacion general enunciativa, la Sociedad podra dedicarse a
la gestién y administracién por cuenta propia o de terceros, de los negocios y
actividades de los ramos enunciados o directamente relacionados con los mismos;
participar en otros negocios, sociedades o empresas, adquirir o enajenar bienes
muebles o inmuebles o constituir, modificar, adquirir, enajenar o cancelar derechos
reales sobre los mismos.
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Nota 3 -

3.1 -

CE6227957

BASES DE A N DE NTA

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 1997 se han preparado a partir de los registros
contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones de indole contable
establecidas por el Codigo de Comercio, la Ley de Sociedades Andnimas, la Ley
29/1991, el Plan General de Contabilidad y la Orden de 28 de diciembre de 1994,
con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la Sociedad.

Comparabilidad de la informacion

Las cuentas anuales de los ejercicios 1997 y 1996 se han formulado de acuerdo
con la estructura establecida en el Plan General de Contabilidad. Se han aplicado
criterios uniformes de valoracion, de manera que la informacion que se acompafia
es homogénea y comparable.

D CION DE RESULT

El Consejo de Administracion sometera a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas, el pago de un dividendo equivalente a ptas. por
accion. En base a la situacién actual del capital social, la distribucién de resultados
del ejercicio 1997 seria Ia que se detalla a continuacidn:

Y A s

R LA AR RARREA AL AR TN ¢ L o
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» Base de reparto:
Pérdidas y ganancias (Beneficios) 169.290.661
o Distribucién:
A Reservas estatutarias 16.929.066
A Reservas voluntarias 104.121.595
A Dividendos 48.240.000
TOTAL 169.290.661
Nota 4 - V. ON
Los criterios contables y normas de valoracién mis relevantes empleados en la l
preparacion y presentacion de las partidas que integran las cuentas anuales de la 2
Sociedad son los siguientes:

4.1 - Inmovilizaciones inmateriales

a) Aplicaciones informaticas

T e .

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan en un periodo de cuatro afios
desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones.
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b) Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero

Se registran como activos inmateriales por el valor al contado del bien,
reflejandose en el pasivo la deuda total por las cuotas a pagar mis el importe de
la opcién de compra. Se amortizan atendiendo a la vida 1itil def bien objeto del
contrato. ‘

La diferencia entre el valor contado y precio final, constituida por los gastos
financieros de la operacién, se contabiliza como gastos a distribuir en varios
ejercicios, incorporando éstos a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de
un criterio financiero.

Inmovilizaciones materiales

Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de adquisicion, actualizado de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento. La Sociedad no
se acogio a la actualizacién voluntaria de balances establecida en el RDL 7/1996.

Las amortizaciones se practican desde el mes siguiente a la adquisicién o puesta en
funcionamiento de los elementos siguiendo el método lineal, por aplicacién, en
generzl, de los plazos autorizados por el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de Abril).

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcion de su valor de
adquisicion, reduciéndose a la mitad su periodo méaximo de amortizacion.
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Los periodos de amortizacién son los siguientes:

Aiios de
vida til g
o Edificios industriales 50
» Edificios destinados a alquiler 50
o Instalaciones 10 ;
e Mobiliario y equipos de oficina 10 :
¢ Equipos informaticos 4 %
o Elementos de transporte 6,25 %
43 - Inmovilizaciones financieras .
a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa y figuran valoradas
por su precio de adquisicion a la suscripcidén o compra de los titulos. Los titulos
recibidos en contraprestacion de aportaciones no dinerarias figuran por el valor,
segin tasacién por experto independiente, de los activos y pasivos aportados.
i
Al cierre del ejercicio son objeto de correccién valorativa, si procede,
atendiendo al valor neto contable de las mismas, en funcién del tltimo balance: é

o Disponible, en el caso de sociedades del grupo y asociadas gestionadas
directamente por la Sociedad.

e Aprobado, en el caso de tratarse de sociedades en las que no se participa ”
directamente en la gestion. 3
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4.4

4.5
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En este tltimo caso, si en el egjercicio en curso se conociera la existencia de
pérdidas significativas, éstas serian objeto de provisién,

b) Los valores mobiliarios adquiridos con pacto de recompra se valoran por su
precio de adquisicidn. Los intereses correspondientes, devengados y no
vencidos, son objeto de periodificacién.

- Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad se valoran por su precio medio de
adquisicion, ajustado al cierre del ejercicio en funcidn de su valor de cotizacién
oficial, en el caso de que éste tiltimo sea inferior a aquél.

Su adquisicidon requiere autorizacién previa por parte de la Junta General de
Accionistas.

- Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos financieros originados por la adquisicién de elementos de inmovilizado
mediante pago aplazado o contratos en régimen de arrendamiento financiero, se
incorporan a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el plazo de vencimiento de
las deudas correspondientes, de acuerdo con un criterio financiero.

- Existencias

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso e inmuebles,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera:
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a) Inmuebles: Por su precio de adquisicién, que incluye el consignado en
factura o escritura de compra-venta mis todos los gastos adicionales hasta su 3
puesta en condiciones de uso o venta. Ea el caso de promociones propias, ;
figuran por su coste de produccién, que incluye el de adquisicion de los
terrenos, materias primas y otros costes directamente imputables a las
promociones, en la medida en que éstos correspondan al periodo de
construccién. Incorporan, ademis, los gastos financieros girados por
proveedores o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién ¢
ajena, destinada a financiar la promocion, devengados antes de la puesta en
condiciones de uso o venta de ésta.

b) Promociones en curso: Figuran por su coste de produccion, definido de igual
forma que en el parrafo anterior.

¢) Solares: Incluyen el coste de adquisicién de terrenos y gastos adicionales que
se produzcan hasta el inicio de las promociones.

47 - Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto plazo.
Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacion a la provisién por insolvencias.

Los importes pendientes de cobro de Clientes con vencimientos a largo plazo se i
presentan bajo la agrupacion Inmovilizado, epigrafe Deudores por operaciones de 4
trafico a largo plazo.
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4.8 - Provisiones para riesgos y gastos

El coste econémico probable de las eventuales responsabilidades de caricter
contingente seria objeto de provisién en el pasivo del balance.

4.9 - Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificandose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funcién de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las cuotas correspondientes a créditos hipotecarios subrogables que financian las
promociones se clasifican a largo plazo.

Las polizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.
4.10 - Ingresos y gastos
a) Ventas

Los ingresos correspondientes a ventas de inmuebles se registran en el momento
en que éstos se encuentran en condiciones de entrega material a los clientes.

En el caso de ventas de inmuebles en fase de construccién se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estin sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes previstos para finalizar la obra no son
significativos en relacion con el importe total de ésta, al margen de los de
garantia y conservacion hasta la entrega. Se entiende que ello es asi ¢yando al

el valor del terreno en que se construye la obra.
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Los costes de comercializacion de las promociones en curso se registran como
gastos anticipados hasta el momento en que se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacién
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

- Impuesto sobre sociedades

La Sociedad tributa por este impuesto en régimen de declaracién consolidada junto
con las sociedades dependientes NUEVA INCAL, S.A.,, CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A, PROMOCIONES INDUSTRIALES Y
FINANCIERAS, S.A,, BESOS MARKETING, S.A. (todas participadas en un
100%), GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A. (participada directamente en
un 90,09%) y LEISURE 95, S.L. (participada en un 90,62%).

Ast, sobre el resultado contable antes de impuestos del ejercicio, se practican los
ajustes correspondientes, considerandose las diferencias existentes entre el
resultado contable y el fiscal y distinguiendo en éstas su caricter de permanentes o
temporales. Se tienen en cuenta ademads, las registradas como consecuencia de la
eliminacion de resultados por operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacién de la base imponible consolidada.

En caso de que una Sociedad del grupo a efectos fiscales haya registrado en el
ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada del mismo se
incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas generadas por
cualquier otra Sociedad del grupo, registrando ambas el crédito y débito reciproco.
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Por aplicacion del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y otros incentivos fiscales pendientes de aplicacion,
no se incorporan al activo del balance, salvo que su recuperacion se produzca en el
mismo ejercicio, mediante cesion de bases y/o deducciones a cualquiera de las
sociedades que integran el grupo a efectos fiscales.

Nota 5 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

El movimiento registrado durante 1997 por las cuentas que integran este epigrafe
se detalla en el siguiente cuadro-resumen:

Saldo Saldo
COSTE 1.1.97  Aumentos 31.12.97
o Gastos de investigacién y desarrollo - 45.500 45.500
o Concesiones, patentes, licencias, marcas
v similares 36720 7.336.612 7.373.332
¢ Aplicaciones informaticas 3.723.160 545212 4.268.372

3.750.880  7.927.324 11.687.204

AMORTIZACION ACUMULADA

¢ @astos de investigacion v desarrollo - - -
¢ Concesiones, patentes, licencias, marcas - -
3 sirnil _
s Aplicaciones informaticas 2.514.236 686.109 3.200.345
2.514.236 686.109 3.200.345

VALOR NETO 1.245.644 8.486.859




CLASE 82
Nota 6 - INMOVILIZACIONES MATERIALES

6.1 - Movimiento
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Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se presentan
en el siguiente cuadro-resumen:

Saldo Saldo
COSTE 1.1.97 Aumentos _Traspasos Bajas 31.12.97
¢ Terrenos y construcciones 413.142.527 14.079.828 76.777.986 (-)1.895.301 504.105.040
s Otras instalaciones, utillaje v
mobiliario 24.483.230 1.000.782 - (-)21.800 25462212
» Otro inmoviljzado 25.405.910 765.576 - - 26.171.486
465.031.667 15.846.186 76.777.98 (-)1.917.101 555.738.738
AMORTIZACION ACUMULADA
+ Temrenos y construcciones 18.575471 5.481.827 - {-)35484 24.021.814
s Owas instalaciones, utillaje vy
mobiliaric 8.808.23% 2.553.99 . (-)5.088 11.357.142
s Otro inmovilizado 16.989.408 4.099.127 - - 21.088.535
44.373.118 12.134.945 - (-)40.572 56.467.49]
VALOR NETO 420.658.549 499.271.247

En el ejercicio 1997 se ha producido el traspaso del valor de coste de diversas
plazas de parking que se encontraban clasificadas en el epigrafe de Existencias,
dado que la Sociedad ha procedido a su explotacion mediante alquiler.
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6.2 - Inmovilizado material adquirido a Empresas del Grupo

El coste de los elementos de inmovilizado adquiridos hasta la fecha de cierre del
balance a empresas del grupo y su amortizacién acumulada se detalla a

continuacion;
Amortizacién
acumulada Valor neto
Coste 31.1297 31.12.97
a) Terrenos 26.129.668 - 26.129.668
b) Construcciones 18.427.040 (-) 3.341.913 15.085.127
¢) Mobiliario 1.035.226 (-) 913.250 121.976
d) Equipos informaticos 44,448 {-) 44.443 -

45.636.382 (-) 4299611  41.336.771

6.3 - El valor del suelo incluido en el inmovilizade material a la fecha de cierre del
balance bajo el epigrafe Terrenos y construcciones asciende a 222.586.270 ptas.

6.4 - Coberturade segurok

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los
mismos.

ALY

v,
%%
23
7
}

CENg, N
Chey 0o\
["A
)@%
Kol
f
av u““:o"
."U_O 1'\“‘

4 o’p““e'e "c""oo

LR AT L - - T YT T T

IEAGT

AR i e o IR R AR R A



19

DEL LaTaD

Ty e

0E6227968

CLASE 82

6.5 - Inmovilizaciones en garantia de préstamos

Un terreno y una nave industral adquiridos en 1994 constituyen garantia
hipotecaria de un préstamo otorgado por una entidad financiera (Ver Nota 11).

En relacién al citado préstamo, el capital pendiente de amortizacién a la fecha de
cierre del ejercicio asciende a 40.807.447 ptas.

Nota 7 - IONE AN S

7.1 - El movimiento registrado por las cuentas del epigrafe inmovilizaciones financieras
se detalla en el cuadro-resumen de la pagina siguiente.

7.2 - Informacién sobre Empresas del Grupo y Asociadas
Las Empresas del Grupo INBESOS, S.A. no cotizan en Bolsa.

Los ANEXOS I y II de esta memoria recogen informacion adicional sobre las
mismas.

7.3 - En el ¢jercicio 1994, INBESOS, S.A. efectu6 una aportacién no dineraria de la
rama de actividad configurada por el proyecto de urbanizacién, promocion,
construccién, venta y arrendamiento del area que constituye la Unidad de
Actuacion DOS del Plan Especial de la Avda. Catalunya-Sector Levante-de Sant
Adria del Bésos (Barcelona) a la sociedad Gestora Inmobiliaria Besos, S.A. (en
adelante GIBSA), constituida el 12 de Julio de 1994, y participada por INBESOS,
S.A,

3 LA W ey g by . . . .-
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La aportacién se efectud traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefialada en el pérrafo
anterior, y a titulo de sucesion universal, asumiendo esta Sociedad todos los
bienes, derechos y obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, y recibiendo
INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social de GIBSA.

Los titulos recibidos en contraprestacién figuran en balance por el valor, segin
tasacién de experto independiente, de los activos y pasivos aportados (999.950.
miles ptas.),

7.4 - Cartera de valores a largo plazo
a) Inversiones financieras permanentes de capital

El ANEXO IIT de esta memoria recoge diversa informacién acerca de estas
participaciones.

En 1997 se han enajenado titulos por valor de 9.077.706 ptas. registrandose una
pérdida de 341.506 ptas.

b) Valores de renta fija (Deuda Publica)

En 1997 se ha procedido a 1a amortizacién de los titulos adquiridos en el
ejercicio 1991. La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio, partida
Beneficios en inversiones financieras, recoge los intereses devengados en 1997
relativos a dichos titulos, 665.112 ptas.
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7.5 - Elepigrafe Inversiones financieras temporales incluye las siguientes partidas:

a) Créditos a Empresas del Grupo:

Nueva Incal, S.A., compra de créditos, 3.083.392
+» PROINFISA, financiacién de circulante. In-

terés anual 8 %. 128.294.920
e Nueva Incal, S.A, por efecto impositivo

1996. {-) 1.638
» Catalana de Actividades Diversas, S.A., por

efecto impositivo, ejercicio 1996, (-) 18.552
» Besds Marketing, S.A., por efecto imposi-

tivo, gjercicio 1996. ot - (-) 6.946
e Leisure 95, S.L., por efecto impositivo,

ejercicio 1996 {-)2.918
* Por efecto impositivo, ejercicio 1997 156.395.065 287.743.325

b) Créditos a Empresas Asociadas:
» Montseny Esportin, S.L. Interés annal Mi-
bor+1 %. 5.000,000
s Astra S.A Interds anual 8,75%. 77.500.000 82.500.000

¢) Cartera de valores a conto plazo:
+ Intereses a cobrar no vencidos:

Nueva Incal, S.A. 1.853.753
Astra, S.A 10.597.140 12.450.893
d) Otros créditos:
¢ Nominal créditos -31.416.645
¢ Provisidén créditos (=) 29.000.000 2.416.645

385.110.863

rn
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Nota 8 - EXISTENCIAS

8.1 - Elsaldo a31 de Diciembre de 1997 de! epigrafe Existencias comerciales, asi como

l2 variacion registrada durante el ejercicio se detallan a continuacién;
Saldo Variaciia Saldo
1.1.97 decaistencias 311297
a) Inowebles:
¢ Plazas aparcamiento Palau Nou de La Rambla
(Barvelons) 16.TTI%6 () 76.7717.9%6 ..
o Repiblica Argentina, $6 (Barcelona) 17.045.103 . 17.049.103
s  Mooestir/Orient (Samt Cugat del Vallis) 18536392 () 1.555.447 16.980.943
Valls CAndorra 13-15-17 (Samt Adrid del
Besis) 2.544939 . 2.544.939
Amelm Clavi, $ (Saxt Adrik del Besis) 1.583.864 . 1.583.864
o Manned Famis, 47-51 (Sazt Cugat del Vallis) . 7.651392 7651392
e Manel Furés, 83-37 (Sant Cugat del Vallis) 231851511 231.851.511

116492.284 _ 161169470 377.661.754

b) Locales comerciales:
e Locales en cesién de uso y disfnne Port Vell
{Barcelons) 48.811.787 (=) 28.439.403 20371384

¢) Promociones en curso;

+  Mane] Famis, 47-51 (Sant Cugat del Vallis) 14.897.220 () 14.897.220 .
+  Independincia, 37-45 (Badalona) 194202.178 () 146.167.115 43.035.063
e Manel Farrés, 37-45 (Sant Cugat del Vallés) 321162790 (321162790 -
»  Miquel Servet (Terrassa) 195.675.745  148.477.954 344.153.735
o Plaga Cerdi (Barcelons) 253394636  78.729.994 332.124.230
o Marina, 63.71 (Monigar) . 30.229.943 30.289.943
979.332.569 () 234.729.354 754.602.975
TOTALES 144636640 (:)91.999.827  1.082.637.113_

..,4

La variacién negativa registrada respecto de las plazas de aparcamiento de Palau
Nou de la Rambla (Barcelona) obedece a su incorporacién al inmovilizado
material. La partida acreedora de la cuenta de pérdidas y ganancias, Existencias de
promociones en curso y edificios construidos incorporados al inmovilizado, recoge
el citado traspaso. (Ver Nota 6.1).
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8.2 - Alafecha de cierre del ejercicio diferentes inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecados en garantia de devolucién de préstamos otorgados por

entidades financieras. E! importe al que ascienden los citados préstamos es de
502.427.161 ptas. (ver Nota 11).

Nota 9- D RES

9.1 - El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios presenta [a siguiente

composicion:
a) Por ventas y alquileres 485.404.277
b) Efectos comerciales a cobrar 19.813.473
c) Clientes de dudoso cobro 10.642.786
515.860.536
9.2 - Los anticipos recibidos de clientes se desglosan como sigue:

a) Anticipos cobrados, viviendas pendientes de
: entrega 7.436.714

b) Anticipos pendientes de cobro, instrumentados
mediante efectos comerciales a cobrar 140.439.800
¢) Otros anticipos 2.557.956
150.434.470
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Not2 10- FONDOS PROPIOS
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b) Otros

- Movimiento

Capital suscrito
Prima de emisién de acciones

Reservas

Legal

Reduccién de capital, art.
1673 TRLS.A

Acciones propias
Estatutarias

2) Promedibe, S.A_ cuenta en participacion 105.000.000
37.678.701
142.678.701
L
El movimiento de Fondos propios se muestra en el cuadro siguiente:
Saldo Distribucién Saldo
1.1.97 Aumentos resultados Traspasos 31.12.97
603.000.000 - - . 603.000.000
734.196.400 - - - 734.196.400
131.106.600 - . - 131.106.600
52.533.000 - . ) 52.533.000
4.054.533 . - 54.965.801 59.020385
218:365.747 - 6.025218 - 224.390.965
1.910.716.950 - 30.106.957 () 54.965.801  1.885.858.106
2.316.776.881 - 36.132.175 - 2.352.909.056
60.252.175  169.290.661 (-)60252.175 - 169.290.661
3.714.225.456  169.290.661 (=) 24.120.000 - 3.859.396.117

varios incluye los siguientes:

25
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La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 19 de Junio de 1997 en
Barcelona acordé la siguiente distribucion del resultado del ejercicio 1996:

a) Reservas estatutarias 6.025.218
b) Reservas voluntarias 30.106.957
¢) Dividendos 24.120.000

60.252.175

10.2 - Composicién del capital

El capital social a 31 de diciembre de 1997 esti representado por 1.206.000
acciones de 500 ptas. nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.
Las acciones estin representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econémicos, no existiendo restricciones estatutarias a su libre
transmisibilidad. '

Est4 admitido a cotizacién oficial 2 totalidad del capital de la Sociedad.

10.3 - Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad y de otras empresas del grupo 2 31
de Diciembre de 1997 (29.207 titulos) representan aproximadamente un 2,42% del
capital social.

LLIRmET ¢
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Otra informacion acerca de las acciones propias es la siguiente:

a) Precio medio adquisicién

Adquiridas por INBESOS, S.A. 1.877,58 ptas.
Adquindas por sociedades del grupo 2.029,71 ptas.

El valor de cotizacidn de las acciones a la fecha de cierre del ejercicio es de
2.380 ptas. accién

b) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del
balance cubre, no solo el coste de adquisicién de las correspondientes a
INBESOS, S.A., sino también las que obran en poder de otras
sociedades del grupo. (Coste de adquisicién, 59.020.385 ptas.).

Notall- A DORES A

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de Diciembre de 1997 es el
que se detalla en la hoja siguiente.
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El saldo del epigrafe Acreedores comerciales a 31 de Diciembre de 1997 se

desglosa como sigue:

a) Anticipos recibidos por pedidos:
Anticipos de clientes (Ver Nota 9.2)

b) Deudas por compras ¢ prestaciones de
servicios:
Proveedores
Contratistas, retencién garantias
Previsién costes pendientes promo-
ciones

Nota 13- SITUACION FISCAL

13.1- Saldos con Administraciones Publicas

150.434.470
249.137.562
17.261.751
30.612.786 297.012.099
447.446.569

A la fecha de cierre del balance los créditos y débitos con Administraciones
Publicas corresponden a los siguientes conceptos e importes:
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Deudores Acreedores

a) Hacienda Piblica dendor por diversos conceptos: _ 3
e LV.A. cjericio 1997, solicitud de devolu-
cién 15.302.544 -
» Impoesto sobre Sociedades 1996 (régimen
de tributacién consolidado), solicitud de de- ;

volucién 1.521.398 -
b) Impuesto de Sociedades 1997:
+ Retenciones y pagos a cuenta 1.433.603 -
¢ Cuota integra de 1a wibutacién en régimen
de declaracion consolidada - 99.857.723
¢} Hacienda Piblica acreedor por conceptos fiscales: | 3
¢ 1V.A, liquidacién Diciembre 1997 - 5.280.661 g
* Retenciones a cuenta LR.P.F., 4° trimestre :
1997 - 2.415.175 &
d) Seguridad Social, cuota Diciembre 1997 - 849,612
¢) Impuesto sobre Sociedades diferido - 243.285
TOTALES 18.262.545 108.648.456

13.2 - Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta su inspeccién por parte de las autoridades fiscales o
bien hasta que transcurra su periodo de prescripcién.

En relacién a los impuestos 2 los que se encuentra sujeta la Sociedad, son
susceptibles de actuacion inspectora los periodos siguientes:

P

a) Impuesto sobre Sociedades 1993 - 1997
b) LV.A 1995 - 1997
¢) Retenciones trabajo personal y del capital 1995 - 1997
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Con fecha 13 de Noviembre de 1996, la Agencia Tributaria levanté Acta de
disconformidad respecto del 1. V.A. correspondiente a los ejercicios 1991 y 1992,
resultando de la misma una deuda tributria de 11.932.160 ptas. La Sociedad
presentd en su dia las alegaciones que consideré oportunas ante la Inspeccion
Provincial, estimando ésta parcialmente la solicitud presentada, y reduciendo la
deuda tributaria hasta 7.053.597 ptas. En relacién a ésta notificacién, la Sociedad
ha presentado la correspondiente reclamacion ante el Tribunal Econémico
Administrativo Regional, que se encuentra pendiente de resolucién a la fecha de

cierre del ejercicio.

Conciliacién del resultado contable antes de impuestos con la base imponible del

Impuesto sobre Sociedades

* Resultado contable antes de impuestos

» Diferencias permanentes:
— Ajustes consolidacién:
Provisién depreciacién sociedades que tributan en
régimen consolidado
Dividendos percibidos de sociedades det grapo
Otros

— Otros:
Plusvalia amortizacién Deuda Publica
Ajuste provisién depreciacion
Otros

e Resultado contable ajustado

« Diferencias temporales:
— Ajuste provisién depreciaciéon

» Base imponible previa a computar en declaracién
consolidada

112.958.604

(=) 9.566.259
(-) 128.290.619
568.109

4.665.450
16.104.000

(-) 428.868

(-) 116.948.147

() 3.949.543

(-) 700.817

(-) 4.650.360
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Por otra parte, los chlculos efectnados en relacidn al Impuesto son los siguientes:

Efecto en cuents
de pérdidas y
Bases Deducciones ganancias
» Resultado contable ajustado (-)3.949.543 - (-) 1.382.340
s Diferencias temporales : (-) 700.817 - 245288
(-)4.650.360

» Bases imponibles negativas de ejerci-
¢ios anteriores cedidas a otras socieda-
des del grupo (- 146.917.599 - (-)51.421.160
s Deducciones de ecjercicios anteriores
pendientes de aplicacién, cedidas a
otras sociedades del grupo - (-)3.733.342 {-)3.733.842
{-) 56.1292.057

13.4 - La cuota integra correspondiente al ejercicio 1997 referida al régimen de
tributacién consolidada, que deberi satisfacer INBESOS, S.A., se desglosa de la

siguiente manera:
2) INBESOS, S.A.
¢ [mpuesto devengado (-) 56.292.057
e Diferencias temporales 245.285 (-) 56.537.342
b) Resto de sociedades del grupo en tributacion
consolidada (Nota 7.5.a):
e Nueva Incal, S.A. 20.444.718
o Catalana de Actividades Diversas, S.A. 17.812.931
s Promociones Industriales y Financieras,
S.A. (-) 18.199.175
¢ Besos Marketing, S.A. (-) 2.642.696
e (estora Inmobiliaria Besds, S.A. 142.352.805
e Leisure 95, S.L. (-)3.373.518 156.395.065

99.857.723
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Nota 14 - ROME AS CON TER 0
INBESOS, S.A. actia como avalista o fiador de diferentes operaciones

desarrolladas por sociedades del grupo y asociadas. Los avales otorgados por
dichos conceptos que se encuentran vigentes a la fecha de cierre del ejercicio
ascienden a 23.691.774 ptas.

Nota 15- FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZO

El importe de las fianzas recibidas en concepto de arrendamiento de locales
comerciales y plazas de aparcamiento asciende a 1.124.104 ptas. y figuran en el
pasivo del balance bajo el epigrafe Otros acreedores (Acreedores a largo plazo).

Nota 16 - INGRESOSY GASTOS

16.1 - Los consumos del ejercicio se desglosan como sigue:
a) Terrenos y solares (-) 1.700.000
b) Promociones 26.896.424
c) Obras y servicios realizados por terceros 483.836.070
d) Otros aprovisionamientos 69.290.257

578.322.751

16.2 - El saldo a 31 de diciembre de 1997 de la partida Cargas sociales, incluida en el
epigrafe Gastos de personal de la cuenta de pérdidas y ganancias, presenta la
siguiente composicion:

Wi+ o
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a) Seguridad Social a cargo de la Empresa 8.671.661
b) Otros gastos sociales:
Primas Conscjo Administracién 1.600.000
Otros 12.472.821 14.072.821
22.744.482

16.3 - Transacciones efectuadas con Empresas del Grupo y Asociadas:

Ventas y Compras y Cobro
prestacién Intereses prestacién (Pago)
servicios repercutidos servicles Dividendos

a) Empresas de] Grupo:
Nueva Incal, S.A. 8.805.024 - - 18.000.000
Proinfisa 12.513.785  3.715.120 . (-) 147.920
Besds Marketing, S.A. 5.754.135  1.147.039 27.068.415 (<) 139.24]
Gestora Inmobiliaria Besds, S.A. 18.715.707  7.682.062 - 80.000.000
Catalana de Actividades Diver-
sas, S.A. 5.315.125 515.202 51.518.713  30.290.619
Asesores Energéticos, S.L. - - - 650.000
Leisure 95, S.L. 751243 1.627.180 - -
Raurich Condal, S.L. 900.000 - - -

52,755,019 14.686.603 78.587.128

b) Empresas Asocladas:
Pitch & Putt, S.A. - - -
Montseny Esportin, S.L. - 562.501 -
Marina Port Vell, S.A. - 882.193 -
Astra, SA - 6.199.998 -

- 7.644.692 -

¢) Sociedades Multigyupo:
Promedibe, S.A. 11.020.000 - -

TOTAL 63.775.019  22.331.295 78.587.128
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Las sociedades Nueva Incal, S.A., Catalana de Actividades Diversas, S.A., Gestora
Inmobiliaria Besds, S.A. y Asesores Energéticos, S.L. han repartido dividendos a
cuenta del resultado del ejercicio 1997 por valor de 128.650.000 ptas. Por otra
parte, respecto de Catalana de Actividades Diversas, S.A. se han percibido
dividendos correspondientes al ejercicio 1996 por 290.619 ptas, y se han
reintegrado a Besds Marketing, S.A. dividendos a cuenta del ejercicio 1996 por
valor de 139.241 ptas.

164 - La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de

actividades es la siguiente:
a) Ventas inmuebles 812,598.206
b) Arrendamientos 26.559.418
c) Servicios diversos 45.745.140

884.502.764

Nota 17- OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
gercicio 1997 por los miembros del Consejo de Administracion se detallan a

continuacion:
a) Sueldos 21.161
b) Primas 1.600
c) Honorarios profesionales 19.320
d) Dietas por desplazamientos 2.039

44.120

A RIS T
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Durante 1997 se han cancelado por importe de 2.100 miles ptas. préstamos
otorgados en ejercicios anteriores. El saldo vigente de préstamos al 31 de
Diciembre de 1997 es de 13.200 miles ptas.

Nota 18- CUADRO DE FINANCIACION

La conciliacién entre el resultado contable y los recursos generados por las
operaciones, asi como su aplicacién o empleo y el efecto que han producido tales
operaciones sobre el capital circulante, se reflejan en los cuadros que se adjuntan
en la pégina siguiente.
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APLICACIONES 1997 1996 ORIGENES 1997 1996
Adquisiciones inmovilizado inmaterial 7927324 346.576 Recursos generados por Ias operacicoes | 172.183.029]  22.984.552
Adquisiciones famovilizado material 15.846.186] 25.719.275 Deudas a largo plazo 906.545. 7371 263.078.384
Traspascs de existencias a inmovilizado Enajenaciéa immovilizado maserial 1.879.645 571.934;
|oatrial 76.T71.586 - Enajenacién inmovilizado financiero 52.825.598| 77.200.000
| Adquisiciones inmovilizado financiero 41.402.494| 150.532.583 ‘Traspaso a corto plazo de inmovilizado
Traspasos de coro plazo a inmovilizado 78.789.897 3.245.000
financiero - 2.500.000 Traspaso & corto plazo de deudores por
Deudcres por operaciones de trifico a operaciones de trifico a largo plazo 3.275.700 -
largo plazo - 3.275.700
Cancelasién o raspase 2 corto plazo de
deudas a largo plazo 400.509.458]1.431.212.029
Traspaso a corto plazo de ingrescs a
disribuir - 17392353
Amortizacién de acciones propias - 68.366.521
Dividendos 24.120.000]  24.120.000
566.383.448:1.733.471.037 1.221.499.606] 967.079.870
Aumento dal capital circulante 654.916.158 - Roduccitn del capital circulante - 766.391.167,
1.221.499.60611.733.471.037 1.221.499.60611.733.471.037
VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE
1997 1996
AUMENTOS | DISMINUCIONES | AUMENTOS | DISMINUCIONES
Existencias - 92.086.348 - 25.043.956
Deudores 280.468.945 - - 328.495.07%
Inversiones financieras temporales 153.366.178 . - 136.208.362
Acciones propias 2.223.499 - 665.433 -
Tesoreris - 4.802.123 152.066.550 -
Ajustes periodificacifn activo - 4.367.753 - 743.080
Acreedores a corto plazo 320.113.760 - - 428.631.673
756.172.382 101.256.224 152.735.983 919.127.150
Aunento (Reduccidn) del capital circnlange | =~ - 634916.158 - {-) 766.391.167
756.172.3%2 756.172.382 152.735.983 152.735.983
CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON LOS RECURSOS GENERADOS
' 1997 1996
Resultado del ejercicio segin cuenta de Pérdidas v Ganancias 169.290.6611 60.252.175
Mis:
Dotacién de amortizaciones 12.821.054] 10.898.080
Pérdidas procedentes del inmovilizado mazerial 16.712 46.906
Pérdidas procedentes de inversiones financieras 341.506 -
Menos:
Beneficios procedentes de inversiones financieras - {+) 733.000
Beneficios procodentes de ensjenacidn de inmovilizaciones materiales ¢()19.828] ()139.431
Variacién provisiones depreciscién de inversiones financieras (-) 10.267.076] (~) 41.266.369
Ingresos a distribuir traspasados & resultados - (-)4.763.912
Ingresos financieros - {-) 1.289.897
Recursos generados (aplicados) cn las operaciones 172.183.029( 22.984.552




ANEXO I

P~
0 0]
o
7.
(QV]
N
w
L
o

"L661 01120 [9p S3pEPaId0S 2108 ysandut] [ap ugtompinby] ap sayuorpuad “sojeuoistacsd sospumuy sopmsy (Z)
"€661 01912100 “sojqmundsip sapmitie sejusno seumny (1)

e —
- (VSLINIOH D) %00°FL {suojaarvg} ‘napopsu))
upupUf ugiupinbiy us pupapoog (1) V'S ‘syedsy yoedouso}
SSTTSIVER'T  99P°6D0°686'T
000°'000°€91  81P'OVO'89]  0S8°679'90C a1y %S sLIvIjIqount (suoparegt} 1S ‘[epucD tLmey
PP EPL 96 ¥rH6EP196 £TL'560°901 LTy | 9%479°06 o0 (wuopaseg]) ~1'g ‘g6 ams1a]
000052 SELTUL! 69b°SYL'T e %05 SODIARG @ (suopoareg)) 'g ‘soonpdsug] sazosasy
LE Tl | %SH'S
0000000001 ITSOKEODT!  TGO'OLLSIL] waRUK(E %460°06 B Rjon (muopaamsg[) SQsag) MLIM[IGOLING RIGIED)
S1E'850°8 SIE8s0's S1€'850°8 upAII(] %001 uLIRT fqoun (vuotaaaeyy) “v'g "Hunoyrap sosog
000°00T'T1 sI18°LLE 9l 618LTTI9L B3] %001 SOMAIALDG (mioganisy])
V'S SERIDAKY SOpEPIANOY dp eue(ee)
000'000°0E1  L6B'ZSBTL]  L6B'TSRTLI B1o0uK] 45001 1fiopig (ohvozzp ‘syiuong) “v'g ‘Jeou] vaony
000'000'SLY  LIB'999°CTS  LIS999°7IS =K %001 EIUOIRIIAU] (vuojoasegy) (YSIINIOUJ)
SBRUREL] A SOJuLSIpU  SAOOUION]
o,
H L6TI'IE L6TI'TE LETI'IE ugpedppisd  nopedppisd PEplapaIyY o3| wic/ugPEujuelg
T opeais)dag wp3p sopdoad od)y, %
< opuloes  ugpedpyaed sopuog
(%] aqmund
dojep
1 JNT T V']



ANEXO O

Q0
e 0/
N
|
AN
1QV
w
L
o

PR

"L661 1 spunpayo [eides op ugioesjduie u) uod sepe)snfe 066 010k sopuE sen) (g)
"L66 1 OP 2D UD BPINSUID PEPLDOS (b)
"L66 ow1f [9p sopvnue su=n)  (g)
'L6°T1' 1 ¥ so[wuoisiacld soxsjowenn) sopuis  (7)

"96°TI 1€ ® soratoumy sopmsy] (1)

LIGTER'0L  L99'DOBOL
BLY'801°8 B1P'9LO'8 9ToLT6l (“T'S '$S6 MUNSIAT)
plenit | %LY'TY ugemmsdy (<) "T'S "8200]90) BIIUIQUONSUL) (BIIINS
000°0Z9°t1  00D'0Z9°€EI 0000000€  (“T'S°S6 IMNSIIT)  %0b'Sh o0 (P(7) (vuoposegp)
AL 'V'§ ‘wwojapeg] 1 ¥ P
EPELOT'6L  £PELOT'6] L6S'06ETP (718 “S6 ININSKT) %IC'SH
wIPYY o) () (stopamg)) 1y mpodsy Anasyiopn
POI6R6T  W6Y6R'6T RTY9s6'8Y (IS 'S6 IAOSHID
eaopu] %US“EY wmo (D) (ewopasug]) "v's “Nng 7 yt|
D e S e ]
L69°696°695 SBTLII9EY
000'000°SL  885°LY6'68 oLI"S68'6L1 W] s spEigow) (g} V'S ‘oqipauol|
LY 695’61 L69'696'161 SLOTRS 'SHL R %S$1'9Z vAtpodop eutrens
ugisaou0d ugneopdxy  (z) V'S '[I9A Mo BuLey
000°000°00¢ 0000ST'IST  000'00O'SO9 011 %L suwiiqoun () (europury) 'y's ‘snsy
opeiial  wopadjaasd sojdoxd uppudpppind ugpedppied PEPIAIDY o|iPmog Ao eu|HouIQq
o 10[uA Nqutod sopuog odif %

BTTLYY




ANEXO Il

OE6227989

CLASE 82

T TSRS T AT A e e e SRR - 2 R A AT

Ho
O Sy )
33y 5330S

“[onyou ugraedranned op sfnusored [ap Bos90v ugIdENLIO)] Op SuCdRIP S ON
"$310[300 Ip ugruzIoure Jod juytdes oppnpar vy £661 UH "96°Z1°1€ © ueroedioned op sfmusatog ()

VSLINIOYNd 08109 Aquiodsp o auodsip oy %65°t V'8 “Kung ap jjo)y
sdosroaw) odnad opeayejdad uopediyried sopdeyd ugpsdppaed pEpoINg
[3p pepajog o)an JofeA Iqmyuod sopuoy %
Jofep

‘SVIOTHIANI (1

(D »0'890p1  oqwodsipon  JqOdSIPON  %4zzoe'| V'8 ‘owAdaug
opuajsjioa  uppudpniied soydoad ugpedpyied pEpaog
oJoU J0jNA Iqu)tod sopuoyg o,
d0jA

SYLOddIa (v




38

L 2
TIMBRE
S TADO

LEL

0E6227330

CLASE 88 TR
-

3
W
w

INFORME DE GESTION
DEL 1997




CLASE 82

T NN

INFORME DE GESTION EJERCICIO 1997

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

Durante el ejercicio que hemos cerrado, la actividad de la Compaitia ha seguido desarrollando
la actividad inmobiliaria como base principal de su actividad, y los ingresos obtenidos, se
complementan, ademas, por las aportaciones efectuadas por las empresas que componen el

£rupo.

La totalidad de ingresos que ha alcanzado la Compaiiia, queda desglosado como sigue:

a) Actividad Inmobiliaria

O0E6227391

Ventas de Inmuebles 812.598.206
Alquileres 45.745.140
Servicios diversos 26.559.418

TOTAL - 884.902.764

b) Ingresos Participaciones:

GIBSA ' 80.000.000
CADSA 30.290.619
NUEVAINCAL, S.A 18.000.000
ASES. ENERGETICOS, S A 650.000

TOTAL 128.940.619

Las ventas inmobiliarias provienen mayoritariamente de dos promociones, en Sant Cugat del

Vallés y Badalona.
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SITUACION DE LA SOCIEDAD

Comentaremos los aspectos més destacados del analisis de las masas patrimoniales del Balance
de Situacién:

La partida de inmovilizaciones materiales se incrementa en 78 millons de pesetas como
consecuencia de la reclasificacién de una partida de existencias que la Compatiia ha destinado
al arrendamiento.

En ]a partida correspondiente a inmovilizaciones financieras, destacar el traspaso a corto plazo
de créditos con empresas asociadas.

Del activo circulante, distinguimos el aumento de 335 millones de pesetas como consecuencia
de nuestra mayor presencia en el mercado inmobiliaric (ventas de promociones no entregadas
al cierre del ejercicio, encuadradas en el capitulo de Deudores).

Acreedores a largo plazo. Se ha incrementado la partida de préstamos hipotecarios destinados
a ]a financiacién de promociones en curso. Se cancelaran en el momento de la entrega del bien.

Acreedores a corto plazo. Se ha producido una importante reduccién consecuencia de las
entregas efectuadas del ejercicio anterior.

Deudas no comerciales. Se incrementaran, principalmente, por efecto del cilculo y devengo a
final del ejercicio del Impuesto de Sociedades (Administraciones Publicas).

Los Fondos propios representan el 71,58% del Pasivo de la Sociedad y no difieren de forma
significativa con relacién al ejercicio anterior.
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Con posteriorirdad al cierre del ejercicio, y antes de firmar las Cuentas Anuales, no se ha
producido ningiin hecho que pueda alterar 1a informacién aportada.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La compra de suelo en Barcelona y su érea de influencia, sigue siendo tarea primordial del
equipo gestor de la Compadia, con ¢l fin de poder continuar incrementando nuestra presencia
el mercado inmobiliario, al tiempo que el impulsar nuevas promociones, nos permita
aumentar nuestra cifra de negocio el préximo ejercicio y en afios venideros.

ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Al ﬁnahzarel ejercicio, la autocartera de INBESOS, S.A. era del 0,14% del Capital Social,
habiéndose creado al efecto, la reserva de indisponibilidad correpondiente.
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b/ AROL BERNAUE
DN 37.807.148

LUIS MIGUEL ISERTE BELMOTE JAIME VILA COLOMER

DNI: 37.730.1/{8 /}( DNI: 46.233.484
/)

e

JOSE LUIS FERRER ABIZANDA
DNI: 46.315.088

JAVIER VILA LLOBET J. MANUEL CARNICER RODRIGO
DNI: 37.634.158 DNI: 17.689.936 '

Barcelona, 2 de Marzo de 1998

;

OE6227949 al OE6227994.
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% Gabinete Técnico de Auditoria y Consultoria, s.a.

Via Laietara, 30, 22D Juliin Hernéndez, 8, bajos, Barcelona, 3,29, 1.3
RL(93)3199622- Fax (93} 310 1739 RL (91) 388 21 80 - Fn(91)1599612 M(m)mm-Pn(m)zzmm
05003 Barcelona 28043 Madrid 17009 Girona
I - INF T CUENTA. A LIDADAS
A los accionistas de INBESOS, S.A.
BARCELONA

- Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INBESOS, S.A., y de las Sociedades dependientes
que componen ¢l GRUPO INBESOS que comprenden ¢l balance de situacién al 31 de Diciembre de
1997, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas
que requieren ¢l examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion global, de los principios contables aplicados y de las

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidados, ademés de las cifras
del ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1997. Con fecha 4 de Abril de 1997 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de Jas cuentas anuales consolidadas del gjercicio 1996, en el que expresamos
una opinién con salvedades, que han sido objeto del Informe especial requerido por la O.M. de 30 de
Septiembre de 1992, emitido por los suscritos el 1 de Octubre de 1997.

Nuestro trabajo no ha incluido el examen de los estados financieros del ejercicio 1997 de las sociedades
dependientes que conforman el perimetro de consolidacion (a excepcion de Leisure 95, S.L.), cuyos ac-
tivos representan un 57,3% de las cifras consolidadas, que han sido verificados por otros auditores, los
cuales han emitido sus informes sin salvedades que tengan efecto en las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién expresada en este informe sobre las cuentas anuales consolidadas del GRUPO IN-
BESOS, sc basa, en lo relativo a dichas participaciones, tinicamente en los informes de los otros audi-
tores.

GIBSA, todo el patnmomo (awtlvo consnmxdo basicamente por terrenos adquiridos Jin J
1971, y pasivo) afecto a la rama de actividad.

Socicdad inscrita vn ¢l RO.AC. von ¢l nimern SO068T
Sm.n.dml inscrita on ¢l bnstitvan de Comsorcs Jurados de Cuentas com ¢l ndmero 1SS
Repi 1 Je B % Tomo 10.296, Libro 9.349, Folio 33, Hoja 121.236- N.LF. A-58.604,745
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Barcelona, 2 de Marzo de 1998

GABINETE TECN
DE AUDITORIA Y

Jorge Vila Lopez

Gabinete Técnico
de Auditorfa y Consultoria, s.a. I

El valor contable de los terrenos vinculados al proyecto segin libros de INBESOS, S.A. era de 415
millones ptas. (habian sido objeto de las actualizaciones legales autorizadas en el afio 1983 y anteriores),
y fueron aportados a2 GIBSA por 1.130 millones ptas., de acuerdo con la valoracién de la rama de
actividad llevada a cabo por ¢l experto independiente designado al efecto por el Registro Mercantil de
Barcelona. Los titulos valores recibidos por INBESOS, S.A. representativos de la participacién en el
capital social de GIBSA fueron registrados por INBESOS, S.A. conforme a la citada valoracién, El in-
cremento patrimonial inicialmente registrado de 715 millones de ptas. quedd reducido a 425 millones de
ptas. como consecuencia de la actualizacion de balances practicada por GIBSA en 1996, al amparo del
Real Decreto-Ley 7/1996.

En el ejercicio 1997 el proyecto inmobiliario de referencia ha superado las etapas de gestion urbanistica y
desarrollo técnico, entrando en las de ejecucidn y venta de fas unidades inmobiliarias resultantes. Las
operaciones de enajenacion formalizadas han consistido en la venta ¢n bloque de la fase I1I (equivalente al
41% del suelo edificable) y la venta individualizada de las unidades inmobiliarias de la fase I,
(equivalentes al 26% del suelo edificable y reconocidas en la cuenta de pérdidas y ganancias a la fecha de
aprobacién de las cuentas anuales). En todos los casos se han realizado con la obtencién de margenes de
beneficios, aun considerando el coste del solar a valor de aportacién.

En nuestra opinién profesional, basada en nuestra auditoria de INBESOS, S.A. y en los informes de los
auditores de las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién, las cuentas anuales
consolidadas adjuntas del ejercicio 1997 expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera dei GRUPQ INBESOS al 31 de Diciembre de 1997 y de los
resultados de sus operaciones durante el gjercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la infor-
macidn necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio arterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997, contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién del GRUPO, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos,
y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del gjercicio 1997. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el
alcance mencicnado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida
a partir de los registros contables de las Sociedades del GRUPO.

COPEA CRATUITA
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ILNBESOS, S.A. - BALANCE DE STTUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DR 1997_]

ACTIVO

B) INMOVILIZADO

1 Gastos de establecimiento

IL Inmovilirzaciones inmateriales
Bienes y derechos inmateriales
. S

III Inmovilizaciones materiales
Terrencs y construcciones
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otro i

Amom'zm:im:s

Iv. Inmuﬂliudones financieras

Cartera de valores a largo plazo

Otros créditos

Depdsitos y fianzas constitaidos a largo plazo
Provisiones

V. Deudores por operaciones de trifico a largo plazo
Clientes por ventas y prestaciones de servicios

C) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
De Soc;edades consolidadas por integracién global
De Soc:edads puestas en equivalencia

D) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

E) ACTIVO CIRCULANTE

IL Existencias

IIL Deudores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Otros deudores
Provisiones

IV. Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo
Otros créditos
Provisiones

V. Acciones de In Sociedad Dominante a corto plazo
VL Tesoreria
VILAjustes por periodificacién

TOTAL ACTIVO

Efercicio 1997 _Ejercicio 1996

1.921.090.640  2.000.207.966
29.405.288 34.679.245
10.646.928 3.147.978
14.958.194 6.108.580
(4311266  (-)2.960.602
600282580  1.241.038.551
508.456.716  420.035.192
117.067.689 115.143.950
86.809.169 80.445.665
- 712.489.824
(-) 112.050.994  (-) 87.076.080
1.280.755844  696.468.552
490354277  474.893252
76.000.000 59.500.000
- 77.500.000
40.291.089 133.761.138
747.700.000 43.189.897
7.602.265 1.657.371
(-)81.191.787 () 99.033.106
- 24.873.640
. 24.873.640
148.850.000 148.950.000
100.000 200.000
148.750.000  148.750.000
5.272.392 2.821.385
5.692.711.070  3.715.411.487
3.550.209.589  2.639.488.933
1.509.496.751 658.011.045
1.166.563.216 454.644.588
358.561.274 214.009.243
(-)15.627.739  (-) 10.642.786
114.094.344 52.019.618
25.244.107 &
117.850.037
(~) 29.000.000
59.020.385
374.274.727
85.615.474
7.767.924.102

YN rt et ra

YT

;
i
4




CLASE 82

OES5484658

s S.A. - BALANCE DE STTUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMERE DE 1997 ]

PASIVO

A) FONDOS PROPIOS

L Capital suscrite

II. Prima de emisién

IIL Reserva de revalorizacién

IV. Otras reservas de la Sociedad Dominante
Reservas digtribuibles
Reservas no distribuibles

V. Reservas en Sociedades consolidadas por integracién
global

VL Reservas en Sociedades puestas en equivalencia

VILPérdidas y ganancias atribuibles 2 Ia Sociedad Dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas
Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos

B) SOCI10S EXTERNOS

C) DIFERENCIA NEGATIVA CONSOLIDACION _
De sociedades consolidadas por integracién global o
proporcional

D) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones en capital

F) ACREEDORES A LARGO PLAZO

IL Deudas con entidades de crédito
H1 Otros acreedores

G} ACREEDORES A CORTO PLAZO

IL Deudas con entidades de crédito

IV. Acreedores comerciales

V. Otras deudas no comerciales
TOTAL PASIVO

Bfercicio 1997 _ Ejercicio 1996

3.952.794.280
603.000.000
734.196.400

2.399.910.396
1.932.859.446
467.050.950
82.192.009
) 137.253.420
270.748.895
280.396.060
(-}10.147.165
151.625.351
5167922
5.167.922

3.269.956
3.269.956

1.875.011.058

1.873.886.954
1.124.104

1.780.055.535

240.886.850
1.257.622 487

281.546.198
1.767.924.102

3.706.090.23%
683.000.000
734.196.400

2.446.876.781
2.040.816.850
406.059.931
75.545.716
() 150391373
() 3.137.285
(~) 16.008.710
12.871.425
137.978.184
5.167.922
5.167.922

3.850.565
3.850.565

598.285.976

597.225.976
1.060.000

1.416.017.952
555.121.646

746.693.837
114.202.46%

—Ssens
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1997

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar la

informacién incluida en el balance de situacién Yy en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidadas.

Nota 1 - SOCIEDADES DEPENDIENTES

La identificacién e informacién relativa a las Sociedades dependientes, incluidas o
0o en el perimetro de consolidacién, se muestra en los ANEXOS I y I de esta
memoria. -

ey

s
Et
:

;.
N

Nota 2 - AS. MULTIGR I

Los datos identificativos y otra informacién relativa a sociedades asociadas y
multigrupo, asi como a otras inversiones financieras (cartera de valores a largo

plazo), incluidas 0 no en el perimetro de consolidacién, se recogen en los
ANEXOS I a V de esta memoria.
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Imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales del ejercicio 1997 se han preparado a partir de los registros
contables de las sociedades que forman el perimetro de consolidacién, habiéndose
aplicado los principios y disposiciones de indole contsble establecidas por el
Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades Anénimas, s Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, el Plan General de Contabilidad, la Ley 26/1991, la
Orden de 28 de Diciembre de 1954 y el R.D. 1815/1991 de 20 de Diciembre, sobre
normas para iz formulacién de cuentas anuales consolidadas, con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y los resuitados del

grupo.
Comparabilidad de la informacion

Las cuentas anuales consolidadas de los ejercicios 1997 y 1996 se han formulado
de acuerdo con la estructura establecida en el RD. 1815/1991, de 20 de
Diciembre, de tal manera que Ia informacién que se acompafia es homogénea y
comparable.

El perimetro de consolidacion. no ha registrado variacion respecto al ejercicio
anterior.
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3.3 - Métodos de consolidacion

La consolidacién de las cuentas anuales del grupo se realiza aplicando los
siguientes métodos de consolidacién:

2) Método de integracidn global para las sociedades dependientes.

b) Procedimiento de puesta en equivalencia para las sociedades asociadas y
multigrupo.

Nota 4 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracién mis relevantes empleados en la
preparacidn y presentacién de las partidas que integran las cuentas anuales
consolidadas son los siguientes:

4.1 - Homogeneizacién de partidas

Las partidas incluidas en las cuentas anuales individuales de las sociedades que
forman parte del grupo consolidable se presentan en todos sus aspectos
significativos con criterios homogeéneos en cuanto a temporalidad, valoracién,
operaciones internas y estructura.

Respecto a la valoracién de Existencias, cabe sefialar que las sociedades
dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, S.L. y PROINFISA se acogieron a
las disposiciones legales sobre actualizacién de balances promuigadas en 1996
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42 - Fondo de comercio de consolidacién

Los importes que figuran bajo este epigrafe recogen basicamente diferencias
positivas de primera consolidacién registradas en 1992 como consecuencia de la
incorporacién al perimetro de consolidacién de las sociedades CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A. (CAD, S.A) y ASTRA, S.A., dependiente y
asociada, respectivamente.

El fondo registrado por la incoporacién de ASTRA, S.A. (148.750 miles ptas.)
seré objeto de imputacién a Ia cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando
finalice la construccién y se inicie la venta del proyecto inmobiliario a futuro que
desarrolla esta sociedad.

Por otra parte, el registrado como consecuencia de Ia incorporacién de CAD, S.A,,
se amortiza en un plazo de cinco afios.

43 - Diferencia negativa de consolidacién

Obedece a la registrada en 1995 como consecuencia de la incorporacién al
GRUPO como sociedad dependiente de RAURICH CONDAL, SL.

Se corresponde con la diferencia existente entre el valor neto contable de la
participacién en el momento de su incorporacién al perimetro de consolidacion
(referido a 31 de Diciembre de 1994) y su coste neto de adquisicion.

g
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4.4 - Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

Las transacciones que afectan a la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades
incluidas en el perimetro de consolidacion, asi como los créditos y débitos
reciprocos por operaciones internas son objeto de eliminacién.

Son excepcion a la aplicacién del procedimiento de eliminacién de resultados los
siguientes:

* Los costes de comercializacién de promociones inmobiliarias soportados por
las sociedades del GRUPO y no devengados 2 la fecha de cierre del balance,
facturados por la sociedad dependiente BESOS MARKETING, S.A. Estos
incluyen su margen comercial.

¢ Las promociones en curso (epigrafes Inmovilizado y Existencias) incluyen
costes soportados por las sociedades del GRUPO en concepto de estudios
previos, control técnico, coordinacién y gestidn, repercutidos por las
sociedades INBESOS, S.A. y CAD, S.A, e incluyen el margen comercial
que éstas obtienen por la prestacién de sus servicios.

4.5 - Gastos de establecimiento

Se consideran gastos de proyeccion plurianual los gastos de constitucién v
ampliacién de capital, que incluyen honorarios de letrados, notarios, registradores,
tributos y otros gastos de naturaleza juridico-formal.

Los gastos de primer establecimiento incluyen honorarios, desplazamientos y otros
ocasionados como consecuencia de la puesta en marcha de nuevas actividades.
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Se amortizan en general, en un periodo de cinco afios.

4.6 - Inmovilizaciones inmateriales
a) Propiedad industrial

Recoge los gastos necesarios para la obtencidn de patentes o similares. Se
amortizan en un periodo de cinco afios.

b) Aplicaciones informéticas

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan en un periodo de cuatro afios .
desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones. |

¢) Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero

Se registran como activos inmateriales por el valor a contado del bien, :
reflejindose en el pasivo la deuda total por las cuotas a pagar més el importe de
la opcién de compra. Se amortizan atendiendo 2 la vida itil del bien objeto del
contrato.

La diferencia entre valor contado y precio final, constituida por los gastos
financieros de la operacién, se contabiliza como gastos a distribuir en varios
ejercicios, incorporando éstos a la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de
un criterio financiero.
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4.7 - Inmovilizaciones materiales | :

Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de adquisicién, actualizado de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento.

La magquinaria y las instalaciones industriales adquiridas por Nueva Incal, S.A. en
ejercicios anteriores a 1990 figuran valoradas por su coste de adquisicién,
actualizado al amparo del Decreto Foral 2/1991 de 8 de Enero, promulgado por la
Diputacién Foral de Bizkaia,

Las amortizaciones se practican, en general, desde el mes siguiente 2 la adquisicion ;
© puesta en funcionamiento de los elementos siguiendo el método lineal por :
aplicacion en general de los plazos autorizados por el Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de Abril).

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcién de su valor de
adquisicion, reduciéndose a la mitad su periodo méximo de amortizacién.

Los periodos de amortizacién son los siguientes:

Aiios de vida 3
util estimada ¢

¢ Edificios industriales 50

o Edificios destinados a alquiler 50

¢ Maquinaria 16,7

o Utillaje 3,3

» Instalaciones 10

¢ Mobiliario y equipos de oficina 10

+ Equipos informaticos 4-10

¢ Elementos de transporte 6,25
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Respecto a la maquinaria e instalaciones adquiridas por NUEVA INCAL, S.A en
ejercicios anteriores a 1990 se considera que presentan una vida ttil restante al
inicio del ejercicio 1997 de 19 afios.

¢) Reparaciones

Las reparaciones que no representan una ampliacién de Ia vida 1til de los
clementos y los gastos de manenimiento se cargan directamente a la cuenta de

pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a una
mayor duracién del bien se capitalizan como mayor valor del mismo.

d) Trabajos para el inmovilizado y existencias

Los trabajos del propio grupo para el inmovilizado y existencias incorporan
basicamente:

e Coste empresa del personal.
* Facturacién emitida por INBESOS, S.A. y CAD, S.A. en concepto de
estudios previos, control técnico, coordinacién y gestién de los proyectos.

4.8 - Inmovilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa y figuran valoradas
por su precio de adquisicion a la suscripcién o compra de los titulos.
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Al cierre del ejercicio son objeto de comreccién valorativa, si procede,
atendiendo al valor neto contable de las mismas, en funcién del tltimo balance
aprobado. No obstante, si en el ejercicio en curso existieran pérdidas
significativas éstas serfan objeto de provision. ‘

b) Los valores mobiliarios adquiridos con pacto de recompra se valoran por su
precio de adquisicién. Los intereses correspondientes, devengados y no
vencidos, son objeto de periodificacion. :

49 - Acciones de la sociedad dominante

Las acciones de la sociedad dominante en poder de las sociedades que integran el
GRUPO se valoran por su precio medio de adquisicién, ajustado al cierre del
ejercicio en funcién de su valor de cotizacién oficial, en el caso de que este dltimo
sea inferior a aquel. .

Su adquisicion requiere autorizacién previa de la Junta General de Accionistas.
4.10 - Gastos a distribuir en varios ejercicios

* Los gastos financieros originados por la adquisicion de elementos de
inmovilizado mediante pago aplazado o contratos en régimen de arrendamiento
financiero, se incorporan 2 la cuenta de pérdidas y ganancias durante el plazo de
vencimiento de las deudas correspondientes, de acuerdo con un criterio
financiero.

* Los gastos de ventas vinculadas a promociones inmobiliarias cuyo periodo de
comercializacién es superior a un ejercicio econémico se incorporan a este
epigrafe, y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se recopoes
como ingreso las ventas a las que se refieren.

C.Ef\sone
o
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4.11 - Existencias
Los criterios de valoracion empleados son los siguientes:
a) Actividad inmobiliaria:

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso e inmuebles,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera:

¢ Inmuebles

Por su precio de adquisicion, que incluye el consignado en factura o escritura
de compra-venta mas todos los gastos adicionales hasta su puesta en
condiciones de uso o venta. En el caso de promociones propias, figuran por
su coste de produccién, que incluye el de adquisicién de los terrenos,
materias primas y otros costes directamente imputables a las promociones,
en la medida en que éstos correspondan al periodo de construccidn.
Incorporan, ademds, los gastos financieros girados por proveedores o
correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, destinada a
financiar la promocidn, devengados antes de la puesta en condiciones de uso
o venta de ésta.

Recogen ademis gastos soportados en concepto de estudios previos, control
técnico, coordinacidn y gestién repercutidos basicamente por INBESOS,
S.A. y CAD, S.A. a otras sociedades de! GRUPO, e incluyen el margen
comercial que ambas obtienen por la prestacién de sus servicios.
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* Promociones en curso

Figuran por su coste de produccién, definido de igual forma que en el
parrafo anterior.

Solares

Incluyen el coste de a.dqmslcmn de terrenos y gastos adacmnales que se
produzcan hasta el inicio de las promociones.

Aportacién de rama de actividad

En 1994, INBESOS, S.A. efectud una aportacion no dineraria de la rama de
actividad configurada por el proyecto de urbanizacién, promocidn,
construccion, venta y arrendamiento del irea que constituye la Unidad de
Actuacion DOS del Plan Especial del Sector A, Llevant de la Avda.
Catalunya de Sant Adria del Bésos (Barcelona) a la sociedad GESTORA
INMOBILIARIA BESOS, S.A. (GIBSA), constituida el 12 de Julio de
1994, y participada por mnsbs, S.A.

La aportacién se efectud traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefialada en el
parrafo anterior, y a titulo de sucesién universal, asumiendo ésta todos los
bienes, derechos y obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, y
recibiendo INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social
de GIBSA.

R RAKRL e 2
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El valor neto contable de los terrenos vinculados al proyecto aportados por
INBESOS, S.A. en la constitucién de GIBSA y consolidado ascendia a
185.807 miles ptas.

Dicho importe, después de la actualizacién de valores practicada por GIBSA
al amparo del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de Junio, se sitia en 355.254
miles ptas. Los terrenos figuran registrados en balance por un importe de
604.955 miles ptas. '

La valoracién de la rama de acﬁvﬁdadﬁ:ellevadaacaboporexperto
independiente designado al efecto por el Registro Mercantil. .

Inicialmente el proyecto se dividia en tres fases: I, II y III. Los costes
vinculados a la fase IIT figuraban recogidos bajo el epigrafe Inmovilizaciones
materiales (Anticipos ¢ inmovilizaciones en curso), debido 2 que su periodo
de maduracién se preveia a largo plazo. Los citados terrenos han sido objeto
de enajenacion en 1997 (ver Nota 10.2).

Los costes incorporan, ademas, los gastos incurridos con posterioridad a la
aportacion vinculados al proyecto inmobiliario.

b) Actividad sidenirgica:
* Materias primas y auxiliares: precio medio ponderado de adquisicion.

» Productos terminados: coste de produccion completo promedio
ponderado.

INFriiNAEESTY:




TR ey D TTURARTSRCAIT T T T T T M R T T e, e

17

OE5484872

CLASE 82
EENFTVION

412 - Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto plazo.
Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacidn a la provisién por insolvencias.

Los importes pendientes de cobro de Clientes con vencimientos a largo plazo se
presentan bajo la agrupacién Inmovilizado, epigrafe Deudores por operaciones de
trifico a largo plazo.

4.13 - Provisiones para riesgos y gastos

El coste econémico probable de las eventuales responsabilidades de caricter
contingente seria objeto de provision en el pasivo del balance,

4.14 - Subvenciones de capital

Tienen el caracter cfe no reintegrables y se valoran por el importe concedido. Se
imputan al resultado del ejercicio en proporcion a la depreciacién que
experimentan los activos que financian.
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4.15 - Acreedores 2 plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificindose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funcidn de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las cuotas correspondientes a créditos hipotecarios subrogables que financian las
promociones se clasifican a largo plazo.

Las pélizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.
4.16 - Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a pesetas al cambio vigente en
el momento de realizar la operacién. Al cierre del ejercicio los saldos pendientes de
cobro y/o de pago se valoran al cambio del dia.

Las diferencias resultantes de la conversién al cambio del cierre del ejercicio se
imputan a resultados del periodo si su signo es deudor, mientras que las diferencias
positivas se recogen en el pasivo del balance como ingresos a distribuir en varios
ejercicios si su importe es significativo. En caso contrario se imputan 2 la cuenta de

pérdidas y ganancias.
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4.17 - Ingresos y gastos §
a) Ventas inmobiliarias - E

Los ingresos correspondientes a ventas de inmuebles se registran en el momento
en que éstos se encuentran en condiciones de entrega material 2 los clientes.

ST YY)

En el caso de ventas de inmuebles en fase de construccion se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estin sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes previstos para finalizar ia obra no son 3
significativos en relacion con el importe total de ésta, al margen de los de ;
garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que ello es asi cuando al
menos se han incorporado el 80% de los costes de construccion. sin considerar
el valor del terreno en que se construye la obra. '

ooy -+~

Los costes de comercializacién de las promociones en curso se registran como
gastos anticipados hasta el momento en que se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacion
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

EECEERS CH RN e o0t o 4-GRRIE 00+ + + + 4 3 kAR RN PR L e L
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4.13 - Impuesto sobre sociedades

Las sociedades INBESOS, S.A., NUEVA INCAL, S.A, PROMOCIONES
INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S. A, CATALANA DE ACTIVIDADES
DIVERSAS, S.A., BESOS MARKETING, S.A., GESTORA INMOBILIARIA
BESOS, S.A. y LEISURE 95, S.L., tributan por este impuesto en régimen de
declaracion consolidada.

Asi, sobre el resultado contable antes de impuestos del ejercicio, se practican los
ajustes comrespondientes, considerindose las diferencias existentes entre el
resultado contable y el fiscal y distinguiendo en éstas su caricter de permanentes 0
temporales. Se tienen en cuenta ademis, las registradas como consecuencia de la
eliminacién de resultados por operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacion de la base imponible consolidada.

En general, en caso de que una Sociedad del GRUPO a efectos fiscales haya
registrado en el ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada
del mismo se incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas
generadas por cualquier otra Sociedad del GRUPO, registrando ambas el crédito y
débito reciproco, que es objeto de eliminacién en el proceso de consolidacion.

Por aplicacién del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y otros incentivos fiscales pendientes de aplicacion,
no se incorporan al activo del balance. :

e A O O
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Nota 5 - FONDQ DE COMERCIQ DE CONSQLIDACION

5.1 - El movimiento registrado durante 1997por las partidas que integran este epigrafe
ha sido el siguiente:

Saldo Salde
1.1.97 Amortizacién 31.12.97

e De sociedades comsolidadas por

integracién global: )
CAD, S.A. 200.000 (-) 100.000 100.000
¢ De sociedades puestas en equiva-
Iencia:
ASTRA, S.A 148.750.000 - 148.750.000

148.956.000 () 100.000 _ 148.850.000

El Fondo de comercio de ASTRA, S.A. se obtiene por diferenciz entre el coste de
adquisicion de la inversién, 300.000 miles ptas. y el valor de Ia participacién en los
fondos propios de la sociedad en base a los ultimos estados financieros aprobados,
correspondientes al gjercicio 1995. (Ver ANEXO III).

Nota 6 - DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

Provienen de la incorporacién en 1995 al perimetro de consolidacién como
sociedad dependiente de RAURICH CONDAL, S.L.

*
k4
3
i

i
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Nota 7 -

Los movimientos registrados por esta partida en el transcurso del gjercicio han sido

los siguientes:
Marina Pitch &
Asta S1. Port Vel SA  Putt SA  Esportin S.1. Promedibe, S.A. Tatal

s Sido 1197 151.250.000 194.263.830 37645475 22314337 69.414.060 474893252
e Resulnndo 1997 - 700.817 () 2.271.190 {-) 1.119.358 14.950.692 12.260.961

*  Reducoiin de capital por amorti-
2acion de actiones propias - - =anm - - )2382.772

¢ Revaléa mimm ecoselidacica
1996 - - - - 5.582.336 5.582.336
——reee e 2ORLE36 3582236
e Salde 1.1.97 151.250.000  194.969.697 32.99L513 2L19847% 39.947.58% 49051277

Nota 8 - D NTO

Los movimientos registrados durante 1997 han sido los siguientes:

o Saldo 1.1.97 34.679.245
e Aumentos 13.350
s Dotaciones (-) 1.382.638
e Traspasos (-) 3.904.669

Saldo 31.12.97 29.405.288

S,
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Nota 9 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

9.1 - El movimiento registrado durame 1997 por las cuentas que integran este epigrafe
se detalla en ef siguiente cuadro-resumen:

Saldo Saldo
COSTE 1.1.97  Aumentos  31.12.97
Gastos de investigacion y desarrollo - 45,500 45.500
Patentes y marcas 1.743.520 7.783.902  9.527.422
Aplicaciones informaticas 4.365.060 1.020212 5.385.272

6.108.580 8.894.614 14.958.194

AMORTIZACION ACUMULADA
Gastos de investigacién y desarrollo - - - i
Patentes y marcas 332000 415014  747.014
Aplicaciones informéticas 2623.602 935650  3.564.252
2.960.602 1350664  4.311.266
VALOR NETO 3.147.978 10.646.928 :

9.2 - Subvenciones de capital

El coste de adquisicién de elementos de inmovilizado inmaterial financiados
parciaimente mediante subvenciones de capital asciende a 1.660 miles ptas.
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10.1 - Movimiento

Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se presentan
en ¢l siguiente cuadro-resumen:

Salde Traspasos s Traspeses de Saldo :
COSTE 1.1.97 Ammienios  existencias  existencing Bajas 1297 E
Terroncs y comstreceiones 420,035.192  14.183.541 - TEITION (<) 2.540.003 508.456.716
Instalacionms ticnicas y maquinaria 115.043.950  3.330.841 - - ) 1.407.102 117.067.649
Ovro ieanovilizado 80.445.665  6.624.056 - . (-) 260.552 £6.809,169
Txmovilizade en curso T12489.324 157.589.267 () 99.764.106 - (<) 770.114.935 - ;
1328.114.631 181.327.705 (}99.764.106 6.777.986 () 774322642 112333394 l
AMORTIZACION ACUMULADA ;
Terenos y constrocciones 18.580.092 5611727 . - (=) 40.840 24.150.979 %
Instalaciooes thonicas y soaquinaria 35.204.190  7.252.908 - - () 17731 42285367 §§
Ctro inmovilizado 33291.798 12352665 - . {29813 43,614,648 :
$7.076.080 25.217.300 - - ) 242336 112050994 i
VALOR NETO 1.241.008.551 600282 5530

102 - La baja de la cuenta Inmovilizado en curso corresponde a la venta realizada en el ¢
ejercicio 1997 por la sociedad GIBSA de la fase III del proyecto inmobiliario de :
Sant Adria del Besds, que ha generado un beneficio de 234.885.015 ptas. (Ver ;
Nota 18.3), ;
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El precio de venta ascendit a 1.005.000.000 ptas., a cobrar en diversos plazos, que
abarcan hasta el mes de Abril del afio 2000. Los importes pendientes de cobro al
cierre del gjercicio 1997 son los siguientes:

A corto plazo A largo plazo

* Precio de la venta 201.000.000 703.500.000
o Impuesto sobre ¢l Valor Asadido aplazado 144.720.000 -
345.720.000  703.500.000

El importe correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afiadido aplazado, que se
devengaré 2 la entrega de la posesion de los bienes objeto de la venta, figura
también en la cuenta Administraciones publicas acreedoras (Ver Nota 17. 1).

10.3 - Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los
mismos. ‘

10.4 - Activos acogidos a Leyes de Actualizacién

. et 991 8 de En

La magquinaria e instalaciones adquiridas por la sociedad NUEVA INCAL, S.A.
antes del ejercicio 1990 fueron objeto de actualizacién al amparo del Decreto
Foral 2/1991 de 8 de Enero, promulgado por iz Diputacién Foral de Bizkaia.
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El importe al que ascendi6 la Reserva de revalorizacion fue de 37.366 miles
ptas. y representa aproximadamente un 5,24% del total de inmovilizaciones
materiales brutas (31,92% sobre el valor de Instalaciones técnicas y
maquinaria). En 1996 dicho importe fue objeto de traspaso a Reservas en
sociedades consolidadas por integracién global.

La informacién a incluir en las cuentas anuales, requerida por el articulo 17 del
R.D. 2.607/1996, de 20 de Diciembre, se muestra en la Nota 12.3 de esta
memoria, puesto que los elementos patrimoniales actualizados figuran bajo el
epigrafe de Existencias.

10.5 - Inmovilizaciones en garantia de préstamos
Su detalle es el siguiente (Ver Nota 16):

Valor del  Capital pendiente
Immovilizado  de devolucién  Vencimiento

o Terrenos y naves industriales 43.147.798 4.995.764 Corto plazo

(Guernika, Vizcaya) 35.811.683 Largo plazo
43.147.798 40.807.447 :
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10.6 - Subvenciones de capital

Nota 11 -

11.1 -
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El coste de adquisicion de elementos de inmovilizado material financiados
parcialmente mediante subvenciones de capital asciende a 30.544 miles ptas. (Ver
Nota 15).

VALORES MOBILIARIOS

Participaciones en empresas del grupo y asociadas recoge las inversiones que se
muestran en los ANEXOS Iy IV de esta memoria, no inchiidas en el perimetro de
consolidacion.

Los movimientos registrados durante 1997 se detallan a contimracion:

COSTE Dependientes Asociadas Total

o Saldo 1.1.97 59.500.000 - 59.500.000
¢ Disminuciones - 16.500.000 16.500.000
¢ Saldo 31.12.97 39.500.000 16.500.000 76.000.000

PROVISION POR DEPRECIACION

o Saido 1.1.97 (-} 59.250.000 - (-} 59.250.000
« Saldo31.12.97 {-) 59.250,000 - (-) 59.250.000

VALOR NETO 250.000 16.500.000 16.750.000
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112 - Los movimientos registrados por 1a Cartera de valores a largo plazo han sido los
siguientes:
COSTE
» Saldo 1.1.97 133.761.138
s Aumentos -
¢ Disminuciones . (-) 93.470.049
e Saldo31.12.97 : 40.291.089
PROVISION POR DEPRECIACION
e Saldo 1.1.97 (-) 39.783.106
¢ Dotaciones (-) 5.301.601
s Retrocesiones 23,142,920
o Saldo31.12.97 (-) 21.941.787
VALOR NETO 18.345.302
11.3 - Otros créditos presenta el siguiente desglose:
¢ Crédito a largo plazo por enajenacién de
inmovilizado en curso (Ver Nota 10.2) 703.500.000
¢ Otros 44.200.000

747.700.000
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11.4 - El epigrafe Inversiones financieras temporales incluye las siguientes partidas:

a) Créditos a empresas asociadas:

Montseny Esportiu, S.L. 5.000.000

Asra, S A, 77.500.000 82.500.000
b} Otros créditos:

Nominal créditos 34,500.037

Imposiciones a plazo 850.000 = 35.350.037
¢) Cartera de valores a corto plazo:

Intereses a cobrar no vencidos 10.643.905

Operaciones con pacto recompra 14.600.202 25.244.107
d) Provisiones (-) 29.000.000

114.094.144

Nota12- EXISTENCIAS

12.1 - Elsaldo ala fecha de cierre del ejercicio del epigrafe de Existencias, clasificado por
grupos homogéneos de actividades, es el siguiente:

a) Sidenirgicas:
Productos terminados 84.995.529
Materias primas y auxiliares 10.157.735 95.153.264
b) Inmobiliarias:
Inmuebles 286.873.905
Locales comerciales 20.372.384
Promociones/provectos en curso 2.999.378.994

Terrenos v solares 143.431.042 3.455.056.325
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122 - Ala fecha de cierre del gjercicio diferentes inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecadas en garantia de devolucién de préstamos otorgados por
entidades financieras (Ver Nota 16):

Valor Capital
inmuebles o pendiente
promociones devolucién  Vencimiento

« INBESOS, S.A. 652.801.453  502.427.161 2012 -2028
s GIBSA, S.A 1.555.491.904 1.006.605.778 1999 - 2035
2.208.293.357 1.509.032.939

123 - Actualizacién RD.L. 7/1996, de 7 de Junio y otras normas posteriores

En relacién a la actualizacién de valores practicada en 1996 por las sociedades
dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, SL. y PROINFISA, y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 17.2 del R.D. 2.607/1996, de 20 de
Diciembre, cabe sefialar:

* Los clementos patrimoniales que fueron actualizados figuran bajo el epigrafe
Existencias y consisten basicamente en:

~ Terrenos agricolas e indusiriales, poligono El Foix (L’Arbog del
Penedés, Tarragona).

— Terrenos urbanizables (Unidad de Actuacién DOS del Plan Especial
del Sector A, Llevant de la Avda. Catalunya, Sant Adria del Besos,
Barcelona).

ARTAMARIFTATILA tETEETILCN
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El valor actualizado de los elementos integrantes de esta promocion
(ver Nota 4.11.a), aportados en la constitucién de GIBSA, es inferior
al importe por el que fueron registrados en el momento de su
aportacién, motivo por el cual no se registré incremento patrimonial
alguno.

* La actualizacién de valores no surtiré efecto alguno sobre las dotaciones 2 la
amortizacién del proximo ejercicio.

* Los criterios empleados en la actualizacién son los que se describen en el
Titulo I del R.D. 2.607/1996.

Nota 13- FONDOS PROPIOS

13.1 - Los movimientos registrados por las distintas partidas que integran los fondos
propios durante el ejercicio 1997 se detallan en el cuadro que se acompaiia en la

pagina siguiente.
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13.2 - El desglose, por sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacidn de los
epigrafes Reservas en sociedades consolidadas por integracién global y Reservas
en sociedades puestas en equivalencia, es el siguiente:

Sociedades consolidadas

Por integracién Por puesta en
global equivalencia Total

+ PROINFISA () 22.178.232 . () 22.174.232
o« NUEVAINCAL, S.A. 77.479.893 - 77.479.893
» CAD,SA 28.405.454 - 28.405.454
o BESOS MARKETING, S.A 6.748.749 - 6.748.749
» GIBSA (-) 387.028 - (-) 387.028
¢ LEISURE 95, S.L. 81.123 - 81.123
» RAURICH CONDAL, S.L. (=) 7.961.950 - (-) 7.961.950
« PROMEDIBE, S.A. . - (-)3.104 () 3.104
» MARINA PORT VELL, S.A_ - (~) 136.732.000 (-) 136.732.000
« MONTSENY ESPORTIU, S.L. - (-)2.429.165 (<) 2.429.163
» PITCH & PUTT, S.A. - 1.910.847 1.910.847

82.192.009 (-) 137.253.420 (-} 55.061.411
13.3 - Composicién del capital de la sociedad dominante

El capital social de INBESOS, S.A. a 31 de Diciembre de 1996 esta representado
por 1.206.000 acciones totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad de las
acciones estin representadas por anotaciones en cuenta.
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Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econdémicos, no existiendo restricciones estatutarias a su libre
transmisibilidad.

Estd admitido a cotizacién oficial 1a totalidad del capital de la Sociedad.
13.4 - Acciones propias

Las acciones propias en poder de la sociedad dominante y de otras empresas del
grupo 2 31 de Diciembre de 1997 (29.207 titulos) representan aproximadamente
un 2,42% del capital social.

Otra informacién acerca de las acciones propias es la siguiente:
a) Precio medio adquisicion

Adquiridas por INBESOS, S.A. 1.877,58 ptas.
Adaquiridas por sociedades del grupo 2.029,71 ptas.

El valor de cotizacién de las acciones a la fecha de cierre del ejercicio es de
2.380 ptas. accion. :

b) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del balance
se engloba bajo la partida Reservas no distribuibles, y su saldo es de 59.020
miles ptas. '

e s AR Ly . .
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Nota 14- INTERESES DE SOCIOS EXTERNOS

Los movimientos registrados en el transcurso del ejercicio 1997 han sido los

siguientes:
Atribucién
Capital Reservas  de resultados Total

e Saldo1.197 149.200.000 1.649.609 (-) 12.871.425 137.978.184
* Aplicacién resultado 1996 - (-} 12.871.425 12.871.425 -

» Ampliacién de capital 3.500.000 - - 3.500.000
s Atribucién resultado 1997 - - 10.147.165  10.147.165
s Ajustes - - 2 2
o Saldo 31.12.97 152.700.000 (-) 11.221.816 10.147.167 151.625.351

Nota 15- SUBVENCIONES

Los movimientos registrados por esta partida en 1997 han sido los siguientes:

s Saldo neto 1.1.97 3.850.565
+ Transferencia a resultados del gjercicio:

— Subvenciones de capital transferidas 436.609

— Ingresos extraordinarios - 144.000 (-) 580.609

» Saldo neto 31.12.97 3.269.956
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Las subvenciones recibidas son las siguientes:

* Gobiemo Auténomo Vasco, 1991 y 1992, para adquisicién de maquinaria
(5.428 miles ptas.).

* Diputacién Foral de Bizkaia, 1995, incentivos  la calidad (720 miles ptas.).

Nota 16- ACREEDORES A LARGO PLAZO

Deudas con entidades de crédito recoge las que se muestran en el cuadro-resumen
que se acompaiia en la pagina siguiente.
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CLASE 8a
Nota 17- SITUACION FISCAL

17.1 - Saldos con Administraciones Publicas

a) Hacienda Piblica dendor por diversos conceptos:
e LV.A acompensar/pendiente devolucidn

b) Impuesto sobre Sociedades:

1994, solicitud de devolucién
1996, solicitud de devolucién
1997, retenciones soportadas
1997, cuota integra
Anticipado

Diferid

* & & o & B

¢} Hacienda Piblica acreedor por diversos conceptos:
» Retenciones por dividendos
o 1RPF, 4° imesue 1997
s IV.A, 4° trimestre 1997
* LV.A repercutido pendiente de devengo

d) Seguridad Social. Diciembre 1997

¢) Otros

172 - Los movimientos registrados durante 1997 por las partidas Crédito fiscal por
pérdidas a compensar e Impuestos anticipados y diferidos se detallan a

continuacién:

38

Dendom Acreedores
80.927.682 -
111.365 -
1.521.398 -
3.754.341 -

- 99.857.723
1.159.072 -

- 245.285

- 2.200.000

- 11.777.078

- 14.809.548

- 144,720.000

- 5.539.909
145.025 -

87.619.383 279.149.543
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CLASE 838
ENETVIEON '
Crédito fiscal
por pérdidasa  Impuestos Impuestos
CoOmpensar anticipados diferidos
e Saldo 1.1.97 1.657.774 1.875.294 -
s Aumentos - - (-) 245.285
« Disminuciones (-) 1.657.774 (-} 716222 -
e Saldo31.12.97 - 1.159.072  (-) 245.285

17.3 - Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta su inspeccién por parte de las autoridades fiscales o
bien hasta que transcurra su periodo de prescripcién.

En relacién a los impuestos a los que se encuentran sujetas las Sociedades del
Grupo, en general, son susceptibles de actuacién inspectora los periodos

siguientes: !
t

g

a) Impuesto sobre Sociedades 1992 - 1997 ;

b) LVA 1992 - 1997 5

¢) Retenciones trabajo personal y del capital 1992 - 1997 :
Con fecha 13 de Noviembre de 1996, la Agencia Tributaria levantd Acta de 1

disconformidad respecto del 1. V.A. correspondiente a los ejercicios 1991 y 1992
de INBESOS, S.A., resultando de la misma una deuda tributaria de 11.932.160
ptas. La Sociedad presentd en su dia las alegaciones que considerd oportunas ante
la Inspeccién Provincial, estimando ésta parcialmente la solicitud presentada, y
reduciendo la deuda tributaria hasta 7.053.597 ptas. En relacion a ésta notificacién,
la Sociedad ha presentado la comrespondiente reclamacién ante el Tribunal
Econémico Administrativo Regional, que se encuentra pendiente de resolucion a la
fecha de cierre del ejercicio.

;




17.4

CLASE 8a
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Por otra parte, en 1997, la Inspeccién Provincial ha dejado sin efecto la propuesta
de liquidaci6n inicial en relacién 2 una acta de disconformidad incoada en 1996 a la
sociedad RAURICH CONDAL, S.L. por la Agencia Tributaria (Impuesto sobre
Sociedades, ejercicio 1993). La citada resolucién ha comportado la retrocesién de
Ia deuda registrada el ejercicio 1996 por dicho concepto, 12.999.189 ptas., con

abono a Ingresos extraordinarios (ver Nota 18.2.4d).

imponible del Impuesto sobre Sociedades

* Resultado contable antes de impuestos y socios externos

» Diferencias permanentes:
- Ajustes consolidacién:
Dividendos empresas del grupo
Resultados de sociedades puestas en equivalencia
Provisiones por depreciacién de participaciones en
sociedades puestas en equivalencia

- Plusvalia aportacién no dineraria de INBESOS, S.A.
a GIBSA, por venta ame terceros

- Bases imponibles negativas pendientes de
compensacion

- Otras

* Resultado contable ajustado

» Diferencias temporales:
- Provisién por depreciacion de cartera de valores
~ Reversion de provisiones por depreciacién de cartera
de valores no deducibles en ejercicios anteriores

* Base imponible del ejercicio

383.373.063

Conciliacién del resultado antes de impuestos y socios externos con la base

8.800.000
() 12.260.961

(-) 10.185.027

173.135.013

() 259.728.509

19.633.784

(-) 80.605.700

302.767.363

(-) 700.817

(-) 2.046.347

2.747.164
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CLASE 82 L s 1
ENIXVCN
Los cilculos efectuados en relacion al Impuesto son los siguientes:

Efecto an

coonts de

Imposstes  Impuestos pirdidas y

Bases Deducciones Crédito flscal aticipades  diferides = pasancias
* Resultado contable ajme-
tade 302.767.363 - ) 1.631.774 - - 107.626.352
*  Difercocim temporsles ) 700.817 - - - ) 245.285 245.285
(Y 2046347 - - 716222 . -

s Deducciones - (-)3.394.634 - - - {=} 5.394.634

300.020.199 (-} 5.394.634 () L&3T.774 JE&T ) 345288 102.477.003

Nota 18- Y GASTOS

18.1 - La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de
actividades se detalla a continuacién:

a) Ventas inmobiliarias 895.008.204
b) Actividad sidenirgica 591.519.143
c) Prestacion de servicios 125.565.513

1.612.092.860
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18.2 - La aportacién de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién al
resultado del ejercicio se detalla a continuacidn:

¢ & & & 5 8 B 0

INBESOS, S.A.

NUEVA INCAL, S.A.
PROINFISA

CATALANA DE ACTIVIDADES DIVER-
SAS, S.A.

GIBSA

LEISURE 98, S.L.

BESOS MARKETING, S.A.
RAURICH CONDAL, S.L.
PROMEDIEE, S.A.
MONTSENY ESPORTIU, S.L.
PITCH & PUTT, SA.
MARINA PORT VELL, S.A.

- Resultados extraordinarios

Resultado
Resultado atribuido a
Resultado atribaido a sociedsd

del ejercicio  socios externos  dominante
36.883.911 - 36.883.911
40.226 432 - 40.226.432
63.391.652 - 63.391.652
33.697.823 - 33.697.823
92.581.187 (-)4.129.121 88.452.066
{-) 750.486 569.742 {-)180.744
(-) 3.941.685 - (-) 3.941.685
6.546.265 (-) 6.903.819 (-) 359.554
14.950.692 - 14.950.692
(-)1.119.358 104.99¢ (-)1.014.362
{-)2.271.190 213.037 (-)2.058.153
700.817 700.817

180.896.060 () 10.147.165 _ 270.748.895

Los Ingresos extraordinarios registrados en el ejercicio se detallan a continuacién:
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CLASE 82 L
a) Por enajenacién inmovilizado material;
o GIBSA, por venta fase I del
proyecto inmobiliario de Sant Adria
del Besos (ver Nota 10.2) 234.885.015
o Otros 62,869 234.947.884
b) Por operaciones con acciones propias 6.674.380
¢) Subvenciones de capital transferidas al
resultado del ejercicio (Ver Nota 15) 436.609
d) Ingresos extraordinarios:
e RAURICH CONDAL, S.L., retroce-
5ion provisién para actas tributarias 12.995.189
s Otros 2.075.810 15.074.999
¢) Ingresos de otros ejercicios 1.968.027
239.101.899

La composicion de las Gastos extracrdinarios del ejercicio es la siguiente:

a) Variacién de las provisiones de inmovili-

zado financiero (Ver Nota 11.2) 5.301.601
b) Pérdidas procedentes del inmovilizado:
Financieros 7.373.491
Otros 866.108 8.239.599
¢) Pérdidas por operaciones con acciones de la :
Sociedad dominante 8.985
d) Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores 7.017.977
20.568.162
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CLASE 82

Nota 19- OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
ejercicio 1997 por los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad

dominante, se detallan a continuacién:
Miles
_Ptas.
a) Sueldos 43.286
b) Primas 1.600
¢) Honorarios profesionales 22218
d) Dietas 6.223

Durante 1997 se han cancelado por importe de 3.100 miles ptas. préstamos
otorgados en ejercicios anteriores. El saldo vigente de préstamos al 31 de
Diciembre de 1997 es de 21.200 miles ptas.
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INFORME DE GESTION

DEL EJERCICIO 1997
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CLASE 8a A
GRUPO INBESOS
EVOLUCION DE LQS NEGOCIOS

Durante el ejercicio 1997 la actividad de la Compafiia como grupo ha seguido centrada
basicamente en la actividad inmobiliaria, ocio y sidenirgica.

De la totalidad de los ingresos del grupo el desglose es el siguiente:

Actividad Inmobiliaria

Ventas de Inmuebles 895.008.204
Actividad Siderirgica 591.519.143
Prestacion de Servicios 125.565.513

TOTAL 1.612.092.860

Las Ventas Inmobiliarias se componen en su mayor parte de Promociones, una de Sant Cugat
del Vallés y la segunda de Badalona.

Tal como se indicaba en el informe del ejercicio anterior, Promociones Industriales y
Financieras, S.A., ha iniciado el presente afio la construccién del Poligono del Arbog del
Penedés, en el que se crea una superficie de 142.082 m? de suelo industrial de los que al grupo
le corresponden 133.698 m®. La construccién de este poligono se prevee finalizarla en el
ejercicio de 1998 y dar inicio a su comercializacidn.

En cuanto a GIBSA, la construccién de la primera Fase del proyecto inmobiliario finalizaré en
1998 y su entrega se efectuara entre 1998 y 1999, estando su fase comercializadora en mas del
70% vendido.
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CLASE 8a
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La Tercera Fase del proyecto Inmobiliario de GIBSA, se ha materializado su venta a fin y
efecto de realizar tesoreria a corto plazo por activo de largo con el objetivo de realizar nuevos
proyectos a mas corto plazo.

En referencia a nuestra actividad siderdrgica indicar la consolidacién tanto de sus ventas como
de sus resultados.

Con posterioridad al cierre del ejercicio y antes de firmar las presentes cuentas anuales no se ha
producido ningin hecho significativo capaz de alterar el contenido ni la informacién aportada.

LEVOLUCION PREVISIBLE DEL GRUPQ

El Grupo sigue con la busqueda de suelo para afrontar en el préximo ejercicio y venideros una
mayor presencia en distintas poblaciones del irea metropolitana de Barcelona e incrementar
sus mercados y cifras de negocios.

En cuanto al sector Ocio, durante el proximo ejercicio se efectuars la puesta de marcha de al
menos otro campo de Pitch and Putt. :
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CLASE 8a

Al cierre del ejercicio, INBESOS, S.A. tenia una autocartera def 2,42% de su Capital Social
habiéndose creado la oportuna reserva de indisponibilidad, en la Sociedad dominante.
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ENTPION

CAROL B
- 37.807.148

JAIME VILA COLOMER
DNI: 46.233.484

e dl y‘“

JOSE LUIS FERRER ABIZAND
DNI: 46.315.088

JAVIER VILA LLOBET J. MANUEL CARNICER RODRIGO
DNI: 37.634.158 DNI: 17.689.936 :

Barcelona, 2 de Marzo de 1998 / (.7

Estas cuentas anuales se presentan en papel timbrado del Estado de Ia clase 8*. numegado del
OE5484655 al OE5484709.
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