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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa'l,
por encargo de Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.;

Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
HIPOTEBANSA I, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1997 y la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad
Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacion de
la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del
ejercicio 1997, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere,
exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio 1997. Con fecha 1 de abril de 1997
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1996, en el
que expresamos una opinion favorable,

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1997 expresan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo
de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa I al 31 de diciembre de 1997 y de los resultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la Informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1997 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del
Fondo, la evolucidn de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1997. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ARTHUR ANDERSEN

1 de abril de 1998 ' .
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Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA I

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 Y 1996 (NOTAS 1,2 Y 3

(Miles de Pesetas)
ACTIVO 1997 1996 (*) PASIVO 1997 1996 (*)

INMOVILIZADO: ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Inmovilizaciones materiales 10.967 5.000 | Préstamos subordinados (Nota 8) 269.286 269.286
h\movﬂjz@ciones financieras- ] 3.819.031 | 5357.214 | Emisiones de obligaciones y otros valores negociables-| 5.933.109 | 7.212.694
-Participaciones hipotecanas (Nota 4} 3.819.031 5.357.214 | Bonos de titulizacion hipotecaria (Nota 9) 5.933.109 | 7.212.694
Total inmovilizado 3.829.998 | 5362.214 Total acreedores a largo plazo 6.202.395 | 7.481.980

ACTIVO CIRCULANTE: ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Inversiones financieras temporales (Nota 5) 3.299.992 | 2.499.972 | Bonos de titulizacién hipotecaria (Nota 9) 1.279.590 | 1.406.813
Otros créditos (Nota 6) 32.039 45.337 | Hacienda Priblica (Nota 12) 64.243 76.186
Tesoreria (Nota 7) 405.239 | 1.076.808 | Otras deudas (Nota 10) 21.040 19352
Total active circulante 3.737.270 | 3.622.117 Total acreedores a corto plazo 1.364.873 | 1.502351
L TOTAL ACTIVO 7.567.268 | 8.984.331 TOTAL PASIVO 7.567.268 | 8.984.331

{*) Presentado, Onica y exclusivamente, a efectos comparativos,

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunts forman parte integrante del balance de situacién al 31 de diciembre de 1997.
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& Santander de Titulizacién

v
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA 1
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES 4 L.OS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997 Y 1996 (NOTAS 1. 2,Y3)
{Miles de Pesetas)
Ejercicio | Ejercicio Ejercicio | Ejercicio
DEBE 1997 1996 (*) HABER 1997 1996 (*)

GASTOS: INGRESOS:

Gastos financieros- Intereses de participaciones hipotecarias 383.740 | 666.328
Intereses de bonos de titulizacion hipotecaria 845866 ; 999.839 [ Intereses de demora 1.597 1.384
Intereses de préstamos subordinados (Nota 8) 28814 31.804 | Ingresos financieros 439265 | 425.558
Intereses de contratos de permuta financiera de Intereses de contratos permuta financiera de intereses

intereses { swap de intereses) (Nota 11) 4.286 15693 | (swaps de intereses) (Nota [ 1) 101.542 9.762
Otros gastos financieros 8 22
878.974 |1.047.358

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado - 5402

Gastos generales 1.943 2141

Comistones devengadas 45227 48.131

926.144 }1.103.032 926.144 |1.103.032

{*) Presentada, Ginica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado ef 31 de diciembre de 1997.
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& Santander de Titulizacién .

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,

HIPOTEBANSA 1

MEMORIA
RRESPONDIENTE AL RCI AL T I

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997

(1) RESENA DEL FONDOQ

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa 1 (en adelante, “el Fondo™) se
constituy6 el 19 de julio de 1993 al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
consistiendo su funcion en la adquisicion de participaciones hipotecarias y en la
emision de una unica serie de bonos de titulizacion hipotecaria de 13.500 millones de
pesetas (véase Nota 9). El desembolso de las participaciones hipotecarias, y de los
bonos de titulizacion hipotecaria, se produjo el 22 de julio de 1993, fecha en la que
comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de persorialidad Jjuridica y es gestionado por Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la
“Sociedad Gestora™).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han
instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de
las mismas, Hipotebansa Establecimiento Financiero de Crédito, S.A., antes
Sociedad de Crédito Hipotecario Bansander, S.A. (“Hipotebansa™), entidad integrada
en el Grupo Banco Santander. Hipotebansa no asume ninguna responsabilidad por el
impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestidn una contraprestacion de
1.000.000 de pesetas semestral (IVA incluido) a recibir los dias 30 de junio y 31 de
diciembre de cada afio y una cantidad variable, que se devengara el 31 de diciembre
de cada ejercicio, igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo en cada
gjercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es Banco Santander, S.A.

La Ley 19/1992, sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, excluye explicitamente a
éstos de la obligacion de que les sea practicada ninguna retencién legal sobre los
intereses devengados por las participaciones hipotecarias.
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(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a)

bj

Imagen fiel-

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del
Fondo mantiene la Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 1997 han sido formuladas por los Administradores
de la Sociedad Gestora (véase Nota 1).

Principios contables y criterios de valoracion-

En la preparacion de las cuentas anuales, se han seguido los principios contables
y criterios de valoracién descritos en la Nota 3. No existe ningin principio
contable o criterio de valoracion de cardcter obligatorio que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.

PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y CRITERIOS DE VALORACION
APLICADOS

A continuacion, se describen los principios de contabilidad y los criterios de
valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

b)

Principio del devengo-

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su periodo de
devengo. En el caso de que el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos
sea superior a doce meses, el devengo se registra segiin el método financiero.
Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigiiedad superior a 3 meses se
reconocen como ingreso en el momento de su cobro.

Inmovilizaciones materiales-

Las inmovilizaciones materiales recogen los inmuebles adjudicados en pago de
deudas. Estos inmuebles se contabilizan por el valor contable de los activos
aplicados o su valor de mercado, si este ultimo fuese inferior. El vnico
movimiento que se ha producido a lo largo del ejercicio 1997 ha ido una adicién
por importe de 5.967.458 pesetas. Dado que el destino de los inmuebles es su
venta, no se registra amortizacion sobre [os mismos.
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& Santander de Titulizacién 5.

C))

¢

d)

Inversiones financieras temporales-

Los saldos que componen las inversiones financieras temporales del Fondo
corresponden a adquisiciones temporales de Deuda Publica a entidades
financieras. Los intereses devengados y no cobrados se registran en el epigrafe
"Otros créditos" del balance de situacion.

Clasificacion de los acreedores entre corto y largo plazo-

Los acreedores se clasifican en funcion de su vencimiento desde la fecha de
balance, considerando como acreedores a corto plazo aquéllos con vencimiento
inferior a doce meses desde dicha fecha y, como acreedores a largo plazo, los de
vencimiento superior a doce meses.

Impuesto sobre Sociedades-

Dado que en el ejercicio 1997 se han equilibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, suscribié con fecha 19

-de julio de 1993 un contrato de emision, suscripcion y administracion de

participaciones hipotecarias con Hipotebansa. En virtud del citado contrato, el
Fondo adquirié participaciones hipotecarias a Hipotebansa por un importe de
13.500.002.281 pesetas, representando cada una de ellas una participacion en el
100% del principal y una participacion en los intereses calculada sobre la base del
tipo de interés aplicable en cada momento a cada préstamo, deducido en un 0,125%
anual. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias,
estan parantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio espaiiol.
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El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacion durante el ejercicio
1997 se muestra a continuacion:

Miles de
Pesetas
Saldos al 31 de diciembre de 1996 5.357.214
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios cobradas en el ejercicio {1.114.600)
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios vencidas y no cobradas 1.854 .
Amortizaciones anticipadas (425.437)
Saldos al 31 de diciembre de 1997 3.819.031

Las amortizaciones del principal de préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio
1998 ascienden a 1.280 millones de pesetas, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante
el gjercicio 1997 ha sido del 8,35 %.

(5) INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El saldo de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 1997
corresponde a Deuda Publica adquirida a Banco Santander, S.A. con compromiso de
reventa. Estos activos tienen vencimiento diario y devengaban al 31 de diciembre de
1997 un tipo de interés anual del 10,70%.

Estas inversiones se han realizado al amparo de un contrato de reinversion a tipo fijo
garantizado formalizado con Banco Santander, S.A., en virtud del cual todas las
cantidades depositadas en una cuenta corriente (que se han materializado en estos
activos) devengan un interés (al menos) igual al tipo de interés de los bonos emitidos
por el Fondo mas un 0,45% anual (véase Nota 9).

(6) OTROS CREDITOS

La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion al 31 de
diciembre de 1997 es la siguiente:
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Santander de Titulizacién 7

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no cobrados de permuta
financiera de intereses (Nota 1) 5.706
Intereses devengados no vencidos de participaciones
hipotecarias 14.182
19.888
Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos
hipotecarios sobre los que se han instrumentado
las participaciones hipotecarias-
Con antigiiedad superior a tres meses 2.885
Con antigiiedad inferior a tres meses 10.724
13.609
Intereses vencidos-
Con antigiiedad superior a tres meses (1.458)
32.039

Teniendo en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida y las caracteristicas y
garantias de los préstamos existentes, no se considera necesaria la dotacion de
importe alguno en concepto de provision para insolvencias.

TESORERIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a dos cuentas
corrientes abiertas a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A., devengando una
de ellas (“Cuenta Principal” - cuyo saldo asciende a 361.626.197 pesetas al 31 de
diciembre de 1997) un tipo de interés igual al de los bonos emitidos por el Fondo
mas un 0,45% anual, y no devengando la otra interés alguno (“Cuenta de Intereses” -
cuyo saldo asciende a 43.612.817 pesetas al 31 de diciembre de 1997).

PRESTAMOS SUBORDINADOS
Banco Santander, S.A. concedid al Fondo un préstamo subordinado destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos de
titulizacion hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripcidn de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar un “Fondo de Reserva”, que se aplicard en cada fecha de pago, al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo.
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Este préstamo devenga un tipo de interés fijo anual del 10,70%, pagadero con
periodicidad semestral hasta su vencimiento. El pago de estos intereses esta
condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre de
1997, el importe devengado (28.813.629 pesetas) habia sido pagado, practicamente,
en su totalidad (véase Nota 10).

El préstamo se amortiza seglin ¢l siguiente procedimiento: la parte destinada a la
financiacién de los gastos de constitucion del Fondo y de emisién de los bonos,
semestralmente (a medida que se vayan amortizando dichos gastos y siempre que el
Fondo tenga hiquidez para ello) y, el resto, el 30 de junio de 2010.

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Este epigrafe del balance de situacién recoge la emision de bonos de titulizacion
hipotecaria realizada el 19 de julio de 1993, materializada en 13.500 bonos de
1.000.000 de pesetas de valor nominal cada uno, que devengan un tipo de interés
anual de 10,25%.

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 30 de junio de 2010. No obstante,
la Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma antlclpada el Fondo y, con
ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de
Constitucion del Fondo, el importe de las participaciones hipotecarias pendiente
de amortizacion sea inferior al 10% del importe inicial;

2. cuando por razon de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo se viera desvirtuado de
forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en quiebra o su
autorizacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no
pudiera asumir legalmente, atin de forma transitoria, la funcién de gestion del Fondo
o transcurriese el plazo maximo de un afio sin que el depositario hubiese designado
una nueva sociedad gestora, se producira la liquidacién anticipada del Fondo y la
amortizacion de los bonos.

La vida media estimada de los bonos de titulizacion hipotecaria quedo fijada en 5,62
afios en €l momento de la emision (véase la vida media estimada actual en el Informe
de Gestidn). Los vencimientos anuales previstos de los bonos se muestran a
continuacion:
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Miles de
Fecha -Pesetas

- Vencimiento a corto plazo-
30-junio-98 658.448
31-diciembre-98 621.142
1.279.590

Vencimiento a large plazo-
30-junio-99 584.901
31-diciembre-99 540,952
30-junio-2000 499,687
31diciembre-2000 473.503
30-junio-2001 466.105
31-diciembre 2001 466.888
30-junioc-2002 454,519
31-diciembre-2002 420.119
30-junio-2003 399.343
3 1-diciembre-2003 340.324
30-junio-2004 290.050
31-diciembre-2004 240.684
30-junio-2003 185.608
Jl-diciembre-2005 131.791
30-junio-2006 90.431
31-diciecmbre-2006 75.233
30-junio-2007 72.163
31-diciembre 2007 57.952
30-junio-2008 46.636
31-diciembre-2008 38.550
30-junio-2009 28.739
31-diciembre-2009 18.526
30-junio-2010 10.405
5.933.109
Total 7.212.699

Banco Santander, S.A. actué como entidad aseguradora de la emision de bonos de
titulizacion hipotecaria, por lo que percibié una comision del 0,10% sobre el valor de
los mismos, 13.500.000 pesetas, que se recogieron dentro del epigrafe “Gastos de
establecimiento™ del activo del balance de situacién y que al 31 de diciembre de
1997 estan totalmente amortizados.
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Santander de Titulizacién 10

OTRAS DEUDAS

La composicion de este saldo del balance de situacion es la siguiente:

Miles de
Pesetas

Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacion hipotecaria 2.025
Préstamo subordinado (Nota 8) 79
2.104

Cuentas a pagar:

Comisién de administracion, gestion y variable 18.286
Otros acreedores 650
18.936
21.040

La comision de gestion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el 0,30%
del valor de los bonos de titulizacion hipotecaria pendientes de amortizacion en el
dia anterior al de amortizacion semestral de dichos bonos. A 31 de diciembre de
1997 se encontraba pendiente de pago una parte de la comision devengada durante el
gjercicio.

PERMUTA FINANCIERA (SWAP DE INTERESES)

El Fondo ha formalizado un contrato de permuta financiera de intereses (swap de
intereses) con Hipotebansa en virtud del cual ésta paga al Fondo un tipo de interés
fijo del 10,70% anual (tipo de interés de los bonos emitidos por el Fondo -10,25%-
mas un 0,45% anual) y el Fondo paga a Hipotebansa un interés igual al de las
participaciones hipotecarias (8,35% de interés anual medio para el ejercicio 1997 -
véase Nota 4). El principal sobre el que gira este contrato esta fijado en el saldo vivo
de las participaciones hipotecarias que no se encuentren en situacion de morosidad.
El resultado economico de este contrato para el ejercicio 1997 ha supuesto un
ingreso neto para el Fondo de 97.255.405 pesetas. Al 31 de diciembre de 1997, se
encuentran devengadas y pendientes de cobro por este concepto 5.706.328 pesetas
{véase Nota 6).

SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de
aplicacion desde la fecha de su constitucion,
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El saldo “Hacienda Publica” del pasivo del balance de situacion recoge las
retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y
Sociedades practicadas por el Fondo sobre los rendimientos de los bonos de
titulizacién hipotecaria {véase Nota 9) satisfechos en el tltimo trimestre.

Segun indica en la Nota 3-¢, en el gjercicio 1997 se han equilibrado los ingresos y
los gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto
sobre Sociedades,

(13) CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente, se muestra el cuadro de financiacion del Fondo correspondiente a los
gjercicios 1997 y 1996:
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Miles de Pesetas Miles de Pesetas
APLICACIONES 1997 1996 () ORIGENES 1997 1996 (=)
-
Adquisiciones de inmovilizaciones materiales 5.967 5.000 | Dotacidn para la amortizacion de gastos de constitucion - 5.402
Amortizacion de préstamos subordinados - 30.407 | Amertizacion de las parficipaciones hipotecarias 1.538.183 1.728.963
Amortizacién o traspaso a corto plazo de bonos de
titulizacion hipotecaria 1.279.585 1.406.807
TOTAL APLICACIONES 1.288.552 1.442.214 TOTAL ORIGENES 1.538. 183 1.734.365
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) 252.631 292.151 (DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) - -

TOTAL 1.538.183 1.734.365 TOTAL ’ 1.538.183 1.734.365

Miles de Pesetas
1997 1996

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumento | Disminucién | Aumento | Disminucion
Otros creditos - 13.298 - 33577
Inversiones financieras temporales 800.020 - - 399.204

Tesorera - 671.569 639.196 -

Acreedores a corto plavo 137.478 - 85.736 -
TOTAL 937.498 684.867 724.932 432.781

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 252.631 - 292,151 -

(*} Presentado, nica v exclusivamente, a efectos comparativos.
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
HIPOTEBANSA I

- INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1997

1- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS A LA EMISION SITUACION ACTUAL
Nimero de Préstamos 3.333 1.580

Saldo Pendiente de Amortizar PH’s 13.500.002.281 3.827.751.426
Importes Unitarios Préstamos Vivos 4.047.977 2.422.627

Tipo de Interés 14.75% 7,63%
TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada: 21.88%

Tasa altimos 12 meses anualizada: : 17.65%

Tasa anualizada desde Constitucién del Fondo: 15.99%

MOROSIDAD ACTUAL Hasta | mes De 1 a 6 meses Mayor de 6 meses
Deuda Vencida (Principal +

Intereses) 5.730.476 3.011.090 4.867.413
Deuda Pendiente Vencimiento 3.819.030.550
Deuda Total 3.730.476 3.011.090 3.823.897.963

A continuacion se incluyen a efectos informativos los siguientes cuadros estadisticos de la
cartera de prestamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision, a 31 de
Diciembre de 1997 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
amortizaciones vencidas):
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DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE
VENCIMIENTO DE LA ULTIMA CUOTA
Intervalo Saldos Vives Préstamos
(miles) % n° %

19-10-1997 31-12-1997 211 0,00 1 0,06
31-12-1997 30-06-1998 24 608 0,64 82 5,18
30-06-1998 31-12-1998 56.614 1,47 112 7,08
31-12-1998 30-06-1999 76.589 2,00 91 5,75
30-06-1999 31-12-1999 136.442 3,56 97 6,13
31-12-1999 30-06-2000 112918 2,94 62 3,92
30-06-2000 31-12-2000 74,452 1,94 39 2,46
31-12-2000 30-06-2001 73.887 1,93 30 1,89
30-06-2001 31-12-2001 58.620 1,53 23 1,45
31-12-2001 30-06-2002 226 808 5.92 112 7.08
30-06-2002 31-12-2002 174.389 4.55 85 5,37
31-12-2002 30-06-2003 301.459 7.87 133 8,41
30-06-2003 31-12-2003 302.612 7.90 118 746
31-12-2003 30-06-2004 338.826 8.83 103 6,64
30-06-2004 31-12-2004 317.973 8,30 104 6,58
31-12-2004 30-06-2003 401911 10,49 112 7.08
30-06-2005 31-12-2003 341.780 8,92 88 5,56
31-12-2003 30-06-2006 230.223 6.01| 51 3,32
30-06-2006 3]1-12-2006 31.685 0,82 8 0,50
31-12-2006 30-06-2007 139.115 3.63 35 2,21
30-06-2007 31-12-2007 119567 3.12 29 1,83
31-12-2007 30-06-2008 66.239 1,73 17 1,07
30-06-2008 31-12-2008 80.931 211 19 1,20
31-12-2008 30-06-2009 58.848 1.53 12 0,75
30-06-2009 31-12-2009 49.782 1.30 9 0,56
31-12-2009 30-06-2010 10.447 0,27 3 0,18
30-06-2010 24-07-2010 20.804 0.53 3 0,18

TOTALES 3.827.751 100,00 1,580 100,60

Fecha de Vencimiento maxima: 24-07-2010
Fecha de Vencimiento minima: 19-10-1997
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LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL =~ - =
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
(miles) % n’ %

- 6,000 - 9,000 3.396.262 88,72 1.367 86,51

9.000- 9,500 296.444 7,74 142 8,98

9,500 - 10.000 43.373 1,13 25 1,58

10,000 - 10,500 38.054 0,99 18 1,13

10,500 - 11,000 10.437 0,27 5 0,31

11,000 - 11,500 0 0,00 0 0,00

11,500 - 12,000 19.452 0,50 7 0,44

12,000 - 12,500 4.838 0,12 1 0,06

12,500 - 13,000 0 0,00 0 0,00

13.000 - 16,000 18.887 0.49 15 0,94

TOTALES 3.827.751 160,00 1.580 100,00
Tipo de interés ponderado: 7,75%
Tipo de interés maximao: 15,06%
Tipo de interés minimo: 4,75%

LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
(miles) % n° %
18.910 2.500.000 1.222 761 31,94 1.010] . 63,92
2.500.000 5.000.000 1.461.971 38,19 418 26,45
5.000.000 7.500.000 617.976 16,14 102 6,45
7.500.000 10.000.000 246.721 6.44 29 1,83
10.000.000 12.500.000 121.061 3,16 11 0.69
12.500.000 15.000.000 39.998 1.04 3 0,18
15.000.000 17.500.000 80.115 2.09 5 0,31
17.500.000 20.000.000 37.144 0,97 2 0,12
TOTALES 3.827.751 100,00 1.580 100,00
Saldo Vivo maximo: 18.746.431
Saldo Vivo minimo: 18.910
Saldo Vivo medio: 2.422.627
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2 - BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El importe de la emision es de 13.500 millones de pesetas, dividido en 13.500 bonos, de una
unica Serie, de 1 millén de pesetas de importe nominal cada uno, representados por medio
de anotaciones en cuenta.

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, 30 de junio y 31
de diciembre de cada afio, se detallan a continuacion:

Pago de Fecha 30 de Junio Pago de Fecha 31 de Diciembre
Principal: Principal:
Saldo anterior: 8.619.507.000 Saldo anterior: 7.899.025.500
Amortizaciones: 720.481.500 Amortizaciones: 686.326.500
Saldo Actual: 7.899.025.500 Saldo Actual: 7.212.699.000
% sobre Saldo Inicial: 58.5113% % sobre Saldo Inicial: - 53,4274%
Amortizacién devengada Amortizacion devengada
no pagada: 0 no pagada: 0
Intereses: Intereses:
[ntereses pagados: 438.115.500 Intereses pagados: 408.145.500
Interescs devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0

Por otra parte, dado que los Bonos emitidos estan sometidos a un tipo de interés nominal
fijo (del 10,25% anual) durante toda su vida, no ha sido necesario efectuar actividad alguna
de calculo ni de comunicacion a los Bonistas, tendente a su determinacion ni comunicacion.
El TAE anual para dichos bonos ha sido del 10,75%. En cuanto a la vida media residual de
los bonos es de 2,37 afios.

De igual modo, y de conformidad con lo previsto en el Folleto Informative de la emision de
referencia, verificado y registrado por la Comision Nacional del Mercado de Valores el dia
19 de Julio de 1993, en su Seccion 2.3.9, b), al coincidir las cantidades efectivamente
amortizadas con las previstas, no ha sido necesario efectuar notificacion alguna a los
Bonistas.
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Periodo:

3- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)

1 de Enero a 31 de Diciembre de 1997

A.- ORIGEN:

a) PRINCIPAL COBRADO:

1.

AMORTIZACION DEPH'S:

b) INTERESES COBRADOS:

I
2.
3.

INTERESES DE PH'S:
INTERESES NETOS SWAP:
INTERESES DE REINVERSION:

B.- APLICACION:

a) PRINCIPAL PAGADO:

1.

AMORTIZACION DE BTH'S:

b} INTERESES Y GASTOS:

1.
. GASTOS CORRIENTES:

. INTERES PRESTAMO SUBORDINADO:

. COMISION A FAVOR SOCIEDAD GESTORA:

. AMORTIZACION DEL PRESTAMO SUBORDINADO:
. COMISIONES A FAVOR DE HIPOTEBANSA:

. RETENCIONES EN LA CUENTA DE TESORERIA:

. PROPIEDADES TRANSITORIAS:

o ~3 O W B W N

INTERESES DE BTH'S:
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA:
1. SALDO ANTERIOR:
2. RETENCIGN DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

b) EN CONCEPTO DE PRINCIPAL DE PH'S:
1. SALDO ANTERIOR:
2. RETENCION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

¢) RETENCION A CUENTA DEL IS:
d) DIF. REINVERSION NO APLICADA:

TOTAL (A+B+C)
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270.000.000
0
270.000.000

3.230.594.080
139.011.380
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64.243.000
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3.705.230.664
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Las anteriormente transcritas CUENTAS ANUALES correspondientes al ejercicio cerrado
al 31 de Diciembre de 1997 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias), asi
como el INFORME DE GESTION correspondiente contenidas en los precedentes folios
numerados correlativamente de las paginas 1 a 19 (ambas inclusive), han sido aprobadas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad (Gestora del Fondo, Santander de
Titulizacion) el dia 30 de Marzo de 1998.
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