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Edificic Gran Via
Gran Via Margués de Turia, 49
46005 Valencia

_ Price Waterhouse

Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de Compaiiia Levantina
r~ de Edificacién y Obras Publicas, S.A.:

M

ey

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos

Telgtono 352 70 17
Telefax 3518657

o

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Compaiifa Levantina de Edificacién y Obras
Publicas, S.A. (en adelante CLEQOP, S.A.), que comprenden el balance de situacién
al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en

L. el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria gensralmente aceptadas,

que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
£ evidencia justificativa de las cuantas anuales y la evaluacién de su presentaci6n, de

i, los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Eﬁ comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y

ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1996, las
™ correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
P las cuentas anuales del ejercicio 1996. Con fecha 1 de abril de 1996 emitimos
nuestro informe de auditorfa acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1995 en el

1 gque expresamos un opinién con salvedades.

3. Con fecha 23 de octubre de 1996 la Sociedad presenté solicitud de estado legal de
§- suspension de pagos al Juzgado de primera instancia nimerc 16 de Valencia. Con
fecha 14 de marzo de 1997 los Interventores Judiciales calificaron en su dictamen
la insolvencia de la Sociedad como provisional. Posteriormente, el 10 de abril de

g 1997, la juez declaré en estado de suspensién de pagos e insolvencia provisional a

e

'
&

a los resultados del ejercicio.

R. M. Madrid. hoja 87.250-1. fofio 75, tamo 9.267, libro 8054, secciér 3

E Price Waterhouse Auditores, S.A.

la Sociedad, con un superdvit patrimonial de 3.075 millones de pesetas, y convocé
Junta General de Acreedores para el préximo 17 de junio de 1997.

4. El epigrafe Deudores del balance de situacién al 31 de diciembre de 1996 incluye un
saldo de 847.185 miles de pesetas correspondiente a créditos fiscales por bases
imponibles negativas. La contabilizacién de estos créditos fiscales, efectuada
basandose en las previsiones de la Direccién sobre su compensacién futura, no
contempla la totalidad de las consideraciones derivadas de 1a aplicacién del principio
de prudencia establecidas por los principios y normas contables generalmente
aceptados aplicables a estos créditos, v, por consiguiente, suregularizacién afectaria
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5. Tal como se describe en la Nota 19 de la memoria, existen litigios en curso
pendientes de resolver a la fecha del presente informe. Si bien la Sociedad ha
provisionado en el balance al 31 de diciembre de 1996 los importes que considera
suficientes por estos conceptos, desconoccemos si de su resolucién pudieran
derivarse, en su caso, pasivos adicionales para la Sociedad.

6. Las condiciones que se mencionan en la Nota 2.j de la mamoria adjunta, que
incluyen las circunstancias descritas en sl parrafo 3 anterior, son indicativas de una
incertidumbre sobre la capacidad de la Sociedad para desarrollar su actividad de
forma que puada realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segin
la clasificacién con que figuran en las cuentas anuales adjuntas, que han sido
formuladas asumiendo que tal actividad continuard.

7. En nuestra opinién, excepto por los efectos de la salvedad descrita en el parrafo 4,
y excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se
conociera el desenlace final de las incertidumbres descritas en los parrafos b y 6, las
cuentas anuales del ejercicio 1996 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de CLEOP,
S.A. al 31 de diciembre de 1996 y de los resultados de sus operaciones vy de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha
y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién vy
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que, excepto por el cambio mencionado en la Nota 2.f de
la memoria con el que estamos de acuerdo, guardan uniformidad con los aplicados
en el ejercicio anterior.

8. El informe de gestién adjunto del ejercicio 19926 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales de! ejercicio 1996.
Nuestro trabajo como auditores se limnita a la verificacién del informe de gestién con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye {a revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

Price Waterhouse Auditores, S.A.

Carlos Mas lvars
Socio. Auditor de Cuentas

23 de mayo de 1997

PW a6
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CLEOP, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.996 Y 1,995
(Expresados en miles de pesetas)

ACTIVQ =12
1 vi . 7 267175,

INMOVILIZACIONES INMATERIALES . . . . i i et 823,962
Concesiones Administrativas . . . . ... ... . i 818.067
Derechos s/Bienes Arvend. Financiero. . . . .. ... ... ... .. .. ... . e 93.332
Amortiz Acumul. Inmovil. Inmaterial . . . .. ..... .. ... .. .. ... .. ... { 95.437)
INMOVILIZACIONES MATERIALES . . . ... ... .. ... ... ... . iiiiiiuaan., 984,602
Terrenos y ConStrucciones . . .. .. ... . ..ot i 1.027.341
Instalaciones Técnicas y Maguinaria. . . . .. .. ... .. ... ... ... ... ... ... 435.754
Otras Instalaciones, Utillafe y Mobil. . . .. .. ... ... ... .. ... .. e 142.658
Amortizacion Acumul. Inmovil. Materiad, . . . ... ... ... ... ... ... . ...... (621.151)

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS . . . .. . et et i iiaan e .
Participaciones en Sociedades del Grupo . . . ...... ... .. . . . ... 219.99%
Panticipaciones en Empresas Asociadas. . . . . .. ... ... . ... ... ... 610.974
Carterade Valoresa Largo Plazo . . ... ... . ittt 23.367
Depésitos y Flanzas Constituldos a Lgo. Plazo . . . ... ... ... ... ... ... ..... 6.848
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS ... ... ... it Adle
YO CIRCULANTE - oo oo oot e e e e e e e e e 5.791.850
EXISTENCIAS . . e e e e 2,.469.253
Terrenos y Solares ... .. .. e 1.005.843
Promociones en Curso . . . .. . . L e e e 1.312.315
Materiales Obra . . .. ... .. ... e 49.152
Edificaciones . ... ... e 154.322
Inversion Inic. Proyectos y Concursos . ... ... i ittt 42.390
Provisiones . .. .. e e (94.967)
DEUDORES . . ... e 7.088, 361
Clientes por Ventas y Prestacion de Servicios. . ... ... v iiiiiinnnnnn.. 5.968.640
Empresas del Grupo Dendoras. . . ... ... .. .. ... i 27.157
Empresas Asociadas Deudoras. . .. .. ... ... .. 52
Otros Deudores. . . .. ... . e 1.274.056
Ctas.Ctes. con UTES e e e i e e e 121.875
Cuentas Corrientes con Empresas Asociadas . . . . ... ... ....... . .......... 160.798
Provisiones. . ... ... .. . e e e e e (463.717)
TESORERIA . ... . e e e e 233734
AJUSTES POR PERIODIFICACION .. ... ... . ... i -f-
TOTALACTIVO . .. .. e e e 12,468,721

827.239
145,663
(107.038)

910.223
917.667
378.878
125.200
(511.522)

492.209
219.999

634.500
28.947
3.763

24.669
13.312.025

J.544,252

972,666

1.861.571

2.377

537.789

169.849
w{)-

9,612,564

8.952.876
35.873
31108

440.250
196.012
-0-
(43.553)

157.704
{2.493)
16,004,990
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CLEOP, 5.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.996 Y 1.995
{Expresados en miles de pesetas)

PASIVO J1-12-1.996
bl S P T e e e e e L556,19%
CAPITAL SUSCRITO . . . . e e e e et 1,147,513
PRIMAS DE EMISION . . . e e 669,521
RESERVAS . e 1.495.622
Reserva Legal .. ... .. e e e e 153.602
Otras Reservas . .. ... oo e e e 1.342.620
RESULTADOS NEGATIVOS EJERCICIO ANTERIOR . . .. ... ... ... .. .. ....... (190.856)
RESULTADOS DEL EJERCICIO .. ... .. .. . . i (1,565, 604)
EDOR RGO PLAZQ . ... 815,266
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITOQ .. ... ... . ... 727.650
DEUDAS REPRESENTADAS POR EFECTOS
DE COMERCIO. .. . e wmne
OTRAS DEUDAS . . o e e e §7.616
DESEMB. PEND. S/ACC.EMPRESAS ASOCIADAS . .. ... ... .. ... . .iu.. .. - -
ACREEDORES A CORTO PLAZO .. ... ... . 9.808.185
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO .. .. .. . ... . ... .. ... ... . 0..... 2.633.572
DEUDAS COM EMPRESAS GRUPO .. .. ... .. .. . . i, 763.497
ACREEDORES COMERCIALES: . . . .. ... ... ... 5,064,903
Deudas por compras o prestacién
de SEPVICIOS Y OF0S - . . oo oo e 4.329.447
Deudas representadas por efecios
de COMETCID. . o\ o it e e 735.456
OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES . . .. ... .. .. . e 1.346.213
BROVISIONES .. ... e e e e e e 289.074

153.002
1,342,620

{190.856)

1,625,956

1.484.146

19.300
81.760
40.750

11,792,740

4.880.934

5. 340,468
1.447.123

3.893.345

1.571.338



T T TEm

7

i3

)

8

“in "Em Tn ein e e e wn oo

2.- CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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(Importes en i] de pesetas . PMIs)

NOTA 1.- ACTIVIDAD

La Compaiia fue constituida el 30 de Diciembre de 1.946. siendo su objeto principal la
contratacion y ejecuci6n de obras, tanto piblicas como privadas, y la realizacién de cuantas
operaciones industriales y comerciales guarden relacion con dicha finatidad, entre las que se
incluyen las actividades inmobiliarias cuyo objeto es la comercializacién de las edificaciones
resultantes de la utilizacién del suelo para construir, en forma de venta o arrendamiento, asi
como la explotacién de Concesiones Administrativas. )

El Consejo de Administracion de la Sociedad de fecha 21 de Octubre de 1.996 tomé el acuerdo
de solicitar el estado legal de Suspensién de Pagos. Correspondi6 en el reparto al Juzgado de
Primera Instancia n® 16 de Valencia que dicté el pasado 28 de Octubre providencia admitiendo
a tramite dicha peticién y nombrando Interventores Judiciales a la Entidad Coopers &
Lybrand, S.A. y en su nombre D. Jorge Molina Carboneil, a D. Francisco Javier Ortiz Alonso
y por el tercio de Acreedores a la Entidad Bancaja y en su nombre a D. Alfredo Alandi L1id6.

NOTA 2.- NORMAS DE VALORACION Y BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS.

a) Preparacion y Presentacién del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas vy
ganancias.

El balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntos provienen de los
registros contables de la Compafifa, de las U.T.E.S. integradas y de las sociedades
dependientes y se presentan de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados para mostrar la imagen fiel del Patrimonio, situacion financiera y resultados
del Grupo Consolidado.

La consolidacion de las Sociedades en las que CLEOP posee una participacion directa
o indirecta mayor del 50% de su Capital Social, se ha efectuado por el procedimiento
integracion global, empledndose el de puesta en equivalencia en funcién de] porcentaje
de participacion en aquélias Sociedades en las que se posee una participacion inferior
al 50%.
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Las operaciones entre Sociedades Consolidadas han sido eliminadas en el proceso de
consolidacion. }

Todas las Sociedades Consolidadas cierran su ejercicio en 31 de Diciembre.
Inmovilizado material

E] inmovilizado material estéd contabilizado al coste de adquisicion, incluyendo el efecto
de las actualizaciones efectuadas en virtud de disposiciones legales, siendo las dltimas
a las cuales se acogi¢ la Compania, las contenidas en la Ley 1/1.979 de 19 de Junio y
Ley 74/1.980 de 29 de Diciembre.

Asimismo. en 1.986 la Compaiifa revalorizd determinados elementos de su
inmovilizado material para adaptar el valor de éstos al de mercado de acuerdo con
tasaciones técnicas independientes, en cumplimiento de los planes de reestructuracion
de la Compafiia.

E] efecto total de esta revalorizacién (PMls. 357.633) generd una reserva que fué
aplicada a compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores.

La amortizacion se calcula por el método lineal, en base a la vida itil estimada de los
activos, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales:

%
Edificios y otras construcciones 2-3
Magquinaria y Utiilaje 10-25
Elementos de Transporte 15
Mobiliario y Enseres 10
Equipo de proceso de datos 25

Inmovilizado financiero

Las participaciones correspondientes a inversiones financieras en empresas del grupo
y otras inversiones financieras permanentes, con o sin cotizacién en Bolsa, figuran
valoradas a su coste de adquisicion procediéndose a su provisién por depreciacion en
el caso en que sea necesario adaptar el valor de adquisicién al valor probable de
realizacion.




vy
S A

r——
o
-

il

ey

ey

PPEr

-y

'.bfi;g ’

f
i _\-).'_’-‘J}

-

oy

[ et

d)

€}

———y

La Compaiiia participa mayoritariamente en el capital de la sociedad Servicleop, S(iy[
y mantiene una participacion superior al 20% en el capital social de otras dos. ol‘
estados financieros adjuntos no reflejan los aumentos O disminuciones del valor de las " |
participaciones de la Sociedad en dichas sociedades que resultarian de aplicar criterios
de consolidacién por el método de integracion global para la participacidn mayoritaria,

y de contabilizacion, segin el método de puesta en equivalencia, para las otras
participaciones. Si se hubieran reflejado dichas variaciones de valor. el efecto en los
estados financieros at 31 de diciembre de 1.996 adjuntos hubiera sido un incremento
de las reservas y del resultado del ejercicio por 32.790 Pmis y 67.789 Pmis
respectivamente.

inmovilizado Inmaterial.

El Inmovilizado Inmaterial se contabiliza al precio del Coste incurrido en la
construccién, por concesion municipal, de aparcamientos piblicos. Los bienes
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se contabilizan por coste de
adquisicion.

Existencias

Las existencias figuran valoradas de la forma siguiente:

Comerciales: bienes recibidos por Al cosie de adquisicion segun
cobro de créditos y otros bienes escrituras de compra inciuyendo los
adquiridos. gastos legales incurridos.

Promociones en curso: Recoge las inversiones y gastos

efectuados en las promociones
valorados al precio de coste de las
adquisiciones, de acuerdo con el
contenido de! vigente plan contable.

Reconocimiento de ingresos

La Compaiia contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme por el método del
porcentaje de realizacion correspondiente a las unidades 0 productos terminados
valorados a los precios contratados con el cliente, y la obra ejecutada en tramitacion,
que corresponde a las unidades o productos terminados valorados a precios estimados
de cobro, ain no definitivos por estar pendientes de la aceptacion definitiva por parte
del cliente.

T I
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Como consecuencia de nuevos hechos conocidos en el ejercicio 1.996, la Compaiiia ha
modificado su estimacién del importe de obra ejecutada pendiente de certificar.
considerando en un contexto de méxima prudencia, dnicamente el incgreso de augellas
producciones para las que se ha obtenido parobacion técnica.

Hasta el ejercicio 1.995 se registraba como ingreso financiero el importe
correspondiente a los intereses reclamados a organismos piblicos como consecuencia
de retrasos en pagos en el momento en que se iniciaba el procedimiento de reclamacion
de los mismos. En el ejercicio 1.996 la Compaiia ha modificado su criterio en lo
relativo al reconocimiento de tales ingresos financieros, pasando a contabilizar como
ingreso aquellos importes reclamados a organismos piblicos para los que existe
sentencia judicial firme en favor de la Compafiia o aquellos para los que, no habiéndose
iniciado tramites judiciales, se hubiese producido el cobro efectivo durante el periodo.

El efecto al inicio del ejercicio 1.996 como consecuencia del criterio mencionado ha
sido de una reduccion de activos por importe de 38,932 Pmls.

Ingresos de la actividad inmobiliaria.

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a ias Empresas Promotoras de Edificaciones, la Compafiia contabiliza
como ingreso las ventas de inmuebles entregados en el Ejercicio, correspondientes a
Promociones terminadas.

Clasificacion entre corto y largo plazo.

Se consideran corto plazo aquellos saldos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses, y
largo plazo el resto. En el balance de situacion adjunto, la parte que vence a corto de
los saldos a largo, se presenta como corto plazo. En este Ejercicio figura toda la deuda
a corto plazo, si bien debera ser reclasificada en funcién de los acuerdos alcanzados
para el levantamiento de la Suspension de Pagos.

Uniones y Agrupaciones Temporales de Empresas

En cumplimiento. de lo dispuesto en las normas de adaptacién al Plan General de
Contabilidad para las Empresas Constructoras, la Compaiiia integra en cada partida de
su Balance y la cuenta de Pérdidas y Ganancias la parte proporcional de su
participacion en cada Unién Temporal de Empresas, informando separadamente en Ias
correspondientes notas. Este apartado se amplia en nota n® 20.
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Principio de empresa en funcionamiento

Las presentes cuentas anuales han sido formuladas asumiendo el principio de empresa
en funcionamiento, es decir, asumiendo que Ia actividad de la sociedad continuara.

No obstante, existen algunas circunstancias que dificultan la capacidad de la entidad
para seguir como empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras
circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquéllas. A continuacion se
enumeran ambos tipos de circunstancias o factores:

Factores causantes de duda:

La sociedad atraviesa dificultades financieras que desembocaron en la socilitud
de! estado legal de suspension de pagos admitida a trimite mediante providencia
de 28 de Octubre de 1.996. Los interventores judiciales calificaron la
insolvencia de la sociedad como provisional en su dictamen de fecha 14 de
marzo de 1.997. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales el
procedimiento concursal no ha finalizado, aunque los Administradores de la
sociedad estiman que el Juzgado confirmara la citada calificacion y que la
compafifa conseguird un convenio con los Acreedores que posibilite superar las
dificultades financieras actuales y poder contratar nuevamente con la
Administracién Piblica.

Asimismo, esta situacién ha motivado una reduccion de la cartera de pedidos
del sector privado que estimamos se recuperara una Vvez concluya el
procedimiento concursal.

En los ejercicios 1.995 y 1.996 la sociedad registré pérdidas significativas.

La ampliacién de capital prevista para finales del ejercicio no lleg6 a levarse
a cabo.

Factores que mitigan la duda:
La sociedad estima gue conseguiré legar a un Convenio con sus acreedores que
contemple una quita y espera que posibilite superar las dificultades financieras
actuales.
La sociedad cuenta con el apoyo financiero de determinados accionistas.
La sociedad cuenta con diversos activos no necesarios para la explotacion que

estima realizar en breve plazo y que supondrfa una inyeccion de liquidez
importante.
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La tasacién de los activos de la sociedad realizada por la Universidad *
Politécnica de Valencia en el ejercicio 1.996 pone de manifiesto la existencia
de plusvalias significativas de dichos activos que, de acuerdo con principios
contables generaimente aceptados, no figuran en las cuentas anuales.

La sociedad prevé contar con apoyo institucional de 1a Administracion
Autondmica y Local en el futuro.

En el ejercicio 1.996 la sociedad ha levado a cabo una reestructuracion de
personal que le ha permitido disponer de una dimensi6én 6ptima para el futuro.

NOTA 3.- PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas la distribucién de resultados
siguiente:

BASE DE REPARTO IMPORTE DISTRIBUCION

Saldo cuenta de
Pérdidas y Ganancias. (1.565.604) A Resultados negativos (1.565.604)

NOTA 4.- GASTOS ESTABLECIMIENTO

Los movimientos de los gastos de establecimiento en el Ejercicio de 1.996, son los siguientes:

No hay movimiento en este apartado.
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NOTA 5.- INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento de esta cuenta durante el Ejercicio comprende las inversiones realizadas en
construccidn de aparcamientos por Concesion administrativa municipal y las compras de bienes
de inmovilizado mediante arrendamiento financiero. El detalle es el siguiente:

CONCESIONES ADMINISTRATIVAS

Parking C/. Serpis - ARCADE
Parking Avda. Tres Cruces (Valencia)
Parking Avda. Valencia (Castelldn}

PMIs.
O CI
Parking C/. Serpis - ARCADE
Parking Avda. Tres Cruces (Valencia)
Parking Avda. Valencia (Castelltn)
Pivils.

DERECHOS S/ BIENES ARRENDAM.
FINANCIERO.

Magquinaria y Utillaje. -
Elementos de transporte.
Mobiliario y Enseres.

Equipo para proceso de datos.
Aparatos Topog. ¥ Auxil.

Suma

MENOS AMORTIZACION ACUMULADA

Maquinaria y Utillaje.
Elementos de transporte.
Mobiliario y Enseres.

Equipo para proceso de datos.
Aparatos Topog. y Auxil.

PMls.

31-12-95

108.000
306.223
413.016

827.239

(1.944)
(19.169)
{24.146)

781.980

31-12-95

49.620
67.492

7.327
11.178
10.046

145,663

(26.625)
(17.560)
(4.223)
(10.066)
(3.305)

83.834

A dici
828

828

(2.160)
(7.746)
(9.780)

6.111
9T}
4.835

11.923

(4.611)
(8.455)

(15T
(3.225)
(1.498)

{6.623)

Deducciones  31-12-96

Traspasos

(39.348)
(14.516)
(5.777)
(4.613)

(64.254)

25.921
10.092

4.650

9.145
(5)

(14.451)

108.000
307.051
413.016

828.067

(4.104)
(26.885)
(33.926)

10.272
59.087
2.527
11.400
10.046

93.332

(5.315)
(15.923)
(330)
(4.146)
{4.808)

62.810
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El cargo por amortizacién del inmovilizado inmaterial del Ejercicio, ha ascendido a PMls.
38.202 y corresponde 18.546 PMIs. a Bienes adquiridos por arrendamiento Financiero y
19.656 PMls. a Concesiones Administrativas. Los coeficientes de amortizacion aplicados a
estos elementos son los mismos que los aplicados para inmovilizado material -Ver nota 2.b)-.

Informacién sobre bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, de acuerdo con
el siguiente detalle:

Coste a Origen ..., 03.332 PMis.
(incluido valor opcidén compra)

Duracion contratos: Minimo 36 meses
) Maximo 60 meses

Tiempo vencido a 31-12-96:

Minimo 7 mes

Maximo 34 meses
Cuotas Ejercicio 1.996 (sin IVA)............. 34.727 PMls.
Cuotas pendientes al 31-12-96 (sin IVA)... 37.368 PMis.
Valor opcién compra (sin [VA)............... 2.501 PMls.

NOTA 6.- NMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos del inmovilizado material en el Ejercicio de 1.996 son los siguientes:
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Terrenos 22.262 - . - 22.262
Edificios y otras construcciones 893 405 26.247 2.71% 86.142 1.005.079
Magquinaria y Utillaje 355.807 5.361 (13.700) 43.666 391.134
Elementos de transporte 22.719 - {2.209) 12.917 33.427
Mobil. ,Enseres y Apto.Topog. 70.331 2.426 (400) 5.636 78.193
Equipo para proceso de datos 31.543 1.500 - 4.614 57.657
1.418.267 35.534 {19.024) 152.975 1.587.752
UNION SA
Magquinaria, Utillaje, Mobiliario y
Equipo Proceso de datos. 3.478 14.523 - 18.001
Suman 1.421.745  30.057 (19.024) 152.975 1.605.753
ME : N
Edificios y Otras Construcciones (111.065) (14.523) - {125.588)
Maquinaria y Utillaje. {286.436) (31.642) - (20.677) (338.775)
Elementos de transporte. (21.005)  {1.754) 2.074 (8.938) {29.663)
Mobil. Enser. y Apatos. Topog. (44.524)  (3.930) 129 (9.663) (57.988)
Equipo para proceso de datos. 47.014y (6510 (3.833) (57.35T)
UNIONES TEMPORALES D PRES:
Amortizacién Acumilada {1.458) (11.780) 1. 458 (11.780)
PMIs 910223 20122 (15.363) _109.864 984.602

Edificios y otras construcciones incluye un total de PMIs. 128.326 correspondientes a la

revalorizacién efectuada en 1.986, descrita en la nota 2, apartado b).

El cargo por amortizacién de inmovilizado material del ejercicio ha ascendido a PMls. 70.179,
de las que 11.780 PMls. corresponden a U.T.E.S.

El edificio de Plaza Mariano Benlliure n® 8, cuyo valor neto contable a 31-12-96 asciende a
485.874 PMls., responde hipotecariamente del préstamo concedido por Ibercaja resefiado en

-nota 13-.




El importe total de los bienes del Inmovilizado material totalmente amortizado asciende a |
267.676 PMis. Corresponde en su mayor parte a Equipo de Maquinaria y Transporte, asi como
a Mobiliario y Enseres. No se consideran obsoletos técnicamente, ya que todos ellos estin en
plena utilizacion. Los elementos no utilizables son dados de baja anualmente.

NOTA 7.- INMOVILIZADO FINANCIERO

En el Ejercicio de 1.996 el inmovilizado financiero ha tenido los siguientes movimientos:

Farticipaciones en Empresas Grupo  219.999 - . - 219.999

Participaciones en Empresas

Asociadas. .. ........ . ... .. 634.500 42.192 (70.718) 5.000 610.974

Inversicnes financieras

permanentes en Capital. . . .. .. ... 28.947 - - (5.579) 23.368

Depdsitos Constitufdos a largo plazo  8.344 - (1.613) - 6.731

Fianzas Constituidas UTES. . . . .. 119 - (303 - 116
PMIs. . 892.209 42192 (72.634) {(579) 861.188

El epigrafe Participacion en Empresas del grupo recoge las acciones sin cotizacién oficial en
estas empresas y se componen de las siguientes inversiones:

1.- Nombre: SERVICLEOQOP, S.L.
{antes Inmobiliaria Monteolivete, S.L.)

Domicilio: Avda. Pio XII, n°® 1 - VALENCIA

Capital Social: 200.000 PMis.

Reservas: 20.493 PMis.

Resuitado del Ultimo Ejercicio. 22.282 PMls.

CLEQP, S.A. posee una participacién de capital de 199.999 PMis. equivalente al 99,99% de
su capital social.

Al 31 de Diciembre de 1.996 se ha procedido a la consolidacién de lo estados financieros no
auditados, de esta sociedad, por el procedimiento de integracién global.

2.-  Nombre: TERRENOS Y EDIFICACIONES, S.A.
Domicilio: Avda. Antic Regne de Valencia, 88
Capital Social: 20.000 PMIs.

10
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Esta Sociedad tiene por objeto principal la gestion de suelo y se ha mantenido inactiva durante
el Ejercicio 1.996. CLEOP participa en 20.000 PMIs., equivalente al 100% de su Capital

Social.

El epigrafe Participaciones en Empresas Asociadas recoge aquellas Sociedades participadas por
Cleop, con porcentaje significativo pero inferior o igual al 50%, las cuales se detallan a
continuacion, y cuyos detalles contables auditados han sido consolidados por el procedimiento
de puesta en equivalencia:

1.- Nombre: RESIDENCIAL SANTO DOMINGO, S.A.
Direccién: Avda. Pio XII, n° 1 - Valencia
Capital Social: 809.000 PMs.
Prima de Emision 205.384 PMis.
Resultados negativos ejercicios anteriores (81.935)Pmls.
Resultados ditimo Ejercicio 46.985 Pmis.

Sociedad, en la que CLEOP participa al 50% en su capital social.

Esta Sociedad ha sido constituida con la Corporacién Inmobiliaria Banco Bilbao-Vizcaya, S.A.
y su objeto principal es la construccién, ya finalizada, y venta del edificio resultante sobre Jos
solares de Plaza Tetuan.

2.-  GESTION DEL SUELO DE ALICANTE, S.A., en la que participa en un 49% de su
capital social; el resto de dicho capital esta suscrito por el Instituto Valenciano de la
Vivienda, S.A., sociedad de titularidad piblica (Generalidad Valenciana).

La Sociedad se constituyé con un capital social de 200.000.000 Ptas., estando
desembolsado en el 100%.

Domicilio: VALENCIA - C/, En Boun® 9y 11

Capital Social 200.000 Pmis.
Reservas 25.141 Pmis.
Resultado iiltimo Ejercicio. 44.928 Pmls.

La finalidad principal de esta Sociedad es la gestion de suelo en la ciudad de Alicante para su
urbanizacién y venta y concretamente el PAU-2.

11
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En los epigrafes Participaciones en empresas del grupo y Participaciones en empresas asociadas
del cuadro anterior se incluyen determinadas inversiones que al 31 de diciembre de 1.996 se
encontraban afectas. como garantia prendaria, al cumplimiento de ias obligaciones derivadas
de los préstamos amntenidos con las sociedades Sacyr, S.A.y PARTISA comentados en la
Nota 14. El detalle de tales inversiones es el siguiente:

Empresas del Grupo

Participacion en Servicleop, S.L. 199,999 Pmis.
Empresas Asociadas

Participacién en Gestion dei Suelo de Alicante, S.A. 98,000 Pmls.

Tal y como se comenta en la Nota 19, e} préstamo mantenido con Sacyr, S.A. fué cancelado
con posterioridad al cierre del ejercicio sin que se procediera a la ejecucion de las garantias
otorgadas sobre el mismo.

NOTA 8.- EXISTENCIAS

El desglose de las existencias a 31 de Diciembre 1.996 es el siguiente:

CLEOP VUTES TOTAL

Edificaciones . . . .. ... ... . ... .. 154.522 - 154.522
Terrenos y solares ... ..... .. 1.005.843 - 1.005.843
Edificaciones Promociones Propias . . . 1.312.315 - 1.312.315
Existencia de Materiales . . . . . . . . 46.694 2.458  49.152
Exist. Gtos. inic. Proy. y Conc .. ... .. 42.390 - 42.390
Provis. para Promociones . . . . ... .. (94.967) - (94.967)

PMIs, .. ... .. 466,797 2.458 2,469,255

12
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20 Aparcamientos Arenal Park Javea . . .. .. 2.000
L.ocal Comercial en

C/.Jeronimo de Monsonius . . . ... .. .. 14.000
Apartamento en Benidorm . . .. ... ... ... 7.059
Tres aparcamientos en

C/. lerénimo de Monsoriu .. ... ... .. . 4.500
Local en La Nucia - Alicante . .. .. 30.078

Locales Comerc. Parque Ribalta (Castellén) _96.885

PMis. 154,522

Las existencias comerciales en Terrenos y Solares comprenden los stguientes bienes:

Solar en Javea - Arenal Park . ... ... .. 111.202
Terrenos en Urbanizacion Santa Barbara . . 182.854
Solares en Rocafort . . ... ... ... .. . . 684.511
Terrenos en Bétera (Torre En Conill) . . . . . . 3.107
Solar en Avda. Burjasot . ... .. ... . .. .. 3.017
Solar en C/. Serpis,66-68 . . . ... .. .. .. 21.152

Pmls, 1.005.843

En edificaciones se recogen los bienes recibidos por cobro de Créditos, y otrece el siguiente

!
|

Las partidas 1°, 2* parcialmente y 4* se adquirieron igualmente por cobro de créditos.

Las existencias de Edificacion Promociones Propias, recoge los costos incurridos en nuestras
promociones de La Eliana, Avda. Blasco Ibafiez (C/. Serpis), C/. Santo Tomas, Muro de
Alcoy y Alicante, segin el siguiente detalle:

- Promocidn Azalea - Alicante . . . . . . . . 196.214
- Promocién La Eliana . .. ... ... ... 57.719
- Prom.Avda. Blasco Ibaiiez (C/. Serpis) 900.013
- Promocién C/. Santo Tomas, 16 Valencia . 16.249
- Promocién Viv. Muro de Alcoy . . . . . 142,120

PMIs. 1,312.315
Las Promociones de La Eliana y C/. Serpis se construyeron con la colaboracién financiera de

Entidades de Crédito instrumentada con Garantia Hipotecaria con posterior subrogacién por
parte de los compradores, asi como en la actualidad la Promocion Azalea en Alicante.

13
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Sobre las existencias de Promociones la Compaiifa ha efectuado en este Ejercicio las siguientes
provisiones por depreciacion:

Promocién en ta Eliana 35.394
Promocién en Muro de Alcoy 59.573
Pmls 94,967

En el epigrafe Terrenos y solares del cuadro anterior se incluyen determinados activos que al
31 de diciembre de 1.996 se encontraban afectos, como garantia hipotecaria, al cumplimiento
de las obligaciones derivadas de los préstamos mantenidos con las sociedades Sacyr, S.A. y
PARTISA comentados en la Nota 14. El detalle de tales activos es el siguiente:

Solares Urbanizacion Santa Barbara 182.854 Pmls.
Tal y como se comenta en la Nota 19, el préstamo mantenido con Sacyr, S.A. fué cancelado

con posterioridad al cierre del ejercicio sin que se procediera a la ejecucién de las garantias
otorgadas sobre el mismo.

NOTA 9.- DEUDORES

La clasificaci6n de deudores a 31 de Diciembre de 1.996, presenta el siguiente estado:

CLEQP UTES TOTAL

Clientes por Certificaciones aprobadas . .. ... . . 2.130.294 954,848 3.085.142
Clientes Efectos comerc. a cobrar. ... ... ... .. 745.795 119 745.914
Clientes Certifi. negociadas pend. de pago ... ..., ., 718.450 - 718.450
Clientes Retenc. por Garantia .. . ... ... . 437.180 - 437.180
Clientes Promociones inmobiliarias . . ... .. ... . . 15.872 - 15.872
Clientes Empresas Grupo . .. . . .... .. ... _ 27.157 - 27.157
Clientes Empresas Asociadas . .. ... ... .. . . . _ 52 - 52
Clientes Obra Ejec. pend. Certificar. . .. .. ... . . 896.820 69.262 966.082
Deudores Diversos ....... ... .. .. . . . 1.180.399 93.657 1.274.056
Cuentas Ctes. con UTES . .. ..., . . . . 121.875 - 121.875
Cuentas Coorrientes con ALE. . .. .. .. ... 160.798 - 160.798
Suma ... ... 6.434.692 1.117.886 7.552.578

Provisidn para insolvencias Clientes Y Deudores . . . . . (463.71 {463.717)
PMls. . ... ... .. 5.970.975 1.117.886 71.088.861

14
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La cuenta de clientes, empresas del grupo presenta el siguiente detalle:

SERVICLEOP, S.L. .. ... . . .. 27.157 Pmls.

El importe a cobrar de Servicleop, S.L. esta suficientemente garantizado por el patrimonio de

dicha Sociedad.

La cuenta de Cliente Empresas Asociadas presenta el siguiente desglose:

Residencial Santo Domingo, S.A. . . . 52 Pmls..

La cifra de deudores diversos recoge como partidas mas importantes las siguientes:

Urbanizacién Santa Barbara . . . ... ... ... .. . 43.001
Pavimentos Guillem, S.A. ... ... . 13.472
Organismos Varios - Intereses Demora . ... ... . . 102.320
ANFA S AL oo 31.962
Anticipos a Proveedores . .. .. .. .. .. .. .. . . 12.574
Otros Varios .. ........ . ... .. ... . .. . . 1.5%0
Hacienda Pub. IVA soportado No devengado . ... ... .. . 5.922
Hacienda Pub. Retenciones Soportadas . ... ........ . .. 1.667
Hacienda Pub. Pago a cta. impto. Sociedades . . . ....... 20.705
Hacienda Pub. Credito por Perd. a Compens.Ejer.-95 . ... 104.168
Hacienda Pib. Crédito por Perd. a Compens.Ejer.-96 843,018

Suma ... 1.180.399
UTES.- Hacienda Pub.deudora divers. conceptos . ... .. 93,637

PMis. ... ... .. .. .. 1.274.056

NOTA 10.- TESORERIA

El detalle de la tesoreria al cierre del Ejercicio de 1.996, es el siguiente:

CLEOP UIE
Cajac..oon 573 40
Bancos, cuentas corrientes y
de Ahorro....................... 1609.469 _63.652

PMIs 170042  63.692

No hay restricciones por la disposicién de los Fondos.

TOTAL

613

233.734

15
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NOTA 11.- GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
El saldo de esta cuenta presenta e siguiente detalle:

Intereses operaciones Leasing No vencidos.  5.119

NOTA 12.- FONDOS PROPIOS

El importe y los movimientos en las cuentas de capital y reservas durante e Ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 1.996, es el siguiente:

Saldo al Distribucién Otros Saldo a}

31-12-95 esull. 1.995  Movimientos 31-12-9¢

Capital Social ... ... .. . . 765.009 . 382.504 1.147.513
Prima de emisi6n de acciones . . . .. . | 516.519 - 153.002 669.521
ReservalegalA.....A...........153‘002 - - 153.002
Otras reservas ... .. ... .. 1.342.620 - - 1.342.620
Resultados Negativos 1.995 . . - (190.856) - (190.856)
PMIs. ... . .. .. . 2.777.150 (190.856) 535.506 3.121.800

Pérdidas netas Impuestos al 31-12-96 . . e 1.565.604

El Capital Social esta representado por 2.295.027 acciones al portador de 500 pesetas
nominales cada una, todas con idénticos derechos.

A 31-12-96 los principales Accionistas de Ia Sociedad son los siguientes:

Cartera de Valores y Créditos con una participacion
indirecta a través de Participaciones Industriales y-
de Servicios, S.A. del ... 30,72%

SACYR, S.A. con una participacion directa e indi-
recta a través de PRINUR, S.A. ¥y otras sociedades
el oo 15,47%

El resto del accionariado esti constituido por particulares o Entidades cuya participacion
individual no excede del 10%.

16
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La totalidad de las Acciones de la Sociedad estin admitidas a cotizacion en las Bolsas de
Valencia y Madrid.

NOTA 13.- ACREEDORES A LARGO PLAZO

Recoge esta rubrica las deudas contraidas por la sociedad, cuyo vencimiento es mayor de un
ano. desglosindose de la forma que sigue:

Deudas con Entidades de Crédito ™ . . .. ... ... ... 727.650
Otros Acreedores .. ... ... ... AP 87.616

PMIs. 815.266

La partida Deudas con Entidades de Crédito, ofrece el siguiente detalle:

Banco Hipotecario de Espafia Viv. M. yH. Alba . . ... .. ... 1.474
Bancaja Préstamo Hipotecario Edif. Arcade . ........... 357.311
Ibercaja Préstamo Hipotecario Edif. M. Benlliure . . . . . . . .. 225.000
C.A.M. Préstamo Hipotecario Apart. Benidorm . . . .. ... ... 2.471
La Caixa Ptmo. Hip. Local Castelléon . .. ... ... ... ... .. 6.266
Banco Valencia Edif. Azalea - Alicante . . ... ... ... L. 135,128

PMls. 727.650

Todos los préstamos descritos en este apartado, a excepcién del préstamo de Ibercaja por
Edificio Mariano Benlliure, son subrogables por los compradores de viviendas.

17
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La ribrica de otros acreedores tiene el desgiose siguiente:

NOTA 14.- ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas con Entidades de Crédito
Deudas por Compras y Prestaciones de Servicios.
Deudas Represent. por efectos Comercio
Otras Deudas no comerciales
Deudas con empresas del Grupo
Provisiones

El tipo medio de interés en 1.996 de las deudas no comerciales a largo plazo se sitia en torno

Terrenos y Edificaciones S.A. . . ... ... .o oL 19.750
Fianzas Recibidas
Acreedores Convenio S. P. 1.986

PMls. 87.616

La Sociedad no tiene en el presente momento emitidos bonos de disfrute, obligaciones
convertibles u otros titulos o deudas similares.

La Sociedad.tampoco tiene adquiridos compromisos en materia de pensiones.

Como se especifica en el Balance, este grupo se divide en los siguientes capitulos que, a su
vez, detatlaremos a continuacién:

CLEQP UTES  TOTAL

2.633.572 -
4.195.407 134.040
- 735.456
1.204.053 142.160

763.497 -
212.765 76.309

300

2.633.572
4.329.447

1.346.213




T:
His
;I.. b

Fowry
Lty

+ 1
ke

L ey
Bt ard

- .

€ il il

il T ﬁ"“ *é_' Eoa

a) Deudas con Entidades de Crédito.- Operaciones financieras del trafico de la Compaiiia
cuyo detalle es el siguiente:

Préstamos Compaitia ... ....... ... ... .. ... .. . .... 558.190
Intereses devengados no vencidos . .. ... ... .. ... .. .. .. .. 2.388
Préstamos hipotecarios .. ..... .. .. .. .. .. ... .. .. ... 68.569
Anticipos bancarios por Certificaciones obra . .. .......... 762.516

Etectos de clientes descontados y pendientes de vencimiento _1.24]1.909

PMIs ... .... 2.633.572

b) y ¢)Acreedores Comerciales.- Deudas por Compras, Prestacion de Servicios y Otros, cuyo
desglose es como sigue;

CLEOP UTES  TOTAL

1.- Proveedores ..................oooooiii 4.184.679 115.552  4.300.231
2.- Proveedores Facturacién Pendiente.... ... .. 10.728 - 10.728
3.- Acreedores por Prestacion Servicios....... .. - 18.488 18.488
4.- Deudas representadas por efecto de comercio. - 735.456 735.456

Pmis.......... 4.195.407 869.496  5.064.903

1y 3.- Proveedores y Acreedores Prestacién Servicios.- Representa los saldos de
proveedores que en el momento del cierre o estdn pendientes de pago o no ha sido
documentado por efectos aceptados, incluyendo el importe de retenciones efectuadas en
garantia. En este apartado se incluye la masa de acreedores ordinarios por Compras 6
Servicios, que como se indica en nota 2 apartado i) deberén ser reclasificados en funcién
del acuerdo alcanzado en el Convenio de Acreedores de la Suspension de Pagos.

4.- Representa el saldo de efectos aceptados pendientes de vencimiento.
2.- Proveedores Facturacién Pendiente. - Compras, Servicios y Suministros que al cierre

de Balance han sido utilizados en la explotacién, no habiéndose contabilizado las
correspondientes facturas.
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d) Otras Deudas no Comerciales.- Acreedores Diversos, Organismos Oficiales, Personal,

etc... con e} desglose siguiente:

CLEQOP UTES TOTAL

1.- Remuneraciones Pendientes de Pago..... .. 55.961 1.274
2.- Pagos Salariales Periodificados........... .. 45.845 -
3.- Hacienda Piblica, Acreed.Conc. Fiscales. 578.100 126.674
4.- Organismos, Seg. Social, Acreedores...... 57.237 1.212
5.- Acreedores Diversos............................ 203.947  13.000
6.- Dividendo Activo a Pagar.................... 2.716 -
7.- Clientes obra Certif. anticipadamente. . ... 235.111 -
8.- Anticipos de clientes - Promocién Inmob. 3.210 -
9.- Partidas Pendientes de Aplicacién......... 21.926

PMls. 1.204.053 142,160

57.235
45.845
704.774
58.449
216.947
2.716
235.111
3.210

21.926

46,21

1.- Remuneracién Pendiente de Pago.- Cantidades corrientes adeudadas al personal para

liquidacién de néminas del mes correspondiente al cierre.

2.- Pagos Salariales Periodificados. - Pagos a efectuar al personal por cargas Sociales y que

han sido debidamente periodificados a través del proceso contable utilizado.

3.- Hacienda Piblica Acreedora Conceptos Fiscales.- Cantidades adeudadas a Hacienda

Publica por los siguientes conceptos:

IVA Repercutido NO devengado .. ... ... ... . 313.533

CLEOP ... ... .. ... . ... ..., 267.088
UTES .. ... ... ... ..... 124.153
Is. 704,7

La clasificacién de esta deuda en lo que se refiere a CLEOP se vera afectada en su
clasificacién actual en corto plazo, segun el acuerdo de aplazamiento que se alcance con

la Administracién de Hacienda.
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4.- Organismos de la Seguridad Social acreedores. - Cantidades adeudadas a la Seguridad
i Social, segin se detalla:

! .

t

Seg.Soc.(Sep.,Oct. y Nov.)CLEOP (Cuota Patronal) .. ... . . 57.237

[ Seg.Soc.(Sep.,Oct. y Nov.)UTES (Cuota Patronmal) ... ., .. 1212
PMls. 58.449

{ _—_miE S ===

. La clasificacion de esta deuda en lo que se retiere a CLEOP se vera afectada en su
i clasificacion actual en corto plazo, segiin el acuerdo de aplazamiento que se alcance con
la Direccién de la Seguridad Social.

5.- Acredores Varios.- Deudas diversas no especificadas en apartados anteriores, cuyos
importes mas significativos son los siguientes:

waor,

Caja Ahorros de Valencia - Oper.Terrenos Sta. Barbara . . . . . . . . 9.283

Ayuntamiento Valencia - Tasas e Impuestos . .. ... .. . 45.603

L Ayuntamiento Muro de Alcoy - Tasas e Impuestos . . . . ... .. . 25
3] Ayuntamiento de La Eliana - Tasas e Impuestos .. ... .. ... .. . 183
. Ayuntamiento Alicante - Tasas ¢ Impuestos . .. . ... . 2.129
: Ayuntamiento de Torrente - Tasas e Impuestos ... ... ... .. .. 105
~ Ayuntamiento de Castellén - Tasas e Impuestos . ... .. .. .. . . .. . 421
5 Ayuntamiento de Benidorm - Tasas e Impuestos .. ... . . . . . 97
E Diputacién Valencia - Zona Norte - Tasas e fmpuestos ... ... ... 686
. Camara de Comercio de Valencta .. ... ... . ... . . . 961
; Sociedad Rectora de la Bolsa de Valencia . ... ...... . 1.271
2 Otos Varios . ............. . .. . . . . .. .. 1.500
- Juzgado de lo Social n® 18 Madrid . . . .. ... .. .. .. 2.153
H Promotor de Levante, S.A. - lmpuestos cedidos . .. ... . 3.984
i Cesce - Primas Avales ... . ... .. . . . . 7 515
Mapfre ......... ... .. . ... ... 523

£ Comunidad Propietarios Edificio Pio XI1 . . .. .. ... .. 182
a5 Comunidad Propietarios Muro de Alcoy ... 110
A Gil y Carvajal, S.A. - Seguros ... .. ....... . ... . . . 227
£ Rodriguez - Promocion Azalea ... ... ... . . . . . 1.212
& Reservas Compra Viviendas .. ... ... .. .. . .. . . 350
Indemnizaciones Ceses Personal 1.996 . ... ... . .. .. . . 12,953

i Provisién Idemniz. Ceses Personal 1.997 (Exp. Regul. Empleo) . _119.274
203.947

Varios UTE - Aranjuez .. ........... ... .. .. . _13.000

; Pmis. 216.947
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Algunas deudas ordinarias consignadas en este apartado estaran sujetas a su clasificacién
en corto o largo plazo en funcién del acuerdo alcanzado con los Acreedores de la
Suspensién de Pagos y en el caso de indemnizaciones por expediente Regulacion de
Empleo al acuerdo que se alcance con el Fondo de Garantia Salarial.

6.- Dividendo Activo a Pagar.- Saldo a favor de Accionistas por dividendos no cobrados
correspondientes al Ejercicio de 1.990, 1.991, 1.992, 1.993 y 1.994,

7.- Clientes Obra Certificada por anticipado.- Representa este epigrafe el importe de la
obra Certificada por nuestros clientes sin haberse ejecutado realmente.

8.- Anticipos de Clientes Promoc. Inmobiliaria.- Cantidades entregadas por compradores
de viviendas en construccién, bien en efectivo o en efectos.

9.- Partidas Pendientes de Aplicaci6n.- Responde a operaciones diversas pendientes de

imputacién contable.

Deudas con Empresas del Grupo.- Representa el saldo a favor de los dos principales
accionistas por Préstamos realizados a la Compariia por principal mas intereses, segiin el

‘siguiente detalle:

SACYR, S.A. o 653.600
PARTISA ... . ... 109,897
Pmls. 763,497

Los citados Préstamos estan garantizados mediante pignoracién e hipotecas sobre diversos
bienes de la Compafifa.

Provisiones.- Para prevenir posibles resultados negativos de algunas operaciones la
Compaiifa ha efectuado las siguientes Provisiones:

CLEOP
Provisiones para Pérdidas de operaciones con UTES ... .. .. 165.066
Para Otras Operaciones . ... ......... ... ... .. . .. 47.699
212.765
UTES
Provisiones para Pérdidas . . . ... ... ... ... . . . ... . . 76.309
Pmis, 289.074
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NOTA 15.- RESULTADOS EXTRAORDINARIOS

La Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Compafia presenta unos resultados extraordinarios
y de Cartera de Valores, cuyo saldo obedece a las operaciones que, como mas importantes.
resenamos a continuacion:

I E L.
- Beneficio ventas Inmovilizado material . .. ... ... ... . ... .. 15.623
- Regularizaciones Varias . . .. .. ... ... .. ... . .. .. ... ... 72
- Penalizacién Rescision Contratos Viviendas . . .. .. ... ... . . . 1.257
5 E finari

- Imdeniz. Sentencia Judicial Reparac. Obras . . ... ... ... .. . . -4.689
- Gasto$ y Pérdidas Ejercicios anteriores . . . . ... ... ..... .. -40.304
- Regularizaciones Varias . . .. ........ . .. .. .. ... _..... -1.220
- Pérdidas Inmov. Material, Inmaterial o Cartera Valores . . ... .. -8.981
- Perdidas venta viviendas en existencia . ... ... .. ...... .. - 1.700
- Costas e intereses Sentencia Magistratura Madrid . . . ... . . .. —=2.156

Resultados Extraordinarios Negativos PMIs.  -42.098

I T oo mS I I MMt m— e e e e e bt e e e e o — ———

NOTA 16.- SITUACION FISCAL

La Compaiifa tiene abiertos a Inspeccién Fiscal para los distintos Impuestos, los ejercicios

siguientes:
- Impuesto sobre Sociedades . . . ... .. ... .. .. 1.989 a 1.995
- Impuesto sobre Renta Personas Fisicas ... ... . 1.990 a 1.996
- Impuesto sobre Valor Afiadido ... ...... ... 1.990 a 1.996
- Impuesto s/rendimiento Capital Mobiliario . . . . . 1.990 a 1.996

La conciliacion de la diferencia existente entre el resultado contable del Ejercicio con la base
imponible del impuesto sobre Sociedades es la siguiente:
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- Resuitado contable del Ejercicio

- Diferencias Permanentes - - -

- Diferencias Temporales - - -

Acogiéndose a la normativa fiscal vigente la Cia. ha contabilizado un Impuesto de Sociedades
negativo de PMls. 843.016 lo que origina un crédito por Pérdidas a compensar del Ejercicio
1.996 por el mismo importe.

Al cierre del Ejercicio de 1.996 se habia pagado un importe de PMls. 21.965 a cuenta de la
cantidad a desembolsar finalmente por el Impuesto sobre Sociedades, que al ser éste negativo
sera solicitada su devolucidn.

No hay importes acumulados del Impuesto sobre Sociedades anticipado/diferido al cierre del
ejercicio de 1.996 ya que en el mismo la Compaifa no ha efectuado ajustes en tal sentido por
diferencias temporales.

NOTA 17.- INGRESOS Y GASTOS

* E! detalle de la partida Consumos de materias primas y otros aprovisionamientos al 31 de
diciembre de 1.996 es el mostrado a continuacion:

Compras de materias primas y otros aprovisionamientos 1,154,782 Pmis.
Variacién de existencias 78,344 Pmls.
Total consumos 1,233,126 Pmis.

* EI detalle de la partida Cargas sociales al 31 de diciembre de 1.996 es el mostrado a
continuacion:

Seguridad Social patronal 240,619 Pmis.
Otros Gastos Sociales _ 12,532 Pmls.
Total cargas sociales 253,151 Pmils.
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NOTA 18.- OTRA INFORMACION

18.1.- Remuneracion al Consejo.

La remuneracion percibida durante el Ejercicio por los miembros del Consejo de -
Administracion y otros conceptos relacionados, es la siguiente:

-Sueldos ... L. 16.560
- Dietas y otras remuneraciones _4.450

PMls. 21.010

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del organo de
administracion.

18.2.- Avales constituidos:

Avales Técnicos:

-CESCE .. ... o 115.497
- Fianzas y Créditos . . . . . . . .. 157.299
- Sociedad de Garantia Reciproca . . 16.417
-Amaya . .. ... L, 51.061
-MAPFRE . ... ... ... ... 1.144.039
- Dutsche Bank . .......... .. 92.439
- Banco Exterior de Espafia . . . . . 119.792
- BNP Espana, S.A. . ... . ... .. 22.000
-Barclays . ... ... L. 50.785

Avales Administrativos:

- Bancaja - Ofic. N. Centro . . . . . . .. 119.720
- Banco Sabadell - Valencia . . . . ... .. 70.867
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18.3.- Personal:

El empleo medio generado por la Compaiia en el Ejercicio de 1.996, ha sido el

siguiente:

CATEGORIA MEDIA
- Titulados Superiores . . ... 20
- Titulados medios . . . .. .. 69
-Técnicos . . ........... 36
- Jefes, Oficiales y Auxiliares 40
- Oficiales y Especialistas . . . 37
-Peones ... ........... 15

) TOTAL ..... 217

La Sociedad tal como se explica en Acontecimientos Posteriores "Nota 2 Personal” la
modificado sensiblemente sus niveles de empleo que en la fecha de redaccién de esta memoria
han pasado a ser el siguiente

CATEGORIA
- Titulados Supertores . . . .. 9
- Titulados medios . .. .. .. 16
-Téenicos . . ........... 16
- Jefes, Oficiales y Auxiliares 23
- Oficiales y Especialistas . . . 11
-Peones .. ...... ... .. -
TOTAL ..... 75

18.4.- Al 31 de diciembre de 1.996 la Compaiifa avala, mediante afianzamiento solidario con

am e e o e e Ce T U T B

|

el Instituto Valenciano de la Vivienda, S.A., a su participada Gestién del Suelo de
Alicante, S.A. por importe de 2,000 millones de pesetas. Tal cantidad corresponde al
saldo a dicha fecha de un préstamo obtenido por esta Gltima sociedad de la Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante (BANCAJA).
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NOTA 19.- LITIGIOS EN CURSO

A la fecha de formulacion de estas Cuentas anuales la sociedad se €ncuentra incursa en dos
litigios en curso pendientes de resolucién.

Los litigios citados son los siguientes:

vy

[ 7 e

—a

v I

oy

Tarragona, S.A.) y de DECOTASA a la sociedad por la obra que inicié Compaiifa
Levantina de Edificacién y Obras Piblicas, S.A. para DECOTASA para Ia construccién
de un centro comercial en Tarragona.

Reclamacién de 1a Feria Muestrario Internacional de Valencia contra Ia Unién Temporal
de Empresas constituida por CLEOP y Comylsa Para la construccién del Pabellon Norte
de dicha Feria.

A fecha de formulacién de estas cuentas anuales no es posible conocer el deseniace final de los
citados litigios. No obstante, los Administradores estiman que no se derivarin pasivos

W, } #«u.
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citada, la exigida exactitud del activo y del pasivo del Balance de la sociedad hemosL
examinado y evaluado el sistema de control interno contable y administrativo de la empresa
y, en funci6n de la fiabilidad obtenida para cada 4rea o segmento de informacion, hemos
aplicado en cada una de eilas, los procedimientos y pruebas de autoria, excepcionales en
ocasiones, que se han considerado necesarios y Oportunos para obtener una evidencia
justificativa suficiente del contenido del presente informe/dictamen. -

En nuestra opinidn, el balance presentado por la Sociedad referido a la fecha de la solicitud
de suspensién de pagos, adjunto como Anexo N° | a este Informe/Dictamen, precisaria de
los ajustes que se exponen y explican en el apartado correspondiente de este trabajo, para
expresar adecuadamente la situacion financiero-patrimonial de la entidad tanto si se
pretende transmitir la imagen fiel de conformidad con principios contables legalmente
establecidos como si se persigue ajustar dicho balance a valores venales, todo ello referido
a la fecha de la providencia de admisién a tramite del expediente de suspensién de pagos
por incorporar una serie de elementos patrimoniales en el activo y/o en el pasivo que
precisan ser modificados por diversos motivos que a lo largo del presente informe se
exponen, y cuyo resultado se sintetiza en el cuadro que sigue y en el que puede apreciarse
los efectos de dichas modificaciones, resultado de nuestro trabajo.

PESETAS
Segun Intervencién
BALANCE BALANCE CON AJUSTES
PRESENTADO | S/PRINCIPIOS | EXTRACON-
POR CLEOP CONTABLES TABLES
ACTIVO REAL 12.973.790.356 8.861.465.175 | 10.352.501.380
PASIVO EXIGIBLE 6.936.138.085 7.277.307.170 7.277.307.170
SUPERAVIT
PATRIMONIAL 6.037.652.271 1.584.158.005 | 3.075.194.210

En la primera columna del cuadro se reproducen las magnitudes agregadas representativas
del Activo y del Pasivo del Balance presentado por CLEOP, S.A. En la segunda, figuran
las mismas magnitudes corregidas por los efectos de aquellos ajustes de naturaleza contable
que se han considerado necesarios para que la informacién quedara sometida a principios
contables legalmente establecidos, y por iiltimo; la tercera columna, incorpora ajustes de
naturaleza no contable derivados de las peritaciones independientes solicitadas por Ios
interventores asi como otras derivadas de valor de mercado, y debe interpretarse, desde la
prudencia, como valores que no se manifiestan sino por una hipotética realizacion. Bajo
nuestro punto de vista, estas peritaciones se han realizado con criterio de extrema prudencia
pues nos consta la existencia de otras valoraciones realizadas sobre los mismos bienes por
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importes significativamente superiores z los incluidos en este Informe/Dictamen. A nuestro. ;
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del Balance. Todo ello para que S.S*. pueda formarse un mejor juicio sobre la situacion

patrimonial de la solicitante de la condicién suspensa.

De lo expuesto entienden los firmantes, procederia a tenor de lo dispuesto en el articulo &
de la Ley de 26 de julio de 1.922 de Suspensién de Pagos, y salvo mejor criterio de $.8? .,
la declaracién de suspension de pagos y la calificacion de la INSOLVENCIA de CLEOP,
S.A. como de PROVISIONAL, por ser el activo superior al pasivo en cualquier caso, tanto
desde una estricta perspectiva contable, como introduciendo correcciones correspondientes
a valores de mercado.

I -

La Direccion General de Trabajo de la Geheralidad Valenciana autorizé con fecha 22 de
Enero de 1.997 el Expediente de Reguiacién de Empleo presentado en fecha 23 de
Noviembre de 1.996, basado en causas econémicas productivas y organizativas, llegindose
a un acuerdo de supresion de 47 contratos vigentes, de los cuales 13 se acogieron a un Plan
de Jubilacion anticipada con subvenci6n de la Direccion General de Trabajo; el resto de los
afectados cobrarian una indemnizacién equivalente a 20 dias por afio trabajado con el
maximo legal.

El coste total para la Compaiiia de las indemnizaciones pactadas asciende a 119,3 Millones
de pesetas y han sido contabilizados en el Ejercicio cerrado de 1.996.

3.- Acreedores Empresas del Grupo.-

La Sociedad SACYR, S.A. accionista y Consejero de la Compaiifa con una participacién
del 15,47%, segiin se detalla en la nota 12., era acreedora de la Compaiifa en virtud de
Préstamos efectuados en Agosto de 1.996 por importe de 630.000 Pmis. de capital mas
23.599 Pmls, por intereses, segun consta en nota 14, apartado c).

Dada la diffcil situacién financiera de la Compaiifa y que motivé la presentacién del
expediente de Suspension de Pagos, no fué posible atender la devolucion del préstamo a
su vencimiento en 31-12-96,tal como estaba previsto, pues estaba aprobada la operacion
intrasocietaria de ampliacién del capital social que hubiese permitido Ia cancelacion de esta
obligacion; no aceptando esa Sociedad las propuestas de renovacién parcial que se
realizaron.

Nuestro acreedor procedié a instar, mediante subasta, la ejecucion de las garantias
prendarias e hipotecarias. Ante la grave situacion que tal hecho provocaba la Compaiifa con
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y la autorizacién del Juzgado, se vi6 obligada a efectuar una serie de operaciones :

la colaboracion de Ia Intervencién Judicial, de su accionista Partisa, de la Entidad Bancaja |

|

financieras al objeto de evitar la subasta publica de titulos e inmuebles cuyos valores eran N

muy superiores al préstamo cuya devolucién garantizaban. Obtenida la financiacién, se
procedié el dia 19 de Febrero a pagar a Sacyr, S.A. la cantidad de 630.000 Pmis de
capital méas 30.935 Pmis. de intereses, quedando con ello cancelada la deuda.

4.- Deydores.-

El principal deudor privado de la Compaiiia y causante mas importante de la Suspensién
de Pagos, R&R Golf, S.A. para el que construiamos un Complejo Residencial en Finestrat
(Alicante) y que nos habia producido un impagado del orden de mds de 1.300 Millones de
pesetas, tras diversos procedimientos judiciales y conversaciones tendentes a la resolucién
por via amistosa del litigio alcanzé con CLEOP un acuerdo de resolucion de los contratos
existentes y reconocimiento de deuda y pago de la misma. En tal sentido se consigui6 ¢l
dia 7 de Marzo de 1.997 un acuerdo con garantia hipotecaria para la Compaiifa y diversos
Bancos tenedores de efectos impagados y en el caso de un Banco mediante cesién de
inmuebles en dacion en pago. Mediante dicho acuerdo se compromete al pago del capital
mas intereses en un plazo que finaliza el 31-12-98 mediante entregas trimestrales y
semestrales, disipandose con ello a posibilidad de un fallido, dado que existen, como
hemos indicado anteriormente garantias suficientes.

3.- Gestién de Suelo de Alicante. S.A.

En el pasado mes de Febrero se ha alcanzado un acuerdo para la venta por CLEOP, S.A.
de 800 titulos de la Sociedad Gestion de Suelo de Alicante, S.A. a la Compaiiia
Metrovacesa. Este acuerdo, materializado en e] presente mes de Marzo, supone una
importante plusvalia sobre los valores de adquisicién de dichos titulos.
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NOTA 21.- INFORMACION SOBRE UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS

CLEOP participa en diversas Uniones Temporales de Empresa, que se relacionaran a
continuacion, empledndose en las mismas los criterios de valoracion indicada en la Nota 2.
apartado g).

U.T.E.

U.T.E.

U.T.E.

U.T.E.

A.T.E.

U.T.E.

U.T.E.

U.T.E.

U.T.E.

Cleop-Dragados
Obras: Avda. Hnos. Maristas

Cleop-Dragados
Obras: Urb. Paseo Maritimo

Cleop-Lubasa
Obras: Variante Albaida

Cleop-Obrascon
Obras: Ctra. Morella
Ares del Maestre

Cleop-Lubasa
Obras: Variante Carcagente

Cleop-Comylsa
Obras: Feria Muestras

Cleop-Dragados
Obra: Urbaniz.Monteolivete

Cleop-Dragados
Obra: Urbaniz.Malvarrosa

Cleop-Sacyr
Obra: Centro Pnitenciario
Aranjuez

%

50

50

50

50

50

50

50

50

50

CIFRA

OBRACONTRATADA

GLOBAL GLOBAL
PARTICIPACION VENTAS (En Cartera)

2.174.264

0-

4.381.096
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NOTA 22.- CUADRO DE FINANCIACION
CUADRO DE FINANCIACION

EJERCICIO 1.996

(Ep miles de Ptas.)

ORIGEN DE LOS RECURSOS

Recursos procedentes de las operaciones (1) ... ... ... ..
Recursos Procedimiento de Ampliacién de Capital . .. . . . .
Deudas a largo plazo Entid. Crédite ., .. ... .. ... ...
Deudas a largo plazo Adquisicién mmovilizado ... ... . . .
Enajenacién de inmovilizado materiales ... ... ... ...
Cancelacién anticipada o traspaso a corto

plazo de Inmovilizaciones Financierss . ... ... .. ... ...

TOTALORIGENES . .......................

APLICACION DE LOS RECURSOS:

Recursos aplicadoes en las operaciones (1) .. ... ... .. ...
Adquisicién inmovilizado Inmoaterial . . ... . ... ... ...
Adquisicién inmovilizado Material ... ... ... .. ... .. .
Adquisic. Inmoviliz. Financ.Emp. Grupo y Aso . ... .. ...
Dividendos .. .............. ... ... ... . . ... ..
Cancelaci6n o Trasp. a corto plazo de

deuda a largo. De otras dewdas . . .. .. ... .. ... ... .
Dismimucién/Incremento gastos a distribuir

envarios Ejercicios .. ... ... ... .

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:

Disminucién de existencias . . . ... ..... ... ... .....
Disminucién de Deudores .. .. . ... ... .. ... .. ... .
Dismimucién Acreedores . .. .. ... ... . ... ... . .. ..

1.99¢ 1.995

0 0

... 535.506 0
AU 228.975
AR 39,504
L 20.482 102.389
.. Q _2.554
.. 555988 373.822
. 1.450.581 76.851
. 12751 139.269
.. 30.057 143.659
L. 42192 204.272
D 145.351
.. 844.65] 375.440
.. (19.550) (26.691)
. 2.380.682 1.058.151
. 1.824.694 684,329
(1.074.997) (499.128)
(2.523.703) 1.708.621
. 1.695.481 (1.573.823)
.. 76.030) (320.509)
2,495 510
{1.824,6%4) (684.329)
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(1) Conciliacién Recursos procedentes de las operaciones:

Beneficio Neto de} Ejercicio .. . .. . . (1.565.604)
Amortizaciones . ... ... . . 108.381

(190.856)

117.606
(3.601)

(76.851)
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El Consejo de Administracién de CLEOP, S.A., en su reunién del 26 de Marzo de
1.997 ha formulado estas Cuentas Anuales y el Informe de Gestién anexo a este documento,
correspondiente al Ejercicio de 1.996.

FDO.: CARLOS TURRG HOMEDES FDO.: JULIO CASANOVA COLOMER
Presidente del Consejo onsejgro-Secrelario

FDO.: CARLOS CASTELLANOS ESCRIG
Consejero

UERA PUCHOL

FDO.: FRANCISCO PERELLO FERRERES
Consejero
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4.- INFORME DE GESTION
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L.-_INTRODUCCION

El Consejo de Administracién de la Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Pubiicas,

celebrado el pasado 21 de Octubre de 1.996 adopté el acuerdo de solicitar el estado
legal de Suspension de Pagos de la Compaiiia. La documentacién correspondiente fué
presentada el dia 23 de Octubre correspondiendo su tramitacién al Juzgado de Primera
Instancia n® 16 de Ja Ciudad, el cual la admitié a tramite el 28 de Octubre nombrando
los Interventores correspondientes. Las causas que provocaron esta situacion se hallan
ampliamente detalladas en la Memoria que la Sociedad presentd al Juzgado y pueden
clasificarse en varios apartados. Entre las mds importantes, tal como se resalta en la
citada Memoria deben significarse la caida general de los mérgenes en la actividad de
construccion fruto de la menor licitaci6n, la mayor dureza en la contratacién y los
mayores gastos financieros producidos por retrasos de pagos generatizados. También
es de obligada mencion el importante impagado que la Sociedad sufrié en el verano de
1.996 en la obra que estaba realizando en el Término Municipal de Finestrat que
colapsé de manera puntual pero muy importante la tesorerfa de la Sociedad.

A partir de la fecha mencionada, la Sociedad debi6 replantearse mediante un plan de

emergencia todas sus actividades. De una parte era absolutamente necesario poder
mantener el mayor niimero de contratos posibies vigentes, continuando las obras que
se estaban realizando. Esto se logré en un nimero razonable de obras a lo largo de los
meses de noviembre y diciembre de 1.996 con el total apoyo y colaboracién de las
Instituciones y Administraciones Piiblicas y de nuestros clientes privados.

Como consecuencia de todo lo anterior el importe neto de la cifra de negocios de Ia Compaiiia

a 31 de Diciembre de 1.996 qued reducido a 8.439 Millones de pesetas. En esta cifra
se incluyen las facturaciones realizadas a través de las Uniones Temporales de Empresa
activas. La cifra de negocios del grupo consolidado, en el que se incluyen las
Sociedades Servicleop, S.L.: G.S.A. (Gestién del Suelo de Alicante) y Residencial
Santo Domingo, se eleva a 9.178 Millones de pesetas. La cifra consolidada de
facturacién supone una disminucion del 26,9% respecto de la del ejercicio anterior.




pérdidas importantes a lo largo del Ejercicio generadas per,
uue se vieron desagradablemente mayoradas por la propia;
e Pagos al paralizarse parte de la produccién, crearse
personal, resolverse algunos contratos, etc.

L.- Apoyo expligito de la Administracién

El apoyo explicito de 1a Administracion era imprescindible para renovar la confianza
de! conjunto de organizaciones e instituciones que se mueven alrededor de nuestras
actividades.

i 2.- Adelanto de cobros de Ia Administracién

, Era de desear que la Generalitat Valenciana realizara un esfuerzo diferenciado para
H : adelantar en la medida de lo posible su deuda, particularmente en el Instituto
Valenciano de ia Vivienda (I.V.V., S.A.) donde habia un paquete de pagos pendientes
que superaba los 2.000 Millones de pesetas.

materializacién.

4,- Expcdiﬁﬂtﬁ de Crisis

La compafifa inici6 el 20 de Noviembre de 1.996 un expediente de crisis que afecta a
unos cincuenta trabajadores fijos para reestructurar la plantilla a las reales posibilidades
de ejecucion de obras actuales.

La Sociedad inicié actuaciones de tipo Judicial para lograr el cobro de tan importante
] impagado solicitando de la Administracién su colaboracién en la no aceptacién de
' determinadas hipotecas unilaterales que nuestro deudor habia realizado.
;
l
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Dentro del programa de desactivacion de ia Compaiiia era precisa la colaboracié[w Le
la Administracién en algunas actuaciones concretas.

En el Plan de Viabilidad realizado en Noviembre de 1.996 la Sociedad redifinié los objetivos
de medio plazo necesarios para su continuidad agrupandolos en cuatro grandes areas:
Medidas Organizativas; Medidas Economico-Financieras; Actuaciones en Materia de
Personal y Actuaciones encaminadas a potenciar la Cartera de Obras.

2.- GENERAL
El mercado de construccién que se recuperé ligeramente en el gjercicio 1.995, termind en

1.996 con un retroceso, segiin las previsiones, del 2,3%.

La contratacion de obras oficiales en 1.996 bajo a un 46,2% respecto al afio 1.995, en la
Comunidad Valenciana en los tres primeros trimestres , segun datos facilitados por la
patronal del sector, SEOPAN.

Inevitablemente el sector de la construccién comenzé a acusar el recorte y la desaceleracién
de la inversién piblica, como parte importante del ajuste politico de las cuentas del
sector para alcanzar los objetivos de Maastricht.

La realidad del sector queda fielmente reflejada en la evolucion de las cotizaciones en Bolsa,
que mientras el indice general subi6 un 39%, la actividad de construccion sélo lo hizo
un 16%. El Ejercicio 1.996 queda fuertemente marcado por los movimientos en el
sector de: fusiones, adquisiciones y formaciones de A.1.E.

El mercado inmobiliario ha estado muy estancado durante 1.996, tanto en ventas como en
precios. La reactivacion del sector parece ser ya una realidad en el primer trimestre de
1.997, por lo que podemos sefialar que es de los wltimos que empiezan a incorporarse
a la bonanza de la economia espafiola.

El mercado de servicios ha significado en el Ejercicio de 1.996. y a través de su filial
Servicleop, un gran avance, ya que su actividad principal, el Servicio de Recogida de
Vehiculos de la ciudad de Valencia, ha entrado ya en un cash-flow positivo, una vez
reestructurado. La actividad de aparcamientos piiblicos esté teniendo una evolucién
positiva, més rapida de lo esperado, esperando en el préximo Ejercicio 1.997 pasar el
punto de equilibrio.
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3.- CIFRA DE VENTAS Y RESULTADOS
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En el Ejercicio 1.996 la cifra consolidada de ventas ha descendido a 9.178 Millones de pesétas,
lo que supone un 26,9% menos respecto a 1.995. La cifra solo CLEOP ha sido de
8.439 Millones de pesetas.

Las pérdidas de la Compaia, segun el Balance aprobado ascienden a la cantidad de 1.565
Millones de pesetas. Tal como mis adelante se indica las pérdidas del grupo
consolidado ascienden a la cantidad de 1.476 Millones de pesetas. Debe destacarse que
en las citadas pérdidas estdn incluidas provisiones por importe de 728 Millones de
pesetas, mas otros 119 Millones de pesetas adicionales como provisién de
indemnizaciones por despidos.

Se somete a la Junta General de Accionistas de la Compaiifa su compensacion con cargo a
resultados positivos de ejercicios futuros.

La distribucién geografica de nuestra actividad de produccién a terceros, asi como el
porcentaje del resto de nuestra cifra de negocios se muestra en el grafico siguiente:

DISTRIBUCION CIFRA DE NEGOCIOS

{18.9%) Alicante (27,3%) Valencia

(20,0%) Castellén :
. (14.9%) Promociones

S~ 2 (3,7%) Varios

{15.2%) UTES
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grafico que a continuacién se muestra.
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La Junta General Extraordinaria de la Compafiia celebrada el pasado 26 de Febrero redujo de
ocho a cinco el nimero de Consejeros, por lo que el Consejo de Administracién quedé
formado por: D. Carlos Turré Homedes en su calidad de Presidente de la Sociedad,
D. Julio Casanova Colomer como Secretario del citado Consejo y los Vocales D. Jose
Antonio Noguera Puchol, D. Francisco Perellé Morales y D. Carlos Castellanos
Escrig.

En este Ejercicio vencen los plazos por los que fuerou elegidos miembros del Consejo de

Administracion D. Carlos Turré Homedes y D. Francisco Perellé Ferreres. Os
proponemos su reeleccién por un periodo de cinco afios.

6. NOMBRAMIENTOQ AUDITORES DE CUENTAS

lgualmente se propuso y se ratificé en la anterior lunta General de Accionistas del veintiseis
de Febrero de 1.997, ¢l nombramiento de Price Waterhouse como Auditores de las
Cuentas para el Grupo Consolidado.

7.- INVERSIONES
Las inversiones principales realizadas en el Ejercicio 1.996 corresponden a los siguientes

apartados y conceptos.

Inmovilizado Inmaterial:
Bienes adquiridos por arrendamiento

financiero ... . ... .. ... . . . ... 11,9 M. Ptas..

Inmovilizado Material:

Medios Auxiliares y de Produccién . . . ... . . 50,1 M. Ptas.
6
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Inmovilizado Financiero:

Participacion en diferentes sociedades . ... ... ... 42,2 M. Ptas.
Existencias:

Promociones Propiasencurso . ... ...... ... . 277,3 M. Ptas.
Edificaciones . . .. ...... ... . ... .. ... ... 20,0 M. Ptas.
Terrenos y Solares . .. ....... ... ... ... . .. 12,0 M. Ptas.

8.- PERSONAL Y ORGANIZACION

+

Durante ¢l pasado Ejercicio de 1.996 se produjo el traspaso de la Concesién de Retirada de

Vehiculos de la Via Publica (Griia de Valencia) a nuestra filial Servicleop, S.L. Con

ello 58 empleados de Ja Compaiiia fueron transferidos a nuestra filial.

De otra parte y por los motivos ya enumerados la Sociedad se vi6 obligada a lo largo del

Ejercicio a ir reduciendo su plantilla mediante despidos individuales con conciliacion

y despidos objetivos que afectd a un total de 23 trabajadores.

Con la presentacion de la solicitud de estado legal de Suspension de Pagos y ia elaboracién de

los planes de emergencia y viabilidad citados se inicié un nuevo proceso de extincién
de contratos de trabajo de empleados fijos asi como la cancelacién de gran parte de los
contratos eventuales existentes. A finales de Enero de 1.997, antes de la elaboracién
de este informe, se logré un acuerdo con el Comité de Empresa de los trabajadores y
los representantes sindicales de los sindicatos mayoritarios que puso fin a 47 empleos

fijos.

Después de todos estos ajustes de personal que han supuesto un importante esfuerzo econémico

a lo largo del Ejercicio de 1.996 de 177 Millones de pesetas, incluyendo en el mismo
como asi figura en el Balance que se aprueba la provisién de 119 Millones de pesetas
abonadas en Enero de 1.997, la Sociedad se ha quedado con una plantilla reducida y

ajustada a sus necesidades actuales de 75 personas de ellas 53 fijas y 22 eventuales.

Todo este doloroso esfuerzo que la Compaiifa ha realizado para ajustar su plantilla no hubiera

sido posible sin la colaboracion de los trabajadores, tanto actuales como los que han
debido resolver su contrato de trabajo, lo cual el Consejo de Administracién agradece

especialmente.



"
H
£
&
i

A la dificil situacion del mercado se ha afadido el estado legal de la Suspensién de Pagos lo
cual ha impedido seguir licitando a las administraciones publicas durante los dos |
altimos meses del aflo y a no poder acceder a obras ya adjudicadas pero no contratadas.

Consecuencia de ello la cartera quedd en las siguientes cifras comparativas:

6.857 Millones de Pesetas 6.104 Millones de Pesetas

{74,4%) Edificacién

(10,6%) Privada

¥,
(89 4%) Publica ¢l

(25,6%) Obra Civil

(33,B%) Valencia

(15.3%) Alicants

{2,6%} Castelldn

148,3%) UTES
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La Sociedad precisa finalizar cuanto antes el proceso de Suspension de Pagos al que esta
acogida. Para ello debe de obtener un convenio con los acreedores ordinarios que le ;]
permita una vez levantada la Suspensidn reanudar su actividad a plena capacidad sin |
VErse inmersa en una estructura de gastos financieros que pongan en peligro ia
viabilidad de la Compaiifa. El afio 1.997 es por todo ello un afio de transicién y cambio
fundamental en el cual CLEOP debe de recuperar la posicién en la Comunidad de
Valencia que siempre ha ocupado. La posibilidad de reducir la deuda a través de
desinversiones de activos, que no afecten a la explotacion es una de las posibles
alternativas para alcanzar la rentabilidad adecuada.

En la actividad constructora, la mas dificil de reanudar, precisareimos el apoyo institucional
para obtener una minima cartera inicial de sostenimiento hasta saturar nuestra
capacidad redimensionada. La formacién de UTES y A.LLE. serd prioritario en los
inicios y posiblemente la estratégia de futuro.

En la actividad inmobiliaria, se debe de proseguir el esfuerzo desinversor por lo que en el
presente Ejercicio no es de esperar el inicio de nuevas inversiones, tal vez las Gnicas
a realizar seran las derivadas de los temas de suelo actualmente en curso.

En la actividad servicios, a través de Servicleop, S.L.los aparcamientos en alza y consolidada
la Retirada de Vehiculos, se abren buenas perspectivas de acudir. dentro y fuera de la
Comunidad de Valencia, a concursar en estas mismas actividades u otras que supongan
servicios piblicos.

11.- ACTIVIDADES
CONSTRUCCION

Las adjudicaciones en el Ejercicio 1.996 dan una cifra de 7.836 Millones de pesetas, de un
total de presentaciones de ofertas de 41.849 Millones de pesetas, lo cual representa un
20,2%.

De los 7.836 Millones de pesetas adjudicados, 4.037 Millones de pesetas corresponden a
UTES al 50%, y el resto a CLEQOP. Todas estas cifras solo consideran la participacién
estricta de nuestra Compafifa.




paraliz$ la presentacién de ofertas a entidades piblicas por no permitirio la Leyld

Desgraciadamente desde el 23 de Octubre de 1.996, fecha de la Suspensién de Pagos, /s?
Contratos del Estado. ‘

Por su interés destacamos las siguientes obras adjudicadas en el Ejercicio 1.996:

- Edificio de la Biblioteca del Nuevo Campus de

la Universidad de Valencia..................... . 1.253 MM de Ptas.

Factoria GEC ALSTHOM, Fase II........... . 302 MM. de Ptas.
- Nueva Carretera Rojales-Guartamar del

Seguraen UTE, al 50% ...................... 760 MM. de Ptas,
; Centro Penitenciario en Aranjuez (50%)...... 3.277 MM. de Ptas.
- 38 Viviendas en Peri-18 - Casteilon........ 196 MM. de Ptas.

- Centro Salud de Denia, para la Conselleria de
Sanidad y Consumo............... ... 167 MM. de Ptas.

- Colegio Profesional "Gregorio Mayans” en
Bellreguard, para la Conselleria de Educacién 172 MM. de Ptas.

PROMOCION

La actividad inmobiliaria en este Ejercicio 1.996 ha Supuesto una cifra de 1.270 Millones de
pesetas que, frente a los 674 Millones de pesetas del afio anterior ha supuesto un
incremento del 88 %.

Cabe destacar Ia finalizacion de nuestra promoci6n en Alicante "Edificio Azalea”, con la
entrega de llaves de 40 viviendas, quedando para su venta 14 viviendas (en el momento
de redaccion de este informe este nimero se ha reducido a 11).

También se ha terminado la construccién y promocion de "Residencial Santo Domingo” (50%
Cleop, 50% BBV-PI) inicidndose la entrega de laves,

Durante el pasado Ejercicio se ha producido la cesion en pago de deuda al Banco Exterior de
Espafia de los apartamentos de "Puerto Real” en Javea, lo cual ha supuesto una venta
tedrica de 255 Millones de pesetas qQue han alterado ligeramente al alza las ventas del
Ejercicio..

10




L

.ﬁr-

Vol ol ol S (-

[ - Sty ‘ [ s

Las venias en el Edificio "Arcade” en el Ejercicio 1.996. han sido de 17 viviendas, quedando
un remanente de 38, de las 208 Viviendas.

12.- ACCIONES PROPIAS

a Compaiifa a pesar de contar con autorizacion para ello de la Junta Generdl

Accionistas no tiene ninguna accién propia en autocartera.

11
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Cleop, S.A. y Sociedades dependientes
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Price Waterhouse ”

informe de auditorfia de cuentas anuales

A los Accionistas de Compaiia Levantina de Edificacion
y Obras Puiblicas, §.A. v Sociedades dependigntes:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Compaiifa Levantina de Edificacion y
Obras Publicas, S.A. y Sociedades dependientes {en adelante, Grupo CLEOP). gque
comprenden ei baiance de situacion al 31 de diciembre de 1396, la- cuenta de pérdidas y-
ganancias y la memoria correspondienies al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de 1a Sociedad dominante. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre ias citadas cuentas anuales consolidadas en
su conjunto, basada en & wrabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, gue requierzn el examen, meadiante la reslizacidn de pruebas
selectivas, de la avidencia justificative de ias cuentas anuales consolidadas vy la evaluacion
de su presentacion, de los principios contables aplicados vy de las estimaciones realizadas.
Nuestro trabajo no ha incluido el examen de las cuentas anuales del ejercicio 1996 de las
empresas asociadas Residencial Santo Domingo, 3.A. y Gestion del Suelo de Alicante, S.A
cuya participacién se desgicsa en la hota 2 d2 la memoria. Las cuentas anuales de estas
sociedades dependientes han sido examinadas. respectivamente. por Attest Consuiting S L

y por Umaudit, v M A v Aspciados, S Nuestra opinidn expresada en este informe sobre
las cuentas anuales consolidadas de Cleop, S.A. v Sociedades dependientes se basa, en lo
relative a dichas participaciones, dnicamente en los informes de estos auditores.

Dado que el efercicio 1936 25 el primero en & gue 1os Administradores formulan cusntas
anuales consolidadas, sl baisnce de sitcacion « la cuenta de pérdidas y ganancias muesiran
sxclusivamente las cifras correspondientes at gjercicio 13986:

Zonizcma z3 ge octapre 02 8886 la ncoiedac J3ominante presentd sohcitul Jde es1age (2ga’
de suspension ds pagos al wuzgado de comerz instancia nimero 16 de Valencia. Con “echa
24 de marzo de 1997 los intervenicres Judiciales calificaron en su dictamen la insolvencia
de la Sociedad como provisional. Posteriormente, el 10 de abril de 1987, Iz juez declard en
estado de suspension de pagos e insolvencia provisional a !a Sociedad dominante, ¢on un
superdvit patrimenial de 3.075 milones de pesetas, y convocd Junta General de Acreedores
para el préximo 17 de junio de 1997

El epigrafe Deudores del balence de situacion al 31 de diciembre de 19986 nciuye un saldo
de 947.185 miles ge peseras correspondiente a créditos fiscales por Sases imponibies
negativas. La coniabilizacidén de esios créditos fiscales, efectuada basandose en las
previsiones de la Direccién sobre su compensacion futura, no contempla Ia totalidad de las
consideraciones derivadas de la aplicacidn del principio de prudencia establecidas por los
principios y normas contables generaimente aceptados aplicables a estos créditos, v, por
consiguiente, su regularizacidn afectaria a los resultados consolidados del ejercicio.
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Tal como se describe 6n la Nota 20 de la memoria, existen litigios en curso pendientes de
resolver a la fecha del prasente informe. Si bien la Sociedad dominante ha provisionado en
el balance al 31 de diciembre de 1996 los importes gue considera suficientes por estos
conceptos, desconocemos si de su resolucién pudieran derivarse, en su caso, pasivos
adicionales para el Grupo CLEQOP.

Las condiciones que se mencionan en la Nota 5 de la memoria adjunta, que inciuyen ias
circunstancias descritas en ¢l pérrafo 3 anterior, son indicativas de una incertidumbre sobre
la capacidad de la Seciedad dominante para desarroilar su actividad de forma que pueda
realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y segin la clasificacién con que
figuran en las cuentas anuales consolidadzs adjuntas, que han sido formuladas asumienco
que tal actividad continuara.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de la salvedad descrita en el parrajo 4.
excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se conociera el
desenlace final de las incertidumbres descritas en los pdrrafos 5 vy 8, las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1996 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, |3
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de CLEOP, S.A. v Sociedades
dependientes al 31 de diciembre de 1996 vy de los resultados de sus operaciones durante
el gjercicio anual terminado en dicha fechz v contienen la informacidn necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente acepiados.

El informe de gestién consolidado adjunts gel ejercicio 1996 contiene las explicaciones que
los Administradores de la Sociedad domirante consideran oportunas sobre la situacién del
Grupo, ta evolucién de sus negocios vy SCofe otros asuntos v no forma pzare integrante =
las cuenias anuales consolidadas. Hemzs verificado que |z informacidén contable gus
contiene et citado informe de gestidn consalidado concuerda con la de Ias cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1996, Nuestro srabajo como auditores se limitz a ta verificacian
del informe de gestién consolidado con & slcance mancionado en este mismo darrafo » —o
incluye ia revisién de informacion distintz de la obtenida a par:* de .0s registros contab ez
de CLEOP. S A. y de sus Sociedades depzndientes.

Price Waterhouse Auditores, S A.

as lvars
uditor de Cuentas

Carlos
Socio.

23 de mayo de 1997
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B Compaiiia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A.
- (CLEOP, S.A.))
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BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 1996

| i

&

i‘ A g o e 3 2 e 12 2 e ARV P e L R £ R



v | izaaun [ aaaa] -
rey T oL TID 3T

CLEOQOP, S.A. y Sociedades dependientes

Balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1996

{Expresado en miles de pesetas)

ACTIVO
INMOVILIZADO

inmovilizaciones inmateriales

Bienes y derechos inmateriales
Provisiones y amortizaciones

inmovilizaciones materiales

Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas y magquinaria
Otro inmovilizado

Provisiones y amortizaciones

Inmovilizaciones financieras

Participaciones puesta en equivalencia
Cartera de valores a largo plazo
Otros créditos

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias
Deudores
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

31.12.1996

965 657

1097 094
{131 437)

1077 892

1 105 250
447 728
166 055
(641 141)

678372

622 050
49 424
6 898

2 483 255
7 130 228
255 054

2721920

40 968
5119
9 854 537

12 622 545
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CLEOP, $.A. y Sociedades dependientes

Balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1996

{Expresado en miles de pesetas)

PASIVO
FONDOS PROPIOS

Capital Suscrito

Primas de emisién

Reservas de la Sociedad dominante
Reservas no distribuibles
Reserva distribuibles
Resultades de ejercicios anteriores

Reservas en sociedades consolidades por integracién giobal

Reservas en sociedades puestas an squivalencia

Pérdidas y ganancias stribuibles s la Sociedad dominante

Pérdidas y ganancias consolidadas

Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos

S0CI0OS EXTERNOS
ACREEDORES A LARGD PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Otros acreedores

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Acreedores comerciales

Otras deudas no comerciales
Provisiones para operaciones de trafico

TOTAL PASIVO

31.12.1996

1147 513

669 521

1304 766
1342 620
153 002
{190 856)

20471

12319
(1,487 816}

{1 497 814)
(2)

727 650
87 616

2633572
5 067 803
2 180 034

289 074

1 656 774

22
815 266

10 150 483

12 622 545
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Compaia Levantina de Edificacién y Obras Pablicas, S.A. Y Sociedades
dependientes

o

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

P |
J

1. Sociedades Dependientes

Las sociedades dependientes incluidas en la consolidacién y la informacién
relacionada con las mismas son las siguientes:

Nombre: Servicleop, S.L.
Domicilio: - Avda. Pio XII, n®* 1 46003 Valencia
Poblacién:

; Actividad;

Concesién servicio munigipal retirada
de vehiculos

Perticipacién de sociedades del grupe
{en porcentajes)

CLEOP, S A. 99°99%

‘E-:.a
Participacidn de sociedades del grupo zn
miles de pesetasi)

CLEOP. 5.A. 199.999

Esta sociedad del grupo es considerada "Sociedad dependiente” en virtud de lo
. establecido en ei articulo 2° del Real Decreto 1815/1 991, de 20 de diciembre, dado
que CLEOP, S.A. posee la mayorfa de los derechos de voto en dichas sociedades.

i La participacion de la Sociedad dominante en el capital de Servicleop, S.L. se
1 encuentra ai cierre del ejercicio afecta, como garantia prendaria, al cumplimiento de
las obligaciones de CLEOP, S.A. derivadas de los préstamos mantenidos con las
sociedades Sacyr, S.A. y PARTISA comentados en la Nota 18.

4, Tal y como se comenta en la Nota 23, el préstamo mantenido con Sacyr, S.A. fue
cancelado con posterioridad al cierre del gjercicio sin que se procediera ala ejecucién
T . )
! de las garantias otorgadas sobre el mismo.

La fecha de las cuentas anuales de la sociedad dependiente incluida en el perimetro
de la consolidacion est4 referida al 31 de diciembre de 1996.




- Compaiiia Levantina de Edificacion y Obras Pdblicas, S.A. y Sociedades
‘ dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMig)

i 2. Sociedades asociadas
e Al 31 de diciembre de 1996 las Sociedades asociadas existentes que han sido
i consideradas en la consolidacidn, y Ia informacién relacionada con las mismas, es
la siguiente:
:
Nombre: Residsncial Santo Domingo, Gestién del Sueio de Alicante, S$.A.
S.A.
Domicitia: Avda. Pio XIll, n® 1 Calle En Bou, n®* 9 v 11
Pobiacion: 46009 Valencia 45001 Valencia
Actividad: Promocién de viviendas en Urbanizacién y preparacién del suelo
edificio Plaza Tetuén de contepido en el P.AU. n® 2 del
Vaiencia P.G.0.\J. de la ciudad de Alicante
) Participacién de sociedades del
5}?{ grupo (en porcentajes)
CLEOF. S.A. 50% 49%
Participacidn de sociedades del
grupo {an miles de pesetas)
CLECP, S.A. 507.192 28.000

Estas sociedades se consideran "Sociedades asociadas” en virtud de lo establecido
en el articulo 5° del Real Decreto 1815/1991 de 20 de diciembre, en el que se
establece como sociedad asociada a aqueila que es poseida en al menos el 20% por
una o varias sociedades del grupo, sin Hegar a ejercer dominio.

La participacidén de la Sociedad dominante en el capital de Gestién del Suelo de

- Alicante, S.A. se encuentra al cierre del ejercicio afecta, como garantfa prendaria,
f al cumplimiento de las obligaciones de CLEOP, S.A. derivadas de los préstamos
mantenidos con las sociedades Sacyr, S.A. y PARTISA comentados en la Nota 18.

i Tal y como se comenta en la Nota 23, el préstamo mantenido con Sacyr, S.A. fue
- cancelado con posterioridad al cierre del ejercicio sin que se procediera a la ejecucion
de las garantias otorgadas sobre el mismo.
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Compaiiia Levantina de Edificaci6n y Obras Puablicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

La fecha de las cuentas anuales de estas sociedades incluidas en el perimetro de la
consolidacion corrasponde al 31 de diciembre de 1996.

Sociedades no incluidas en el perimetro de consolidacién

Al 31 de diciembre de 1986 las Sociedades dependientes no incluidas en la
consolidacion son las siguientes:

Nombre: Terrenos y Edificaciones, S.A.
Domicilio: Avda. Antic Regne de Valencia, n® 88
Poblacidn: 45006 Valencia

Actividad;

Gestdn del suelo. Se ha mantanido inactiva
durante el ejercicio.

Participacién de sociedades del grupo {2n
porcentajes)

CLEOP, S.A. 100%

Participacidn de sociedades del grupo izn
miles de pesetas}

CLEOP, S.A. 20.000




i Compaiiila Levantina de Edificacién y Obras Pubhcas. 8.A. y Sociedades
i | dependientes

. Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
o (En miles de pesetas - PMis)

Al 31 de diciembre de 1996 la Sociedad asociada no incluida en la consolidacién es

) la siguiente:
L
)
Nombre: On Campus Technology, S.A.
§ Domicilio: Gran Via Ramén y Cajal, 47
i Pablacidn: 46007 Valencia
. Actividad: Gestidn, realizacién y consulting de proyectos da
investigacién y desarrolio. Prototipacién y sjecucién
i de proyectos de prueba piloto.
Dasarrollio de software/hardware de aplicaciongs
.. especiales.
; Participacion de sociedades del grupo (en
s poreentajes)
P CLEOP, S.A. 28°6%
ﬁ Participacidn de sociedades del grupo (en
miles e pesetas) 21750
Fondos proptos {en miles de pesetas)
Capital social 10 500
- Primas de emisién 26 750
Reservas 1712
i. Resultado del ejercico 1996 {12 701}
£
i . - -
De acuerdo con lo establecido en el Articulo 43.2 del Cédigo de Comercio, estas
r Sociedades no han sido consideradas a efectos de la formulacién de las presentes
i cuentas anuales consolidadas ai presentar un interés poco significativo con respecto
a la imagen fiel que daben expresar dichas cuentas consolidadas.
¥
Bl
v
-




4.1

4.2

Compaflia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes '

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesstas - PMis)

Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

Principios de consolidacion

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas a partir de los
registros contables de Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Pdblicas, S.A., y
de su Sociedad del grupo y Sociedades asociadas {gue se detallan en las Notas 1y
2} vy han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad dominante, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados. Estas cuentas
anuales consolidadas se someterdn a la aprobacién por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad dominante, astimandose que seran aprobadas sin ninguna
modificacién.

Todas las cuentas y transacciones importantes entre las sociedades consolidadas
han sido eliminadas en el proceso de consolidacién.

La consolidacién se ha realizado por el método de integracidn global para la sociedad
del grupo sobre la que se tiene un dominio efectivo por tener mavyoria de votos de
sus érganos de representacion y decisién, y mediante la aplicacién dei procedimiento
de puesta en equivalencia para las sociedades asociadas sobre las que se posee una
influencia significativa pero no se tiene la mayoria de los votos, ni se gestiona
conjuntamente con terceros. El valor de la participacidon de los accionistas
minoritarios en el patrimonio v en los resultados de las sociedades dependientes
consolidadas, se presenta en los capitulos "Socios externos” del balance de
situacién consolidado y "Pérdidas y ganancias atribuidas a socios externos” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, respectivamente.

Comparacidn de la informacién

Siendo el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 1996 el primero en que el grupo
tiene obligacién de formular cuentas anuales consolidadas, el presente documento
no recoge informacién comparativa con la del ejercicio precedente.
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Compailia Levantina de Edificacién y Obras Piblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMIs)

Normas de Valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracién de las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad vy el Real Decreto 181 5/1991, de 20 de diciembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacién de las cuentas anuales consolidadas, han
sido las siguientes:

al

b)

¢/

Homogeneizacién de partidas

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas
qQue componen las cuentas anuales consolidadas adjuntas, se han aplicado
a la Sociedad del grupo inciuida en Ia consolidacién, asi como a las
sociedades asociadas, en todos aguellos aspectos que pudiesen tener un
efecto significativo, los principios y normas de valoracién seguidos por la
Sociedad dominante.

Fondo de comercio de consolidacion

Corresponde a la diferencia positiva entre los valores contables de las
participaciones de la Sociedad dominante en el capital de las Sociedades
dependientes consolidadas y los respectivos valores tedricos contables delas
mismas en la fecha de primera consolidacién.

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1815/1991 mencionado
anteriormente, se considera como fecha de primera consolidacién la de
incorporacién de las Sociedades dependientes al grupo, entendiendo que tal
incorporacién se produce en la fecha de comienzo del ejercicio 19986, primero
en que existe la obligacién para el grupo de formular cuentas consolidadas.

El fondo de comercio de consolidacion se amortiza de manera sistemética en
un plazo maximo de cinco afos.

Diferencia negativa de consofidacién

Corresponde a la diferencia negativa entre los valores contables de las
participaciones de la Sociedad dominante en el capital de las Sociedades
dependientes consolidadas y los respectivos valores teéricos contables de las
mismas en la fecha de primera consolidacién. '
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Compaidia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anusles consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

[

Oe acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1815/1991 mencionado
anteriormente, se considera como fecha de primera consolidacion la de
incorporacién de las Sociedades dependientes al grupo, entendiendo que tal
incorporacién se produce en la fecha de comienzo del gjercicio 1996, primero
en que existe a obligacién para el grupo de formular cuentas consolidadas.

adl inmovilizado inmaterial

El inmovilizado inmaterial se contabiliza al precio del coste incurrido en la
construccién, por concesién municipal, de aparcamientos publicos y del
servicio de retirada de vehiculos.

Los bienes adquiridos enrégimen de arrendamiento financiero se contabilizan
por su coste de adquisicién.

e/ Inmovilizado material

Elinmovilizado materiat de |3 Sociedad dominante esta contabilizado at coste
de adquisicién, incluyendo el efecto de las actuaciones efectuadas en virtud
de disposiciones legales, siendo las litimas a las cuales se acogid la
Sociedad, las contenidas en ls Ley 1/1979 de 19 de junio y Ley 74/1980 de
29 de diciembre.

Asimismo, en 1986 la Sociedad dominante revalorizé determinados
elementos de su inmovilizado material para adaptar el valor de éstos al de
mercado de acuerdo con tasaciones técnicas independientes, en
cumplimiento de sus planes de reestructuracién.

El efecto total de esta revalorizacién (PMis 357.633) genero una reserva que
fue aplicada a compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores.

El inmovilizado material de las sociedades dependientes se halla valorado al
coste de adquisicién.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora que representan un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la
vida uatil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes.
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- Compailia Levantina de Edificacién y Obras Pablicas, S.A. y Sociedades
: dependientes
.- Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
P {En miles de pesetas - PMis)
Los costes de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.
El grupo amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
aplicando al coste de los activos los porcentajes de amortizacién incluidos en
el siguiente detaile:
Porcentaje
: Construcciones 2-3
i Magquinaria y utillaje 10 - 25
' Mobiliario Yy enseres 10 - 20
- Equipos para procesos de informacidn 25
: Elementos de transporte 15
: Otro inmovilizado material 12

gj Créditos no cormerciales

Los créditos no comerciales, tanto a corto como a largo plazo, se registran
por el importe entregado.

LOS INgresos por intereses se computan en el gjercicio en que se devengan,
siguiendo un criterio financiero.

) Existencias

Las existencias de la Sociedad dominante figuran valoradas de la forma
siguiente:

Los bienes recibidos como cobro de créditos y otros bienes adquiridos se
vatoran al coste de adquisicién o compra incluyendo, en su caso, los gastos
legales incurridos.

Ei importe contabilizado como promociones en curso recoge las inversiones
y gastos efectuados en las promociones valoradas al precio de las
adquisiciones, de acuerdo con las normas de valoracion recogidas en las
adaptaciones sectoriales del Plan General de Contabilidad gque le son de
aplicacion.
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Compafiia Levantina de Edificacién y Obras Pdblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

g/

h)

i

Las existencias de las Sociedades dependientes aparecen valoradas al precio
de adquisicién o coste de produccién.

El precio de adquisicion comprende el importe consignado en factura mas

todos los gastos adicionales que se producen hasta la recepcién de los
bienes.

Tanto en el caso de la Sociedad dominante como de las Sociedades
dependientes, en aquellas circunstancias en que el valor de mercado o de
reposicién de las existencias resulte inferior a los indicados en los pérrafos
anteriores, se practican correcciones valorativas, dotando las oportunas
provisiones por depreciacion.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcion de!
resultado econdmico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun
corresponda, por ias diferencias permanentes con ol resultado fiscai,
entendiendo éste como Ja base imponible del citado impuesto, y minorado por
las bonificaciones y deducciones en Ia Cuota, excluidas las retenciones vy los
pagos a cuenta.

Transacciones en moneda extranfera

Como criterio general, los saldos de las Cuentas a cobrar y a pagar en
moneda extranjera se valoran en pesetas mediante |a aplicacién de los tipos
de cambio en vigor a la fecha en que se formalizd la operacién, llevando a
resultados las diferencias que se producen por las fluctuaciones en los tipos
de cambio en el momento de su cobro o pago. Al cierre del ejercicio se
valoran al tipo de cambio vigente en dicho momento,

ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan al resultado del ejercicio en funcién del
criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes
y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Piblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

A continuacién se detallan los criterios de imputacién de ingresos mas
significativos seguidos por Ia Sociedad dominante:

ingr jvid nstryctora

La Sociedad dominante contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme
por el método del porcentaje ds realizacién correspondiente a las unidades o
productos terminados valorados a los precios contratados con el cliente, yla
obra ejecutada en tramitacién, que corresponde a las unidades o productos
terminados valorados a precios estimados de cobro, adn no definitivos por
estar pendientes de la aceptacién por parte del cliente.

Como consecuencia de nuevos hechos conocidos en el ejercicio 1996, la
Sociedad dominante ha modificado su estimacién del importe de obra
ejecutada pendiente de certificar, considerando en un contexto de maxima
prudencia, Unicamente el ingreso de aquellas producciones para las que se
ha obtenido aprobacién técnica

Ingresos de la actividad promotora

En cumplimiento de Jo dispuesto en las normas de adaptacion del Plan
General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, Ia Sociedad dominante
contabiliza como ingreso las ventas de inmuebles entregados en el ejercicio,
correspondientes a promociones terminadas.

Ingresos por intereses de demora

Hasta el ejercicio 1995 la Sociedad dominante registraba como ingreso
financiero el importe correspondiente a los intereses reclamados a3
organismos publicos como consecuencia de retrasos en pagos en el momento
BN que se iniciaba el procedimiento de reclamacion de los mismos. En el
ejercicio 1996 la Sociedad dominante ha modificado su criterio en lo relativo
alreconocimiento de tales ingresos financieros, pasando a contabilizar como
iIngreso aquelios importes reclamados a organismos publicos para los que
existe sentencia judicial firme a sy favor o aquéllos para los que, no
habiéndose iniciado trdmites judiciaies, se hubiese producido el cobro
efectivo durante el periodo.

10
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Compafifa Levantina de Edificacién y Obras PGblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMIs)

#

k)

El efecto al inicio del ejercicio 1996 como consecuencia del criterio
mencionado ha sido de una reduccién de activos de la Sociedad dominante
por importe de 38,952 Pmis.

Uniones Temporales de Empresas

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacion al Pian General
de Contabilidad para las Empresas Constructoras, la Sociedad dominante
integra en cada partida de su batance Y cuenta de pérdidas y ganancias la
parte proporcional de su participacién en cada Unién Temporal de Empresas,
informando separadamente en las correspondientes notas. Este apartado se
amplia en la Nota 24,

Principio de empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante de fecha 21 de
octubre de 1996 tomé el acuerdo de solicitar el estado legal de Suspensién
de Pagos. Correspondio en el reparto al Juzgado n° 16 de Valencia que dictd
el pasado 28 de octubre un auto admitiendo a trémite dicha peticién y
nombrando Interventores Judiciales a la Entidad Coopers & Lybrand, S.A. y
&n su nombre D. Jorge Molina Carbonell, a D. Francisco Javier Ortiz Alonso
y por el tercio de Acreedores a la entidad Bancajz vy en su nombre a D.
Alfredo Alandi Llid6.

Las presentes cuentas anuales han sido formuladas asumiendo el principio de
empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la
Sociedad dominante continuar.

No obstante, existen algunas circunstancias gue dificultan la capacidad de la
entidad para seguir como empresa en funcionamiento, siendo compensadas
por otras circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquélias.
A continuacidn se enumeran ambos tipos de circunstancias o factores:

1
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Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
[ (En miles de pesetas - PMIs)

L ‘Factores causantes de duda:

g' -; . La Sociedad dominante atraviesa dificultades financieras que
P desembocaron en la solicitud, con fecha 23 de octubre de 1996, del
estado legal de suspensién de pagos. Los interventores judiciales
calificaron la insolvencia de la sociedad como provisional en su
dictamen de fecha 14 de marzo de 1997. A la fecha de formulacién
de estas cuentas anuales el procedimiento concursal no ha finalizado,
;- aunque los Administradores de la sociedad estiman gque sl Juzgado
E . confirmara la citada calificacién y que la compaiia conseguird un

- convenio con los Acreedores que posibilite superar las dificultades
- financieras actuales y poder contratar nuevamente con la
' Administracién Publica.

e

, Asimismo, esta situacién ha motivado una reduccién de |a cartera de

F‘i pedidos del sector privado que los Administradores de la Sociedad

= dominante estiman se recuperard una vez concluya el procedimiento
concursal.

. En los ejercicios 1995 y 1996 la Sociedad dominante regisiro
pérdidas significativas.

e

K . La ampliacién de capital en la Sociedad dominante prevista para
finales del ejercicio no Hegé a llevarse a cabo.

S
P

Factores que mitigan la duda:

. La Sociedad dominante estima que conseguird llegar a un Convenio
con sus acreedores que contemple una quita y espera gue posibilite
superar las dificultades financieras actuales.

B

ooy

. La Sociedad dominante cuenta con el apoyo financiero de
determinados accionistas.

| AR

La Sociedad dominante cuenta con diversos activos no necesarios
para la explotacién que estima realizar en breve plazo y que supondria
una inyeccién de liquidez importante.

l‘.x. u-_-ai ..!‘
- i
L ]

W gl vl B
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Compaiiia Levantine de Edificacién y Obras Piblicas, S.A. y Sociedades -
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

. La tasacién de los activos de la Sociedad dominante realizada por la
Universidad Politécnica de Valencia en el ejercicio 1996 pone de
manifiesto la existencia de plusvalias significativas de dichos activos
que, de acuerdo con principios contables generalmente aceptados, no
figuran en las presentes cuentas anuales consolidadas.

® La Sociedad dominante prevé contar con apoyo institucional de Ja
Administracién Autonémica y Local en el futuro.

. En el ejercicio 1996 la Sociedad dominante ha llevado a cabo una

. reestructuracién de personal que ie ha permitido disponer de una
dimensidén Sptima para el futuro.

Participaciones en sociedades puestas en equivalencia

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 ests compuesto por las
siguientes partidas:

Miles de
-pesetas

Residencial Santo Domingo, S.A. 489 7186
Gestién del Suelo de Alicante, S.A. 132 334

622 050

13
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Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Pablicas, S.A. y Sociedades
dependientas

B

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesatas - PMis)

¥ 7. inmovilizado inmaterial
E El detalle de los elementos que componen este eplgrafe del balance al 31 de
i diciembre de 1996 es el siguiente:

' Miles de
i Coste _Desetas
¢ - Concesion ministrativ

Parking Calle Serpis {Valencia) , 108 000
- Parking Avda. Tres Cruces (Valencia) 307 051
' Parking Avda. Valencia (Castelién) 413 016
i Concesién retirada de vehfeulos 175 635
5 : . o

Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero
3 Maquinaria y utillaje 10 272
- Elementos de transporte 558 087

Mobiliario v enseres 2527
. Equipos para procesos de informacion 11 400
8 Otro inmovilizado 10 046
93 332
_ Amortizacién acumulada
L Concesiones administrativas
il Concesiones parkings {64 915)
&5, Concesién retirada de vehiculos {36 000)
@' Bienes en régimen de arrendamiento financiero {30 522}
: Amortizacién acumulada al 31.12.96 {131 437)

14
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Compaiiia Levantina de Edificacién y Obras Puablicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
{En miles de pesetas - PMis)

A continuacién se incluye la informacién relevante acerca de los contratos de
arrendamiento financiero en vigor a la fecha del balance de situacién consolidado
adjunto. Todos los contratos vigentes pertenecen a la Sociedad dominante.

Coste a origen 93 332 PMIs
Duracién de los contratos Minimo 36 meses

Maximo 60 meses
Tiempo vencido al 31.12.96 Minimo 7 masas

Maximo 34 meses
Cuotas del ejercicio 1996 34 727 PMIs
Cuotas pendientes al 31.12.96 37 368 PMis

Inmovilizado material

El epigrafe Edificios y otras construcciones del activo de! balance consolidado
adjunto incluye un total de PMls 128.326 correspondientes a la revalorizacion
efectuada por la Sociedad dominanie en 1986.

El epigrafe Edificics y otras construcciones citado en el parrafo anterior recoge
determinados activos propiedad de la Sociedad dominante, cuyo valor neto contable
al 31 de diciembre de 1986 asciende a 485.874 PMis, que responden
hipotecariamente de un préstamo concedido a esta sociedad por la entidad Ibercaja
tal y como se detalla en la Nota 17.

El importe total de los bienes del inmovilizado material de la Sociedad dominante
totalmente amortizados asciende a 267.676 PMis. Corresponden en su mayor parte
a elementos incluidos en los epigrafes Otras instalaciones, utillaje y mobiliario,
Elementos de transporte y Mobiliario y enseres. No se consideran obsoletos
técnicamente, ya que todos ellos estan en plena utilizacion. Los elementos no
utilizables son dados de baja anualmente. L.os elementos de inmovilizado material
totalmente amortizados en las Sociedades dependientes no suponen un importe
significativo al 31 de diciembre de 19986.

Los epigrafes Instalaciones técnicas y magquinaria y Otro inmovilizado del balance de
situacion consolidado adjunto incluyen bienes integrados por la Sociedad dominante
de las Uniones Temporales de Empresas en que participa por importe de PMis
18.001. La amortizacién acumulada de dichos bienes al 31 de diciembre de 1996
asciende a PMIs 11.780.
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Compaia Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis) -

El cargo por amortizacion del inmovilizado material del ejercicio incluye PMis 11.780
correspondiantes a las Uniones'Te_mporaies de Empresas mencionadas en ol pérrafo
anterior. La politica de la Sociedad dominante es formalizar pélizas de seguro para
cubrir los posibles riesgos a que estdn sujetos los diversos elementos de su
inmovilizado material.

Inversiones financieras
Las principales inversiones mantenidas por el grupo al 31 de diciembre de 1996 e

integradas en los epigrafes de inmovilizaciones financieras del balance consolidado
son las detalladas a continuacién:

Miles de
_Desetas
Participaciones en empresas del grupo
Terrenos y Edificaciones, S.A. (Nota 3) 20 000
Participaciones en empresas asociadas
Aportacién a ta A {.E. aparcamiento Dr. Waksman 5 000
Cartera de valores a largo plazo
On Campus Technology, $.A. (Nota 3) 21 750

Fondo de comercio de consolidacién

El desglose por sociedades de este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto es
el siguiente:

Milas de
pesetas

Residencial Santo Domingo, S.A. 40 968

40 968
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Compafifa Levantina de Edificacién y Obras Piblicas,
dependientes

S.A. vy Sociedades

Memoria. de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

La composicién de las existencias del grupo al 31 de diciembre de 1996 es
la siguiente:

Miles de

esetas

Edificaciones 154 522
Terrenos y solares 1 005 843
Edificaciones de promociones propias 1312 315
Existencias de materiales ' 49 152
Existencias de gastos de iniciacién de proyectos y concursos 42 390
Provisiones por depreciacién de promaociones propias {94 987)
2 4639 255

El epigrafe Edificaciones recoge los bienes recibidos por la Sociedad
dominante por cobro de créditos, vy ofrece el siguiente detalle:

Miles de

pesetas

20 aparcamientos Arenal Park J4vea {Alicante) 2 Q00
Local comercial en calle Jer6nimo de Monsorius 14 000
Apartamento en Benidorm (Alicante) 7 059
Tres aparcamientos en calle Jerénimo de Monsorius 4 500
Local comercial en La Nucia {Alicante) 30078
Locales comerciales Parque Ribalta (Castelién) 96 885
154 522

-
Li 11.  Existencias
n 11.1
.
[
f
11.2
i
e
i,
e
.
i

S B s T o i o P b e e

17




g |

=

[N

res

e}
) Y

08

8

R

Compaﬁiq Levantina de Edificacién y Obras Pdblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuaies consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

11.3 El epigrafe Terrenos y solares comprende los bienes relacionados a
continuacién propiedad de la Sociedad dominante:

Miles de

pesetas

Solar en Jévea - Arenal Park {Alicante) 111 202
Terrenos en Urbanizacion Santa Barbara {Valencia) 182 854
Solares en Rocafort (Valencia) 684 511
Terrenos en Bétera (Valencia), Urbanizacién Torre En Conill 3107
Solar en Avda. Burjasot {Valencia) 3017
Solar en calle Serpis, 66-68 {Valencia) 21 152
1 005 843

Los terrenos situados en la Urbanizacién Santa Bérbara de Valencia incluidos
en la relacién de existencias anterior se encontraban afectos, como garantia
hipotecaria, al cumplimiento de las obligaciones derivadas de los préstamos
mantenidos por la Sociedad dominante con las sociedades Sacyr, S.A. y
PARTISA detallados en la Nota 18.

Tal y como se comenta en la Nota 23, el préstamo mantenido con Sacyr,
S.A. fue cancelado con posterioridad al cierre del ejercicio sin que se
procediera a la ejecucién de las garantias otorgadas sobre el mismo.
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Compafila Levantina de Edificaci6n y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

11.4 Elepigrafe Edificaciones de promociones propias, recoge los costos incurridos

11.5

11.6

por la Sociedad dominante en promociones desarrolladas por ésta y ofrece
el siguiente detalle:

Miles de
ese

Promocién edificio Azalea {Alicante) 196 214
Promocidn La Eliana (Valencia) 57 719
Promocién calle Serpis (Valencia) 900 013
Promocidn calle Santo Tomds tValencia) 16 249
Promocién Muro de Alcoy {Alicante) 142 120
Saldo al 31.12.96 1312 315

Las promociones de La Eliana y calle Serpis se construyeron con la
colaboracién financiera de entidades de crédito instrumentada con garantia
hipotecaria con posterior subrogacioén por parte de los compradores, asicomo

en la actualidad la promocién Azalea en Alicante, como se detalla en la Nota
17.

Sobre las existencias de promociones, la Sociedad dominante ha efectuado
en este ejercicio las siguientes provisiones por depreciacién:

Miles de
pesetas

Promocidn en La Eliana 35 394
Promocién en Muro de Alcoy b9 373

94 967
La partida Existencias de materiales incluye un importe de PMis 2.458

correspondientes a existencias de las diferentes Uniones Temporales de
Empresas en que participa la Sociedad dominante.
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Compaiila Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes '

mdl—r:] s E.'.'.] _

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996

lr (En miles de pesetas - PMis)
f
b 12. Deudores
- 12.1 E epigrafe Deudores del balance da situacién consolidado adjunto al 31 de
; diciembre de 1996 presenta el siguiente detalle:
t Miles de
‘ pesetas
: Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 036 700
* Empresas puestas en equivalencia b2
LaE Deudores diversos 1 567 193
_ Provisiones {463 717)
. 7.130 228
4 12.2 El detalle de los saldos incluidos en el epigrafe Clientes por ventas vy
prestaciones de servicios 31 de diciembre de 1986 es el mostrado a
continuacion:
Miles de
Desetas
Clientes 66 280
Clientes por certificaciones aprobadas 3085 142
Clientes, efectos comerciales a cobrar 7 747 694
B Clientes, certificaciones negociadas 718 450
i Clientes, retenciones por garantias 437 180
o Clientes de promociones inmobiliarias 15 872
- Clientes, obra ejecutada pendiente de certificar 966 082
g" 6 036 700
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- Compailia Levantina de Edificaci6n y Obras Pulblicas, S.A. y Sociedades

dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMIs) '

12.3

12.4

El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios incluye los
siguientes importes correspondientes a Uniones Temporales de Empresas:

Miles de
pesetas

Clientes por certificaciones aprobadas 954 848
Clientes, efectos comerciales a cobrar 119
Clientes, obra ejecutada pendiente de certificar 69 262

1 024 229

El saldo del epigrafe Empresas puestas en equivalencia corresponde en su
totalidad a importes adeudados por {a sociedad Residencial Santo Domingo,
S.A. a la Sociedad dominante al cierre del ejercicio.

Et epigrafe Deudores diversos al 31 de diciembre de 1996 se compone de las
siguientes partidas:

Miles de
pesetas

Cuentas corrientes con UTEs 121 875
Cuentas corrientes con A |LE. 160 798
Otros deudores 1274 820

1 567 193
La partida Cuentas corrientes con UTEs recoge saldos a favor de la Sociedad

dominante con las diferentes Uniones Temporales de Empresas en gue
participa.
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Compaiia Levantina de Edificacibn y Obras Puiblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
{En miles de pesetas - PMIs)

La partida Cuentas corrientes con A.LE. al 31 de diciembre de 1996 recoge
saldos con los siguientes deudores:

Miles de
pesetas

A.LE. Parking Dr. Waksman
Cleop - Cubiertas y Mzov 154 427
A.LE. - Cleop - Blanca 6 37
160 788

La partida Otros deudoras al 31 de diciembre de 1396 recoge como partidas
mads significativas las detalladas a continuacién:

Miles de

pesetas

Urbanizacién Santa Barbara 43 001
Pavimentos Guillem, S.A, 13 472
intereses de demora reclamados a organismos varios 102 320
ANFA, S.A. 31 962
Anticipos a proveedores 12574
Otros deudores diversos 1 865
Hacienda Publica IVA soportado no devengado 5 922
Hacienda Publica retenciones soportadas 1 856
Hacienda Publica pagos a cuenta impuesto sobre Sociedades 20 705
Hacienda Pubdica deudor por compensacidn de pérdidas 947 186
Hacienda Publica deudor por diversos conceptos {saldos de UTE) 93 657
1274 520

22




:
H
L

13.

14.

Compaiiia Levantina de Edificacibn y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

‘Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996

(En miles de pesetas - PMis)

Tesoreria

El desglose del epigrafe Tesorerfa al cierre del ejercicio de 1996 es el siguiente:

Miles de
pesetas

Bancos e instituciones de crédito 254 006
Caja 1048

) 255 054

En este epigrafe se recogen, el 31 de diciembre de 1996, 63.692 FMis
correspondientes a saldos de efectivo mantenidos por las Uniones Temporales de
Empresas en que participa 1a Sociedad dominante.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 19926 corresponde en su totalidad a

intereses no vencidos de cuotas de contratos de arrendamiento financiero de la
Sociedad dominante.
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15.

Compaiia Levantina de Edificacion y Obras Puiblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

Fondos propios

15.1

15.2

Capital social

El capitai social de la Sociedad dominante est# repraesentado por 2.295.027
acciones al portador de 500 pesetas de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas y todas ellas con los mismos derechos. Las
acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacién oficial en las
Bolsas de Valencia y Madrid.

Los principales accionistas de ia Sociedad dominante al 31 de diciembre de
1996 son los siguientes:
Porcentaje de
participacion

Cartera de Valoras y Créditos, S.A.

Participacién indirecta a través de la

sociedad Participaciones Industriales vy de

Servicios, S.A. 30072 %

Sacyr, S.A. con una participacion directa ¢
indirecta a través de Prinur, S.A. y otras sociedades 15°47 %

El resto del accionariado de la Sociedad dominante al 31 de diciembre de

1996 estd constituido por particulares o entidades cuya participacién
individual no excede del 10%.

Reserva legal

De acuerdo con et Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a ia reserva legal
hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
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Compaiila Levantina de Edificacin y Obras Pulblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondnente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

15.3

15.4

(T Y TR e b e b s e e b

La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su
saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva sélo podréd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
gque no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

£l saldo de la resarva legal de ia Sociedad dominante at 31 de diciembre de
1996, ascendia a 153.002 milas de pesetas, no alcanzando el 20% de su
capital social, no existiendo otras reservas legales en el resto de sociedades
del grupo.

Reservas en sociedades consolidadas por integracion globai

El desglose por sociedades de este epigrafe del balance de situacion
consolidado adjunto es el siguiente:

Miles
de pesetas

Servicleop, S.L.

D

0471

]

0471

Reservas en sociedades puestas en eguivalencia

El desgiose por Sociedades de este epigrafe del balance de situacién
consolidado adjunto es el siguiente:

Miles
_de pesetas

Gestion del Suelo de Alicante, S.A. 12 31

[{e}

12 31

[¥a)
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17.

Compaitia Levantina de Edificacibn y Obras Pdblicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
(En miles de pesetas - PMis)

Intereses de socios externos

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacién consolidado adjunto recoge
el valor de la participacién de los accionistas minoritarios en las Sociedades
consolidadas. Asimismo, el saldo que se muestra en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta en el capitulo "Resultado atribuido a socios externos”
representa la participacién de accionistas minoritarios en el resultado del ejercicio.

La totalidad del saldo con socios externos corresponde a la Sociedad dependisnte
Servicleop, 5.L.

Acreedores a largo plazo

17.1 La composicién de esta ribrica del balance de situacién consolidado adjunto
corresponde en su totalidad a saldos de la Sociedad dominante al cierre dei
ejercicio, presentando el siguiente desglose:

Miles
_de pesetas

Deudas con entidades de crédito 727 650
Otros acreedores a larqgo plazo 87 616

815 266
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Compaiia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
{En miles de pesetas - PMlis)

17.2

17.3

Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 1996, la partida Deudas con entidades de crédito a
fargo plazo, ofrece el siguiente detalle:

Miles
_de pesetas
Banco Hipotecario de Espafia. Viviendas en
calie Mudiz y H. de Alba 1474
Bancaja. Préstamo hipotecario promocién Arcade 357 311
ibercaja. Préstamo hipotecario edificio
Mariano Benlliure ) 225 000
Caja de Ahorros del Mediterrdnec. Préstamo
hipotecario apartamentos Benidorm 2471
La Caixa. Préstamo hipotecario locales Castellén 6 266
Banco de Valencia. Préstamo hipotecario
promocion Azalea 135 128
727 650

Todos los préstamos descritos en este apartado, a excepcidon del préstamo
de lbercaja por edificio Mariano Benlliure, son subrogables por los
compradores de viviendas.

El tipo medio de interés en 1936 de las deudas no comerciales a largo plazo
se situa en torno al 8%.

Otros acreedores a largo plazo

Al 31 de diciembre de 1996, la partida Otros acreedores a largo plazo ofrece
el siguiente detalle:

Miles

de pesetas

Terrenos y Edificaciones, S.A. 19 750
Fianzas recibidas a largo plazo 300

Acreedores a largo plazo por Convenio Suspensién de Pagos de 1986 67 566

87 616
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Compaiia Levantina de Edificacién y Obras Pablicas,” S.A. y Sociedades
dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996

- ,

§ - (En miles de pesetas - PMis)

b

-

¥ 18.  Acreedores a corto plazo

- 18.1 La composicién de esta rdbrica del balance de situacion consolidado adjunto
i presenta el siguiente desgiose:

; Miles
i de pesetas
: Deudas con entidades de crédito 2 633 572
: Deudas con empresas del grupo 763 497
' Acreedores comerciales 5 067 803
. ' Otras deudas no comerciales 1396 536
el 9 861 408
¥ 18.2 Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 1996, la partida Deudas con entidades de crédito a
i corto plazo se compone de las siguientes partidas, todas ellas
correspondientes a la Sociedad dominante:

i Miles
’ de pesetas
g
: Préstamos a corto plazo 558 190
intereses de préstamos devengados y no vencidos 2 388
Cuotas con vencimiento a corto plazo de préstamos hipotecarios 68 569
Deudas bancarias por certificaciones de obra anticipadas 762 516
> Deudas por efectos descontados pendientes de vencimiento 1241 909
2633572
o
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18.4

dependient

i Memoria de las cuenlas anuales consclidadas correspondiente al ejercicio 1996 -
~{En miles dz peseies - PMls} 0 0 - e e L o

Deudas « v empresas del grupo

El importe de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 representa el saldo
a favor de los dos principales accionistas por préstamos realizados a la
Sociedad dominante por principal més intereses, segun el siguiente detalle:

Accionist Principal Intereses Total
Sacyr, 9.4 630 000 23 600 653 600
FARTISA 104 587 5310 109 897

. 763 497

Acreedores comerciales

Este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto refleja ias deudas
contraidas al cierre del ejercicio por compras de bienes y prestaciones de
servicios, siendo su detalle al 31 de diciembre el siguiente:

Miles
_de pesetas

Proveedores 4 301 389
Proveedores, facturas pendientes de recibir 10 728

Acreedores por prestacién de servicios 20 230
Efectos comerciales a pagar 735 456

5 067 803

Las partidas Proveedores y Acreedores por prestacion de servicios
representan los saldos de proveedores que, a fecha de cierre del ejercicio, o
estan pendientes de pago o no han sido documentados por efectos
aceptados, incluyendo el importe de retenciones efectuadas en garantia. En
este apartado se incluye la masa de acreedores ordinarios de la Sociedad
dominante por importe de 4.184.679 PMIs que, como se indica en la Nota
23, deberan ser reclasificados en funcién del acuerdo en el Convenio de
Acreedores de la Suspensién de Pagos.
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Ar.gas partidas incluyen un total de PMis 134.040 correspondientes a las

divarsas Uniones Temporales de Empresas en las que participa 1a Sociedad
dominante.

La paruda Proveedores, facturas pendientes de recibir reflgja compras de
bienes, servicios y suministros gue ai cierre del ejercicio han sido utilizadas
erla explotacién, no habiéndose contabilizado las correspondientes facturas.

La partida Efectos comerciales a pagar recoge el saldo de efectos aceptados
pendientes de vencimiento al 31 de diciembre de 1996, correspondiendo en
su Totalidad a saldos mantenidos por las Uniones Temporales de Empresas
e las que participa la Sociedad dominante.

Otras ceudas no comerciales

Este epigrafe del balance de situacién consolidado adjunto refleja las deudas
contraidas al cierre del gjercicio con organismos oficiales, personal vy
acreedcres diversos, siendo su detalle al 31 de diciembre el siguiente:

Miles

de pesetas

Remuneraciones pendientes de pago 57 446
Pagos salariales periodificados - 66 020
Hacienda Publica acreedor por conceptos fiscales 729 698
Organismos de la Seguridad Social acreedores 63 454
Acreedores diversos 216 955
Dividendo activo a pagar 2718
Clientes, obra certificada por anticipado 23511
Anticipos de clientes 3210
Partidas pendientes de aplicacién 21 926
1 396 538

La partida Remuneraciones pendientes de pago incluye un importe de PMls
1.274 correspondiente a las Uniones Temporales de Empresas en que
participa la Sociedad dominante.
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l.z. partida Hacienda Publica ' acreedor por conceptos fiscales refleja
cantcades adeudadas por los siguientes conceptos:

S

i Miles

_de pesetas

cuotas de IVA repercutido no devengado 313 533
Saldos a favor de la Hacienda Publica

p por IVA devengado 408 bb2
’ Saldos a favor de ia Hacienda Publica

‘. por retenciones practicadas 7613

re 729 698

Ei saldo anterior recoge importes adeudados por la Sociedad dominante al
cierre del ejercicio por 578.099 PMIs cuya clasificacion actual como deudas
a corto plazo se verd afectada en funcidén del acuerdo de aplazamiento que
se alcance con la Administracion de Hacienda y 126.674 PMis
correspondientes a deudas de las diversas Uniones Temporales de Empresas
en que participa dicha sociedad.

ea
Hid

l.La partida Orgamismos de la Segundad Social acreedores incluye importes

i adeudados por la Sociedad dominante por 57.237 PMIs cuya clasificacion
' actual como deudas a corto plazo se verd afectada en funcién del acuerdo de
v aplazamiento que se alcance con Ia Direccién de la Seguridad Social, y 1.212

PMis correspondientes a Las Uniones Temporales de Empresas citadas en el
parrafo anterior.
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19.1

La partida Acreedores diversos recoge deudas varias no clasificadas en
ninguno de los apartados anteriores. El detalle de los importes més
significativos es el siguiente:

Miles
de pesetas

Provision por indemnizaciones Expediente de
Regulacién de Empleo 119 274
Indemnizaciones por ceses de personal en 1396 12 953
Caja de Ahorros de Valencia 9 283
Tasas e impuestos adeudados a ayuntamientos varios 49 249
Acreedores diversos UTE Aranjuez 13 000
Otros acreedores 13196
216 955

Algunas deudas ordinarias consignadas en este apartado estaran sujetas a su
clasificacion en corto 0 largo plazo en funcién del acuerdo alcanzado con los
Acreedores de la Suspensién de Pagos vy, en el caso de indemnizaciones por
expediente Regulacion de Empleo, al acuerdo que se alcance con el Fondo de
Garantia Salarial.

Situacidn fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o
contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad
generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el
resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del impuesto.
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19.3

19.4

19.2 La conciliacién del resultado contable del ejercicie con la base imponible del

Impuesto sobre Sociedades es como sigue:

Miles de pesetas

Aumento Disminucidn Importe
Resultado contable del ejercicio
{antes de impuestos) {2 340 830)
Diferencias permanentes:
De los ajustes de consolidacién (45 508) {45 508}
Diferencias temporales: -
Base Imponible {resultado fiscal) A 2 386 338

Las Sociedades del grupo no se han acogido al régimen de tributacién

consolidada, tributando de forma separada cada una de ellas.

consolidado adjunto (Nota 12).

y se deberian a criterios de interpretacién de la legistacién vigente.

33

Acogiéndose a la normativa fiscal vigente, la Sociedad dominante ha
contabilizado en el ejercicio un Impuesto de Sociedades negativo por
843.016 PMIs. Dicho importe, junto con el contabilizado en el ejercicio
1995, genera un crédito por compensacién de pérdidas por 947.186 PMIs
incluido en el epigrafe Deudores diversos del balance de situacién

Las sociedades del grupo tienen pendientes de inspeccién los seis Ultimos
ejercicios a efectos del impuesto sobre Sociedades y los cinco Ultimos
ejercicios para el resto de los impuestos que les son de aplicacién. En opinién
de ios Administradores de la Sociedad dominante se estima que en caso de
una posible inspeccidén, de existir diferencias, éstas no serian significativas
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- Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio 1996
. (En miles de pesetas - PMIs} . _ : :

Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

20.1

20.2

20.3

Al 31 de diciembre de 1996 la Sociedad dominante era avalada ante terceros
por valor de 1.798.941 miles de pesetas y 187.836 miles de pesetas por
avales de naturaleza técnica y avales administrativos respectivamente.

Adicionalmente, al 31 de diciernbre de 1996 la Sociedad dominante avala,
mediante afianzamiento solidario con el Instituto Valenciano de la Vivienda,
S.A. a su dependiente Gestién del Suelo de Alicante, S.A. por importe de
2.000 millonas de pesetas. Tal cantidad corresponde al saldo a dicha fecha
de up préstamo obtenido por esta Ultima sociedad de la Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante (BANCAJA).

Ala fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas la Sociedad
dominante se encuentra incursa en dos litigios en curso pendientes de
resolucion. Los litigios citados son los siguientes:

. Arbitraje en las reclamaciones de la Sociedad dominante a
DECOTASA (Desarrolio Comercial de Tarragona, S.A.) y de
DECOTASA a ia Sociedad dominante por la obra que inicié Compaiia
Levantina de Edificacién y Obras Publicas, S.A. para DECOTASA para
la construccién de un centro comercial en Tarragona,

. Reclamacion de la Feria Muestrario Internacional de Valencia contra
ta Unién Temporal de Empresas constituida por Compafia Levantina
de Edificacién y Obras Publicas, S.A. y Comylsa para la construccién
del Pabeilén Norte de dicha Feria.

A fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas no es posible
conocer el desenlace final de los citados litigios. No obstante, los
Administradores estiman que no se derivaradn pasivos significativos para la
Sociedad como consecuencia de ambos litigios.
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Ingrescs y gastos

21.1-

21.3

La composicién del saldo de la cuenta "Consumos y otros gastos externos”
que aparece en el debe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
gjercicio 1996 adjunta, as la siguiente:

Miles de
pesetas

Compras de materias primas y otros aprovisionamientos 1160 804

Trabajos realizados por otras empresgs 4 670 999
Vartacion de axistencias 18 344

5910147

L.as transacciones efectuadas por el grupo durante el gjercicio 1996 con las
sociedades puestas en equivalencia han sido las siguientes:

Miles de
pesetas

Ventas y servicios prestados
Residencial Santo Domingo, S.A. 439 415
Gestidn del Suelo de Alicante, S.A. 0
439 415

Compras y servicios recibidos
Residencial Santo Domingo, S.A. 0
Gestidn del Suelo de Alicante, S.A. 0]
Q

Durante el ejercicio 1996 el grupo no efectué transacciones en moneda

extranjera por importe significativo para su detaile en las presentes cuentas
anuales consolidadas.
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21.4 La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la
actividad ordinaria del grupo, por mercados geograficos y por naturaleza, es

21.5

como sigue:

Por Mercados Geogréficos

Mercado nacional
Mercado exportacién

Por Naturaleza

Ventas por ejecucién de obras
Ventas de promocionas inmobiliarias
Prestacién de servicios
Concesidn retirada de vehiculos
Otros servicios
Ingresos por arrendamientos

Miles de
pesetas

8 696 470
0

Miles de
pesetas

6 874 815
1269 296

428 167
103 706
19 786

8 696 470

El saido mostrado en el debe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al
31 de diciembre de 1996 bajo el epigrafe "Otros Gastos de Explotacién™ esta
compuesto por las siguientes partidas, que han sido agrupadas a efectos de

su presentacion:

Servicios exteriores
Tributos
Otros gastos de gestidn corriente

36

Miles de
pesetas

892 205
67 871
104 319

1 064 385
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21.6 El nimero medio de personas empleadas por la sociedad dominante en el
curso del ejercicio distribuido por categorfas. laborales ha sido el siguiente:

Categoria Protesional

Titulados superiores
Titulados medios
Técnicos
Jefes, oficiales y auxiliares
Oficiales y especialistas

' Peones

Total

N° Medios
Empleados

N
iy
-~

La composicion de los gastos de personal por naturaleza es la siguiente:

Sueldos, salarios y asimilados

Seguridad Sccial a cargo de 1a Empresa

Otros gastos sociales

37

Miles de
pesetas

1 232 359
280 345
12 736

1 525 440
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21.7 La aportacion de cada una de las sociedades qcluoicas en el parimetro de
consolidacion a los resuitados consolidados despues de impuesto sobre
Sociedades y de considerar los ajustes de consclidactén, con indicacion de
la parte que corresponde a los socios minoeritarios, es la siguiente:

Miles de pesetas

Resultado Resultado Atribuido
Resultade  Atribuible a l¢s a la Sociedad
Sociedad Consolidado Minoritarios Dominante
Sociedad del grupo: )
CLEOQP, S.A. {1 5656 604 (1 565 604)
Servicleop, S.L. 22 282 22 282
Ajustes de consolidacién 0 A2 {2}
{1543 322; 121 11 543 324)
Sociedades asociadas:
Gestion del Suelo de 22 015 s 22 105
Alicante, S.A.
23 493 - 23 493
Residencial Santo Domingo,
S.A.
(1 497 814) 12} (1497 818}

Retribucién y otras prestaciones al consejo de administracitn

Durante el ejercicio 1996 los importes devengados por los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, provenientes de dicha Sociedad en
concepto de disposicidn estatutaria, registrados como "Otros gastos de explotacién”
y en concepto de sueldos y salarios, registrados como "Gastos de personal”
ascendieron a 4.450 y 16.560 miles de pesetas, respectivamente.

Al cierre del ejercicio no sxisten anticipos ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracién de la Sociedad dominante.
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Hechos posten @ oo

.Con posteriondac 21 31 de diciembre de 1996, se han producido los acontecimientos

significativos -2 ralacidn con la Sociedad- dominante que se desarrollan. a
continuacion

ictamern

La Intervencidn Judicial de la Sociedad dominante nombrada por el Juzgado de
Instruccién n® 1€ de Valencia ha elevado con fecha 14 de marzo de 1997 el
Dictamen previsto en la vigente Ley de Suspensiones de Pagoe sobre el balance de
situacion del pasado 28 de octubre de 1996, con el siguiente contenido:

Hemos exsaimnado ef Balance de situacion referido al 28 de octubre de 1996
que a tenor de lo dispuesto en el articulo 2 de fa Ley de 16 de julio de 1992,
ha presentado Comparifa Levanting de Edificacién vy Obras Piblicas, S.A.
fCLEOP. 5.4 ) a los efectos de que judicialmente se le declare en el estado
legal de suspension de pagos. La responsabilidad relativa a la preparacion y
elaboracion de dicho Balance es responsabilidad de los administradores de /a
compania. Nuestra responsabilidad se limita a la comprobacion de /a
exactitud contenida en el activo y pasivo de dicho Balance y a los efectos de
ofrecer al conjunto de intereses concurrentes en el procedimiento, una
imagen fief sobre el activo y pasive de fa solicitante de la condicion de
suspensa a fa fecha mencionada correspondiente con la de Ja providencia de
admision a trdmite del expediente judicial; y ello atendiendo a los distintos
criterios de valoracion gue oportunamente se indican, explican y justifican por
/a finalidad circunstancial de su obfeto. Atendiendo a fa mencionada finalidad
y a los efectos de ofrecer, en cumplimiento de Jo dispuesto en el articulo 8
de la Ley anteriormente citada, la exigida exactitud del activo y del pasivo del
Balance de la sociedad hemos examinado y evaluado el sistema de contro/
interno contable y administrativo de fa empresa vy, en funcion de la fiabilidad
obtenida para cada drea 0 segmento de informacion, hemos aplicado en cada
una de ellas, los procedimientos y pruebas de auditoria, excepcionales en
ocasiones, que se han considerado necesarios y oportunos para obtener una
evidencia fustificativa suficiente del contenido del presente informe/dictamen.
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En naestra cpinion, ef balance presentado por la Sociedad referido a la fecha
e fo suhciiug de suspension ce pagos, adjunte como Anexo N° [ a este
informe/Cictamen, precisaria de los ajustes que se exponen y explican en el
apartado correspondiente de este trabajo, para expresar adecuadamente /a
situscidn fimanciero-patrimonial de J/a entidad tanto si se pretende transmitir
la wnagen frel de conformidad con principios contables legaimente
establecidos como si se persigue ajustar dicho balance a valores venales,
todo elios reterido a la fecha de /a providencia de admisién a trdmite del
expediente e suspensién de pagos por incorporar una serie de elementos
patrimoniales en el activo y/o en el pasivo que precisan ser modificados por
diversos motivos que a lo largo del presente informe se exponen, y cuyo
resultadio se sintetiza en el cuadro que sigue y en el que puede apreciarse los
efectos de dichas modificaciones, resultado de nuestro trabajo.

Pesetas

Segiin intervencién

Balance
presentado S/Principios Con ajustes
por Cleop, S.A. contables extracontable
Activo real 12 873790 356 8861465 t75 10 352 501 380
Pasivo exigible 6 936138085 7277 307 170 7 277 307 170
Superavit
patrimonial 6 037 652 271 3075 194 210
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g geniver 3 columna del cuadro se reproducen las magnitudes agregadas
wire sentativis del Activo y Pasivo del Balance presentado por CLEOP, S.A.
in la segunda, figuran las mismas magnitudes corregidas por los efectos de
Jguelics sjustes de naturaleza contable que . se han considerado necesarios
Java que lay informacion quedara sametida a principios contables legalmente
2stablecidos, y por dltimo, la tercera columna, incorpora ajustes de naturaleza
w0 contable derivados de las peritaciones independientes solicitadas por los
nterventores 1si como otras derivadas de valor de mercado, y debe
terpretarse, desde la prudencia, como valores que no se manifiestan sino
20r una lipotética realizacion. Bajo nuestro punto de vista, estas peritaciones
se Aer realizado con criterio de extrema prudencia pues nos consta I3
axistercia de otras valoraciones realizadas sobre los mismos bienes por
.mportes  significativamente superiores a fos incluidos en este
nforme/Dictamen. A nuestro juicio, esta tercera columna reflejaria el valor
-eal de mercado de la Compariia & /a fecha del Balance. Todo ello para que
5..5° puede formarse un mejor juicio sobre la situacion patrimonial de la
soficitante de la condicién suspensa.

Je lo expuesto anteriormente Jlos firrmantes, procederia a tenor de Jo
dispuesto en el articulo 8 de la Ley de 26 de julio de 1922 de Suspension de
Pagos, y salvo mejor criterio de S.S*., la declaracion de suspensién de pago
v 1a calificacidn de la INSOLVENCIA de CLEOP, S5.A. como PROVISIONAL,
Qor ser el activo superior al pasivo en cualquier caso, tanto desde una estricta
perspectiva contable, como introduciendo correcciones correspondientes a
valores de mercado”.
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Lorsonal

Ls Bireccion General de Trabajo de Ia Generalitat Valenciana autorizé con fecha 22
e enaro de 1997, el Expediente de Regulacién de Empleo presentado por la
Suciedad dominante en fecha 23 de noviembra de 1996, basado en causas
econdmicas productivas y organizativas, llegandose a un acuerdo de supresién de
+7 contratos vigentes, de los cuales 13 se acogieron a un plan de jubilacién
anticipada con subvencidn de la Direccién General de Trabajo; el resto de los
afectados cobrarian una indemnizacién equivalente a 20 dias por afio trabajado con
el maximo legal.

el coste total para la Sociedad dominante de las indemnizaciones pactadas asciende
3 119,3 Millones de pesetas y han sido contabilizados en el ejercicio cerrado de
1396.

Acreedores Empresas del Grupo

La Sociedad Sacyr, S.A. accionista y Consejero de la Sociedad dominante con una
participacion del 15,4% segun se detalia en la Nota 15, era acreedora de la
Compania en virtud de préstamos efectuados en Agosto de 1996, por importe de
630.000 PMIs. de capital mas 23.599 PMis, por intereses, segun se refleja en la
Nota 18.

Dada la dificil situacién financiera de la Sociedad dominante Yy que motivé la
presentacion del expediente de Suspensién de Pagos, no fue posible atender la
devolucién del préstamo a su vencimiento en la fecha 31 de diciembre de 1 996, no
aceptando Sacyr, S.A. las propuestas de renovacién parcial que se realizaron.

El accionista de la Sociedad dominante citado procedi6 a instar, mediante subasta
la ejecucién de las garantias prendarias e hipotecarias. Ante la grave situacién que
tal hecho provocaba, la Compafiia con la colaboracién de la intervencién Judicial, de
su accionista Partisa, de la entidad Bancaja y la autorizacién del Juzgado, se vio
obligada a efectuar una serie de operaciones financieras objeto de evitar la subasta
publica de titulos e inmuebles cuyos valores eran muy superiores al préstamo cuya
devolucién garantizaban. Obtenida la financiacién, se procedi6 el dia 19 de febrero
a pagar a Sacyr, S.A. la cantidad de 630.000 PMis de capital m4s 30.935 PMis de
intereses, quedando con ello cancelada la deuda.
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i -El pnnclpaldeudormvadoda!asocmd;d _'.i-domihanta' Yy causante més importante de
. la Suspensién, de Pagos; R & R:Golf;.8.A. para el.que. se construla un complejo
residencial en Finestsat (Alicante) vy que habfa resuitado en un impago de! orden de

Gestién del Suelo de Alicante, S5.A.

- En el pasado mes de febrero se alcanz6 un acuerdo para la venta por la Sociedad

dominante de 800 titulos de ia sociedad Gestién del Suelo de Alicante, S.A. a la
compaiiia Metrovacesa. Este acuerdo, que se ha materializado en el presente mes

de marzo, supone una importante plusvalia sobre los valores de adquisicién de
dichos titulos.
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Informaci6in sobre Uniones Temporales de Empresas

La Sociedad dominante participa en diversas Uniones Temporales de Empresas, que™ "

se relacionan a continuacién empleandose en las musmas los criterios de valoracién
indicados en la Nota 5.

e st

Obra
. % Cifra Global contratads
Participacién Ventas global
UTE. Cleop-Dragados 50 0 ¢
Obras: Avda. Hnos. Marista
UTE. Cleop-Dragados 50 ¢ 0
Obras: Urb. Paseo Marftimo
UTE. Cleop-Lubasa 50 0 0
Obras: Vanante Albaida
UTE. Cleop-Obrascon 50 0 0
Obras: Ctra. Morella
Ares del Maestre
ATE. Cleop-Lubasa 50 245 568 0
Obras: Variante Carcagente
UTE: Cleop-Comylsa 50 0 o}
Obras: Feria Muestras
UTE: Cleo-Dragados 50 41 668 0
Qbra: Urbaniz. Monteolivete
UTE: Cleop-Dragados 50 o o
Obra: Urbaniz. Malvarrosa
UTE: Cleop-Sacyr 50 2174 264 4 381 096

Obra: Centro Penitenciario
Aranjuez
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Informe de Gestién el ejercicio anual terminado el 31 de diciermbre de 1996

introduccion

,. El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, celebrado el pasado 21 de

octubre de 1996 adopté el acuerdo de solicitar el estado legal de Suspensién de
Pagos de ia Compafiia. La documentacién correspondiente fue presenta el dia 23 de
octubre correspondiendo su tramitacién al Juzgado de Primera instancia n® 16 de

- Valencia Ciudad, el cual ia admitié a tramite el 28 de octubre nombrando los

interventores correspondientas. Las causas que provocan esta situacidn se hallan
ampliamente detalladas en la Memoria que la Sociedad presento al Juzgado y puedan
clasificarse en varios apartados. Entre las méas importantes, tal como se resalta en
la citada Memoria, deben significarse la caida general de los margenes en la
actividad de construccion fruto de la menor licitacién, la mayor dureza en la
contratacién y lo mayores. gastos financieros producidos por retrasos de pagos
generalizados. También es de obligada mencién el importante impagado que la
Sociedad sufrio en el verano de 1996 en la obra que estaba realizando en el Término

Municipal de Finestrat que colapsé de manera puntual pero muy importante la
tesoreria de la Sociedad.

A partir de la fecha mencionada, la Sociedad debid replantearse mediante un plan
de emergencia todas sus actividades. De una parte era absolutamente necesario
poder mantener el mayor nimero de contratos posibles vigentes, continuando las
obras que se estaban realizando. Esto se logré en un numaero razonable de obras a
lo largo de los meses de noviembre y diciembre de 1996 con el total apoyo y
colaboracién de las Instituciones y Admistraciones Publicas vy de nuestros clientes
privados.

Como consecuencia de todo lo anterior, el importe neto de la cifra de negocios de
la Sociedad doeminante a 31 de diciembre de 1996 quedd reducido a 8.439 millones
de pesetas. En esta cifra se incluyen las facturacionas realizadas a través de las
Uniones Temporales de Empresa activas. La cifra de negocios del grupo consolidado,
en el que se incluyen las Sociedades Servicleop, S.L., G.S.A. {Gestién del Suelo de
Alicante) y Residencial Santo Domingo, S.A., se eleva a 9.178 millones de pesetas.

La Sociedad venia arrastrando unas pérdidas importantes a lo largo del Ejercicio
generadas por las razongs antes indicadas que se vieron desagradablemente
incrementadas por la propia situacién de Suspensién de Pagos al paralizarse parte
de la produccién, crearse plantillas improductivas de personal, resolverse algunos
contratos, etc.
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~..Todo ello motivé la elaboracién de un primer pllan’.ffdeaerrié‘fdencia Yy posteriormente

‘un Plan de Viabilidad. En el plan de emergencia-'se contemplaban seis medidas

1.

... - -CONCTBtas, precisas para la continuidad de la Sociedad. dominante: . -

A xplicito do la Administragion . ., ...

El apoyo expilicito de la Administracién era imprescindible para renovar la
confianza del conjunto de organizaciones e instituciones que se musven
alrededor de nuestras actividades. '

Adelan ini i

Era de desear que la Generalitat Valenciana realizara un esfuerzo diferenciado
para adelantar en la medida de lo posible su deuda, particularmente en el
Instituto Valenciano de la Vivienda {l.v.V., S.A.) donde habfa un paquete de
Pagos pendientes que superaba los 2.000 millones de pesetas.

Reformados, modificaciones, etc.

Casi todas las obras precisaban de una aprobacién urgente de sus
expedientes, tanto técnica como econdmicamente y se solicité a la
Administracién el apoyo para su materializacion.

Expediente de crisis

La compaiiia inicio el 20 de noviembre de 1996 un expediente de crisis que
afecta a unos cincuenta trabajadores fijos para reestructurar la ptantilia a las
reales posibilidades de ejecucién de obras actuales.

im ad Fi [

La Sociedad inicié actuaciones de tipo Judicial para lograr el cobro de tan
importante impagado solicitando de la Administracién su colaboracién en la
no aceptacién de determinadas hipotecas unilaterales qua nuestro deudor
habia realizado.

Desactivacién

Dentro del programa de desactivacién de la Sociedad dominante era precisa
ia colaboraci6n de la Administracién en algunas actuaciones concretas.
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Informe de Gesti6n del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

En el Plan. de Viabilidad realizado en Noviembre de 1996, la Sociedad
dominante- redafinié los objetivos de medio plazo necesarios para su
. continuidad agrupdndolos en cuatro. grandes 4reas: Medidas Organizativas;
Medidas- Econémico-Financieras; Actuaciones en Materia de Personal y
Actuaciones encaminadas a potenciar la Cartera de Obras.

General

El mercado de construccién que se recuperé ligeramente en el ejercicio 1995,
terminé en 1996 con un retroceso, segun las previsiones, del 2,3%.

La contratacién de obras oficiales en 1996 bajé a un 46,2% respecto al aflo 1995,
en la Comunidad Valenciana, en los tres primeros trimestres, segln datos facilitados
por la patronal del sector, SEOPAN. '

Inevitablemente el sector de la construcciéon comenzé a acusar el recorte y la
desaceleracion de la inversidn publica, como parte importante del ajuste politico de
las cuentas del sector para alcanzar los objetivos de Maastricht.

La realidad del sector queda fielmente reflejada en la evolucidén de las cotizaciones
en Bolsa, gue mientras el indice general subid un 39% , ia actividad de construccién
solo lo hizo un 168%. El ejercicio 1996 queda fuertemente marcado por los
movimientos en el sector de: fusiones, adquisiciones y formaciones de A.LE.

El mercado inmobiliario ha estado muy estancado durante 1996, tanto en ventas
como en precios. La reactivacion del sector parece ser ya una realidad en el primer
trimestre de 1997, por lo que podemos sedalar que es de los Gltimos que empiezan
a incorporarse a la bonanza de la economia espafola.

El mercado de servicios ha significado en el ejercicio 1996 y a través de su Sociedad
del grupo Servicleop, un gran avance, ya que su actividad principal, el Servicio de
Recogida de Vehiculos de la ciudad de Valencia, ha entradc ya en un cash-flow
positivo, una vez reestructurado. La actividad de aparcamientos publicos esté
teniendo una evolucidén positiva, més rapida de lo esperado, esperado en el préximo
gjercicio 1997 pasar el punto de squilibrio.

Cifra de ventas y resultados

En el ejercicio 19986 la cifra consolidada de ventas ha descendido a 9.178 millones
de pesetas. La cifra correspondiente a la Sociedad dominante ha sido de 8.439
millones de pesetas.




informe de Gestién. del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

~us perdidas de la Sociedad dominante, segun el Balance aprobado, ascienden a la
wantidad de 1.565 millones de pesetas. Tal como mis adelante se indica, las
pérdidas del grupo consolidado ascienden a la cantidad de 1.476 millones de
resetas. Debe destacarse que sn las citadas partidas estén incluidas provisiones por
‘mporte de 728 millones de pesetas, mas otros 119 millones de pesetas adicionales
=0mo provisién de indemnizaciones por despidos. o '

>e somete a la Junta General de Accionistas de la Sociedad dominante su
sompensacioén con cargo a resultados positives de ejercicios futuros.

-a distribucion georgrafica de la actividad de produccién a terceros de la Sociedad

dominante, asi como el porcentaje del resto de su cifra de negocios se muestra en
=l cuadro siguiente:

% Cifra

de neqocios

Valencia 27'3
Castellén 20,0
Alicante 18’9
“romociones 14’9
Jniones Temporales de Empresas 15'2
Varios 3'7
1000

L. A
—_—

Consejo de Administracion

La Junta General Extraordinaria de la Sociedad dominante celebrada el pasado 26
de febrero redujo de ocho a cinco el nimero de Consejeros, por fo que el Consejo de
Administracién quedé formado por: D. Carlos Turré6 Homedes en sU calidad de
Presidente de la Sociedad, Antonio Noguera Puchol, D. Francisco Pereli6 Morales y
0. Carios Castellanos Escrg y D. Julio Casanava Colomer.

tn este ejercicio vencen los plazos por los que fueron elegidos miembros del Consejo
de Administracién D. Carlos Turré y D. Francisco Perelld Ferreres. Se propondra su
reelecciéon por un periodo de cinco afios.

Pt i s
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Informe de Gestion del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

Nombramiento auditores de cuentas

Inversiones

Las inversiones principales realizadas en el ejercicio 1996 corresponden a los
siguientes apartados Y conceptos.

Miles

de pesetas
Inmovilizado inmaterial:
Bienes adquiridos por arrendamiento financiero 11,9
Inmovilizado Material:
Medios Auxiliares Y de Produccién 50.1
Inmovilizado Financiero:
Participacién an diferentes sociedades 42,2
Existencias:
Promociones Propias en curso 277.3
Edificaciones 20,0
Terrenos y Solares 12,0

Personal y Organizacién

Durante el pasado ejercicio de 1996 se produjo el traspaso de Ia Concesién de
Retirada de Vehiculos de la Via Publica (Gria de Valencia) a la Sociedad del grupo

Servicleop, S.L. Conello 58 empleados de Ia Sociedad dominante fueron transferidos
a esta compaiiia.

-
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Informe de Gestién del "ejercici.a anual terminado el 31 de diciembre de 1996

De otra parte .y por los motivos ya enumerados, la Sociedad dominante se vio
obligada a lo largo del Ejercicio a ir reduciendo su plantila mediante despidos
individuales con conciliacién y despidos objetivos que afecté a un total de 23
trabajadores. ‘

Con la presentacion de la solicitud de estado legal de Suspension de Pagos y Ia
elaboracion de los planes de emergencia y viabilidad citados se indicd un nuevo
proceso de extincién de contratos de trabajo de empleados fijos asi como la
cancelacién de gran parte de los contratos eventuales existentes. A finales de Enero
de 1997, antes de la elaboracién de este informe, se logré un acuerdo con el Comité
de Empresa de ios trabajadores y los representantes sindicales de los sindicatos
mayoritarios que puso fin a 47 empleos fijos.

pemn
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. Después de todos estos ajustes de personal que han supuesto un importante
: esfuerzo econdémico a lo largo del ejercicio de 1996 de 177 millones de pesstas,
incluyendo en el mismo como asi figura en el Balance que se aprueba la provisién
de 119 millones de pesetas abonados en Enero de 1997, la Sociedad dominante se
: ha quedado con una plantilla reducida y ajustada a sus necesidades actuales de 75
& personas, de ellas 53 fijas y 22 eventuales.

s

e

Todo este doloroso esfuerzo que la Compainiia ha realizado para ajustar su plantilla
no hubiera sido posibie sin la colaboracién de tos trabajadores, tanto actuales como
los que han debido resolver su contrato de trabajo, lo cual el Consejo de
Administracién agradece especialmente

8. Mercado vy cartera de obras

A la dificil situacién del mercado se ha afnadido el estado legal de la Suspensién de
L Pagos lo cual ha impedido seguir licitando a las administraciones publicas durante
los dos dltimos meses del ailo y a no poder acceder a obras ya adjudicadas pero no
contratadas.

Consecuencia de ello la cartera quedd en las siguientes cifras comparativas:

Cartera a 31.12.95 Cartera a 31.12.96

6.857 Millones de Pesetas 6.104 Millones de Pesetas

Wn B
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Informe de Gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

La composicién de la cartera se muestra en las tablas siguientes:

Composicion por especialidad

Edificacién
Obra civil

Composicién por tipo de cliente

Obra publica
Obra privada

Composicién por distribucién qeogréfice

Uniones Temporales de Empresas
Valencia

Alicante

Castellén

- o e e
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% sobre
_Total
74'4
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Informe de Gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

Perspectivas

La Sociedad dominante precisa finalizar cuanto antes el proceso de Suspensién de
Pagos al que est4 acogida. Para ello debe de obtener un convenio con los acreedores
ordinarios que le permita una vez levantada la Suspensién reanudar su actividad a
plena capacidad sin verse inMersa en una estructura de gastos financieros que
pongan en peligro su viabilidad. El afo 1997 es por todo ello un afo de transicién
Yy cambio fundamental en e cuai CLEOP debe de recuperar la posicién en la
Comunidad Valenciana Que siempre ha ocupado. La posibilidad de reducir la deuda
a través de desinversiones de actives, gue no afecten a la explotacion, es una de las
posibles alternativas para alcanzar la rentabilidad adecuada.

En la actividad inmobiliaria, se debe de proseguir el esfuerzo desinversor, por lo que
en el presente Ejercicio no es de esperar el inicio de nuevas inversiones, tal vez las
unicas a realizar seran las derivadas de los temas de suelo actualmente en curso.

En la actividad servicios, a través de la Sociedad del grupo, los aparcamientos en
alza y consolidada la Retirads de Vehiculos, se abren buenas perspectivas de acudir,
dentro y fuera de la Comunidad de Valencia, a concursar en estas actividades u
otras que supongan servicios publicos.

Actividades

Construccién

Las adjudicaciones a Ia Sociedad dominante en el Ejercicio 1996 dan una cifra de
7.836 millones de pesetas, de un totat de presentaciones de ofertas de 41.849
millones de pesetas, lo cual representa un 20,2%.

De los 7.836 milicnes de pesetas adjudicados, 4.037 millones de pesetas
corresponden a UTES al 50%, y el resto a CLEOP. Todas estas cifras sélo
consideran la participacién estricta de nuestra Compaiiia.

Desgraciadamente desde el 23 de octubre de 1996, fecha de la Suspensién de
Pagos, se paralizé la presentacién de ofertas a entidades publicas por no permitirlo
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

e -~ r—————— e o L
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Informe de Gestisn del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

Por su interés destacamos las siguientes obras adjudicadas en el Ejercicio 1996:

Millones
de pesetas
- Edificio de Ja Biblioteca del Nuevo Campus
de ia Universidad de Valencia 1253
- Factoria GEC ALSTHOM, Fase 1| 302
- Nueva Carretera Rojales-Guardamar
del Segura en UTE, af 50% 760
- Centro Penitenciario en Aranjuez {50%) . 3277
- 38 Viviendas en Peri-18 - Castelién 196
- Centro Salud de Denia, para la
Conselleria de Sanidad y Consumo 167
- Colegio Profesional "Gregorio Mayans"
en Bellreguard, para I Conselleria
de Educacion 172

Promocién

La actividad inmobiliaria en este ejercicio 19986 ha Supuesto una cifra de 1.270
millones de pesetas que, frente a los 674 millones de pesetas del afio anterior, ha
Supuesto un incremento del 88%.

Cabe destacar la finalizacién de nuestra promocién en Alicante "Edificio Azaleg”™ con

’

También se ha terminado la construccién Y promocién de "Residencial Santo

Domingo™ (Sociedad asoctada en la que CLEOP participa al 50% junto con BBV-PI)
habiéndose iniciado la entrega de llaves,
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Cleop, S.A. y Sociedades dependientes

Informe de Gestién del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996

Durante el pasado ejercicio se ha producido la cesién en Pago de deuda al Banco
Exterior de Espafia de los apartamentos de "Puerto Real” en Javea, lo cual ha
Supuesto una venta tedrica de 255 Mitlones de pesetas que han alterado ligeramente
al alza las ventas del Ejercicio.

Las ventas en e} Edificio "Arcade” en g ejercicio 1996, han sido de 17 viviendas,
quedando un remanente de 38, de las 208 viviendas construidas.

Acciones propias

accién propia en autocarterg.
Investigacién y desarrollo

Las Sociedades del Grupo no han llevado a cabo durante el ejercicio actividades en
materia de investigacién v desarrollo.
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FORMULACION DEL CONSEJO Dt ADMINISTRACION

El Consejo de Administracién de CLEOP, S.A., en su reunién del 26 de marzo de
1997 ha formulado este Informe de Gestién de Cleop, S A y su grupe de
sociedadeg‘, correspondiente al Ejercicio de 1996

‘r

l/:
" .
[ %
. B )
CARLOS TURRO HOMEDZ: JULIGC CASANOV A COLOMER
Presidente del Consejo Consejero - Sscretarid
7= T
Lo ,
,\"\\\ \-ﬁ..J'_V _ - . //
\\J T e e
S e
CARLOS CAST":L_ANQS -2 2RIG JOSE ANTOMND WIGUERA PUCHG .
Consejerg. Consejero
il Ir
_,r_.%\‘\’-.ir

193]

T ey 4 s s e 4




