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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de
Vallehermoso, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Vallehermoso, S A. que comprenden los
balances de situacion al 31 de diciembre de 1996 y 1995, las cuentas de perdidas y
ganancias y ia memoria correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
dichas fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
Vallehermoso, S.A. al 31 de diciembre de 1996 y 1995 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante los ejercicios anuales
terminados en dichas fechas y contienen la informacion necesaria y suficiente para
su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.,

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996 contiene la explicaciones que Ios
Administradores consideran oportunas sobre |a situacién de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de !as
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el
citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1996. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contabies de la Sociedad.

Price Waterhouse Auditores. S.A.

X~

e
Antonio Tejerina Castellanos
Socio - Auditor de Cuentas

7 de abril de 1997

Price Waterhouse Auditores, S.A.

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8054, seccion 32

Inscrita en ef R.O.A.C. con el mimero 50242
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CLASE 87

INFORME DE GESTION :HERMOSO
Analisis de Resultados
Financiacion

Informacion Bursatil

CUENTAS ANUALES DE VALLEHERMOSO
Balance de Situacién
Cuentas de Perdidas y Ganancias
Memoria de las Cuentas Anuales

Informe de los Auditores Externos

PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

DE VALLEHERMOSO, S.A.

NEA024759
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VALLEHERMOSO, S.A. (Soc
Cuenta de resultados
CLASE 8a

RESULTADOS

ANALISIS
List 0E4024761

Nk

i

Miliones de Pesetas

: Variacién
B 1996 1995 Mibones %
ﬁ Actividad de venta (1)

N Ventas 35762  28.728 7.034 245
P Costes (25.062) (19.971)  5.001 25,5
I | Margen en ventas . 10.700 8.757 1.943 222

Actividad de arrendamiento
Ingresos 5124 5208 (84) {1.6)
T Costes (1.330)  (1.385) (35} (4.0)
- Amortizaciones 698) (679) 19 2.8
Margen en arrendamiento 3.096 3.144 (48) (1,5)
= Actividad de servicios
Ingresos 51 63 (17} (25,0
Gastos - - - -
Margen en servicios 51 68 (17) (25,0}
Resultados financieros (2.750) (2.293) 457 199
Ingresos varios 203 404 {201) (49.7)
Gastos generales (2.996) (2.892) 104 3.6
Amortizaciones (181) (226) (45) (19.9)
“ ) Resultado de explotacion 8.123 65.962 1.161 16,7
i Dividendos 291 2.164  (1.873)  (86,5)
Provisiones {385) (1.295) (910) (70.3)
ﬁ 'Resultado Cartera Valores y otros (45)  (1.139)  (1.094)  (96.0)
Resultado total (A.D.l.) 7.984 6.692 1.292 19,3
E Impuesto de Sociedades (2.349)  (877) 1472 167.8
Resultado total (D.D.1.) 5.635 6815 °  (180) (3,1)
E CASH-FLOW (D.D.1) 6408  7.775  (1.367)  (17,6)
l {1) Incluye resultados obtenidos en ventas de activos fijos inmobifiarios
!



Valiehermoso obtuvo en 1996 un beneficio neto de 5.635 millones de pesetas, lo que
Supone una reduccion del 3,1% respecto al de 1995. El resultado antes de impuestos ha sido
de 7.984 miliones de pesetas, un 19,3% mayor que el del afto anterior.

El gasto contable por el impuesto scbre los beneficios asciende a 2.349 millones de
pesetas, representando una tasa impositiva sobre los beneficios del 29,4%, muy superior a

ta de 1995 como consecuencia det cambio habido en la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Los aspectos mas importantes que han concurmido en la formacion y evolucién de los
resultados han sido los siguientes:

1. ACTIVIDAD DE VENTAS

El resultado alcanzado en la actividad de ventas ha ascendido a 10.700 millones de
pesetas, lo que supone un incremento del 22,2% respecto a 1995,

La evolucion de las ventas y de ia contribucién a resultados ha sido dispar entre los
distintos componentes : mientras que las ventas de producto residencial de promocién,

28.500 millones de pesetas, y las ventas de suelo han mejorado sus contribuciones a

resultados, enun 9.8% y en un 712.6% respectivamenté; las menores ventas de patrimonio
han reducido su contribucion a resultados en un 32.6%.

Pcr lo que se refiere al producto residencial de promocion es de destacar que la
mejora de contribucion a resuitados se ha debido al crecimiento del volumen de ventas en
un 20,5%, permitiendo absorber la reduccién del margen medio de 2.4 puntos: esta reduccion
del margen, hasta situarse en media del afio en el 25%, es consecuencia del paulatino
incremento que la vivienda de precio mas reducido y de suelo mas recientemente adquindo
esta teniendo en el conjunto de vivienda vendida por Vallehermoso.

2. ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTOS

El resultado obtenido en Ia explotacion del Patrimonio en alquiler ha sido de 3.096
millones de pesetas, inferior en un 1.5% al de 1888,

Los ingresos por alquileres, 5.124 millones de pesetas en 1996, se han reducido en
un 1 6% respectc a 'os de 1985

Esta ligera reduccion de la actividad de alquileres es consecuencia del efecto derivado
del periodo de carencia concedido en unos activos significativos de la cartera de
Vallehermoso a los nuevos inquilinos, si bien parcialimente neutralizado por la contribucion
que en este ejercicio ha aportado la Ley de Amrendamientos Urbanos.
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)de servicios de caracter inmobiliario, ha
Sociedad de 51 miliones de pesetas.

Dicha actividad, consistente :
supuesto una aportacién de ingresog]

CLASE §3 | CINCE DESETAS |}
4.  RESULTADOS FINANCIEROS

Los gastos financieros netos, es decir, deducidos los gastos cargados a produccion
en el periodo de ejecucién de las obras ¥ los ingresos financieros, se han elevado a 2.750
millones de pesetas, representando un aumento dei 19,9% respecto a los del afo
precedente.

Este incremento se debe, principaimente, a la mayor deuda media y a los menores
ingresos financieros, habiéndose mantenido en niveles similares los gastos financieros que
han sido susceptibles de ser cargados a produccion. Estos factores han superado el efecto
positivo que la evolucién de los tipos de interés del mercado han introducido en la reduccion
del coste medio de! endeudamiento de Vallehermoso.

Los gastos financieros brutos han ascendido a 4.011 millones de pesetas, Io que
significa un incremento del 5.9% en relacién a los del afno anterior, ya que, mientras la deuda

media ha sido superior en un 16,2%. el coste medio de la misma, 9,85%, se ha reducido en
un 8.1%.

5. GASTOS GENERALES

Los gastos generales, 2.996 miliones de pesetas, continuan sometidos a un fuerte
contral dentro de la politica establecida para su contencidn, como lo evidencia la evolucién
que !os mismos han tenido en el ejercicio.

6. DIVIDENDOS

Corresponden a los dividendos recibidos de sociedades participadas. En 1995 el

importe ingresado por este concepto fue excepcionaimente alto y derivado de un proceso de
reestructuracion de participaciones.

7. PROVISIONES

Durante el ejercicio 1996 Vallehermoso, ha dotado provisiones para cubrnr
depreciaciones de inversiones financieras en sociedades participadas, riesgos y gastos,
existencias y deudores de dudoso cobro por un importe global de 732 miliones de pesetas;
asimismo ha liberado provisiones por 348 millones de pesetas debido, principalmente, a la
recuperacion de saldos dudosos provisionados en el ejercicio anterior, ademas de las
correspondientes aplicaciones a los costes de las ventas realizadas en el ejercicio de




provisiones dotadas con anterioridad Y a resultados extraordinarios por las recuperaciones
de provisiones dotadas para cobertura de riesgos y gastos,

8. RESULTADO DE LA CARTERA DE VALORES Y OTROS

En este epigrafe se recogen, principalmente, los resultados obtenidos en |a

enajenacion y absorcion de participaciones financieras, asi como otros resultados
extraordinarios.

Las pérdidas registradas en 1995 fueron excepcionaimente altas, derivadas de la minusvalia
registrada por la absorcion de Empsa consecuencia de la distribucion previa de dividendos
y de la estrategia fiscal de optimizacién de la carga impositiva.

B B §-v
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Lainversion realizada por V.
un importe de 5.532 millones de pe
en inmovilizados materiales y 2.33
existencias netas se ha producido |
realizarcgongiasade suelo por un i

Finls

setas en inmovilizados financieros. En
B 264 millones de pesetas, después de
millones de pesetas.

El cash-flow generado, después de impuestos, ha sido de 6.408 millones de pesetas.

La fuerte inversion realizada en el ejercicio, tanto en activo inmovilizado como en
existencias, en otro fondo de maniobra y en otras aplicaciones, ha sido financiada con cash-
flow y desinversion en mas de un 78% haciendo necesario captar recursos ajenos por el 22%
restante de las aplicaciones de recursos.

Los recursos propios de Vallehermoso a 31.12.96 ascendian a 89.260 miliones de
pesetas (antes de la distribucién definitiva de los beneficios del ejercicio que acuerde la Junta
General de Accionistas), lo gue supone un crecimienio de 3.269 millones de pesetas respecto
a la situacién a 31.12.95.

Dicho incremento se corresponde con la aplicacion de los resultados del ejercicio
1996 considerando que durante el ejercicio se ha distribuido un dividendo a cuenta de los
resultados por 1.183 millones de pesetas y que se distribuyo el dividendo complementario
del ejercicio 1995, por un importe de 1.183 millones de pesetas.

El endeudamiento financiero se ha incrementado en 1.893 millones de pesetas hasta
situarse en 37.352 miliones de pesetas a 31.12.96, siendo el 75% de este endeudamiento
a largo plazo.

Durante el pasado ejercicio y al objeto de diversificar las fuentes de financiacion,
Vallehermoso ha renovado su programa de pagarés de empresa por un importe de 10.0C0
millones de pesetas: dicho programa, registrado en la C.N.M.V. en el mes de Julio, esta
dotado de ia liquidez conveniente y cotiza en el mercado secundario de A.l.A.F. El saldo vivo
en circulacion a 31.12.96 era de 3.300 millones de pesetas.

Iguaimente, en 1995 Vallehermoso ha realizado una emision de obligaciones simples,
al portador, no convertibles, por un importe de 5.000 millones de pesetas, con vencimiento
a 5 afios, cuyo folieto de emisién se registro en la C.N.M.V. en el mes de junio y cotiza en
el mercade secundaric de ALAF.

Asimismo, en el ejercicio 1896, han tenido lugar nuevas formalizaciones de créditos
y préstamos a largo plazo por un importe aproximado a 6.280 millones de pesetas, asi como
cancelaciones por un importe de 1.000 miliones de pesetas.

Durante el ultimo ejercicio, Vallehermoso ha suscrito operaciones de cobertura de
riesgo de variacién de tipos de interés por un importe equivaiente al 22% de la deuda

financiera dispuesta a tipo variable en 31 de diciembre.

Por otra parte, al objeto de aumentar la fiexibilidad en la disposicion de deuda,




mejorar la capacidad de adaptacién de sus condiciones al mercado y reducir los costes, la
financiacién del circulante se ha continuado realizando en mayor medida mediante
instrumentos distintos a los préstamos hipotecarios subrogables, reservando éstos al
momento inmediatamente anterior al de |a entrega de los productos, evitando de esta forma
Costes innecesarios y facilitanto a los compradores la disposicion de financiacin en las
mejores condiciones del mercado.

El saldo a final de afo de préstamos hipotecarios subrogables, 5.028 millones de
pesetas, ha experimentado una reduccion del 9% respecto a 1995,

Enlos altimos ejercicios Vallehermoso ha consolidado y equilibrado de forma notable
Su estructura econdmica, diversificando sus activos inmobiliarios, tanto los destinados a la
promocion como los destinados a alquiler, a la vez que ha mejorado su estructura financiera.

En efecto. como consecuencia de! satisfactorio nivel de beneficios generados, de la
prudente politica de reparto de los mismos y de las sucesivas ampliaciones de capital, tanto
por conversion de obligaciones, como por ampliaciones directas, Valiechermoso ha fortalecido

significativamente su capitalizacion y su estructura de balance como se pone de manifiesto
al comparar su evolucién reciente:
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A 5 © o pIAd % sobre total pasivo

4L 1996 1985 1994 4993 1992
‘ ss0  siC AR 4 Tl
283 197 249 311
83 728 755 751
137 272 245 249
Total Fabfia £ 87 LLSRREL0 1000 1000 1000 1000

m

Estructura Financiera

Recursos Propios

Recursos Ajenos a largo plazo

Recursos Permanentes

Recursos Ajenos a corto plazo

1996 1995 1984 1993 1992

Fondo de Maniobra
Millones de Pesetas 56922 58191 42742 50602 49.033
% sobre Active Circulante 68.1 74.4 503 557 56.1

La composicion y evolucién
det endeudamiente financiero es
la siguiente

Millones de Pesetas

Variacion 96/95
31.12.96 311285 311284  31.1293 31.12.92 M. Ptas. %

Creditos y Préstamos 14.752 19749 17.800 15‘027 19.319 . {4997) (253}
Préstamos hipotecarios 8326 7 147 7.188 7.641% 11.604 1179 16.5
Ovhgaciones 5.000 - - 195 2757 5.000 -
Pagarés 3300 2.300 1650 5000 - 1000 435
Deuda con empresas del 405 360 44 319 3.892 45 12,5
Grupo

Prestamos hipotecanos 5028 5505 3325 10773 11126 (477 {8.7)
subrogables

Descuento e efectos 541 397 443 514 710 144 363
Totat 37.352 35.458 30.846 43.469 49.408 1.894 53
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Informacion
Bursatil

Al cierre del ejercicio 1998, Ia
capitalizacion bursatil de Vallehermoso
ascendia a 121.106 millones de pesetas,
representando un crecimiento del 24,8%
sobre el cierre de 1995.

Vallehermoso forma parte del indice IBEX
35, representando su capitalizacién a final
de 1996 un peso sobre este indice del
0,6%.

La evolucion de las acciones de
Vallehermoso en el Mercado Continuo ha
sido fa siguiente durante 1996.

Acciones Vallehermoso durante 1996

Importe efectivo contratado

(millones de pesetas) 98.296
Dias de cotizacion 253
Cotizacion cierre ejercicio 1995 2.255
Cotizacion cierre ejercicio 1996 2.815
Cotizacién maxima 2.895
Cotizacion mimima 2.100

Volumen medic diario (n° de 1ituios)143.065

En el apanado de Evolucion histérica, se
acompana un Anexo Il en el que se expone
la evolucion de las cotizaciones y del
volumen contratado de las acciones de
Vallehermoso en cada mes del ario 1996.

Cotizacion 1996 Dia
Maxima 2.895 27112196
Minima: 2.100 11/03/96
Media ponderada:  2.439 -
Ultima: 2.815 31/12/96

Cotizacion
en /a Bolsa de Madrid
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H Vallehermoso, $.A.

— %ﬁgcis de situacion al

f { Expresados en millones de pesetas)

Tde 1996 y 1995

3{ ; Activo 1996 1995

1 Inmovilizado :

‘ j Gastos de establecimiento 178 305
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 5) 276 286

inmowilizaciones materiales (Nota 6)

Terrenos 904 2782
Construcciones para arrendamiento 52 100 52 273
Construcciones para uso propto 675 651
Otros conceptos . 547 495
Construcciones en curso 4678 428
Amortizacion acumulada : { 64000 ( 5793)

o 52 504 50 8§16
Inmowihizaciones financieras {(Nota 7) 17 534 15615
Deudores a largo plazo (Nota 9) 548 1294
Total inmovilizado 71040 68 3186
Gastos a distnbuir en vanos ejercicios (Nota 4 (&) 615 331

ACHUvG circuiante
Existencias (Nota B)

Inmuebles 7 616 7 056
Promociones en curso 13061 10 427
Solares 41 632 44 896
Adaptacion de terrenos 4 805 3714
AnNtcipos a proveedores 72 459
Provision por depreciacion {1015 (  950)

66 171 65 602

Deudores (Nota 9) 17 199 12 973

_ Inversiones financieras temporales (Nota 10) 160 908
o Tesoreria 18 27
. Ajustes por periodificacion - B
s Total activo circulante 83 548 79 516

155 203 148 163

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales.

| & i/




Valiehermoso, S.A, ﬁg

Balances de situacién al 34 de diciembre de 1996 y 1995

(Expresados en miliones de pesetas) 8
Pasivo 1996 1995
Fondos propios (Nota 11)

Capital suscrito 21511 21511
Prima de emision 30 345 30 345
Reserva de revalorizacion 2147 2147
Reservas 30 806 27 357
Beneficio de! ejercicio 58635 $ 815
DCividendo a cuenta _{ 1183) _( 1183)
Total fondos propios _ 89 261 85 952
Ingresos a distribuir en varios ejercicios (Nota 4 (g)) 171 251
Provisiones para nesgos y gastos (Nota 12) 3 066 4 078 e
Emision obligaciones y otros valores negociables (Nota 13) 5000 -
Acreedores a largo piazo
Entidades de credito {Nota 13) 14 425 23 068
Empresas del Grupo y asociadas (Nota 13) 178 130
Otros acreedores (Notas 13 y 14) 16474 14 303
Desembolsos pendientes sobre acciones, no exigidos
(Neta 7) 1 16
Total acreedores a largo plazo 36 079 37 517

Acreedores a corto plazo
Emisiones de oblgaciones y otres valores

negociables (Nota 13) 3531 2 301
Entidades de crédito (Nota 13) 5404 1388
Empresas dei grupo (Nota 13) 225 229
Einpresas asociadas 110 78 :
Acreedores comerciales {Nota 15) 10726 11739 ;
Otras deudas no comerciales (Notas 13 y 16) 6 627 4 598 )
Ajustes por periodificacién 3 8)

Total acreedores a corto plazo 26 626 20 325 -

155 203 148 163

La memona adjunta forma Parte integrante de las cuentas anuales. H
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:f Vallehermoso, S.A.
CLASE 88 . L PINT L ,
- sGuentag de pérdidas y gafancCias 2 |Os ejercicios anuales terminados el
. 31 de diciembre de 1996 y 1995
(Expresadas en millones de pesetas)
g
i
Gastos 1996 1995
Pl
! Gastos de explotacion
Aprovisionamientos (Notas 8 y 20) 24 541 24 774
Movimiento interno entre existencias e inmovilizado
(Notas 6 y 8) 294 252
Gastos de personai (Nota 18) 2230 2122
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 878 905
Variacion de las provisiones de trafico (Notas 8y 9) 67 ( 127}
Variacion de las provisiones para riesgos y gastos (  164) 653
Otros gastos de explotacion {Nota 20) 3132 3044
Total gastos de explotacion ' 30978 31623
™ Beneficios de explotacion 9426 6744
Gastos financieros
Gastos financieros y gastos asimiiados (Notas 19 y 20) 3974 3761
Vanacion de las provisiones de inversienes financieras
(Notas 7 (vi) y 10) 327 452
Oiferencias negativas de cambic 1 -
Total gastos financieros 4 302 4213
Beneficios de las actividades ordinarias 6674 6 190
Perdidas y gastos extraordinarios
Peérdidas procedentes del inmovilizado 47 1212
Gastos v perdidas de otros ejercicios - 199
Total pérdidas y gastos extracrdinarios 47 1411
e Resultados extracrdinarios positivos 1310 502
Beneficios antes de impuestos 7 984 6 692
S Impuesto sobre Sociedades (Nota 23) { 2 349) ( 877)
e Beneficio del ejercicio 5635 5815

La memor:a adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales.




Vallehermoso, S.A.

Cuentas de pérdidas ¥ ganancias para los ejercicios anuales terminados e|

31 de diciembre de 1996 y 1995
{Expresadas en millones de pesetas)

Ingresos

Ingresos de explotacion
Importe neto de la cifra de negocios (Notas 17 y 20)
Aumento de existencias (Nota 8)
Otros ingresos de explotacion (Nota 20)

Total ingresos de expiotacién

Ingresos financieros
ingresos de participaciones an capital
Ingresos de otros valores mobiliarios y de créditos del
activo inmoviiizado (Nota 20)
Intereses intercalarios Y otros gastos Incorporados a
produccion (Notas 6 y 8)
Otros intereses e ingresos asimilados
Diferencras postivas de cambio

Total ingresos financieros

Resuitados financieros negativos

Beneficios e INgresos extraordinarios
Beneficios en enajenacion de inmovilizado (Nota 22)
Beneficios en enajenacion de participaciones en
empresas del Grupo
Ingresos extraordinarins

Total beneficios e ingresos extraordinarios

Resultados extraordinarios negativos

1996 1995
39 289 31521
1022 6 747
93 99

40 404 38 367
291 2 164
183 260
973 892
98 243

5 .
1550 3659
2752 554
1355 1 866
- 47

2 -
1357 1913

La memoria adjunta forma Parte integrante de las cuentas anuales.

oy
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Vallehermoso, S.A.
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e las cuentas an

rcicios terminados el 31 de

] de 1996 y 1995

Naturaleza y actividades principales

Vallehermoso, S.A. (la Sociedad) se constituyd como sociedad andnima en
Espafa el 5 de julio de 1921, por un periodo de tiempo indefinido. Por acuerdo
de la Junta General de Accionistas de fecha 22 de diciembre de 1988, Ia
Sociedad se fusiond por absorcion con Corporacién inmobiliaria Hispamer,
S.A. y con Inmobiliaria para el Fomento de Arrendamientos, S.A.
(INMOBANIF}. Las Sociedades fusionadas revalorizaron sus activos por un
importe de 3.539 millones de pesetas. ‘

Su objeto social y su actividad principal consisten en el desarrolilo de todas
aquellas actividades dirigidas a Ia adquisicion y construccion de fincas
urbanas, para su explotacion en forma de arnendo o para su venta. L3
composicion de las ventas se desglosa en Id Nota 17.

Con fecha 28 de septiembre de 1891. la Junta General de Accionistas aprobo
la fusién de Vallehermoso, S.A con las sociedades participadas. directa o
indirectamente al 100%. Procyt. S A y Aljiamar, S.A . mediante 1a absorcidn de
las mismas. con e! consiguiente traspaso en bloque de Ia totalidad del
patrimonio social de las sociedades apsorbidas. La fusion. cuya escritura se
otorgo ef 27 de diciembre de 1991 se efectud tomandao los valores contables
de las sociedades fusicnadas al 30 de Jjunio de 1991, sin reconocer las
plusvalias o minusvalias que pudieran existir en los patrimonios de las
sociedades fusionadas

Con fecha 2 de junio de 1994 |3 Junta General de Accionistas de Vernsol,

S A sociedad participada por Vallehermoso. S.A. en un 100%. acordo
disolver sin liquidar la sociedad por concurrir la existencia de pérdidas en la
cuantia establecida en ef apartado 4 del articulo 260 de! Texto Refundido de |a
Ley de Sociedades Anonimas. cediendo a Vallehermoso, S A, accionista
unico, et activo y pasivo de Ja citada sociedad. La integracion en
Vallehermoso. S A se ha efectuado tomando los valores contables de Vensol,
S.A alafecha de disolucion.

Con fecha 13 de noviembre de 1995 la Junta General de Accionistas de
Edificaciones en Madrid y Provincia. S.A. (E.M.P.S.A), sociedad participada
por Valiehermoso, S A. en un 99 80% acordo disoiver la sociedad, cediendo a
Vallehermoso, S.A.. accionista mayaritario, parte del activo y pasivo de la
Citada sociedad. La integracién en Vallehermoso, S.A. se ha efectuado
tomando los valores contables de Edificaciones en Madrid y Provincias, S A. a
la fecha de disolucion. .

!



Vallehermoso, $.A.

Memoria de las cuentas anuales de ilos ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1985

Bases de presentacion

n cumplimiento de la legisiacion vigente, los Administradores de la Sociedad

E
han formulado las tuentas anuales de acuerdo con el Plan Genera! de

variaciones significativas. Las cuentas anuales del ejercicio 1995 fueron
aprobadas en Junta General Ordinaria de fecha 18 de mayo de 1996,

anuales, el baiance de situacion, la cuenta de perdidas y ganancias y esta

memoria estan expresadas en millones de pesetas.

Distribucién de resultados

La propuesta de distribucion de los resultados del ejercicio finalizado el 31 de

diciembre de 1996, formulada por los Administradores y pendiente de
aprobacion por ta Junta General de Accionistas, es la siguiente

Bases de reparto

Perdidas y ganancias

5635

5835

Distribucion

A dividendos
A reserva voluntaria

2366
3269

————

5635
e ——

La distibucion da resuitados correspandiente al gjercicio terminado el 31 ge
diciembre de 1995 efectuada durante 1996, se presenta con el detalle del

movimiento de fondos propios en et Anexo Il de Ia Nota 11.

El Consejo de Administracion, el 18 de diciembre Ultimo acordo pagar a los
accionistas, a cuenta de| dividendo que acuerde ia Junta General, un 5,5% de|
valor nominal de I3 accion. lo que supone un dividendo de 27 50 pesetas por

- accion.

Este reparto a cuenta ascendié a un total de 1.183 millones de pesetas.

»
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Brcicios terminados ei 31 de

.:] Se incluye a continuacion el cuadre demostrativo de |a existencia de un
beneficio suficiente, que tuvo en cuenta el Consejo de Administracion a! decidir
el pago a cuenta del dividendo del ejercicio 1996:

Importe
Prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 1996:
- Estimacion de resultados netos de impuestos al
31 de diciembre de 1996 5 668
- Estimacion de beneficios distribuibles del ejercicio 1996 5 668
Prevision del pago a cuenta (5.5% del valor ﬁominal de las
acciones)
: - 43.021.010 acciones x 27.50 ptas
Importe del pago a cuenta 1183
Prevision de tesoreria del periodo comprendido entre el 30 de
noviembre de 1996 y ese mismo dia de 1997
Saldo de tesoreria at 30 de noviembre de 1696 15414
Cobros proyectados en el periodo considerado 51 389
Pagos proyectados en el periodo considerado
(Incluido el pago a cuenta: 49 901
_ Saldo de tesoreria al 30 de noviembre de 1987 16 902
N La hquidez existente en la fecha de declaracién del dividendo a cuenta es
superior alimporte bruto del mismo, existiendo un estudio de liquidez que
i abarca un periodo de doce meses posterior al mismo, y que muestra situacion
' de liquidez desahogada.
d 4.  Principios contables y normas de valoracion aplicados
- Las cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracion y clasificacion contenidos en la legislacion
= mercantil y por las Normas de Adaptacion Sectorial del Plan General de
- Contabilidad a las empresas inmobiliarias, que entré e vigor el dia 4 de enero
i de 1995, '
i
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Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

Los principios contables mas significativos aplicados en la formulacion de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacién:

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento, que incluyen ios incurridos en relacién
con las ampliaciones de capital efectuadas, se muestran al coste, netos
de la correspondiente amortizacion acumuilada, que se calcula utilizando
el método lineal sobre un periodo de 5 afos.

b) Inmovilizaciones inmateriales

El inmowvilizado inmaterial se valora al coste de adquisicion, y se presenta
neto de su correspondiente amortizaciéon acumulada. Este epigrafe
recoge, principalmente, concesiones administrativas gue se amortizan
linealmente durante el periodo de vigencia de la concesion.

¢) inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién
0 coste de construccion, incluyendo la correspondiente repercusion del
solar y otros costes directamente imputables, excepto los inmuebles
construidos o adquiridos por |a Sociedad con anterioridad a 1983 y
destinados a explotacion en régimen de alquiler que fueron actualizados
de acuerdo con lo permitido por la iegistacion entonces en vigor,
deducidas para todos ellos las amortizaciones acumuladas
correspondientes Asimismo. como consecuencia de la fusién realizada
en 1988 indicada en la nota 1. las sociedades fusionadas revalorizaron
SUs activos por unimporte de 3.539 millones de pesetas (véase Nota 11

(i)).

En construcciones en curso se incluyen los costes incurridos, ademas de
todas aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de
permanencia. 1as tasas inherentes a la construceién y los honorarios
facuitativos del proyecto y direccion de obras. Se incluye asi mismo al
valor de los edificios y otras construcciones el valor de los solares sobre
los que se ha construido.

Los gastos financieros directamente relacionados con la construccion del
inmovilizado material se incluyen como parte de! coste de construccion
hasta Ia finalizacion de ia obra, en la medida en gue con esta
incorporacion no se supere el valor de mercado o de reposicion, y se
calculan en funcioén de las necesidades de financiacion de la misma.

EL4
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La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se practica
sobre los valores de coste o coste actualizado siguiendo el método lineal
durante los siguientes periodos de vida Gtil estimados:

Anos de

vida atil

Construcciones para arrendamiento Y USO propio 50a7s5
Otros conceptos

Instataciones técnicas y maquinaria 10

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10

Elementos de transporte 5

Equipos para procesos de informacion 4

Los cosles de mejora que suponen un aumento en a rentabilidad de los
Inmuebles en alquiler se incorporan cada ano como mayor valor de ios
mismos. Por el contrario. los gastos de mantenimiento y reparaciones del
Inmovthizado material que no mejoran su utilizacién o prolongan su vida
util, se cargan a las cuentas de perdidas y ganancias en el momentc en
que se producen )

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de sus
mmovilizaciones materiales cuando existen dudas sobre la
recuperabiidad de su valor contable.

Iinmovilizaciones financieras

Los valores mobiliarios de renta fija y variable figuran valorados a su
precio de adqursicion. incluidos los gastos inherentes a la compra y. en
su caso, el coste de los derechos de suscripcion

A efectos de la preparacién de las cuentas anuales individuales de |a
Sociedad. las inversiones en sociedades del grupo y asociadas son
valoradas a coste de adquisicion, dotandose las oportunas provisiones
por depreciacion de los valores mobiliarios cuando se aprecian
circunstancias de suficiente entidad y clara constancia. A estos efectos,
cuando se trata de participaciones en capital, se provisiona el exceso del
coste de adquisicion sobre el valor tedrico contable de las
participaciones, corregido por el importe de las plusvalias tacitas
adquiridas en ef momento de la compra que todavia subsisten al cierre
del ejercicio




Vailehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995 ‘ i

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas corresponden en i;a_J
Su mayor parte a participaciones accionariales en sociedades cuyos

activos estan constituidos fundamentalmente por solares e inmuebles, "
En opinién del Consejo de Administracién de Ia Sociedad dichos activos ot
S& encuentran contabilizados, en generai, por debajo dei precio actual de o
mercado, por lo que existen plusvalias tacitas en la mayor parte de fos

valores mobiliarios.

Las pérdidas de sociedades participadas generadas desde el momento
de su adquisicion son objeto de provisién en las cuentas anuales
individuales de la Sociedad, cuando el coste de adquisicion excede al
valor tedrico contable de las participaciones.

Para los valores admitidos a cotizacion en un mercado secundario de

valores, cuando el menor de los valores correspondientes a la cotizacion

media del ultimo trimestre y a 1a cotizacion al cierre, resulta inferior al
valor de adquisicion. se dotan las provisiones necesaras para reflejar la =
depreciacion experimentada

Se consideran empresas del grupo aquellas en las que se posee mas de!
50% del caputal social y émpresas asociadas aquellas en las que se
posee al menos el 20% del capital social si no estan admitidas a
cotizacion oficial. o al menos el 3% si estan admitidas

Con fecha 19 de marzo de 1997 se han formulado las cuentas anuales
consolidadas de Vallehermoso, S A al 31 de diciembre de 1996, que
muestran un resultado neto consolidado atribuido a la Sociedad
Dominante de 5.112 millones de pesetas y unos fondos propios,
excluidos los resultados netos del ejercicio, de 83.825 millones de
pesetas.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

inciuyen, principaimente. los gastos incurridos en la emision de
obligaciones convertibles y pagarés, que se imputan a resultados
lineaimente a io largo de la vida de Ia emision. Para las obligaciones que
son convertidas en acciones, se traspasan los gastos pendientes de
amortizacion en el mormento de la conversion a la cuenta de gastos de
ampliacion de capital recogida dentro del epigrafe de Gastos de
Establecimiento.

[ 4]
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®rcicios terminados el 31 de

diciembre de 1986 y 1995

g)

Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por solares, promociones en
curso e inmuebles terminados, destinados todos elios a la venta, se
encuentran valoradas al precio de adquisicion o coste de ejecucion,
segun el siguiente detalle:

- inmuebles: se valoran de acuerdo con el sistema de costes indicado
mas adelante para las promaciones en curso o al precio de coste en
el caso de adquisicion de inmuebles ya construidos, incluyendo los
Costes directamente relacionados con la compra

- Promociones en curso: se incluyen los costes incurridos en las
promaciones inmobiliarias cuya construccion no ha finalizado Estos
costes incluyen les directamente aplicables a ia construccion que
hayan sido aprobados por los técnicos responsables de [a direccion
de obra. los gastos corresponadientes a la promocion y los gastos
financieros incurndos durante ef periodo de construccion.

Una vez imiciada la construccien se incluye al valor de los edificios y
otras construccrones el valor de los solares sobre los que se ha
construdo

Solares y adaptacion de terrenos: s€ encuentran valorados a sy
precio de adquisicion. Incorporando 1os costes directamente
retacionados con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor
valor de los terrenas y solares sin edificar los costes de
urbanizacion. proyecto y planeamiento hasta el momento de ia
terminacion de Ia obra.

La Sociedad dota las oportunas provisiornes por depreciacion de las
existencias cuando el coste contabilizado excede a su valor de mercado.

Clientes y efectos comerciales 3 cobrar

En los balances de situacién adjuntos, los saldos de clientes y efectos
comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados pendientes de
vencimiento. figurando su contrapartida por el mismo importe como
deudas con entidades de crédito (véase Nota 13). Los intereses
financieros incorporados en los efectos comerciales a cobrar se registran
bajo el epigrafe iNgresos a distribuir en varios ejercicios y se imputan a
las cuentas de pérdidas y ganancias aplicando un criterio financiero.




Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuaies de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

h)

J)

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en las
cuentas de pérdidas y ganancias cuando se incurren.

Se dotan aquellas provisiones para insolvencias que permiten cubrir los
saldos de cierta antigliedad o en los gue incurren circunstancias que
permitan razonablemente su calificacion como de dudoso cobro.

Provisiones para riesgos Y gastos

La provision para terminacién de obras recoge los costes pendientes de
incurrir en aquellas obras cerradas para las que se han reconocido
ventas.

Prestamos hipotecarios subrogables’

Los préstamos hipotecarios subrogables se incluyen en el capitulo
Entidades de credito de los balances de situacion adjuntos por les
importes dispuestos

Prestamos y deudas financieras
Las cuentas de credito se muestran por el importe dispuesto.
Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por
Su contravalor en pesetas, utilizando los tipos de cambio vigentes en las
fechas en que se realizan. Los beneficios o pérdidas por las diferencias
de cambio surgidas en la cancelacion de los saldos provenientes de
ransacciores en morieda exwranjera, se reconocen en las cuentas de
perdidas y ganancias en el momentao en gue se producen.

Los saldos a cobrary a pagar en moneda extranjera al cierre Je| gjeicicic
se valoran en pesetas a tipos de cambio que se aproximan a los vigentes
al 31 de diciembre, reconociéndose como gastos las pérdidas netas por
diferencias de cambio no realizadas, y difiiéndose hasta su vencimiento
los beneficios netos no realizados.

Corto/largo plazo
En los balances de situacian adjuntos, se clasifican a corto plazo los

activos y deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses, y a largo
plazo si su vencimiento supera dicho periodo.
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m) Indemnizaciones por despido

Los pagos por indem-nizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en
el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

n) impuesto sobre Saciedades

El gasto por impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula
sobre ef beneficio economico, corregido por las diferencias de naturaleza
permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta las
bonificaciones y deducciones aplicables. Ei efecto impositivo de las
diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes
partidas de impuestos anticipados o diferidos de los balances de
situacion '

; Los creéditos fiscales por perdidas compensabies se reconocen como

e impuestos anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos
dernvados de aqueilas diferencias temporales que se preve revertiran
durante el periodo de cacucidad del derecho de compensacién
Cualquier exceso se reconoce como menor gasto de impuesto del
2Jercicio en que tiene lugar la compensacion

0} Metodo de reconocimiento de las ventas
Se sigue ef procedimiento de reconocer las ventas y sus
cofrespondientes costes cuando '0s immuebles se encuentran

sustancialmente terminados

Las cantidades percibidas a cuenta se registrah como "Anticipos de
clientes” en el pasivo de los balances de situacion.

w.q P)  Uniones Temporales de Empresas
3 Al 31 de diciembre de 1996 los estados financieros de las Uniones
i Temporales de Empresas se presentan integradas en las cuentas

anuales de la Sociedad.
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Vallehermoso, S.A. g
Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de =
diciembre de 1996 y 1985 g
5.  Inmovilizaciones inmateriales @
Su detalle y movimiento durante los ejercicios 1996 y 1995 es el siguiente: 11

Saldo ol Saldo al Saldo at :

31.12.94 Altas Bajas 31.12.95 Ahas  Bajas 31.12.96

Aphcaciones informaticas 25 1 { 8 20 2 - 22 ;
Detechos Sobre bienes 0 aftendamiento
financ:ero 12 . B 12 - 2y .
Conces:ones adminstratvas 365 278 {365) 278 2 - 280
402 279 A71) 310 4 {12} 2
Amortizacion acumuiada { 2N { 9N 6 [ 24) 19} 7 { 26)
381 270 (365) 286 5) r 5 276

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 el saldo de concesiones administrativas

recoge el derecho de explotacion de un aparcamiento en el Centro Comercial
Audiorama sito en Zaragoza, durante un periodo de 50 afos. correspongdiente i
3 una UTE en la que Vallehermoso participa en un 50%. El importe que se ha

integrado en ei balance de Vallehermoso corresponde al porcentaje de su

participacion

6. inmovilizaciones materiales

El detalle y movimiento de este capitulo del balance de situacion se muestran
en el Anexo | que forma pane integrante de esta Nota

Durante e! ejercicio 1996 se han producido traspasas desde la cuenta de
existencias a inmovilizado por importe de 91 millones de pesetas {3.339
millones de pesetas en 1995)

Los traspasos a la cuenta de axistencias en 1996 ascendieron a 385 millones
de pesetas, (3.869 millones en 1995).

Durante e! gjercicio 193€, se han producico raspasos cel Inmoviiizado
inmaterial al inmovilizado material por un valor neto de 5 miliones de pesetas,
correspondientes a elementos de transportes por finalizacion de los contratos
de leasing.

10
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Valiehermoso, S.A.

Mikitirid de las cuentas a Fcicios terminados el 31 de

didienbré de 1996 y 1995

La Sociedad, haciendo uso de las distintas disposiciones fiscales de
actualizacién de activos hasta 1983, incremento el coste y la amortizacién
acumulada de su inmovilizado material por un importe neto de 7.303 millones
de pesetas. Ademas, como consecuencia de la fusion llevada a cabo en el
ejercicio 1988 (véase Nota 1), la Sociedad y las sociedades absorbidas
revalorizaron sus activos materiales por un importe total de 3.539 millones de
pesetas, aproximadamente (Nota 11 (i)).

o mIm B3

Durante 1996 se han iniciado las obras de edificacion de inmuebles cuyo
destino es la explotacion en régimen de arrendamiento dando origen a la

i capitalizacion de gastos financieros por importe de 341 millones de pesetas
(No se capitalizaron gastos en 1995}

Al'31 de diciembre de 1996, determinados inmuebles se encuentran
hipotecados. en garantia de la devolucion de ciertos préstamos bancarios
obtenidos por la Sociedad cuyo saldo a 31 de diciembre de 1996 asciende a

e 8.326 millones de pesetas (7.147 millones de pesetas en 1995) (vease Nota
13}

Durante el ejercicio 1996, la Sociedad no ha realizado trabajos para su
inmovilizado (516 millones de pesetas en 1995)

Al 31 de diciembre de 1996, el valor de ios inmuebles destinados al
arrendamiento asciende a 52 100 millones de pesetas. antes de considerar (a
amortizacion acumulada

| S
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Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995 .

7. Inmovilizaciones financieras
Su composicion y movimiento durante los ejercicios 1996 y 1995 es el .
siguiente: :

Saldos af Saldos ai Saldos al
31.12.84 Aumentos Bajas 311285 Aumentos Bajas Traspasos 311296

Parheipaciones en empresas

del grupo y asociadas 15038 1986 (16as) 15336 2 - - 15 648

Créditos 2 empresas

asocradas - 227 . 227 12 289 2633 2588

Otras inversiones hnancieras

permanentes 1141 15 [ 115 1041 . ( 280} - 781

Otros creddos a large plazo Bas W ¢ 150) 558 B 18y - 542

Depasios y fianzas

conshiindos 556 28 . 584 1y o] . 583
17570 1266 (19501 17 836 361 ¢ 754 2 Eas 20132

Menos provisrones {1819 { 563) 111 I37n {330 3 - [ 2598)

Vator neto 15 751 1703 18319 15 615 3t T5m < 538 17 534 e

i) Participaciones en empresas del grupo y asociadas

El detalle de Ias participaciones de Vallehermoso. S A en empresas del
grupo y asociadas se Incluyen en el Anexo 1| de la memona. el cual
forma parte integrante de esta nota

financieras aquellas plusvalias tacitas existentes en el momento de |a
compra que todavia subsisten al cierre dej ejercicio (véase nota 4 (). i

12
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Ec:ic:ios terminados el 31 de

i)

Otras inversiones financieras permanentes

E! detalle es el siguiente:

Acciones no cotizadas
Otras participaciones

Mitlones de pesetas

1996 1995
741 1037
20 4
761 1041

El detalle de Acciones no cotizadas al 31 de diciembre de 1996 y 1995,
representado por participaciones accionariales inferiores al 20% es el

siguiente

Nova icatia. S A

Inursa lbenca S A
Europroperty Sicav S A
Otras

Millones de pesetas
Valor netc Valor teérico

Nova Icaria. § A

tnursa lbérica. S A
Europroperty Sicav. S A
Otras

Coste al Provision al contable al contable af
31.12.986 31.12.886 31.12.96 31.12.96
2% - o1 21
175 1368 139 78
510 - 510 519
35 35 52
s 136 7035
Miliones de pesetas
Valor neto  Valor teérico
Coste al Provision al contable al contable al
31.12.95 31.12.95 311295 31.12.85
245 . 245 345
219 (36) 183 81
510 - 510 520
63 - 63 52
1037 {38) 1 001

Nova Icaria, S.A. e Inursa tbérica, S.A. se dedican a |a promocion
inmobiliaria, existiendo plusvalias tacitas en los activos de esta ultima,
por lo que los Administradores de la Sociedad consideran suficiente la
provision dotada sobre dicha inversién. La inversion en Europroperty
SICAV representa la participacion en un proyecto inmobiliario en
diferentes paises €uropeos con imporntantes socios extranjeros. en la que

la Sociedad mantigne perspectivas favorabies.

13




Vallehermoso, S.A. P

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados e! 31 de

diciembre de 1996 y 1995 -

iii)

v)

reducido la participacion. Esta participacion esta registrada en el epigrafe
“Participaciones en empresas del grupo y asociadas”.

Al 31 de diciembre de 1986 todas las pantidas del balance de las
Uniones Temporales de Empresas se €ncuentran integradas en cada
partida correspondiente del balance de Vallehermoso. SA. enia
Proporcion que le corresponde.

Como consecuencia de esta incorporacion, e} beneficio del ejercicio 1996
ha disminuido en aproximadamente 8 millones de pesetas.

Otros créditos a largo plazo

La paruda mas significativa, de 301 millones de pesetas, corresponde a
un credito a Ducoy, S.A Esta sociedad adquirio unos terrenos situados
en la localidad de Dos Hermanas en Sevilla a Urlocer, S A. (sociedad
perteneciente aj Grupo hasta 1894). Este crédito tiene garantia
hipotecaria de estos terrenos.

También recoge prestamos aj personal de la Sociedad y comité de
direccion para |a tompra de acciones y obiigaciones de Vallehermoso,
S.A. adquisicién de vivienda y otras finalidade_s sociales.

Depositos y fianzas constituidos
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Mefibribide las cuentas a
ditiembre de 1996 y 1995

Ircicios terminados el 31 de

"’-.I

F] v)  Provisiones sobre inmovilizaciones financieras
E! movimiento de la provision durante los ejercicios 1996 y 1995 fue e!

ﬂ siguiente:

’ Miliones de pesetas

; 1996 1995
Saldos al 1 de enero 2271 1819
Dotaciones 330 563
Reversion {  3) { 111)
Saldos al 31 de diciembre ] 2 598 2271

8. Existencias

£! valor de las existencias en curso de |2 Sociedad al 31 de diciembre de 1996
y 1995 incluye gastos financieros por un importe de 303 y 349 miifones de
pesetas. habiendose incorporado durante los ejercicios 1286 y 1995 unos
costes de 633 vy 992 millones de pesetas respectivamente

Al 31 de diciembre de 1998 ¥ 1835, parte de los inmuebles ¥y promociones en
CUrSO se encuentran hipotecados en garantia de la devoiucion de los
préstamos bancarios subrogables obtenidos para financiar la actividad
especifica de promocion (veass Nota 13)

Durante el gjercicio 19986, Ia Sociedad ha dotado una provision por
depreciacién de existencias porimporne de 100 millones de pesetas, por el
exceso del valor contable de determinadas existencias sobre el valor de
mercaco. no existiendo dotacion a la provision por depreciacion de existencias
en 1995,

Un detalle de la variacion de existencias durante los ejercicios 1996 y 1995, sin
Incluir los anticipos a proveedores ni |3 provision por depreciacion de

L A

existencias, es como sigue:
Millones de pesetas
i 1996 1995
. Existenctas iniciales 66 094 59 348
: Aprovisionamientos 24 541 24 775
L Coste de ventas (23 815) {18 273)
Movimrento internc entre existencias e inmovtlizado 284 252
Existencias finales 67 114 66 094

L =
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Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

Deudores
Eif detalle de los deudores es como sigue:

Millones de pesetas

1996 1995
A largo plazo
Clientes - Efectos comerciales a cobrar 548 1294
548 1284
A corto piazo .
Clientes - Compradores 12676 7204
Clientes - Efectos comerciales a cobrar 2747 3137
Clientes - Empresas del gQrupo y asociadas 542 492 L
Chentes - Arrendamientos 273 474
Clientes - Dudoso cobro - 170
Clientes - Efectos comerciales impagados y
dudoso cobro 117 81
Otros deudores 582 1 008
Administraciones publicas 473 6518
17 410 13 182
Menos. provisiones para insolvencias { 211 { 209
17 199 12 973
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Vallehermoso, S.A.

Mérfibri?de las cuentas a reicios terminados el 31 de

ditiembfe de 199§ y 1995

Un detalie de ios vencimientos de los efectos Comerciales a cobrar a3 largo
plazo al 31 de diciembre de 1996 y de 1995, es ¢ siguiente:

8 £33

Millones de pesetas

1996 1995

g ;‘ A dos afos 379 1139
! A tres anos 67 54
A cuatro afos 37 43

A cinco anos 27 22

A mas de cinco anos 38 36

548 1294

El movimiento de la Provision para insolvencias durante los ejercicios 1998 y
1985 ha sido el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Saldos al 1 de enero 209 256

Dotaciones del gjercicio 172 144

Cancelaciones de saldos - ( 13)

Recuperaciones de saldos provisionados (170) (178)

Saldos al 31 de diciembre 211 209
Y
;
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Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de ios ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

Los saldos deudores con Administraciones Publicas son los siguientes:

Millones de pesetas

1996 1995
Hacienda Publica, deudora

Impuesto anticipado sobre beneficios
{Nota 23) 186 20
Impuestos 95 266 596
Diversos conceptos 2 2
IGIC soportado 19 -
473 618

10. Inversiones financieras temporales

A continuacion se presenta un detaile de las inversiones financieras
temporales:

Millones de pesetas Tipos de interés anual

1996 1995 1996 1995

Credito a empresas de! grupo
y asociadas - 740 - 0I5
Imposiciones a cornte plazo 158 155 12%: 12%
fntereses a cono plazo
Empresas asociadas - 3
Otros - 8
Depositos y fianzas
constituides 2 2

160 908
Provisiones para insolvencias - -

160 908

A 31 de diciembre de 1996 el epigrafe “Imposiciones a corto plazo” incluye
un prestamo concedido en julio de 1995 por importe de 135 millones de
pesetas, con garantia hipotecaria de una finca. £l vencimiento del préstamo
se ha producido en julio de 1996

18 B
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Valiehermoso, S.A.

Mewmptigde las cuentas ang _ ' icios terminados el 31 de

ﬂ diciembreide 1986 y 1995
U 11. Fondos propios

El detalle y movimiento de los fondos propios de la Sociedad se muestra en
Q el Anexo Ill, el cual forma parte integrante de esta Nota.

a. Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 e capital social de la Sociedad esta
representado, por 43.021.010 acciones al portador de 500 pesetas

. nominales cada una. totaimente suscritas y desembolsadas. Todas las
{ acciones gozan de iguales derechos politicos y economicos,

r La composicion del accionanado de Ia Sociedad en 1996 y 1995, segun
i las notificaciones recibidas del Banco Gentral Hispano el 7 de marzo de
1997 y el 1 de marzo de 1996 respectivamente, es !a siguiente:

i % de participacion
1996 1995
Directa Indirecta Directa Indirecia
Banco Central Hispanoamencano S A 2617 0.03 26 27 0.007
Otros. con particinazicnes infenigres a; 534 T3 8¢ - 3o
99 97 003 Q98 GG Qo7

La Sociedad no ha recibide otras notificaciones directas de accionistas
Lorporativos (ariiculo 86 del Texto Refundido de |a Ley de Sociedades
Anonimas)

Al 31 de diciembre de 1998 y de 1995 ia totalidad de las acciones
emitidas y puestas en circutacién estan admitidas a cotizacion en ef
Miercado Continuo de la 8o'sa.

Prima de emision

; La prima de emision, originada como consecuencia de los diversos
aumentos de capital social. y por Ia fusion realizada en ei ejercicio 1988

(vease Nota 1), tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los

: mismos fines que las reservas voluntarias de Ia Sociedad. incluyendo su

| conversion en capital social

T M AR
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Vailehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1895 o

¢.  Reserva restringida Ley de Presupuestos 1983 b

Recoge reservas no distribuibles, una vez transcurrido el periodo de _ ‘.
Capitalizacion de la actualizacion de balances realizada al amparo de la
Ley de Presupuestos de 1983,

El saldo de esta cuenta ha sido traspasado integramente a reservas
voluntanas en el ejercicio 1996, en apiicacion a lo establecido en [a
disposicion transitoria decimoctava del Impuesto de Sociedades.

d. Reserva legal

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo de! 10% de los
beneficios de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva
hasta que este alcance, al menos. el 20% del capital social. Esta reserva
no es distributble a los accionistas y solo podra ser utilizada para cubrir,
en et caso de no tener otras reservas disponibies, el saldo deudor de ia
cuenta de perdidas y ganancias

e. Reserva Orden del Ministerio de Hacienda del 25 de junio de 1958

Esta reserva, constituida a! amparo de {a citada Orden Ministerial. hasta
la entrada en vigor de! Real Decreto-Ley 15/1977 es de libre disposicion.

f. Fondo de Prevision para Inversiones

Vallehermoso, S A se acogio en 1987 y 1988 a los beneficios fiscales
del Fondo de Prevision para inversiones establecidos para las
sociedades inmobilianias protegidas por el Real Decreto 2631/1982. de
15 de octubre. Este fondo quedo materializado en elementos de activo
fijo que tienen relacion directa con 1a actividad de la Sociedad.

El saldo de esta cuenta puede ser destinado a Ia compensacinn de
perdidas o a la ampliacion de capital, pudiendo, en su caso, dotarse
simultaneamente la reserva legal. El saldo de la cuenta pendiente de
aplicacion puede ser distribuido, sin devengo de impuestos, a medida
que se enajenen los activos en que se ha invertido el fondo o a medida
que estos activos se vayan amortizando.

20
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Vallehermoso, S.A.

AbATDrid Ye las cuentas anERNEEN Feicios terminados el 31 de
didterbrd de 1996 y 1995

e

Prevision libertad de amortizacion

Acogiéndose a las disposiciones sobre libertad de amortizacion
contenidas en el Reai Decreto-Ley 2/1985, la Sociedad dotd una
amortizacion fiscal complementaria de 288 millones de pesetas sobre |as
adquisiciones de elementos de inmovilizado material nuevo, efectuadas
o comprometidas en el periodo comprendido entre el 8 de mayoy el 31
de diciembre de 1985.

T T

: El saldo de esta cuenta se disminuye mediante el traspaso a las reservas
b voluntarias, por los importes de las amortizaciones efectivas que se
practican en cada ejercicio en funcion de la vida util de los elementos del
inmovilizado afectos a esta prevision. Las citadas amortizaciones no
tendran la consideracion de gasto deducible a efectos fiscales.

_ El saldo de esta cuenta ha sido traspasadc integramente a reservas
il voluntarias en el ejercicio 1996. como consecuencia de la venta de los
nmuebles a los que eran de aplicacion dicha disposicion.

h. Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de hibre disposicion. salvo por el importe de
178 y 305 millones de pesetas por et qua figuran en los palances de
situacion al 31 de diciembre de 1996 y 1895, respectivamente, los gastos
de establecimiento y amphacion de capial

i Reserva de fusion por revalorizacion Ley 76/1980
Con motivo de \a fusién aprobada por la Jurta General Extraordinana de

Accionistas de Vallehermoso, S.A. de 22 de diciembre de 1988 (véase
Nota 1) y al amparo del régimen fiscal establecido en la Ley 76/1980 de

& 26 de diciembre. sobre Régimen Fiscal de las Fusiones de Empresas, la
Sociedad y ias sociedades absorbidas procedieron a revalorizar

- determinados elementos patimoniales (vease Nota 8}, por uri inporie

M global de 2,147 y 1.392 millones de pesetas, respectivamente. Este
uttimo importe fue eliminado en el proceso de fusion.

™

% En la Ley 76/1980 se establece que 10s activos acogidos a estos
beneficios fiscales no podran enajenarse en un periodo minimo de cinco

n afos a partir de la fecha de revalorizacion. y no impone ninguna otra

& restriccion para la libre disponibilidad de la "Reserva por revalorizacion

Ley 76/1980"

21




Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

12.

J. Cantidades pagadas a cuenta de! dividendo del ejercicio 1996

El Consejo de Administracién acordo el 18 de diciembre de 1996 e pago
a cuenta de los resultados de 1995 de 1.183 millones de pesetas (véase
Nota 16). Esta distribucion fue formulada a partir de la prevision de
beneficios distribuibles dal ejercicio 1996 estimada en aproximadamente
5.668 millones de pesetas y de! estado de tesoreria del periodo de un
ano a pantir de la fecha del acuerdo que contempla un saldo de tesoreria
suficiente para repartir dicho importe. (Véase Nota 3).

Asimismo, el Consejo de Administracion acordo el 20 de diciembre ge
1995 el pago a cuenta de los resultados de 1995 de 1,183 millones de
pesetas (véase Nota 16). Esta distribucign fue formulada a partir de |a
prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 1995 estimada en
aproximadamente 5628 millones de pesetas y de! estadc de tesoreria
del periodo de un afo a partrr de la fecha del acuerdo que contemplaba
un satdo de tesoreria suficiente para repartir dicho importe.

Provisiones para riesgos y gastos

Millones de pesetas

1996 1995
Saldos al 1 de enero 4078 2 369
Dotaciones 307 3607
Aplicaciones {1319) (1898)
Saldos al 31 de diciembre _ 3 066 4078

Ei detalle de las previsiones para riesgos y gastos es el siguiente:

Millones de pesetas

10886 1895

Para responsabilidades (otros impuestos) 453 659
Para terminacién de obras 1576 1818
Provisién para otros riesgos, gastos e impuestos 1037 1601
3 066 4078
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Durante 1996 se ha procedido a revertir diversas provisiones por 695 millones

de pesetas que se dotaron para cubrir determinados riesgos, gastos e

impuestos, como consecuencia de los pagos efectuados para tales finalidades
y produciéndose una regularizacion de 174 millones de pesetas por resultar

inferior el gasto.
13. Préstamos y deudas financieras

Su detalle es el siguiente:

Tipo de Tipo de

interés interés
medio medio - Millones de pesetas
- 1996 1995 1996 1995
Pagares 8,38% 9.68% 3 300 2 301
Obligaciones 8,80% - S 000 -
Préstamos hipotecarios subrogacles 8.65% 10.10% S028 5505
Crégitos y prestamos 10.31% 10.98% 23078 26 895
Cescuento de efectos 7.63% 9.16% 541 397
Deudas con empfesas de! grupo 8 72% 10.25% 405 359
Subtotal 37 352 35 457
Intereses devengados 431 274
Total 37 783 5731
Menos, vencimientos a corto plazo [ 9618) ([ 4292)
Total deuda a largo plaze 28 165 31 438

El vencimiento de los prestamos y deudas financieras es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
1996 - 4018
1997 9 187 7 256
1998 1518 4 064
1999 593 350
2000 208 257
Posteriores 25 846 19 512
Total 37 352 35 457
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Vallehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

Los préstamos hipotecarios subrogables se encuentran garantizados mediante

hipotecas sobre existencias (véase Nota 8).

Dentro del epigrafe “Créditos Y préstamos” se encuentran registrados

préstamos hipotecarios por importe de 8.326 millones de pesetas, los cuales

S€ encuentran garantizados mediante hipotecas sobre inmovilizaciones
materiales (véase Nota 6).

Las deudas con el Banco Central Hispano, principal accionista de |a Sociedad,

son las siguientes:

Millones de pesetas

1996 1995

Prestamos hipotecarios subrogables 2 997 4 142
Prestamos hipotecarios 7 001 6 283
Préstamos 3111 3111
Creditos 426 1628
13 535 14 564

Durante este ejercicio 1996, Ia sociedad ha suscrito Operaciones de coberiura
de riesgo en variacién del po de interés. Los instrumentos utthzados. Caps y
Collar. permiten que a 31 de diciembre de 1996 Ia deuda financiera variabie

€ Encuentre protegida en un 22% frente a posibles alzas en los tipes de
interes.

El detalle de la deuda financiera a tipo variable protegida, en funcion de |a

cobertura del riesgo es ef siguiente;

Miilones de pesetas

Protegida-
Con CAPs (1) 3 000
Con Collar (2) 1000

4 000

(1) Vallehermoso comprador (Tipa medio ejercicio: 7,667%)

(2) Vallehermoso comprador del cap/vendedor del floor {Tipo cap-floor:

5.8%)

24
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Vailehermoso, S.A,

MevBériade las cuentas arj frcicios terminados el 31 de

Hiciembre de 19986 y 1995

i

14. Otros acreedores a largo plazo

PO

. Este capitulo del balance de situacién recoge, ademas de la parte a largo _

1; plazo dei préstamo concedido por el Banco Vitalicio de Espada y la Estrelia,
L3 S.A. enun75% y 25%, respectivamente, (8.559 millones de pesetas en 1996 y
8.241 miliones de pesetas en 1995), efectos a pagar a largo plazo, de los que
la mayor parte vencen en el plazo de dos afios. También incluye fianzas y
depdsitos recibidos.

Asimismo recoge el vencimiento a largo piazo por 4.400 millones de pesetas
correspondientes a la compra de un solar.

07 15. Acreedores comerciales

Su detalle es el siguiente:

fi Millones de pesetas
1956 1995

Anticipos de clientes 4 292 6472

Proveadores 1495 2554

Contratistas 373 168

Retenciones a contratistas 230 B46

AcCreegaares por prastacion de servicios 317 256

Efectos a pagar s proveedores 2342 1080

Efectos a pagar a proveedores de solares 8o 373

10 726 11739

16. Otras deudas no comerciales a corto plazo

i Su detalle es el siguente:
7o Millones de pesetas
ﬁ 1996 1995
- Administractones publicas 4 984 2 847
& Otras deudas 6 9
Fianzas y depositos recibidos - -
- Proveedores de inmovilizado - 187
o Dividendos a pagar (Nota 11 (j)) 1183 1183
. Prestamos 454 372
' 6 627 4598
l 25
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Vallehermoso, S.A,

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

17.

Los saldos acreedores de Administraciones pubiicas son |os siguientes:

Millones de pesetas

1996 1995
Hacienda Publica acreedora
Por IVA (pagos a cuenta) 151 -
Por ITE 6 5
Por retenciones 86 e1
Impuesto sobre Sociedades (Nota 23) 1 864 { 265)
Impuesto sobre beneficios diferido (Nota 23) 2 587 2290
Otros conceptos 261 707
Seguridad Socjal . 29 29

4 984 2847

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de |a cifra de negocios de los ejercicios 1956 y
1995 por actividades. es como sigue: '

Millones de pesetas

1596 1995
Ventas de edificaciones 29071 24 848
Ventas de terrenos y solares 4 879 1029
Ingresos por arrendamientos 5124 5208
Ingresos por prestacion de servicios : 215 436

39 288 31521

La totalidad de Ias ventas se han producido en territorio nacional.

Las ventas realizadas a empresas del grupo y asociadas se detallan en la
Nota 20.
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18.

19

Gastos de personal

Su detalle es el siguiente:

-

Millones de pesetas

1996 1995
Sueldos, salarios y asimilados 1 831 1828
Cargas sociales 299 294
2230 2122

Ei numero medio de empleados de la sociedad durante los gjercicios anuales
terminados en 31 de diciembre de 1996 y 1985, distribuido por categorias, ha
sido el siguiente: '

Millones de pesetas

1996 1985
Direccion 43 44
Tecnicos 55 55
Administrativos 108 110
Operanos y subalternos 49 54
Total 255 263

Gastos financieros y gastos asimilados
Su detalle es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

Por deudas con empresas del grupo y asociadas
{Nota 20) 38 120
Por deudas con terceros y gastos asimilados 3 936 3 641
3 974 3761
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Vailehermoso, S.A.

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

20.

21.

Transacciones con empresas del grupo y asociadas

Las principales transacciones realizadas por la Sociedad con empresas de|

grupo y asociadas han sido las siguientes:

Millones de pesetas

Empresas del Grupe Empresas asociadas
1996 1995 1996 1995
Ingresos
Ventas netas y arrendamientos 691 62 - -
Otros ingresos de explotacion 113 362 10 -
Ingresos por intereses 149 221 - -
953 645 10
Gastos
Compras netas 482 3500 1152 761
Otros gastos de explotacién 383 386 17 3
Gastos por intereses (Nota 19) 38 120 - -
913 4 016 1169 764

Remuneraciones y saldos con miembros del consejo de administracion

Las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de

Administracion durante los ejercicios 1996 y 1995 y los saldos mantenidos al

Cierre de dichos ejercicios. han sido Ios siguigntes

Millones de pesetas

1996 1995

Sueldos y dietas 194 171
Otras remuneraciones 77 69
271 240

Créditos 84 84

Los créditos devengan intereses comprendidos entre el 0% y el 4.5%.
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¥rcicios terminados el 31 de

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado

1996
Precio Valor neto
de venta contable Beneficio
1811 458 1353
1995
Precioc Valor neto
de venta contable Beneficio
1200 411 789
1653 582 1071
2 853 993 1 860

Adictonalmente, durante el ejercicio 1996 se han realizado ventas de otro
inmovifizado que originaron un beneficio de 4 millones de pesetas.

La Sociedad presenta anualmente una deciaracion a efectos del impuesto

sobre Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion

fiscal. estan sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible De Ia
cuota resultante pueden practicarse determinadas deducciones por

22.
} El detalie es el siguiente:
Venta de viviendas
Venta de edificios
b Venta de viviendas
23. Situacion fiscal
Inversiones y creacion de empleo.
=
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Vallehermoso, S.A. o

Memoria de las cuentas anuales de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995 :

Debido ai diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para % L
determinadas operaciones, el resuitado contable difiere del resultado fiscal A
continuacion se incluye una conciliacion entre el beneficio contable del
ejercicio y el beneficio fiscal estimado por la Sociedad:

Millones de pesetas

1996 1995
Resuitado contable del ejercicio. antes de impuestos 7 984 6 692
Diferencias permanentes { 899 (1176)
Base contable del impuesto 7 085 5516
Diferencias temporales originadas en el ejercicio (377) 141
Base imponible fiscal 6 708 5 657 p
Cuota al 35% 2 348 1980
Deducciones por inversion Expo 92 - { 302)
Deduccion doble imposicion. Dwidendos { 102) { 751)
Deducciones por inversiones. Activo fijo (29 -
Cuota iquida 2217 8927
Retencicnes y pagos a cuenta ( 353 {1192)
fmpuesto sobre Sociedades a ingresar (nota 16) 1864 { 265)

El gasto del ejercicio por Impuesto sobre Sociedades se calcula como sigue:

Millones de pesetas

1996 1995
Bacsa contable por 35% 2480 1931
Deducciones y otros {_131) (1 054)
Gasto del ejercicio 2 349 877
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Vallehermoso, S.A.

m;@%e las cuentas an .!‘w.m-liﬂdr rcicios terminados el 31 de

"i didietnbre de 1996 y 1995
] Las diferencias permanentes de la Sociedad proceden, principaimente, por

importe de 359 millones de pesetas en 1996, de la correccion monetaria de las
plusvalias obtenidas en la venta de activos fijos, netas de la amortizacion de la

Y
i provision por libertad de amortizacion (véase nota 11 (g)) y de otras diferencias
N permanentes.
La Sociedad tiene el compromisc de mantener durante cinco anos los activos
fijos afectos a la deduccion por inversiones.
El detalle de las diferencias temporales de la Sociedad en el reconocimiento
de gastos e ingresos a efectos contables y fiscales y de su correspondiente
efecto impositivo acumulado es como sigue:
- Millones de pesetas
1996 1995
Impuesto Impuesto Impuesto Impuesto
Diferencia  anticipado diferidc  Diferencia  anticpado  difendo
; temporasl Notla §) {Nota 18} temporal {Nota 9} [Mota 16)
Salde apertura 6 485 [ 2290 6 EZG 2T T 340
Amofizacion aceterada de Yo nversion
rlecluada e anmuebles on ta Vila Chimipica
de Batcerona y Expo-87 1143 LS50 L 143 =1
Contrate seguro rentas 1401 1140
Provision dudoso cobra (Th I8
Remnversion venta inmovilizado aeausida ta
cofrecCion monetara GG4 . 547
Reversion provision carlera . . - 3
6 A83 158, N b 456 e 280
Las diferencias temporales de la Sociedac proceden. fundamentaimente. por
impone de 994 milones. por el difenmiento de las piusvalias netas de la
correccion monetaria obtenidas en la venta de activos fijos objeto de futuras
reinversiones. Las reinversiones deberan efectuarse en el plazo iegal y en
. bienes de la misma naturaleza
¥
Al 31 de diciembre de 1996 la sociedad no tiene pendientes de aplicacion
. decucciones porinverzionas {41 millonzs de pesetas zn 1285}
i
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Vallehermoso, S.A. f

Memoria de las cuentas anuales de ios ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 1996 y 1995

Como se indica en Ia nota 1, durante el ejercicio 1991 la Sociedad realizé una
fusion por absorcién de las sociedades Procyt, S.A. y Aljamar, S.A. Dicha
fusion fue realizada considerando los valores contables de fas sociedades
absorbidas, por entender los Administradores de la Sociedad que la fusion se
realizo de acuerdo con lo establecido en el articulo 137 del Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades y demas disposiciones concordantes.

Segun establece la legislacion vigente los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales. o haya transcurrido el plazo de
prescripcion de cinco afos. Durante el ejercicio 1992, las autoridades fiscales
levantaron actas de inspeccion de las que resultan que Vailehermoso, S.A.
carece de contingencias fiscales hasta el ejercicio 1989 inclusive, con la
excepcion del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 1988 y 1989 y del
Impuesto sobre el Valor Afiadido de los ejercicios 1986 a 1989 y cuyas actas
de inspeccion son provisionales en cuanto a la comprobacion de determinadas
partdas

Durante el gjercicio 1994 |a sociedad ha sido inspeccionada por las
autenidades fiscales sobre todos los impuestos de los afos 1990 a 1993,
habiendo tevantado actas de las que resultan que Vallehermeso, S A carece
de contingencias fiscales hasta el ejercicio 1993, con excepcion del impuesto
de Sociedades de los ejercicios 1990 a 1993 cuyas actas de inspeccidn han
5130 firmadas pane en disconformidad y recurnidas por Valiehermosa, S A

La Sociedad mantiene una provision correspondiente a actas de inspeccion de
EjerCICIOS anteriores que se encuentran recurridas (véase nota 12).

-
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Vaflehermoso, S.A,

] :cicios terminados el 31 de

Mémdkid de tas cuentas andlil
diciembre de 1996 y 1995

24. Garantias comprometidas con terceros

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995 ia Sociedad ha prestado avales ante
entidades bancarias y organismos publicos segun el siguiente detalle:

Millones de pesetas

1996 1995
A empresas del Grupo 7436 7 909
A empresas asociadas 3 096 3216

10 532 11125

25. Cuadros de financiacion
Los cuadros de financiacion de los ejercicios 1996 y 1995 se presentan en el

Anexo |V, el cual forma parte integrante de esta Nota de la memoria de las
cuentas anuales
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Anexo IV (Pagina 1 de 4)

Cuadros de financiacién para los ejercicios anuales terminados en 31 de

diciembre de 1996 y 1995
(Expresados en miliones de pesetas)

Aplicaciones 1996 1995
Gastos de establecimiento
Adquisiciones de inmovilizado
Inmovilizaciones materiales 3238 1443
Inmovilizaciones financieras
Empresas de! grupo y asociadas {(Nota 7) 312 1986
Otras inversiones financieras {Nota 7) 2 687 280
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 5) 4 279
6 242 4293
Gastos a distribuir en varios ejercicios 2 284 239
Dividendos (Nota 11) 1183 1074
Dividendo a cuenta del gjercicio (Nota 11 (j) 1183 1183
Cancelacion o traspaso a cono plazc de d=uda a largo
plazo
Entidades de credito 8642 -
8 642
Ingresos a distribuir en vares BI2rCICI08 80 169
Provisiones para nes1as Y 35108 524 1525
Total aplicaciones 18 238 8 483
Aumento del capital circulante 11 766
18 238 20 249

e e
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Anexo IV (Pagina 2 de 4)

Gdddib$de financiacion pal
diciembre de 1996 y 1995
(Expresados en millones de pesetas)

Ok

P

W& anuales terminados en 31 de

024789

QOrigenes
Recursos procedentes de las operaciones
Deudores a largo plazo

Deudas a largo plazo
Emision de abligaciones
Empresas del grupo y asociadas
Otros acreedores y desembolsos pendientes
Entidades de crédito

Enajenacion de inmovilizado
Inmovilizaciones materniales (Nota 22)
Inmovilizaciones financieras
Empresas delf grupo y asociadas {Nota 7)
Inmovilizaciones inmateriales

Traspaso de inmovihizado a existencias
Otros movimientos de inmovilizado

Cancelacion anticipada ¢ raspaso a cono plazo

De inmovilizaciones finarcieras
Provisiones para ~esgos . jasio-

Total origenes

Disminucion del capital circulante

1996 1995
4 964 7 245
746 ;

5 000 .
48 -

2 156 1347
- 4342

7 204 5 689
1811 2853
2 492

- 370

1822 3715
294 252
64 .
708 245
176 2513

15 959 20 249
2 269 -
18 238 20 249




Anexo IV (Pagina 3 de 4) b

Cuadros de financiacién para los ejercicios anuales terminados en 31 de
diciembre de 1996 y 1995
{Expresados en millones de pesetas)

Las variaciones producidas en el capital circulante son las siguientes: L

1996 1995

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Existencias 5649 - 6 646 -
Deudores 4228 - 11 541
Acreedores a corto plazo - 6 301 17 467 -
Inversiones financieras temporales - 748 - 606
Tesoreria - 9 - 191
Austes por penadificacidn de activo - 6 - 9
Total 47985 7 084 24 113 12 347
ODisminucion del capital crcutante 2289 - -
Aumento dei caprtal airculante - : . 11765
7 064 7 D64 24 113 24 113

sy

El aumento de acreedores a conto plazo de 1995 incluye una reclasificacion a largo
plazo de 4 400 millones de pesetas. desde el epigrafe de acreedores a corto plazo
en 1994 correspondiente 3 I3 pane no vencida de la adquisicion del solar Nou San
Andreu {Notwa 14)

Zsta modificacion fue consecuencia de la apiicacion de la Adaptacion Sectorial del
Pian General de Contabilidad en 1585

oo
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Anexo IV {Pagina 4 de 4)

Cb'fﬂ fle financiacion pa
diciembre de 1996 y 1995
{(Expresados en millones de pesetas)

NE4024730

anuales terminados en 31 de

La conciliacion de los recursos procedentes de las operaciones con los resultados

del ejercicio es como sigue:
Aplicaciones

Recursos aplicados en las operaciones

Reversiones a las provisiones del inmovilizado financiero
(Nota 7 (vi)

Diferencias de cambio positivas

Beneficios en la enajenacion del inmovilizado (Nota 22)
Reversiones a iz provision para 1esgos y gastos

Total aplicaciones en las operaciones

Recursos procedentes de las operaciones

Origenes

Recursos procedentes de las operaciones

Beneficios del ejercicio

2Jotaciones a las provisiones del Inmovitizado financiero
(Nota 7 (vi))

Dotaciones a las amortizaciones del Inmovilizado
Dotacion a la provision para nesgos y gastos
Diferencias de cambio negativas

Perdidas en enajenacion de inmovilizado financiero

Total origenes en las operaciones

1985

1996
3 111
5 -
1355 1 866
694 355
2057 2332
4 964 7 245
7021 9577
5635 5815
330 563
878 905
130 1082
1 .
47 1212
7 021 9577

Este anexo forma parte d= in Note 25 ae la memoria de las cuentss anuales.
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

DE VALLEHERMOSO, S.A.
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PROPUESTA DE DISTRIBUCIONESRESUL TADOS

DE VALLEHERMOSO, §.A. 0h4024792

CLASE 8a

La propuesta de distribucion de resuitados del ejercicio 1996 que el Consejo de
Administracion de Vallehemoso, S.A. propondra a la Junta General de Accionistas, es Ja
siguiente:

-

\

Millones de Pesetas

Dividendo 2.366
A cuenta 1.183
Complementario 1.183
Reserva Voluntaria 3.269
Beneficio Neto del Ejercicio 1996 5.635

\

De la cifra propuesta de dividendo ya ha sido distribuida a cuenta 1.183 millones de
pesetas. to que figura contabilizado en e| Balance de situacién a 31 de diciembre de 1996.




Primera copia del Informe de Gestién, Cuentas Anuales y Propuesta de .
Distribucién de Resultados de Vallshermoso, S.A. transcritos en treinta y cuatro '
folios de papel timbrado, Clase 8°, Serie OF, nimeros de! 4024759 al 4024791,

ambos inclusive, y en el reverso del presente que es donde figura la firma de los

Vocales del Consejo de Administracion. {

i

eada

Martin Eyries Valmaseda

R

Osorio Alvaro Fer ez-V:lIaverde y Silva

T
/."‘_-) ’ /7/)‘ / /
‘ _ o ) / _

L -
Ramoén Colac Caicoya Antonio de Hoyos Gonzalez
N
v g . .
(5'**‘-\-—\ s s
e Q/w\ _ NS
Santiago foncillgs Casa«Js José Luis Llorante Bragulat

)/ ‘ #! %L\,\_g g
“/ Lv ‘rhn ’ E\prfamo Ridruejo Brleva

‘“"‘"‘“:h-v

Michael Spackman
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Vallehermoso, S.A.

Cuentas anuales consolidadas
al 31 de diciembre de 1996 y 1995

PW-061
Papal Ecoligice 100% libre de cloro




Edificio Price Waterhouse Teléfono 308 3500

n mi‘\)\‘i\j!\ ?"‘E)_:k_& gggx ;eaiig&tellm& 43 Telefax 3083566/ 71

Price Waterhouse ”

[
P

- Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

,.....
(SO

A los Accionistas de
Vallehermoso, S.A,

aeeaany
)

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Vallehermoso, S A y
sociedades dependientes que forman el Grupo Vallehermoso que comprenden los
balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 1996 y 1995, las cuentas
de pérdidas y ganancias consolidadas y la memoria consolidada correspondientes a
los ejercicios anuales terminados en dichas fechas, cuya formulacién es
responsabilidad de ios Administradores de Valiehermoso, S A. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacidn de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
consolidadas y la evaluacion de su presentacion. de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas. Nuestro trabajo sobre las cuentas
anuales consolidadas de Vallehermoso, S A. y sociedades dependientes que-forman
el Grupo Vallehermoso en o relativo a la participacion en las Sociedades del Grupo
mencionadas en la Nota 1 se basa en los informes de sus auditores.

£ nuestra opinidn, basada en nuestra auditoria y en los informes de otros
auditeres, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos. la imagen fiet del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada del Grupo Vallehermoso at 31 de diciembre de 1996 y 1995y
de los resultados de sus operaciones y de los recursos consolidados obtenidos ¥
apiicados durante los ejercicios anuales terminados en dichas fechas y contienen la
informacion necesarna y suficiente para su interpretacidn y comprensién adecuada,
de conformidad con principies y normas contables generalmente aceptados
aplicados uniformemente.

Price Waterhouse Auditores. S.A. 3
R. M. Madnd, hoja 87.250-1, loiic 75, tomo 9.267, libro 8054, seccion 3
Inscrita en et R.O.A.C. con el nimero 50242

EPr R e
Papsl Ecaleszoo 190% ibre de o



q Elinforme de gestion del Grupo Valiehermoso adjunto del ejercicio 1996 contiene la
: explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre la situacion dei
Grupo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de
las cuentas anuales consolidadas del ejercicic 1996. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este
o mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir
de los registros contables del Grupo.

Price Waterhouse Auditores, S A.

Antonio R. Tejerina Castellanos
Socio - Auditor de Cuentas

8 de abni de 1997
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INFORME DE GESTION GRUPO CONSOLIDADO
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GRUPO VALLEHERMOSO

Cuenta de resuitados consolid

Millones de Pesetas

CLASE 8@ Variacién
T 1996 1995 m;';:“ %

Actividad de venta (1)

Ventas 37.013 34.229 2.784 8.1

Costes (26.309) (24.648) 1.661 6,7
Margen en ventas 10.704 9.581 1.123 11,7
Actividad de arrendamiento

Ingresos 6.741 6.267 474 7.6

Costes (2.151) (1.959)- 192 9,8

Amortizaciones (942) (853) 89 10,4
Margen en arrendamiento 3.648 3.455 193 5,6
Actividad de Servicios

Ingresos 2117 1.537 580 377

Gastos (1.730) {1.268) 462 36.4
Margen en Servicios 387 269 118 439
Resultados financieros (3.680) (2.886) 794 275
Ingresos varios 165 304 {(139) (457
Gastos generales {3159) (3.041) 118 38
Amortizaciones (245) (291) (46) {(15.8)
Resultados de explotacion 7.820 7.391 429 5.8
Dividendos 12 37 (25) (67.6)
Resultados sociedades p. equivalencia (118) (287) (169) {58,9)
Provisiones (57) (966) {909) (94,1)
Resultado Cartera Valores y otros {58) (4) 54 1.350,0
Resultado total (A.D.1.) 7.599 6.171 1.428 23,1
Impuesto de Sociedades (2.529) (1.391) 1.138 81,8
Resultado total (D.D.1.) 5.070 4.780 290 6,1

Atribuibie a intereses minoritarios (42) 118 (160) (135.6)

Atribuible a Vallehermoso 5.112 4.662 450 9.6
CASH-FLOW (D.D.l.) | 6.528 (706) (10,8)

5.822

(1) Incluye resultados obtenidos en ventas de activos fijos inmobiliarios




El Grupo Vallehermoso ha obtenido un beneficio neto en 1996 de 5.070 millones de
pesetas, lo que supone un crecimiento del 6,1% respecto a 1995.

De estos resultados, la parte atribuible a Vailehermoso asciende a 5.112 millones de
pesetas lo que representa un crecimiento del 9,6% sobre el afio anterior.

El resuitado antes de impuestos ha sido de 7.599 millones de pesetas, superior en
un 23,1% al del afio anterior. El gasto contable por el impuesto scbre los beneficios asciende
a 2.528 millones de pesetas, representando una tasa impositiva sobre los beneficios
consolidados del 33,3%, muy superior a la del afio anterior.

Los aspectos mas destacables de la formacion de los citados resultados son los
siguientes :

~

1. ACTIVIDAD DE VENTAS
El resuitado obtenido en la actividad de ventas ha sido de 10.704 millones de pesetas,
lo gue significa un incremento del 11,7% respecto a 1995,

La evolucion de la contribucién a resultados ha sido desigua!l entre los distintos
componentes - mientras ef producto residencial de promocién ha tenido una aportacion muy
parecida y la de patimonio algo inferiar, la contribucion de suelo ha sido muy superior a la
del ejercicio anterior. '

Porlo que se refiere al producto residencial de promocién su contribucion a resultados
se ha mantenido en niveles similares, ya que el efecto derivado del aumento de las ventas
en un 12%, hasta situarse en 28.817 millones de pesetas, ha sido neutralizado por la
reduccion del margen medio en 2,9 puntos situandose en media del ejercicio en el 24 8%:
esta disminucion del margen medio es debida principalmente, al paulatino incremento que
la vivienda de precio mas reducido y de suelo mas recientemente adquindo esta teniendo en
el conjunto de vivienda vendida por e} Grupo

Por el contrano, las mayores ventas de suelo y 1a mejora en el margen de las mismas
han onginado un crecimiento de su contribucion a resuitados en un 756%.

GRUPO VALLEHERMOSO
Evolucidn de resultados. (Miles de millones de Pesetas)

GRUPO VALLEHERMOSO

fvorucidn de resultades,

(Mlias aw millones de “ssetos)

T 199 1996

Margen en Margen en Gastos Resuitados Provisiones Resultado
Ventas Arrendam. Gries. Financieros atribuible

Valores absolutos 1996 10.704 3.648 {3.159) {3.880) {57) $112
1995. 9581 3.485 (3.041)  (2.886) (966) 4662
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2. ACTIVIDAD DE ARRENDAW ENTOS  pr1a-
S
Ei resuitado obtenido en la patrimonio en algeyer ¥R a

3.648 millones de pesetas, lo que nto del 5.6% rekpbc@aagﬁﬁ

Estos beneficios por alqui
todo el Grupo superior al 107%.

Eéé‘ﬁt&rggos por alquileres : " millones de pesetas, superiores en un
7,6% alos el dfio anterior. Este apreciable crecimiento se ha debido a la aportacion de
ingresos provenientes de la mayor normaiizacion del grado de rendimiento de los activos mas
recientemente incorporados a la explotacion, este aspecto de la actividad, unido al efecto
positivo derivado de la Ley de Arrendamientos Urbanos, ha permitido el crecimiento de la
contribucion a resultados ya sefalado.

3. ACTIVIDAD DE SERVICIOS

Esta actividad presenta una significativa variacion, tanto en ingresos como en
resultados consecuencia de la progresiva mayor presencia en el mercado de prestacion de
servicios dirigido al entomo inmobiliario por las distintas unidades del Grupo.

4, RESULTADOS FINANCIEROS

Los gastos financieros netos del Grupo, es decir, deducidos los gastos cargados a
produccién en el periodo de ejecucion de las obras y los ingresos financieros, han sido de
3.680 millones de pesetas. superiores a los de 1995 en un 27,5%. Los gastos financieros
brutos han crecido en un 7.9%, ya que el efecto derivado del mayor endeudamiento medio
se ha neutralizado, parcialmente, con la reduccion del coste medio dei endeudamiento. El
coste medio de la deuda se ha situado en el 9,56% en 1996, cuando en 1995 fue el 10,68%.

Los menores gastos financieros cargados a la produccion y los menores ingresos financieros,

completan las causas del crecimiento de los gastos financieros netos del Grupo antes
senalado.

5. GASTOS GENERALES

Los gastos generales. 3.159 millones de pesetas. continuan evolucionando de forma
adecuada dentro de la politica de contencion estabiecida, representando en 1996 un
Crecimiento dei 3,9% respecto al gjercicio anterior

6. PROVISIONES

Durante et ejercicio 1996, el Grupo Vallehermoso ha dotado provisiones para cubrir
rnesgos y gastos, deudores de dudoso cobro y depreciacion de existencias, por un importe
global de 404 millones de pesetas: asimismo. ha liberado provisiones por 347 millones de
pesetas debido a la recuperacion de saldos dudosos provisionados en el ejercicio anterior,
ademas ce las cormespondientes apiicaciones a 1os costes oe las ventas realizadas en el
ejercicio de provisiones dotadas con anterioridad y a resultados extraordinanos por las
recuperaciones de provisiones dotadas para cobertura de riesgos y gastos.

7. RESULTADOS DE SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Este epigrafe recoge los resultados del ejercicio correspondientes a la participacion
que el Grupo Vallehermoso posee en Sociedades en las que no llega al 50% del control y
supera el 20%

Dichos resultados proceden de las siguientes participadas :

7
!
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M e



Lusivial (142)

Parking Palau 3

Adisa 21
118)

La configuracion del Grupo Vatlehermoso no ha experimentado variacion significativa
respecto al aio anterior.

Las sociedades participadas por Vallehermoso que han presentado resultados mas
significativos en 1996 han sido las siguientes:

\

Millones de Pesetas

Resuitados Positivos :

Indumob 167
Vallersa 55
Sergesa . 129
Valleagora 35
Adisa . 53
Resultados Negativos : .

Socedad de Aparcamientos . (223)
Lusivial (309)
Hispaland (162)
Porto Pi (89)
Sanjuva (365)
Menatvaro {36)

8. RESULTADO CARTERA DE VALORES Y OTROS

En este epigrafe se recogen. principaimente, los resuitados obtenidos en Ia
enajenacion o disolucién de participaciones financieras y otros resultados extraordinarios.
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Mo en activo inmovilizado como en
aciones, ha sido financiada enun 73%
pic sido necesario captar recursos ajenos

La inversion realizada en
existencias, en otro fondo de maniob
con el cash-flow generado y con des

por el Zg%gystgate
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La inversion realizada en 1996 por el Grupo Valiehermoso en activo inmovilizado ha
alcanzado un importe de 4.7 18 millones de pesetas, de los cuales 4.622 millones de pesetas
han sido en inmovilizados materiales y 96 millones de pesetas en inmovilizado financiero. En
existencias netas se ha producide una inversion de 471 millones de pesetas después de
realizar compras de suelo por 6.819 millones de pesetas.

Ei Cash-Flow generado, después de impuestos, ha sido de 5.822 millones de pesetas.
Dicho cash-flow ha permitido financiar el 100% de la inversion en activo inmovilizado y el
26% de la realizada en circulante.

Los recursos propios del Grupo Valiehermoso a 31.12.96 ascendian a 88.937 millones
de pesetas (antes de la distribucién de los Beneficios del ejercicio que acuerde la Junta
General de Accionistas), lo que supone un crecimiento de 2 791 millores de pesetas respecto
a la situacién a 31.12.95.

Dicho incremento se debe, principalmente, a la aplicacién de los resultados del
ejercicio 1996, considerando que durante el ejercicio se ha distribuido un dividendo a
cuenta de los resultados por 1.183 millones de pesetas y que se distribuyd el dividendo
compiementano del ejercicio 1985 por un importe de 1.183 millones de pesetas.

El endeudamiento financiero del Grupo se ha incrementado en 2.513 millones de
pesetas hasta situarse en 47 280 millones de pesetas a 31.12.96. siendo el 76% de este
endeudamiento a largo plazo.

Durante el pasado ejercicio y al objeto de diversificar las fuentes de financiacién,
Vallehermoso ha renovado su programa de pagares de empresa por un importe de 10.000
millones de pesetas: dicho programa, registrado en la CN.M.V. en el mes de Julio, esta
dotado de la liquidez conveniente y cotiza en el mercado secundario de ALA.F. El saldo vivo
en circulacion a 31.12.96 era de 3.300 millones de pesetas.

iguaimente, en 1996 Valiehermoso ha realizado una emision de obligaciones simples,
al portador, no convertibles, por un importe de 5.000 millones de pesetas, con vencimiento
a 5 anos, cuyo folleto de emisién se registré en la C.N.M.V. en el mes de junio y cotiza en
el mercado secundario de Al AF.

Asimismo, en el ejercicio 1996, se han lievado a cabo nuevas formalizaciones de
creditos y préstamos a largo plazo por un importe aproximado a 9.855 millones de pesetas,
asi como cancelaciones por un importe de 3.635 miliones de pesetas.




Durante el ejercicio ultimo, el Grupo Vallehermoso ha suscrito operaciones de
cobertura de riesgo de variacién de tipos de interés por un importe equivalente al 20% de la
deuda financiera dispuesta a tipo variable en 31 de diciembre.

Por otra parte, al objeto de aumentar la flexibilidad en la disposicion de deuda,
mejorar la capacidad de adaptacion de sus congiciones al mercado y reducir los costes, la
financiacién del circulante se ha continuado realizando en mayor medida mediante
instrumentos distintos a los préstamos hipotecarios subrogables, reservando éstos al
momento inmediatamente anterior al de a entrega de los productos, evitando de esta forma
costes innecesarios y facilitando a los compradores la disposicion de financiacién en las
mejores condiciones del mercado.

El saldo a final de afo de préstamos hipotecarios subrogables, 5445 miliones de
pesetas se ha mantenido en niveles similares a los de final de 1905

En los titimos ejercicios el Grupo Vallehermoso ha fortalecido y equilibrado de forma
significativa su estructura econémica, diversificando convenientemente sus activos
inmobiliarios, tanto los destinados a la promocion como los destinados a alquiler, ala vez que
ha mejorado notablemente su estructura financiera.

Como consecuencia del satisfactorio nivel de beneficios generados, de la prudente
politica de reparto de los mismos y de las sucesivas ampliaciones de capital, tanto por
conversion de obligaciones como por ampliaciones directas, el Grupo Vallehermoso ha
mejorado apreciablemente su capitalizacion y su estructura de balance como se pone de
manifiesto al comparar su evolucién reciente -
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ﬁ 1995 1994 1993 1962
Estructura Financiera

ﬁi Recursos Propios 53.0 49 4 459 431
. Recyrpgs Aiegos @ largo plazo 329 21.9 25.4 286
- Recursos Permanentes 85.9 713 71.3 717
o Recursos_Ajenos a corto plazo 18,2 14,1 28.7 287 28.3
. Total Pasivo 1&,0 1noiu W 0 100,0 100,0
i
. 1996 1995 1994 1993 1992
s Fondo de Maniobra

' Millones de Pesetas 62040 67486 52778  60.755  58.845

% sobre Activo Circulante 6.5 74.3 51,7 54,0 £6.1

La compasicidén y evolucion
del endeudamiento hnanciero es .

. la suguiente :
H

Variacion 96 / 85

311296 31.12.95 31,1284 311293 M Ptas. %
Créditos y Préstamos 21757 25.529 21.435 25 548 (3.772) {14.8)
; Préstamos hipotecarnos 11.213 10.766 9 879 7700 447 4.2
a Obligaciones 5.000 - - 195 5000 -
Pagarés 3.300 2300 1.650 5000 1.000 435
Deuda con empresas asociadas 2 165 23 563 (163) (S8.8)
Prestamos hipotecanos subrogables 5448 5603 3411 112358 {(157) (2.8)
Descuentc de efectos 562 404 456 530 158 39.1
Total 47.280 44.767 36.954 50.872 2.513 5.6
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Grupo Vallehermoso

Balances de situacion consolidados 31 de diciembre de 1996 y 1995

_{Expresados en millones de pesetas)

Activo
Socios externos por desembolsos no exigidos

lamovilizado
Gastos de establecimiento

Infovilizaciones inmatenales {Nota 5)

Inmovilizaciones materiales {Nota 8}
Terrenos
Construcciones para arrendamento
Construcciones para uso progro
Otros conceptos
Construcciones en curso
Amortizacion acumulaga

Inmoviizaciones financieras ; Nata 7)
Oeudores a largo plazo (Naota 10)

Total inmovitizado

0 ae consoldaniorn  tinlg 8y
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Gastos a aisinbur en varias eieraicics fiota st

ACZUvo circulante
Existencias .Nota §;
inmuebles
Promociones en cursg
Sotlares
Adaptac:én de terrengs
Anticipes a proveedores
Provision per depreciacion

Deudores (Notz 10)

'nversicnes financieras iemporales (Nota IR D]
Tesoreria

Ajustes por periodificacian

Total active circulante

Total active

La memoria adjunta forma pare integrante de las Cuentas anuales

1996 1995

- 1

222 376

2 814 3034
1028 27862

< 67403 66 005
675 682
655 537
4678 428
{_B814) 6 016}
67 626 64 398
3703 4197
587 1294

T4 952 73200
50 T2

637 361
11629 11372
13 52¢ 10 784
43828 47 535
4 846 3755
71 679
{1015 [ 1130)
72 888 73026
15 362 17 050
376 569

92 120

2 5

92 721 90 771
168 360 164 504

consoiidadas.
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Grupo Vallehermoso

Balapeepade situacion cong
(Expresados en millones de pesetas)

04024702

iciembre de 1996 y 1995

Pasivo

Fondos propios {Nota 12}
Capntal suscrito
Prima de emision
Reserva de revalornizacion
Otras reservas de la sociedad dominante
Reservas en sociedades consohidadas por integracion
global y proporcional
Reservas en sociedades puestas en equivalencia
Diferencias de conversion de soctedades puestas en equivalencia

Beneficio consolidado
Beneficio airibuwido a socios externos (Nota 13)

Dividendo a cuenta del ejercicio
Total fondos propios

Socios externos (Nota 13j
Cferencias nezatvas ce consobcanion “Note 14
Ingreses & &iIsinbur en varss ejercizios (Nota 4 7n
Provisicnes para nesgos v gastes Mote 18

Acreedores g r1arge plazo
Ermusion obligaciones y olros vainres ~egor anes "oy 07
Zntdadas de crecite (Nota 15,
iros acreegores (Notas 18y 17
Empresas del grupo y asociadas
Desembolscs pendientes sobre acciones no exigiaos (Nata 7}

Total ecreedores a large plazo

Acresgores a corto plaze

crmisiones de obligacioneas v otros valores negogianies (Nota 15)
crtudades de crédro (Note 163

Deudas con sociedages puestas en equivaiencia

Acreedores cornerciales (Nota 183

Empresas del Grupo y asociadas (Nota 16}

Otras deudas no comerciales (Notas 16 y 19)

Ajustes por penodificacion

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo

La memoria adjunta farma pare integranie de las cuentas anuales consolidadas

1986 1995

21 511 2131
30 345 30 345
2147 2147
29 288 26 857
310 2924
[ 14086) {1113)
13 { 4)

5 070 4 780
42 { 118)
(1 183) i 1187y
88 937 85 148
935 1034

54 150

180 252
3438 7422

5000

- 32 0585
16 651 14 399
z 50

- 10

44 134 46 514
353 2304
7782 2002

1 1

12 224 13 500
. 116

7 133 5293
30 70

30 681 23 286
168 360 164 504

L




Grupo Vallehermoso

Cuentas de pérdidas Y 98nancias consolidadas Para los ejercicios anuales

terminados el 31 de diciembre de 190¢ y 1895
_{Expresadas en millones de pesetas)

Gastos

Aprovisionamientos {Nota g)
Movirmiento interno entre existencias e inmoviizado {Notas § y 9}
Gaslos de personal (Nota 21)

Dotaciones Para amortizaciones de inmovilizado

Vanacion de ias Provisiones de trafico (Notas 9 y 10)

Otros gastos de explotacion

Total gastos de explotacicn
Beneficios de explotacion

Gastos financreros
Gastos financieras Y 9astos asimiados de terceros
Vanacién ge ias provisiones de Inversicnes financieras

Total gastos financieros

Fartidas en perdidas de Soc en equtvalencia (Nota 73
Amortizacion del fondo de comercio {Nota 8)

Beneficios de las actividades ordinarias

Peraigas Y 2asios extraorainarigs
Pérgidas po- STlnanion ge Darticipaciones ouestas en
S3utvilens; s

~erdigas OroZeaertes ge: mrovihzaao iNMaterigl Material
y Lantera ge cang,

225007 aytrane

i
‘

A
Gastos v peraigas ge CIEICICIOS anterigrag
Total pérdidas y gastos extraordinarios
Resu'tados extraordinaring pasitivos

Beneficios antes de impuestos
Impuesto sobre Socledades {Nota 24)

Beneficios del ejercicio
Beneficio atnbuido a Socros externos (Nota 13)

Beneficio del ejercicio atribuible a |5 sociedad dominante
{Nota 12 {an

—_—

1996 1995

26 968 32355

54 252

2 843 2621

1164 1123

{ 89) 883
3601 3283
N

34 541 40 517

10 062 8 005
— . _ 8005
4 780 4 445

. .

4 790 4 445

118 287

22 21

45 g

15 -

12 238

74 247

1301 1 287

7 599 6171

{ 2529 {1381y
e
5070 4 780

- 118
—_ 118
5112 4 662
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Grupo Vallehermoso

054024703

e pérdidas y ga ’ jJadas para los ejercicios anuaies
@ms el 31 de dicie o0 Y 1995

Ingresos

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 20)

Aumento de existencias {Nata 9)

Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado (Notas 6 y 9)
Otros ingresos de explotacion

Total ingresos de expiotacién

Ingresos financierps

Ingresos de participaciones en capital

Ingresos de otros valores mobiliario v de créditos del activo
inmowvihzado

intereses intercalarios y otros gastos INCOrporados a la proguccion
{Notas 6 y @ <

Otros intereses e :ngresos asimilages

Diterencias positivas de camiio

Total ingresos financieros

Resultados financieros negativos

Beneficios e ingresos extracrdinanios

Beneficios en l1a enajenacion de inmovilizado {Nota 23)

Beneflicios crocedentes dei inmoviizado inmatenal materia' y cartera
Jge contro.

Eerelicios » enaenation ge paricisaciones en empresas el Grupo
imJreses v Uene'isios 0g 0lros ejercizios

Total beneficios ¢ ingresos extraordinarios

Pérdida atnbwda a socios externos {Nata 13y

1996 1995
44 136 40 148
358 4 387

- 3729

109 258

44 603 48 522
12 37

42 104

97 1203
127 288
1632

3624 2813
1368 1465
e

. 46

7 17
1375 1534
42 -

La memcns azunta forma pare Integrante de las cuentas anuales consolidadas




Grupo Vallehermoso

Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1996 y
1995

Naturaleza y actividades principales

Vallehermoso, S.A. (la Sociedad o Ia Matriz) se constituyé como sociedad
anonima en Espada el 5 de julio de 1921, por un periodo de tiempo indefinido.
Por acuerdo de la Junta General de Accionistas de fecha 22 de diciembre de
1988, la Sociedad se fusiono por absorcion con Corporacién Inmobiliaria
Hispamer, S A. y con Inmobiliaria para el Fomento de Arrendamientos, S A
(INMOBANIF). Las sociedades fusionadas fevalorizaron sus activos por un
importe de 3.539 millones de pesetas.

Su objeto social y su actividad principal consiste en el desarrolio de todas
aquellas actividades dirigidas a la adquisicion y construccion de fincas
urbanas, para su explotacion en forma de arnendo o para su venta. La
composicion de las ventas se desglosa en la Nota 20

Con fecha 28 de septiembre de 1991, la Junta General de Accionistas aprobo
la fusion de Vallehermoso. S A con las soCtedades participadas. directa o
indirectamente al 10035, Procyt. S A y Alilamar. S A.. mediante la absorcion ge
las mismas. con el consiguientes traspaso en bloque de la totalidad de!
patrimonio social de las sociegades absorbidas.

Un detalle de las sociedades dependientes que forman el Grupo Vallehermoso
(en adetante el Grupo). asi como sus actividades y domicilios sociales, y
aquellas otras sociedades que no se consolidan per no ser significativas. se
incluye en el Anexo |l de esta memona. el cual forma parte integrante de es:a
Nota La actividad principal del Grupo se centra en el sector inmobiliano

Las siguientes sociedades incluidas en af perimetro de consolidacion han sido
objeto de auditoria al 31 de diciembre de 1996 por otros auditores distintos de
los de Vallehermoso. S A

- Sergesa. S.A (Cia. de Auditoria Operativa, S.L.)
- Hispaland. S A (KPMG Peat Manwick)
- Lusivial, S A (KPMG Peat Marwick)

Los porcentajes de participacion que Vallehermoso. S A detenta en estas
sociedades al 31 de diciembre de 1996 se muestran en el Anexo Il de esta
memoria. Los activos y resultados netos de estas sociedades participadas en
Su conjunto representan, fespectivamente. un 5% y un 3% de las
correspondientes cifras consolidadas
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Grupo Vallehermoso

gr‘saade las cuentas ar

NE4024704

das al 31 de diciembre de 1996 y

i
e

La totalidad de las sociedades dependientes incluidas en las cuentas anuales
consolidadas tienen como fecha de cierre de sus ejercicios sociales el 31 de
diciembre de cada afo.

Bases de presentacidn y consolidacion de las cuentas anuales

En cumplimiento de ia legislacion vigente, los Administradores de la Sociedad
han formutado las cuentas anuaies consolidadas del Grupo de acuerdo con el
Plan General de Contabilidad y las Normas de adaptacion de dicho Plan para
las empresas inmobiliarias, as; como las normas de consolidacion, habiendo
sido preparadas a partir de los registros contables de las sociedades
dependientes que integran el Grupo, y estimandose gue seran aprobadas sin
variaciones significativas.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1995 fueron aprobadas en
Junta General Ordinaria de fecha 18 de mayo de 1996

Las cifras contenidas en Igs documentos que componen estas cuentas
anuales consolidadas’ e! balance ge situacion consolidado. la cuenta ge
perdidas y ganancias consolidaca y 2sta memona. estan expresadas en
millones de pesetas

En la preparacien de las cuenias anuales consolidadas se han seguide los
critenos y formatos de presentacion recogidos en las normas para la
formutacion de cuentas anuales consolidadas establecidos por el Real Dacratr
1815/91. de 20 de diciemnbre Asimismo, de conformidad con dicha normativa
se considero como fecha de primera censoi:dacion para la determinacion ce
los fondos de comercio y las diferencias negativas de consolidacion el 1 ae
enero de 1991

La consolidacion se ha efectuado en base a los siguientes criterios-

- Empresas del grupo’ han sido consolidadas por el metodo de integracion
global

- Sociedades multigrupo, unionas temporales de empresas y comunidades
de bienes: han sido consolidadas por el metodo de integracion
proporcional.

- Empresas asociadas: han sido consolidados por el método de puesta en
equivalencia,
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Bases de reparto

Perdidas y ganancias 5635
5635
—_—

Distribucion

A dividendos 2 366
A reserva voluntaria 3 269
5635

—
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El Consejo de Administracion, el 18 de diciembre de 1996 acordé pagar a los
accionistas, a cuenta del dividendo que acuerde la Junta General, un 5,5% del
valor nominal de la accion, lo gue supone un dividendo de 27,50 pesetas por
accion.

Este reparto a cuenta ascendio a un total de 1. 183 millones de pesetas.
Se incluye a continuacion el cuadro demostrativo de la existencia de un

beneficio suficiente que tuvo en cuenta el Consejo de Administracion al decidir
sobre el pago a cuenta del dividendo del ejercicio 1996;

Importe

Prevision de beneficios distnibuibles de! ejercicio 1996.

Estimacion de resultados netos de tmpuestos al

31 de diciembre de 1596 5 668

Estimacion de beneficios distnbuibies del ejercicio 1996 5 668
Prevision del pago a cuenia (5 5%: del valor nominal de las
acciones)

43 027 01C acciones x 27 30 ptas
Importe del pago a cuenta 1183
Prevision de tesoreria del periodc comprendido entre et 30 de
noviembre de 1996 y ese mismo dia de 1997

Saldo de tesoreria al 30 de noviembre de 1996 15414

Cobres proyectados en ei periodo consicerado 51 383
- Pagos proyectados en e periodo consideradu (incluido

el pago a cuenta) 49 901
Saldo de tesoreria al 30 de noviembre de 1997 16 202
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1986 y

1995

La liquidez existente en 13 fecha de declaracion dei dividendo a cuenta es
superior al importe bruto det mismo, existiendo un estudio de liquidez que
abarca un periodo de doce meses posterior al mismo, y que muestra situacion
de liquidez suficiente para efectuar ei pago del citado dividendo.

Principios contables Yy normas de valoracién aplicados

Las cuentas anuates Consolidadas han sido preparadas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion y clasificacion contenidos en la

legislacion mercantil vigente y

adaptado al Sector Inmobiliario.

Los principios contables mas significativos aplicados en la formulacion de tas
cuentas anuales son los que se describen a continuacion:

a)

Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento, que incluyen fundamentalmente Jos
incurndos en relacion con las ampliaciones de capital efectuadas y con la
consttucion de determmadas sociedades del Grupo, se muestran a!
coste. netos de la correspondiente amaortizacion acumulada, que se
Calcula utiizando el método lineal sobre un periodo de § anos.

Inmovilizaciones inmateriales

El inmovitizado inmaternal se valora a su coste de adquisicion, y se
presenta nete de sy correspondiente amortizacion acumulada. Este
epigrafe recoge principaimente concesiones administrativas gue se
amortizan linealmente durante el periodo de vigencia de la concesion.

Inmovilizaciones Materiales

C coste de construccion, Incluyendo Ia correspondiente repercusion del
solar y otros cosiac diractamente imputabies, excepto determinados
inmuebles construidos o adquiridos por el Grupo con anterioridad 3 1983
y destinados a explotacion en régimen de aiquiler que fueron
actualizados de acuerdo con lo permitido por Ia legislacion entonces en

correspondientes. Asimismo, como consecuencia de la fusién realizada
en 1988 indicada en |a Nota 1, las sociedades fusionadas revalerizaron
Sus activos por un importe de 3.539 millones de pesetas (véase Nota 12

(c)).

porlas normas del Plan General de Contabilidad

—

-
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e En construcciones en curso se incluyen los costes incurridos, ademas de

todas aquelias instalaciones y elementos que tienen caracter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios
facultativos del proyecto y direccion de obras. Se incluye asimismo ai
valor de los edificios y otras construcciones el valor de los solares sobre
los que se ha construido.

Los gastos financieros directamente relacionados con la construccion del
inmovilizado material se incluyen como parte del coste de construccion
hasta la finalizacion de la obra, en la medida en gue con esta
Incorporacion no se supere el valor de mercado o de reposicion, y se
calculan en funcién de las necesidades de financiacion de la misma.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado materig! se practica
sobre los valores. ge coste o coste actualizado siguiente el método lineal
durante los siguientes periodos de vida utii estimados:

e Anos de
vida Otil
Construcciones para arrendamiento y uso propio 50a75
Otros conceptos.
Instalaciones técnicas ¥ maquinaria 10
Otras instalaciones. utillaje v mobiliario 10
Eiementos de transporte 5
&quipos para proceso de informacion 4

Los costes de mejora Que suponen un aumento en la rentabilidad de los
Inmuebles en alquiler se incorporan cada ano como mayor valor de los
mismos. Por el contrario. los gastos de mantenimiento y reparaciones del
Inmovilizado material que no mejoran su utihzacion o proiongan su vida

. util. se cargan a las cuentas de perdidas y ganancias consolidadas en ej
momento en que se producen.

E! Grupo dota fas opertynas nrovisicnas por denreciacion de sus
inmovilizaciones materiales cuando existen dudas sobre la
reCuperabilidad de su valor contable

a
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1896 y

1995

d)

e)

Inmovilizaciones financieras

Los valores mobiliarios de renta variable no consolidados PoOr su escasa
importancia en relacion con las cuentas anuales consolidadas en sy
conjunto, o por Corresponder a participaciones accionariales inferiores al
20%, figuran valorados a su precio de adquisicion, incluidos los gastos
inherentes a la Compray, en su caso, el coste de los derechos de

suscripcion.

Las participaciones en sociedades consolidadas por el método de puesta
en equivaltencia figuran valoradas por el porcentaje que el Grupo posee
en los fondos propios de cada sociedad.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacion de i0s valores
mobiliarios no consolidados cuando se aprecian circunstancias de
suficiente entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se trata de
participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste de
adquisicion sobre el valor tedrico contable de las participaciones,
corregido por el imponte de las plusvalias tacitas adquiridas en el
momento de la compra que todavia subsisten al crerre del elercicio

Fondo de comercio de consolidacion y diferencias negativas de
consolidacion

El' Fondo de Comercio de consolidacion que figura en el activo de las
tuentas anuales consolidadas ha sido calculado por Ia diferencia entre el
precio de adquisicion de fas participaciones en sociedades consohdadas
y el valor tedrico-contabie de las mismas al 1 de enero de 1991, por ser
ésta la fecha de primera consolidacion o a la fecha efectiva de compra
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das al 31 de diciembre de 1996 y

i

Las diferencias negativas de consolidacion que figuran en el pasivo de
las cuentas anuales consclidadas han sido calcuiadas por la diferencia
entre el precio de adquisicion de las participaciones en sociedades
consolidadas y el valor teérico-contable de las mismas al 1 de enero de
1991, por ser ésta la fecha de primera consolidacion, o la fecha efectiva
de compra en el caso de adquisiciones posteriores. excepto las

: correspondientes a beneficios realizados que han sido registrados en
P fondos propios bajo el epigrafe de "Otras reservas de la sociedad

' dominante”.

B B SN

e
[ERN

f} Gastos a distribuir en varios ejercicios

Incluyen, principalmente, los gastos incurndos en la emision de
obligaciones convertibles ¢ pagares, que se imputan a resultados
linealmente a lo largo de la vida de la emision. Para las obligaciones que
son converticas en acciones, se traspasan los gastos pendientes de
amortizacion en el momento de la conversion a la cuenta de gastos de
ampliacion de capital recogida dentro del epigrafe de Gastos de
Establecimiento

g) Existencias

Las existencias. constiiuidas prnincipaimente por solares. promociones en
curso e inmuebles terminados . destinados todos ellos a la venta. se
encuentran valoradas al precio de adgquisicion ¢ caste de ejecucion.
segun ef siguiente detalie:

- Inmuebles Se valoran de acuerdo con el sistema de costes indicado
mas adeiante para ias promociones en curso o al precio de coste en
el caso de adquisicion de inmuebles ya construrdos, incluyendo los
costes directamente relacicnados con Ja compra.

- Promociones en curso: Se incluyen los costes incurridos en las
promociones inmobilianas cuya construccion no ha finalizado. Estos
costes incluyen ios directamente aphcavies a la consirucion gue
hayan sido aprobados por los técnicos responsables de la direccion
de obra. los gastos correspondientes a la promocion y los gastos
financieros incurridos durante el periodo de censtruccion.

Una vez iniciada la censtruccion se incluye al vaior de los edificios y
otras construcciones el valor de los solares sobre los que se ha
construido
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1996 y
1995

- Solares y adaptacion de terrenos: Se encuentran valorados a su
precio de adquisicion, incorporando los costes directamente
relacionados con la compra. Asimismo, se incluyen como mayor
valor de los terrenos y solares sin edificar los costes de
urbanizacion, proyecto y planeamiento hasta el momento de la
terminacion de la obra.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de las
existencias cuando el coste contabilizado excede a su valor de mercado.

-

h)  Clientes y efectos comerciales a cobrar

En los balances de situacion consolidados adjuntos, los saldos de
clientes y efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento, figurando su contrapartida por el mismo
importe como deudas con entidades de crédito (véase Nota 16). Los
Intereses financieros incorporados en los efectos comerciales a cobrar se
registran bajo el epigrafe tngresos a distribuir en varios ejercicios y se
imputan a las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas aplicando
un criterie financiero

Los pastos relativos al descuento de efectos se reconocen en las
cuentas de perdidas y ganancias consolidadas cuando se incurren.

Se dotan aquellas provisiones para insolvencias que permiten cubrir los
saldes de ciena antiguedad o en los que concurren circunstancias que
permitan razonabiemente su calificacion comao de dudoso cobro

i) Provisiones para riesgos y gastos

La provision para terminacion de obras recoge los costes pendientes de
incurrir en aguellas obras cerradas para las que se han reconocido
ventas.

)
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das at 31 de diciembre de 1996 y

M j) Préstamos hipotecarios subrogabiles

Los prestamos hipotecarios subrogables se incluyen en el capitulo
[ Entidades de crédito de los balances de situacion consolidados por los
; importes dispuestos.

k} Préstamos y deudas financieras

Las cuentas de crédito se muestran por el importe dispuesto.

) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por
su contravalor en pesetas, utilizando los tipos de cambio vigentes en las
fechas en que se realizan. Los beneficios o pérdidas por las diferencias
de cambio surgidas en la cancelacion de los saldos provenientes de
transacciones en moneda extrajera se reconocen en las cuentas de
perdidas y ganancias conschdadas en el momento en que se producen

Los saldos a cobrar y a pagar en moneda extranjera a! cierre de! ejercicig
se valoran en pesetas a tipos de cambio que se aproximan a los vigentes
al 31 de diciembre. reconociendose como gastos las perdidas netas por
diferencias de cambio no reaiizadas y difiriéndose hasta su vencimiento
los beneficios netos no realizados

m) Cortoflargo plazo
En los balances de situacidn consalidades adjuntos. se clasifican a corto
plazo los activos y deudas con vencimiento igual o inferior a2 doce meses.
y a largo plazo si su vencimiento supera dicho periodo.

n)  Indemnizaciones por despido

s Los pagos por indemnizaciones. cuando surgen, se cargan a gastos en
el mom=anto en que se toma 13 decision de efectuar el despido.

10
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1995 y
1995

o} Impuesto sobre Sociedades

Debido a que el Grupo no ha solicitado el régimen de declaracion
consolidada a efectos del 'mpuesto sobre Sociedades, el gasto por dicho

sobre Sociedades de las sociedades de| Grupo consolidadas por
integracion global y el porcentaje que corresponde al Grupo de los

€l gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada sociedad del Grupo se
calcula sobre su beneficio economico, corregido por las diferencias de
naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta tas
bonificaciones y deducciones aplicables F| efecto impositivo de las
diferencias temporates se incluye. en su caso, en las correspondientes
partidas de impuestas anticipados o diferidos de sus balances de
situacion individuales

Los creduios fiscales por perdidas compensables se reconocen por cada
sociedad del Grupo como 'Mpuestos anticipados hasta el limite de i0s
Impuestos difendos derivados de aquellas diferencias temporales que se
preve revertiran durante el periodo de caducidad del derecho de
compensacion Cualquier exceso se reconoce como menor gasto de
‘mpuesto del gjercicio en que tiene lugar ia compensacion

Los resultados negativos del ejercicio dportados por sociedades del
Grupo que no son objeto de reconocimiento como impuesto anticipado,
se consideran como diferencias bérmanentes hasta el momento de sy
compensacion

P)  Método de reconocimiento de las ventas
Se sigue o procediriento de reconocer las ventas y sus
correspondierntes costes cuando los inmuebles se gncuentran
sustancialmente terminados.

Las cantidades percibidas a cuenta, se registran como “Anticipos de
clientes” en el pasivo de los balances de situacién consolidados.

11
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roe 5. Inmovilizaciones inmateriales

das al 31 de diciembre de 1936 y

Su detalle y movimiento durante los ejercicios 1996 y 1995 es el siguiente;

Saldo &l Saldo al Saido al

31.12.94 Altas Bajas 31,1285 Altas Bajas 311296

Aphcaciones informanicas 27 - ( 4 23 3 29
Derechos sobre bienes en

arrendamientio financrero 21 15 . 36 - {15 21

Concesiones administrativas 25N 1001 (428) 3106 2 - 3108

Propiedad Industreal 4 ()] 1 - - 1

-

2582 1016 (433 3 166 B {15 J 159

Provision pof depreciacton . - - - {149) - | 149)

Amoprlizacion acumutada {66 i ] 1 AR I o) LTS 11 {186

24817 o1s - Eaen 3034 (216Y & 2814

Las concesiones administrativas recogen en 1996 y 1995 los derechos de
explotacion de los siguientes aparcamientos un aparcamiento en Burgos
durante un pericdo de 40 anos, venciendo en el afio 2032 un aparcamiento
en Marbella durante un periode de 50 afos venciendo en el afo 2043 un
aparcamiento en Toledo durante un periocdo de 50 afos. venciendo en &l ano
2044 y de un aparcamiento en la calle General Yague de Madrid durante un
periodo de 50 anos. que vence en ef ano 2045 Asi como el derecho de
explotacion de un aparcamiento en el Centro Comercial Audiorama sitc en
—aragoza durante un periodo de 50 anos cerrespondiente a una UTE en la
gue Vallehermoso participa en un 50%

6. Inmovilizaciones materiales

El detalle y movimiento durante los ejercicios 1996 y 1995 de este capituio de
los balances de situacion consolidados se muestran en ef Anexo I, que forma
pane integrante de asta Nota

Las bajas de inmovilizaciones materiales durante el gjercicio 1996 incluyen un
importe de 812 millones de pesetas {3 869 millones de pesetas en 1995)
correspondientes a traspasos a la cuenta de existencias. Los traspasos desde

does la cuenta de existencias consideradas como altas en 1996 ascienden a 758
millones de pesetas. existiendo traspasos en 1995 por importe de 3.616
millones de pesetas.

Durante el ejercicio 1896 se han producido traspasos de! inmovilizado
mmatenal al inmovilizado material por un valor neto de 5 millones de pesetas,
correspondientes a elementos de transporte por finalizacion de los contratos
de leasing.
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1596 y
1995

La sociedad matriz, haciendo uso de las distintas disposiciones fiscales de
actualizacion de activos hasta 1983, incremento el coste y 1a amortizacién
acumulada de su inmovilizado material por un importe neto de 7.303 millones
de pesetas. Ademas, €OMo consecuencia de la fusion llevada a cabo en el
ejercicio 1988 (véase Nota 1), Ia Sociedad y las sociedades absorbidas
revaiorizaron sus activos materiales por un importe total de 3.539 mitlones de
pesetas (Nota 12(c)).

Al 31 de diciembre de 1996, determinados inmuebles se encuentran
hipotecados por un ‘mporte de 11 212 millones de pesetas (10.766 milones de
pesetas en 1995) en garantia de ia devolucion de ciertos prestamos bancarios
(vease Nota 16)

Durante el ejercicio 1996. 1a Sociedad no ha realizado trabajos para sy
mmovilizado (3 729 millones de peseias en 1995)

Al 37 de diciembre gs 1985 el grupo tene INnMmuebles destinados al
arrendamiento por valor de 67 403 millones de pesetas antes de considerar |a
amenzacion acumulada

e
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7. Inmovilizaciones financieras

as al 31 de diciembre de 1996 y

Su composicion y movimiento durante los ejercicios 1996 y 1995 es como
sigue:

Saldos al Saldos al Saldos al
31.12.94 Aumentos Bajas 31,1295 Aumenios Bajas 31.12.96

Particibaciones en empresas gel grupe y
asociadas no consohdadas (vease Nota 1 y

Anexg 11 181 13 TN 195 - - 195
Otras inversiones financieras permanentes
en socedades [uera def Grepo 1141 74 (112} 1103 - (342) 781
Ctras creditos a iargo plaro B8 10 1150 698 26 (187} 542
Depositos y hlanras constitudos 555 i29 - T a7 {9 752
Paricizationes en sociedades puestas en
egun drentia T3 58 N 1653 64 { 95: Y 638
4061 482 161 4 387 127 1621 J 588
Mengs orosisiones N 153 - - ¢ 185y - - roOIEs)
;‘.5,3 Vaior neta 3878 48 1161} 4 187 177 (62N x702
) Otras inversiones financieras permanentes en sociedades fuera del
Grupo
=! detalle a! 31 de diciembre de 1S05 v “9G5 representada por
parucipacioneas accionariz'es infernres al 20% es el siguiente:
Mittones de pesetas
Valor neto Valor teorico
T Sroasion al contabie al contabie 3l
T I1.12.56 311296 311286
Nova lcatia S A N - 2 o1
nutsa lbercas S 4 tre (36 139 78
Zuropropeny Sica. 10 510 519
Otras £5 S35 52
e {36y To8
Miliones de pesetas
Vilar netn Vainr teorco
Coste af Provision al contable al contable at
3% 12,95 31.12.95 31.12.95 311285
Novalcana S A 245 - 245 345
Inursa therica. S A 21 (36 183 81
Europraperty Sicav 510 - 510 520
o Citras 120 128 130
1103 (36} 1067
o
14




Grupo Valiehermoso

Memoria de ias cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1996 y

1995

i}

i)

Nova icaria, S.A. e Inursa Ibérica, S.A. se dedican a la promocion
inmobiliaria, existiendo plusvalias tacitas en los activos de esta Gltima
por lo que los Administradores de Ia Sociedad consideran suficiente ia
provision dotada sobre dicha inversion. La inversion en Europroperty
SICAV representa ia participacion en un proyecto inmobiliario en
diferenites paises europeos con importantes socios extranjeros. en la que
la Sociedad mantiene perspectivas favorables.

Durante 1996 se ha producido la disminucion del importe de la
participacion en Nova Icaria, S A. como consecuencia de la segregacion
parcial de parte del patrimonio de dicha sociedad} la constitucién de
seis nuevas socredades atribuibles a cada uno de los socios panticipes.
La sociedad atribuida al Grupo es Nisa V.H.. S.A conun capital social de
189 millones de pesetas, mismo importe en que se ha reducido la
participacion. Esta integracion ha producido-en el Grupo una diferencia
negativa de consolidacion de 53 millones de pesetas (Nota 14)

Otros creditos a targo plazo

La partida mas significativa. de 201 millones de pesetas. corresponde a
un credite a Ducoy, $ A Esta sociedad adguino unos terrenos situados
en la localidad de Dos Hermanas. en Sevilla a Urlocer $§ A (sociedad
peneneciente a! Grupo hasta 19594)
Tambien recoae prestamos al personal y comite de direccion para la
compra de accicnes y obligaciones de Vallehermoso S A . adguisicion
de vivienda y otras finalidades sociales

Depdsitos y fianzas constituidos
Depositos y fianzas constituidos recoge, principatmente, el 90% de las

fianzas cobradas por arrendamientos. que han sido depositadas en el
nstituto de Ia Vivienda.

15
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Wi‘gge las cuentas a das al 31 de diciembre de 1896 y
- iv)  Participaciones en sociedades puestas en equivaiencia
e Su detaile y movimiento durante fos ejercicios 1996 y 1995 es como
sigue:
1996
Millones de pesetas
Diferencias de
Saldo al  Resultado conversion Otros Saldos al
31.12.%5 de 1986 {Nota 12} Dividendos mowvimientos .12.96
Parking FPalau. § A 151 3 - - 31 205
Lusmial Promogao e .
Gestao Inmobihana, § 2 1340 P14y 13 - ER] 1344
Ausiliar de Ingemeria
S A 73 21 - [RL8)] - 3a
T ERG [REL} ‘3 it 84 1535
1995
Millones de pesetas
Dhferencias
Saldo al Resuitago  de conversion Otros Saldos al
311254 de 1355 {Nora 123 Dwidendos mowvimrentos 31.12585
Pareng Palan 5 A 'Il t . - 10 151
Lusind Promogan v
Gestao Inmotwigtia S 4
183 LlET a - 547 1440
Aunitiar ge ingermerng
SA g3 ) - . Q) 78
Sashon holnadad
Turighog T4 ey - . . o2
21 ~ar 41 6549 1 689
LCs imponies registrados en este epigrafe corresponden a los valores
teorico-contables de las participaciones at 31 de diciembre de 1996 y
1895,
Durante el ejercicic 1996 se ha producido una ampliacion de capitai en
Parking Palau. S.A . cuyo efecto se encuentra recogido en la columna de
otros movimientios.
-

16
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas aj 31 de diciembre de 1995 y
1995

Fondo de comercio

Su detalie y movimiento es gl siguiente:

Millones de pesetas

Sociedades
consolidadas por Sociedades
integracién globat puestas en
Y proporcionat equivalencija Totai
Saldos al 31 ge diciembre de 1994 45 4 45
=2 S
Adiciones por adguisiciones 12 32 44
Amenizaciones {12) (9 (21)
—_— e 19 — ey
Saldos al 31 ge dictembre de 1095 - 45 27 72
Amoruzaciones {13) {9 (22}
Saidos al 31 ge diciembre de 1995 32 18 50

Existencias

prestamos bancarios subrogableg obtenidos para financiar Ia activigag
especifica de promocion (véase Nota 163, '

Asimismo, durante los ejercicios 1996 y 1995 ¢| Grupo ha aplicado pare de
las provisiones creadas por este concepto por importe de 35 y 93 millones de
pesetas, respectivamente.
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Un detalle de la variacion de existencias durante los ejercicios 1996 y 1995, sin
incluir los anticipos a proveedores ni la provision por depreciacion de

existencias, es como sigue:

Existencias iniciales

Aprovisionamientos

Coste de ventas

Movimiento intermo entre existencias e
inmovilizado

Existencias finales
Deudores

El detalle de jos deudores es como sigue

A largo plazo
Clientes - Efectos comerciales a cobrar

A corto plazo

Clientes - Compradores

Clientes - Efectos comerciales 2 cobrar
Clientes - Arrendamientos

Clientes - Efectos impagados y dudoso cobro
Cuentas corrientes con empresas asociadas y
mulligrupe

Otros deudores

Administraciones publicas

Menos, provisiones para insolvencias

18

Millones de pesétas

1996 1995

73 447 72 446
26 968 28 626

" (26 637) {27 877)
54 252

73 832 73 447

Millones de pesetas

1996 1995
587 1294
587 1294
13 000 8 948
2 994 3419
312 522
138 291
424 553
1013 1610
1705 1821
19 584 17 264

(

229) (_214)

19 362 17 050
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Un detaile de los vencimientos de los efectos comerciales a cobrar a largo

plazo al 31 de

diciembre de 1996 y 1995, es el siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995

A dos anos 418 1139

A tres afios 67 54

A cuatro afios 37 43

A cinco anos 27 22

A mas de cinco afios - 38 36
587

1294

El movimiento de Ia Provisiaon para insolvencias durante los ejercicios 1996 y

1985 ha sido el siguiente:

Saldos al 31 de dicierbre de 1994

Dotaciones del eJercicio
Cancelaciones de saldos
Recuperaciones de saldos provisionados
Saldos al 31 de diciembre de 1995

Dotaciones de| ejercicio
Recuperaciones de saldos provisionados
Regularizaciones

Satdos al 31 de diciembre ge 1995

18

Miliones
de pesetas
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Los saldos deudores con Administraciones Publicas son los siguientes:

Millones de pesetas

1996 1895
Hacienda Publica, deudora
Por impuesto anticipado sobre beneficios (Nota 24) 186 20
Por retenciones y pagos a cuenta 189 -
Por IVA| y retenciones Y Pagos a cuenta de
ejercicios anteriores 1330 1801
1705 1821

1. Inversiones financieras temporales

A continuacion se presenta un detaile de las inversiones financieras

temporales:
Millones de pesetas Tipo de interés anual
1996 1995 1996 1995
Crediios 2 sociecages muthzruse 200 *025%
IMpas:iICNes g conge siazso I 135 I 1 2%
Intereses corta plaze
Emrresas asociadas 3
Qires - 3
r CR P A B L I T -~ <
SEDOSI0S ¥V oidanlas consttuiacs = J
iz S2g
Provisiones para nsclverzias - -
iz 588

A 31 de diciembre de 1995 g epigrafe “imposictones a corto plazo” incluye un
prestamo concedido en Jjuho de 1595 por importe de 135 millones de pesetas,
Cor gaiantia nipoiecaria de una finca Ei vencimiento del prestamo se ha
producido en julio de 1996
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12. Fondos propios

El detalle y movimiento de los fondos Propios se muestra en e| Anexo !l ] cual
forma parte integrante de esta Nota.

a. Capital suscrito

La composicion det accionanado de I3 Sociedad Matriz en 1996 y 1995,

segur las notificaciones fecibidas del Banco Central Hispano at 7 de
marzo de 1997 y al 1 de marzo de 19986 resﬁectlvamente, es [a siguiente:

%o Ge pParticipacron 1998 s de Participacion 1995
Qirecta Indirecta Directa Indirecta

Banco Cenrat Hisnancamencang SA N

. 0.03 2827 G007
Otros con PatCipaciones infernpres 5! 3¢, i

1
§n°. - T

*»-._ﬁ’—r—m“__'-—hm__——-_.___

woen
3 4

29 &7 003 04 go jeRsleny

La Sociedag Matnz no ha recibigdo otras notificaciones directas de
accionistas corporativos (articulo 85 del Texto Refundido de !a Ley de
Sociedades Anonimas)

Al 31 de diciemnbre de 1996 i3 lotalidad de ias acciones de la Sociedad
Matriz emitidas Y puestas en circulanzacion estan admitidas z cotizacién
en el Mercads Centinuo de |5 Bolsg

b, Prima de emision

La prima de eMISion. originada COMmO consecuencia de los diversos
aumentos de capital social. y por ia fusion realizada en el ejercicio 1988
(vease Nota 1), trene las mismas fésificciones y puege destinarse a (os
mismos fines Que las reservas voluntarias de |a Matriz, mncluyendo su
conversion en capital social.
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Reserva de revalorizacion

Al 31 de diciembre de 1996 y 1995, esta reserva esta constituida por ia
revalorizacion de activos efectuada con motivo de la fusion expiicada en
el parrafo siguiente.

Con motivo de la fusidn aprobada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de Vallehermoso. S.A. de 22 de diciembre de 1988 (véase
Nota 1) y al amparo del regimen fiscal establecido en la Ley 76/1980 de
26 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Fusiones de Empresas, la
Sociedad y las sociedades absorbidas procedieron a revalorizar
determinados elementos patrimoniales (véase Nota 6), por un importe
global de 2.147 y 1.392 miliones de-pesetas. respectivamente. Este
ultimo importe fue eliminado en el proceso de fusion.

Enla Ley 76/80 se establece que los activos acogidos a estos beneficios
fiscates no podran enajenarse en un periodo minimo de cinco anos a
partir de la fecha de revalorizacion ¥y NOIMpane ninguna otra restriccion
para la libre disponibilidad de la "Reserva por revalorizacion Ley 76/80"

Otras reservas de la sociedad dominante

Un detalle de estas reservas af 31 de diclembre de 1996 v 1995 es como
sigue

Millones de pesetas

1996 19495
Reserva Ministerip de Hacrenda 25 £ 58 1091 1081
Reservas voluntaras 24 829 19602

Reservas de las sociedades dependientes atribuidas a

la sociedad dominante por diferencias negativas en

conselidacion (Nota 14) 1257 1257
Reservas atnbuidas a la Sociedad acrminanse por

cobro de grvidenaas a cuenta de sociedades

dependientes 279 33
FOondo ae previsian para mversignes 834 BB4
Prevision kberad ce amorizacien - 213
Reserva restringica Ley de Presupuestos de 1983 - 1584
Eliminaciones de ejercicios anternores {3054y ( 2610)
24 986 22 555
Reserva legal 4 302 4 382
29 288 26 B57
22
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Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias de )a Matriz son de libre disposicién, salvo

el importe de 178 y 305 miliones de pesetas por el que figuran
en sus balances de situacion al 31 ge diciembre de 1998 y 1995
respectivamente. los gastos de establecimiento ¥ ampliacion de
capital.

Reserva tegal

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo del 10% de
los beneficios de Cada ejercicio a la constitucion de un fondo ge
réserva hasta que éste alcance, al menos e 20% del capital social,
Esta reserva no es distribuible a ios accionistas y sélo podra ser

Fondo de Previsién para Inversiones

Vallehermoso S 4 se 3COgIo en 1987 y 1988 3 los beneficios
fiscaies del Fondo de Prevision para Inversiones eslablecidos para
las scciedades nmabilianas protegidas por el Real Decreto
2631/1982 de 15 de octubre Este fondo quede materializado en
elementos de active ¢ 0 Que tteren relacion directa con la actividad
de la sociedad

E!l saldo de o¢ SHRTIE DusCe ser destinado a ia compensacion de
perdidas o0 a la amplaoion de capital. pudiendo. en sy Caso, dotarse
Simultaneamente |a r&serva legal. El saldo de |a Cuenta pendjente
de aplicacion puede ser distribuido. sin devengo de impuestos. a
medida que se enaenen tos activos en que se ha invertido e fondo
0 a medida que estos activos se vayan amortizando.

Prevision libertad de amortizacion
Acogiéndose a iag disposiciones sobre libertad de amortizacion

contenidas en el Rega| Decreto - Ley 2/1985, |a Sociedad doté una

nuevo, efectuadas o comprometidas en el periodo comprendido
entre el 9 de Mayoy el 31 de diciembre de 1985

23
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€ El saldo de esta cuenta se disminuye mediante el traspaso a las

f reservas voluntarias por los importes de las amontizaciones efectivas
que se practican en cada ejercicio en funcion de la vida util de los
elementos del inmovilizado afectos a esta prevision. Las citadas
amortizaciones no tendran la consideracion de gasto deducible a
efectos fiscales.

das al 31 de diciembre de 1996 y

El saldo de esta cuenta ha sido traspasado integramente a reservas
voluntanas en el gjercicio 1996, como consecuencia de Ia venta de
los inmuebles a tos que era de aplicacién dicha disposicion.

v. Reserva restringida Ley de Presupuestos 1983

Recoge reservas no distribuibles, una vez transcurrido el periodo de
capitalizacion de la actualizacion de balances realizada al amparo
de la Ley de Presupuestos de 1983,

El saldo de esta cuenta ha sido traspasado integramente a reservas
voluntanas en el gjercicio 1996, en aplicacion a lo establecido en la
disposicion transitoria decimoctava del Impuesto de Sociedades

vi. Eliminaciones de ejercicios anteriores

Processn de las ehiminaciones de consolidacion de ejercicios
antencres ivease apanado (g) de esta Nota) de determinados
austes =fectuados sobre |as cifras consolidadas de dichos ejercicios
v a2 o efectos por ias modificaciones del perimetro de
conschcacion

e. Reservas en sociedades consolidadas por integracion global y
proporcional

Proceden ge resuttados de ejercicios anteriores no distribuidos de
sociedades participadas que consolidan mediante integracion global y
propoarcioral y de determinados ajuctes schre lac cifras censelidadas de
dichos ejercicios.

f. Reservas en sociedades puestas en equivalencia

“ Proceden de resultados de ejercicios anteriores no distribuidos de
sociedades participadas que consolidan mediante puesta en
equivalencia y de determinados ajustes sobre las cifras consolidadas de
dichos ejercicios.
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g.  Beneficio atribuible a |a sociedad dominante

Su detalle por sociedades se presents en el Anexo |l de esta memoria.

h.  Cantidades Pagadas a cuenta del dividendo del ejercicio 1996

diciembre de 1996 g Pago a cuenta de los resultados de 1996 de 1,183
millones de pesetas (vease Nota 19) Esta distribucion fue formulada a
partir de Ia prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 1996
estimada en aproximadamente 5.668 millones de pesetas y del estado

Asimismo. el Consejo de Administracion acordo el 20 de diciembre de
1885 el pago a cuenta de los resultados de 1995 de 1 183 mitlones de
pesetas {vease Notz 18). Esta distribucion fue formulada z partir de ia
prevision de beneficios distribuibles de| ejercicio 1995 estimada en
aproximadamente 5 628 milfones de pesetas y dei estado de tesareriag
del periode de un aNno a pantir de la fecha del acuerdo que contempiaba

un saldo de tesorerig suficiente para repartir dicho importe
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13.

Socios externos

El detalle de este epigrafe de los balance

diciembre de 1996 y 1995

. @5 Como sigue:

Millones de pesetas

s de situacion consolidados al 31 de

1996
Resultadas
negativos de
Prima de Otras ejercicios Resultado ael
Capital emision reservas anteriores e[ercicio Total
Porto P, S A 237 ) > (23) 223
San Juva. S A 500 87 {B8) 499
Vitlleagota S a 1 20 5 26
Sergesa 5 A ] 00 63 189
763 216 (4 936
Millones de pesetas
1985
Resultados
negatives de
Prima de Qtras e|ercicios Resultado del

Caprtal emision feseryas antenctes elercicio Total
Prao Py § A 23T e i 246
San s S5 A 500 3 23 587
Lalicagorg S A 1 ts - T 13
Segess 54 N 100 58 182
-2 iy g 143 P 034

26
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14,

Diferencias negativas de consolidacién

El movimiento de las diferencias negativas de consolidacion durante 1996 y
1995 es el siguiente:

Miilones
de pesetas

Saido al 1 de enero de 1991 {(fecha de primera
consolidacion) 1258
Aumentos ejercicio 1994 ) 51
Aumentos ejercicio 1995 98
Aphcacion a reservas (Nota 12(d)) {1257)
Saldo al 31 de diciembre de 1995 : 150
Aplicacién ( 149)
Aumentos gjercicio 53
Saldo al 31 de diciembre de 1996 54

En 1995 se generaron 98 millones de pesetas. con la adguwisicion de un
14.18% mas de las acciones de Aparcamientos Valiehermose S |

Ourante de! ejercicic 1895 se ha aphcadao la totalidad de las diferencias
negativas de consolidacion generadas con la adcu'sicion da 13as acciones de
Aparcamientos Vallehermose. S a minerar los elementos de activo
afectados por ellas

En 1996 se han generado 53 millones de pesetas. por la integracién en ef
perimetro de conschdacién ce la socredad NisaV.H S A {integracion global)
por diferencia entre e! coste de ia INVersion y ef vator proporcional de capital y
reservas ala fecha (Nota 7 Ny
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15.

Provisiones para riesgos y gastos

El movimiento de las provisiones para riesgos y gastos durante los ejercicios
1996 y 1995 se muestra a continuacion:

Miliones
de pesetas
Saldos al 31.12.94 4174
Dotaciones 6 840
Aplicaciones (3 695)
Bajas ( 187)
Saldos al 31.12 @5 - 7122
DOotaciones 307
Aplicaciones 3711
Bajas [ 280)
Saides al 21 12.96 3438
El astalle de las provisicnes para nesgos y 4zsios =s el 5 sLene
Millones de pesetas
1996 1995
Fara responsabilidades (otros HMpuestos) 485 581
Para terminacion de obras 1 841 4519
Provision para ntros resgos. gastos e impuesios 1112 19812
3438 7122
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16.

Préstamos y deudas financieras

Su detalle es el siguiente:

Tipo de Tipo de

nteres medio mnterés medio Millones de pesetas
1996 1995 199¢ 1935
Pagares 8.38% 9.68% 3300 200

Obhgaciones 8 90% 5000
Preslamos hipotecanios subrogables 9,69% 10.30% 5445 5 603
Creditos y prestamos 9,83 10.71%, 32970 35295
Bescuento de elecips 7.63% 9,16% 562 404
Deudas con empresas del grupo 8.72% 10.25% 2 165
Subtotal 47 280 44 767
Intereses gevenaadas ’ 503 378
Totas ' 47 783 45 145
Menos vencimiento ¢ cono plazo i 11753 4799
Totat deuds a largo plazo 36 030 40 346

El vencimiento de log prestames y deudas financieras es of siguiente:

Millones de pesetas

1996 1995
1996 4422
1997 11250 12 218
1998 4342 4114
1999 2 054 350
2000 483 257
Pasteriores - 29151 23663
Total 47 280 44 767

Los préstamos hipotecarios subrogables se encuentran garantizados mediante
Nipolecas sobre existencias {(vease nota 9)

Dentro del epigrafe “Creditos Y prestamos” se encuentran registrados
préstamos hipotecarios Porimporte de 11.213 miliones de pesetas, los cuales

29

(o

T

ey

S

f
|




Grupo Vallehermoso

Wi% ge las cuentas an

fas al 31 de diciembre de 1996 y

Las deudas con el Banco Central Hispano, principal accionista de la Sociedad,

son las siguientes:

Millones de pesetas

1996 1995
Prestamos hipotecarios subrogables 2997 4 142
Prestamos hipotecarios 9151 8 433
Préstamos 3111 3111
Creditos 4 252 3 461
Total 19 511 19 147

Durante este ejercicio, el Grupo ha suscrito operaciones de cobertura de
nesgo en varnacion del tipo de interés. Los instrumentos utlizados, IR S., Caps
y Collars. permiten que a 31 de diciembre de 1996 la deuda financiera variable
se gncuentre protegida en un 29% frente a posibles alzas en los tipos de

interes

El detalle de la deuda financiera a tipc vanable proteqida. en funcion de |a

cobentura del riesge es la siguiente’
Protegida

Con CAPs (1)

Con Collar (2)

Con Collar (%)
ConliRS (4

(1) Vallehermoso comprador (Tipo medio ejercicio: 7.66735)

300G
1000
7 300
3 000

8 300

R ——————

Vallehermoso comprador del cap/vendedor de! floor (Tipo cap-floor 7%.-

5.8%;)

(3) Hispalana comprador del cap/vendedor del ficor (Tipo cap-floor 6.75%-

6.2%)
{(4) Hispaland pagador fijo (Tipo medio ejercicio: 6.47%)
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17.

18.

19.

Otros acreedores a largo plazo

Este capitulo del balance de situacién consciidado recoge, ademas de Ia parte
a largo plazo del préstamo concedido por el Banco Vitaiicio de Espana yla
Estrella, S.A. en un 75% y 25% respectivamente (8.559 millones de pesetas
en 1996 y 8.241 millones de pesetas en 1995), efectos a pagar a largo plazo,
de los que la mayor parte vencen en el plazo de dos afios. También incluye
fianzas y depositos recibidos.

Asimisme recoge el vencimiento a largo plazo por 4.400 millones de pesetas
correspondientes a la compra de un solar. .

Acreedores comerciales
Su detalle es el siguiente:
1996 1985
Acreedores operaciones en comun 1 1
Antcipos de clientes 4 665 6 557
Proveedores 2 048 3266
Contratistas 351 200
Retenciones a contratstas 1294 1204
Acreedores por prestacion de servicios 386 378
Efectos a pagar a proveedores 2459 1523
Efectos a pagar a proveedores de solares 1022 373
Efectos a pagar acreedores - -
12224 13 500
Otras deudas no comerciales a corto plazo
1996 1995
Administracicnes pihlicas 5 280 3318
Otras deudas 140 896
Ftanzas y depésitas recibidos 59 119
Proveedores de inmovilizado 11 196
Dividendos a pagar (Nota 12 {h)) 1183 1183
Otras deudas a corto plazo 480 381
7133 5293

31

Fa )



1
[
]
]
oy

[ 0rd4024719
[
.
Grupo Vallehermoso
Wi% ge las cuentas anyaEiSItEn das al 31 de diciembre de 1996 y
Los saldos acreedores con Administraciones publicas son los siguientes;
1996 1995
Hacienda Publica acreedora
Por IVA 32 52
Por retenciones 622 814
Impuesto sobre Sociedades (Nota 24) 1983 122
Impuesto sobre beneficios diferido (Nota 24) 2592 2292
Seguridad Social 41 38
5280 3318
20. Importe neto de la cifra de negocios
La distnbucion del importe de |a cifra de negocios de los ejercicios 1596 y
1995, por actividades, es como sigue’
- 1996 1995
Venias de edificacicnas 29 ¢85 30 949
Ventas de terrencs v sclares 5207 1029
Ingrescs por arrendamientos 6741 6 265
Ingresos por prestacion de serviclos 2233 1904
44 136 40 148
Durante los mencionados ejercicios. la totalidad de las ventas de Grupo se
han producido en teérntono nacicnal
21. Gastos de personal
Su detalle es el siguiente
1996 1935
N Sueldos. salarios y asimilados 2421 2235
Cargas sociales 422 386
= 2 843 2621
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22.

El numero medio de empleados del Grupo durante los ejercicios anuales

terminados en 31 de diciembre de 1996 y 1995, distribuido por categorias, ha

sido el siquiente:

1996 1995
Direccion 52 48
Tecnicos 45 76
Administrativos 153 124
Operarios y subalternos . 174 154
Total 424 402

Remuneraciones y saldos con miembros del Consejo de Administracién

Las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de

Administracion de la sociedad en cualquiera de las scciedades que componen
el Grupo durante los ejercicios 1996 y 1995 vy los saldos mantenidos al cierre

de dichos ejercicios. han side los siguientes

1996 1995

Sueldos v dietas 194 171
Otras r=muneraciones 77 69
271 240

Credios 84 84

Los creditos devengan intereses anuales comprendidas entre el 0% y el 4 5%.
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Jidas al 31 de diciembre de 1996 y

23. Beneficios en la enajenacién de inmovilizado

El detalle es el siguiente:

Venta de edificios
Venta de viviendas

Venta de edificios
Venta de viviendas

1996
Precio de Valor neto
venta contable Beneficio
33 22 ih
1811 458 1 353
1844 479 1 364
1995
Precio de Valor neto
venta contable Beneficio
600 205 395
1653 582 1071
2253 787 1466

Adicionalmente durante el ejercicic 1996 se realizaron ventas de otro
mnmowvilizado que onqinaron un beneficio de 4 millones de pesetas

24 Situacion fiscal

Como se ndica en la Nota 4(0}, ei gasto por el tmpuesto de Sociedades
reflejado en las cuentas anuales consolidadas ha sido calculado como ia suma
de los gastos de las sociedades del Grupo Por lo tanto. la totalidad de las
eliminaciones de consolidacion han sido consideradas. a efectos de la
preparacion de las cuentas anuaies consolidadas adjuntas, como diferencias

permanentes
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A continuacion se incluye una conciliacion entre el beneficio contabie
consolidado del ejercicio y la suma de los beneficios fiscales que las
sociedades del Grupo esperan declarar:

1996 1995
Resuitado contable del gjercicio, antes de
impuestos 7 599 6171
Diferencias permanentes . ( 899) {(1176)
Compensacion de bases negativas de ejercicios
anteriores { 24) ( 126)
Resuiltados negativos sociedades consolidadas - 840 991
Eliminaciones de consohdacion , ( 196) 590
Base contable de! impuesto 7 320 6 450
Diferencias temporales { 377) 140
Base imponible fiscal 6 943 6 550
Cuota al 35% 2430 2308
Deducciones por inversiones { 29 ( 302)
Deduccicnes por doble imposicion ( 4) { 564)
Cuota liquida 2 397 1440
Gastos financieros por demora - -
Retenciones y pagoes a cuenta { 404) (1 318)
Impuesto sobre Sociedades a ingresar {Nota 19) 1 993 122

&l gasto del ejercicio por Impuesto de Sociedades se calcula como sigue:

1956 1995

Base contable por 35% 2 562 2257
Deducciones y bonificaciones ( 33) ( 866)
Otros conceptos .
2529 1391
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Wigipe las cuentas a

Las diferencias permanentes de la Sociedad proceden, principalmente, por
importe de 359 millones de pesetas en 1996, de la correccian monetaria de las
piusvalias obtenidas en la venta de activos fijos, netas de ia amortizacién de la
provision por libertad de amontizacion (vease nota 11 (g})} y de otras diferencias
permanentes,

El grupo tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos
afectos a la deduccidn por inversiones.

El detalle de las diferencias temporales de! Grupo en el reconocimiento de
gastos e ingresos a efectos contables y fiscales y de su correspondiente
efecto impositivo acumulado es como sigue:

1995 1996
Impuesto Impuesto Impuesto lmpueslor
Diferencia anticipado diferido  Dilerencia anhicipado difertdo
1emporai (Nota 10) {Nota 19) temporal  [Nota 10}  (Nota 19)
Salgo apenura 867t 20 2340 6 486 L 20 2292

Amarnzacon acelerada de la inversion
etecluaga en inmuebies en fa Villa
Ohmpica ae Barcelons y Expo-G2 I ¥ . {50 R RN . {50
Dens concenles

Provisian ge canlera I

Provis:on dugaso cobra - - [ | IB)

Conltato seaute rentas . . - io40n 140

Reinversion venla inmowitiz ago

deducida la correccion monetana - . . 904 R 247
5 483 e -9l 6577 i85 2592

La diferencias temporales de |3 Sociedad proceden. fundamentalmente, por
importe de 994 miltones. por el diferimiento de las plusvalias netas de la
correccion monetaria obtenidas en la venta de activos fijos objeto de futuras
reinversiones. Las reinversiones deberan efectuarse en el plazo legal y en
bienes de la misma naturaleza

Al 31 de diciembre de 1996 el Grupo tiene pendientes de aplicar durante los
CiNco gjercicias siguientes deducciones por inversiones por un importe de 539
mitlones de pesstas (407 millones de pasetas en 19S5 para los tres gjercicios
siguientes).




Grupo Vallehermoso

Memoria de las cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 1996 y
1995

25.

Como se indica en la Nota 1, durante el ejercicio 1991 Ia sociedad realizo una
fusion por absorcion de las sociedades Procyt, SA. y Aljamar, S.A.. Dicha

provisionales en cuanto a la Comprobacion de determinadas partidas Los
Impuestos correspondientes 3 los gfercicics 1991 a 1995 de ias sociedades
consolidadas de les Uitimos cinco ejercicios. se encuentran abiertos a
INspeccion por las autorndades fiscales ai 31 de diclembre de 1896

Durante el gjercicio 1994 todos los impuestos de la Matniz correspondientes g
l0s aftos 1990 a 1993 han sido inspeccionados por las autondades fiscales,
habiendo levantado actas de las que resultan que Vallehermoso. S A carece
de contingencias fiscales hasta el ano 1953 con excepcion del impuesto de
Sociedades de ios BJjercicios 199G a 1993 cuyas acias de mspeccion han sido
firmadas parte en disconfarmida . y recurnicas por Vallehermoso, S A

Ei Grupo mantiere una Provision correspondiente 3 actas de inspeccion de
ejercicios anteriores que se encuentran recurridas (vease Nota 15).

Cuadro de financiacion
Los cuadros de financiacion consolidados de ios ejercicios 1996 y 1995 se

presenian en el Anexo IV, ef cual forma parte integrante de esta Nota de Ig
memoria de las cuentas anuales consolidadas.
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Anexo IV
CLASE 83 AL S AL

Cuadro. de financiacion para el ejercicio anual terminado en 31 de diciembre de

1996

(Expresado en millones de pesetas)

Aplicaciones 1996 1995

Gastos de establecimiento 1 13

Adquisiciones de inmovilizado

Inmovilizaciones materiales (Nota 6) 4 751 7 606

Inmovitizaciones financieras (Nota 7) 127 482

Inmovilizaciones inmateriales {Nota 3) 8 1016

Deudores a largo plazo (Nota 10) . -

Alias en el Fondo de Comercio de consolidacion (Nota 8) - 44

Dividendos (Nota 12) 1183 1076

Dividende a cuenta del ejercicio (Nota 12 (hV) 1183 1183

Ingresos a distribuir en varnos ejercicios . 72 178

Otras movimientos en Fondos Propios {Nota 12) - - 11

Intereses de socios externos 98

Aplicacion de diferencias negativas de consolidacion -

Cancelacion o traspaso a corto plazo de deuda a largo

plazo

Emision de obligaciones .

Otros acreedores -

Entdades de crédito 9 584

Acreesdores empresa Qrupo y ascciacas 50 -

Desemboisos pendientes sabre acciones 10 3

Gastos a distnbuir en vanos elercicios 276 254

Frovision nesgos y gastos 3287 3681

Total aplicaciones 20639 15 547

Aumento dal capital circurante - 10 024
20639 25568




Anexo IV

Cuadro de financiacion para el ejercicio anual termin

(Expresado en millones de pesetas)

ado en 31 de diciembre de 1996

Origenes

Recursos procedentes de las operaciones
Emision de obligaciones

Otros movimientos en fondos propios (Nota 12)
Deudas a largo plazo

Otros acreedores (pag. 3 Anexo v}
Acreedores empresas grupo y asociadas
Entidades de crédito

intereses de socios externos

Enajenacion de inmovilizado

Inmoviizaciones materiales (Nota 23)

Otros traspasos de inmovilizado material
Inmovilizaciones financieras (Nota 7)
inmovilizado inmateral

Traspaso de inmovilizado a existencias
Deudores a largo plazo (Nota 10

Socios externcs por desembolsos no exigidos
Disminucion dei Fondo de Comercio (Nota 8)

Aplicacion a existencias de! Fondo de Comercio de

Consalidacian

Aumento de diferencias negativas de consoiidacion

Gastos a distribuir en varios ejercicios
Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provisiones para riesgos Y gastos
Total origenes

Disminucion del capitai circulante

1996 1995
4422 4 982
5000 :

45 .

2 264 1415
. . 50
- 7 649

- 5

1844 2253
48 1696
575 153

4 435

54 252
707 590

1 -

83 98

177 5 990
15194 25568
5 445 -
20639 _ 25568

g

£
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Anexo IV

CLASE 82
Cuadro de financiacién para el ejercicio anyal terminado en 31 de diciembre de
1996 '

(Expresado en millones de pesetas)

Las variaciones producidas en el Capital circulante son ias siguientes;

1996 1995

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Existencras - 138 970 -
Deudaores 2312 - - 12 745
Acreedores a corto plazo - T 395 - 21586 -
Inversiones financieras temporales - 183 385 -
Tesoreria - 27 - 179
Alustes por peniodificacion de aclivo . - 4 - 10
Total 2312 REYi 22955 12 934
Vanacion del caortal crrcylante 5445 - - 10 021

£l aumento de acreedores a corte plaze de 1995 incluye una reclasificacion a largo
piazo de 4 400 millones de pesetas desde el epigrafe de acreedores g corto plazo
en 1994 torrespondiente a la parte no vencida de {a adquisicion del solar Nou San
Anareu (Nota 17)

Esta modificacion fue Lonsecuencia de |a aplicacion de |a Adaptacicn Sectorial de|
Plan General de Contabiidad en 1595




Anexo IV

La conciliacion de los recursos procedentes de las operaciones con ios resultados

del ejercicio es como sigue:
Aplicaciones

Recursos aplicados en las operaciones

Beneficios en la enajenacién del inmovilizado (Nota 23)
Diferencias de cambio positivas

Reversion provision y riesgos y gastos

Total aplicaciones en las operaciones

Recurscs procedentes de las operaciones
L}

-

Origenes

Recursos procedentes de las operaciones
Beneficios del ejercicio

Dotaciones a las amortizaciones del inmovilizado
Dotacion a la provision para otros riesgos y gastos
Amortizacion del fondo de comercio (Nota 7)
Ferdidas en enajenacion del inmovilizado

Total origenes en las operaciones

Este anexo forma parte integrante de la Nota 25 de la memona de las cuentas

anuales consolidadas.

1996 1995
1368 1-466
6 .

694 211
2 068 1677
4422 4 982
6 4980 6 659
5112 4662
1164 1123
130 850
22 21

62 3

6 490 6 659

R,
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