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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, BBV MBS |,
por encargo de BBV Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
BBV MBS |, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 1996 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad
Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las dtadas cuenta
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de
su presentacién, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administraderes de la Sociedad Gestora
presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacién y
de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere, exclusivamente, a las
cuentas anuales del ejercicio 1996. Con fecha 1 de abril de 1996 emitimos nuestro informe
de auditoria acerca de las cuentas anmales del ejercicio 1995, en el que expresamos una
opinién favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1996 expresan en todos los
aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo
de Titulizacién Hipotecaria, BBV MBS ] al 31 de diciembre de 1996 y de los resultados de
sus operaciones y de los recurscs obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercifio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercido 1996 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del
Fondo, la evolucién de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1996. Nuestro
trabajo como auditores se Limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de} Fondo.

ARTHUR ANDERSEN
José Palac
1 de abril de 1997
Arthur Andersen y Cia., 5. Com. Inscrita en e Registro Ofictal de Auditores de
Reg. Merc. Madrid, Tomuv 3190, Libro 0, Folio 1, Cuentas (ROAC)
Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1¢ Inscrita en el Registro de Economistas Auditores {(REA)

Domicilio Social:
Raimundo Fdez. Villaverde, 55. 28003 Madrid
C 6digo de Identificacion Fiscal 1)-79104-460
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, BBV MBS I

i MEMORIA
CORRESPONDIENTE AL E[ERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

(1) RESENA DEL FONDO

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, BBV MBS 1 (en adelante, “el Fondo") se constituyé
el 30 de noviembre de 1995 al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio, consistiendo su
funcién en la adquisicién de participaciones hipotecarias y en la emisién de dos series
de bonos de titulizacién hipotecaria, por un importe total de 15.000 millones de
pesetas {serie A, de 14.700 millones de pesetas y, serie B, de 300 millones de pesetas -
véase Nota 9). El desembolso de las participaciones hipotecarias asi como de los
bonos de titulizacién hipotecaria se produjo el 27 de diciembre de 1995.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por BBV Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”).

3

La gestién y administracién de los préstamos hipotecarios sobre los que se han
instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de
\:s mismas, Banco Bilbao Vizcaya, S.A. (en adelante, BBV). BBV no asume ninguna
sponsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una
contraprestacién trimestral (pagadera los dias 27 de abril, 27 de julio, 27 de octubre y
27 de enere- de cada afio) del 0,1% anual sobre el valor nominal de los bonos de
titulizacién hipotecaria pendientes de amortizar y una cantidad variable que se
devengara el 31 de diciembre de cada ejercicio igual a la diferencia entre los ingresos y
s del Fondo de cada ejercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es BBV.

La Ley 19/1992 (de 7 de julio), sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, excluyve
explicitamente a éstos de la obligacién de que les sea practicada ninguna retencién
legal sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecarias.
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(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

a) Inagen fiel-

? Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del
- Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan
- General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de

& la situaci6n financiera y de los resultados del Fondo. Estas cuentas anuales han
h sido formuladas por la Sociedad Gestora del Fondo (véase Nota 1).

i

b) Principios contables-

En la preparacién de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y
criterios de valoracién descritos en la Nota 3. No existe ningiin principio contable
o criterio de valoracién de carécter obligatorio que, teniendo un efecto significativo

- en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracién.
~ (3) PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y
CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y criterios de valoracién
més significativos aplicados en la preparacién de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo-

Los ingfesos y gastos se reconocen contablemente en funcién de su perfodo de
devengo. En el caso de que el periodo de liquidacién de dichos ingresos y gastos
sea superior a doce meses, el devengo se realiza segiin el método financiero.
Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por los préstamos
hipotecarios vencidos sobre los que se han instrumentado las participaciones
hipotecarias y contra cuyo titular se haya iniciado procedimiento ejecutivo (cuotas
en mora), sélo se reconocen como ingreso en el momento de su cobro.

b) Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento del Fondo figuran contabilizados por los costes
incurridos, netos de su amortizacién acumulada.
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Estos gastos incluyen tanto los de constitucién del Fondo, que se amortizan
linealmente en un periodo de 2 afios, como los de emisién, que representan,
l fundamentalmente, gastos incurridos en concepto de colocacién, disefio y
estructuracién, y se amortizan con el mismo criterio que lo hagan los bonos de

titulizacién (véase Nota 9).

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1996 por amortizacién de
™ los gastos de establecimiento ha ascendido a 25.028.025 pesetas (véase Nota 5).
s

¢) Vencimiento de deudores y acreedores-

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses
del conjunto de las participaciones hipotecarias coincidan con los flujos
) monetarios de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicardn los
: fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las
participaciones hipotecarias a la amortizacién de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de la participaciones hipotecarias
por parte de los titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible
establecer un calendario definitivo de amortizaciones ni de las participaciones
hipotecarias ni de los bonos de titulizacién hipotecaria.

7 \
i d) Impuesto sobre Sociedades-
. Dado que en el ejercicio 1996 se han equilibrado los ingresos y los gastos del

Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

j] (4) PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribi6 con fecha 30 de
noviembre de 1995 un contratc de emisién, suscripci6n y administracién de
participaciones hipotecarias con BBY. En virtud del citado contrato, la Sociedad
Gestora adquirié participaciones hipotecarias por importe de 15.000.000.319 pesetas,
que representaban cada una de ellas una participacién en el 100% del principal y del
tipo de interés aplicable en cada momento a cada préstamo en los que tienen su
origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias,
estin garantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio espaiiol.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto se muestra a
continuacién:

)
w
1
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Miles de
?3"?5] Pesetas

B Saldo al 31 de diciembre de 1995 14.786.558
Amortizaciones del principal de los préstamos lupotecanos

[n cobradas en el ejercicio (684.306)
! Amortizaciones del principal de los préstamos hipotecarios

vencidas y no cobradas (244.757)

: Amortizaciones anticipadas (1.195.549)

Saldo al cierre del ejercicio 12.661.946

i

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el
ejercicio 1997 ascienden a 1.036 millones de pesetas, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante
el ejercicio 1996 ha sido del 10,73%.

§ (55 GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

situacién adjunto durante el ejercicio 1996 se muestra a continuacién:

Miles de Pesetas
Constitucion| Emisidén Total

@\El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de

Saldo al 31 de diciembre de 1995 12.995 76.575 89.570
Adigiones 17.022 - 17.022
Amortizaciones (15.008) (10.020) | (25.028)
g Saldo al 31 de diciembre de 1996 15.009 66.555 81.564

(6) OTROS CREDITOS

La composicién del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto es la
siguiente:
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7
Miles de
Pesetas
Intereses devengados no cobrados de permuta financiera
de intereses (Nota 11) 170.759
i Intereses devengados no vencidos de
i participaciones hipotecarias 3.174
Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos
m hipotecarios sobre los que se han instrumentado
é%é las participaciones hipotecarias- 367.894
Cuotas en mora 14.706
% 556.533
¥
)
(7) TESORER{A
El saldo de este epigrafe del balance de situacién corresponde a una cuenta corriente
g abierta a nombre del Fondo en BBV,
7 En virtud de un contrato de reinversién a tipo variable garantizado, BBV garantiza
Ej que el saldo de esta cuenta obtendrs una rentabilidad anual equivalente al LIBOR a

tres meses en pesetas més 0,75%. Este contrato queda supeditado a que el “rating” de

?; BBV no descienda de la categoria “P-1” (segfin la escala de Moody’s Investors Service
g’ Limited) y/o “A-1” (segiin la escala de Standard & Poor’s).
g! La rentabilidad media de esta cuenta en el ejercicio 1996 ha sido del 8,5% anual.

-~

(8) PRESTAMOS SUBORDINADOS

BBV concedié al Fondo un préstamo subordinado de 303.272.500 pesetas, destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucién del Fondo y de emisién de los bonos de
titulizacién hipotecaria.

ﬂ 2. Financiar parcialmente la suscripcién de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar dos “Fondos de Reserva”, que se aplicarin en cada fecha de pago al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo. Un fondo de reserva
principal, por importe de 150 millones de pesetas, y, otro fondo de reserva
secundario, por importe de 45 millones de pesetas.
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Este préstamo devenga un interés nominal anual equivalente al que resulte de
i incrementar en 100 puntos basicos el tipo de interés Libor a tres meses, obtenido en la
’: fecha de fijacién y aplicable al préximo perfodo de devengo. El pago de estos intereses
estd condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre
de 1996, el importe devengado (23.575.132 pesetas) se encontraba pagado en su casi
totalidad (véase Nota 10).

El préstamo subordinado se amortizar4 en su totalidad en la medida en que existan
fondos disponibles para ello tras las aplicaciones que le preceden en el orden de
aplicacion de pagos. La amortizacién del préstamo subordinado se realizard sin
- perjuicio de la consideracién de los gastos de emisién de los bonos como gastos
iﬂ deducibles a efectos del Impuesto sobre Sociedades.

P La amortizacién de este préstamo estd supeditada a que el Fondo tenga liquidez
] suficiente. Durante el ejercicio 1996, el Fondo ha amortizado 99.388.000 pesetas.

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacién recoge la emisién de bonos de
titulizacién hipotecaria realizada el 27 de diciembre de 1995, que est4 dividida en dos
series: serie A, constituida por 588 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno y, serie B,
constituida por 12 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno. La serie B se encuentra
postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la serie A. Los bonos de
ambas series tienen un interés nominal anual variable pagadero trimestralmente (27
de abril, 27 de julio, 27 de octubre y 27 de enero) calculado como resultado de sumar
un margen del 0,225% en la serie A y del (,6% en la serie B al tipo Libor a tres meses
en pesetas. -

ondo terminara de amortizar dichos bonos el 27 de octubre del 2010. No obstante,
la Sociedad Gestora podrd proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con
ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de
Constitucién, el importe de las participaciones hipotecarias pendiente de
amortizacién sea inferior al 10% del inicial;

J

2. Cuando por razén de alglin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 y previsto para el Fondo, se viera desvirtuado de
forma permanente.
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Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en quiebra o su
autorizacién fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no
pudiera asumir legalmente, atin de forma transitoria, la funcién de gestién del Fondo
o transcurriese el plazo méximo de un afio sin que el depositario hubiese designado
i una nueva sociedad gestora, se producird la liquidacién anticipada del Fondo y la
amortizacién de los bonos.

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de
las participaciones hipotecarias coincidan con aquéllos de los bonos emitidos por el
Fondo, en cada fecha de pago se aplicardn los fondos disponibles para amortizacién,
de conformidad con las siguientes reglas:

1. Hasta la primera fecha de pago (excluida) posterior al 27 de octubre de 1999 en la
que ¢l saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B sea igual o mayor al 8%
del saldo pendiente de los bonos de la serie A, los fondos disponibles para
amortizacién seran utilizados en su totalidad para la amortizacién de los bonos de
la serie A.

N

En la fecha de pago posterior al 27 de octubre de 1999 en la que la relacién anterior
sea igual o mayor al 8%, los fondos disponibles para amortizacién se aplicarén a la
amortizacién de ambas series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de
modo tal que dicha relacién entre los saldos pendientes de pago de los bonos de
las series B y A se mantenga en el 8%.

g B3

En el momento en el cual el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B
alcance la cifra de 150.000.000 de pesetas, cesara la amortizacién de los bonos de la
citada serie, destindndose la totalidad de los fondos disponibles por este concepto
a la de lgs bonos de la serie A, hasta su total arnortizacién.

&=

Una vez que haya tenido lugar la total amortizacién de los bonos de la serie A,
dara comienzo nuevamente la correspondiente a los bonos de la serie B, hasta su
completa amortizacién.

Ha

En relacién a la amortizacién de los bonos de la serie B, y aun cumpliéndose la
totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar
si se produjera cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

1. queel importe a que ascienda las participaciones hipotecarias con morosidad igual
o superior a noventa dfas en la fecha de determinacién anterior a la fecha de pago
en curso sea igual o superior al 7% de saldo vive de dichas participaciones
hipotecarias a esa fecha. En este supuesto, la totalidad de los fondos disponibles
para amortizacién ser& destinada a la amortizacién de los bonos de la serie A.
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2. que exista un déficit de amortizacién, segln lo descrito anteriormente, en cuyo
caso, la totalidad de los fondos disponibles para amortizacién serdn destinados
igualmente a la amortizacién de los bonos de Ja serie A.

e El movimiento que se ha producido en los bonos de titulizacién hipotecaria en el
% ejercicio 1996 es el siguiente:

Miles de Pesetas
Serie A Serie B Total

Saldo al 31 de diciembre de 1995 14.700.000] 300.000 |15.000.000

Amortizacién 29 de abril de 1996 (709.641) - (709.641)
Amortizacién 29 de julio de 1996 (495.040) - (495.040)
Amortizacién 29 de octubre de 1996 | (490.843) - (490.843)
} Saldo al 31 de diciembre de 1996 13.004.476| 300.000 |13.304.476
g La rentabilidad media anual de los bonos en el ejercicio 1996 ha ascendido al 8,3% para
‘ la serie A y al 8,6% para la serie B.

(10) OTRAS DEUDAS

La composicién del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto es la
siguiente:

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacién hipotecaria 183.709
Préstamo subordinado (Nota 8) 2.859
Permuta financiera de intereses (Nota 11) 220.475
407.043
Cuentas a pagar:
Comisién variable (Nota 1) 159.404
Comisién de administracién 2.369
Otros acreedores 17.579
179.352
586.395
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La comisi6n de administracién que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el
0,1% del valor de los bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizaci6n en
la fecha anterior a la de pago de dichos bonos. Al 31 de diciembre de 1996, se
encontraba pendiente de pago parte de la comisién devengada durante el ejercicio
l anual terminado en dicha fecha.

0 (11) PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES

i (SWAP DE INTERESES)

o El Fondo ha formalizado dos contratos de permuta financiera de intereses, uno para

%E cada serie de bonos (swap de intereses) con BBV, en virtud de los cuales, dicho banco
| Paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de los bonos de titulizacién hipotecaria

e y el Fondo paga a BBV un interés anual variable trimestralmente, igual al de las

participaciones hipotecarias, menos un margen del 0,875% (véase Nota 4). El principal
sobre el que gira este contrato ests fijado en el saldo de los bonos de titulizacién
hipotecaria. El resultado de este contrato para el ejercicio 1996 ha sido un gasto para el
Fondo de 214.014.094 pesetas. Al 31 de diciembre de 1996 se encontraban devengadas
y pendientes de pago 220.474.784 pesetas (véase Nota 10).

SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestos que le son de aplicacién
desde la fecha de su constitucién.

Segftin indica en la Nota 3-d, en el ejercicio 1996 se han equilibrado los ingresos y los
gastos del Fendo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre

iedades.
(13) CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente se muestra el cuadro de financiacién del Fondo correspondiente al
ejercicio 1996 (primer ejercicio completo de actividad del Fondo):




o
o
o
m
i
o
<r
L
o

IOWl

90L°LEE FINVINOHID 1VLIdVD T30 NOIOVIEVA
S8LLTY 16¥'S9L V101
- Gu6 ugwoyipousxd Jod smsnly
SBLLTY - ozeyd 0100 B sol0podLDY
- Uy LLS THOLOS ],
190°£8L S0P SO0

ugLMUMISI| opuwBRY
sepasag I SN

TINVINDYID TVLIAVD THA NOIDVRIVA

019'6¥LT TV1OL Or'ePET TVLOL
- ALNVINDED TVLIVS T30 NOIDNNIWNSIA) 0L LEE EiNVINDFED TV.LIAVD 1340 OINANAY)
SANIO[IO TYLOS SANOIOVOITIV 3d OSIOXA _ SINOIDVOILJY TUI0S SINAD[MO 3d O510XA
0F96PLT SENFOTIO TVIOL PE6°TIS'T SANOIDVOIY TV1OL
FALR ANA seLienajodiy souoiedptited se| op UQLDEZRIOWY | BRT'66 sopeutplogns sowelsgsd ap ugneZRiowyY
[adopAn (5 moN) cualwRo|qRISd O so)sed UODIPY

|TO'ST {g moN)

UQIDN}ISUOR ap soised op uglwZndowe v eied vopwoQq | ¥T6GEY'L eumajodiy ugEZENIN AP SOUY IP UOIEZIHOWY

52)353] SANADIIO 5¥3a63 SINOIDVIIIV
ap saftI ap saftN
.




OE4013534

ARIA, BBV MBS I

El afio de 1996 ha sido un afio de desarrollo regular del Fondo que ha venido
funcionando muy encajado en las previsiones que se hicieron para sus flujos.

2 Se ha detectado en el final del ejercicio de 1996 una tendencia més elevada a la
cancelacién anticipada, en funcién del marco decreciente de tipos de interés que es
posible lleve a algunos deudores a considerar decidir por la sustitucidén de su
préstamo variable por otro de tipo fijo.

F Esto puede suponer para el presente ejercicio 1997 una tasa de preamortizacion
& ligeramente maés alta de la esperada en inicio, que quedara inmediatamente detenida
por suponer que estamos llegando al umbral minimo de tipos.
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= CLASE 8a

DILIGENCIA que realiza el Sr. Secretario del Consejo de Administracién de BBV
TITULIZACION S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, para
hacer constar que en su sesién celebrada el trece de marzo de mil novecientos noventa y siete,
fueron aprobadas las Cuentas Anuales (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria)
del Fondo BBV MBS-I FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, asi como el Informe
de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1996. Los
miembros del Consejo de Administracién han procedido a suscribir el presente documento que
se compone de trece hojas de papel timbrado, mimeros OE4013522 a OE4013535, yla
presente, estampando su firma cada uno de los sefiores Consejeros en esta 1ltima, y el Sr.
Secretario en todas ellas, cuyos nombres y apellidos constan a continuacién:

Madrid, uno de abril de mil novecientos noventa y siete.

R VEsYs

D. Grégbrio Mayayo Chueca D? Rosario Martin Gutiérrez de Cabiedes
D. Juan Prado Rey-Baltar D. José Manuel Aguirre Larizgoitia

D. Carmielo Tajadura Garrido

' EL § RET%V%

' D. Juan Manjel Moreho-Luque
l |
i

Gutiérrez

y Ferndndez de Caiiete




