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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizacion Hipotecaria, U.C.L 2,

por encargo de Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacion, S. A

Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
U.CIL 2, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1996 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabitidad de los Administradores de su Socicdad
Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente acepladas, que requicren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificaliva de las cuentas anuales y la evaluacién de
su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con fa legislacion mercantil, los Administradores de fa Sociedad Gestora
presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacion y
de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademds de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicio anlerior.  Nueslra opinion se refiere, exclusivamente, a las
cuentas anuales del ejercicio 1996. Con fecha 1 de abril de 1996 emitimos nuestro informe
de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1995, en el que expresamos una
opinién favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan en lodos los aspeclos
significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Fondo de
Titulizacion Hipotecaria, U.C.I. 2 al 31 de diciembre de 199 y de los resullados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con Jos aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del
Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestion concuerda con la de las cuenlas anuales del ejercicio 1996. Nuestro
trabajo como audilores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parraflo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtlenida a partir de los registros contables del Fondo.
ARTHUR ANDERSEN

José Luis Palao

1 de abril de 1997
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Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, UCI 2

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995 (NOTAS 1,2 Y 3)

(Miles de Pesetas)

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 19%6 1995 {*) PASIVO 1996 1995 (v
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO (Nota 5| 50228 83.173 | PRESTAMO SUBORDINADQ (Nota 8) 377114 448.500
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS: EMISIONES DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES
Farticipaciones hipotecarias (Nota 4) 17.153.017| 19.315.642| NEGOCIABLES:
17.153.017] 19.315.642 | Bonos de ttulizacion bipotecaria (Nota %) 17.801.3417 19.5671.611
17.801.341| 19.671.611
ﬁ OTROS CREDITOS (Nota 6) 175,046 229.437
TESORERLA (Nota 7) 1.263.083 ) 1021441
OTRAS DEUDAS (Nota 10) 462.919 529.482
TOTAL ACTIVO 18.641.374| 20.649.693 TOTAL PASIVO 18.641.374| 20.649.693

£} Presentado, inica ¥ exclusivamente, a efsctos comparativos.

Las Notas 1 a 13 descritas ¢n la Memoda adjunta forman parte integrante del balance de siwacién al 31 de diciembre de 1996,
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& Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, UCI 2
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996 Y 1995 (NOTAS1,2Y 3)

(Mides de Pesetas)

Ejercicle | Ejercicia Ejercicio | Ejercicio
DEBE 1996 19%35 (™) HABER 1996 1995 (*)
GASTOS FINANCIEROS: INGRESOS FINANCIEROS:
Intereses de bonos de titulizacién hipotecaria 1.520.735| 933.415| Intereses de participaciones hipotecarias 1.742.779 937.909
Intereses de préstame subordinado (Nota 8) 37.192 23.201 | Intereses de demorn 68.977 28.182
Intereses de contratos de permuta financiera de Ingresos financieres por inversiones 3.468 450
intereses (swap de intereses) (Nota 11} | 1653701 - ] ingresns de contratos de permuta financiers de
[ 1.723.297] 956,676 intereses (swap de intereses) (Nota 11} 22.881 96.526
1.838.1051 1.063.067
DOTACIONES PARA AMORTIZACIONES DE
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO (Nota 5) V329481 15.482
GASTOS GENERALES _2839]  o9s4
COMISIONES DEVENGADAS 79.324)  89.925|
TOTAL DEBE 1.838.105 | 1.663.067 TOTAL HABER 1.838.105| 1.063.067

) Presentado, unica y exclustvarmente, 2 efectos COMparatvos.

Las Notas 1 a 13 descritas en la AMemoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio anual terminado 21 31 de diciembee de 1996,
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i, & Santander de Titulizacién

B

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, U.C.L. 2
MEMORIA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

(1) RESENA DEL FONDO

Fondo de Titulizacion Hipotecaria, U.C.I. 2 (en adelante, “ el Fondo™) se constituyo el
10 de julio de 1995 al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio, consistiendo su funcion
en la adquisicién de participaciones hipotecarias y en la emision de dos series de bonos
de titulizacion hipotecaria, por un importe total de 20.000 millones de pesetas (serie A,
de 19.400 millones de pesetas y, serie B, de 600 millones de pesetas - véase Nota 9). El
desembolso de las participaciones hipotecarias asi como el de los bonos de titulizacion
hipotecaria se produjo el 13 de julio de 1995, fecha en la que comenzaron a devengarse
los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han
instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de las
mismas, Unién de Créditos Inmobiliarios, Establecimiento Financiero de Crédito, S.A,
antes Union de Créditos Inmobiliarios, S A, Entidad de Financiacion (en adelante, UCI).
UCT no asume ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo
por dicha gestion una contraprestacion trimestral (pagadera los dias 12 de enero, 12 de
abril, 12 de julio y 12 de octubre de cada afio) del 0,1% anual sobre el valor nominal de
los bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizar y una cantidad variable que
se devengara el 31 de diciembre de cada ejercicio igual a la diferencia entre los INgresos y
gastos del Fondo de cada ejercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es Banco Santander, S.A.

La Ley 19/1992, sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, excluye explicitamente a
estos de la obligacion de que les sea practicada ninguna retencion legal sobre los
intereses devengados por las participaciones hipotecarias
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Santander de Titulizacién

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

) Imagen fiel-

b)

Las cuentas anuales se ha preparado a partir de los registros contables que del Fondo
mantiene su Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de
contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anuales han sido formuladas
por la Sociedad Gestora del Fondo (véase Nota 1).

Principios contables y eriterios de
valoracion-

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y
criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningin principio contable o
criterio de valoracién de carécter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en
las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion,

(3) PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y
CRITERIOS DE VALORACION
APLICADOS

A continuacion, se describen los principios de contabilidad y criterios de valoraciéon mas
sizrificativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a)

b)

Principio del devengo-

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de
devengo. En el caso de que el periodo de liquidacion de dichos INgresos y gastos sea
superior a doce meses, el devengo se realiza segiin el método financiero. Siguiendo
un criterio de prudencia, los intereses devengados por las participaciones
hipotecarias vencidas con antigiiedad superior a tres meses se reconocen como
ingreso en el momento de su cobro.

Guastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan en tres afios a partir del 13 de
julio de 1995. EI cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1996 por
amortizacidon de los gastos de establecimiento ha ascendido a 32.945.148 pesetas
(véase Nota 5).
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Santander de Titulizacién

¢) Vencimiento de deudores y acreedores-

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses del
conjunto de las participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en
circuiacion, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles procedentes
de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecarias a la
amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de la participaciones hipotecarias por
parte de los titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible
establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de las participaciones
hipotecarias ni de los bonos de titulizacién hipotecaria.

d) Impuesto sobre Sociedades-

Dado que en el gjercicio 1996 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo,
no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, suscribié con fecha 10 de
julio de 1995, un contrato de emision, suscripcion y administrzcion de participaciones
hipotecarias con UCI. En virtud del citado contrato, la Sociedad Gestora adquirid
participaciones hipotecarias por un importe de 20.000.428.053 pesetas, que
representaban cada una de ellas una participacion en el 100% del princina! y del tipo de
interés aplicable en cada momento a cada préstamo en los que tienen su origen. Todos
los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias, estan garantizados
mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio espafiol.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacion adjunto se muestra a
continuacion:

Miles de
Pesetas

Saldo al 31 de diciembre de 1995 19.315.642
Amortizaciones de principal de préstamos hipotecarios cobradas [(1.085.553)
Amortizaciones de principal de préstamos hipotecarios vencidas

y no cobradas (2.330)
Amortizaciones anticipadas (1.074.742)
Saldo al 31 de diciembre de 1996 17.153.017
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Santander de Titulizacién

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio
1997 ascienden a 1.933 millones de pesetas, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las participaciones hipotecarias durante el
gjercicio 1996 ha sido del 9,47%.

(5) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de situacién
adjunto durante el ejercicio 1996 se muestra a continuacion:

Miles de

Pesetas
Saldo al 31 de diciembre de 1995 83.173
Amortizaciones (32.945)
Saldo al 31 de diciembre de 1996 50,228

(6) OTROS CREDITOS

La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de
1996 adjunto es la siguiente:

Miles de
Pesetas

Intereses devengados no vencidos de
participaciones hipotecanas 166.153

Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos
hipotecarios sobre los que se han instrumentado
las participaciones hipotecarias-

Con antigtiedad inferior a tres meses 8.060
Con antigiiedad superior a rres meses 1.732
9.792

Intereses vencidos-
Con antigiiedad superior a 3 meses (899)

175.046
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& Santander de Titulizacién

(7

(8)

Teniendo en cuenta la antigiiedad de la deuda vencida v las caracteristicas de los
préstamos, no se considera necesaria la dotacion de importe alguno en concepto de
provisién para insolvencias.

TESORERIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a una cuenta corriente
abierta a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A.

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Banco Santander,
S.A. garantiza que el saldo de esta cuenta tendra una rentabilidad anual equivalente al
tipo de interés que resulte de disminuir en un 0,5% el tipo de interés medio ponderado de
los tipos de interés nominales fijos de las participaciones hipotecarias de los Ultimos tres
meses anteriores a la fecha de pago. Este contrato queda supeditado a que el ”rating”
de Banco Santander, S.A. no descienda de la categoria A-1 segun la agencia S&P
Ratings Services, segiin lo acordado en el Folleto Informativo y en la Escritura de
Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

La rentabilidad media de esta cuenta en ¢l ejercicio 1996 ha sido del 8,97% anual.

PRESTAMOS SUBORDINADOS

Banco Santander, S.A. y Compagnie Bancaire concedieron al Fondo un préstamo
subordinado de 448.500.000 pesetas (224.250 000 pesetas cada uno), destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos de
titulizacion hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripcion de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar dos “Fondos de Reserva”, que se aplicaran en cada fecha de pago al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo. Un fondo de reserva
principal, por importe de 190 millones de pesetas, y, otro fondo de reserva
secundario, por importe de 160 millones de pesetas.

Este préstamo devenga un interés nominal anuai equivalente al tipo de interes que resulte
de incrementar en un 0,50% el tipo de interés LIBOR a tres meses en pesetas aplicable a
los bonos de la serie B. El pago de estos intereses esta condicionado a que el Fondo

-disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre de 1996, del importe total

devengado (37.192.242 pesetas) se encontraban pendientes de pago 6.613.327 pesetas
(véase Nota 10).

Flaza Manuel Gémez Moreno, 2

«Edificio Alfredo Mahou»

28020 MADRID 7
Teléfono {G1) 342 26 00

SANTANDER DE THTUVLIZAUION, SOCIEDRAD GESTORA DE FONIKS DE TITULIZACION. § A
Inserina en el BOM de Maded Tomo 4739 Bt TS Sesenin 8 Hoga MOIR65E CH 8081314 Insenta on of Registro Especial de 1o CN ALY conel n® |



Santander de Titulizacion

El préstamo se amortiza segun el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar
los gastos de constitucion del Fondo, trimestralmente (a medida que se vayan
amortizando dichos gastos); la destinada a financiar los gastos de emision de bonos se
amortiza siguiendo un método de caleulo financiero v, el resto, se amortizara en cada
fecha de pago de los bonos en una cuantia igual a la diferencia existente entre los
importes del saldo requerido en la fecha de vencimiento anterior y del saldo requendo a
la fecha de vencimiento en curso de los fondos de reserva.

L.a amortizacion del préstamo esta supeditada a que el Fondo tenga liquidez suficiente.
Durante el ejercicio 1996, el Fondo ha amortizado 71.386.000 pesetas.

(9) BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacion recoge la emision de bonos de
titulizacion hipotecaria realizada el 13 de julio de 1995, que esta dividida en dos series:
serie A, constituida por 776 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno y, serie B,
constituida por 24 bonos de 25.000.000 de pesetas cada uno. La serie B se encuentra
‘ postergada en el pago de intereses y de principal respecto a la serie A, Los bonos de
ambas series tienen un interés nominal anual variable pagadero trimestralmente (12 de
enero, 12 de abril, 12 de julio y 12 de octubre) calculado como resultado de sumar un
margen del 0,2% en la serie A y del 0,65% en la serie B al tipo Libor a tres meses en
pesetas.

-

{ El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 12 de octubre de 2009, No obstante, la
Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los
bonos en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de
Constitucion, €l importe de las participaciones hipotecarias pendiente de
amortizacion sea infertor al 10% del micial;

2. Cuando por razén de algun evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 vy previsto para el Fondo se viera desvirtuado de forma
permanente,

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en quiebra o su

autorizacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no

pudiera asumir legalmente, aun de forma transitoria, la funcidn de gestion del Fondo o
| ‘transcurriese el plazo maximo de un afio sin que el depositario hubiese designado una
( nueva sociedad gestora, se producira la liquidacion anticipada del Fondo y la
amortizacion de los bonos.
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@ Santander de Titulizaciéon

Adicionalmente, con objeto de que los flujos de principal ¢ intereses del conjunto de las
participaciones hipotecarias coincidan con aquélios de los bonos emitidos por el Fondo,
en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles a la amortizacion de bonos, de
conformidad con las siguientes reglas:

1.

LS

Hasta la primera fecha de pago (excluida) posterior al 12 de julio de 1999 en la que
el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B sea igual o mayor al 10% del
saldo pendiente de los bonos de la serie A, los fondos disponibles para amortizacion
seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los bonos de la serie A.

En la fecha de pago posterior al 12 de julio de 1999 en la que la relacion anterior sea
igual 0 mayor al 10%, los fondos disponibles para amortizacion se aplicaran a la
amortizacion de ambas series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de modo
tal que dicha relacion entre los saldos pendientes de pago de los bonos de las series
B y A se mantenga en el 10%.

En el momento en el que el saldo pendiente de pago de los bonos de la serie B
alcance la cifra de doscientos millones (200.000.000) de pesetas, de conformidad
con el punto anterior, cesard la amortizacion de los bonos de la citada serie,
destinandose la totalidad de los fondos disponibles por este concepto a la
amortizacion de los bonos de la serie A, hasta su total amortizacion.

Una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los bonos de la serie A, dara
comienzo nuevamente la correspondiente a los bonos de la serie B, y asi, hasta su
completa amortizacion.

En relacién con la amortizacion de los bonos de la serie B, y aun cumpliéndose la
totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar si
se produjeran cualquiera de las dos circunstancias siguientes

1.

que el importe a que ascienda las participaciones hipotecarias con morosidad igual o
superior a noventa dias en la fecha de determinacién anterior a la fecha de pago en
curso sea igual o superior al 7% de saldo vivo de dichas participaciones hipotecarias
a esa fecha. En este supuesto, la totalidad de los fondos disponibles para
amortizacion sera destinada a la amortizacion de los bonos de la serie A

que exista un déficit de amortizacion, segiin lo descrito anteriormente, en cuyo caso,
la totalidad de los fondos disponibles para amortizacién sera destinada igualmente a
la amortizacion de los bonos de la serie A

.La rentabilidad media de los bonos en el ejercicio 1996 ha ascendido al 8 12% para la
serie A y al 8,57% para la serie B.
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(10) OTRAS DEUDAS

La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion adjunto es la

siguiente;
Miles de
Pesetas
Intereses devengados no pagados de:
J Bonos titulizacion hipotecaria 275751
' Préstamo subordinado (Nota 8) 6.613
Permuta financiera de intereses (Nota | 1) 70.384

i 352.748
Cuentas a pagar:

Comision variable (Nota 1) 104.223
Comisién de administracion 3.853
Otros acreedores 2.095
110.171
462,919

La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el
0,1% del valor de los bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizacion en la
‘ fecha anterior a la de pago de dichos bonos.

i (11) PERMUTA FINANCIERA DE
INTERESES (SWAP DE INTERESES)

f El Fondo ha formalizado dos contratos de permuta financiera de intereses, uno para cada
serie de bonos (swap de intereses) con Banco Santander, S.A., en virtud de los cuales,

_ dicho banco paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de los bonos de titulizacién

hipotecaria y el Fondo paga al banco un interés anual variable trimestralmente igual al de
las participaciones hipotecarias, menos un margen del 0,50% (véase Nota 4). Fl
principal sobre el que giran estos contratos esta fijado en el saldo vivo de los bonos de
titulizacién hipotecaria, segiin lo acordado en el Folleto Informativo y en la Escritura de
Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos. El resultado de este contrato para el
gjercicio 1996 ha sido un gasto para el Fondo de 142.489.036 pesetas. Al 31 de
diciembre de 1996, se encuentran devengadas y pendientes de pago 70.384.000 pesetas
‘(véase Nota 10).
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(12) SITUACION FISCAL

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion
desde la fecha de su constitucion.

Segun indica en la Nota 3-d, en el ejercicio 1996 se han equilibrado los ingresos y los
gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Sociedades.

(13) CUADRO DE FINANCIACION:

Seguidamente se muestra el cuadro de financiacion del Fondo correspondiente al
ejercicio 1996 (primer ejercicio de actividad completo del Fondo):
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i Miles de Miles de
! . Pesetas . Pesetas |
APLICACIONES 1996 ORIGENES 1996
{ \Amortizacién de préstamo subordinado 71 386 Dotacion para la amortizacion de gastos de constitucion
' {Nota 5} 32.945
| lAmortizacion de bonos de titulizacién hipotecaria 1.870.270 [An:ortizacion de participaciones hipotecarias 2.162.623
TOTALAPLICACIONES ___ ['1941656] TOTAL ORIGENES 2.195.570|
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONFES EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) ] 253.914) (DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) -]
TOTAL 2.193.570 TOTAL 2.195.570

Miles de Pesetas
) 19%6
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumento ! Disminucién
Otros créditos - 54.391
Tesoreria 241.642 -
Otras deudas 66.663 -
TOTAL 308.305 54.391
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 253914 ‘ -
Plaza Muanue! Games Moreno, 2
I ~Editicio Alfredoe Mahou -
| I8020 MADRID 12
Teldtono (U 342 26 (i
SANTANIN D THLL LA W ey Sy P GE s e I EENDO A T LIS S
z [ENCHN R e e B L R T NSO LTIV SN TR BT RN RN R



B

Santander de Titulizacién

FONDQO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
UCt 2

INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

1- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS A LA EMISION SITUACION ACTUAL
Niimero de Préstamos 3018 2.893

Saldo Pendiente de Amortizar PH’s 20.000.428.053 17.157.106.330
Importes Unitarios Préstamos Vivos 6.627.047 5.930.559

Tipo de Interés 9 48% 9,45%
TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada: 16,07%

Tasa tltimos 12 meses anualizada: 6,67%

Tasa anualizada desde Constitucién del Fondo: 5,66%

MOROSIDAD ACTUAL Hasta 1 mes De 1 a 6 meses Mayor de 6 meses
Deuda Vencida (Principal +

Intereses) 3.964 930 2.256.484 1.571.074
Deuda Pendiente Vencimiento 17.153.017.477
Deuda Total 3964930 2.236.484 17.134.588 551

A continuacion se incluyen a efectos informativos los siguientes cuadros estadisticos de la
cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emisiéon, a 31 de
Diciembre de 1996 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
_amortizaciones vencidas):
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DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE
VENCIMEENTO DE LA ULTIMA CUOTA
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
(riles) % n’ %
07-06-2000 31-12-2000 151 146 (.87 52 1,78
31-12-2000 30-06-2001 80967 0.47 20 0,69
30-06-2001 31-12-2001 123376 0,72 33 1,20
31-12-2001 30-06-2002 71.786 0.41 17 0,58
30-06-2002 31-12-2002 66247 0,38 16 0,33
31-12-2002 30-06-2003 81967 0.47 21 0,72
30-06-2003 31-12-2003 1.664.909 6.20 227 7.84
31-12-2003 30-06-2004 516.002 3.00 115 3,97
30-06-2004 31-12-2004 149 662 0.87 28 0,96
31-12-2004 30-06-2003 430.075 2.50 81 2.79
30-06-2003 31-12-2003 3 877.893 22.60 678 23,43
31-12-2005 30-06-2006 1418 136 8.26 228 7,88
30-06-2006 31-12-2006 302 833 1.76 36 1,93
31-12-2006 30-06-2007 35800 0,20 7 0,24
30-06-2007 31-12-2007 34.263 0,31 9 0,31
31-12-20067 30-06-2008 60.080 0,35 7 0,24
30-06-2008 31-12-2008 4.642 108 27.05 681 23,53
31-12-2008 30-06-2009 3.667.08] 21,37 359 19,32
30-06-2009 20-09-2009 362.483 2,11 56 1,93
TOTALES 17.157.106 100,00 2.893 100,00
Fecha de Vencimiento maxima: 20-(9-2009
Fecha de Vencimiento minima: 07-06-2000
LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
{miles) % n’ %
8.750 - 9,500 13.103.673 76,30 2.142 74.00
9.500 - 10,000 1.873.6:2 10,90 330 11,46
10,000 - 10,500 1.624 413 9.40 303 10,50
10,500 - 11.000 278.993 1,60 37 1,90
11,000 - 11.500 100.570 0,50 21 0,70
11,560 - 12,000 66,220 0.30 12 0,40
12,000 - 12,500 36.526 0.20 7 0,20
12.500 - 13,000 10.594 0,00 2 0,00
13,000 - 13.230 62,503 0,30 17 0,50
TOTALES 17.157.106 100,00 2.893 100,00
Tipo de interés ponderado: 9,45%
Tipo de interés maximo: 13,25%,
Tipo de interés minimo: 8,75%
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& Santander de Titulizacién

LISTAPO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS
Intervalo - Saldos Vivos Préstamos
{miles) % n’ %
36.692 2 500.000 340.233 1,98 201 6,94
2.500.000 5.000.000 4.076.669 23,76 1.048 36,22
5.000.000 7.500.000 3922796 34.52 973 33,63
7.500.000 10.000.000 3.595 390 20,95 418 14,44
10.000.000 12.500.000 1.759.178 10,25 160 5,53
12.500.000 15.000.000 698.751 4,07 52 1,79
15.000.000 17.500.000 336441 1,96 21 0,72
17.500.000 20.000.000 163876 0,96 9 0,31
20.000.000 22.500.000 102.283 0,59 3 0,17
22.500.000 32.917 441 159 287 0,92 6 0,20
TOTALES 17.157.106 100,00 2.893 100,00
‘ Saldo Vive méaximo: 32.917.441
Saldo Vive minimo: 36,692
Saldo Vivo medio: 5.930.558

2 - BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Su importe es de 20.000 millones de pesctas y se encuentra constitutdo por 800 Bonos, de
235 millones de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series: Serie A (776 Bonos e
importe total de 19.400 millones de pesetas), y Serie B (24 Bonos e importe total de 600
millones de pesetas).

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias 12 de
enero, 12 de abril, 12 de julio v 12 de diciembre de cada afo, siempre y cuando sean dias
habiles, se detallan a continuacion:
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Pago de Fecha 12 de Enero

Pago de Fecha 12 de Abril

Principal Serte A:

19.671.610.768
454 .580.800

Saldo anterior:
Amortizaciones:

Saldo Actual: 19.217.029.968
% sobre Saldo Inicial: 96,0831
Amortizacién devengada
no pagada: 0
Intereses:

Intereses pagados

BTH's Seric A: 470.638 568
Intereses pagados

BTH's Seric B: 15.488.904
Intereses devengados

no pagados: 0

Principal Serie A;

Saldo anterior: 19.217.029.968

Amortizaciones: 414.991.608
Saldo Actual: 18 802.038.360
Y% sobre Saldo Inicial: 04,0102
Amortizacion devengada

no pagada: 0

Intereses:

Intereses pagados

BTH's Seric A: 433.683.896
Intereses pagados

BTH's Serie B: 14.659 584
{ntereses devengados

no pagados: 0

Pago de Fecha 12 de Julio

Pago de Fecha 14 de Octubre

Principal Serie A:

Saldo anterior: 18.802.038.360

Amortizaciones: 48(1.479.300
Saldo Actual: 18.321.558.560
% sobre Saldo Inicial: 91.6078
Amortizacion devengada

no pagada: 0

Intereses:

Intereses pagados

BTH's SerieA: 365.784.672
Intereses pagados

BTH's Serie B: 12.740.040
Intereses devengados

no pagados: 0

Principal Serie A:
Saldo anterior: 18.321.538.560
Amortizaciones: 520217208
Saldo Actual: 17.801.341.352
% sobre Saldo Inicial: 89,0067
Amortizacion devengada
no pagada: 0
Intereses:
Intereses pagados
BTH's SericA- 346.903.040
intereses pagados
BTH's Serie B: 12.450.192
Intereses devengados
no pagados: 0

De acuerdo con la orden de prioridad de pagos del Fondo, no se ha destinado importe

_alguno durante el ejercicio 1.996 a la amortizacion de los Bonos de la Serie B,

permaneciendo el saldo de estos Bonos en su importe inicial, 600 millones de pesetas.
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La vida media de los Bonos de la Serie A es de 4,6 afios, y de los Bonos de la Serie B de
8,04 afos.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés varable
trimestralmente, en base a LIBOR tres meses en pesetas, mas un margen del 0,20%, para
los Bonos de la Serie A y del 0,65%, para los Bonos de la Serie B, todo ello de
conformidad con lo previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el afio
1996 han sido los siguientes:

PERIODOS BONOS SERLIE A PERIODOS
INTERES TAE INTERES TAE
NOMINAL NOMINAL
13/10/1995 - 12/01/1996 9,8981% 10,2716% 10,3543% 10,7634%
12/01/1996 - 12/04/1996 9.3436% 9,6761% 9 7999% 10,1659%
12/04/1996 - 12/07/1996 8,0604% 8,3073% 8,5167% 8,7925%
12/07/1996 - 14/10/1996 7,6010% 7,8204% 8,0573% 8,3040%
14/10/1996 - 13/01/1997 7,1416% 7.3351% 7.5978% 7,8171%
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3- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
(CAJA)

' Periodo: 1 de enero a 31 de Diciembre de 1996

J A.- ORIGEN: 4.668.774.846 Pts
Saldo anterior al 1 de enero de 1996 676.120.138 Pts

a) PRINCIPAL COBRADO:
1. AMORTIZACION DE IS 2.160.294 409 Ptg

b) INTERESES COBRADOS;

1. INTERESES DE pi1's- 1.763.359.780 Pts

@ 2. INTERESES DE REINVERSION: 69.000 519 Pts
B.- APLICACION: 4.668.774.846 Pts
1. GASTOS CORRIENTES: 27.448.712 Pts
2. INTERESES NETOS SWAPS SERIE A: 35.743.701 Pis.

3. INTERESES DE BTII'S SERIE A: 1.617.010.176 Pts

4. AMORTIZACION DE B1H'S: 1870269 416 Pts

5. INTERESES NETOS SWADS SERIE B: (1.223.804) Pts

0. INTERESES DE BTi1'S SERIE B; 55.338.720 Pts

7. INTERES PRESTAMOS SUBORDINADOS: 48.255.022 Pts

8. AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS SUBORDINADOS: 71.386.546 Pts

9. COMISIONES A FAVOR DE: UCL 28784 210 Pis

10. DISPOSICIONES Dy FONDOS DE RESERVA PRINCIPAL Y

SECUNDARIO: (26.360.722) Pts

1. REMANENTE EN TESORERIA - 944.322 869 Pts

Plaza Manuvel Gémez Moreno. 2

«Edificio Alfredo Mahou»

28020 MADRID

Tetéfono (91) 342 26 00 18

SANTANDER DF: TITULIZACION. SOCIEDAT GESTORA DE FONDOS [1E TiTULIZACION, § A
Inserita en el ROM. (e Madrid, Tomna 4789, Falio 75, Secoian B Hop M. 78658, C)) ARDSRIATY Inarina en ol Registiv Especiai de a CN AT Y L, g clhn®



& Santander de Titulizacién

C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a} EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:

1. SALDO ANTERIOR: 186.880.300 Pts
2. UTILIZACION DEL PERIODO: (17.707.148) Pts
3. SALDO ACTUAL 169.173.152 Pis

b} EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA SECUNDARIO:

. SALDO ANTERIOR: 158.440.150 Pts

2. RETENCION DEL PERIOIN) (8.853.574) Pts

3. SALDO ACTUAL: 149 586.576 Pts
¢) REMANENTE EN TESORERIA 944.322 869 Pts
TOTAL (A+B+C) 1.263.082,597 Pts
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numerados correlativamente de las paginas 1 4 20 (ambas inclusive), han sido aprobadas por
el Consejo de Administracion de la Sociedad (Gestora de| Fondo, Santander de

Titulizacion) el dia 33 de Marzo de 1997

—— . . N - . ,_‘\‘
Diia. Reyes Artifiafio Rodriguez de Torres Dpa. Ana B alle
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