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s de Pesetas)

URBANIZACIONES Y TRANSPCRTES, S.A
BALANCES DE SITUACION Al £1-12-1505

INMOVILIZADO:
Inmovilzaciones inmateriiles (Nota 5)
Inmovilizaciones materiakes (Nota 6)
Inmovilizaciones finarcieras (Nota 7)
Deudores por operacicnes de trafico a largo plazo:

Ctientes por ventas y srestaciones de servicios

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE:
Existercias (Nota 8)
Deudores a corto plato:
Clientes por ventas y prestaciones. de servicios (Nota 8)
Adrninistraciones Put]cas
Provisiones
Inversiones financierss ternporales {Nota 7}

Acciones propias a corto plazo (Nota 9)

Tesoreria I
LA

TOTAL ACTIVO i ]
Las notas 1 a 15 adjuntas forman :;-arte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 1995

633.230
0
359.310

130.242

143.678

2.831

6.728.816

5.457.815

1.217.114
59.881
(7.779)

1172
0

613

700.771
7173
363.107

119.621

210.870

7.753

6.672.744

6.415914

192,895
59.982
(7.779)
11.657

257

(183}




(Miles de Pesetas)

LPASIVD e o 311241995

ONDOQOS PROPIOS: (Nota 9) 3.462.918 3.427.236
Capital suscrito 5.122.400 6.122.400 I |
Reservas 630571 630.571
Resuitados de ejercicios anteriores (3.32‘5{.735) {2.873.984)
Pérdidas y ganzncias 35.682 (451.751) i
:GFESOS A DISTRIBUIR EN VARICS EJERCICIOS 0 .ros 7.352
CREEDORES A LARGO PLAZO: 1.154.526 2.047.772
Deudas cen entidades de crédito {Nota 10) ) 698.415 1.044.584 :
Administraciones Publicas {Nota ~ 1) 446.965 990.328 ;,
Otros acreedores 9.148 12.860 Il!
|
REEDORES A CORTO PLAZO: ) 2.747.433 1.898.908
Emisi¢n de obligaciones y otros valores negeciables 4.286 6.286 l
Deudas con entidades de/p;gd’ﬁ/o Nota 10) 851.471 719.970
Deudas con empresas del Grupa 74.593 74.500 '
Acreedores comerciales 600217 599.655

Oiras deudas no comerciales:

Administraciones Publicas 1.214.674 461.660
Remuneraciores pendientes de pago 2.192 1.866
Provision para terminacion de promiociones 0 34.971

e e e



s de Pesetas)

URBANIZACIONES Y TRANSPCRTES, 5 A
CLENTAS DE PERDIDAS Y GAPM ANCIAS
Correspondientes a losﬂc_:_r_ 1

GASTOS:
Coste de ventas
(astos de personal (Nota 13)
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado
Variacién de las provisionas de tréfico
Otros gastos de explotacidin:
Senvicios exteriores

Tributos
BENEFICIOS DE EXPLOTACION

Gastos financieros y asimi ados

Variacion de las provisiones financieras

BENEFICIOS CE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
- S . .
Pérdida por oberacicnes con acciones propias
Pérdidas procedentes del inmovilizado
Gastos extraordinarios

Gaslos y pérdidas de otris ejercicios

% - .- BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

BENEFICIOS DEL EJERCICIO

951.511
49.322
9.106

586

50.511

7.355

344.765

284.928

(11.929)

75.356

122

0

36.294

5.334

35.682

36.682

1.712.645
114.838
13.174

333

64.725

19.399

359.175

(50.000

1.657
173.484
1.951

2.049

)

Las notas 1 a 15 adjuntas forman Harte i.ntegrante dela cuenta-de.pérdidas y ganancias correspondiente al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 1995



{Miles de Pesetas)

NGHESOS:
Importe neto de la cifra de negoc os (Nota 13 1.413.156 1.855.279 I .
\ ‘
PERDIDAS DE EXPLOTACION 0 69.835
Ctros intereses e ingresos asimilados 3.590 8.088 I }
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 269.409 301.087 !
PEF DIDAS DE LAS ACTIVIDADES OROINARIAS 4 0 370.922
. -;51/ /ﬂ'/ ]
Beneficio por operaciones con aciones propias 343 6.348 |
Beneficios an enajenacién de inmovitizado 0 20.000
Ingresos y beneficios de otros eje-cicios 0 0
Ingresos extraordinarios 1.733 1.964
LY
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS : 39.674 '80.829
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 0 CABLTET e

PERADIDAS DEL EJERCICIO .



MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 DE
URHEANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

NOTA 1. Actividad de la Sociedad.

E! objeto de la Sociedad es 12 adguisicion de terrencs y bienes inmuebles en generai, su parcelacion y
venta y toda clase de negocios de transporte, abastecimientos y construcciones.

Actualmente la Sociedad desarrolla sus actividades en los sectores inmobikario, aparcamientos, tecnologia
y proyectos singulares.

NOTA 2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

Las cuentas anuales adjuntas: han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el Plan Genaral de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de tos resultados de la Sociedad. Estas cuentas anuales, gue han sido formuladas
por los Admenistradores de Ia Sociedad, se someteran a la aprobacion de la Junta Generatl Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

Los Admistradores han optacio por no presentar cuentas anuales consolidadas para el grupo del que
Urbanizaciones y Transportes, S.A. es fa dominante ya que la situacion financiera y el resultado de tas
operaciones consolidados na diferirian de ios reflejados en las presentes cuentas anuales.

s
P

e
NOTA 3. Distribucién de resultados.

La propueste de distribucion de resultados, formulada por los Administraderes de la Sociedad, para ser
sometida a su aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas es la siguiente:

‘es o Pesetas)

Base: de reparto- .
Pérdidas y Ganancias a5 682
35.682

ST igrribigioh

A Regerva legal 3.568
A Périlidas de ejercicios anteriores 32.114
35.682



NOTA 4. Normas de valoracion.

Las principalzs normas de valoracion utilizadas por 1a Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
para el ejercizio de 1995, de acuerdo con las aestablecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguiente::

a) Inmovilizado inmaterial:

Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero se contabilizan como inmovilizado
inmaterial por el valor al contado def bien, reflejandose en el pasivo la deuda total por las cuotas mas ef
importe da la opcion de compra. La diferencia entre ambos importes, que representa los gastos financieros
de la operaciiin, se contabiliza como gastos a distribuir en varios ejercicios y se imputa a los resultados
de cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero. La amortizacion de [os derechos sobre bienes en
régimen ce arrendamiento financiere se efectia siguiendo idénticos criterios que con los elementos del
inmovifizacio rnaterial. El carge a fa cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1995 por el concepto de
amortizacion del inmavilizado inmaterial asciende a 956 miles de pesetas.

b) Inmovilizaan material: -

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se hallan valorados al coste de adquisicion. Los
costes de ampliacion, modernizacion © mejoras gue representan un aumento de la capacidad, productividad
o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de tos
correspondiertes bienes. Los gastos de consérvacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas
y ganancias ¢zl ejercicio en que se incurren.

La Sociedad zmortiza su inmovilizado material siguiendo el metodo lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre 1os anos de vida Gtil estimada, segun el siguiente detalle:

Afios de Vida Util-Estimada =

Instalaciones técnicas y maquinaria 10
(Otras instataciones y mohiliario 10
Equipos para procesos de informacion 5

-

-L/’/:/ .
Eicargo a la ¢ienta de pérdidas y ganancias del gjercicio 1995 por el concepto de amertizacion del
inmovilizado material asciende a 4.251 miles de pesetas

¢) Gaslos 2 ingresos a distribuir en vanos ejercicios:

En el epigrafe "Gastos a distribuir en vanos ejercicios” del activo del balance de situacién adjunto se
incluyen, princspaimente, f0s gastos de emision de obligaciones y pagarés, dado que las deudas por dichas
compras estarsregistradas en el pasivo del balance de situacion adjunto por su valor de reembolso. Se
imputan a los resultados de cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero. El cargo a la cuenta de
pérdidas y garancias del ejercicio 1995 por la periodificacion de estos gastos ascendio a 4.922 miles de
pesetas.

En el epigrafe 'Ingresos a distribuir en varios ejercicios” se incluyen los intereses cargados a clientes por
ventas de inr uebles. Se imputan a les resultados de cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero.
El abono a la :uenta de pérdidas y ganancias del gjercicio 1995 por la periodificacion de estos ingresos
asciende a 7.332 miles de pesetas.



d) Valores negociables y otr2s inversiones tinancieras anatogas:
La Sociedad sigue los siguizntes criterios en la contabilizacion de sus inversiones an valores negociables:

1 - Participaciones en el capital de Sociedades del Grupo o asociadas: A coste de adquisicion, registrandose
la correspondienta provisia en caso de que el valor teorico-contable sea inferior y la pérdida inherente
se considere definitiva.

2 - Titulos sin cotizaciér oficial: A coste, minorado, en su caso, por las necesarias provisiones para
depreciacion, por el excesc de coste sohre su valor tedrico-contable af clerre del ejercicio.

La Sociedad participa mayo-itariamente en el capital social de clertas sociedades y tiene participaciones
iquales o superiores al 20% del capital social de otras. Las cuentas anuales adjuntas no reflejan los
aumentos o disminuciones del valor de los diferentes componentes patrimoniales de ia Sociedad en dichas
sociedades que resultarian de aplicar criterios de consolidacion para las participaciones mayoritarias, y
de contabilizacién segun ef método de puesta en equivalencia para las otras participaciones. La Sociedad
esta dispensada, por no alcanzar ios limites previstos, de presentar cuentas anuales consolidadas.

e) Existencias:

En este epigrafe se incluyer los terrenos, solares, edificios y plazas de aparcamiento destinados a la venta.
Las existercias se hallan vzloradas al coste de adquisicién mas los importes por mejoras gue se efectian
cada ejercizio, a su coste estimado de construceion, o a su valor de mercado st éste fuera menor.

) Acciones propias en poder de la Sociedad:

Las accionas propias se vaoran a su precio de adquisicion, constituido per el importe total satisfecho o
que deba satisfacerse por |2 adquisicion, mas los gastes inherentes a la operacion, o valor de mercado,
cuando éstz sea menor, Cormo valor de mercado se considera la cotizacion oficial media del ultimo trimestre
del gjercicio o la cotizacion de cierre, la que resulte menor.

g) impuesto sobre Sociedades:

El gasto por Impuestqsﬁbru Sociedades dei ejercicio se calcula en funcidn del resultado economico antes
de impuestos, aurﬁ”érfédo o disminuido, segun corresponda, por las diferencias permanentes con el
resultado fiscal, entendiendc aste como la base imponible del citado impuesto, y minorando fas bonificaciones
y deducciones en la cucta, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta.

Debido a Ics criterios de prudencia valorativa contemplados en el Plan General de Contabilidad sobre esta
materia, la Sociedad no ha registrado los posibles créditos fiscales derivados de la base imponible negativa
del ejercicio 1994,

h} Ingresos y gastos:

Los ingresas y gastos se smputan en funcion de la corriente real de bienes y servicios que representan y
con independencia del morrento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de elios.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, fa Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cier-e del ejercicio, en tanto que los riesgos v las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.



NOTA 5. inmovilizado inmaterial.

El movimier to habido durante el sjercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado inmaterial y de sus
correspondlientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

{Miles de Pesetas)

Retra ¢ reguccidn  Salfo final

Saldo Inicial Adicion o dotacién Traspaso

ARRENDAMENTO FINANCIERO: .
Coste 11.645 0 0 ‘ (11.945) 0

Amortizacion acumulada 4.772} {9586) 0 5728 o]
AS
7173 (956) o] {6.217) 0

NOTA &. Irmovilizado material.

-

Ef movimierto habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus
correspordientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

{Miles de Pesetas)

Salde Incial  Adicion © dotacion Traspaso Retiro o reduccion  Saifo final

CONSTRUCCIONES:
Coste 337.052 0] 0 G 337.052

337.052 0 0 0 337.052

OTRAS INSTALACIONES Y MOBILIARIO:

Coste 37.170 0 0 o} 37.100
Amortizacidin acumulada (11.452} (3.525) 0 0 (14.977)
i i
: 25.648 (3.525) 0 0 22,123 i
i
EQUIPOS PARA PROCESO DE INFORMAGION:
Coste 13.678 103 0 (128} 13.653
Amortizacio acumulada (13.271) (375) 6] 128 (13.518)
407 {272} 0 0 135
TOTAL: :
Coste 387.830 103 0 {128) 387.805
Amortizacidn acumulada {24.723) (3.900) 0 128 {28.495) }
363.107 (3.797) 0 0 359.310

Gel inmovilizado de la Sociedad al 31 de diciembre de 1995 se encuentran hipotecados afgun.os hienes,
Suyo valer contable asciende a 337.053 miles de pesetas.

%



NOQTA 7. Inmovilizaciones financieras.

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de "inmovilizaciones financieras” y
de "Inversiones financieras tamporales”, asi como en sus correspondientes cuentas de provisiones, han

sido los siguientes:

les ce Pesetas)

Traspasc  Retiro o reduccién  Salfo final

Salde Inicial - Adicign ¢ dotacian

INMOVILIZACIONES FINANCH
Participaciones en
empresas del Grupe 252.730 0 0 0 252.730
Participaciones en
empresas asociadas 19.875 0 0 ¢ 19.875
Cartera de: valores a largo pl:zo:
Participaciones en capita: 122.200 a 0 0 122.200
Otros creditos:
Depésitos y fianzas 574 0 Q0 (324) 250
Provisiones {275.858) 0 G 10945 {264.913)
119.621 0 0 10.621 130.242

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES:

Créditos a
empresas del Grupo 295.535 0 0 (9.928) 285.607
Cartera de valores a corto pazo:

Valores de renta fija 1.713 8] 0 1.713}) 0
Otros créditos 1.000 0 y 0 1.000
Provisiones (286.591) 0 C 984  (285.607)

; 11.657 0 0 (10.657} 1.000
o

Las empresas dei Grupo v la informacién relacionada con las mismas ai 31 de diciembre de 1995 son las
siguientes:

lles dz2 Pesetas)

Valor sequn

SAZASO, SA, - 100% 10.000 (960) {(13) 10.000 (973)
Barcelona
Inactiva

: SER'NE‘.'S.A.' T 100% 10.000 587 {202) 10.000 0
Barcelona
Inactiva



(Miles de Pesetas)

Va'or segun
libros de fa
e . sartcipacior
u;reéiarneme-- - Heservas de!'ejercic':o woste” 7 Provision
PROMOTORA RALOP
DOS, S.A 100% 10.000 {5.774} (385} 10.000 {6.159)
Barceloneg ‘
Inactiva ‘
PROMOCION RALOP .
TRES, S.A. 100% 10.000 (7.928) (13) . 10.000 (7.941)
Barcelong
Inactiva

INMUEBLES RALOP

CUATRO, S.A. 100% 27.000 (13.927) {25) 27.000 {13.952)
Barcelona

inactiva

e
ARRENDAMIFENTOS Y VENTAS e

RALOP CINCD, S.A. 100% 26.000 (12.134) (167y 26000 (12.301)
Barcelonz
Inactiva

METROPOLImANA DE i
APARCAMIENTOS, S.A. 100% 10.000 (10.642) (13) 10.000 {(10.000)

Barcelona l
Inactiva J

METRCPAR, = .A. 100% 10.000 (B44) (13) 10.000 {657)
Barcelona
Inactiva

TAKIO, S.A. 35% 136.800 (220.710) {121) 129.930 {129.930)
Barcelona ’
ina_(}:}iyg;

NAUTEL, S.A 98% 10.000 9.800 0 I
Madrid

Inactiva
252730  {181.913)

Los datos relatives a la situacion patrimenial de tas sociedades del Grupo se han obtenido de las cuentas
anuales, no sliditadas, al 31 de diciembre de 1995.

\

Las empres:is asociadas y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 1995 es fa
siguiente:

{Miles de Pesetas)

R SR B Valor segiin E
Fraccion de : libros dé fa
: capital gue . garticipacion
Nombre, direc zion 36 pOSee ] Resultador ) e
yactividay . girectamente. Capnral Hgservas = del gjercicio Loste Provision
GARAJES Y :
TRANSPORTIES, S.A. 46% 10.000 15.0004 ‘ 0
Barcelona .
Inmobiliaria



es e Pesetas)

' ., o Valor segun
Fraocien de libros ae i
B L z 1 Qle rtici -
Nornbre, diresc On : Restitados . Faricip
y actividad del sjeraicic Coste
COMPARIA DE AGUAS DE :
FONTECILLA, S.A. 40% 5.000 2.000 0

Marchamalo (Guadalajara)
Abastecimiento de agua petable

CLUB POLIDEPORTIVO
SOTOLARGO, S.A. 30% 10.000 2.975 0
Valdeaveruelc (Guadalajara)

Gestion de club social
19.975 0

|_os datos relativos a la situs.cion patrimonial de fas empresas asociadas se han obtenido de las cuentas
anuales, no auditadas, al 31 de diciembre de 1995.

La cuenta "Cartera de valores a largo plazo” recoge las participaciones en {as siguientes empresas:

les cle Pesetas)

sombore, e oo
y actividad

APLICACIONES INDUSTRIALES
DEL CORCHO, SA. 7% 1.440.000 122.200 (83.000)

Mérida (Bada:oz)
Fabricacion y venta de corcno

industrial y de decoracion
122.200 {83.000}

Los datos relativos a la situzcion patrimenial de estas participaciones se han obtenido de las cuentas
anuales, no auditad_g;y_aﬁ}‘: de giciembre de 1995

NOTA 8. Existencias.

La composicion de las existancias de la Sociedad al 31 de diciembre de 1995 es la siguiente:

des ¢ e Pesetas) .

Promocionas inmobiliarias 1.499.521
Terrenos y solares 3.958.294
5.457 815

La Sociedad, come financiacion de su actividad inmobiliaria, tiene hipotecados diversos elementos de sus
existencias, cuyo valor contuble asciende a 1.403.066 miles de pesetas,

La situacion actual del marcado inmobiliario pudiera ser indicativa de una incertidumbre sobre los valores
de realizacién de las existencias de la Sociedad; sin embargo, la Direccion de |a Sociedad estima que su
realizacion no generara quebrantos significativos respecto a los importes gue figuran en el batance de
situacion adjunto e incluso estima que la realizacion de algunos de tales elementos podria generar plusvalias,
en especial ¢l siguiente elemento:



(Miles de Pesetas}

Finca rustica {Njar-Almeria) 1.430.880 410.575

NOTA 9. Fondos propios.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios” durante el ejercicio de 1995 ha sido el siguiente:

{Miles de Pesetas}

6122400 311852 "7 ' 267 v .318.362" (2873.984)  (451.751)

-

Distribucion <le resultados

del ejercicio znterior 0 0 0 0 {451.751) 451.751

Reservas pa-a acciones

propias 4 . 0 (257} 257 0 0 i
Resultada del ejercicio 0 0 ¢ 0 0 35.682

“35.682 -

',".122;400 311952 . i

:+:818.619'; (3.325.735). .

a) Capital social.

El capital sceial al 31 de diciembre de 1995 esta representado por 12,244 800 acciones al portador de 500

pesetas de valor nommal cada una. totalmente suscritas v desembolsadas. La totalidad de las acciones

de la Socierlad estan admitidas a cotizacion oficial en ef Sisterna de Interconexion Bursatil (Mercado

Continuo), con el anagrama UBS. I

e
b) Reserva legal. I

De acuerdo con ef Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra iguaf al
10% del beri2ficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, ai menos el 20% dei capital social
La reserva leegal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su salda que exceda del 10% del
capital. 3alvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% det capital socal,
esta reserva 30lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponib'es syficientes para este fin.

c} Acciores cropias.

La Sociedac no dispone de ningun saldo de acciones propias a 31 de diciembre de 1995,



NOTA 10. Deudas no correrciales.

Al 31 de diciembre de 1935 .4 Sociedad tiene concedidas las lineas de creédito y de descuento que a
continuacion se indican, cor los limites e importes dispuestos que asimismo se detallan:

les 2e Pesetas)

Veanao menia Lt Saldo dispuestc

Lineas de crédito - 1996 27.006 27.006
tineas de descuento Hasta el 2.000 217 .504 217.504

Los efectos cescontados penzientes de vencimiento corresponden, principalmente, a operaciones realizadas
en ejercicios anteriores procedentes, basicamente, de ventas de inmuebles con clausula resolutcria en
caso de impago.

La composicién de las deudas no comerciales de la Sociedad al 31 de diciembre de 1995, de acuerdo con
sus vencimientos, es la siguiente:

es d-2 Pesetas)

DEUDAS CON ENTIDADES DE ¢.3EDITC:

Cortis Plazo ' targo Plazo

1996 1997 1993 1989 2000 Resto Total
Préstamos y créditos 524.920 651.880 58.818 61.554 £9.039 303.346 554 737
hipotecarios
Lineas ce crédito 27.006 0 8] 0 0 0 0
Lineas de descuento 73.826 44 686 33.066 25.975 19.364 20.587 143.678
Deudas por intareses 215.719 0 C 0 0 0 0

' 851471 106.666  91.884  87.529 88.403  323.933 698.415
o _ _

DEUDAS CON OTRAS EMPRESA3:

Corto plazo

Emision de obligaciones y otros valores negociables 4.286
N 4.286

.

Ei 31 de octubre de 1990 la S:ciedad efectud una emision de obligaciones convertibles, habiéndose
amortizado en el ejercicio da 1394 |a practica totalidad de la emision. Al 31 de diciembre de 1995 f saldo
pendiente de amortizar azciende a 3.710 miles de pesstas y ol imporia e o interesaes devengados y
pendientes de pago por dichz emisién de obligaciones asciende a 576 miles de pesetas.




NOTA 11. Impuesto sobre sociedades y situacion fiscal.
£l Impuest: sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados. que no necesariamente ha de coeincidi

con el resutzado fiscal, entendido este como {a base imponible del impuesto.

La conciliac: on entre el resultado contable y la base impenible del Impuesto sobre sociedades es 12 siguiente:

{Miles de Pesetas)

Resultado neto d=i gjercicio 35.682
Impuesto sobre sociedades 44 l
Resuitado antes de impuestos 35.682

Compensacion de bases negativas de
ejercicios antericres {35.682)

Base imponibte (Resultado fiscal) 0 e

La Socisdzd tiene pendientes de inspeccion todos los ejercicios desde 1990 para todos los impuestos
que le son aplicables. No se espera que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la
Sociedad como consecuencia de una eventual inspeccion.

NOTA t2. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes.

Al 31 de diciembre de 1895, Ja Sociedad tiene prestados avales a terceros ante entidades financieras,
segun el siguiente detalle:

{Miles de Pesetas)

EMPRESAS DEI; GRUPC:

Serne, S.A. 6.081

La Direccidn de la Sociedad estima que los pasivos no previstos al 31 de diciembre de 1995, si los hubiera,
que puclieran originarse por este aval prestado, no serian significativos.

A

NOTA 13. Ingresos y gastos.
a) Ventas
La distripucion por actividades del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad

ordinaria de la Sociedad es como sigue:
{Miles de Pesetas)

Ventas inmoebiliarias 1.389.044
Alquileres 24.112
1.413.156

l_a actividadi de la Sociedad se desarrolla exclusivamente en el mercado nacional.

2o



b) Gastos de personal.

El epigrafe "Gastos de perscnal” del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias presenta la siguiente
composicion:
es ('e Pesetas)

Sueidos y salarics 40.842
indemnizagsiones 300
Seguridacl Social a cargo de la Empresa 7.579

49322

Durante el presente gjercicic fa Sociedad no ha devengado ningun tipo de retribucion a fos miembros de
su Gonsejo de Administracidn. Asimismo, no les ha concedido ningun anticipo o crédito, ni se ha contraido
con ellos cbligacién alguna en materia de pensiones o sequros de vida.

El nimero redio de personas empleadas en el curso del ejercicio distribuido por categorias ha sido el
siguiente:

N® medic de empleados

Jefes de departamento
Administrativos
Departamento comercial
Otros senvicios

W NN W R

¢) Ingresos y gastos extraorainarios.

£l detalie de ingresos y gastos extraordinarios del gjercicio es como sigue:

5 de Pesetas)

Gastos ingresas
Operacigngg,sféorj acciones y obligaciones propias 122 343
De natliraleza exi-aordinaria 36.294 1.733
Procedentes de stros ejercicios 5.334 0
41,750 2.076

NOTA 14. Acontecimientos posteriores al cierre.

Actualmente la Sociedad tier e }:lbiertos a inspeccidn fiscal los cinco Uitimos ejercicios para los pricipales
impuestos gue le son aplicab es: segun diligencia firmada con la Agencia Tributaria el 31 de enero de 1996.
Ala fecha de la formulacion ¢z estas cuentas anuales ain no se conocen los resuitados derivados de la
iNspeccion, sin embargo no e espera gue se devenguen pasivos adicionales de consideracién para i3
Sociedad coma consecuenciz de dicha inspeccion.




NOTA 15, Cuadro de financiacion.

El cuadro da financiacian correspondiente a los efercicios 1995 y 1994 se detaila en ia pagina siguiente.

El desgiose de los Recursos procedentes de las operaciones correspondiente a los ejercicios 1995 y 1994
es el siguierte:

RESULTADO CONTABLE
VAS:
Dotacidn a las amortizaciones

Pérdidas procedentes de la enajenacion
del inmovilizado material y financiero

MENOS:
Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Exceso provisiones de inmovilizado

Beneficios procedentes de la enajenacion
del inmovilizado material y financiero

RECURSQS APLIGADOS EN LAS OPERACIONES

Ejercicio 1995

(Miles de Pesetas)

Efercica "84

35.682 (451.751)
9.106 13.174

0 173,484

1‘/,
{7.352) - (5.738)
(10.945) 0
0 (90.000)
26.491




s e Pesetas)

-~ URBANIZACIONES Y TRANSFDRTES .4
CUADRO DE FINANCIACION

RECURSOS APLICADOS EN 1 AS OPERACIONES 0 360.831

ADQUISICION DE INMOVILEZADO-
Inmovilizaciones mater ales 103 0

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERGICIOS 0 2259

CANCEL. O TRASPASO A CORTO DE DEUDA A LARGO:

Emisién de obligaciones y otros valores negociables o 5.100
Deudas con entidades de crédito 346.169 830.474
Administraciones piiblicas 543.363 182.144
Otras deudas 3.714 4.441

TOTAL APLICACIONES 893.349 1.385.249

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
(Aumento de capital circulante)




(Miles de Pesetas;

RECURSOS PROCEDENTES DE LAS OPERACIONES 26.491 0
1
DEUDORES A LARGO PLAZO 67.192 132.132

ENAJENACION DE INMOVILIZADO:

fnmovilizaciones inmateriales 6.217 0
Inmovilizaciones materiales 0 7.360
Inmovilizaciones financieras 324 ) 473.027
GASTOS A DISTRIBU R EN VARIOS E.ERCICIOS 672‘” a
TOTAL ORIGENES ) 100.896 612.519

772730

e (Miles de Pesetas)

. Disminuciones -
YARIACION DEL GAPITAL CIRCULANTE 1995 1994 1895 1994
Existencias ¢ 0 958.099 1.789.798
Deudores 1.024. 117 0 0 211.434
Acreedores 3 ¢} 1.308.031 848.525 0
lversiones financie-as tempoerales 0 0 10.485 57.006
Acciones propias a corto pfazo ¢ 0 257 10.668
Tasoreria 796 0 0 11.855%

1.024.913 1.817.366 2.080.761

0



i_____—-\________

INFORME DE GESTION DE|_ EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995,

Senores Accionistas-

La Sociegad pPresenta en ¢ ejercicio de 1995 unas beneficios ge 36 milicnes de pesetgs. Esta cifra, aunque

modesta, contrasty favc:rebfemente con las pérdidas de 452 millones de Pesetas que tuvieron lugar en gf
gjercicio anterior

lifes de Pesetas)

1994

Gastos de persanaf 49302

114.838 186.762
Otros gastos de explotacion 57.866 84.124 486.807
Gastos financie-os 284.928 358.175 488,647

Esta imporianta reduccion de 9astos ha supuesto Que ia Sociedaqg Pudiera volver 4 presentar beneﬁcios,
a pesar de haber sufrido una Pequeria disminucign en el importe netg de la cifra de negocios.

La distribucién ge 1as ventas dg €Jercicio ha sido 15 siguiente:

PROMOCINNES RESIDEN 14 22 Porcentaje

Plazg Comercia) (Barcelona) 10%

Sant Gervasj (Barcelona) 1%
Mild i For tanais (Barce!ona) 18%
Lauria (Bar.'celona) 12%
Pasaje Centelles (Barcelona) 55%
/;" 100%
s

Durante ¢j eferc cio de 1995 15 actividad inmobiliaria de URBAS, se ha centradp basicamente en-

. Comerciaiizacic’m deun aparcamienta de 190 Plazas y edificacion de apartamientos Y locates
Comeiciales an Pasaje Centelles (Barcefona)

. Comercia.'izacién de un=dificig destinado a viviendas Y locales Comerciales er Ia Plaza Comercial
(Barcelona), !

. Corneer::ializacién de un adificio destinadn = viviendas, oficinas y locales Comerciales en I calle
Sant Garvagj {Barcelonay.

. Comemr’arizacién de un &parcamiento y locales comerciales en Ja calie Mild i Fontanas (Barcelona).




‘Acciones propias.

La evolucion del numero de acciones propias y su valor nominal desde el 31 de diciernbre de 1995 hasta
el 30 de rmarzo de 1996 ha sido ¢ siguiente:

{Miles de Pesetas)

e

de acciones Valor nominal

A 31 de diciembre de 1895 0 N G

Compras 0 0
Ventas 0 0
A 30 de marzo de 1996 0 0

Evolucion de las acciones de Urbas.

En el grafico se puede observar I3 evolucion mensual de Ia cotizacion y del volumen negociado a lo largo
del afio 199% de las acciones de la Sociedad.

4000 ’- T 250
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3.100 =+
+ 200
B =
i
. 3]
;
E : I~ @
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e g o ]
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8 - 3
<< Q
T 150
1.0C0 4= ‘)
W d o T
0 t t + t A L B ~—+ 100

cne Feb> Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Noy Dic:

l.os datos mas significativos sabre |a cotizacién de las acciones de Urbas en el Mercado Bursatil son los
siguientes:

Volurnen cotizado total en 1995: 15.529.733 acciones
Volumen cotizado medio en 1995; 62.119 acciones
Cotizacién maxima: ' 212 pts i

. Cotizacion minima: : ‘ 101 pts o L

Dias cotizados durante 1995: 250 dias C - ; L IR
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MonTAacuT, PEREZ CostAa. ROVIRA, AUDITORES ASOCIADOS, S. L.

CENSORES JURADOS DE CUENTAS

AUDITORES CONSULTORES,
N PROTOCOLO 5

Juan Menlagut Coll
Jame Pérez Costa
José Rovira Ferrer

ABOGADOS

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Juan Puig Perez
Jaime Pérez Arranz
Antonio Garcia Menéndez

A los Accionistas de URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S.A.

1. = Hemos auditado las cuentas anuales de la sociedad URBANIZACIONES Y
TRANSFORTES, S.A. (en adelante denominada URBAS), que comprenden el balance,
memoria correspondiente al cjercicio anual terminado el 31 de Diciembre de 1.995, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la sociedad. Nuestra
responsavilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anual;s en su conjunto,
excepto ea las salvedades mencionadas en los siguientes pdrrafos. El trabajo se ha
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

- De acuerdo con la legislacion mercantil los administradores presentan a
efectos f*omparat:vov con cada una de las partidas del Balance de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y del cuadro de financiacion, ademds de las cifras del ejercicio de 1.995, las
correspordientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas del efercicio de 1.995. Con fecha 9 de Junio de 1.995 emitimos nuestro informe
de auditoria acérca de las cuentas anuales del ejercicio de 1.994 en el que expresamos una
opinion con salvedades.

3%~ La sociedad lleva su contabilidad en forma mecanizada, confeccignando los
libros oficiales a partir de los listados obtenidos del ordenador y el programa contable.

Se han presentado a diligenciar en el Registro Mercantil de Madrid (hoja de
presentacion de fecha 17 de Mayo de 1.996): a) 2 Libros Diarios, el primero de 124 folios;
el segundo de 115, b) El Libro de Inventarios y Cuentas anuales, folios 9-26 incluyen los
correspondientes al ejercicio de 1.995; ¢) Libros de Balances folios 1-25 para el ejercicio
de 1.995. Estos dos wltimos libros estin comprendidos en un solo tomo.

4% En la nota 7 de la Memoria, se relaciona bajo el epigrafe de "Inmovilizaciones
Financieras e Inversiones Financieras Temporales, las participaciones tanto en empresas

Pagina - 1
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CENSORES JURADOS DE CUENTAS

del Grupo, en empresas asociadas y participaciones en capital, manifestando los
Administradores de la compania que los datos relativos a la situacion patrimonial de las
participaciones se han obtenido de las cuentas anuales, no auditadas, al 31 de Diciembre

de 1.905.

5%~ En el informe de Auditoria correspondiente al ejercicio de 1.994 en su
apartado 5° se hace mencion expresa al valor fijado en el Activo por la finca
"URBANIZACION RESIDENCIAL SOTOLARGO" por importe de 3.547.719.013, — —pesetas.

Durante el ejercicio de 1.995 no se ha producido ninguna venta de parcelas
integradas en dicha Urbanizacion, existiendo 351 pendientes de enajenar; lo que se ha
efectuado en el ejercicio auditado es la simple formalizacién en escritura piublica de
contratos de compra-venta efectuados por el anterior propietario y que figuran en el
Pastvo del Balance como anticipos de clientes. Al cancelar las cuentas personales
acreedoras sin contrapartida de las parcelas enajenadas (que ya no estaban activadas),
se produce la integracion como resultados positivos de la actividad por importe de
0.049.400, - —pesetas manteniéndose, consecuentemente, al 31 de Diciembre de 1.995 el
mismao saido inicial de valor de la URBANIZACION RESIDENCIAL SOTOLARGO por
3.547.719.013, — —pesetas.

Lloma la atencion que las escrituras de compraventa de las referidas parcelas han
sido otorgadas, no por URBAS sino por PRIBERSA, titular registral de las mismas.

Esias circunstancias obligan, consecuentemente, a reafirmar el criterio ya
expresado, de otra parte, en el informe de Auditoria para 1.993, que expresaba una cautela
al valor asignado por no haber aportado valoracion pericial solicitada.

P
25

I

0% ~ En la presentacion del Balance de Situacion de 31 de Diciembre de 1.995 fijan
en el Pasivo dentro del Grupo "Acreedores a largo plazo” la cuenta de Administraciones
Publicas por un saldo de 446.965 miles de pesetas frente a 990.328 miles de pesetas del
ano anterior, hay entre paréntesis una llamada a la nota 11 de la Memoria. Vista esta
llamada nada nos aclara sobre el tema, pues se limita estrictamente a la determinacion de
la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio de 1.995.

Frente a la disminucion del saldo de Administraciones Publicas en el Grupo de
Acreedores a largo plazo por 543.373 miles de pesetas, aparece en el Grupo de
"Acreedores a corto plazo” y concepto Admimstraciones Publicas un incremento de
753.014 miles de pesetas, lo que representa el incremento del endeudamiento neto
reconocidc en Contabilidad de 209.641 miles de pesetas. Siendo el total de las deudas con

\Q\ las Administraciones Piblicas contabilizadas de 1.661.639 miles de pesectas, de las cuales

\‘\..

=

>

21.626 milzs de pesetas corresponden a la Seguridad Social.
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CENSORES JURADOS DE CUENTAS

Lo Administracion  Tributaria  tiene comunicada a URBANIZACIONES Y
TRANSPORTES, S.A., en comunicacion auditada del 11 de Mayo de 1.995 que el importe
de la deuda pendiente cra de 1.796.242.179,—-pesetas v quedaba reducida a
1.796.204.217, — —pesctas previo embargo de 37.962,~~ pesetas de cuenta corrientes
bancarias. Asi pues al no haber satisfecho cantidad alguna por deudas tributarias en
1.995, salvo dicho embargo, difiere en 134.603 miles de pesetas el saldo no contabilizado
de la deuda de las Administraciones Publicas, que debe ser incrementado por los devengos
pendientes desde aquella fecha hasta 31 de Diciembre de 1.995 en 57.543 miles de pesetas,
mas los correspondientes intereses de demora.

Er resumen, las deudas con las Administraciones Publicas, requiere una
conciliacivon de datos al 31 de Diciembre de 1.995 que no ha podido ser contrastada por
la Auditoria, por lo que se expresa una salvedad en este punto.

Lo ’

7%~ Segun se comenta en la nota n® 14 de la Memoria, se encuentran abiertos a
Inspeccion fiscal los ejercicios no prescritos segun diligencia firmada con la Inspeccién
el 31 de Enero de 1.996. Los Administradores estiman que no se producirdn pasivos
adicionales. Suposicion que debe asumirse con la debida cautela, atendiendo a la
complejidad en la aplicacion e interpretacion de las normas fiscales.

§% - Con independencia de la exposicion anterior, debemos poner énfasis en las
relaciones que mantiene URBAS, con la sociedad "Centro de Asesoramiento e Inversiones,
$.4." (CAi54). Como ya indicabamos en el punto 8¢ de nuestro informe de Auditoria para
1.994, esta relacion es meramente financiera. El saldo al 31 de Diciembre de 1.994 era
de 181.198.486,—~~pesetas a favor de CAISA y al 31 de Diciembre de 1.995 es de
179372 047, — —pesetas, dentro de la cuenta 410 "Acreedores”. Con independencia de este
saldo exisie la cuenta 430 "Clientes” que presenta un saldo deudor a favor de CAISA de
1.077.200.000, - —pesctas generado por la operacion de ventas del parking de la calle
Lauria n® [32 de Barcelona y de los derechos de un parking en el Pasaje Centelles de
Barcelona v derecho de superficie sobre una finca en la calle Mila i Fontanals n® €76y 78
de Barcelona.

Lstas’operaciones de compraventa estan amparadas en sendos contratos privados
que presentan las siguientes singularidades:

aj La posesion no se entregard hasta el pago del importe de la compraventa
convenida.
b) Se da un plazo de un afo para poder hacer el pago del importe convenido.
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CENSORES JURADOS DE CUENTAS

Durante el ario 1.995 no se ha cumplido el requisito del pago del precio
convenido, cuyo requisito inexcusado determina la anulacion de los
contratos de compraventa.

En fecha 15 de Setiembre de 1.995 CAILSA. solicito de URBAS la
ampliacion del plazo de pago fijado para el 30 de Setiembre de 1.995,
referido al contrato de compraventa de un aparcamiento sito en Barcelona,
calle Lauria, por un valor de 170 millones de pesetas, dicho aplazamiento
vencia el 30 de Marzo de 1.996 sin que hasta la fecha se haya satisfecho
la cantidad antes mencionada.

La elevacion del documento privado a escritura publica esta condicionado
al previo pago del precio.

En dejinitiva al no haberse perfeccionado el contrato por el pago y subsiguiente
entrega y posesion de los bienes enajenados, no puede estimarse consumada la operacion,
sino que los documentos analizados deben ser contemplados como simples escritos de
intenciones sin eficacia para cdlculo contable de beneficios.

Esta operacion ha dado lugar a la contabilizacion de unos beneficios de 390.108.385, ——
pesetas, benejicio que no puede ser computado dentro del ejercicio de 1.995. Con esta
simple correccion el beneficio contable del ejercicio de 35.682.000,— —pesetas se
transforma en una pérdida de 354.426 miles de pesetas.

9% ~ Curas cuestiones a tener en consideracion son las siguientes:

L

a)

b)

Por falta de documento contractual, no aparece suficientemente justificado
a juicio de los Auditores, el pago del alquiler de servicios de instalaciones
en la calle Princesa n® 61 a CAISA por importe de 5.000.000,— —pesetas.

Por falta de documento contractual, no aparece suficientemente justificado
¢l pago de 8.000.000,—- pesctas a CAISA en concepto de servicio de
seguimiento y mantenimiento de la cotizacion en Bolsa de las acciones de
[/RBAS.

En la factura sin nimero del Abogado D. Manuel Garcia Ruiz por importe
de 3.141.250, — —pesetas mds 16% VA total 3.643.850, - —pesetas, no se ha
practicado la correspondiente retencion por LR P.F., esta factura se halla
pendiente de abono.
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CENSORES JURADOS DE GCUENTAS

192~ En nuestra opinion, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera
ser necesario se conociera ¢l desenlace final de las incertidumbres descritas en las
salvedades anteriores, las cuentas anuales del ejercicio de 1.995 adjuntas, expresan con
el ajuste exigido por lo que se dice en el punto 62 acerca de las diferencias por deudas a
la Administracion Publica y en ¢l punto 8° sobre el cardcter }\tegativo del ejercicio, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de la sociedad URBAS al 31 de Diciembre de 1.995 y de los resultados de sus operaciones
y de los recursos obtenidos 'y aplicados durante el efercicio anual terminado en dicha
fecha, pero no contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que, por otra parte, guardan uniformidad con los aplicggig,s. en el ejercicio

o

anterior.

112 — El Informe de Gestion adjunto del ejercicio de 1 995 contiene explicaciones
que los Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de
gestion, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio de 1.995. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de Gestion con el alcance
mencionzdo en el primer pdrrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad y de la documentacion exhibida
a requerimiento de los Auditores.

= Barcelona a seis de Junio de mil novecientos noventa y seis.

\iontagul, Pérex Conta,
Lavira, Aud, Asoc. SL
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