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Informe de auditoria independiente de cuentas anuales

A LOS ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

1. Hemos auditado 1las cuentas anuales de Inmobiliaria del
sur, S.A., gque comprenden el balance de situacién al 31 de
diciembre de 1995, la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y 1la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacidn es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, gque requleren el
exdmen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la evaluacién
de su presentacién, de los principios contables aplicados y de
las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores
presentan, a efectos comparativos, <con cada una de 1as
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias Y
del cuadro de financiacidén, ademéds de las cifras del ejercicio
1995, 1las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1995. Con fecha 12 de abril de 1995, emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 1994 en el que expresamos und opinién favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1895
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de 1la situacién financiera de
Inmobiliaria del Sur, S.A. al 31 de diciembre de 1995 y de los
resultados de sus operaciones Y de los recursos obtenidos ¥y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha
y contienen 1la informacidén necesaria y suficiente para su
interpretacidn ¥ comprensién adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados gue,
excepto por la inclusién de gastos financieros en el coste de
produccién de un inmueble para arrendamiento, tal v como se
comenta en la nota b de la memoria adjunta, criterio con el
que estamos de acuerdo, guardan uniformidad con los aplicados
en el ejercicio anterior.

Inscrita en el Ragistre Especial de Sociedades de suditores del Instiluto de Censores Juragos de Cuentas de Espafia. con el n®24
inscrita en el Registro Qlical ge Auditores de Cuendas con ein? 5 - 0174
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

4, El informe de gestidn adjunto del ejercicio 1995, contiene las
explicaciones dque 1los administradores consideran oportunas
sobre la situacién de la Sociedad, la evolucidén de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado qgque la informacidn
contable que contiene el citado informe de gestidén concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacidn del
informe de gestidén con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

JOSE MARIA DEL CID Y CIA. CENSORES JURADOS DE CUENTAS, S.R.C.

IOSE M® CID, Y C.LA.,
SRC

MIEMBRO EIERGIENTF DEL

INSTITUTO DE AUDITORES
CENSORES JURADOS jﬂp(yﬁf & Maria del Cid Fernéndez-Mensaque
DE CUENTAS DE ESPARA 0C10

1996 A7s0174 0072

ANO N

Sevilla, 12 de abril de 1996

COPra GRATUITA
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio 1995

- Balance de situacién
- Cuenta de pérdidas y ganancias

- Memoria

Inscrita en el Registre Especial de Sociedades ce Auditores del Institutc de Censcres Jurados de Cuentas de Espana. con el n® 34
Inscnta en el Regisiro Ohdial de Auditores de Cuentas con aln® S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA., S, R. C.
INMOBILTARIA DEL SUR, S.A. 5
Balance de situacidn al 31 de diciembre de 1995
ACTIVO Ejerc. 1995 Eijerc. 1994
B)Y INMOVILIZADO : 4,628,469,751 2,329,909,676
III. INMOVILIZACIONES MATERTALES £,526,127,573 2,2642,549,497
1. Terrenos y construcciones 4,990,436,889 2,656,121,972
2, Instalaciones técnicas ¥ maquinaria 25,456,464 25,139,944
3. QOtras instalaciones, utillaje ¥
mobiliario 21,488,285 18,470,199
7. Amortizaciones (511,254,065) (6457,182,618)
IV. INMOVILTIZACIONES FINANCIERAS 102,342,178 87,360,179
1. Participaciones en empresas del grupo 47,050,000 47,050,000
7. Depésitos y fianzas constituidos a
largo plazo 62,542,178 47,560,179
8. Provisiones (7,250,000) (7,250,000)
D) ACTIVO CIRCULANTE 4,815,287,950 4,298,815,028
II. EXISTENCIAS 2,960,567,438 3,589,935,472
1. Edificios adquiridos 18,300,000
2. Terrenos vy solares 1,134,626,327 2,488,376,312
4. Obras en curso 568,284,532 661,235,376
5. Edificios construidos 1,239,356,579 440,323,784
III. DEUDORES 1,306,096,131 642,807,709
1. Clientes por ventas V¥ prestaciones
"de servicios 1,149,603,079 596,080,878
2. Socjedades del grupo, deudores 47,600,989 48,023,885
4. Deudores varios 16,139,702 11,924,871
5. Personal 109,984
6. Administraciones publicas 131,566,866 25,482,596
7. Provisiones para insolvencias de
trafico (4,197,591) (4,197,591)
8. Provisiones para insolvencias de
trafico sociedades del grupo (34,616,914) (34,616,914)
Iv. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 28,391,044 49,176,431
5. Cartera de valares a corto plazo 1,168,348 1,168,348
7. Depésitos y ftianzas constituidos a -
corto plazo 27,222,096 48,008,083
VI. TESORERIA 520,233,337 16,895,416
TOTAL ACTIVO 9,443,757,701 6,628,724,704
L Inscrita en el Registro Espacial de Sociedadas de Auditores det Instiluto de Censares Jurados de Cuentas de Espana. con gl n® 34
insenta en el Adfistro Ohciat de Audioies de Cuentas conetn® S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. 6
Balance de situacion al 31 de diciembre de 1995
PASIVO

A) FONDOS PROPIOS

3,25%,430,533

I. CAPITAL SUSCRITO 1,150,000,000 1,150,000,000
IV. RESERVAS

1. Reserva legal

4. Reservas estatutarias

"5, Otras reservas

1,953,950,533
230,000,000
639,310,496
1,084 ,640,037

1,796,361,503
220,000,000
563,905,496
1,012,456,007
VI. PERDIDAS Y GANANCIAS

525,748,113 445,694,030

VII. DIVIDENDO A CUENTA ENTREGADO EN EL

EJERCICIO (143,750,000) (140,625,000)
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
9. Provisiones para impuestos

3. Otras provisiones

206,903,796
127,789,461
79,114,335
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO

2,304,226,214 1,629,304,262

I1. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 01,918,910,138 1,466,653,062

IV. OTROS ACREEDORES 385,316,076 162,651,200
1. Deuda representada por efectos a

pagar 206,884,476 1,868,594

2. Otras deudas 112,662,393 113,979,122

3. Fianzas y depésitos recibidos 65,769,207 46,803,484

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 3,446,679,045 1,747,989,909

1I. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

1. Préstamos y otras deudas

287,655,519
274,366,141

1,820,661,349
1,794,189,993

2. Deudas por intereses
III. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y
ASOCIADAS A CORTO PLAZO

1. Deudas con empresas del grupo
IV. ACREEDORES COMERCIALES
1. Anticipos recibidos por pedidos
2. Deudas por compras o prestacidn de

servicios
3, Deuda representada por
pagar

efectos a

V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES
1. Administraciones piblicas
3. Otras deudas
5. Fianzas y depésitos recibidos

PROVISIONES PARA OPERACIONES DE
TRAFICO

TOTAL PASIVO

26,471,356
58,882,258
58,882,258

,036,420,426
25,406,366

381,983,741
629,030,319
338,102,526
109,710,592

215,126,864
13,265,070

192,612,486

13,289,378
91,252,700
91,252,700

989,123,105
32,155,000

669,700,463
287,267,642
379,958,585
166,470,256

212,264,568
1,263,761

6,628,724,70%

Inscrita en el Registro Especial de Sociedades de Auditoras det Instituto de Censores Jurados da Cuentas de Espaha, con el n®34
Inscnta an el Regisiro Ohcial ce Ayditores de Cuenas coneln®S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

INMOBILLARIA DEL SUR, S

Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31

A) GASTOS

2. Aprovisionamientos:
b) Consumo de terrenocs y solares
¢) Obras y servicios realizados por
terceros
d) Consumo de otros aprovisionamientos
4. Gastos de personal:
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

5. Dotaciones para amortizaciones de
inmovilizado:

6. Variacién de las provisiones de trafico:

b) Variacién de provisiones y pérdidas
de créditos incobrables

¢) Variacidn de otras provisiones de
trafico '

7. Otros gastos de explotacidn:
a) Servicios exteriores
b) Tributos

I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION

asimilados:
del grupo
y gastos

8. Gastos financieros y gastos
a) Por deudas con empresas
¢) Por deudas con terceros

asimilados

IITI.BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES CRDINARIAS

13, Gastos extraordinarios

IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS
16. Impuesto sobre Sociedades

VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

LA

de diciembre de

,522,862,317
,991,066,607
138,544,664

144,620,498
28,735,243

55,085,293

192,612,486

276,195,144
61,459,599

948,275,909

4,306,323

255,405,280

691,865,443

10,000,000

687,513,206
161,765,093

525,748,113

1995

106,787,098

828,166,148
116,437,531

122,341,590
22,992,362

46,546,492

662,057

244,183,698
51,512,564
843,518,600
6,979,320

162,370,544

680,508,684

4,989,726

685,498,410
239,804,380

445,694,030

inscrita en el Registro Espacial de Sociedades de Auditoras del Instituto de Censares Jurades ge Guenlas de Espafa, cen el n®34
wisgrita en ol Ragistro OhGial de Auditores de Cuantas con el n® § - 0174
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. 8

Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 1995

HABER Ejerc. 1995 Ejerc. 1994

B) INGRESOS

1. Importe neto de la cifra de negocios:

a) Ventas 1,325.162,000 1,283,423,377
b) Ingresos por arrendamientos 886,412,781 855,437,673
c) Prestaciones de servicios 62,931,568 60,334,371

2. Aumento de existencias de productos .
terminados vy en curso de fabricacidn 706,081,951 151,632,133

3. Trabajos efectuados por la empresa
' para el inmovilizado 7,413,029

4. Existencias de promociones en cursa ¥
edificios construidos incorporadas
al inmovilizado 2,354,897,479 24,147,552

5. Otros ingresos de explotacién:
a) Ingresos accesorios y otros de

gestién corriente : 16,558,952 8,173,034
6. Ingresos de participaciones en capital:
¢) En empresas fuera del grupo 403,600 413,800
8. Otros intereses e ingresos asimilados:
¢) Otros intereses 2,897,537 5,926,148
I1. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 256,410,460 163,009,916
‘ 10. Beneficios en epajenacion de inmovilizado
inmaterial, material y cartera de
control 1,085,796
12. Ingresos extraordinarios 1,842,294 1,893,559
13. Ingresos y bheneficios de otros
ejercicios 2,719,673 3,096,167
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 4,352,237
\
L Inscrita an el Regisiro Espacial de Sociedades de Audnores del Institulo de Censares Juradas de CGuentas de Espafa. con Bl n® 34
Insenta en al Aegistro Oticial de Audiores de Cuenlas con etn®5-0174
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
MEMORIA DEL EJERCICIO 1995
NOTA 1: ACTIVIDAD DE LA EMPRESA
Inmobiliaria del Sur, S.A., (en adelante la Sociedad) fue

constituida por tiempo indefinido el 6 de septiembre de 1945,
teniendo su domicilio social en Sevilla, en Avenida de 1la Republica
Argentina numero 19.

su objeto social, seglin el articulo 2@ de sus Estatutos
Sociales es el siguiente:

la compra, construccién, venta, arrendamientc y cualgquier
otra forma de explotacién admitida en Derecho, de toda clase de
bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales,
oficinas, aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos,
hoteleros y deportivos.

la redaccidn, tramitaciénm y ejecucién de proyectos y planes
de ordenacidén urbana de terrenos susceptibles de ello, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del
Suelc v sus Reglamentos de aplicacién y demds disposiciones
vigentes en la materia, ya sea para uso residencial, industrial o
terciario.

. l1a constitucién v promocién de comunidades para 1la
adgquisicién de terrenos, construccidn o terminacién de edificios,
va sean de viviendas, oficinas, locales o aparcamientos, asi como
naves industriales.

la prestacidén a terceros de toda clase de servicios de
asesoramiento, representacién, administracién, promocidén, compra,
venta y arrendamiento, referidos a negocios de caracter
inmobiliario, incluidos los relativos a confeccidén de proyectos de
ordenacién urbana, su ejecucidén y direcciodn.

la fabricacidn industrial de materiales para la
construcciédn, prefabricados, estructuras Y demds con destino a
obras propias o para su venta a terceros.

. la compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda
clase de maguinaria y materiales relacionados con la construccidn.

Las actividades enumeradas podran ser también desarrolladas
por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante
la participacién en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Inscrita en el Registro £special de Sociedades de Auditores del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espana, con el n?34
mnsenta en el Regisiro Ohcial de Audiores de Cuentas con ef n? 5-0174
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NOTA 2: BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel:

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas a partir de
los registros contables de la Sociedad, habiendose practicado las
reclasificaciones oportunas, de acuerdo con las disposiciones
legales vigentes en materia contable con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados, y de 1los recursos obtenidos y aplicados, de la
Sociedad.

A la fecha actual, 29 de marzc de 1996, se encuentran
pendientes de ser sometidos a la aprobacidén de la Junta General de
Accionistas; no obstante, la Direccidén de la Sociedad espera que
dichas cuentas anuales sean objeto de aprobacién sin modificaciones
significativas. ‘

b) Principios contables:

En el ejercicio de 1995 1la Sociedad ha elaborado su
contabilidad de acuerdo a las Normas de Adaptacion del Plan General
de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, aprobadas por la
Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994 del Ministerio de
Economia y Hacienda y de obligado cumplimiento para los ejercicios
iniciados con posterioridad a 31 de diciembre de 1994.

En consecuencia, los principios contables aplicados y las
normas de elaboracién de las cuentas anuales utilizadas en este
ejercicio de 1995 son los establecidos en las citadas Normas de
Adaptacién.

¢) Comparacién de la informacidn:

De acuerdo con lc sefialado en el apartado anterior la Sociedad
ha modificado la estructura del balance y de la cuenta de pérdidas
vy ganancias del ejercicio anterior para facilitar la comparacidn
con el ejercicic presente.

En particular las modificaciones mas significativas realizadas
al balance del ejercicio 1994 han sido la eliminacién de 1los
compromisos contraidos con clientes por un importe de 160.300 miles
de pesetas, que se presentaban dentro del epigrafe F) del pasivo
del balance ('"Ventas pendientes de formalizacion contable"},
eliminandc el mismo importe de los saldos de ""Clientes por ventas
v prestaciones de servicios'" del activo del balance. -

Por 1o que respecta a la cuenta de pérdidas y ganancias se han
desglosado las cifras de los "aprovisionamientos" y adaptado la de
los "gastos de personal" que se presentan, respectivamente, en el
epigrafe A.2. y A.4. del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Inscrita en el Registro Especial de Socedades de Autlitores del Inslituto de Censores Jurados de Cuentas de Espaa. con gl n® 34
L inscrta #n el Registrs Chaial de Authtores de Cuentas conela* 5 - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, 5. R. C.

11

Por otra parte, como se comenta en la nota 10 de esta memoria,
las provisiones para riesgos y gastos que aparecen en el balance de
situacién adjunto, incluyen provisiones por un importe de 39.586
miles de pesetas que fueron dotadas en ejercicios anteriores, y que
se presentaban en la partida E)IV.2 del pasivo, "Deudas por compras
o prestacién de servicios".

-

NOTA 3: DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La distribucién de resultados que el Consejo de Administracidn
tiene intencién de someter a la aprobacién de la Junta General de
Accionistas es la siguiente:

Miles de ptas.

Base de reparto 1995 1994
Resultado contable, antes de la partici-

pacién del Consejo de Administracidn..... 756.264 754.048
Participacién estatutaria del Consejo .de

Administracién fiscalmente deducible..... 68.751 68.550
Resultado contable antes de impuestos.... 687.513 685.498
Impuesto de sociedades.........cceuvumenenn 161.765 239.804
Resultado contable después de impuestos.. 525.748 445,694
Distribucidn

A reserva legal.......... ... ... ... 0 10..000
A reserva estatutaria .............. e 75.626 75.405
A dividendos. ... ... e e 287.500 281.250
A complemento participacidn estatutaria

del Consejo de Administracidn............ 6.875 6.855
A reservas voluntarias................... 155.747 72.184
Ao R oF - 1 S 525.748 445.694

El Consejo de Administracidén, con fecha 28 de diciembre de
1995, tomdé el acuerdo de dar un dividendo a cuenta de 1los
resultados de 1995. El importe comprometido por este concepto
asciende a 143.750.000 pesetas, Yy se reconoce COmMO menor importe de
los fondos propios de la Sociedad en el balance de situacién
adjunto.

tnserita en el Regisiro Fspecial da Sociedades de Audiiores def Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espana. con i n® 34
insgnta en e Aegistre Ohoal de Audtores de Cuenlas con el p? § - 0174
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El estado demostrativo de la liquidez existente, que sirvio
de base a aquella decisién, con datos referidos al 30 de noviembre
de 1995, fue el siguiente:

Miles de ptas.

Saldo en cuentas de Arrendatarios 268,308
Efectos a cobrar........ ... 160.669
Cada. .o it e 590
Bancos......... e e e e e e 7.494
Créditos nc dispuestos........... 1.741.321
Total. ... e e 2.178.382

Por otra parte, los resultados al 30 de noviembre de 1995
superaban la cifra de 501 millones de pesetas, y los previsibles al
31 de diciembre eran de 702 millones de pesetas antes de impuestos,
dado el porcentaje de margen esperado en relacidén a las ventas
comprometidas vy pendientes de entrega.

La cuantia a distribuir no ezcedia en su momento de los

limites impuestos por la legislacién aplicable (Art.216 de la Ley
de Sociedades Andénimas).

NOTA 4: NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables aplicados en relacién a las
principales partidas son los siguientes:

a) Inmovilizaciones materiales: el inmovilizado material se
presenta valorade a su precio de adquisicion y/o actualizado
conforme a 1o dispuesto en las leyes 76/1961, D.L. 12/1973, Ley
50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 y 9/1983 de Presupuestos Generales del
Estado, menos los correspondientes fondos de amortizacién gque,
también, han sido objeto de actualizacidén, segln dichas leyes.

La amortizaciédn de los elementos de inmovilizado se calcula
de forma lineal en funcién de log afios de vida util estimados.

Los porcentajes anuales de amortizacién aplicados son 1los
siguientes:

Elemento o Porcentajes
Inmuebles Arrendamiento............ 2%
Inmuebles Uso Propio............... 2%
Maquinaria.... ... ... .. . 10%
Instalaciones. . ...... .. .. 10-8%
Mobiliario. ..« e 10%
Equipos informaticos............... 15%

Inscria en el Registro Espacial de Sociedades da Auditores del Instituto de Cansores Jurados de Cuentas de Espana, con el n¥ 34
inscnta en el Aegisiro Oficial de Auditores de Cuentas con el n? 5 - 0174
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Los gastos de mantenimiento y reparaciones, que no suponen un
incremento de la vida dtil de los elementos, son cargados a los
resultados del ejercicio en gque se incurren.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las
obras y trabajos que la Soc¢iedad lleva a cabo para su inmovilizado,
se cargan en las cuentas del grupo 6, y al final de ejercicio se
cargan a las correspondientes cuentas de inmovilizado con abono a
cuentas de ingreso.

A efectos de la incorporacién de gastos financieros como mayor
valor del inmovilizado en curso, la Sociedad, de acuerdo con lo
establecido por las Normas de Adaptacidén del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, aplica las sigulentes
reglas:

1a) En primer lugar se entiende que las fuentes especificas de
financiacién de cada elemento son las primeras a tener en
cuenta. La parte correspondiente del importe de los gastos
financieros devengados por estas fuentes especificas de
financiacién se imputan como mayor valor del inmovilizado en
Curso.

2a) E1 importe total de los fondos propios de la empresa se
asigna, como financiacién, a cada uno de los elementos del
inmovilizado en curso v de las existencias en construccidn, en
proporcién a su valor contable disminuido en el importe de la
financiacion especifica a que se ha hecho referencia en el
apartado anterior, Al importe del inmovilizado financiado con
fondos propios que resulta de la operacidn anterior, no se le
asigna ninguin gasto financiero.

3a) Al valor contable del inmovilizado en Ccurso Yy de las
existencias en construccién que resulta una vez descontada la
parte financiada con fuentes especificas y fondos propios, de
acuerdo con lo indicado en las letras a) y b} anteriores, se
le asigna proporcionalmente, como parte de la financiacidén, el
resto de los fondos ajenos no comerciales, excluida en todo
caso la financiacién especifica de otros elementos del activo.
Al importe del inmovilizado en cursc gque resulta de la
aplicacioén del parrafo anterior, se le asigna la parte
correspondiente del importe de los gastos financieros que se
devengan durante el proceso de construccién del inmovilizado,
correspondiente a las deudas que, de acuerdo con lo anterior,
financian estocs elementos.

A los efectos de este apartado, se entiende por gastos
financieros, los intereses y comisiones devengados como
consecuencia de la wutilizacidén de fuentes ajenas de
financiacién destinadas a la adquisicidén o construccién del
inmovilizado material o de existencias de inmuebles.
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b) Inmovilizaciones financieras: el inmovilizado financiero se
presenta valorado a su coste de adquisicién, o al de mercado, si
éste resultara inferior. Por valor de mercado, puesto gue se trata
de valores no admitidos a cotizacién, se entiende el tedrico
contable que se desprende del balance de situacién al 31 de
diciembre de 1995,

c) Inversiones financieras temporales: las inversiones
financieras temporales se presentdan valoradas a su coste de
adquisicién o a sus valores de mercado, si1 éstos resultaran
inferiores.

d) Créditos no comerciales: figuran en balance por su valor
nominal, realizandese las correcciones valorativas procedentes,
dotadndose, en su caso, las correspondientes provisiones en funcién
del riesgo que presentan las posibles insclvencias con respecto al
cobro de estos activos. En general para la valoracién de las
provisiones por insolvencias se sigue el método especifico.

e) Clasificacidn de saldos segln vencimiento: para la
clasificacién contable de las cuentas a cobrar y a pagar se siguen
los siguientes criterios:

Corto plazo............. SN Hasta un arno

Largo plazo. ... ... ... Buperior a un afio
f) Existencias: las exlistencias se valoran al precio de

adquisicién o coste de produccidén, o al de mercado, si éste
resultara inferior a aquéllos. La imputacién de 1los costes
conjuntos de construccién se realiza, en general, en funcién de los
porcentajes de participacién de cada una de las fincas resultantes
en el total de la obra. En el coste de las existencias no se
encuentran incluidos gastos financieros.

g) Provisiones para riesgos y gastos:

Las provisiones para impuestos incluyen el importe estimado,
de acuerdo con la normativa vigente en materia fiscal, de deudas
tributarias cuye pago estd indeterminado en cuanto a su importe
exacto o en cuantc a la fecha en dque se producira. Su
contabilizacién se realiza de acuerdo con lo establecido por el
Plan General de Contabilidad.

Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe
estimado para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas,
procedentes de litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones
pendientes de cuantia indeterminada. Su cuantificacidn es realizada
por los asesores juridicos de la Sociedad, en funcién de las
cantidades reclamadas v la situacidén de los litigios
correspondientes.
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h) Deudas: se presentan valoradas por su valor de reembolso. Para
su clasificacién, se sigue el criterio expuesto en el apartado e)
anterior.

i) Impuesto sobre beneficios: se calcula en funcién del resultado
del ejercicio, considerédndose las diferencias existentes entre el
resultado contable v el resultado fiscal, y distinguiendo en éstas
su caricter de permanentes o temporales a efectos de determinar el
impuesto sobre beneficios devengado en el ejercicio.

i) Ingresos y gastos: las ventas de inmuebles estédn constituidas
por el importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los
mismos, que corresponden a 1inmuebles dgque se encuentran en
condiciones de entrega material a los clientes a la fecha de clerre
del ejercicio. Para el casc de inmuebles en construccion, se
entiende que estédn en condiciones de entrega material a los
clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es decir,
cuando los costes previstos de terminacién de obra no son
significativos en relacién con el importe de la obra, al margen de
los de garantia y conservacidén hasta la entrega. Se entiende que no
son significativos los costes pendientes de terminacién de obra
cuando, al menos, se ha incorporado el 80 por 100 de los costes de
construccién sin tener en cuenta el valor del terreno en gue se
construye la obra.

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos
no estan sustancialmente terminados se registran por el importe
anticipado, y se presentan en el epigrafe E)IV.1 del pasivo del
balance de situacidén adiunto, "Anticipos recibidos por pedidos".

Ademads de lo anteriormente expuesto, para la valoracién de los
ingresos y gastos del periodo la Sociedad ha aplicado el resto de
reglas establecidas en las Normas de Valoracion 172 y 182 de 1las
Normas de Adaptacién del Plan General de <Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias.

k) Retribucién del Consejo de Administracién: La Sociedad calcula
la participacién de los administradores (recogida en sus Estatutos)
sobre el resultado contable antes de 1mpuestos.
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NOTA 5: INMOVILIZACIONES MATERIALES

Al 31 de diciembre de 1995,
material era la siguiente,

la composicién del inmovilizado
en miles de pesetas:

Concepto Coste Amortizacién Neto
Terrenos y construcciones. . 4.990.436 476.593 4.513.843
Instalaciones técnicas Y
maguinaria.............0. 25.457 20.193 5.264
Otras instalaciones,
utillaje vy mobiliario...... 21.488 14.468 7,020
Total.....oo i 5.037.381 511.254 4.526.127

El epigrafe B)III.3 del activo del balance de situacién,
MOtras instalaciones, utillaje y mobiliario", incluye equipos para
el proceso de informacidén por importe de 6.086 miles de pesetas. Al
31 de diciembre de 1.995, la amortizacidn acumulada correspondiente

inmovilizado material,
miles de pesetas:

a estos elementos asciende a 5.531 miles de pesetas.

Los movimientos registrados por las partidas incluidas en el
durante 1995,

han sido los siguientes, en

Existencias
incorporadas
Saldo al Saldo
inicial Altas inmovilizado Bajas final
Terrenos y construcciones:
| Solares 271.503 739.336 1.010.839
' Construcciones 2.384.619 7.413 1.615.561 27.996 3.979.597
Instalaciones técnicas
Yy maquinaria: 25.140 317 25.457
Otras instalacilones,
utillaje vy ]
mobiliario: _18.470 3.018 21.488
Totales........ 2.699.732 10.748 2.354.897 27.996 5.037.381
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Por otra ©parte, los movimientos registrados por 1la
amortizacién acumulada, fueron los sigulentes, también en miles de
pesetas:

Saldo Saldo
_inicial Dotaciones Baijas final

Terrenos y construcciones:

Solares .
Construcciones 425.504 52.103 1.014 476.593

Instalaciones técnicas
¥ maquinaria: 18.176 2.017 20.193

Otras instalaciones,
utillaje y
mobiliario: 13.503 965 14.468

Totales............ 457.183 55.085 1.014 511.254

Entre los elementos registrados, se encuentran activos
acogidos a ‘la desgravacidn por inversiones de 1990, 1991, 1992,
1993 v 1994 en relacidén con el apoyo fiscal a la inversidn, 1los
cuales deberdn permanecer en el patrimonio de la Sociedad durante
cinco afios, como minimo.

La Sociedad tiene intencién de acogerse a los beneficios del
apoyo fiscal a la inversién, por las inversiones realizadas en
1995.

Ccomo ha gquedado expresado anteriormente el inmovilizado
material se presenta valorado a su precio de adquisicidén y/o
actualizado conforme a lo dispuesto en las leyes 76/1961, D.L.
12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 y 9/1983 de
Presupuestos Generales del Estado.

Como consecuencia de dichas regularizaciones, el coste y la
amortizacién del inmovilizado se incrementaron en 1los sigulentes
importes, que, a su vez, fueron distribuidos segun se indica a
continuacidén:

Miles de pts.

COBE R . v o o e e e e e e e e 399.429
Amortizacién acumulada......... (12.545)
Regqularizacidén Ley BO/77....... 258.717_
Total Actualizacidn............ 645.601
Traspasos a Reservas........... {(333.937)
Traspasos a Capital............ (273.449)
[0 55 of's 3= PP (38.215)
Saldo reservas actualizacidn

al 31.12.95. .. . .. e 0
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Como se indicé anteriormente, el importe de la amortizacidn
cargada a resultados del ejercicio de 1995 ascendid a 55.085 miles
de pesetas. Los coeficientes de amortizacién aplicados son los
indicados en la nota 4a).

En 1995, la Sociedad ha seguido el criterio de incluir, como
mayor coste de produccién de un edificio terminado en el ejercicio,
gastos financieros por un importe de 131.402 miles de pesetas.
Dichos gastos financieros han sido capitalizados de acuerdo a las
reglas establecidas en las Normas de Adaptacidn del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, tal y como se recoge en
la nota 4 a) de esta memoria. Esta capitalizacién de intereses gue
supone un cambioc de criterio respecto a elercicios anteriores ha
sido adoptada por la Direccidén de la Sociedad en base a su destino
final para arrendamiento. El citado inmueble se encuentra incluido
en el epigrafe B)III.1 ("Terrenges y construcciones’) del activo del
balance. El1 inmovilizado material restante no incluye otros
intereses.

Las existencias incorporadas al inmovilizado en este ejercicio
se corresponden, en general, a edificios no residenciales que han
sido destinados a arrendamientos.

Los resultados obtenidos por la Sociedad, durante 1995, por la
venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado, han sido 1los
siguientes:

Miles de pesetas

Importe total de las ventas...................... 5.000
Valor neto contable de los elementos vendidos.... 3.914
Beneficios procedentes de inmuebles.............. 1.086
Incluidos en 1la partida de "Terrenos y construcciones", se

encuentran inmuebles destinados a arrendamientos por importe de
4.949 millones de pesetas. La situacidn de dichos inmuebles, al
cierre del ejercicio, era la siguilente:

Numero Pendientes
total Fincas de
Edificios no comerciales de fincas alguiladas alguiler
Edificios de viviendas.......... 39 35 4
Plazas de garajes..........c..o... 177 565 212
Plazas de garajes en alquiler
por horas (Turismos}............ 351 - -
Metros Metros Pendientes
cuadrados cuadrados de
Edificios comerciales totales alguiladcs alquiler _
Oficinas.................. 42.116,29 36.058,01 6.058,28
Locales................... 23.245,72 21.090,91 2.154,81
Metros cuadrados totales.. 65.362,01 57.148,92 8.213,09
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Todos los inmuebles destinados a arrendamlentos se encuentran
situados en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El detalle, por partidas, de los bienes totalmente amortizados
al 31 de diciembre de 1995 era el siguliente:

Miles de Ptas.

Instalacicnes técnicas y maguinaria.......... ' 2.851
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario... 5.429
Total . . . e e e e e e e 8.280

NOTA 6: INVERSIONES FINANCIERAS

Los movimientos registrados durante el ejercicio por las
partidas del balance incluidas en el epigrafe de "Inmovilizaciones
financieras'", fueron los siguilentes, en miles de pesetas:

Saldo Saldo
Concepto inicial Entradas Salidas final
Participaciones en empresas
del grupo................ 47.050 47 .050
Depbdsitos y fianzas
constituidos a largo
PlazZo. . v v et e 47.560 23.857 (8.875) 62.542
Provisiones................ (7.25%0) (7.250)
Totales. .. ... i, 87.360 23.857 (8.875) 102.342

Por otra parte, los movimientos registrados por las partidas
del balance incluidas en el epigrafe "Inversiones financieras
temporales', han side los siguientes, también en miles de pesetas:

Saldo Saldo
Concepto inicial Entradas Salidas final
Cartera de valores a
corto plazo.............. 1.168 1.168
Dep6sitos y fianzas -
constituidos a corto plazo. 48.008 67.306 ({(88.091) _27.223
Totales...... ... ..., 49.176 67.306 (88.091) 28.391

inscrita en el Registro Especial de Sociedades de Auditores del Institulo de Censores Jurados de Cuentas de Espana, con el n? 34
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El detalle de las participaciones en empresas vinculadas al 31
de diciembre de 1995, es el siguiente, en miles de pesetas:

Empresa 3 Importe %
Inversiones Sevillanas 10.000 100 ¢
Parking Insur S.A. 10.000 100 %
Coopinsur S.A. : 9.900 99 %
Cominsur S.A. 9.900 99 %
Ciudad Sevilla S.A. 7.250 24 %
Total 47.050
Provisién Ciudad Sevilla S.A. (7.250)

El domicilio, actividades gque ejercen, importe del capital,
reservas y resultados del dltimo ejercicio son los siguientes:

- Inversiones Sevillanas, S.A.

Domicilio: Avda. de la Republica Argentina, 19. Sevilla
C.I.F.: A41028895

Actividad: promocién, construcciédn, venta y arrendamientos.
Capital social: 10.000.000 '

Reservas al 31 de diciembre de 1995: 0 pts.

Resultados negativos de ejercicios anteriores: 817.399 pts.
Resultados del ejercicio 1995: 231.757 pts. de beneficios.

- Parking Insur, S.A.

Domicilico: Avda. de la Republica Argentina, 19. Sewvilla
C.I.F.: A41133224

Actividad: Explotacidén de parkings publicos por horas
Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1995: 174.768.127 pts.
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 1.664.198 pts.
Resultados del ejercicio 1995: 948.676 pts. de pérdidas.

- Coopinsur, S.A.

Domicilio: Avda. de la Repiblica Argentina, 19. Sevilla
C.I.F.: A41141920

Actividad: Construccidén de viviendas en régimen de
‘cooperativa.

Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1995: 15.903.794 pts.
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 12.620.695 pts.
Resultados del ejercicio 1995: 519.648 pts. de beneficios.

Inscrna en el Registro Especial de Sociedades de Audilores del Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafa. con el n 34
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- Cominsur, S.A.

Domicilio: Avda. de la Republica Argentina, 19. Sevilla
C.I.F.: A41141961

Actividad: Construccidén, constitucién de comunidades de
propietarios.

Capital social: 10.000.000 pts

Reservas al 31 de diciembre de 1995: 13.937.933 pts.
Resultados negativos de ejercicios anteriores: 11.379.441 pts.
Resultados del ejercicio 1995: 743.142 pts. de beneficios.

- Ciudad de Sevilla, S.A.

La Sociedad Ciudad de Sevilla, S.A., no ha tenido actividad

durante este ejercicio ni en los precedentes, y la
participacién en su capital, estd provisionada en su
totalidad.

Al 31 de Diciembre de 1.995, segin Balances de Situacién no
auditados, los valores tedricos de las participaciones de 1la
Sociedad en estas filiales eran los siguientes:

Empresa Miles de ptas.
Inversiones Sevillanas 9.414
Parking Insur, S.A. 182.155
Coopinsur, S.A. 13.665
Cominsur, S.A. 13.169
Ciudad de Sevilla, S.A. (x)

{*) 8in informacidn.

Las acciones de estas empresas no cotizan en bolsa, y no se
han percibido dividendos de las mismas en el ejercicio 1995.

Por el contrario, los dividendos percibidos por estas
empresas, por sus participaciones en Inmobiliaria del Sur, S.A.,
han sido los siguientes, en miles de pesetas:

Empresa Importe
Parking Insur, S.A. 4.860
Coopinsur, S.A. 673
Cominsur, S.A. 1.106
TOTAL 6.639
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Las transacciones realizadas con empresas del grupo, ademas de
las distribuciocnes de dividendos indicadas antericrmente, han sido
las siguientes, para el perfiodo 1 de enero de 1995 al 31 de
diciembre del mismo afio, en miles de pesetas:

Parking Insur, S.A.

Ingresos por arrendamientos 49.258
Gastos por intereses de préstamos recibidos 4,306

NOTA 7: CREDITOS COMERCIALES:

El detalle de los anticipos de clientes recogidos en el
epigrafe E)IV.1 del pasivo del balance de situacién, es el
siquiente:

Miles de Ptas.

Anticipos recibidos en efectivo........... 5.104
Anticipos recibidos en efectos a cobrar... 13.822
Anticipos recibidos en pagarés............ 562
Total anticipos recibidos........ B 19.488
Sefiales recibidas. ... e e e e 5.082
[ 50 ol o 1= OO OO 836
Total Anticipos recibidos por pedidos................ 25.406

Durante el ejercicio 1995, la Sociedad ha enviado en gestidn
de cobro efectos por importe de 141.059 miles de pesetas.

NOTA 8: EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre de 1995, existen compromisos firmes de
venta de ocho fincas en construccién de las incluidas entre 1las
existencias de obras en curso al cierre del ejercicio, por un
importe total, a precio de venta, de 60.312 miles de pesetas.

Por otra parte, la Sociedad ha recibido 5.082 miles de
pesetas, en concepto de sefiales en garantia de ventas futuras. El
importe total de estas ventas, si las mismas llegaran a
materializarse definitivamente, ascenderia, aproximadamente, a
130.000 miles de pesetas.

Al 31 de diciembre de 1995, dentro del epigrafe de Existencias
se incluyen activos por importe de, aproximadamente, 791.818 miles
de pesetas, gue estdn afectados por hipotecas en garantia de
préstamos subrogables concedidos por diversas entidades
financieras, hipotecas en las que, en su momento, los futuros
compradores se subrogaran.
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El desglose de la variacidén y del saldo final de existencias
de promociones en curso vy de edificios construidos, es el
siguiente, en miles de pesetas:

Concepto Saldo inicial Variacién Saldo final
Promociones en curso..... 661.235 (92.951) 568.284
Edificios construides.... 440,374 769.033 1.239.357
TOLAL .« e e oo 1.101.559  706.082 1.807.641

NOTA 9: FONDOS PROPIOS

El movimiento ocurrido en las partidas incluidas en fondos
propios, durante el ejercicio de 1995, ha sido el siguiente, en
miles de pesetas:

Saldo Saldo

Partidas inicial Altas Bajas final
Capital suscrito...... 1.150.000 1.150.000
Reserva legal......... 220.000 10.000 230.000
Reservas estatutarias. 563.905 75.405 £39.310
Otras reservas........ 1.012.456 72.184 1.084.640
Pérdidas y ganancias.. 445.694 525.748 (445.694) 525.748
Dividendo a cuenta
entregado en el
ejercicio............. {140.625) (143.750) 149,625 {143.750)
Fondos propios....... 3.251.430 539.587 {305.069) 3.485.948

Los movimientos registrados tienen su origen en la
distribucién de resultados del ejercicio anterior y en la
incorporacién de los resultados obtenidos en 1995, asi como en la
aprobacién de dividendos a cuenta de los mismos mencionada en la
neota 3 de esta memoria. '

Al 31 de diciembre de 1995, el capital social de la Sociedad
estaba compuesto por 1.150.000 acciones al portador de 1.000
pesetas nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos
derechos y estdn admitidas a cotizacidén en Bolsa.

El Consejo de Administracidén se encuentra facultado por 1la
Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de 1991 para
aumentar el capital social en una o varias veces, hasta el limite
de 500.000.000 de pesetas, en la oportunidad y cuantia que el
Consejo de Administracidn decida, sin previa consulta a la Junta
General de Accionistas, debiendo realizarse exclusivamente mediante
aportaciones dinerarias dentro de un plazo maximo de cinco afios.
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Al 31 de diciembre de 1995, empresas vinculadas a Inmobiliaria
del Sur, S.A., mantenian en su cartera las sigulentes acciones:

Empresa o Numero de accicones
Parking Insur, S.A.... : 20.096
Coopinsur, S.A........ 2.751
Cominsur, S.A......... 4.836
Total....... ... ... ... 27 .683

Los precios medics de adquisicidén de estas acciones, fueron
los siguientes:

Empresa B _ Pesetas
Parking Insur, S.A.... 5.5%3
Coopinsur, S.A........ 10.269
Cominsur,S.A.......... 6.916

Segun la informacién de la que disponen los administradores
de Inmobiliaria del sur, S.A., . ninguna empresa posee
participaciones superiores al 10% del capital.

NOTA 10: OTRAS PROVISIONES DEL GRUPO 1

De las provisiones para riesgos Y gastos gque aparecen en el
balance de situacién adjunto, 39.586 miles de pesetas fueron
provisionadas en ejercicios anteriores, y se presentaban en la
partida E)IV.2 del pasivo, "Deudas por compras o prestacién de
servicios".

El detalle de los riesgos Yy gastos cubiertos por las
provisiones para impuestos incluidas en balance, es el siguiente:

Miles de Ptas.

A) En litigio, pendientes de resolucién definitiva:

- Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

Bctos Juridicos DocumentadosS. .. ... it i e, 24.403
- Tasas de Reparcelacilon. ... .. ... i i ncnasnanan 73.137
- Cuotas de la Camara de Comercio. ... ... .. iennan 11.242

B} Pendientes de cuantificacidn definitiva: -
- Impuesto de Actividades Econdmicas................. 19.007

Total provisiones para impuestos. .. ......... ... .. 127.789
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Por otra parte, las provisiones incluidas en el epigrafe C)3
del pasivo del balance de situacidn, "Otras provisiones", cubren
los siguientes riesgos:

Miles de Ptas.

- Exceso de edificabilidad, pendiente de

cuantificacidn definitiva. .. ... i 69.114
— Reclamaciocnes sobre ventasS. ... .. . v i, 10.000
Total OLras ProvVISIONES. . .. ..o anaroennsernanssss- 79.114

NOTA 11: DEUDAS NO COMERCIALES

El desglose de la partida D)IV.2 del pasivo del balance de
situacidén, "Otras deudas'", es el siguiente, en miles de pesetas:

Concepto 1995 1994
Impuesto diferido a largo plazo..... 112.662 113.979
Deudas a largo plazo transformables
en sSubvenclones...... ... 0 0
Proveedores de inmovilizado a
1largo pPlazo. .. ... it 0 0
Total. oo e e e e e e e 112.662 113.979

Por su parte, el desglose de la partida E)III.1 del pasivo del

balance, "Deudas con empresas del grupo a corto plazo", es el
siguliente:
Concepto Miles de pts.
Préstamos y otras deudas 32.495
Deuda por intereses 26.387
Total 58.882

El desglose de la partida D)II del pasivo del balance, 'Deudas
con entidades de credito" a largo plazo, es el siguiente:

Concepto Miles de pts.
Pélizas de crédito............. 1.155.9490
Préstamos hipotecarios......... 762.970
ToOtal. .. oo e e e e e 1.918.910
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La situacién de las pélizas de crédito concedidas a la

Sociedad, al cierre del ejercicio, era la siguiente, en miles de
pesetas:
Corto Large
Concepto plazo plazo Total
Limite............ ©2.675.000 1.900.000 4.575.000
Dispuesto......... 1.794.190 1.155.940 2.950.130
bisponible........ 880.810 744 .060 1.624.870

Los importes de 1las podlizas de crédito a
vencen en los préximos afios son los siguientes:

largo plazo due

Ano Miles de pts.
1697 565.898
1998 288.576
1999 266.086
2000 35.380

Total..... 1.155.940

En cuanto a los préstamos hipotecarios, todos con vencimiento
a largo plazo y subrogables por el comprador de la finca, la
situacién al cierre del ejercicio era la siguiente, en miles de
pesetas:

Viviendas
an
proteccidn
Concepto oficial Otros Total

Importe dispuesto.... 94 .819 668.151 762.970
Importe disponible. .. 99.681 493.383 593.064
Totales.............. 194 .500 1.161.534 1.356.034
Las deudas con garantia real existentes al cierre del

ejercicio, ascienden a 762.970 miles de pesetas, Y se corresponden
en su totalidad c¢on los préstamos hipotecarios subrogables
incluidos en el epigrafe D)I] del pasivo del balance de situacidn,
"Deudas con entidades de crédito" a largo plazo.

Los tipos de interés medios de las deudas no comerciales a
largo plazo durante el ejercicio 1995 han sideo los sigquientes:

Préstamos hipotecarios......... 10,45%
Otras deudas...................
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Los importes de los gastos financieros devengados durante 1995
por los préstamos hipotecarios, han sido los siguientes, en miles
de pesetas:

Viviendas de proteccidn oficial........ 1.630
L0 o o 7> 2 8.925
Total. . ... e e e e e e 10.555

El importe de los gastos financieros devengados durante 1995,
y pendientes de pago al 31 de diciembre, asciende a 26.471 miles de
pesetas.

NOTA 12: SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el resultado contabie y la base
imponible del Impuesto de Sociedades es la siguilente, en miles de
pesetas:

Concepto Aumento Disminucién Importes

Resultado contable después de
impuestos. . ... ... oo .. 525.748
Impuesto sobre sociedades..... 161.765
Resultado contable antes de
impuestos........ ... oo 687.513
biferencias temporales:
con origen en el ejercicio 3.762 18.572
con origen en ejerciclos
anteriores................ 40.945
Base imponible (Resultade fiscal) 713.648

A su vez, las diferencias entre el impuesto devengado y el
impuesto a pagar son las que se exXpresan a continuacién, en miles
de pesetas:

Concepto o ‘Devengado A pagar biferencias

Cuota sobre el resultado

contable: 240.630 240.630
Cuota del impuesto sobre

el resultado fiscal: 249,777 (249.777)
Doble imposicién: (71) (71) ' 0
Desgravacidén por inversiones

del ejercicio: {(78.794) (78.794) 0-
Totales 161.765 170.912 {9.147)

Inscrita an el Registro Espacial de Sociedadas de Auditores del Instiluto de Censores Jurados de Cuentas de Espana, con el n® 34
Inscrita @n &l Registec Oficial de Audilores de Cuemas coneln® S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

28

El Impuesto de Sociedades diferido a largo plazo, se incluye
en el epigrafe D)IV.2 del pasivo del balance de situacién, "Otras
deudas", por un importe de 112.662 miles de pesetas.

Como ya se recogié en la nota relativa al inmovilizado
material, la Sociedad se ha acogido en distintos ejercicios a la
desgravacién fiscal por inversiones. Las deducciones practicadas
en los dltimos ejercicios han sido las siguientes:

Miles de Ptas.

1990........ 1.499
1991........ 934
1982........ 188
1993........ 12.117
1994........ 48
Total....... 14.786

Al 31 de diciembre de 1995, la Sociedad tiene abiertos a
inspeccién por las autoridades fiscales todos los impuestos
principales que le son aplicables desde el 1 de enero de 1990. La
Direccién de la Sociedad no espera que, en la inspeccidén dJue se
esta desarrollando, surjan pasivos adicionales significativos.

El Ministerio de Economia y Hacienda acordé, con fecha 18 de
enero de 1994, conceder el Régimen de Declaracidén Conscolidada para
los ejercicios 1994, 1995 y 1996, al Grupo formado por Inmobiliaria
del Sur, S.A., como sociedad dominante, y Parking Insur, S.A.,
Cominsur, S.A., Coopinsur, S.A. e Inversiones Sevillanas, S.A. como
sociedades dependientes.

NOTA 13: GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

La Sociedad, tiene recibidos avales por un importe total de
831.845 miles de pesetas. La mayoria de ellos se encuentran
constituidos a favor de Entidades Locales en garantia de las
operaciones de construccién y promocién inmobiliarias propias de la
actividad de la Sociledad.

De la cifra anteriormente indicada, 454.761 miles de pesetas
se encuentran provisionadas en el balance de situacidn adjunto.

La Sociedad tiene pendientes de resolucién determinadas
reclamaciones tributarias, juridicas y administrativas. A la fecha
actual, no es posible determinar el desenlace final de dichas
reclamaciones. No obstante, el riesgo mdximo existente por estas
contingencias no seria significativo en el conjunto del patrimonio
y resultados de la Sociedad.
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NOTA 14: FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR _OPERACIONES DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES:

Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamiento de
inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de 1995, a 65.769 miles de
pesetas, todas ellas a largo plazo, incluidas en la partida D}IV.3
del pasivo del balance de situacién, "Fianzas y depdsitos
recibidos". :

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en
este tipo de operaciones, también todas a largo plaze, ascienden a
60.777 miles de pesetas y se incluyen en la partida B)}IV.7 del
active del balance de situaciédn, "Depdsitos y fianzas constituidos
a largo plazo".

NOTA 15: INGRESOS Y GASTOS

El desglose de las partidas 2.b v 2.4 del debe de la cuenta de
pérdidas y ganancias, "Consumo de terrenos y solares" y "Consumo de
otros aprovisionamientos', es el siguiente, en miles de pesetas:

Variacién
de
concepto e Compras existencias Total
Terrenos y solares......... 169.112 1.353.750 1.522.862
Otreos aprovisionamientos. .. 138.545 0 138.545
Total.......... ... ... ...... 307.657 1.353.750 1.661.407

La partida 4.b del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias,
"Cargas sociales', no incluye importe alguno en concepto de
aportaciones o dotaciones para pensiones.

Las transacciones efectuadas con empresas del grupo son las
detalladas en la nota 6 anterior.

Ila sociedad, durante 1995, no ha realizado operaciones en
moneda extranjera.

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las
actividades ordinarias de la Sociedad, se ha generado, en su
totalidad, en el desarrollo de actividades inmobiliarias y de
algquiler en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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El desglose de la cifra de ventas del ejercicio por tipos de
edificios es el siguiente:
Miles de Ptas.

Edificios de wviviendas............. 1.229.162
FEdificios no residenciales......... 0
Otros edificios.................... 96.000
Ventas totales. ... ... i 1.325.162

La Sociedad ha adquirido edificios de viviendas ya terminados
por importe de 18.300 miles de pesetas.

El numero medio de personas empleadas en el curso del
ejercicio ha sido el siguiente, distribuido por categorias:

Categoria Numero de empleados

Director General

Director Administrativo
Letrado Asesor

Aparejadores

Jefes de 228 Administrativos
Oficial 12 Administrativo
Auxiliar Administrativo
Conserje

Vendedores

Auxiliar Administrativo de Obras
Personal de Obras

Empleados de Fincas Urbanas

O 1 W Wk IR W

to b

Total

NOTA 16: OTRA INFORMACION

El1 importe globkal, por conceptos retributivos, de 1las
remuneraciones de cualguier clase devengadas en el ejercicio por
los miembros del Consejo de Administracidn, es el siguiente:

Naturaleza Miles de Ptas.
0 = o 1 < S AU 4.200
Participacién estatutaria en resultados... 85.091

Asignaciones peridédicas: Presidencia,
Direccién General, Asesoria Juridica y
Asesoria Técnica (Argquitectos)............ 55.715

Total 145.006
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NOTA 17: CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién del ejercicio 1995, es el que se
muestra en las pdginas siguientes, en miles de pesetas:

Aplicaciones . 1995 1994

1. Recursos aplicados en las operaciones 1.616.979

3. Adgquisiciones de inmovilizado:

b} Inmovilizaciones materiales...... 10.748 953
c) Inmovilizaciones financieras:
c3) Otras inversiones financileras.. 14.982 2.722

6. Dividendos:

a) Dividendo a cuenta del ejercicio 143.750 140.625
b) Dividendo complementario del
ejercicio anterior............... 140.625 137.500
9. Participacién del Consejo de
Administracion. ... .. ... .. 6.855 7.584
TOTAL APLICACIONES . .. . . ittt e e s o 1.933.939 289.384
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES.. 373.205

(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)

QOrigenes 1995 1994

1. Recursos procedentes de las operaciones 476 .866
4. Deudas a largo plazo:
d) De otras empresSasS..............o-- 655.956 185.723
f) Comerciales........ ...ttt 18.5966

5. Enajenacién de inmovilizado:
b) Inmovilizaciones materiales....... 5.000

9. Cancelacidén anticipada de inmovilizado

material. .. .. .. _23.068
TOTAL ORIGENES. ... . ... i 702.990 656.779
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES.. 1.230.949

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)
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1995 ) 1994
Variacidn
del capital circulante Aumentos Disminuc. Aumentos Disminuc.
2. Existencias........... 629.368 686.756
3. Deudores. ... ....c.cuoue--- 661.972 578.472
4. Acreedores............. 1.746.106 229.590
5. Inversiones financieras
temporales............. 20.785 21.094
7. Tesoreria.............. 503.338 131.263
8. Ajustes por
periodificacidn..... m 145.500
TOTAL . & ot ot et e e e e e e e 1.165.310 2.396.259 1.082.940 709.735
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE. .. .. ... . oo, 1.230.949 373.205

La conciliacién entre el resultédo contable y los recursos
procedentes v/o aplicados en las operaciones es la siguiente:

Miles de pesetas

Concepto 1995 1994
Resultado contable. . ... .ttt 525.748 445.694
Dotaciones a ia amortizacidén del inmovilizado
MAterial. .. e e e e e e e e e e e e 55.085 46.546
Existencias incorporadas al inmovilizado..... (2.354.897) (24.147)
Beneficios en la enajenacitn de inmovilizado.. {1.086)

Dotacién a la provisién para riesgos y gastas. 167.3138

Impuesto sobre sociedades diferido en el
L= = o o I o 1« TS 6.500 14.331

Impuesto sobre sociedades diferido en
ejercicios anteriores y aplicado en el
eJercicio. ... ... (14.331) (5.558)

Impuesto sobre sociedades anticipado en el
eJercicio. ... e e e ~ {1.316)

RECURSOS PROCEDENTES (APLICADOS) EN LAS
OPERACIONES . . . . .. i e (1.616.979) 476,866
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DILIGENCIA: Para hacer constar que las Cuentas Anuales del
ejercicio 1995 gque preceden, han sido aprobadas por el Consejo de

Administracién en su reunioén del dia 29 de marzo de 1996, firmando
a continuacién todos los Consejeros:

Fdo: JOSE MANUEL PUMAR MARIRO Fdo: VICTOR M. BEJARANO DELGADO

Fdo: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ Fdo: JOSE MILLAN DOBLADO

Fdo: ANTONIO ROMAN GARVEY Fdo: GONZALO QUEIPO DE LLANO MARTI
Fdo: JOSE L. COBIAN OTERO Fdo: ESTEBAN JIMENEZ PLANAS

Fdo: JUAN FERNANDEZ CARBONELL Fdo: CAYETANO BENAVENT BLANQUET
Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: AUGUSTO SEQUEIROS PADURA
Fdo: JOSE FERNANDEZ ZAMORANO  Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO

Fdo: PRUDENCIO PUMAR LOPEZ Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON PUMAR
Fdo: CANDELAS ARRANZ PUMAR Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARC
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INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Informe de Gestién del ejercicio 1995
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INFORME DE GESTION.
DE
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Ejercicio de 1995

Sres. Accionistas:

Un afio. mas el Consejo de Administracion de Inmobiliaria del Sur, S.A. somete a
la consideracién y, en su caso, a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas, su gestion durante el ejercicio 1995, dando debido cumplimiento a lo
establecido en nuestros Estatutos y en la Legislacion Mercantil vigente.

Ha sido este ejercicio de 1995, un ejercicio singular, pues en él se ha cumplido el
50 Aniversario de la fundacion de nuestra sociedad, que lo fue el 6 de septiembre de
1945,

En la citada fecha, et Consejo de Administracion tuvo un piadoso recuerdo para
los fundadores de la Sociedad don Luis Cobian Diaz, don José Galnares Sagastizabal y
don Prudencio Pumar Cuartero, y de los restantes Administradores y Empleados que ya
no estaban entre nosotros.

Para dejar constancia de dicha efemérides, el Consejo de Administracién adopto
el acuerdo, en momento oportuno, de edificar el solar que habiamos adquirido del
Excmo. Ayuntamiento de Sevilla, en publica subasta, en la Avda. de Kansas City,
desarrollando sobre él dos promociones, a la que haremos referencia més adelante: La
primera de tipo residencial, construyendo el edificio que hemos denominado
ANIVERSARIO, y en la segunda de caracter terciario, edificando el Centro Comercial y
de Ocio, al que hemos llamado EL MIRADOR DE SANTA JUSTA.

La celebracion de nuestro 50 Aniversario la hictmos coincidir con la inauguracion
oficial, por el Excmo. y Reverendisimo Sr. Arzobispo de Sevilla y por la Excma. Sra.
Alcaldesa de Sevilla, del Centro Comercial y de Ocio, que tuvo lugar el 16 de noviembre
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de 1995, a cuyo acto asistieron gran parte de nuestros Accionistas, que fue de gran
brillantez.

Realizada esta referencia a nuestro 50 Aniversario, hacemos constar que hemos
redactado el presente Informe de Gestién, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas y reflejar la gestién
del Consejo de Administracién, que ha sido aprobado, a la vez que las Cuentas del
Ejercicio de 1995 (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria) y la propuesta
de aplicacion de resultado, por el Consejo de Administracion, en la reunion celebrada el
29 de marzo de 1995,

Este Informe de Gestion ha sido sometido a revisién por nuestros auditores
externos, la firma “José M* del Cid y Cia, Censores Jurados de Cuentas, SR.C.”, para
comprobar que su contenido esta en concordancia con las Cuentas Anuales del ejercicio.

Para una ordenada exposicion del contenido de este Informe, se hacen los
siguientes apartados: :

SITUACION ECONOMICA GENERAL

El afio 1995 se ha caracterizado por una continua incertidumbre politica, a la
que se ha querido poner fin con la celebracion de las recientes elecciones generales,
celebradas el 3 de marzo pasado, cuyos resultados no han sido lo suficientemente claros
para una gobernabilidad estable del Pais y que requerira la realizacion de pactos entre los
distintos partidos politicos.

Esta incertidumbre politica ha afectado en gran medida a la situacion de nuestra
economia que, aunque ha mejorado en sus magnitudes macroeconémicas, no han tenido
aiin reflejo suficiente en el gran problema del paro, ni en los criterios de convergencia
para la moneda unica europea.

La inflacién esta aproximandose a las previsiones del gobierno, el PIB
se ha incrementado en torno al 3% vy las cifras de paro han descendido ligeramente, pero
ha continuado la precariedad en el empleo.

Este panorama politico y econémico ha afectado seriamente al sector
inmobiliario, pues los posibles compradores de viviendas han demorado sus decisiones
de compras, y solo una reduccion de los tipos de interés se vislumbra como factor

Inscrita en el Regisire Especial de Sociedades de Auditores del instiute de Censoras Juradoes de Cuentas de Espana. con el nd 34
nscrita en el Regisiro Ohcial de Auditores de Cuenias con el n¥ S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

importante para la mejoria del sector.

Como nota caracteristica de la situacion del sector inmobiliario hay que destacar
la escasez de suelo, con su consiguiente encarecimiento, siendo ya muchos los casos en
que el coste del suelo participa en el 50 o del precio de venta de la vivienda, cuando
hace unos aflos esa participacion era tan solo del 20%.

Nuestra Sociedad, aunque levemente, ha sufrido estas dificultades, habiéndose
obtenido en el ejercicio un resultado, antes de impuestos, ligeramente supetior al
obtenido en el anterior ejercicio, y un resultado, después de impuestos, notablemente
superior, debido a las desgravaciones fiscales que nos han correspondido, por las
inversiones en activo fijo, realizadas durante el ejercicio.

PROMOCIONES
A)USO RESIDENCIAL:

Los Milanos.- Durante el gjercicio quedo terminada la construccion de la
VI fase de esta promocién, con la que se pone fin a la misma, formada por 24 viviendas
en altura. Estos pisos disfrutan de la zona deportiva, en las mismas condiciones que las
viviendas unifamiliares. La venta tenemos previsto finalizarla dentro del ejercicio de
1996.

Huévar del Aljarafe.- Ha quedado terminada su comercializacion en el presente
ejercicio, salvo dos locales comerciales.

Residencial San Ignacio 1.- Ha finalizado su comercializacion.

Residencial San Ignacio IL- Quedan por vender 10 viviendas, que esperamos
tener vendidas dentro del ejercicio de 1996.

Residencial “La Rosaleda”.- La primera fase de esta promocion, también
situada en el Plan Parcial N° 1 de Castilleja de la Cuesta, compuesta de 28 viviendas

adosadas, esta terminada su construccion y, su venta, efectuandose normalmente.

Hemos comenzado la 11 fase de esta promocion, de 18 viviendas mas .
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Esta promocion esta teniendo mucha aceptacion, pues son casas que tienen
fachada a dos calles y disponen de dos jardines o patios.

Puerta Bahia.- La primera fase de esta promocion, de 36 viviendas de VPO esta
terminada. Su venta , y la entrega de las ya vendidas, se ha retrasado por un reformado
del Estudio de Detalle aprobado, para poder vender parte del solar para uso terciario .

En el gjercicio actual tenemos previsto ultimar su venta y entrega.

Residencial Los Maristas.- Esta promocion estara formada por unas 223 casas
unifamiliares, que se construiran en la cornisa de Castilleja de la Cuesta, mirando

escalonadamente hacia Sevilla. Esta pendiente de la aprobacion definitiva del Plan Parcial
correspondiente.

Vamos a comenzar las obras de urbanizacion en breve, Y comenzaremos su
construccion en los proximos meses, para comenzar a venderlas en breve y entregar la
primera fase a finales del 1997. ’

Edificio Aniversario - Como estaba previsto, se esta terminado la construccion
de este edificio y la venta de las viviendas que lo componen va mury avanzada. Los pisos
vendidos seran entregados el mes de mayo proximo.

B)USO TERCIARIO:

El Mirador de Santa Justa.-
Como ya indicabamos en el Informe de Gestion del pasado afio, habiamos abordado, en
el mismo solar de Kansas City, la construccion de un Centro Comercial y de Ocio, que
diversificara nuestros productos inmobiliarios que, hasta entonces , solo eran oficinas,
locales comerciales y aparcamientos.

De esta forma  afrontabamos, dentro de nuestra actividad estrictamente
inmobiliaria, 1a actual tendencia a la ubicacion de los comercios en Centros Comerciales

y no en los bajos de los edificios residenciales.

El Mirador de Santa Justa acoge, €n equilibrada proporcion , la actividad
comercial y la actividad lidica o de ocio.

La actividad comercial se desarrolla, en la planta calle, donde se han ubicado un
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C.

amplio abanico de comercios, y en la planta primera de sotano, donde se han instalado un
Supermercado de Descuento y un Mercadillo de articulos perecederos.

La actividad de ocio se desarrolia en las plantas alta y de terrazas donde se
encuentran los establecimientos de restauracion y las modernas manifestaciones de la
realidad virtual.

Y, junto a estas actividades de ocio, un complejo cinematografico, de verdadero
lujo, con 8 salas de cines, con mas de 1.700 butacas, dotadas de los mas modernos
equipos de proyeccion y sonido.

Al servicio de estas actividades, el Centro cuenta con tres plantas de
aparcamiento con una capacidad para mas de cuatrocientos vehiculos.

El Supermercado de Descuento y el complejo de Multicines son las locomotoras
o actividades que atraen un gran flujo de visitantes que se convierten asi en clientes
potenciales de los 50 establecimientos comerciales y de ocio, establecidos en El Mirador
de Santa Justa.

INMUEBLES PARA ARRENDAMIENTO

Esta actividad es la principal que desarrolla actuaimente nuestra Sociedad.

Durante los afios 1992, 1993 y 1994 los ingresos obtenidos por esta actividad han
estado estancados, como consecuencia de la crisis padecida en el mercado de oficinas,

que han provocado un descenso importante en las rentas.

Como dectamos en el Informe de Gestion del pasado afio ha disminuido la
ocupacién de oficinas a la vez que se han reducido las rentas.

Solo la incorporacion de nuevos inmuebles para arrendamiento ha permitido que
nuestros ingresos por arrendamiento no hayan disminuido.

En el afio 1995 los ingresos de arrendamientos han alcanzado la cifra de
886.412.781 ptas., lo que supone ya un crecimiento de unos 30 millones de. pesetas,
sobre las cifras alcanzadas en cada uno de los tres afios anteriores.

Como en afios anteriores, se facilitan seguidamente el valor contable de nuestros
inmuebles dedicados al arrendamiento y los ingresos obtenidos por arrendamiento,
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referidos a los Gltimos 5 afios:

Afios Valor inmuebles Rentas

1991 2.085.746.832 836.771.680
1992 2.088.280.529 857.733.717
1993 2.631.974.420 857.590.653
1994 2.656.121.972 855.437.673
1995 4.990.436.889 886.412.781

Se observa en estas cifras como fue posible el mantener el nivel de ingresos en los
afios 1993 y 1994, gracias a la incorporacion a inmuebles para arrendamiento del
Edificio Nobel.

Puede observarse como en el afio 1995 se refleja ya la incorporacion a los
inmuebles para arrendamiento del Centro Comercia! y.de Ocio El Mirador de Santa
Justa, aunque solo ha proporcionado las rentas de mes y medio.

En el gjercicio actual los ingresos por arrendamiento superaran los 1.000 millones
de pesetas.

SOCIEDADES FILIALES

Unicamente Parking Insur, S.A. ha temido actividad en el afio 1995 habiendo
desarrollado la actividad de explotar el aparcamiento ubicado en los sotanos del Edificio
Buenos Aires, que le tenemos cedido en arrendamiento.

E! resultado del ejercicio ha sido de 948.676 ptas de pérdidas.

Las restantes Sociedades filiales no han tenido actividad en este ejercicio,
limitandose sus contabilidades a reflejar el movimiento de sus carteras de valores, de
acciones de nuestra Sociedad.

ANALISIS DEL BALANCE

Las cifras mas significativas son las siguientes:
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JOSE MARIA DEL CID Y CIA,, S. R. C. 1

En el ACTIVO:

e El inmovilizado material, una vez deducidas las amortizaciones acumuladas,
alcanza la cifra de 4.526.127.573 ptas. frente a 2.242.549.497 ptas, lo que
supone un incremento del 102 9%. Este incremento es debido a la incorporacion al
activo fijo de las inversiones realizadas en E! Mirador de Santa Justa.

e Las existencias se han reducido 2 2 960.567.438 ptas. lo que supone, en
relacion con la cifra de 3.589.935.472 ptas. alcanzada en el afio 1994, una
reduccion del 17,53 %.

e Los deudores alcanzan la cifra de 1.306.096.131 ptas frente a la de
803.107.709 ptas del afio 1994

En el PASIVO:

e Las cuentas de acreedores a largo plazo se sitian en 2.304.226.214 ptas con
incremento del 41,42 % sobre la cifra del afio 1994, que alcanzo la suma de
1.629.304.262 ptas.

o Las cuentas de acreedores a corto plazo pasan de 1.747.989.909 ptas. del afio
1994, a la cifra de 3.446.679.045 ptas, lo que supone un incremento del 97,18%.
Nuestro endeudamiento, en su conjunto, €s actualmente de 5.750.909.259 ptas.
mientras que en el afio 1994 era de 3.377.294.171 ptas. Este incremento ha de
atribuirse, en su mayor parte al incremento habido en el Inmovilizado vy en la
partida de Deudores del Activo.

En cuanto a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, se destacan las siguientes cifras:

e La cifra de Ventas se sitia en 1.325.162.000 ptas. frente a la cifra,

sensiblemente igual, a la del afio 1994, que lo fue de 1.283.423.377 ptas. con un

incremento del 3,25 %.

e Los ingresos por arrendamiento, como ya se ha expresado anteriormente, han
sido de 886.412.781 ptas, lo que supone un incremento del 3,62 % sobre la
cifra del afio 1994, que fue de 855.437.673 ptas.

CUENTA DE RESULTADOS
El Resultado del Ejercicio 1995 antes de la participacion estatutaria del Consejo

de Administracion ha sido de 756.264.526 ptas, practicamente igual que el del ejercicio
de 1994, que alcanzo la cifra de 754.048.251 ptas.
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El beneficio obtenido, una vez deducida la parte de la participacion del Consejo
de Administracion, deducible fiscalmente como gasto, se eleva a la cifra de 687.513.206
ptas. practicamente igual también que la del afio 1994, que fue de 685 498.410 ptas.

El Resultado del ejercicio ha supuesto el 59,78 9%, sobre el capital social y el
19,72 % sobre los fondos propios.

Deducido de! beneficio contable indicado, el Impuesto de Sociedades, que es
considerado como gasto en el Nuevo Plan de Contabilidad, el beneficio del ejercicio
1995 ha sido de 525.748.113 ptas, lo que supone un incremento del 17,96 % sobre el
habido en el ejercicio de 1994, que lo fue de 445.694.030 ptas.

AUDITORIA DE CUENTAS

Las Cuentas del ejercicio de 1995 han sido auditadas y este informe revisado por
nuestros Auditores Externos la firma “José M* del Cid y Cia, Censores Jurados de
Cuentas,S.R.C.”, designados por la Junta General de Accionistas de 19 de diciembre de
1992, los cuales han emitido su informe favorable, que se encuentra a disposicién de los
Sres. Accionistas.

Iguales extremos pueden referirse a las Cuentas Consolidadas de la Sociedad con
sus Sociedades filiales.

PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La distribucion de Resultados que el Consejo de Administracién propone a la

aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas, expresada en miles de pesetas,
es la siguiente:

Base de reparto 1995 1994
Resultado contable, antes de participacion

Consejo de Administracion.................. 756.264 754.048
Participacion estatutaria del Consejo de

Administracion fiscalmente deducible. .. ... 68.751 68.550
Resultado contable antes de impuestos..... 687.513 685.498
Impuesto de Sociedades..................... 161,765 239804
Resultado después de Impuestos. ........... 525.748 445.6%4
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Distribucién

Areservalegal................................ --- 10.000
A reserva estatutaria............ ... 75.626 75.405
Adividendo................. 287.500 281.250
A complemento participacion estatutaria ‘

del Consejo de Administracion............ 6.875 6.855
Areservavoluntania........................... 155.747 72.184

TOTAL.................. 525.748 445.694

Esta distribucion de Resultados es sobre la base de que la Junta General de
Accionistas apruebe la propuesta del Consejo de Administracion de conceder un
dividendo equivalente al 25 % sobre el valor nominal de las acciones.

Como el Consejo de Administracion, con fecha 28 de diciembre de 1995 adopto
el acuerdo de dar un dividendo a cuenta de los resultados de 1995, equivalente al 12,5
% del nominal de las acciones, que se distribuy6 a partir del 15 de enero de 1996, se
pagaria ahora un dividendo complementario de igual importe, que se haria efectivo a
partir del 15 de julio proximo.

CONSIDERACIONES FINALES

Como resumen de nuestra gestion y de nuestros objetivos, hacemos las siguientes
consideraciones:

1%).- Aunque el Resultado del ejercicio de 1995 antes de Impuestos, ha sido
sensiblemente igual que el del afio 1994, ha sido sin embargo superior un 17,96 % si la
comparacion la hacemos después de Impuestos.

Ello es debido a que en el afio 1995 hemos tenido una deduccion de 78.793.899
ptas., en la.cuota del Impuesto de Sociedades, como consecuencia de desgravaciones por
inversiones en activos fijos, fundamentalmente las correspondientes al Centro Comercial
y de Ocio El Mirador de Santa Justa.

2%).- Sigue siendo objetivo de la Sociedad aumentar su participacion en la
actividad de promocion de viviendas para su venta, que no ha tenido ain el debido
reflejo en la realidad, por las dificultades en adquirir suelo.

3%).- Volver a nuestra politica de ampliaciones de capital, con cargo a reservas, en
la proporcion que crezcan nuestros beneficios.

nscnta en el Registro Especial de Sociedades de Auditores del Insiituto de Censores Jurados de Cuenias de Espana. con el n?34
Inscrita en el Aegistro Oficial de Audiares de Cuentas coneln® S - 0174




JOSE MARIA DEL CID Y CIA, S. R. C.

4").- Poner de relieve nuestra gratitud a todo el personal de la empresa por su
dedicacién y esfuerzo en alcanzar los objetivos de la Sociedad, cosa que han podido
demostrar, una vez mas, con ocasion de la construccion y puesta en marcha del Centro
Comercial y de Ocio El Mirador de Santa Justa.

Ponemos punto final a este Informe de Gestion, correspondiente al ejercicio de
1995, que sometemos a la consideracion y, en su caso, a la aprobacion de la Junta
General de Accionistas , que solicitamos. '

Sevilla, 29 de marzo de 1996
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Informe de Gestion del ejercicio 1.995

que precede, ha sido aprobado por el Consejo de Administracion en su reunion

del dia 29 de marzo de 1.996, firmado a continuacién por todos los Consejeros:

Fdo: JOSE MANUEL PUMAR MARINO Fdo: VICTOR M. BEJARANO DELGADO

Fdo: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ Fdo: JOSE MILLAN DOBLADO

Fdo: ANTONIO ROMAN GARVEY Fdo: GONZALO QUEIPO DE LLANO MARTI

Fdo: JOSE LUIS COBIAN OTERO Fdo: ESTEBAN JIMENEZ PLANAS

Fdo: JUAN FERNANDEZ CARBONELL Fdo: CAYETANO BENAVENT BLANQUET

Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: AUGUSTO SEQUEIROS PADURA

Fdo: JOSE FERNANDEZ ZAMORANO Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO

Fdo: PRUDENCIO PUMAR 1.OPEZ Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON PUMAR
Fdo: CANDELAS ARRANZ PUMAR Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARO
11
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Informe de auditorfa independiente de cuentas anuales consolidadas

[oh )

A LCS ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales consclidadas del GRUPO
INMOBILIARIA DEL SUR (formado por Inmobiliaria del Sur, S.A.
v sociedades dependientes) gque comprenden el balance de
situacién consolidado al 31 de diciembre de 1995, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada y 1ia memoria consolidada
correspondientes al ejercicic anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de
la sociedad dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales consclidadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de suditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y
1a evaluacién de su presentacién, de los principics contables
aplicados vy de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores
de la sociedad dominante presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance consolidado y de la
cuenta de pérdidas y ganancias cconsclidada ademés de las
cifras del ejercicic 1995, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1995. Con fecha 12
de abrii de 199% emitimos nuestro informe de auditoria acerca
de las cuentas anuales del ejercicio 1994 en el que eXpresamcs
una opinién favorable.

En nuestra opinidn las cuentas anuales consclidadas adjuntas,
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonic y de la situacién <financiera del GRUPC
INMOBILIARIA DEL SUR al 31 de diciembre de 19935 Yy de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha vy contienen la informacidn necesaria
v suficiente para su interpretacidn y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que, axcepto por la inclusidn de gastos financieros
en el coste de produccién de un inmueble para arrendamiento,
tal y como se comenta en la nota 8 de la memoria adjunta,
criterioc con el gque estamcs de acuerdo, guardan uniformidad
con log aplicados enh el ejercgicic anterior.
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El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1995,
contiene lae explicaciones gue los administradores consideran
oportunas seobre la situacidn del grupo, la evolucidén de sus
negccios y sobre otros asuntos -y no forma parte integrante de
ias cuentas anuales consclidadas. Hemcos verificado que la
informacidn contable que contiene el citadeo informe de gestidn
consolidado concuerda con la de las cuentas anvales
consolidadas del ejercicio 1995. Nuestro trabajo de auditoria
cse limita a la verificacién del informe de gestién consclidado
con al alcance mencionado en este mismo pdrrafo y no incluye
la revisidn de informacién distinta de la obtenida a partir de
los registros contables del grupo y de sus sociedades.

JOSE MARIA DEL CID Y ciA. CENSORES JURADOS DE CUENTAS, S.R.C.
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BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

Ejerc. 1994

HL Inmovilizaciones materiales
1. Terrenos y construcciones

2. Instalaciones técnicas y maquinaria
! 3. Otras instalaciones, utiltaje y mobiliario.
' 5. Amortizaciones
IV. Inmovilizaciones financieras
4. Participaciones en empresas asociadas
5. Fianzas constituidas a largo plazo
6. Provisiones
V. Acciones de la sociedad dominante

D) ACTIVO CIRCULANTE
Il. Existencias
ill. Deudores
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
4. Sociedades asociadas, deudores
5. Otros deudores
6. Provisiones
i IV. Inversiones financieras temporales
i 1. Cartera de valores a corto plaze
! 3. Otros créditos
4. Depdsitos y fianzas a corto plazo
VI. Tesoreria

TOTAL ACTIVO

ACTIVO Ejerc. 1995
B. INMOVILIZADO 4.722.700.686
I. Gastos de establecimiento 528.655

4.526.859.905 .

4.990.436.889
25.456.464
22.361.045
(511.394.493)
62.542.178
7.250.000
62.542.178
(7.250.000)
132.769.948

4.844.815.969
2.960.567.438
1.306.253.292
1.156.923.333
34.616.914
155.198.153
(40.485.108)
28.651.017
1.168.348
90.709
27.391.960
549.344.222

2.420.971.743
730.851
2.242.595.493
2.656.121.972
25.139.944
18.557.959
(457.224.382)
47.560.179
7.250.000
47.560.179
(7.250.000)
130.085.220

4.307.434.849
3.589.935.472
639.596.372
598.102.371
34.616.914
46.919.969
(40.042.882)
54.456.461
1.168.348
5.000.000
48.288.113
23.446.544 .

9.567.516.655

6.728.406.592
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BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

PASIVO

Ejerc. 1995

A) FONDOS PROPIOS
I. Capital suscrito
IV. Otras reservas de la sociedad dominante
1. Reservas distribuibles
2. Reservas no distribuibles -
4. Reservas generadas en primera
diferencia de consolidacién
V. Reservas en sociedades consolidada
por integracién global '
VIH. Pérdidas y ganancias atribuibles a la .
sociedad dominante (beneficio)
1. Pérdidas y ganancias consolidadas
2. Pérdidas y ganancias atribuidas a
s0cCios externos

Vil. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio

. B) SOCIOS EXTERNOS

E) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

F) ACREEDORES A LARGO PLAZO
Il. Deudas con entidades de crédito
IV. Otros acreedores

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO

Il.- Deudas con entidades de crédito
IV. Acreedores comerciales

- V. Otras deudas no comerciales
VI. Provisiones para operaciones de trafico

TOTAL PASIVO

3.670.320.781
1.150.000.000

1.084.640.037
869.310.496

122.190.613

63.360.066

521.106.050

12.628

(140.299.109}

276.209

206.903.796

2.304.226.214
1.918.910.138
385.316.076

3.385.789.655
1.820.661.349
1.040.890.157
331.625.663
192.612.486

Ejerc. 1994

3.432.298.963

1.150.000.000

1.012.456.007
783.905.496

122.180.613

60.117.391

441.290.421

24.214
{137.685.179)

232.531

1.629.304.262
1.466.653.062 '
162.651.200

1.666.570.836 .
287.655.519
997.069.784 |

381.845.533 |
|

9.567.516.655

6.728.406.592 |
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

DEBE Ejerc. 1985 = FEjerc. 1994 |

A. GASTOS
3.652.473.588

2. Consumos y otros gastos externos 1.051.390.777

3. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

4, Dotaciones para amortizaciones de
inmovilizado

5. Variacidon de provisiones de trafico

6. Otros gastos de explotacion

{. Beneficios de explotacion

7. Gastos financieros

13. Amortizacion del fondc de comercio
de consolidacion

itl. Beneficios de actividades ordinarias

14, Pérdidas procedentes del inmovilizado
19. Gastos y pérdidas extraordinarias

IV. Resultados extraordinarios positivos

V. Beneficio qonsolidado antes de impuestos
20. mpuesto sobre beneficios

V1. Resultado consolidado del ejercicia (beneficio)
21. Resultado atribuido a socios externos

VIi. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad
dominante (beneficio)

162.401.702
34.437.526

55.357.875
193.054.712
351.258.282
936.569.552
256.357.691

860.019

684,509,292

213.164
10.000.000

. 680.049.383

158.930.705

521.118.678

12.628

521.106.050

139.896.759
29.797.793

46.730.761
1.550.654
313.030.626
831.003.929
165.229.632

860.019

673.551.368

1.352.002

6.671.542
.

680.222.910
i

238.908.275

441.314.635

24.214 i
I

441.290.421 }
|




} CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1995
‘ " Ejerc. 1994

HABER

Ejerc. 1995

[ ‘

| B. INGRESOS

! 1. Imporie neto de la cifra de negocios

2. Aumento de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacion

3. Trabajos efectuados por el grupo para su
inmovilizado

4. Otros ingresos de explotacion

5. Existencias incorporadas al inmovilizado

6. Ingresos por participaciones en capital

7. Otros ingresos financieros

Il. Resultados financieros negativos

12. Beneficios procedentes del inmovilizado

15. Beneficios por operaciones con acciones
de la sociedad dominante y con pasivos
financieras del grupo

17. Ingresos o beneficios extraordinarios

IV. Resultados extraordinarios negativos

2.299.966.871
706.081.951
7.413.029
17.193.907
2.354.897.479
403.600
4.753.850

251.200.241

1.085.796

105.492
4.561.967

4.459.909 -

2.229.406.303
151.632.133
8.215.311
24.147.552
2.230.425

6.406.665

156.592.542

1.819.965
6.203.579
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1. SOCIEDADES DEPENDIENTES

Las sociedades dependientes incluidas en la consolidacion han
sido las siguientes:

Miles de Ptas.
Participacion

i Sociedad Capital Importe %
Parking Insur, S.A. 10.000 10.000 100 %
Inversiones Seviilanas, S.A. 10.000 10.000 100 9%
Coopinsur, S.A. 10.000 9.900 98 %
Cominsur, S.A. 10.000 $.500 99 %
Total 40.000  39.800

La sociedad titular de las participaciones es, en todos los casos, In-
mobiliaria del Sur, S.A.

Los domicilios y actividades de las sociedades dependientes
incluidas son los siguientes:

-Parking Insur, S.A.
Domicilio: Avda. de la Repuablica Argentina, 19. Sevilla
| Actividad: Explotacion de parkings publicos por horas
: Ejercicio econdmico: 1 de enero a 31 de diciembre.
Fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales: 31.12.1995

- Inversiones Sevillanas, S.A.
Domicilio: Avda. de la Replblica Argentina, 19. Sevilla
Actividad: promocion construccion venta y arrendamientos.
Ejercicio economico: 1 de enero a 31 de diciembre.
Fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales: 31.12.1995

1 - Coopinsur, S.A.

Domicilio: Avda. de la Republica Argentina, 19. Sevilla

\ Actividad: Construccion de viviendas en régimen de cooperativa.
Ejercicio econémico: 1 de enero a 31 de diciembre.

Fecha de cierre de las Gltimas cuentas anuales: 31.12.1995
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Domicilio: Avda. de la Republica Argentina, 19. Sevilla
! Actividad: Construccion, constitucion de comunidades de propietarios.
‘ Ejercicio econémico: 1 de enero a 31 de diciembre.
P Fecha de cierre de las dltimas cuentas anuales: 31.12.1995

|
! - Cominsur, S.A.
f
|
\

Todas estas Sociedades incluidas tienen la consideracion de "depen-
dientes" de acuerdo con el nimero dos del articulo segundo de las normas
para faormulacion de las cuentas anuales consolidadas (en adelante las
NFCAC), aprobadas por el Real Decreto 1815/1991 de 20 de diciembre,

2. SOCIEDADES ASOCIADAS

La unica Sociedad asociada existente al 31 de diciembre de 1995, es
Ciudad de Sevilla, 8.A., de cuyo capital social Inmobiliaria del Sur, S.A. po-
see el 24, a través de una participacion de 7.250 miles de‘pesetas. No se

posee mas informacion de esta Sociedad.
! Esta Sociedad tiene la consideracién de "asociada" en virtud de lo
expuesto por el articulo quinto de las NFCAC, y ha sido exciuida del perime-
tro de consolidacién en aplicacion del articulo 14, apartado 2 de las NFCAC.

3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

| a) Imagen fiel;
Las cuentas anuales consolidadas adjuntas se han preparado a partir
de los registros contables de la sociedad dominante y los de las dependien-
tes, cuyas respectivas cuentas anuales han sido formuladas por jos adminis-
i tradores de cada sociedad de acuerdo con las disposiciones legales vigen-
‘ tes en materia contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
! de fa situacion financiera y de los resultados del Grupo. La consolidacién se
ha realizado por el método de integracion global. =
| Las cuentas anuales consolidadas adjuntas, que han sido formuladas |
\ por los administradores de Inmobiliaria del Sur, S5.A., v las cuentas anuales
de Inmobiliaria del Sur, S.A. y las de sus sociedades dependientes, se some-
teran a la aprobacion de las Juntas Generailes Ordinarias correspondientes,

estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.




b) Principios contables:

En el ejercicio de 1995 la Sociedad dominante ha elaborado su conta-
bilidad de acuerdo a las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabi-
lidad a las Empresas inmobiliarias, aprobadas por la Orden Ministerial de 28
de diciembre de 1994 de! Ministerio de Economia y Hacienda y de obligado
cumplimiento para los ejercicios iniciados con posterioridad a 31 de diciem-
bre de 1994.

En consecuencia, los principios contables aplicados y las normas uti-

SR .

lizadas en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas de este ejerci-
cio 1995 son los establecidos en las citadas Normas de Adaptacion.

c) Comparacion de la informacién: -

De acuerdo con lo sefalado en el apartado anterior el Grupo ha modi-
ficado la estructura del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio anterior para facititar la comparacion con el gjercicio presente.

En particular las modificaciones mas significativas realizadas al balan-
ce consolidado del ejercicio 1994 han sido la eliminacién de los compromi-
sos contraidos con clientes por un importe de 160.300 miles de pesetas, que
se presentaban dentro del epigrafe F) del pasivo del balance ("Ventas pen-
dientes de formalizacion contable"), eliminando el mismo importe dei saldo
de "Clientes por ventas y prestaciones de servicios" del activo del balance. i

Por lo que respecta a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
se han adaptado las cifras de los "aprovisionamientos” y "gastos de perso-
nal" que se presentan, respectivamente, en el epigrafe A.2. y A.3. del debe
de la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada.

Por otra parte, como se comenta en la nota 13 de esta memoria, las
provisiones para riesgos y gastos que aparecen en el balance de situacion i
adjunto, incluyen provisiones por un importe de 39.586 miles de pesetas que '

! fueron dotadas en ejercicios anteriores, y gue se presentaban en el ejercicio |
i precedente en la partida G)IV de! pasivo, "Acreedores comerciales”.

4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracién de

las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido las siguientes:

: a) Fondo de Comercio de Consolidacién: Corresponde a la diferencia positi-
: va entre el valor contable de la participacién de inmobiliaria del Sur, S.A. en
el capital de inversiones Sevillanas, 5.A. y el valor de la parte proporcional de
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‘ los fondos propios de Inversiones Sevillanas, S.A. atribuible a dicha partici-
‘ pacion en la fecha de primera consolidacion, que fue ei primero de enero de
‘ 1994. Dado gue este fondo de comercio no va a contribuir a la obtencién de
ingresos para el grupo de sociedades, ya que |a sociedad se encuentra sin
actividad, y de acuerdo al articulo 24, namero 3 de las NFCAé se ha amorti-
zado en su totalidad en este ejercicio con cargo a gastos extraordinarios.

b) Diferencia negativa de consolidacion: Corresponde a la diferencia negati-
va entre el vaicr contable de las participaciones de Inmobiliaria del Sur, S.A.
en el capital de Parking insur, S.A., Coopinsur S.A. y Cominsur S.A. y el valor
de la parte proporcional de los fondos propios de Parking Insur, S.A., Coo-
pinsur S.A. y Cominsur S.A. atribuible a dichas participaciones en ias fechas
de primera consolidacién. En el caso de Parking Insur, S.A. la fecha de pri-
mera consolidacion fue el primero de enero de 1991 y para Coopinsur S.A. y
Cominsur S.A. la fecha fue el primero de enero de 1994,

; ¢} Transacciones entre Sociedades incluidas en el perimetro de la consolida-

: cion Como paso previo a la elaboracion de las cuentas anuales consolida- -
das, se ha procedido a la anulacion de todos los saldos de créditos y débitos

reciprocos por operaciones internas y de las transacciones de ingresos y

gastos entre la sociedad dominante y sus sociedades dependientes, asi como

a la eliminacion de los resultados producidos en dichas sociedades como

consecuencia de tas transacciones anteriores.

d) Homogeneizacion de partidas de las cuentas individuales de las Socieda-
des incluidas en el perimetro de ta consolidacién: Con el objeto de presentar
de una forma homogénea las distintas partidas que componen las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, a las sociedades dependientes se le han aplica-
do los principios y normas de valoracion seguidos por inmobiliaria del Sur, S.A.

€) Gastos de establecimiento: Se corresponden a gastos de constitucion y se
encuentran valorados a su precio de adquisicion. Se presentan en el balance
consclidado netos de su amortizacién la cual se efectia linealmente en un

plazo de cinco aros.




f) Inmovilizado material: el inmovilizado material se presenta valorado a su
precio de adquisicion y/o actualizado conforme a lo dispuesto en las ieyes
76/1961, D.L. 12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979, 74/1980 y 9/1983 de Pre-
supuestos Generales del Estado, menos los correspondientes fondos de
amortizacién que, también, han éido objeto de actualizacién, segun dichas
leyes.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado se calcula de forma
lineal en funcion de los anos de vida util estimados.

Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados son los siguientes:

Elemento Porcentajes
Inmuebles Arrendamiento 2%
Inmuebles Uso Propio . 2%
Magquinaria 10%
instalaciones 10-8%
Mobiliario 10%
Eguipos informaticos 15%

Los gastos de mantenimiento y reparaciones, gue no suponen un in-
cremento de la vida Util de los elementos, son cargados a los resultados del
ejercicio en que se incurren.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras vy
trabajos que la Sociedad lleva a cabo para su inmovilizado, se cargan en las
cuentas del grupo 6, y al final de ejercicio se cargan a las correspondientes
cuentas de inmovilizado con abono a cuentas de ingreso.

A efectos de la incorporacién de gastos financieros como mayor valor
del inmovilizado en curso, |la Sociedad, de acuerdo con lo establecido por las
Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas In-
mobiliarias, aplica las siguientes reglas:




1% En primer lugar se entiende que las fuentes especificas de financia-
cién de cada elemento son las primeras a tener en cuenta. La parte corres-
pondiente del importe de los gastos financieros devengados por estas fuen-
tes especificas de financiacion se imputan.como mayor valor del inmoviliza-
do en curso. ’

2%) El importe total de los fondos propios de la empresa se asigna,
como financiacion, a cada uno de los elementos del inmovilizado en curso y
de las existencias en construccion, en proporcion a su vator contable dismi-
nuido en el importe de la financiacidén especifica a que se ha hecho referen-
cia en el apartado anterior. Al importe del inmovilizado financiado con fondos
propios que resulta de la operacion anterior, no se le asigna ningun gasto
financiero.

3%) Al valor contable del inmovilizado en cursc y de las existencias en
construccion que resulta una vez descontada ia parte financiada con fuentes
especificas y fondos propios, de acuerdo con lo indicado en las letras a) y b)
anteriores, se le asigna proporcionaimente, como parte de Ia financiacion, el
resto de los fondos ajenos no comerciales, exciuida en todo caso la financia-
cion especifica de otros elementos del activo, Al importe del inmovilizado en
curso que resulta de la aplicacion del parrafo anterior, se le asigna la parte
correspondiente del importe de los gastos financieros que se devengan du-
rante el proceso de construccion del inmovilizado, correspondiente a las deu-
das que, de acuerdo con lo anterior, financian estos elementos.

A los efectos de este apartado, se entiende por gastos financieros, los
intereses y comisiones devengados como consecuencia de |a utilizacion de
fuentes ajenas de financiaciéon destinadas a la adguisicion o construccion
del inmovilizado material o de existencias de inmuebles.

@) Valores mobiliarios a corto y a largo plazo: se presentan valorado a
su coste de adquisicion, o al de mercado, si este resultara inferior. Por valor
de mercado, puesto que se trata de valores no admitidos a cotizacién, se
entiende el tedrico contable que se desprende del balance de situacion al 31
de diciembre de 1995.

89




h) Créditos no comerciales a corto y a largo plazo: figuran en balance
por su valor nominal, realizéndose las correcciones valorativas procedentes, ‘
dotandose, en su caso, las correspondientes provisiones en funcion del ries-
go que presentan las posibies insolvencias con respecto al cobro de estos
activos.

En general para la valoracién de las provisiones por insolvencias se |
sigue el método especifico. _ ‘

i) Clasificacién de saldos segun vencimiento: para la clasificacion con-
table de las cuentas a cobrar y a pagar se siguen los siguientes criterios:

Corto plazo . Hasta un afc
Largo ptazo Superior a un afo

i) Existencias: las existencias se valoran al precio de adquisicion o
coste de produccion, o al de mercado, si éste resultara.inferior a aguélios. La
imputacién de los costes conjuntos de construccion se realiza, en general,
en funcion de los porcentajes de participacion de cada una de las fincas
resultantes en el total de la obra. En el coste de las existencias no se encuen-
tran incluidos gastos financieros.

k) Acciones de la Sociedad dominante: Se presentan vaioradas a su
precio de adquisicion, o al de mercado, si éste resultara inferior. En este alti-
mo caso, se dotan las provisiones necesarias para refiejar la depreciacion
experimentada. Puesto que las acciones de 1a Sociedad dominante cotizan
en Bolsa, se entiende por precio de mercado el menor de los dos siguientes:
cotizacion media correspondiente al Ultimo trimestre del ejercicio; cotizacion
del dia de cierre del balance 0, en su defecto, la del inmediato anterior.

i) Provisiones para riesgos y gastos: Las provisiones para impuestos
incluyen el importe estimado, de acuerdo con la normativa vigente en mate-
ria fiscal, de deudas tributarias cuyo pago esta indeterminado en cuanto a su
importe exacto ¢ en cuanto a la fecha en que se producird. Su contabiliza-
cion se realiza de acuerdo con lo estabiecido por el Plan General de Contabi-
lidad.
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Las provisiones para responsabilidades incluyen el importe estimado
para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas, procedentes de
litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones pendientes de cuantia in-
determinada. Su cuantificacién es realizada por los asesores juridicos de la
Sociedad, en funcién de las cantidades reclamadas v |a situacidn de ios liti-
gios correspondientes.

m) Deudas a corto y largo plazo: Las deudas se registran por el pringi-
pal pendiente de reemboiso y se clasifican en funcion de su vencimiento en-
tre corto y largo plazo, considerando como corto plazo aqueltos saldos con
vencimiento inferior a 12 meses a partir de la fecha del cierre del gjercicio, y
como largo plazo los de vencimiento posterior.

n) Impuesto sobre beneficios: se calcula en funcion del resultado del
ejercicio, considerandose las diferencias existentes entre el resultado conta-
ble y el resultado fiscal, y distinguiendo en éstas su caracter de permanentes
o temporales a efectos de determinar el impuesto sobre beneficios devenga-
do en el ejercicio.

o) Ingresos y gastos: las ventas de inmuebles estan constituidas por el
importe de los contratos, sea cualquiera la fecha de los mismos, que corres-
ponden a inmuebles que se encuentran en condiciones de entrega material a
los clientes a la fecha de cierre del ejercicio. Para el caso de inmuebies en
construccidn, se entiende que estan en condiciones de entrega material a los
clientes cuando se encuentran sustancialmente terminados, es decir, cuan-
do los costes previstos de terminacion de obra no son significativos en rela-
cion con el importe de la obra, al margen de los de garantia y conservacion
hasta la entrega. Se entiende que no son significativos los costes pendientes
de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado el 80 por 100
de los costes de construceidn sin tener en cuenta el valor del terreno en que
se construye la obra.

Los compromisas relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no
estan sustanciaimente terminados se registran por el tmporte anticipado, y
se presentan incluidos en el epigrafe G)IV del pasivo del balance adjunto.




Ademas de lo anteriormente expuesto, para la valoracion de los ingre-
s0s y gastos del periodo ta Sociedad ha aplicado el resto de reglas estable-
cidas en las Normas de Valoracion 17® y 18 de las Normas de Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

p} Retribucién del Consejo de Administracién: La Sociedad dominante
caicula la participacién de los administradores {recogida en sus Estatutos)
sobre el resultado contable antes de impuestos.

5. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

Los movimientos durante el ejercicio 1895, han sido los siguientes:

Miles de Ptas.

; Saldo inicial \ 0
| Adiciones 860
Amortizacion {860)
Saldo final 0

Como se comenta en la nota 4.a) de esta memoria el fondo de comercio
de consolidacion fue generado en su totalidad por la participacién gue inmobi-
liaria del Sur, S.A. posee en el capital social de Inversiones Sevillanas, S.A.

6. DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

Las diferencias negativas de consolidacion en virtud de lo establecido
en el articuio 25, apartado 4 de las NFCAC, se han presentado como otras
reservas de la Sociedad dominante, en el epigrafe A.IV.4 del pasivo del ba-
lance consolidado adjunto, bajo el titulo de "Reservas generadas en primera
diferencia de consolidacion”.

Las diferencias negativas de consolidacion han sido generadas en su
totalidad por la participacion gue Inmobiliaria del Sur, S.A. posee en el capi-
tal social de Parking Insur, S.A., Coopinsur, S.A. y Cominsur, S.A.
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7. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO !
Los movimientos durante el ejercicio 1995, han sido los siguientes:

MiIe:s de Ptas.

Saldo inicial 731

Adiciones 0
Amortizacion (202}
Saldo final 529

8. INMOVILIZADO MATERIAL

Al 31 de diciembre de 1995, la composicion del inmovilizado material
era la siguienie, en miles de pesetas:

Concepto Coste Amortizacién  Neto ‘

|

Terrenos y construcciones ' 4.990.436 476.593 4.513.843 }
Instalaciones técnicas y maquinaria 25.457 20.193 5.264
Otras instalacicnes, utillaje y mobiliario 22.361 14.608 7.753 i

i
Total 5.038.254 511.394 4.526.860 |

El epigrafe B) 111.3 del activo del balance de situacion, "Otras instala- i
ciones, utiliaje y mobiliario®, incluye equipos para el pfoceso de informacioén
por import'e de 6.086 miles de pesetas. Al 31 de diciembre de 1995, la amor-
tizacion acumulada correspondiente a estos elementos asciende a 5.531 mi-
les de pesetas.

Los movimientos registrados por las partidas incluidas en el inmoviti-

zado material, durante 1895, han sido los siguientes, en miles de pesetas:




Existencias |
incorporadas |
Saldo al Saldo |
inicial . Altas inmovilizado Bajas final |
Terrenos y construcciones: l
Solares 271.503 739.336 1.010.839 !
‘ Construcciones 2.384.619 7.413 1.615.561 27.996 3.979.597
| |
g Instalaciones técnicas
1 y maquinaria: 25.140 317 25.457
! Otras instalaciones,
| utillaje y mobiliario: 18.558 3.803 22.361
‘ Totales 2.699.820 11.533 2.3524.897 27.996 5.038.254

Por otra parte, los movimientos registrados en la amortizacion acumu-
lada, fueron los siguientes, también en miles de pesetas:

|

Saido Saldo \

inicial Dotaciones Bajas final l

Terrenos y construcciones: \
Solares Construcciones 425.504 52.103 1.014 476.593
instalaciones técnicas y maquinaria: 18.176 2.017 20.193

Qtras instataciones, utiliaje y ]

mobiliario: 13.544 1.238 174 14.608
“Totales 457.224 55,358 1.188 511.394

Entre los elementos registrados, se encuentran activos acogidos a la
desgravacion por inversiones de 1991, 1892, 1993, 1994 y 1995 en relacién
con el apoyo fiscal a la inversién, los cuales deberan permanecer en el patri-

monio del Grupo durante cinco anos, Como minimo.

|
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El Grupo tiene intencion de acogerse a los beneficios del apoyo fiscal
a la inversion, por las inversiones realizadas en 1995.

Como ha quedado expresado anteriormente el inmovilizado material |
se presenta valorado a su precio de adquisicion y/o actualizado conforme a |
lo dispuesto en las leyes 76/1961, D.L. 12/1973, Ley 50/1977, Ley 1/1979,
74/1980 y 9/1983 de Presupuestos Generales del Estado.

Como consecuencia de dichas regularizaciones, el coste y la amorti-
zacion del inmovilizado se incrementaron en Ios siguientes importes, que, a
su vez, fueron distribuidos segun se indica a continuacion:

Miles de Pts.
| Coste 399.429
! Amortizacién acumulada (12.545)
j Regularizacion Ley 50/77 258.717
|
| Total Actualizacion 645.601
Traspasos a Reservas (333.937)
Traspasos a Capital (273.449)
Otros {38.215) i
Saldo reservas actualizacién al 31.12.95 0 !

Como se indico anteriormente, el importe de la amortizacion cargada a
resultados del ejercicio de 1995 ascendié a 55.358 miles de pesetas. Los
coeficientes de amortizacién aplicados son los indicados en ia nota 4.1).

En 1995, la Sociedad dominante ha seguido el criterio de incluir, como
mayor coste de produccion de un edificio terminado en el gjercicio, gastos
financieros por un importe de 131.402 miles de pesetas. Dichos gastos fi-
nancieros han sido capitalizados de acuerdo a las regias establecidas en las
Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas In-
mobiliarias, tal y como se recoge en la nota 4.f) de esta memoria. Esta capi- t
talizacién de intereses que supone un cambio de criterio respecto a ejerci-

cios anteriores ha sido adoptada por la Direccidon de la Sociedad en base a i
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su destino final para arrendamiento. El citado inmueble se encuentra inclui-
do en el epigrafe B)Iii.1 ("Terrenos y construcciones") del activo del balance
adjunto. El inmovilizado material restante no incluye otros intereses.

Las existencias incorporadas al inmoviiizado en este ejercicio se co-
rresponden, en general, a edificios no residenciales que han sido destinados
a arrendamientos.

Los resultados obtenidos por la Sociedad dominante, durante 1995,
por la venta de inmuebles incluidos en su inmovilizado, han sido los siguien-

! tes:
Miles de Ptas.
Importe total de las ventas 5.000
Valor neto contable de los elementos vendidos 3.914
Beneficios procedentes de inmuebles . 1.086

inciuidos en la partida de “Terrenos y construcciones”, se encuentran
inmuebles destinados a arrendamientos por importe de 4.949 millones de :
pesetas. La situacion de dichos inmuebles, al cierre del ejercicio, era la si-
guiente:

Edificios no comerciales

Nuamero Pendientes
total Fincas de
de fincas  alquiladas  alquiler

Edificios de viviendas
Plazas de garajes

Plazas de garajes en alquiler
por horas (Turismos)

Edificios comerciales

39 35 4
777 565 212
351
Metros Metros Pendientes
cuadrados cuadrados de
totales  alquilados alquiler

Oficinas
L.ocales
Metros cuadrados totales

42.116,29 36.058,01 6.058,28
23.245,72 21.090,91 2.154,81
65.362,01 57.148,92 8.213,09
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Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran si-
tuados en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El detalle, por partidas, de ios bienes totaimente amortizados al 31 de
diciembre de 1985 era el siguiente:

Miles de Ptas.

Instalaciones técnicas y maquinaria 2.851
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 5.429
Total 8.280 i

9. VALORES MOBILIARIOS

El detalle de las participaciones financieras a largo plazo al 31 de di-
ciembre, es el siguiente, en miles de pesetas:

Participacion
Sociedad importe %
Acciones Ciudad Sevilla S.A. ‘ 7.250 24
Total . ‘ 7.250
Provisiones (7.250)

Durante el ejercicio 1995 no hubo variaciones en esta participacién.

La Sociedad Ciudad de Sevilla, S/A., no ha tenido actividad durante
este ejercicio ni en los precedentes, y la participacion en su capital, esta
provisionada en su totalidad.

El detalle de las participaciones financieras a corto plazo al 31 de di-
ciembre, es el siguiente:
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Miles de Ptas.

Acciones Banco de Andalucia, S.A. 975
Acciones Banco Central Hispano, S.A. 194
Total 1.169

Durante el gjercicio 1995 no hubo variaciones en estas participaciones.

10. EXISTENCIAS
Ei desglose de las existencias al 31 de diciembre es el siguiente:

Miles de Pesetas

Edificios adquiridos - . 18.300
Terrenos y solares 1.134.626
Obras en curso 568.284
Edificios construidos 1.239.357
Total 2.960.567

Al 31 de diciembre de 1995, existen compromisos firmes de venta de
ocho fincas en construccion de las incluidas entre las existencias al cierre
del ejercicio, por un importe total, a precio de venta, de 60.312 miles de
pesetas. ’

Por otra parte, la Sociedad dominante ha recibido 5.082 miles de pe-
setas, en concepto de sefales en garantia de ventas futuras. El importe total
de estas ventas, si las mismas liegaran a materializarse definitivamente, as-
cenderia, aproximadamente, a 130.000 miles de pesetas.

Al 31 de diciembre de 1995, dentro del epigrafe de Existencias se in-
cluyen activos por importe de, aproximadamente, 791. 818 miles de pesetas,
que estan afectados por hipotecas en garantia de préstamos subrogables
concedidos por diversas entidades financieras, hipotecas en las que, en su
momento, los futuros compradores se subrogaran.
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El desglose de |a variacion y det saldo final de existencias de promocio-
nes en curso y de edificios construidos, es el siguiente, en miles de pesetas:

Concepto , Saldo inicial Variacion Saldo final
‘Promcciones €N Curso 661.235 (92.951) 568.284
Edificios construidos 440,324 799.033 1.239.357 !
Total 1.101. 559 706 . 082 1. 807 . 641

11. FONDOS PROPIOS

i El movimiento ocurrido en las cuentas de capital y reservas durante el
ejercicio de 1995 se presenta a continuacién:
Mifes de Ptas.

| - Capital Social: :

Saldo al 31.12.94 1.150.000
Saldo al 31.12.95 1.150.000

- Reservas distribuibles:

Saldo al 31.12.94 1.012.456
Aplicacion Resultados 1994 _ 72.184

Saldo al 31.12.95 . 1.084.640

- Reservas no distribuibles:

Saldo al 31.12.94 783.905
Aplicacion Resultados 1994 85.405
Saldo al 31.12.95 , 869.310

- Reservas generadas en primera
diferencia de consolidacion:

Saldo al 31.12.94 122.191
Saldo al 31.12.95 122.191
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- Reservas en sociedades consolidadas
por integracion global:

Saldo al 31.12.94 . 60.117 i
Aumento ) 3.243 . i
Saldo al 31.12.85 63.360 :

El desglose, por Sociedades, del epigrafe "Reservas en sociedades
consolidadas por integracion global” es el siguiente:

Sociedad Miles de Pesetas !
i , . e T T i
Parking insur, S.A. : 58.993 i
Cominsur S.A. 2.391
Coopinsur S.A. 1.933
Inversiones Sevillanas, S.A. ) 43 i
Suma ' 63.360

Al 31 de diciembre de 1995, el capital sociai de fa Sociedad dominante
estaba compuesto por 1.150.000 acciones al portador de 1.000 pesetas no-
minales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Todas las acciones son de la misma clase, tienen los mismos derechos
y estan admitidas a cotizacion en Bolsa.

El Consejo'de Administracion de la Sociedad dominante se encuentra
facultado por la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de
1091 para aumentar el capital social en una o varias veces, hasta el limite de
500.000.000 de pesetas, en la oportunidad y cuantia que et Consejo de Ad-
ministracion decida, sin previa consulta a la Junta General de Accionistas,
debiendo realizarse exclusivamente mediante aportaciones dinerarias dentro
de un plazo maximo de cinco afios.

Al 31 de diciembre de 1995, las acciones propias de la Sociedad domi-
nante en poder de Sociedades del grupo eran las siguientes:
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Empresa Numero de acciones

Parking Insur, S.A. 20.096
Coopinsur, S.A. - 2.751
Cominsur, S.A. 4.836
Total 27.683

Los precios medios de adquisicion de estas acciones, fueron los si-

guientes:
Empresa _ Pesetas
Parking Insur, S.A. 5.553
Coopinsur, S.A. 10.269
Cominsur, S.A. + 6.916

Las reservas por adquisicién de acciones de la Sociedad dominante,
constituidas por las sociedades det grupo al 31 de diciembre eran las si-

guientes:
Sociedad Miles de Ptas.
Parking insur, S.A. 111.584
Coopinsur, S.A. 14.903
Cominsur, S.A.. 12.938

Segun la informacion de la que disponen los administradores de Inmo-
biliaria del Sur, S.A., ninguna empresa posee participaciones superiores al
10% del capital.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante Inmobiliaria del
Sur, S.A. estan admitidas a cotizacion en Bolsa.
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12. INTERESES DE SOCIOS EXTERNOS

13.

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacién consolidado
recoge el valor de la participacion de los accionistas minoritarios en las so-
ciedades consolidadas dependientes. Asimismo, el saldo que se muestra en
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el capitulo *Resultado atri-
buido a socios externos" representa la participacion de dichos accionistas
minoritarios en los resultadas del ejercicio. Los movimientos acaecidos en el
ejercicio han sido los siguientes, en miles de pesetas:

Eonc_:ggo - C_)ominsur, S.AV.Qoog{n:sur, SA Tota!
Saldo iniciak: 112 120 232
Aumento 25 19 44
Saldo final: 137 139 276

La composicidn del saldo al cierre del ejercicio por conceptos era la
siguiente, en miles de pesetas:

Concepto Cominsur, S.A.Coopinsur, S.A. Total
Capital 100 100 200
Reservas 138 159 298
Resultados de ejercicios

anteriores (102) (120) (222)
Total 137 139 276
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

De las provisiones para riesgos y gastos que aparecen en el balance
de situacién adjunto, 39.586 miles de pesetas fueron provisionadas en ejer-
cicios anteriores, y se presentaban en la partida G)IV del pasivo, "Acreedores

‘comerciales". El detalle de los riesgos y gastos cubiertos es ! siguiente:




Concepto Miles de Pesetas

Provisiones para impuestos 127.789
Qtras provisiones 78.114

4 b
Total | 206.903 |

A su vez el detalle de las provisiones para impuestos s el siguiente:

Concepto Miles de Pesetas

! A) En litigio, pendientes de resolucion definitiva:
- Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados 24.403
- Tasas de Reparcelacion 73.137
- Cuotas de la Cdmara de Comercio +11.242

\ B) Pendientes de cuantificacion definitiva:
- Impuesto de Actividades Econdémicas 19 007

Total provisiones para impuestos 127.789
Por otra parte el detalle de otras provisiones es el siguiente:

Concepto : Miles de Pesetas

- Exceso de edificabilidad, pendiente de

cuantificacién definitiva . 69.114
- Reclamaciones sobre ventas 10.000
Total otras provisiones 79.114

14. DEUDAS NO COMERCIALES

El desglose de la partida F)Il del pasivo del balance, "Deudas con en-
tidades de crédito* a largo plazo, es el siguiente:
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Concepto Miles de pts.

Pélizas de crédito 1.155.940
Préstamos hipotecarios 762.970
Total 1.918.910

E! desglose de la partida G)Il del pasive del balance, "Deudas con en-
tidades de crédito" a corto piazo, es el siguiente:

: Concepto Miles de pts. ‘

Polizas de crédito 1.794.190 o
Préstamos hipotecarios 0]

| Intereses a pagar no vencidos 26.471 l
Total 1.820.661

La situacion de las polizas de crédito concedidas a la Sociedad domi-
nante, al cierre del ejercicio, era ia siguiente, en miles de pesetas:

Corto Largo

Concepto Plazo Plazo Total
Limite . 2.675.000 1.900.000 4.575.000
Dispuesto 1.794.190 1.155.940 2.950.130
Disponible ' 880.810 744,060 1.624.870

Los importes de las poélizas de crédito a largo plazo que vencen en |os
préximos afos son los siguientes:

Afo Miles de Pts.
1997 565.898
1998 288.576
1999 266.086
2000 35.380
Total 1.155.940
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En cuanto a los préstamos hipotecarios, todos con vencimiento a lar-
go plazo y subrogables por el comprador de la finca, la situacion al cierre del
gjercicio era la siguiente, en miles de pesetas:

Viviendas
en
proteccion
Concepto oficial Otros Total
Importe dispuesto 94.819 668.151 762.970
Importe disponible 99.681 493.383 593.064
Totales 194.500 1.161.534 1.356.034

Las deudas con garantia real existentes al cierre del ejercicio, ascien-
den a 762.970 miles de pesetas, y se corresponden en su totalidad con los
prestamos hipotecarios subrogables incluidos en el epigrafe F)ll del pasivo
del balance de situacion, "D'eudas con entidades de crédito" a largo plazo.
Los tipos de interés medios de las deudas no comerciales a largo plaze du-
rante el ejercicio 1995 han sido los siguientes:

Préstamos hipotecarios 10,45
Otras deudas 8,77

Los importes de los gastos financieros devengados durante 1995 por
los préstamaos hipotecarios, han sido los siguientes, en miles de pesetas:

Viviendas de proteccién oficial 1.630

Otros 8.925
Total 10.555

El importe de los gastos financieros devengados durante 1995, y pen-
dientes de pago al 31 de diciembre, asciende a 26.471 miles de pesetas.




15. SITUACION FISCAL

ta conciliacién entre el resultado contable y ia base imponible del im-
nuesto de sociedades es la siguiente:

Miles de Pesetas
Concepto Aumento Disminucion Importe

Resultado contable consolidado
del ejercicio: 521.118

Impuesio sobre sociedacdes: ] 158.931

Resultado contable consolidado
antes de impuestos: £80.049

" Diferencias permanentes:
- De las Sociedades individuales 1.494
- De los ajustes por consolidacion 860

Resultado contable ajustado 679.415

Diferencias temporales:

- De las Sociedades individuales:

. Con origen en el ejercicio 3.762 18.572
. Con origen en ejercicio
anterior 40.945
Base imponible (resultado fiscal) 705.550

A su vez, las diferencias entre el impuesto devengado y el impuesto a
pagar son las que se expresan a continuacién:




Miles de Pesetas
Concepto Devengado A Pagar Diferencias
Cuota sobre el resultado contable: ' 237.796 237.796
Cuota sobre el resultado fiscal: 246,943 (246.943) ;
|
Deduccién Doble impaosician: 71 71
Besgravacion por inversiones
del ejercicio: 78.794 78.794
Totales 158.931 168.078 9.147

Et Ministerio de Economia y Hacienda acordo, con fecha 18 de enero
de 1994, conceder el Régimen de Declaracion Consolidada para los ejerci- .
cios 1994, 1995 y 1996, al Grupo formado por Inmobiliaria del Sur, S.A., como |
sociedad dominante, y Parking Insur, S.A., Cominsur, S.A., Coopinsur, S.A. e :
Inversiones Sevillanas, $.A. como sociedades dependientes.

El movimiento en el ejercicio de la cuenta de beneficios diferidos a
largo piazo, incluida en el epigrafe F)IV del pasivo del balance, es el siguien-
te:

Miles de Pesetas

Saldo inicial ' {113.979)
Revertido en el ejercicio 1.317
Saldo final | (112.662)

El movimiento en el gjercicio de la cuenta de beneficios diferidos a
corto plazo es el siguiente:
Miles de Pesetas

Saldo inicial (14.331)
Revertido en el gjercicio 14,331

Generado en el ejercicio 6.500
Saldo finai {6.500)

e




De acuerdo a lo establecido por el Régimen de Declaracion Consolida-
da, las pérdidas generadas por alguna sociedad del grupo con anterioridad a
que este fuese fiscaimente considerado como tal, son compensables con los
beneficios del grupo pero con el iimite del beneficio aportado por las socie-
dades que generaron tales pérdidas. En este sentido, las bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores pendientes de compensar fiscalmente son:

Ejercicio Miles de Ptas. Plazo

l 1991 _ 2.078 1996
1992 20.764 1997
1993 109 1998
Total 22.952

Como ya se recogié en ia nota relativa al inmovilizado material, el Gru-
po se ha acogido en distintos ejercicios a la desgravacion fiscal por inversio-
nes. Las deducciones practicadas en el uitimo ejercicio han sido:

Miles de Ptas.

1994 48
Total 48

Al 31 de diciembre de 1995, la Sociedad dominante y las Sociedades
dependientes tienen abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales todos
los impuestos principales que le son aplicables desde el 1 de enero de 1990.
L a Direccion de la Sociedad dominante no espera que, en la inspeccion que
se est4 desarroliando, surjan pasivos adicionales significativos.

16. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

La Sociedad dominante, tiene recibidos avales por un importe tota! de
831.845 miles de pesetas. L.a mayoria de elios se encuentran constituidos a
favor de Entidades Locales en garantia de las operaciones de construccion y
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promocidén inmobiliarias propias de 1a actividad de la Sociedad dominante.

De la cifra anteriormente indicada, 454.761 miles de pesetas se en-
cuentran provisionadas en el balance de situacidon adjunto. La Sociedad do-
minante tiene pendientes de resolucién determinadas reclamaciones tributa-
rias, juridicas y administrativas. A la fecha actual, no es posible determinar el
desenlace final de dichas reclamaciones. No obstante, el riesgo maximo exis-
tente por estas contingencias no seria significativo en el conjunto del patri-

monio y resultados del Grupo.

1 17. FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR OPERACIONES DE
i ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Las fianzas recibidas por la Scciedad dominante en operaciones de
arrendamiento de inmuebles ascienden, al 31 de diciembre de 1995, a 65.769
miles de pesetas, todas elias a largo plazo, incluidas e‘n la partida F)IV del
pasivo del balance de situacion adjunto.

Por otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad dominante en
este tipo de operaciones, también todas a largo plazo, ascienden a 60.777
miles de pesetas y se incluyen en la partida B)IV.5 del activo del balance de
situacion adjunto, )

18. INGRESOS Y GASTOS

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las activida-
des ardinarias del Grupo, se ha generado, en su totalidad, en la Comunidad
Autdnoma de Andalucia. con el siguiente detalle:

Actividad T Miles de Ptas.
Venta de edificaciones 1.325.162
Arrendamientos ' 911.873
Prestacidn de servicios 62.932
Total 2.299.967
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El desglose de la cifra de ventas del ejercicio por tipos de edificios es
el siguiente:

Miles de Ptas.

Edificios de viviendas 1.229.162
Edificios no residénciales 0
Otros edificios 96.000

Total ‘ 1.325.162

La Sociedad dominante ha adquirido edificios de viviendas ya termi-
nados por importe de 18.300 miles de pesetas.

£l nimero medio de personas empleadas en el curso del gjercicio ha
sido el siguiente, distribuido por categorias:

Categotia Numero de empleados

Director General 1
Director Administrativo 1
Letrado Asesor 1
Aparejadores 4
Jefes de 2 Administrativos 2
Oficial 1* Administrativo 3
Oficial 2* Administrativo 1
Auxiliar Administrativo 4
Conserje 1
Vendedores 7
Auxiliar Administrativo de Obras 1
Personal de Obras 3
Empleados de Fincas Urbanas 3
Vigilantes 6

Total 38
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El desglose de las aportaciones de cada una de las Sociedades al re-
sultado consolidado es el siguiente:
Miles de Pesetas

7 resultados Socios

Sociedad consolidados externos
Inmobiliaria del Sur, S.A. 520.573

Parking Insur, S.A. (949)

Inversiones Sevillanas, S.A. 232

Cominsur, S.A. 743 7
Coopinsur, S.A.. 520 5
Total 521.119 12

Los resultados obtenidos en el ejercicio en la enajenacion de partici-
paciones en el capital de sociedades incluidas en ei perimaetro de consolida-
cién han ascendido a 105 miles de pesetas y se han producido en la Socie-
dad Parking Insur, S.A.

19. RELACIONES CON EMPRESAS VINCULADAS

Los dividendos percibidos por las Sociedades dependientes, por sus
participaciones en Inmobiliaria del Sur, S.A., han sido los siguientes:

Sociedad Miles de Pesetas
Parking Insur, S.A. '  4.860
Coopinsur, S.A. 673
Cominsur, S.A. 1.106
TOTAL . - 6.639

Las transacciones realizadas con empresas del grupo, ademas de las
distribuciones de dividendos indicadas anteriormente, han sido las siguien-
tes, para el periodo 1 de enero de 1995 al 31 de diciembre del mismo afio:
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20.

Miles de Pesetas

Ingresos por arrendamientos 49.258
Gastos por intereses de préstamos recibidos 4.306

OTRA INFORMACION
El importe global, por conceptos retributivos, de las remuneraciones

de cualquier clase devengadas en el ejercicio por los miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad dominante, es el siguiente:

Naturaleza . Miles de Ptas.
Dietas 4.200
Participacion estatutaria en resultados 85.091

Asignaciones periodicas: Presidencia,
Direccién General, Asesoria Juridica y
Asesoria Técnica (Arquitectos) 55.715

Total 145.006

La Sociedad obligada a satisfacer estas remuneraciones es la Socie-
dad dominante.




DILIGENCIA: Para hacer constar que las Cuentas anuales Consolida-
das de! ejercicio 1995 que preceden han sido aprobadas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante en su reunion del dia 29 de marzo
de 1896, firmando a continuacion todos los Consejeros:

Fdo: JOSE MANUEL PUMAR MARINO  Fdo: VICTOR M. BEJARANO DELGADO

Fdo: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ  Fdo: JOSE MILLAN DOBLADO

Fdo: ANTONIO ROMAN GARVEY Fdo: GONZALO QUEIPO DE LLANO MARTI

Fdo: JOSE L. COBIAN OTEROC Fdo: ESTEBAN JIMENEZ PLANAS

Fdo: JUAN FERNANDEZ CARBONELL Fdo: CAYETANO BENAVENT BLANQUET

Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: AUGUSTO SEQUEIROS PADURA
Fdo: JOSE FERNANDEZ ZAMORANO Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO
Fdo: PRUDENCIO PUMAR LOPEZ Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON PUMAR

Fdo: CANDELAS ARRANZ PUMAR Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARO
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Sres. Accionistas:

En este ejercicio de 1995, nuestra Sociedad dominante INMOBILIARIA
DEL S'UR, S.A. ha consolidado, una vez mas, sus cuentas anuales y su infor-
me de gestidn con sus Sociedades dependientes PARKING INSUR, S.A.,
COOPINSUR, S.A., COMINSUR, S.A. e INVERSIONES SEVILLANAS, S.A.

Como Vds. ya saben, excepto PARKING SUR, S.A., el resto de las So-
ciedades dependientes no han tenido actividad alguna en el gjercicio, salvo
la derivada, para las Sociedades COOPINSUR, S.A. y COMINSUR, S.A, de
la compra y venta de acciones de |a Sociedad matriz, dentro de los limites
autorizados por la Junta General de Accionistas de esta Sociedad.

Refiriendonos a la Sociedad dependiente PARKING SUR, S.A. ha de-
sarrollado, durante el ejercicio de 1995, la actividad de arrendamiento de
plazas para aparcamiento para automoviles, mediante abonos mensuales de
distintos tipos y por horas, habiéndose alcanzado la cifra de negocios de
74.718.593 pesetas, que ha sufrido una reduccién del 4'46% de la cifra del
ejercicio anterior, que fue la de 78.210.403 pesetas.

Esta reduccion se ha debido a una disminucién de los abonos men-
suales, gue no ha podido ser compensada con el incremento habido en los
tickets por hora.

El resaltado del ejercicio ha sido de 848.676 pesetas.

Dada la escasa significacién de las Sociedades dependientes respec-
to a la Sociedad matriz, nos limitamos en este Informe de Gestién Consolida-
do, a dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 49 del Cédigo de Co-
mercio: ‘

19).- La evolucion de los negocios de la Sociedad matriz “Inmobiliaria
del Sur, S.A.", puede calificarse de favorable, ya que, aungue el beneficio,
antes de impuestos, ha sido solo ligeramente superior al del pasado afio, el
beneficio después de impuestos, ha sido de 525.748.113 pesetas, frente a
445.694.030 pesetas del ejercicio de 1994, es decir, un incremento del 17°96%.

29).- Se incluye informacién sobre los siguientes extremos:
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a} No ha acaecido suceso importante desde el 31 de diciembre de
1995, fecha en que se ‘afectué el cierfe del ‘sjercicio de la Sociedad matriz y
los de todas las dependientes.

b) Es previsible una evolucién mas favorabie que en el ejercicio ante-
rior, habida cuenta la bajada de los tipos de interés.

¢) No se han desarrollado actividades en materia de investigacion y
desarrollado.

d) El nGmero de acciones y el valor nominal de las acciones de la so-
ciedad dominante, poseidas por las sociedades dependientes son las siguien-

tes:

Sociedad dominada N° de Acciones Valor nominal
Parking Insur, S.A. 20.096 20.096.000
Cominsur, S.A. 4.836 4.836.000
Coopinsur, S.A. 2.751 - 2.751.000

Este es el informe de gestion consolidado, que se somete a ja aproba-
cién de la Junta General de Accionistas de Inmobiliaria del Sur, S.A., cOmo
consecuencia del acuerdo adoptado a! efecto por la Junta General celebrada
ol dia 27 de junio de 1993. '
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el Informe de Gestién Consoli-
dado del ejercicio 1995 gue precede, ha sidc aprobado por el Consejo de
Administraciéon en su reunidn de! dia 29 de marzo de 1996, firmado a conti-
nuacién por todos los consejeros:

Fdo: JOSE MANUEL PUMAR MARINO  Fdo: VICTOR M. BEJARANO DELGADO
qu: LIBERATO MARINO DOMINGUEZ  Fdo: JOSE MILLAN DOBLADO

Fdo: ANTOI-\IIO ROMAN GARVEY Fdo: GONZALO QUEIPO DE LLANO MARTI
Fdo: JOSE L. COBIAN OTERO ' Fdo: ESTEBAN JIMENEZ PLANAS

Fdo: JUAN FERNANDEZ CARBONELL  Fdo: CAYETANO BENAVENT BLANQUET

Fdo: ALFONSO GALNARES YSERN Fdo: AUGUSTO SEQUEIROS PADURA
Fdo: JOSE FERNANDEZ ZAMORANO Fdo: ENRIQUE BALEN BEJARANO
Fdo: PRUDENCIO PUMAR LOPEZ Fdo: PRUDENCIO HOYOS-LIMON PUMAR

Fdo: CANDELAS ARRANZ PUMAR Fdo: IGNACIO YBARRA MENDARC
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