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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de Compafiia Levantina
de Edificacion y Obras Pidblicas, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Compafiifa Levantina de Edificacion y
Obras Publicas, S.A. {en adelante CLEOP, S.A.), que comprenden el balance de
situacién al 31 de diciembre de 1995, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacidon de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vy la
evaluacién de su presentacion, de ios principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del batance, de la cuenta de pérdidas
y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995,
las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1995. Con fecha 3 de abril de
1995 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 1994 en el que expresamos un opinién con una salvedad.

La Sociedad, en base a lo que considera su correcta interpretacién sobre tos
fundamentg@s y razones juridicas incluidas en la Ley de Contratos del Estado, estd
intimando los intereses de demora por retraso en el cobro a las entidades
publicas, registrandolos con abono a los resultados en el momento de la
intimacién; el importe registrado como pendiente de cobro a 31 de diciembre de
1995 es de 202 millones de pesetas (Nota 9).

El asunto indicado en el parrafo anterior, respecto al cual no es posible establecer
la cuantia y el momento final en que se materializaran estos cobros, el andlisis de
la situacién financiera de la compafiia, la ampliacién en el plazo de cobro de
deudores, asi como el aumento en |a cartera de pedidos, son indicativas de las
necesidades adicionales futuras de financiacion de la compania en el corto plazo,
por lo que, entre otras medidas en curso de instrumentacién, los Administradores
han planteado la ampliacidn de capital que se describe en la Nota 19 gue
entienden serian suficientes para normalizar 1a situacion.

Price Waterhouse Audilores, S.A

R M. Madrid, hoja 87.250-1, folko 75, tomo 9.267, libro 8054, seccion 3.
Inscrita en el RO.AC. con &l nimere 50242
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En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser
necesario si se conociera el desenlace final de los asuntos descritos en los
parrafos anteriores, las cuentas anuales del ejercicio 1995 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de CLEOP, S.A. al 31 de diciembre de 1995 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenides y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para
su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que
los Administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de
las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene
el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestién con el alcance mencionado en este mismo péarrafo y no incluye la revisiéon
de informacion distinta de la abtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

Price Waterhouse Auditores, S.A.

Antonio Celada Quintana
Socio-Auditor de Cuentas

26 de abril de 1996
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CLEOP, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.995 Y 1.994
(Expresados en miles de pesetas)

ACTIVO,, 31-12-1.995
INMOVILIZADO . . . . . . . it i it i e ieaemeaenas 2.668.296
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO . .. ................. -0
INMOVILIZACIONES INMATERIALES .. ... ......... 805.8064
Concesiones Administrativas . . . . . ... ... ... ..... 827.239
Derechos s/Bienes Arrend.Financiero. . ... ......... 145.663
Amortiz. Acumul. Inmovil.Inmaterial . . ... ......... (107.038)
INMOVILIZACIONES MATERIALES .. .............. 910.223

. Terrenos y Construcciones . ... .........c.cc... 917.667
Instalaciones Técnicas y Maquinaria. . . . ... ........ 378.878

Otras Instalaciones, Utillaje y Mobil. . . . .. ... ...... 125.200
Amortizacion Acumul. Inmovil. Material. . ... ..... (511.522)
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS .............. 892.209
Participaciones en Sociedades del Grupo . . . ... ...... 219.999
Participaciones en Empresas Asociadas. . ........... 634.500

Cartera de Valores a Largo Plazo . . .. ... ... ... .. ... 28.947
Depésitos y Fianzas Constituidos a Lgo. Plazo . ... ... .. 8.763
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS . ........ 24.669
ACTIVO CIRCUIANTE . .. ... . . i iiieeaeesenn 13.312.025
. EXISTENCIAS . . .. ... .. i ie i ieie s 3.544.252
. Terrenosy Solares . .. ... ... ... ... .. ... 972.666
Promociones en Curso . . ... ... e 1.861.571
Materiales Obra . . . . .. ... ... i 2.377
Edificaciones ... ... .. ... 537.789

Gtos. Inic. Proyectos y Concursos . .. .......... ... 169.849
DEUDORES . ... ... @ ittt iinnneansas 9.612.564
Clientes por Ventas y Prestacién de Servicios. . . ... ... 8.952.876
Empresas del Grupo Deudoras. . . . ... ............. 35.873
Empresas Asociadas Deudoras. . . ... ... ........... 31.108

Otros Deudores. . . .. ... .. . ... s 440.250
Ctas.Ctes. con UTES yA.LE. . ... ... ... ... ... ... 196.012
Provisiones. . . .. . . . i ittt (43.555)
TESORERIA . . ... ..ot ettt aeeaeaeens 157.704

31-12-1.994

2.331.200
840

804.458
719.149
201.901
(116.652)

835.411
810.362
377.874
115.504
(468.329)

690.491
44.999
614.490
22.843
8.159

51.360

4.043.380
1.081.841
2.264.173
9.153
649.778
38.435

7.903.943

7.393.246
35.883
18.962

257.768
244.188
(46.104)

478.213




CLEOP, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.995 Y 1.994
(Expresados en miles de pesetas)

PASIVO 31-12-1.995
FONDOS PROPIOS . . . - .« o o o e et e e it et aaiaae e 2.586.294
CAPITAL SUSCRITO . . ... .. . . i i 765.009
PRIMAS DE EMISION . .. . . .. s 516.519
RESERVAS . o o it et et et it e e e i e oo v s 1.495.622
Reserva Legal . . .. . ... ... . 153.002
Otras Reservas . . . .« v v v o vt it it oot e e 1.342.620
RESULTADOS DEL EJERCICIO .. ............... (190.856)
DIVIDENDO ACTIVO A CUENTA . . ... ... ... .o 0
ACREEDORES A LARGO PLAZQ . . . .. e e e e 1.625.956
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO . .......... 1.484.146
DEUDAS REPRESENTADAS POR EFECTOS
DE COMERCIO. . ..... .. (.t sasnn 19.300
OTRAS DEUDAS . . . o e e e i it e e oo e 81.760
DESEMB. PEND. S/ACC.EMPRESAS ASOCIADAS . .. ... .. 40.750
ACREEDORES ACORTO PIAZO . . ....... ... ... 11.792.740
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO . .......... 4.880.934
ACREEDORES COMERCIALES: .. ... ... ... 5.340.468
. Deudas por compras o prestacion
de Servicios YOIroS . . . . . . v o v it i 1.447.123
Deudas representadas por efectos
de comercio. . . ... ... . .« e 3.893.345
OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES .............. 1.571.338
PROVISIONES . . .. oot e it s s st asaa s s seeenons
TOTAL PASIVO . .............. 16.004.990

31-12-1994
2.853.650
765.009
516.519
1.372.310
153.002
1.219.308
268.663
(68.851)

1.732.517

1.554.301

46.424
91.042
40.750

10.205.917

3.390.059
5.928.284
1.490.056
4.438.228

887.574

13.007
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO
TERMINADO AL 31 DICIEMBRE 1.995

AL YR A F AR o A e e s

(Importes en miles de pesetas . PMlIs)

NOTA 1.- ACTIVIDAD

La Compaifiia fue constituida el 30 de Diciembre de 1.946, siendo su objeto principal la
contratacion y ejecucién de obras, tanto pdblicas como privadas, y la realizacién de cuantas
operaciones industriales y comerciales guarden relacion con dicha finalidad, enire las que se
incluyen las actividades inmobiliarias cuyo objeto es la comercializacién de las edificaciones
resultantes de la utilizacién del suelo para construir, en forma de venta o
arrendamiento, asi como la explotacién de Concesiones Administrativas.

NOTA 2.- NORMAS DE VALORACION Y BASES DE PRESENTACION DE LAS

b)

CUENTAS ANUALES.

Preparacién y Presentacion del balance de situacidn y de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntos provienen de los
registros contables de la compaiia y de las U.T.E.S. integradas, incluyendo algunas
reclasificaciones para su presentacién mas adecuada a la nueva normativa mercantil
y contable.

Inmovilizado material

El inmovilizado material estd contabilizado al coste de adquisicién, incluyendo el
efecto de las actualizaciones efectuadas en virtud de disposiciones legales, siendo las
Gltimas a las cuales se acogié la Compaiiia, las contenidas en la Ley 1/1.979 de 19
de Junio y Ley 74/1.980 de 29 de Diciembre.

Asimismo, en 1.986 la Compafia revalorizé determinados elementos de su
inmovilizado material para adaptar el valor de éstos al de mercado de acuerdo con
tasaciones técnicas independientes, en cumplimiento de los planes de reestructuracion
de la Compaiia.

El efecto total de esta revalorizacion (PMls. 357.633) generd una reserval que fué
aplicada a compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores.

¢fodo lineal, en byse a la

La amortizacion se Lalcula po
iguféntes porcentajes anual

. )

il estim@ada de los
. |
activos, de acuer si

I
|
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c)

d)

%
Edificios y otras construcciones 2-3
Maquinaria y Utillaje 10 - 25
Elementos de Transporte 15
Mobiliario y Enseres 10
Equipo de proceso de datos 25

Inmovilizado financtero

Las participaciones correspondientes a inversiones financieras en empresas del grupo
y otras inversiones financieras permanentes, con o sin cotizacién en Bolsa, figuran
valoradas a su coste de adquisicién procediéndose a su provision por depreciacion en
el caso en que sea necesario adaptar el valor de adquisicion al valor probable de
realizacion.

Gastos de Establecimiento

Los Gastos de Establecimiento recogen gastos de implantacion de obras realizadas en
U.T.E., amortizandose proporcionalmente a la obra ejecutada.

Inmovilizado Inmaterial.

El Inmovilizado Inmaterial se contabiliza al precio del Coste incurrido en la
construccién, por concesién municipal, de aparcamientos pablicos. Los bienes
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se contabilizan por coste de
adquisicion.

Existencias

Las existencias figuran valoradas de la forma siguiente:

ol
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h)

)
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Al coste de adquisicién segin
escrituras de compra incluyendo 1os
gastos legales incurridos.

Recoge las inversiones y gastos
efectuados en las promociones
valorados al precio de coste de las

Comerciales: bienes recibidos por adquisiciones, de acuerdo con el
cobro de créditos y otros bienes contenido del vigente plan
adquiridos. contable.

Promociones €n curso:
Reconocimiento de ingresos

La Compaiifa contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme por el método del
porcentaje de realizacién correspondiente a las unidades o productos terminados
valorados a los precios contratados con el cliente, y la obra ejecutada en tramitacion,
que corresponde a las unidades o productos terminados valorados a precios estimados
de cobro, ain no definitivos por estar pendientes de la aceptacion definitiva por parte
del cliente.

Ingresos de la actividad inmobiliaria.

En cumplimiento de lo dispuesto en las normas de adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Promotoras de Edificaciones, la Compaiifa contabiliza
como ingreso las ventas de inmuebles entregados en el Ejercicio, correspondientes
a Promociones terminadas. En caso de Promociones en curso las ventas no se
reconocen como ingreso hasta su entrega o terminacion efectiva de la Promocion.

Clasificacién entre corto y largo plazo.
Se consideran corto plazo aguellos saldos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses,

y largo plazo el resto. En el balance de situacion adjunto, la parte que vence a corto
de los saldos a largo, se presenta como corto plazo.

Uniones y Agrupaciones Temporales de Empresas _ f’/)
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Contabilidad para las Empresas Constructoras, la Compaiiia integra en cada partida de su
Balance y la cuenta de Pérdidas y Ganancias la parte proporcional de su participacion en cada
Unién Temporal de Empresas, informando separadamente en las correspondientes notas. Este
apartado se amplia en nota n” 20.

NOTA 3.- PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas la distribucién de resultados
siguiente:

BASE DE REPARTO IMPORTE DISTRIBUCION

Saldo cuenta de
Pérdidas y Ganancias. (190.856) A Resultados negativos (190.856)

NOTA 4.- GASTOS ESTABLECIMIENTO

Los movimientos de los gastos de establecimiento en el Ejercicio de 1.995, son los
siguientes:

31-12-94 Adiciones Deducciones 31-12-95

Gastos Primer Establecimiento 340 -0- 840 -0-
(Uniones Temporales Empresa)

Las deducciones suponen las amortizaciones realizadas en el Ejercicio.

NOTA 5.- INMOVILIZADO INMATERIAL

i

El movimiento de esta cuenta durante el Ejercicio comprende las inversiones redlizadas en

construcciéon de aparcamieptos por concesion administrativa municipal y 1as ¢ mpraste/
bienes de inmovilizado mgkdiant etallg es el siguj :

¢ arrendamiento financiero. El d
{ ,_ﬂ .,
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CONCESIONES ADMINISTRATIVAS 31-12-94 Adiciones Deducciones 31-12-95
Parking C/. Serpis - ARCADE - 108.000 108.000
Parking Avda. Tres Cruces (Valencia) 306.137 86 - 306.223
Parking Avda. Valencia (Castelion) 413.012 4 - 413.016
PMls. 719.149 108.090 - 827.23%
MENOS AMORTIZACION ACUMULADA
Parking C/. Serpis - ARCADE - (1.944) - (1.944)
Parking Avda. Tres Cruces (Valencia) (11.455) (7.714) - {19.169)
Parking Avda. Valencia (Castellén) (14.403) (9.743) - (24.146)
PMIls.  £93.291 88.689 - 781.980
DERECHOS S/ BIENES ARRENDAM.
FINANCIERO. 31-12-94 Adiciones Traspasos 31-12-95
Maquinaria y Utillaje. 113.603 3.540 (67.523) 49.620
Elementos de transporie.  « 46.858 23.861 (3.227) 67.492
Mobiliario v Enseres. 6.418 1.550 (641) 7.327
Equipo para proceso de datos. 23.559 2228 (14.609) 11.178
Aparatos Topog. y Auxil. 11.523 - {(1.477) 10.046
Suma  201.96% 31.179 (87.47T7) 145 663
MENOS AMORTIZACION ACUMULADA
Maquinaria y Utillaje. (58.694) (10.171) 42.240 (26.625)
Elementos de transporie. (11.087) (8.271) 1.798 {17.560)
Mobiliario y Enseres. (3.517) (706) - (4.223)
Equipo para proceso de datos. {14.680} (4.822) 9.436 (10.066)
Aparatos Topog. y Auxil. (2.816) (1.557) 1.068 (3.305)
PMis. 1§1.167 5.652 (32.93 - 83/%984

| L
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El cargo por amortizacion del inmovilizado inmaterial del Ejercicio, ha ascendido a PMls.
44.928 y corresponde 25.557 PMIs. a Bienes adquiridos por arrendamiento Financiero y
19.401 PMls. a Concesiones Administrativas. Los coeficientes de amortizacion aplicados a
estos elementos son los mismos que los aplicados para inmovilizado material -Ver nota 2.b)-.

Informacién sobre bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, de acuerdo con
el siguiente detalle:

Coste 2 Origen ........oooveiiiieneannn. 145.663 PMls.
(incluido valor opcién compra)

Duracion contratos:  Minimo 36 meses
Maximo 60 meses

Tiempo vencido a 31-12-95:

Minimo 1 mes

Méximo 60 meses
Cuotas vencidas a 31-12-94 (sin IVA)........ 169.648 PMls.
Cuotas Ejercicio 1.995 (sin IVA)............. 56.972 PMis.
Cuotas pendientes at 31-12-95 (sin IVA)... 75.635 PMis.
Valor opcion compra (sin IVA)............... 3.605 PMls.

NOTA 6.- INMOVILIZADO MATERIAL
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31-12-94  Adiciones Deducciones Traspasos 31-12-95
Terrenos 22.627 (365) - 22.262
Edificios y otras construcciones 787.736 126,222 (974) (17.579) 805.405
Maquinaria y Utillaje 312.815  13.036 (40.704) 70.660 355.807
Elementos de transportie 26.825 _ (15.502) 11.396 22.719
Mobil. ,Enseres y Apto.Topog. 66.591 2.663 (3.530) 4.306 70.531
Equipe para proceso de datos 43.554 1.738 (11.268) 17.519 51.543
Anticipo Adquisicién Inmov. 35.000 - {35.000) -
1.295.149 143.659 (72.343) 31.802 1.418.267
UNIONES TEMPORALES DE EMPRESA
Magquinaria, Utillaje, Mobiliario y
Equipo Proceso de datos. 8.591 - {5.113) - 3.478
Suman 1.303.740  143.659 (77.436) 51.802 1.421.745
MENOS: AMORTIZACION ACUMULADA
Edificios y Otras Construcciones (124.444) (10.714) - 24.093 {111.065)
Maquinaria y Utillaje. (234.694)  (42.433) 26.793 (36.122) (286.456)
Elementos de transporte. (25.006)  (5.543) 7.236 2.308 (21.005)
Mobil. ,Enser. y Apatos.Topog. (39.749)  (4.657) 842 {960) (44.524)
Equipo para proceso de datos. (39.246) (7.799) 9.457 (9.436) (47.014)
UNIONES TEMPORALES DE EMPRESA
Amortizacién Acumulada * (5-190) (692) 4.424 - (1.458)
PMIs 835411 _71.82]1 (28.694) 31.685 _910.223

Edificios y otras construcciones incluye un total de PMis. 128.326 correspondientes a la
revalorizacion efectuada en 1.986, descrita en la nota 2, apartado b).

El cargo por amortizacion de inmovilizado material del ejercicio ha ascendido a PMIs.
71.838, de las que 692 PMIs. corresponden a U.T.E.S.

El edificio de Plaza Mariano Benlliure n® 8, cuyo valor neto contable a 31-12-95 asciende
a 490.874 PMIs., responde hipotecariamente del préstamo concedido por Ibercaj resefiado

en -nota 13-,

/




—_ [ i ;

(o p— (.

g
v

El importe total de los bienes del Inmovilizado material totalmente amortizado asciende a
193.365 PMIs. Corresponde en su mayor parte a Equipo de Maquinaria y Transporte, asi
como a Mobiliario y Enseres. No se consideran obsoletos técnicamente, ya que todos ellos
estan en plena utilizacién. Los elementos no utilizables son dados de baja anualmente.

NOTA 7.- INMOVILIZADO FINANCIERO

En el Ejercicio de 1.995 el inmovilizado financiero ha tenido los siguientes movimientos:

Participactones en Empresas Grupo
Participaciones en Empresas
Inversiones financieras

permanentes en Capital. . . . .
Depositos Constituidos a largo plazo

Fianzas Constituidas UTES. . . . ..

PMls. .

31-12-94 Adiciones Deducciones Traspasos 31-12-95
44.999 175.000 219.999
614.490 20.010 - 634.500
22 843 6.104 28.947

7.643 3.158 (2.457) - 8.344
316 o7 - 419
690.491 204.272 (2.554) 892.209

El epigrafe Participacion en Empresas del grupo recoge las acciones sin cotizacion oficial en
estas empresas y se componen de las siguientes inversiones:

1.- Nombre: Inmobiliaria Monteolivete, S.L.
Domicilio: Avda. Pio XII, n® t - VALENCIA
Capital Social: 200.000 PMls.
Reservas: 23.160 PMIs.
Resuitado del Ultimo Ejercicio. (2.668) PMIs.

CLEOP, S.A. posee una participacién de capital de 199.999 PMIs. equivalente al 99,99%

de su capital social.
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2.- Nombre: TERRENOS Y EDIFICACIONES, S.A.
Domicilio: Avda. Antic Regne de Valencia, 88
Capital Social: 20.000 PMls.

Esta Sociedad tiene por objeto principal la gestion de suelo y se ha mantenido inactiva
durante el Ejercicio 1.995. CLEOP participa en 20.000 PMls., equivalente al 100% de su
Capital Social.

Al 31 de Diciembre de 1.995 no se ha procedido a la consolidacién de los estados
financieros, no auditados, de estas sociedades, cuyo efecto en el patrimonio de CLEOP, S.A.
no seria significativo. Estas sociedades han permanecido sin actividad durante 1.995.

El epigrafe Participaciones en Empresas Asociadas recoge aquellas Sociedades participadas -

por Cleop, con porcentaje significativo pero inferior o igual al 50%, las cuales se detallan
a continuacion:

1.- Nombre: RESIDENCIAL SANTO DOMINGO, S.A.
Direccién: Avda. Pio XII, n® 1 - Valencia
Capital Social: 805.000 PMls.
Prima de Emision 125.000 PMIs.

Sociedad, en la que CLEOP participa al 50% en su capital social.

Esta Sociedad ha sido constituida con la Corporaciéon Inmobiliaria Banco Bilbao-Vizcaya,
S.A. y su objeto principal es la construccién, en avanzado estado de ejecucion, y venta del
edificio resuitante sobre los solares de Plaza Tetuan.

2.-  GESTION DEL SUELO DE ALICANTE, S.A., en la que participa en un 49% de
su capital social; el resto de dicho capital esta suscrito por el Instituto Valenciano de
Ja Vivienda, S.A., sociedad de titularidad piblica (Generalidad Valenciana).
La Sociedad se constituyé con un capital social de 200.000.000 Ptas., estando
desembolsado en ¢l 100%.

Domicilio: VALENCIA - C/. En Boun® 9y 11
No se han generado reservas en el Ejercicio.

La finalidad principal de esta Sociedad es la gestion de suelo en la ciudad de Alicante para
su urbanizacién y venta y concretamente el PAU-2.

~
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3.-
CLEOP, asimismo, participa con un 10,53% en la Sociedad mixta VALENCIA ANTIGA,
S.A., creada por el Excmo. Ayuntamiento de Valencia con el fin de desarrollar las

actividades urbanisticas y de edificacién en e} ambito del centro histérico de Valencia.

La Sociedad se constituy6 con el capital social de 475.000.000,- de Ptas., totalmente suscrito
por las Sociedades participantes, habiéndose desembolsado un 50%.

No se han generado reservas en el Ejercicio.

Tiene su domicilio en VALENCIA - Avda. de Aragon n® 17.

4.-

Sociedad mixta NOVA GESTIO URBANA, S.A., con participacién de la Generalitat
Valenciana a través del Instituto Valenciano de la Vivienda y por el Ayuntamiento de
Valencia a través de AUMSA del 77%, Cleop tiene una participacién de 21.000 PMls.,
equivalente al 3,5% de su capital social que es de 600.000 PMls.

El objeto de la Sociedad es el desarrollo de actuaciones urbanisticas en diversas zonas de
Valencia. Esta Sociedad ha acordado recientemente su disolucion.

NOTA 8.- EXISTENCIAS
El desglose de las existencias a 31 de Diciembre 1.995 es el siguiente:

CLEQOP UTES TOTAL

Edificaciones . . ... ............ 537.789 - 537.789
Terrenos y solares . . . .. ... ... ... 972.666 - 972.666
Edificaciones Promociones Propias . . . 1.861.571 - 1.861.571
Existencia de Materiales . . . . ... ... - 2.377 2.377
Exist. Gtos. inic. Proy. y Conc . . . . .. 169.849 - 169.849

PMls. .. ... 3.541.875  2.377 3.544.252

A

En edlflcac:lones se recogen los bienes recibidos por cobro de Créditogs ofrece el siguient

S 2 \ i

10



o
Aparcamientos Arenal Park Javea . ... . .. 2.000
28 Viviendas en Conjunto

Residencial Puerto Real de Javea. . . . .. 397.345
Apartamentos en Benidorm . .. ... ... .. 7.059
1 Vivienda en Valencia. . ... ........ 4.500
Local en La Nucia - Alicante ... 30.000

Locales Comerc. Parque Ribalta (Castellén) _96.885

PMIs. 537.789

Las viviendas de Javea tienen un Préstamo Hipotecario subrogable por los futuros
compradores por importe de 390.821 PMls.

Las existencias comerciales en Terrenos y Solares comprenden los siguientes bienes:

Solar en Javea - Arenal Park . ... ... .. 111.202
Terrenos en Urbanizacion Santa Barbara . . 182.854
Solares en Rocafort . . ... ......... 672.486
Terrenos en Bétera (Torre En Conill) . ... 3.107
Solar en Avda. Burjasot . . . ... ....... 3.017

PMls. 972.666

Las existencias de Edificacion Promociones Propias, recoge los costos incurridos en nuestras
promociones de La Eliana, Avda. Blasco Ibafiez (C/. Serpis), C/. Santo Tomas, Muro de
Alcoy y Alicante, segun el siguiente detalle:

- Promocién Azalea - Alicante . . . . .. .. 287.211
- Promocion La Eliana . . . . ... ... ... 101.469
- Prom.Avda. Blasco Ibaiiez (C/. Serpis) 1.352.809
- Promocién C/. Santo Tomas, 16 Valencia 16.059
- Promocién Viv. Muro de Alcoy . . . .. 104.023

PMls. 1.861.571

La existencia de la Promocién de Avda. Blasco Ibaiiez recoge PMIs. 211.895,
correspondientes a la revalorizacion efectuada en 1.986 (descrita en la Nota 2, apartado b).

Las Promociones de La Eliana y C/. Serpis se construyeron con la colaboracion financiera

de Entidades de Crédito instrumentada con Garantia Hipotecaria con posterior subrogacion
por parte de los compradores, asi como en la actualidad la Promocién_Azalea e
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NOTA 9.- DEUDORES

La clasificacién de deudores a 31 de Diciembre de 1.995, presenta el siguiente estado:

CLEOP UTES TOTAL

Clientes por Certificaciones aprobadas . . ... . ... .. 1.951.377 229.263 2.180.640
Clientes Efectos comerc. a cobrar. . . ... ... ... .- 1.578.0335 - 1.578.035
Clientes Certifi. negociadas pend. de pago . . . - .. 3.006.798 - 3.006.798
Clientes Retenc, por Garantia . . . ... . .. . ... - - - 434.332 - 434,332
Clientes Promociones inmobiliarias .. ... . ... ... . 95.715 - 95.715
Clientes Empresas Grupo . . . .. ... ... ... - 35.873 - 35.873
Clientes Fmpresas Asociadas . . . ... ............ 31.108 - 31.108
Clientes Obra Bjec. pend. Certificar. . ... .. ... .. 1.365.489 291.867 1.657.356
Detdores DIVersos . . .. . .. oo 428.118 12.132 440.250
Cuentas Ctes. con UTES Y AIE. . .. ... ... ... 196.012 - 196.012
Suma . . ... . . 9.122.857 533.262 9.656.119

Provisién para insolvencias. . . ... .. . . C {43.555) (43.555)
PMIs. ... ... 9.079.302 533.262 9.612.564

La cuenta de clientes, empresas del grupo presenta el siguiente detalle:

Inmobiliaria Monteolivete, S.L.  35.873 PMls.

El importe a cobrar de Inmobiliaria Monteolivete esta suficientemente garantizado por el

patrimonio de dicha Sociedad.

La cuenta de Cliente Empresas Asociadas presenta el siguiente desglose:

Residencial Santo Domingo., S.A. 31.108 PMIs.

La cifra de deudores diversos recoge como partidas mas importantes las siguientes:

Urbanizacién Santa Barbara . . . ... ... ... ... .. ... 43.001
Oficina RIVA C.Vella-COPUT . . . . ... ... .. ... 7.637
Organismos Varios - Intereses Demora . . . .. ... ... 202.128
Soc. Civil Tetuan, 16 .. ... ..o 13.000
Otros VATIOS . o o o o o o o e e e e e e e e e s 2.977

Hacienda Pub. IVA soportado No devengado ... ....... 4.4
Hacienda Pub. Retenciones Soportadas

............... 829

Hacienda Pub. Pago a cta. impto. Sociedades . . ... .... 49.890

Hacienda Pub. Credito por Perd. a Compens.Ejer.-95 . . . 104.168
Suma . ... 428.118
UTES.- Hacienda Pub.deudora divers. conceptos . . . . . . 12.132
PMIs. ... ... ... ...... 250

L
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NOTA 10.- TESORERIA

El detalle de la tesoreria al cierre del Ejercicio de 1.995, es el siguiente:

CLEOP UTE TOTAL

Caja...oveeiinniiinnn. 6.572 429 7.001
Bancos, cuentas corrientes 135.161 15.542 150.703
PMis 141.733 15.971 157.704

No hay restricciones por la disposicion de los Fondos.

NOTA 11.- GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
El saldo de esta cuenta presenta el siguiente detalle:

Intereses operaciones Leasing No vencidos.  13.992
1.V.A. operaciones Leasing No devengado.  7.732

SUMA 21.724

UTES: Gastos Indirectos
a periodificar.

e
N
o
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PMlIs 24.66

D

NOTA 12.- FONDOS PROPIOS

Ei importe y los movimientos en las cuentas de capital y reservas durante el Ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 1.995, es el siguiente: /\
| L
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Saldo al Distribucidn Otros Saldo al
31-12-94  Resuli.1.994  Movimientos 31-12-95
Capilal Social . . . . ... ..... .. .. 765.009 : - 765.009
Prima de emision de acciones . . . . . . 516.519 - - 516.519
Reservalegal . . . ....... ... . 153.002 - - 153.002
Otras reservas . . .. ... ... . 1.219.308 123.312 - 1.342.620

Dividendo Activo a Cuenta . . . . .. (68.851) - 68.851 -
PMIs. . ... ..... .... 2.584.987 123.312 68.851 2. 777150
Pérdidas netas Impuestos al 31-12-95 - . ... ... Lo 190.856

PMIls. 2.586.294

La distribucién de resuitados del Ejercicio de 1.994, resefiada en el cuadro anterior, se
completa con la distribucién efectuada de dividendos por importe de PMis. 145.352,-,
incluido el dividendo a cuenta repartido.

El Capital Social estd representado por 1.530.018 acciones al portador de 500 pesetas
nominales cada una, todas con idénticos derechos.

A 31-12-95 Cartera de Valores y Créditos, S.A. es el principal accionista de la sociedad, con
una participacién indirecta, a través de Participaciones Industriales y de Servicios, 5.A.
(PARTISA) de un 35,6%. El resto del accionariado esta constituido por particulares o
entidades cuya participacién individual no excede del 10%.

La totalidad de las Acciones de la Sociedad estin admitidas a cotizacion en las Bolsas de
Valencia y Madrid.

NOTA 13.- ACREEDORES A LARGO PLAZO

Recoge esta rubrica las deudas contraidas por la sociedad, cuyo vencimiento es mayor de un
afio, desglosindose de la forma que sigue: ~ /'
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Deudas con Entidades de Crédito . . . . . ... ... ... .- 1.484.146
Efectos Comerciales a pagar largo plazo (Leasing) . ...... 19.300
Otros ACTeedOreS . . . . o ot v e e e e e e e e e 81.760
Desembolsos pend. s/acc. Empresas Asociadas . . ... .. .. 40.750

PMls. 1.625.956

La partida Deudas con Entidades de Crédito, ofrece el siguiente detalle:

Caja Madrid Ptmo. Hip.Viv. La Eliana . ... .......... 25.167
Banco Hipotecario de Espafia Viv. M. y H. Alba . ... ..... 1.475
Bancaja Préstamo Hipotecario Edif. Arcade . .. ......... 553.822
Ibercaja Préstamo Hipotecario Edif. M. Benlliure . .. ... .. 275.000
C.A.M. Préstamo Hipotecario Apart. Benidorm .. ........ 2.426
Bco. Exterior Espafia Ptmo. Hipot. Vivdas.Javea . ....... 390.821
La Caixa Ptmo. Hip. Local Castelion . ... ............ 6.461
Banco Valencia Edif. Azalea - Alicante . . ... ...... 228.974

PMIs. 1.484.146

Todos los préstamos descritos en este apartado, a aexcepcién del préstamo de Ibercaja por
Edificio Mariano Benlliure, son subrogables por los compradores.

El tipo medio de interés en 1.995 de las deudas no comerciales a largo plazo se sitda en
torno al 10,5%.

La ribrica de otros acreedores tiene el desglose siguiente:

Terrenos y Edificaciones S.A. . ... ... ... ..o 19.750
Fianzas Recibidas . . . . . . . . . . 560
Caja de Ahorros de Valencia . . . . ...... ... ......... 9,283
Acreedores Convenio S. P, . . . . . . .. .. o o 52.167

PMls. 81.760

El saldo de Caja de Ahorros responde a una operacion de compra a dicha Entidad de terrenos

de su propiedad en Urbanizacién Santa Barbara.



La ribrica Desembolsos Pendientes s/acciones Empresas Asociadas, resefadas en nota 7,
responde al siguiente desglose:

Participac. Valencia Antiga, S.A. . ... ... ........... 25.000
Participac. Nova Gestié Urbana, S.A. .. ... .......... 15.750
PMIis 40.750

La Sociedad no tiene en el presente momento emitidos bonos de disfrute, obligaciones
convertibles u otros titulos o deudas similares.

La Sociedad tampoco tiene adquiridos compromisos en materia de pensiones.

NOTA 14.- ACREEDORES A CORTO PLAZO

Como se especifica en el Balance, este grupo se divide en los siguientes capitulos que, a su
vez, detallaremos a continuacion:
CLEOP UTES TOTAL

a) Deudas con Entidades de Crédito................. 4.880.934 - 4.880.934
b) Deudas por Compras y Prestaciones de Servicios.  1.344.564 102.559  1.447.123
¢) Deudas Represent. por efectos Comercio...... 3.732.830 160.515 3.893.345
d) Otras Deudas no comerciales..................... 1.544.290 27.048 1.571.338

PMls......coovvnneees 11.502.618 290.122 11.792.740

a) Deudas con Entidades de Crédito.- Operaciones financieras del trafico de la Compafila
cuyo detalle es el siguiente:

Préstamos Compaiifa . .. .. .. .. ... ... ... ... ... 362.500
Intereses devengados no vencidos . . . ... ... Lo 16.337
Préstamos hipotecarios . . .. ... . .. ... ... ... 50.826
Préstamos hipotecarios Promociones Propias . . . .. .. ... ... .. 1.150
Anticipos bancarios por Certificaciones obra . . . .. . ... ... 3.006.911
Efectos de clientes descontados y pendientes de vencimiento . . 1.444.013
Creditos con Garantia de Efectos . . . . ... ............. (803)
P \
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La Compaiia dispone de la siguiente cobertura de Crédito Bancario para operaciones
financieras y de descuento:

Préstamos Hipotecarios para Promociones y otras Actividades:

Limite concedido . ... ... .. 1.946.923
Saldo dispuesto . . .. ... ... 1.536.122
Saldo disponible . ... ... .. 410.801

Préstamo de Tesoreria:

Limites concedidos . . . ... ... 362.500
Saldo dispuesto . . . . .. ... .. 362.500
Saldo disponible . . ... ... ... 0

Clasificaciones para descuento de Certificaciones y efectos comerciales:

Limites concedidos . . . . . . . . 5.577.000
Saldos Dispuesto . . . . ... .. 4.450.924
Saldos Disponible . . . . ... .. 1.126.076

b} Acreedores Comerciales.- Deudas por Compras, Prestacion de Servicios y Otros, cuyo
desglose es como sigue:
CLECOP UTES TOTAL

1.- Proveedores ......coooinememieiiiiiiiiiaiiian, 266.801 17.709 284.510
2.- Proveedores Facturacion Pendiente......... 898.538 - 898.538
3.- Subcontratistas.............o.oviiiiiiiiieaie. 155.061 84.655 239.716
4.- Acreedores por Prestacion Servicios......... 19.295 195 19.490
5.- Proveedores Inmovilizado...................... 4.869 - 4.869
PMIs.......... 1.344.564 102.559 1.447.123

1,3, 4 y5.- Proveedores.- Representa los saldos de proveedores que en el momento del

cierre o estan pendientes de pago o no ha sido documentadg por efectos aceptado,
incluyendo el importe de retenciones efectuadas en garantia.
//L /—(//?5 -
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2.- Proveedores Facturacién Pendiente.- Compras, Servicios y Suministros que al cierre
de Balance han sido utilizados en la explotacién, no habiéndose contabilizado las
correspondientes facturas.

Otras Deudas no Comerciales.- Acreedores Diversos, Organismos Oficiales, Personal,
etc... con el desglose siguiente:

CLEQP UTES TOTAL

1.- Acreedores diversos..........cooeveieviiienann. 12.331 - 12.331
2.- Remuneraciones Pendientes de Pago....... 11.250 495 11.745
3.- Pagos Salariales Periodificados.............. 67.254 - 67.254
4.- Hacienda Ptiblica, Acreed.Conc. Fiscales. 806.410  21.958 828.368
5.- Organismos, Seg. Social, Acreedores...... 27.866 201 28.067
6.- Deudas Varias ............c.cooiiiiiinns 48.450 865 49.315
7.- Dividendo Activoa Pagar.................... 2.716 - 2.716
8.- Clientes obra Certif. anticipadamente..... 443171 - 443.171
9.- Anticipos de clientes - Promocion Inmob. 106.563 - 106.563
10.- Partidas Pendientes de Aplicacion......... 18.279 3.529 21.808
PMIs. 1.544.290 27.048 1.571.338

2.- Remuneracion Pendiente de Pago.- Cantidades corrientes adeudadas al personal para
liquidacién de néminas del mes correspondiente al cierre.

3.- Pagos Salariales Periodificados.- Pagos a efectuar al personal por cargas Sociales y
que han sido debidamente periodificados a través del proceso contable utilizado.
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4 - Hacienda Piblica Acreedora Conceptos Fiscales.- Cantidades adeudadas a Hacienda
Pdblica por los siguientes conceplos:

Retenciones efectuadas por IRPF al personal,
profesionales y Rend. Cap. Mobiliario . . . .. .......... 32.512
Saldo a favor de Hacienda Pdblica sobre el
Impuesto sobre el Valor Anadido:
CLEOP ................ 773.898

PMIs. 828.363

5.- Organismos de la Seguridad Social acreedores.- Cantidades adeudadas a la Seguridad
Social, segln se detalla:

Seguridad Social corriente (Diciembre) CLEOP ... ... ... 27.866
Seguridad Social corriente (Diciembre} UTES ... ..... .. 201
PMls. 28.067

6.- Deudas Varias.- Acreedores diversos no especificados en apartados anteriores, cuyos
importes mas significativos son los siguientes:

Ayto. de Valencia Tasas € Impuestos . . . ... ........... 3.058
Caja de Ahorros de Valencia - Operacion Terrenos Santa Barbara 9.283
Indemnizaciones por ceses personal . . ... ... ... ..... 33.162
Otros Varios . . . . . . . o oo i e e 3.812

PMls. 49.315

7.- Dividendo Activo a Pagar.- Saldo a favor de Accionistas por dividendos no cobrados
correspondientes al Ejercicio de 1.990, 1.991, 1.992, 1.993 y 1.994.

8.- Clientes Obra Certificada por anticipado.- Representa este epigrafe ¢l importe de la
obra Certificada por nuestros clientes sin haberse ejecutado realmente.

9.- Anticipos de Clientes Promoc. Inmobiliaria.- Cantidades entregadas por «T

pradores
de viviendas en construccion, bien en efectivo o en efectos. ‘_‘/ C/r
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10.- Partidas Pendientes de Aplicacion.- Responde a operaciones diversas pendientes de
imputacién contable.
NOTA 15.- RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
La Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Compaiifa presenta unos resultados extraordinarios
y de Cartera de Valores, cuyo saldo obedece a las operaciones que, coOmo mds importantes,

resefiamos a continuacion:

Ingresos Extraordinarios

- Subvencién Rehabilitacién Viviendas . . . . . .. ... ... ... 7.672
- Beneficio ventas Inmovilizado material . ... .. .. ... ... ... 3.340
- Beneficio ventas Inmovilizado material UTES . . . ... ... ... .. 601
- Regularizaciones Varias . . ... ... .. .. 69
- Penalizacion Rescision Contratos Viviendas . . . ... ... ... ... 718

(astos Extraordinarios

- Imdeniz. Rescision Contrato Arrendamiento . . . .. ... ... ... -5.246
- Pérdidas por robos e e e e e e e -1.133
- Regularizaciones Varias . ... ... ... ... . ... .. ... ... -1.904
- Pérdidas Inmovilizado . . . . . . . .. ... e -1.046
- Perdidas inmovilizado UTES ... ... ... .. ......... -1.176

Resultados Extraordinarios Positivos PMis. 1.895

NOTA 16.- SITUACION FISCAL

La Compaiiia tiene abiertos a Inspeccién Fiscal para los distintos Impuestos, los ejercicios
siguientes:

- Impuesto sobre Sociedades . . ... ... .. ... 1.989 a 1.994
- Impuesto sobre Renta Personas Fisicas . . . . .. 1.990 a 1.995
- Impuesto sobre Valor Afiadido . . .. ... ... . 1.990 a 1.995

- Impuesto s/rendimiento Capital Mobiliario . . .. 1.990a ' (/
Vi l\ !
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La conciliacion de la diferencia existente entre el resultado contable del Ejercicio con la base
imponible del impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

- Resultado contable def Ejercicio . . . .. ... .......... (295.024)

Aumento Disminucidn

- Diferencias Permanentes 0 2.600 -2.600
~ Diferencias Temporales 0 0 0
TOTAL BASE IMPONIBLE............. (297.624)

Acogiéndose a la normativa fiscal vigente la Cia. ha contabilizado un Impuesto de Sociedades
negativo de PMIs. 104.168 lo que origina un crédito por Pérdidas a compensar del Ejercicio
1.995 por el mismo importe.

Al cierre del Ejercicio de 1.995 se habia pagado un importe de PMls. 49.890 a cuenta de la
cantidad a desembolsar finaimente por el Impuesto sobre Sociedades, que al ser éste negativo
sera solicitada su devolucién.

No hay importes acumulados del Impuesto sobre Sociedades anticipado/diferido al cierre del
ejercicio de 1.995 ya que en el mismo la Compaiifa no ha efectuado ajustes en tal sentido por
diferencias temporales.

NOTA 17.- INGRESOS Y GASTOS

La partida 2b) de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias corresponde en su totalidad a compras
efectuadas. La partida 3c) de ]a misma cuenta, corresponde integramente a cargas sociales.
NOTA 18.- OTRA INFORMACION

18.1.- Remuneracién al Consejo.

La remuneracion percibida durante el Ejercicio por los miembros del Consejo de
Administracién y otros conceptos relacionados, es la siguiente:

-Sueldos . . ...l 16.560
- Dietas y otras remuneraciones_18.150

PMls. 34.710 \ \‘P
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No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del organo de
administracion.

18.2.- Avales constituidos:

Avales Técnicos:

-CESCE ... ............. 90.443
- Fianzas y Créditos . . . . ... .. 407.449
- Sociedad de Garantia Reciproca . 12.908
-Amaya ... ... L. 83.760
-MAPFRE . . . . . ... ... .. 1.080.223
- Bancaja Of. N.Centro . . ... .. 27.484
- Banco del Comercio . . .. .. .. .. 770
- Banco Bilbao-Vizcaya . . ... .. 153.856

Avales Administrativos:

- Bancaja - Ofic. N. Centro . . . .. .. 85.687
- Banco Sabadell - Valencia . ... ... 68.116
- Barclays - Valencia ........... 22.000

18.3.- Personal:

El empleo medio generado por la Compaiiia en el Ejercicio de 1.995, ha sido el
siguiente:

CATEGORIA MEDIA
- Titulados Superiores . . . . . 25
- Titulados medios . . . . . .. 78
- Téenicos . .. ... .. .. .. 41

- Jefes, Oficiales y Auxiliares 75
- Oficiales y Especialistas . . . 84

-Peones ............, 52

2
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NOTA 19.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Ampliacién del Capital Social. -

El Consejo de Administracién de la Compaiifa, en su sesion de 25 de marzo de 1.996,
adopt6 el acuerdo de ampliar el capital social en 382.504.500 pesetas, al tipo del 140%,
mediante la emision de 765.009 acciones nuevas de 500 pesetas por accion.

De otro punto, y haciendo uso de la facultad concedida en el art. 153 b) de la Ley de
Sociedades Anénimas, el Consejo de Administracion propone a la Junta General de
Accionistas que ésta conceda al Organo de Administracion una pueva autorizacién para
aumentar el capital social hasta 573.756.750 pesetas mas, esto es el 50% del actualmente
existente, en una o varias veces, conira desembolso en efectivo metdlico y todo ello dentro
del plazo maximo de cinco afios.

Nuevas Obras.-
Adjudicacién por la Sociedad de Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios a la
U.T.E. al 50% - CLEOP-SACYR de las obras de Construccién del Centro Penitenciario de

Aranjuez, por un importe neto de 6.554 Millones de pesetas.

Adjudicacién de un Centro Comercial en Tarragona denominado "PARC CENTRAL" por
un importe neto de 1.816 Millones de pesetas.




NOTA 20.- INFORMACION SOBRE UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS

CLEOP participa en diversas Uniones Temporales de Empresa, que se relacionaran a
continuacién, empledndose en las mismas los criterios de valoracion indicada en la Nota 2,
apartado g).

~,
JantE

o

CIFRA OBRA CONTRATADA
% GLOBAL GLOBAL
PARTICTIPACION VENTAS (En Cartera)
U.T.E. Cleop-Cubiertas 50 -0- -0-
Obras: Hemiciclo-Cortes
Plaza San Lorenzo
U.T.E. Cleop-Dragados 50 -0- -0-
Obras: Avda. Hnos. Maristas
U.T.E. Cleop-Dragados 50 125.561 24.000
Obras: Urb. Paseo Maritimo
U.T.E. Cleop-Lubasa 50 350.145 -0-
Obras: Variante Albaida
U.T.E. Cleop-Obrascon 50 184.247 -0-
Obras: Ctra. Morella
Ares del Maestre
A.T.E. Cleop-Lubasa 50 595.150 172.000
Obras: Variante Carcagente
U.T.E. Cleop-Comylsa 50 -0- -0-
Obras: Feria Muestras
U.T.E. Cleop-Dragados 50 516.500 -0-
Obra:; Urbaniz. Monteolivete
U.T.E. Cleop-Dragados 50
Obra; Urbaniz. Malvarrosa
U.T.E. Cleop-Degremont 50
Obra: Depurado}%a Perellonet
Y aldiae \>




NOTA 21.- CUADRO DE FINANCIACION

CUADRO DE FINANCIACION
EJERCICIO 1.995
(En miles de Ptas.)

ORIGEN DE LOS RECURSOS
Recursos procedentes de las operaciones (1)

Deudas a largo plazo Entid. Crédito . . . . . .
Deudas a largo plazo Adquisicién inmovilizado . .
Enajenacién de inmovilizado materiales . . .

Cancelacion anticipada o traspaso a corto

plazo de Inmovilizaciones Financieras . . . . .

TOTAL ORIGENES ............

APLICACION DE LOS RECURSOS:

Recursos aplicados en las operaciones . . . . .
Gastos establec. y formaliz. Deuda . ... ..
Adquisicién inmovilizado Inmaterial . . . . . .
Adquisicion inmovilizado Material . . . . . ..
Adgquisic. Inmoviliz. Financ.Emp. Grupo y Aso
Dividendos .. ...... ... .. ........

Cancelacién o Trasp. a corto plazo de

deuda a largo. De otras deudas . . . . ... ..

Disminucién/Incremento gastos a distribuir
en varios Ejercicios

TOTAL APLICACIONES .........

AUMENTO DE CAPITAL CIRCULANTE (684.329)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:

Disminucién de existencias
Aumento de Deudores
Aumento Acreedores

Disminucion Invers. Fin. Temporales
Aumento/Disminucion Tesoreria
Aumento Ajuste Periodificacion

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

. . (684.329

1.995 1.994

B 402.995
... 228975 6.750
39.904 30.207

... 102.389 90.908
... _ 2,554 14.940
.. 373.822 545.800

... 76.851 -

R 21.601
... 139.269 53.304
... 143.659 70.428
. 204.272 45.500
... 145351 214.203
.. 375.440 1.069.485
.. (26.691) 16.066
1.058.151 1.490.587
(944.787)

.. (499.128) (922.679)
1.708.621 772.726
(1.573.823) (1.008.750)
R ¢ (55)
.. (320.509} 217.571
510 (3.600),

/!




(1) Conciliacién Recursos procedentes de las operaciones:

1.994 1.993

Beneficio Neto del Ejercicio . . .. ... .. .. (190.856) 268.663
Amortizaciones . . . .. ... ..o 117.606 135.471
Regularizacion Inmovilizado . . . .... ... ... - 9.162
Beneficios Inmovilizado . . . . .. ... ... ... { 3.601) (10.301)
(76.851) 402.995

26
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4.- INFORME DE GESTION
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INFORME DE GESTION

1.- INTRODUCCION.

El importe neto de la Cifra de Negocios de la Compafifa a 31 de Diciembre de 1.995,
ascendi6 a la cantidad de 12.561 Millones de pesetas. En esta cifra se incluyen
las facturaciones realizadas a través de las Uniones Temporales de Empresa
activas en el presente ejercicio. Esta cantidad es ligeramente inferior, un
4.2%, a la del pasado Ejercicio.




2.- GENERAL.

El mercado de construccion, un afio mas, se ha caracterizado por la gran agresividad en las
licitaciones piiblicas y privadas, siendo cada vez mayores las bajas ofertadas
y también mayor e! nimero de empresas concursantes en la Comunidad
Valenciana. Consecuencia de ello ha sido ia disminucioén en los margenes
operativos. Por otra parte el retraso en el pago de ciertas instituciones
piblicas, ha incidido, obviamente, en el ciclo financiero y consecuentemente
en los gastos financieros imputables a la construccion.

El mercado inmobiliario ha seguido, en general, una ténica similar al pasado ejercicio; tan
$6lo en el iltimo trimestre se animaron las ventas. No obstante, ciertas
promociones recientes llevan un buen ritmo de ventas en este Ejercicio, pero,
por motivos contables, aflorardn sus beneficios en el Ejercicio de 1.996.

El mercado de servicios, en el que estamos presentes, ha significado importantes avances
para la Compaiifa, en el Ejercicio de 1.995. Por una parte, la rentabilidad de
nuestros aparcamientos urbanos sigue con una tendencia ascendente,
esperamos que en el presente Ejercicio alcancen rentabilidades aceptables. Por
otra parte, la concesién del Servicio de Recogida de Vehiculos de la Ciudad
de Valencia, cuya explotacion comenzamos el | de Enero de 1.995, ha
experimentado una reestructuracién importante, tanto en los métodos de
trabajo como en el incremento de la productividad, pues tras un Expediente
de Regulacién de Empleo, mds algunas bajas incentivadas, ha pasado la
plantilla de 81 a 58 personas. A partir de las acciones citadas, la actividad
entré en rentabilidad, la cual siga creciendo a través de nuevas mejoras y
métodos mas actualizados que estamos estudiando.




3.- CIFRA DE VENTAS Y BENEFICIOS OPERATIVOS.

La cifra de ventas neta en el Ejercicio 1.995 ha ascendido a 12.561 Millones de pesetas.
Los Beneficios Operativos han sido de 156 Millones de Pesetas. El ratio beneficio
operativo/cifra de Ventas es de 1.2% muy inferior al obtenido en pasados

gjercicios.

Mostramos a continuacion los graficos de la distribucion geografica de nuestras ventas en el
Ejercicio 1.995.
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4.- RESULTADOS .
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6.- CONSEJO DE ADMINISTRACION.

En este Ejercicio vence el plazo de cinco afios por el que fue elegido miembro del Consejo
de Administracién D. Carlos Castellanos Escrig. Os proponemos su reeleccion
por un nuevo periodo de cinco afios.

Asimismo, 0s proponemos ampliar a ocho el nimero de miembros del Consejo de
Administracién, e igualmente, ¢l nombramiento Como nuevo Consejero, por
un periodo de cinco afios, a la mercantil "PRINUR, S.A.".

7.- NOMBRAMIENTO AUDITORES DE CUENTAS

Corresponde en el presente ejercicio renovar el nombramiento de los Auditores de Cuentas
de la Compaiia. Proponemos reelegir a Price Waterhouse por un nuevo
periodo de tres anos.




8.- INVERSIONES.

Las inversiones principales realizadas en el Ejercicio 1995 corresponden a los siguientes
apartados y conceptos:

Inmovilizado Inmaterial:

Bienes adquiridos por arrendamiento
financiero . - . . .- e o e e e 31,2 M. Ptas.

Inmovilizado Material:
Medios auxiliares y de Produccion. . . . 148,7 M. Ptas.
Inmovilizado Financiero:

Participacién en diferentes sociedades . 201,1 M. Ptas.

Existencias:

1 Promociones Propias en curso . . . .. 241,7 M. Ptas.
Edificaciones . . . .. ... ... 30,0 M. Ptas.
Terrenos y solares . . ... ........ 0,0 M. Ptas.




9.- PERSONAL Y ORGANIZACION.

La plantilia media de la Compaiiia (excluyendo la actividad del S.R.V.) ha sido de 276,
personas; de ellas, 126 Fijas y 151 eventuales.

El ratio facturacién/empleado fijo, es de 99,7 Millones de pesetas, cifra ligeramente inferior
al Ejercicio de 1.994, pero superior a la del sector.

La Sociedad ha iniciado un proceso de reestructuracion organizativa, a tin de eliminar

escalones del organigrama para mejorar los costes de la Compaiia, acercando
la direccién a las decisiones diarias.

10.- POLITICA EMPRESARIAL Y OBJETIVOS.

A raiz del importante descenso de la licitacion piblica en la Comunidad Valenciana que se
ha producido en el segundo semestre de 1.995, la Sociedad inici6é un proceso
de expansién geografica participando en proyectos singulares de alto volimen,
obteniendo a principios de 1.996 la adjudicacién de un Centro Comercial en
Tarragona de 1.800 MM. de pesetas y un Centro Penitenciacio, en UTE al
50%, con SACYR en Aranjuez, de 6.600 MM. de pesetas.

El presupuesto de 1.996, y sus objetivos de resultados es optimista, esperando volver a los
beneficios del afio 1.994. Ello esta basado en hechos reales, como son las
promociones que en Valencia y en Alicante que se han vendido en el
Ejercicio 1.995 y cuyos beneficios contables apareceran en 1.996.

Con respecto al Servicio de Recogida de Vehiculos de la ciudad de Valencia, cuya actividad,
por su contenido, ¢s diferente del resto de nuestra Empresa, se decidid por el
Consejo de Administracién ceder tal rama de actividad a la fihal
INMOBILIARIA MONTEQLIVETE, S.L.(hoy denominada SERVICLEOP,

S.L.) ampliando su Capital Social en 175 MM. de-pesetas.




11.- MERCADO Y CARTERA DE OBRAS.

Ya en apartados anteriores hemos comentado la dificil situacion del mercado. Sin embargo
debemos de poner de manifiesto que, fruto de nuestra politica empresarial,
hemos mejorado nuestra cartera en el primer mes del Ejercicio 1.996, como
se indica en las cifras siguientes

Cartera a 31-12-95 Cartera a 31-01-96

6.857 Millones de pesetas 10.157 Millones de pesetas.

lo que nos situa a niveles del 31 de Diciembre de 1.994 y nos hace afrontar el
Ejercicio 1.996 con mejores posibilidades.

COMPOSICION CARTERA POR ESPECIALIDAD Y CLIENTE

Obra Civil (24,8%) Privada(37,0%)

/
\ s Piblica (63,0%) ™

-

- . - —_ ) '\\ /7///.
Edificacién (75,2%) T

COMPOSICION CARTERA POR DISTRIBUCION GEOGRAFICA

ALICANTE {26.2%) -

s, VALENCIA (72.5%)

CASTELLON (21.0%) .
o

' 0, ESPECTALES { I%)
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12.- PERSPECTIVAS.

En la actividad constructora esperamos la recuperacion de los margenes, consecuenccia
fundamentalmente de la reduccion de nuestros costos, y de las medidas
organizativas antes mencionadas.

En la actividad Inmobiliaria, la perspectiva del mercado inmobiliario en general es mejor que
en afios anteriores. Asimismo, existen yad resultados obtenidos en ventas

efectuadas en 1.995 cuyos beneficios contables apareceran en el Ejercicio
1.996.

En la actividad de Servicios esperamos mejoras sustanciales una vez reestructurada las
actividades antes mencionadas.

En suma, nuestra perspectiva para el Ejercicio 1.996 y siguientes contempla la recuperacion
de margenes y beneficios similares al de afios anteriores.

13.- ACTIVIDADES.

CONSTRUCCION:
A destacar por su interés algunas de las obras que nos han sido adjudicadas:

- Parque Virgen del Remedio en Alicante, por el Instituto Valenciano de la Vivienda,
S.A.

- Rehabilitacion de la Fabrica de Ferrandiz con destino a nuevo uso de aulario de la
Escuela Politécnica Superior en Alcoy, por la Universidad Politécnica de Valencia.

- Estacién Depuradora y Colectores del Perellonet, por la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes.

- 84 Viviendas en calle Pintor Maella en Valencia, promocion privada.

- Colectores en Santa Pola Alicante, por la Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo
y Transportes.

- Rehabilitacion Escuela de Empresariales en Alicante, por la Universidad de Alicante.
g - 36 Viviendas "Jardin de Ibiza", por VITRA.

- Paseo de la Alameda de Morella, Castellon por el In titu%\Vaienciaff de
1 Vivienda. ) )
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PROMOCION:

En nuestra actividad inmobiliaria, cabe destacar la construccion y promocion de "Residencial
Santo Domingo”, edificios ubicados en el centro histérico de Valencia y
situados entre la Plaza de Tetuan y el Paseo de Ciudadela. Los edificios estan
en fase de terminacién y se entregaran llaves en el tercer trimestre del

Ejercicio 1.996.

También cabe mencionar nuestra promocién en Alicante, "Edificio Azalea”, ubicado en la
urbanizacién de! Castillo de Ansaldo, en fase de terminacion y entrega de
llaves prevista en el tercer trimestre del Ejercicio 1.996.

Por tiltimo mencionar, del edificio Arcade, del cual hemos vendido cerca del 70% del total
del edificio y que esperamos acabar las ventas en los dos proximos Ejercicios.




14.- ACCIONES PROPIAS

No existen en autocartera.

15.- HECHOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE.

La adjudicacién por la Sociedad de Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios a la
U.T.E. al 50% - CLEQOP-SACYR de las obras de Construccion del Centro
Penitenciario de Aranjuez, por un importe neto de 6.554 Millones de pesetas.

La adjudicacién de un centro comerciai en Tarragona denominado "PARC CENTRAL" por
un importe neto de 1.816 Millones de pesetas.




ADOPCION DE ACUERDOS

Agradecemos, por Gltimo, vuestra atencion y confianza y sometemos a vuestra superior
sancién la aprobacién de los siguientes acuerdos:

1°.-

20,

3°.

4°,

5°.

6°.

7°.

Ex4dmen y, en su caso, aprobacién de las Cuentas Anuales e Informe de
Gestion correspondiente al Ejercicio 1.995, asi como de la gestion del
Consejo durante el mismo periodo y de la aplicacién de resultados
contenida en la Memoria y en el presente informe.

Acordar la compensacion de las pérdidas habidas en el ejercicio de ia
forma anteriormente expuesta en el presente Informe.

Reelegir Consejero de la Compaiifa por un nuevo plazo de cinco afios a
D. Carlos Castellanos Escrig.

Ampliar a ocho el nimero de miembros del Consejo de Administracion
y nombramiento como nuevo Consejero, por un plazo de cinco afios, a
la mercantil "PRINUR, S.A.".

Nombrar Auditores de Cuentas de la Compaiifa, por un plazo de tres
afios, a la entidad Price Waterhouse.

Autorizar al Consejo de Administracion de la Compaiia para la
adquisicién y enajenacion de sus propias acciones hasta un total
equivalente al cinco por ciento del Capital Social, por un precio minimo
de 150% y méaximo de 800%, por un plazo de 18 meses y demas
condiciones legales.

Delegar y autorizar al Consejo de Administracién, en todos y cada uno
de sus miembros indistintamente, y en la persona, en su caso, que entre
ellos el propio Consejo designe para elevar a piblicos los precedentes
acuerdos con la facultad de subsanar, aclarar, rectificar o completar los
mismos en lo que fuere necesario para su inscripcién en el Registro

Mercantil.
: /
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APROBACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El Consejo de Administracion de CLEQP, S.A., en su reunion del 25 de Marzo de
1.996 ha formulado estas Cuentas Anuales y el Informe de Gestion anexo a este documento,
correspondiente al Ejercicio de 1.995, formalizdndose sobre

FDO.: CARLOS TURRO HOMEDES
Presidente
Consejero-Delegado

SABADELL MULTIBANCA

Representada por:
FDO.: JOSE PERMANYER CUNILLERA
Consejero

~
FDO.: CARLOS CASTELLANOS ESCRIG

Consejero

LAND MINTAGU VENTURES
Representada por:

FDO.: ROGER ANTHONY FREDERICK HEATH

Consejero

/-

r . )

/,
FDO.: JULIO CASANOVA COLOMER
, Conse sjero-Secrelario
T
[
|

NOGUERA PUCHOL
" Consefero

FDO.: FRANCISCO PERELLO FERRERES
Consejero




P

a IS

. -

i N P .
Iy R o N A Y T ER N

Comunicacian [resa

Dooumentos Acraletivos

Folleio (mformativo

i

Fechia



