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Raimundoe Fdez. Villaverde 65
28003 Madrid

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Fondo de Titulizaciéon Hipotecaria, Hipotebansa I,
por encargo de Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S. A

1.

Hemos auditado las cuentas anuales de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
HIPOTEBANSA I, que comprenden el balance de situacitn al 31 de diciembre de 1995 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas,
que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislaciéon mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a
efectos comparativos con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de
pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas
anuales del ejercicio 1995. Con fecha 13 de marzo de 1995 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1994, en el que expresamos una opinion favorable,

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1995 expresan en todos los aspectos
significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, Hipotebansa I al 31 de diciembre de 1995 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicioc 1995 contiene las explicaciones que los
Administradores de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la
evolucién de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y
no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del
Fondo.

ARTHUR ANDERSEN

) Jdet

fosé Luis Palac

1 de abril de 1996
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& Santander de Titulizacion

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA I

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE1995Y 1994 (NOTAS1,2Y 3)

(Miles de Pesetas)
Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
ACTIVO 1995 1994 (%) PASIVO 1995 1994 (%)

INMOVILIZADO: ACREEDORES A LARGO PLAZC:;
Gastos de establecimiento {Nota 5) 5.402 16.207 | Préstamos subordinados (Nota 9} 299.693 301.700
Inmovilizaciones financieras- 7.086.177 | 8.908.214 | Emisiones de obligaciones y ofros valeres negociables- 8.619.501 | 10.100.972
Participaciones hipotecarias (Nota 4) 7.086.177 | 8.908.214 | Benos de titulizacién hipotecaria {(Nota 10} 8.619.501 | 10.100.972
Total inmovilizado 7.091.579 | 8.924.421 Total Acreedores a Jargo plazo 8.919.194 | 10.402.672

ACTIVO CIRCULANTE: ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Inversiones financieras temporales (Nota 6} 2899176 2.499.458 | Bonos de titulizacién hipotecaria {Nota 10) 1.481.483 | 1.411.639
Otros créditos (Nota 7) 78.914 75.326 | Hacienda Fablica (Nota 13} 87.966 99.172
Tesoreria (Nofa 8) 437.612 436.584 | Otras deudas (Nota 11) 18.638 22 306
Total activo circulante 3.415.702 | 3.011n.368 Total acreedores a corto plazo 1.588.087 | 1.533.137
TOTAL ACTIVQO 10.507.2581 | 11.935.789 TOTAL FPASIVO 10.507.281 | 11.935.78%

(*) Presentado, anica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 1995.
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& Santander de Titulizacién

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, HIPOTEBANSA 1

CUENTAS DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995 Y 1994 (NOTAS1,2, Y 3)

(Miles de Pesetas)
H Ejercicio | Ejercicio Ejercicio | Ejercicio
| DEBE 1995 1994 (*) HABER 1995 1994 (")
GASTOS: INGRESOS:

i Gastos financieros: Intereses de participaciones hipotecarias 817193 | 1.212.368
Intereses de bonos de titulizacién hipotecaria 1.143.621 | 1.282987 | Intereses de demora 2.039 3.130
Intereses de préstamos subordinados (Nota 9} 32.36% 33.042 | Ingresos financieros 392.586 301.290
Intereses de contratos de permuta financiera de Intereses de contratos permuta financiera de intereses

| intereses (swap de intereses) (Nota 12) 7.488 140.698 | (swaps de intereses) (Nota 12} 28171 -

| Otros gastos financieros 16 299

1.183494 1 1.457.026

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizade (Nota 5} 10.803 16.207

Gastos penerales 268 2999

| Comisiones devengadas 45.422 40.556
i 1.239.989 | 1.516.788 1.239.989 | 1.516.788

Las Notas 1 a 14 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

(*) Presentada, ani¢~ ¢ exclusivamente, a efectos comparativos.

correspondignte al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1995.
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
HIPOTEBANSA 1

MEMORIA
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

(1) RESENA DEL FONDO

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Hipotebansa I (en adelante, “cl Fondo™) se
constituyé el 19 de julio de 1993 al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio,
consistiendo su funcién en la adquisicién de participaciones hipotecarias y en la
emisién de una tinica serie de bonos de titulizacién hipotecaria de 13.500 millones de
pesetas (véase Nota 10). EI desembolso de las participaciones hipotecarias y de los
bonos de titulizacién hipotecaria se produjo el 22 de julio de 1993, fecha en la que
comenzaron a devengarse los ingresos y gastos det Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la
“Sociedad Gestora™).

La gestién y administracién de los préstamos hipotecarios sobre los que se han
instrumentado las participaciones hipotecarias corresponde a la sociedad emisora de
las mismas, Sociedad de Crédito Hipotecario Bansander, S.A. (“Hipotebansa”),
entidad integrada en el Grupo Banco Santander. Hipotebansa no asume ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una
contraprestacién de 1.000.000 de pesetas semestral (IVA incluido) a recibir los dias
30 de junio y 31 de diciembre de cada afio y una cantidad variable que se devengard el
31 de diciembre de cada ejercicio, igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del
Fondo en cada ejercicio.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es Banco Santander, S.A.

La Ley 19/1992 (de 7 de julio), sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, excluye
explicitamente a éstos de la obligacién de que les sea practicada ninguna retencién
Jegal sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecarias.
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3)

BASES DE PRESENTACION DE LAS
CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del
Fondo mantiene la Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan
General de Contabilidad, de forma que muestran Ia imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados del Fondo. Las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 1995 han sido formuladas por la Sociedad Gestora
(véase Nota 1).

b) Principios contables y criterios de
valoracién-

En la preparacién de las cuentas anuales, se han seguido los principios contables y
criterios de valoracién descritos en la Nota 3. No existe ningin principio contable
o criterio de valoracién de cardcter obligatorio que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracidn.

PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y
CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y criterios de valoracion
mds significativos aplicados en la preparacién de las cuentas anuales:

e} Principio del devengo-

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo de
devengo. En el caso de que el periodo de liquidacién de dichos ingresos y gastos
sea superior a doce meses, el devengo se registra segin el método financiero.
Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las
participaciones hipotecarias vencidas con antigiiedad superior a 3 meses se
reconocen como ingreso en el momento de su cobro.

b) Gastos de establecimiento-

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan en un plazo mdximo de tres
afios, a partir del 31 de diciembre de 1993. El cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 1995 por amortizacién de gastos de establecimiento ha
ascendido a 10.804.584 pesetas (véase Nota 3).

Plaza Manuel Gomez Moreno. 2
«Edificio Alfredo Mahou»
28020 MADRID

Teléfono (91) 342 2600

SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEQAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION. S.A.
Inscriva en el R M. de Madrid, Tome 4789 Foiio 75, Seccron 8. Hoja M-78658. C.LF. A-80481419. Inscrita en ¢l Registro Especial de 12 CNMV.coneln®i



& Santander de Titulizacion

“@

c) Inversiones financieras temporales-

Los saldos que componen las inversiones financieras temporales del Fondo
corresponden a adquisiciones temporales de deuda publica a entidades de
financieras. Los intereses devengados y no cobrados se registran en el epigrafe
"Otros créditos” del balance de situacién.

d) Clasificacién de los acreedores entre corto y
largo plazo-

Los acreedores se clasifican en funcién de su vencimiento desde la fecha de
balance, considerando como acreedores a corto plazo aquéllos con vencimiento
inferior a doce meses desde dicha fecha y, como acreedores a largo plazo, los de
vencimiento superior a doce meses.

e) Impuesto sobre Sociedades-

Dado que en el ejercicio 1995 se han equilibrado los ingresos y los gastos del
Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, suscribié con fecha 19
de julio de 1993 un contrato de emisi6n, suscripcién y administracién de
participaciones hipotecarias con Hipotebansa. En virtud del citado contrato, el Fondo
adquirié participaciones hipotecarias a Hipotebansa por un importe de 13.500.002.281
pesetas, que representaban cada una de ellas una participacién en el 100% del
principal y una participacién en los intereses calculada sobre la base del tipo de interés
aplicable en cada momento a cada préstamo, deducido en un 0,125% anual. Todos
los préstamos hipotecarios, base de las participaciones hipotecarias, estdn garantizados
mediante primera hipoteca sobre viviendas en territorio espafiol.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto durante el
ejercicio 1995 se muestra a continuacion:

Miles de
Pesetas
Saldos al 31 de diciembre de 1994 8.908.214
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios cobradas en el ejercicio (926.393)
Amortizaciones del principal de los préstamos
hipotecarios vencidas y no cobradas (3.092)
Amortizaciones anticipadas (892.553)
Saldos al 31 de diciembre de 1995 7.086.177
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(3)

(6

(7

Las amortizaciones del principal de préstamos hipotecarios previstos para el ejercicio
1996 ascienden a 1.481 millones de pesetas, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devengado por las paricipaciones hipotecarias durante
el ejercicio ha sido del 10,22%.

GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de
situacion durante el ejercicio 1995 se muestra a continuacion:

Miles de

Pesetas
Saldo al inicio del ejercicio 16.207
Amortizaciones (Nota 3-b) {10.805)
Saldo al cierre del ejercicio 5.402

INVERSIONES FINANCIERAS
TEMPORALES

El saldo de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 1995
corresponde a Deuda Publica adquirida a Banco Santander, S.A. con compromiso de
reventa. Estos activos tienen vencimiento diario y devengaban al 31 de diciembre de
1995 un tipo de interés anual del 10,7%.

Estas inversiones se han realizado al amparo de un contrato de reinversién a tipo fijo
garantizado formalizado con Banco Santander, S.A., en virtud del cuval todas las
cantidades depositadas en una cuenta corriente (que se han materializado en estos
activos) devengan un interés (al menos) igual al tipo de interés de los bonos emitidos
por el Fondo mds un 0,45% anual (véase Nota 10).

OTROS CREDITOS

La composicién del saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto al 31 de
diciembre de 1995 es la siguiente:
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Miles de
Pesetas
Intereses devengados no vencidos 49.949
Cuotas vencidas y no cobradas de préstamos
hipotecarios sobre los que se han instrumentado
las participaciones hipotecarias-
Con antigiiedad superior a 3 meses 6.785
Con antigiiedad inferior a 3 meses 26.210
32.995
Intereses vencidos-
Con antigiledad superior a 3 meses (4.030)
78.914

Teniendo en cuemta la antigiiedad de la deuda vencida y las caracteristicas y garantias
de los préstamos existentes, no se considera necesaria la dotacion de importe alguno
en concepto de provisién para insolvencias.

TESORERIA

El saldo de este epigrafe del balance de situacién adjunto corresponde a dos cuentas
corrientes abiertas a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A., devengando una de
ellas (“Cuenta Principal” - cuyo saldo asciende a 419.709.469 pesetas al 31 de
diciembre de 1995) un tipo de interés igual al de los bonos emitidos por el Fondo mds
un 0,45% anual, y no devengando la otra interés alguno (“Cuenta de Intereses” - cuyo
saldo asciende a 17.902.104 pesetas al 31 de diciembre de 1995).

PRESTAMO SUBORDINADO
Banco Santander, S.A. concedi6 al Fondo un préstamo subordinado destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucién del Fondo y de emisién de los bonos de
titulizacién hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripeién de las participaciones hipotecarias.

3. Dotar un “Fondo de Reserva”, que se aplicard en cada fecha de pago, al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago del Fondo.

Este préstamo devenga un tipo de interés fijo anual del 10,7%, pagadero con
periodicidad semestral hasta su vencimiento. El pago de estos intereses estd
ndicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente. Al 31 de diciembre de
95, el importe devengado (32.369.354 pesetas) habfa sido pagado, précticamente,
en su totalidad (véase Nota 11).
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El préstamo se amortiza segun el siguiente procedimiento: la parte destinada a la
financiacién de los gastos de constimucién del Fondo y de emision de los bonos,
semestralmente (a medida que se vayan amortizando dichos gastos y siempre que el
Fondo tenga liquidez para ello) y, el resto, el 30 de junio de 2010.

BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Este epigrafe del balance de situacién recoge la emisién de bonos de titulizacién
hipotecaria realizada el 19 de julio de 1993, materializada en 13.500 bonos de
1.000.000 de pesetas de valor nominal cada uno, que devengan un tipo de interés
anual de 10,25%.

El Fondo terminard de amortizar dichos bonos el 30 de junio de 2010. No obstante,
la Sociedad Gestora podrd proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con
ello, los bonos en los siguientes supuestos:

1. cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de
Constitucién del Fondo, el importe de las participaciones hipotecarias pendiente
de amortizacién sea inferior al 10% del importe imgcial;

2. cuando por razén de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero
exigido por la Ley 19/1992 y previsto para ¢l Fondo, s¢ viera desvirtuado de
forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en quiebra o su
antorizacién fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no
pudiera asumir legalmente, ain de forma transitoria, la funcién de gestion del Fondo
o transcurriese el plazo médximo de un afio sin que el depositario hubiese designado
una nueva sociedad gestora, s¢ ,..Jucird la liquidacién anticipada del Fondo y la
amortizacién de los bonos.

La vida media estimada de los bonos de titulizacién hipotecaria quedé fijada en 5,62
afios en el momento de la emisién (véase la vida media estimada actual en el Informe
de Gestién). Los vencimientos anuales previstos de los bonos se muestran a
continuacién:
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Miles de
Fecha Pesetas

Vencimiento a corto plazo-

30-junic-96 733.893
31-diciembre-96 747.590
Total 1.481.483
Vencimiento a largo plazo-

30-junio-97 720.485
31-diciembre-97 686.322
30-junio-98 658.448
31-diciembre-98 621.142
30-junio-99 584,901
31-diciembre-99 540.951
30-junio-2000 499.686
31-diciembre-2000 473.502
30-junio-2001 466.103
31-diciembre 2001 466.888
30-junio-2002 454,518
31-diciembre-2002 420.119%
30-junio-2003 399.341
31-diciembre-2003 340.324
30-junio-2004 290.050
31-diciembre-2004 240.684
30-junio-2003 185.608
31-diciembre-2005 131.791
30-junio-2006 90.430
31-diciembre-2006 75.232
30-junio-2007 72.163
31-diciembre 2007 57.951
30-junio-2008 46.635
31-diciembre-2008 38.550
30-junio-2009 28.739
31-diciembre-2009 18.525
30-junio-2010 10.403
Total 8.619.501

Banco Santander, S.A. actué como entidad aseguradora de la emisién de bonos de
titulizacién hipotecaria, por lo que percibi6 una comisién del 0,10% sobre el valor de
los mismos, 13.500.000 pesetas, que se recogen dentro del epigrafe “Gastos de
establecimiento” del activo del balance de situacién adjunto (véanse Notas 3-b y 35).
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(11) OTRAS DEUDAS

La composicién de este saldo del balance de situacion adjunto es la siguiente:

Miles de
Pesetas
Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacién hipotecarta 2.837
Préstamo subordinado (Nota 9) 88
Permuta financiera de intereses (Nota 12) 1.842
4.767
Cuentas a pagar:
Comisién de administracién 13.062
Otros acreedores 808
13.871
18.638

La comisién de administracién que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el
0,30% del valor de los bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizacion en
el dfa anterior al de amortizacién semestral de dichos bonos. A 31 de diciembre de
1995 se encontraba pendiente de pago una parte de la comision devengada durante el
gjercicio.

(12) PERMUTA FINANCIERA (SWAP DE
INTERESES)

Fl Fondo ha formalizado un contrato de permuta financiera de intereses (swap de
intereses) con Hipotebansa en virtud del cual ésta paga al Fondo un tipo de interés fijo
del 10,70% anual (tipo de interés de los bonos emitidos por el Fondo -10,25%- mds
un 0,45% anual) y el Fondo paga a Hipotebansa un interés igual al de las
participaciones hipotecarias (10,22% de interés anual medio para el ejercicio 1995 -
véase Nota 4). El principal sobre el que gira este contrato estd fijado en el saldo vivo
de las participaciones hipotecarias que no se encuentren en situacién de morosidad.
El resultado econdmico de este contrato para el ejercicio 1995 ha supuesto un ingreso
neto para el Fondo de 20.683.000 pesetas. Al 31 de diciembre de 1995, se
encuentran devengadas y pendientes de pago por este concepto 1.842.000 pesetas
(véase Nota 11).
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(13)

(14)

SITUACION FISCAL

E! Fondo tiene sujetos a inspeccidn fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion
desde la fecha de su constitucion.

El saldo “Hacienda Publica” del pasivo del balance de situacion adjunto recoge las
retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y Sociedades
practicadas por el Fondo por los rendimientos de los bonos de titulizacién hipotecaria
(véase Nota 10) satisfechos en el Gltimo trimestre.

Segin indica en la Nota 3-d, en el ejercicio 1995 se han equilibrado los ingresos y los
gastos del Fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre
Sociedades.

CUADRO DE FINANCIACION

Seguidamente, se muestra el cuadro de financiacién del Fondo correspondiente a los
ejercicios 1995 y 1994:
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Miles de Pesetas Miles de Pesetas
APLICACIONES 1995 1994 {%) ORIGENES 1995 1954 (*)
Gastos de constitucién (Nota 5} - 776 | Dotacién para la amortizacién de gastos de constitucion
Amortizacién de préstamos subordinados 2,007 - {Nota 5) 10.805 16.207
Amortizacién o traspaso a corto plazo de bonos de
titulizacion hipotecaria 1.481.471 | 1.411.630 | Amortizacidn de las participaciones hipotecarias 1.822.037 | 2.693.680
TOTAL AFPLICACIONES 1.483.478 | 1.412.406 TOTAL ORIGENES 1.832.842 | 2.709.887
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(AUMENTOQ DEL CAPITAL CIRCULANTE) 349364 | 1.297.451 (DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) - -
TOTAL 1.832.842 | 2.709.887 TOTAL 1.832.842 | 2.709.887
Miles de Pesetas
1995 1994 {*)
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumento |Disminucién| Aumento |Disminucién
Otros créditos 3588 - - 35263
Inversiones financieras temporales 399.718 - 980.004 -
Tesoreria 1.028 - 390677 -
Acreedores a corte plazo - 54,970 - 37.337
TOTAL 404334 54.570 1.370.081 72.600
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 349.364 - 1.297.481 -

{*) Presentado, tnica y exclusivamente, a efectos comparatives
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
HIPOTEBANSA I

INFORME DE GESTION

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995

1- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS A LA EMISION SITUACION ACTUAL
Numero de Préstamos 3.335 2.389

Saldo Pendiente de Amortizar PH’s 13.500.002.281 7.102.315.175
Importes Unitarios Préstamos Vivos 4.047977 2.972.924

Tipo de Interés 14,75% 10,99%
TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada: 16,15%

Tasa titimos 12 meses anualizada: 12.27%

Tasa anualizada desde Constitucién del Fondo: 16,03%

MOROSIDAD ACTUAL Hasta 1 mes De 1 a 6 meses Mayor de 6 meses
Deuda Vencida (Principal +

Intereses) 12.685 815 14.379.406 3.930.371
Deuda Pendiente Vencimiento 7.086.176.329
Deuda Total 12.685.815 14.379.406 7.092.106.700

A continuacion se incluyen a efectos informativos los siguientes cuadros estadisticos de la
cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision, a 31 de
Diciembre de 1995 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
amortizaciones vencidas):
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DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE
" VENCIMIENTO DE LA ULTIMA CUOTA
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
. _ (miles) % n° %
16-01-1996 30-06-1996 761 0,01 6 0,25
30-06-1996 31-12-1996 27.783 0,39 34 1,42
31-12-19%6 30-06-1997 137.355 1.93 153 6.40
30-06-1997 31-12-1997 148.046 2,08 118 493
31-12-1997 30-06-1998 182.861 2,57 109 4,56
30-06-1998 31-12-1998 246.420 3,46 148 6.19
31-12-1998 30-06-1999 239243 3,36 125 5.23
30-06-1999 31-12-1999 371.898 5,23 136 5,69
31-12-1999 30-06-2000 214 284 3,01 68 2.84
30-06-2000 31-12-2000 186.359 2,62 59 2,46
31-12-2000 30-06-200] 1264535 1,78 38 1.59
30-06-2001 31-12-2001 140,157 1,97 39 1,63
31-12-2001 30-06-2002 422 549 5,94 147 6,15
30-06-2002 31-12-2002 304.051 4,28 116 4,85
31-12-2002 30-06-2003 322.588 1,35 172 7.19
30-06-2003 31-12-2003 523.263 7.36 159 6,65
31-12-2003 30-06-2004 516.777 7.27 133 5,56
30-06-2004 31-12-2004 495,996 6,98 129 5,39
31-12-2004 30-06-2005 607 493 8,53 140 5,86
30-06-2003 31-12-2003 435569 6.41 105 439
31-12-2003 30-06-2006 358.065 5,04 75 3,13
30-06-2006 31-12-2006 55756 0,78 13 0.54
31-12-2006 30-06-2007 165.683 2,33 39 1,63
30-06-2007 31-12-2007 176.997 2.49 39 1,63
31-12-2007 30-06-2008 106.919 1.50 24 1,00
30-06-2008 31-12-2008 128 413 1.80 26 1,08
31-12-2008 30-06-2009 81.158 1,14 i5 0,62
30-06-2009 31-12-2009 99,631 1,40 14 0,58
31-12-2009 30-06-2010 27471 0,38 7 0,29
30-06-2010 24-07-2010 32311 0,45 3 0,12
TOTALES 7.102.315 100,00 2.389 100,00
Fecha de Vencimiento maxima: 24.-07-2010
Fecha de Vencimiento minima: 16-01-1996
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LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
Intervalo o Saldos Vivos ' Préstamos
: (miles) % n® %
8.250- 9.000 19.643 0.20 3 0.10
9.000 - 9,300 104.252 1,40 17 0,70
9.500 - 10,000 583.224 8,20 241 10,00
10,000 - 10,500 981.550 13.80 298 12,40
10,500 - 11,000 2.028.087 28,30 690 28,80
11,000 - 11,500 1.474.364 20,70 496 20,70
11,500 - 12,000 882.322 12,40 318 13,30
12,000 - 12,500 730.186 10,20 226 9,40
12,500 - 13,000 133.191 1,90 41 1,70
13,000 - 17,980 160.494 2.20 59 2.40
TOTALES 7.1602.315 100,60 2.389 100,00
Tipo de interés ponderado: 11,11%
Tipo de interés miximo: 16,00%
Tipo de interés minimo: 8,25%
LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS
Intervalo Saldos Vivos Préstamos
(miles) % n’ %
33.646 2.500.000 1.744.943 24,56 1.286 53,83
2.500.000 5.000.000 2.602.308 36,64 744 31,14
5.000.000 7.500.000 1.354 844 16,07 225 9,41
7.300.000 10.000,000 699 386 9.84 82 343
10.000.060 12.500.000 341.190 4,80 30 1,25
12.500.000 15.000.000 122.962 1,73 9 0,37
15.000.000 17.500.0600 97.112 1.36 6 0,25
17.500.000 20.000.000 54 886 0,77 3 0,12
2(.000.000 22.307.069 84.683 1,19 4 0,16
TOTALES 7.102.313 100,00 2.389 100,00
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2 - BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

El importe de la emision es de 13.500 millones de pesetas, dividido en 13.500 bonos, de una
unica Serie, de 1 millon de pesetas de importe nominal cada uno, representados por medio
de anotaciones en cuenta.

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, 30 de junio y 31
de diciembre de cada afio, se detallan a continuacion:

Pago de Fecha 30 de Junio Pago de Fecha 30 de Diciembre
Principal: Principal:
Saldo anterior: 11.512.611.000 Saldo anterior: 10.815.403.500
Amortizaciones: 697.207.500 Amortizaciones: 714.420.000
Saldo Actual: 10.815.403.500 Saldo Actual: 10.100.983.500
% sobre Saldo Inicial: 30,1141 % sobre Saldo Inicial: 74,8221
Amortizacién devengada Amortizacion devengada
no pagada: 0 no pagada: 0
Intereses: Intereses:
Intereses pagados: 585.171.000 Intereses pagados: 558.846.000
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0

Por otra parte, dado que los Bonos emitidos estan sometidos a un tipo de interés nominal
fijo (del 10,25% anual) durante toda su vida, no ha sido necesario efectuar actividad alguna
de calculo ni de comunicacion a los Bonistas, tendente a su determinacién ni comunicacion.
El TAE anual para dichos bonos ha sido del 10,75%. En cuanto a la vida media residual de
los bonos es de 3,48 afios.

De igual modo, y de conformidad con lo previsto en el Folleto Informativo de la emision de
referencia, verificado y registrado por 1a Comision Nacional del Mercado de Valores el dia
19 de Julio de 1993, en su Seccion 2.3.9, b), al coincidir las cantidades efectivamente
amortizadas con las previstas, no ha sido necesario efectuar notificacion alguna a los
Bonistas.
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3- ESTADOQ DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)

Periodo: 1 de Enero a 31 de Diciembre de 1995

A.- ORIGEN:

a) PRINCIPAL COBRADO:
1. AMORTIZACION DE PH'S:

b) INTERESES COBRADOS:
1. INTERESES DEPH'S:
2. INTERESES NETOS SWAP;
3. INTERESES DE REINVERSION:

B.- APLICACION:

a} PRINCIPAL PAGADO:
1. AMORTIZACION DE BTH'S:

b) INTERESES Y GASTOS:
1. INTERESES DE BTH'S:
2, GASTOS CORRIENTES:
3. INTERES PRESTAMO SUBORDINADO"
4. COMISION A FAVOR SOCIEDAD GESTORA -

5. AMORTIZACION DEL PRESTAMO SUBORDINADO:

6. COMISIONES A FAVOR DE HIPOTEBANSA :
RETENCIONES EN LA CUENTA DE TESORERIA -
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA:

I. SALDO ANTERIOR: 270.000.000
2. RETENCION DEL PERIODO: 0
3. SALDO ACTUAL: 270.000.000
b) EN CONCEPTO DE PRINCIPAL DE PH'S:
1. SALDO ANTERIOR: 2.566.870.145
2. RETENCION DEL PERIODO: 441.951.244
3. SALDO ACTUAL- 2.978.821.389
¢) RETENCION A CUENTA DEL IS: 87.966.500
TOTAL (A+B+C) 3.336.787.889
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Las anteriormente transcritas CUENTAS ANUALES correspondientes al gjercicio cerrado
al 31 de Diciembre de 1995 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias), asi
como el INFORME DE GESTION correspondiente contenidas en los precedentes folios
numerados correlativamente de las paginas 1 a 19 (ambas inclusive), han sido aprobadas
por el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo el dia 29 de Marzo de
1996,

Diia Reyes Artifiaiio Rodriguez de Torres

D. Ignacio Ortega Gavara

Diia. s Vazquez

Plaza Manue] Gémez Moreno, 2
«Edificio Alfredo Mahou»
28020 MADRID

Teléfono (91) 342 2600

) SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S A
Inserita e el R, M. de Madrid, Tomo 4789, Folio 75, Seccién §. Hoja M-78658, C LF A-80481419. Inscrita en el Registro Especial de la C.NM W coneln® |



