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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los participes de
HIPOTECARIO 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Hemos auditado las cuentas anuales de Hipotecario 1, Fondo de Titulizacién
Hipotecaria que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 1995, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas
de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio
1995. Con fecha 20 de abril de 1995 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 1994 en el que expresamos una opinién favorable,

En nuestra opini6n, las cuentas anuales del ejercicio 1995 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de
Hipotecario 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria al 31 de diciembre de 1995 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1995, contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la
evoluci6n de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este
mismo pdrrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los
registros contables del Fondo.

ERNST & YOUNG
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José Miguel Andrés Torrecillas

Madrid, 20 de febrero de 1996
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HIPOTECARIO 1
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

CUENTAS ANUALES

EJERCICIO 1995

Europea de Titulizacién S.A.

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
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Hipotecario | Fondo de Titubizacicn Hipotescaria

Cuentuy il fyg g

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a)

b)

c

Constitucion y objeto social

HIPOTECARIO 1 Fondo de Titulizacién
Hipotecaria (en adelante el Fondo), se
constituyé mediante escritura pitblica el 20 de
septiembre de 1993, agrupandw participaciones
hipotecarias por um impmrte  total de
11.500.084.814 pesetas {ver nota 5).

Previamente y en esa misma fecha 20 de
septiembre de 1993, ia Comisién Nacional del
Mercado de Valores verifics positivamente ia
constitucion del Fonda, ¢ #mscribié en los
registros oficiales los documemtos acreditativos
y el folleto informativo correspondiente a la
emision de bonos de Titulizacion Hipotecaria
con cargo al mismo per importe de
11.500.000.000 pesetas {ver nata 10).

Duracidn del Fonde

El Fondo s¢ extingue em todo caso al
amortizarse integramemte las participaciones
hipotecarias que agrupa. Asi mismo de acuerdo
con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 15/1992 de 7 de
julio y recogidos en la escritura de constitucion,
¢l Fondo puede liquidarse anticipadamente

Liquidacion anticipada excepeional del Fondo

En caso de procederse a Mguidar el Fondo
anticipadamente por haberse acordado la
liquidacién opcional o por haberse producido
una alteracién  sastancial del equilibrio
financiero u otras causas, se aplicars ¢l régimen
de prelacién de pagos establecido como sigue;
todo ello recogido en la escritura de
constitucién del Fondo:

Europea de Titulizacion S.A., SGFT

El' Fondo de Titulizacién Hipotecay iy,
HIPOTECARIO 1, constituye un palrimoni,
separado y cerrado carente de personaliy|
juridica, que estd integrado en cuanto
activo por las Participaciones Hipotecariag que
agrupa y, €n cuanto a su pasivo, por losg Bongy
de Titulizacién Hipotecaria emitidos en Cudnti;
¥ condiciones financieras tales que ¢ v,
patrimonial neto del fondo sea nulo,

il
LT

or

Europea de Titulizacién, S.A. Socicdiy
Gestora de Fondos de Titulizacién, con
domicilio social en Madrid, ¢/ Conde (.
Aranda, 8, tiene a su cargo la administraciay, y
representacion legal del Fondo. Figura inscrity
¢n el registro especial de la Comisién Naciqy,

H1|
del Mercado de Valores con el numero 2.

cuando el importe de las participacion,
hipotecarias pendientes de amortizacign Sl
inferior al 10 por 100 del inicial, siempre
cuando puedan ser atendidas y canceladas ¢, )
totalidad todas y cada una de las obligaciore,
de pago derivadas de los Bonos emitidos Wl
cargo al Fondo.

1. A devoluciones al administrador de les,
importes pagados por error al Fondg ¥ quz
caigan dentro del plazo EXCEPCiony)
definido en la Circular n° 107/92, de 1 de.
diciembre, del Consejo Superior Bancyr:.,
relativa al Intercambio entre Entidades
Adeudos Domiciliados.




d)

e

e d e LALECUAT L Ipotecara

2°.a) Al pagaos de los £astos prefijados a
pagar a szrceros: {Auditores, comisidn
del agentte de pagos, comisidn del
depositariio, Mercado AIAF, SCLV,
comisiom -del garante del contrato de
inversiém para primcipal, etc.)

b) Al pagso de 1a comisibn de
administmacion de la  Sociedad
Gestora.

¢) Al pago «de los gastos satisfechos por
la Socielad Gestora derivados del
proceso dieliquidacién det Fondo.

3%.a) Al pagwm de 1a comision de
administrzacion al administrador de los
préstamoss hipotecarios.

b} Al reembolso de los anticipos
efectuadams por el administrador de los
préstamass hipotecarios en concepto de
primas de seguros y otros gastos
suplidos gpor cuenta del Fondo, hasta
un importe maximo del 0,03% anual
sobre ¢l saldo vive mensual medio de
las  Pamticipaciones  Hipotecarias
correspomdiente al periodo trimestral
corriente:.

Remanente de liqpuide:

En cualquier camw y con objeto de cubrir
posibles quebrart@s y demoras en los pagos
derivados de las pmsticipaciones hipotecarias, se
mantendrd a lo largo de la vida del Fondo una
Reserva o Remamente de liquidez. Dicha
Reserva se ird dommdo en cada fecha de pago de

Normativa legal

El Fondo esta regmilado por la Ley 19/1992 de 7
de julio, sobre Réggmen de Sociedades y Fondos
de Inversion Midbiliaria y sobre Fondos de

Régimen de tributscion

El Fondo estd sommetido al tipo general del
Impuesto de Socisdades y exento del concepto
de operaciones swcietarias del Impuesto de
Transacciones y &atos Juridicos Documentados.

Europea de Titulizacicm $.4.. SGFT

Cuentas anuales 1995

4°. Al pago de los importes adeudados, en su
caso, por la terminacién del Contrato de
Permuta Financiera.

Lh
&)

- Al pago de las comisiones, intereses y
amortizaciones de las  disposiciones
efectuadas con cargo a la Linea de Crédito
Principal y 2 la Linea de Crédito
Suplementaria.

6°. Al pago de los intereses y principal de los
Bonos de la Serie A,

7. Al pago de los intereses y principal de los
Bonos de la Serie B,

8. Resto de los fondos debidos al
administrador de los préstamos
hipotecarios participados en virtud de lo
establecido en la estipulacion séptima del
contrato de administracién.

9°. Al pago de las cantidades adeudadas a
Lerceras personas por gastos necesarios en
relacién con el Fondo que no hayan sido
recogidas en otros conceptos.

10°. Al pago de la comisién establecida en el
Contrato de Intermediacidén Financiera.

los bonos, de acuerdo con el orden de prelacion
de pagos, hasta alcanzar una cantidad maxima
fijada inicialmente en 287.500.000 pesetas.
Esta cantidad mdxima serd revisada
mensualmente, pudiendo reducirse  bajo
dsterminadas condiciones.

Timlizacién Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de
constitucién.

Las contraprestaciones satisfechas a los titulares
de los bonos tendrin la consideracion de
rendimientos de capital mobiliario y, por tanto,
estardn sujetos a retencion.




Hipotecario I Fondo de Taulizacion Hipotecaria

2. BASES DE PRESENTACION

Imagen fiel

Las cuentas anuyales adjuntas, han sido
obtenidas de los registros contables del Fondo,
incorporando  ciertas reclasificaciones  y
presentiandose de acuerdo con principios de
contabilidad  generalmente aceptados  en
Espafia, de forma que muestren la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados del Fondo,

3. PRINCIPIOS _CONTABLES Y NORMAS DE
VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas
siguiendo los principios y normas de valoracién

a}  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo
siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcién de la corriente real que los mismos
representan, con independencia del momento

en el que se produzca el cobro o pago de los
Niismos.

Los intereses correspondientes a las
participaciones hipotecarias que se puedan

&) Inmovilizado financiero, Cartera de Participa-
ciones Hipotecarias

S¢ registran por el valor de adquisicion de las

participaciones adquiridas que coincide con su
valor nominal.

Adicionalmente, se creard un fondo de
insolvencias cuyo objeto sers cubrir aquellas

Europea de Titulizacion S.4., SGFT

Cuentas anuales 1995

Las cuentas anuales correspondientes  al
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 1995
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones
de publicidad y verificacién de la informacién
contable contenida en la clausula séptima de Ia
escritura de constitucién del Fondo.

contenidos en ¢l Plan General de Contabilidad en
vigor:

encontrar en situacion de impago seran
periodificados en base a su devengo, excepto
para aquellos casos en los que la garantia real
sea insuficiente para cubrir el principal de la
participacion mds los intereses impagados,
situacion en 12 que no se reconocen en el activo
¥ tampoco se imputan a la cuenta de resultados
hasta el momento del cobro.

situaciones en las que se estime la dudosa
recuperabilidad del importe  pendiente,
aplicando un criterio de médxima prudencia
valorativa y conforme con la normativa legal
vigenie.




Hipatecario | Fondo de Titulizacisn Hipatecaria

<) Gastos a distribuir en varios ejercicios

Corresponde a la comisién de aseguramiento
por la colocacién de la emision de los bonos de
titulizacion hipotecaria. Dicho importe ha sido

d) Inversiones financieras temporales

Se corresponde con la inversién realizada en
deuda piblica con pacto de recompra y
depésitos a corto plazo de los saldos de Ia
Cuenta de inversidn para principal y de la

e) Acreedores a largo plazo
Bones de titulizacion hipotecaria

Se corresponde con la emisién de bonos de
titulizacién  hipotecaria realizada que  se
encuentran  registrados por el valor de
reembolso.

f)  Cuentas de periodificacion
Activo

Se corresponden principalmente con la
periodificacion lineal realizada de los intereses
devengados por las participaciones hipotecarias

Pasivo

Se corresponden con la periodificacion
realizada de las comisiones devengadas por
terceros registrando por su valor real en funcion
de cada uno de ios contratos suscritos, todos

Ew‘Opea de Titulizacion S.4., SGFT

Cuentas anuales 1995

registrado bajo este epigrafe imputindose a la
cuenta de pérdidas y ganancias, en funcién del
porcentaje de amortizacion de los bonos.

cuenta  de  inversibn  para intereses,
encontrandose registradas al coste efectivo de
compra mds los intereses devengados hasta la
fecha.

Deudas con entidades de crédito

Se corresponde con el importe dispuesto de los
créditos mantenidos con entidades de crédito.

Y por las operaciones de cobertura mantenidas
por el Fondo.

cllos en relacién con la administracién
financiera y operativa del Fondo y con la
periodificacion lineal de los intereses de los
bonos y de las operaciones de cobertura.




{lpotecario 1 Fondn de Tiuwulivaricn Hipotecarig Cuentas anuales 1995

g Impuesto sobre Seuciedades

El gasto en su cag por el Impuesto sobre
Sociedades de cada gjercicio se calcula sobre el
resultado  ecomémmico, corregido  por las
diferencias P&xmuamentes con los criterios

fiscales, las diferencias temporales entre los
resultados econémico y fiscal, si existen, dan
lugar a impuestos anticipados o diferidos.

h) Operaciones de fumare

Acuerdos de permmatas Sinancieras de intereses

Estas operaciomes se Tegistran en cuentas de
orden por los imgportes nominales hasta el
momento del wercimiento de! contrato, Los
resultados de las wperaciones sc imputan a la

cuenta de pérdidas y ganancias de forma
simétrica al devengo de ingresos o de costes de
los elementos cubiertos.

4. CONTRATOS SUSCRITOS PARA LA
ADMINISTRACION FINANCIERA Y

OPERATIVA DEL FONDO

La Sociedad Gestora, ann ¢l objeto de aumentar la ha suscrito una serie de contratos cuyas
seguridad y regulacidas del servicio financiero de caracteristicas  principales se  detallan  a
los Bonos y neutralizar tas diferencias de tipos de continuacion:

interés entre éstos y as: participaciones hipotecarias,

a) Contrato de permaata financiera de intereses

Contrato susctit con Morgan Guaranty Trust
Co. of New Youk -Sucursal Londres-, con el
objeto de cubmix ‘log riesgos que pudieran

+  Pagos por of Fondo

Los flujos @ imterds de las participaciones
hipotecartas por la parte correspondiente
Unicamente & los distintos indices de
revision sobme el importe nominal de la
permuta.

En caso de qee operen los tipos de interés
*  Pagos por Miaegan

Igual al MEBOR determinado para los
bonos méas wa margen del 0,45% sobre el

Europea de Titulizacidm S.d., SGFT

__———————:

producirse por la diferencia entre los ingresos
por interés de las participaciones hipotecarias y
los pagos por intereses de los bonos.

miximo o minimo establecidos en los
diferentes contratos de préstamo, los
indices de referencia vendran dados por la
resultante de restar los margenes a los tipos
mdximo o minimo vigentes en cada
momento para dichos préstamos,

importe nominal de la permuta.
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b)  Contrato de inversign para principatl

)

4)

e

Contrato suscrito con Bamco Hipetecario de
Espafia, S.A., com objeto de limitasr el riesgo
financiero derivado de 1a amortizackén o pago
anticipado de! principal de los préstamos
hipotecarios participados mediante wh tipo de
interés garantizado por el Bangoe en |a

Contrato de inversion para imtereses:

Contrato suscrito con Banco Hipaitecario de
Espafia, S.A., con objeto de limitar-- ! riesgo
financiero derivado de los desfases; entre los
cobros y pagos correspondientes a lass ‘intereses
de los préstamos hipotecarios participados
mediante un tipo de interés garantizado por el

Contrato de garantia

Contrato suscrito con Morgan Guaranty Trust
Co. of New York -Sucursal Espafi®-, con el
objeto de facilitar 1a obtencién de a maxima
calificacién de los bonos, afianzamdo hasta
determinados limites, las obligaciones: asumidas
en virtud del contrato de inversiién para

Contrato de linea de crédito suplememitaria

Contrato suscrito con Bamco de Negocios
Argentaria, S.A., con objeto de financiar los
gastos iniciales de constitucién del Wendo, los
intereses correspondientes al aplazamiiento de
Pago del precio por la sascripcim de lag
Participaciones Hipotecarias, la diferesncia entre
¢l nominal de éstas ¥ ¢l nominal de Hos Bonos,
asi como de los desfases de tesoreria Brasta e] 27
de marzo de 1994.

Contrato de linea de crédito principalt

Contrato suscrito con Banco Hipatescario de
Espafia, S.A., con objeto de financiarel pago de
principal de los Bonos de Ia Serie A y de la
Serie B, ademds de otros «onceptos
determinados.

El importe maximo disponible: es de
402.500.000 de pesetas. El periodo de

disposicién es hasta la amortizacion Smal de los
Bonos.

El tipo de interés es igual af MIBOR
determinado para los Bonos mds un margen del

Fea de Titylizacion 8.4.. SGFT
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colocacién de estos importes en inversiones
autorizadas.

El tipo de interés garantizado es igual al tipo
MIBOR determinado para los Bonos mas un
margen del 0,45% anual.

Banco en la colocacién de estos importes en
inversiones autorizadas.

El tipo de interés garantizado es igual al tipo
MIBOR determinado para los Bonos menos un
margen del 0,50 % anual.

principal. La comisi6n es de un 0,006% anual
sobre el saldo medio vivo diario del principal
pendiente de la cartera de participaciones
hipotecarias, exigible, en la fecha de pago de
los bonos.

El importe méximo disponible fue de
276.000.000 de pesetas. El pericdo de
disposicion finalizé el 27 de marzo de 1994,

El tipo de interés es igual al MIBOR
determinado para los Bonos mas un margen
del 0,50% anual.

0,50 % anual. La Coruision de disponibilidad
es ¢ 0,25 % anual sobre el saldo no dispuesto,

La linea de crédito principal estd constituida
por dos tramos:

+  Tramo TFP: destinado a la amortizacion
del principal de los Bonos de la Serie A,
ademds de otros conceptos.

+  Tramo TFI: destinado al pago de los
intereses de los Bonos de 1a Serie A ¥ de
la Serie B, ademas de otros conceptos
determinados.
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)

B

k)

Contrato de intermedimcion  financiera

Contrato suscrito com Banco Hipotecario de
Espafia, S.A_, con el objeto de remumerar al
banco por los servicios de intermediacion
financiera realizados, wnediante una ©Omision
variable y subordinada @ los restantes conceptos
de gasto del fondo, em ¢! illtimo orden de la

prelacion de pagos de inteceses ¥ otros
conceptos.

La comisién se estabBece como la diferencia
positiva, si la hubiewe, entre log MIEIesos
devengados por el Fondo y los gastos
devengados por el mismo, de acuerdo con su
contabilidad oficial, excluyendo de este calculo,
las provisiones dotadas por el Fondo para cubrir

Contrato de administrarcion

Contrato suscrito con Banco Hipotecario de
Espafia, S.A., cuyo objiato es la administracion
de los préstamos hipotesarios participadins.

En virtud del contrato, el Banco se emcarga de
la custodia y administeacion de los prdstamos
hipotecarios  participadios ¥ de recibir las
cantidades  satisfechas por los deudores

Contrato de depositor de las particgpaciones
hipotecarias

Contrato suscrito com Banco Extexior de
Espafla, S.A., cuyo a@hjeto es la guarda y
Custodia de las participaciones hipmstecarias
suscritas por el Fondo..

La comisién a pagar es de un 0,01% sobre ¢l

Contrato de aseguramniento de la collocacién
de la emision

Contrato que se suscwmibid con las emtidades
directoras y aseguradiwas de la colesacion y
cuyo objeto fue asegurar la colocacidm de los
bonos de las series A v B. Las guitidades
aseguradoras en vimmd de este wontrato
Suscribieron, en la fecha de emigidn ¥

Contrato de agencia &z pagos de los bamos

Contrato suscrito com Banco Extewior de
Espafia, S.A., cuyo efyeto es proposcionar el
servicio financiero de Bs bonos y determminar el
MIBOR de referenciza did interés nominai de los
bonos para cada uno d& los periodos dizdlevengo

Eur Opea de Titulizacion S.A.. SGFT
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situaciones de morosidad, y se liquidard con
cardcter final en la fecha de disolucién o
extincion del Fondo. No obstante, la cuantia
podrd ser negativa si el saldo acumutado de los
importes de esta comisién excede al importe
acumulado de las diferencias anuales entre
ingresos y gastos.

El  Banco tendra derecho g percibir
trimestralmente Pagos a cuenta de 1Ia
liquidacién de dicha comision, asi come la
obligacién de reintegrar al Fondo Ias cantidades
necesarias, en el caso de que la diferencia
resulle negativa o inferior a Jos pagos
realizados, para equilibrar ambag magnitudes.

hipotecarios para su ingreso en una cuenta
abierta a nombre del Fondo en dicho Banco,

La comisién a abonar es de un 0,125% anual
sobre el saldo vivo medio diario del principal
pendiente de las participaciones y sera exigible
por periodos vencidos en la fecha de pago de los
bonos.

saldo vivo medio diario del principal pendiente
de la cartera de participaciones hipotecarias en
cada perfodo de devengo de intereses de los
bonos, exigible por periodos vencidos en la
fecha de pago de los bonos.

desembolso, bien por cuenta propia o por cuenta
de terceros la totalidad de los bonos.

La comision supuso un 1,125 % sobre el
importe nominal de los bonos de la serie A yun
1.50 % sobre el importe nominal de los bonos
de la serie B,

de intereses de los mismos.
La comisién serd de 125.000 pesetas

trimestrales, que se abonaran por periodos
vencidos en cada fecha de pago de los bonos.

. 9
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5. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El inmovilizado fimanciemo estd compuestas por las
participaciones  hijpotecawias que la Sociedad
Gestora, en nombme v mepreseatacion dell ‘Fondo,
suscribio al momentto-de i constitucion de &ste.

La adquisicién de las participaciones hipetecarias
ascendio al importe de 11.500.084.814 mesetas y
fueron emitidas «n sa totalidad por ‘Banco
Hipotecario de Espadia, S.A.

Las  participaciomes Idpotecarias  tiemen  las
siguientes caracteristicas:

« El Fondo osten#ta los dierechos reconocidfos en 1a
rormativa legafl aplicable.

+ Estin representadas por 2510  tiwlos
nominativos y weferidas a wna participacion del
cien por ciem sobre el principal, inwereses y
comisiones de cancefaciéon anticipada de cada
une de los préstamos hipotocarios participados.

« El tipo de interés mominal de cada gwéstamo
hipotecario paticipado y, por consiguitente, de
cada participacidén hipotecaria es variable a lo
largo de la vidda del préstasno. De acuerdo con
cada uno de los contxatos de préstamo, €l tipo
de interés se distermmma periddicamente a partir
de un indice o tipe de referencia mas un
margen o difewencia, asimismo se comtemplan
sendos tipos k- intesss mAximo y mimimo que
delimitan la wariabetidad del tipo & interés
nominal.

Los indices o tEpos d referencia utilizados son:

Cédulas hipotecarizs: media movil semmestral de
los tipos de mmierés medios ponderadas de las
emisiones de <édulas hipotecarias cam cupdn
explicito.

Deuda Publica: media mévil semestral de los
rendimientos  intemmos medios  powderados
diarios de les valores emitidos por e Estado,
materializadas en anotaciones en ounenta y
negociados ex operaciones simples al contado
del mercade secmmmdario entre timalares de
cuenta, con vencimgento residual emwe dos vy
seis affos.

Europea de Titulizegion SA., SGFT
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El tipo de interés nominal anual medio
ponderado de la cartera de préstamos

participados al 31 de diciembre de 1995 es del
12,09 %.

Se emiten por el plazo restante de vencimiento
de los préstamos hipotecarios participados y
dan derecho al titular de la participacién a
percibir la totalidad de los pagos que, en
congepto de principal, incluyendo
amortizaciones anticipadas, reciba la entidad
emisora por los préstamos hipotecarios
participados, asi como la totalidad de los
intereses  incluidos los de demora, las
comisiones por amortizacién anticipada, las
indemnizaciones de los seguros de dafios y las
cantidades  recuperadas en  gjecuciones
judiciales o extrajudiciales o los inmuebles
adjudicados por este proceso.

1 os préstamos hipotecarios participados fueron
concedidos con el objeto de financiar la
adquisicion o promocidon de viviendas
residenciales en Espafia.

Los préstamos estan garantizados con primera
hipoteca sobre e! pleno dominio de! inmueble,
debidamente constituida y registrada en el
correspondiente Registro de la Propiedad.

La Entidad emisora no asume responsabilidad
alguna por impago de los deudores
hipotecarios, ni  garantiza  directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales, ni se establecen
pactos de recompra de tales participaciones.

La custodia y administracién de los préstamos
hipotecarios se atribuye por contrato a la
entidad emisora, Banco Hipotecario de Espaiia,
S.A. (ver nota 4f).

Las participaciones hipotecarias se encuentran
depositadas en Banco Exterior de Espafia, S.A.
(ver nota 4g).

Las caracteristicas que deben cumplir los

préstamos hipotecarios participados que se
recogen en la escritura de constitucién del

10
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Fondo, han sido verificadas mediante la
aplicacién de procedimientos estadisticos por

los auditores de la entidad emisora, emitiendo
un informe a tal efecto.

El movimiento de este epigrafe ha sido el
siguiente:

Cuentas anuales 1995

Saldo al 31 de diciembre de 1994
Traspaso de corto a largo
Amortizaciones:

. Amortizacién cuota ordinaria
. Amortizacién anticipada total
. Amortizacién anticipada parcial

Traspaso de largo a corto

Saldo al 31 de diciembre de 1995

Plazo Vencimiento Total
Largo Corto
8.280,734 640,872 8.921.606
640,872 -640.872
-610.779 -610.779
-518.431 -518.431
-239.505 -239.5035
-636.063 636.063
6.896.826 656.065 7.552.891

Importes en miles de pesetas

En la amortizacion de cuota ordinaria se recoge el
importe de las cuotas vencidas cobradas ¥ no
cobradas, siendo éstas ultimas dadas de baja de la
carera y traspasadas al epigrafe de deudores,
deudores por amortizacién e intereses vencidos (ver
nota 6b).

El saldo al cierre del ejercicio, correspondiente al
principal de las cuotas con vencimiento teérico en
el ejercicio 1996, ascendia a 656.065 miles de
Pesetas que se traspasan al epigrafe de deudores

Europea de Titulizacion 5.4, SGFT

(ver nota 6a), siendo la fecha final prevista del
ultimo  vencimiento de las participaciones
hipotecarias, el 27 de febrero del 2007 (ver nota
1b).

Al 31 de diciembre de 1993, la riibrica "Ajustes por
periodificaciéon” del activo del balance de situacion
adjunto. incluye intereses devengados no vencidos
correspondientes a las participaciones hipotecarias

por importe de 160.747 miles de pesetas (ver nota
9.
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6. DEUDORES

a) Participacioneshijuotecarias;

El saldo que figura em el balance se 1996, que asciende a 656.065 miles de
correspondie al primcipal a amortizar en las pesetas. Este importe no figura incluido en
cuotas com vencimienton en el gjercicio inmovilizaciones financieras (ver nota 5).

b) Deudores por amortizamcion e intereses

vencidos.
El saldo que figura en Bsalance se corres- carias, por impago de los prestatarios.
ponde com el imperte pemdiente al 31 de
diciembre ale 1995 de las ‘cuotas vencidas y El movimiento habido hasta el 31 de
no cobradas de las participaciones hipote- diciembre de 1995 es ¢l siguiente:
Principal Intereses Total
Saldo ai 3% de diciembre de 1994 5.648 8.971 14.619
Adiciomas 30.678 121.208 201.886
Recuperrciones -78.771 -121,302 -200.073
Saldo al 3% «de diciembre de 1995 7.555 8.877 16.432
Importes en miles ds pesetas ‘

La situacidm. de impagados en funcién de la
antigiiedad «de cada cuota vencida y no
pagada, totaii-o parcialmente, es la siguiente:

Recibos Principal % Intereses %

« Himsta 1 nres 61 4232 36,02 4.532 51,05
« Dz 122 mases 23 2027 26383 2.946 33,19
« D2 mesa 3 meses 8 280 3,70 281 3,16
» Dz 3 meses 2 6 mieses 14 437 5,78 917 10,33
o D6 meses a 12 meses 6 579 7,67 201 2,27
« Mis de 12 meses
Eoseal 112 7.55%8 8.877
Importes en miles de pesetas

c) Otros deudinges.

El saldo «que figura en balance se hipotecarios y que son cobradas a los
correspondiz «con ks anticipos, efectuados prestatarios, junto con la primera cuota
por el admimistrador de las primas de las posterior a la fecha del anticipo por el
polizas de sexguro qme cubren los préstamos administrador,

Europea de Titulimeion S. 4, SGFT 12
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7. INVERSIONES FINANCIERAS
TEMPORALES

Movimientos Saldos

El saldo que figura en balance, se corresponde con
las inversiones realizadas en Dewda Publica del Cuenta de inversién para Principal
Estado con pacto de recompra y depésitos a corto + Saldo al 31 de diciembre de 1994 454.938
plazo de los saldos de: Ingresos 1.160.167
Retiros 1.403.243
+ la "cuenta de inversién para principal”, de + Szldo al 31 de diciembre de 1995 211.862
acuerdo con ¢l contrato de inversidn para _ .
principal (ver nota 4b), que al 31 de diciembre Cuenta de 1nversion para Intereses
de 1995 devenga un interés del 9,86 % vigente : Saldoh?;;s(ie diciembre de 1994 365211 22
hasta el 27 de febrero de 1996. Retiros 225.839
» la "cuenta de inversién para intereses”, de » Saldoal 31 de diciembre de 1995 139.394
acuerdo con el contrato de inversién para -
. L Irport les de pesetas
intereses (ver nota 4¢) que al 31 de diciembre de POrs LS e pess
1995 devenga un interés del 8,91 % hasta ¢} 27
de febrero de 1996.
Ambos contratos estin suscritas con Banco El importe de los intereses devengados no vencidos
Hipotecario de Espafia, S. A al 31 de diciembre de 1995 que ascienden a 2.174
T miles de pesetas, se encuentran registrados en la
p - g .
El movimiento de este epigrafe es el que aparece a rubrica de ajustes por periodificacion del activo del
continuacion: balance de situacién (ver nota 9).
8. TESORERIA
Este capitulo del balance de sitmacion adjunto La distribuci6n del saldo al 31 de diciembre de 1995
representa el saldo en cuenta corriemke en entidades en este epigrafe es la siguiente:
financieras, que devengan un interés variable.
Entidad Denaminacion Finalidad Saldos
Banco Hipotecario Cuenga A Ingresos dz las 0
de Espafia, S A. de Fexcaudacion Participac. hipotecarias
Cuenta B Resto de ingresos
de Rexzaudacion del Fondo 0
Cuenta de Pagos del
Distribucion Fondo 0
Banco Exterior Cuenta de Servicio financiero
de Espafia, $.A. Apgencia de Pagos Bonos de Tituliz. hipot. 39.163
Saldo al 31 de diciembre de 1995 39.163
Importes en miles de pesetas

. I Er:mpea de Tinulizacion S.4., SGFT 13
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El importe de los imtereses devengados no vencidos rubrica de ajustes por periodificaciones del activo
al 31 de diciembre de 1995 que asciende a 372 del balance de situacion (ver nota 9).
miles de peselas, se encuentran registradios en la

9. AJUSTES POR PERIODIFICACION (ACTIVO)

La composicién de exste epigrafe al 31 de diciembre

de 1995, es la siguiemte:

Intereses: devengados pendientes de vencimiento de: Importes

« Participaciones hipotecarias (vex nota 6) 160.747

+ Inversiomes financieras temporafes (ver nota 7) 2.174

» Permutas; financieras (ver nota 14) 74.213

+ Cuentas goorrientes {ver nota 8) 372

Total 237.506

Importes en miles de pesetas
10. BONOS DE TITWLIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestomm, en nombre y representacion series de Bonos de Titulizacién Hipotecaria, que

del Fondo y con cargo al mismo, procedsd en la tiene las siguientes caracteristicas:
fecha de constitucidie:del Fondo a la emisids de dos

Bongs ordinariosiSerie A

Importe nomina®
Numero de bonoes
Importe nomina# ‘unitario

Interés nominaffzanual

Margen
Periodicighnd de pago

Fechas de pageedte intereses ¥
amortizacién

Agencia calificatiora
Calificaci@ita inicial

Calificaciéin actual

Eumpea de Titulizacion: 8.1, SGFT

10.982.000.000 pesetas

10.982
1.000.000 pesetas

Variable, determinado trimestralmente. Interéds resultante de
convertir a un tipo de interés, en base al afio natural, la suma del
tipo de interés MIBOR a 3 meses de vencimiento y un margen.

0,40%
Trimestral

27 de febrero, 27 de mayo, 27 de agosto y 27 de noviembre de cada

afio.
Moody's Investors Service Espaila, S A.
Aaa
Aaa
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Amortizacion
a) Amortizacién Final

La ltima fecha de amortizacién prevista en el
Calendario Tedrico de Amortizacién, es ¢l 27 de
febrero de 2007. No obstante, ante la
eventualidad de que pueda estar incursa en un

b) Amortizacidn segin el Calendario Tedrico

En cada Fecha de Pago de los Bonos, se
amortizard el principal de los Bonos en la
cuantia prevista como Amortizacion en dicho
Calendario  Teérico de  Amortizacidn
establecido, con la limitacién siguiente:

Si por aplicacién de lo previsto en el pdrrafo
anterior y en el apartado ¢) siguiente, la cifra
que pudiera quedar como principal no
amortizade de los Bonos de la Serie A en una
Fecha de Pago de los Bonos fuese inferior a la
del Saldo Vivo tedrico previsto en dicha Fecha
segin el Calendario Tedrico de Amortizacion,
se aplicarian las siguientes reglas:

¢) Amortizacion Anticipada

No obstante la amortizacion segan ¢l Calendario
Tedrico de Amortizacién de los Bonos de la
Serie A, si en una Fecha de Pago de los Bonos,
el Fondo dispusiera de cantidades bajo los
conceptos de Exceso de Fondos y/o parte

d) Amortizacion Anticipada Excepcional

La Sociedad Gestora podrd optar por la
amortizacion anticipada total o parcial de los
Bonos en los Supuestos Excepcionales de
Liquidacién.

Europea de Titulizacién S.4., SGFT
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proceso de recuperacion de impago alguna
participacion hipotecaria, se fija como Fecha de
Amortizacién Final de los Bonos el 27 de
noviembre de 2009.

« La cuantia prevista como Amortizacién para
dicha Fecha se reduciria en un importe igual
al principal dispuesto bajo el Tramo TFP de
la Linea de Crédito Principal, tomado al
cierre de operaciones en la Fecha de Pago de
los Bonos inmediatamente anteriot.

o En todo caso la reduccion citada se ajustara
en la cantidad necesaria para que el principal
no amortizado de los Bonos de la Serie A no
supere el Saldo Vivo establecido en el
Calendario Tedrico de Amortizacién para
dicha Fecha de Pago de los Bonos.

no distribuida de la Dotacién para Recuperacién
de Pérdidas, la Sociedad Gestora, por cuenta det
Fondo, amortizar4 ¢l principal de los Bonos de
la Serie A por las cantidades existentes en
ambos conceptos hasta agotarlas.

La forma en que seran aplicados los fondos
destinados a esta amortizacién se recogen en la
nota l¢.

13
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)

Bonos subordinados Serie B:

Importe nominal
Nimero de bonos 518
Importe nominal unitario

Interés nominal anual

518.000.000 pesetas

1.000.000 pesctas

Cuentas anualey fR'I)

Variable, determinado trimestralmente. Interés resullante de convertir o

un tipo de interés, en base al afio natural, la suma del lipo de inlerés
MIBOR a 3 meses de vencimiento y un margen,

Margen 1,25%

Periodicidad de pago  Trimestral
Fechas de pago de intereses
Agencia calificadora

Calificacién inicial A2

Calificacion actual A2

Amortizacion

a) Amortizacion Final

La aitima fecha de amortizacién prevista en el
Calendario Te6rico de Amortizacion, es el 27 de
febrero de 2007. No obstante, ante la
eventualidad de que pueda estar incursa en un

b) Amortizacion segin el Calendario Tedrico

En cada Fecha de Pago de los Bonos, se
amortizard el principal de los Bonos de esta
serie, hasta la cuantia que permitan los Fondos
Disponibles para Pagos de Principales, de
acuerdo con su niimero en el Orden de Prelacion
de Pagos de Principal.

Se tendrd en cuenta en todo caso, que el
principal no amortizado de los Bonos de la Serie

¢) Amortizacién Anticipada Excepcional

La Sociedad Gestora podra optar por la
amortizacion anticipada total o parcial de los
Bonos en los Supuestos Excepcionales de
Liquidacion.

Europea de Titulizacion $.4., SGFT

27 de febrero, 27 de mayo, 27 de agosto y 27 de noviembre de cada afio.

Moody's Investors Service Espafia, S.A.

proceso de recuperacion de impago de alguna
participacion hipotecaria, se fija como Fecha de
Amortizacion Final de los Bonos el 27 de
noviembre de 2009.

B nunca podra ser inferior al Saldo Vive de log
Bonos de dicha serie B previsto en sy
Calendario Tedrico de Amortizacidn para cada
Fecha de Pago de los Bonos.

No se efectuardn amortizaciones anticipadas de
los Bonos de la Serie B salvo la amortizacidn

anticipada excepcional que se contempla en el
apartado c) siguiente.

La forma en que serdn aplicados los fondos
destinados a esta amortizacion se recogen en la
nota le
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La emisién de los Bonos se realizé al 100% de su
valor nominal, es decir, un millén de pesetas por
bono, libre de impuestos y gastos para el suscriptor.

La emisién de los Bonos estd en soporte de
anotaciones en cuenta y estd dada de alta en el
Servicio de Compensacién y Liquidacion de
Valores.

Asimismo, los Bonos estan admitidos a cotizacion en
e! Mercado ATAF de Renta Fija .

Cuentus anuales 1995

La ultima fecha d¢ amortizacién prevista en el
calendario tedrico d¢ amortizacién de los bonos se
ha fijado en el 27 de¢ febrero del 2007, sujeta a las
amortizaciones, cobros ¢ impagos existentes en
relacion a las participaciones hipotecarias (ver nota
1.b). Bajo estas mismas premisas, existen 916,858

miles de pesetas cuyo vencimiento tedrico se
produciria en 1996.

El movimiento de este cpigrafe ha sido el siguiente:

SERIE A SERIE B TOTAL
Largo Corto Largo Corto  Largo Corto

Saldo a 31 de diciembre de 1994 | 7.923.395) 975254 449.602) 33.856) 8.372.997| 1.009.110

. Traspaso de corto 2 largo 975254 -975.254| 33.856|-33.856| 1.009.110] -1.009.110
. Amortizaciones:

Anticipadas -858.243 -858.243

Calendario Tedrico -717.784 -33.856 -751.640
. Traspaso de fargo a corto -878.8241 878.824| -38.034) 38.034| -916.858 916.858

Saldo al 31 de diciembre de 1995 | 6.443.798| 878.824| 411.568| 38.034| 6.855.366| 916858

Importes en miles de pesetas

Al 31 de diciembre de 1995 se han devengado costes

miles de pesetas que se encuentran registrados en el

financieros no vencidos de Bonos de Titulizacién

epigrafe "Ajustes por periodificacion” en el pasivo
Hipotecaria por importe de 74.500

del balance de situacién adjunto {ver nota 13).

11. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

En la fecha de constitucion, 20 de septiembre de
1993, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, suscribié dos contratos de

linea de crédito (ver notas 4.e y 4.f), cuya situacion
al 31 de diciembre de 1995 es la siguiente:

Limite Dispuesto Tipo interés Vencimiento
- 9.51%
Linea de crédito principal 402.500 MIBOR 3m - (.50% | Liguidacién Fondo

Linea de crédito suplementaria AMORTIZADA

fmportes en miles de pesetas

Europea de Titulizacion S.A., SGFT . 17
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Al 31 de diciembre de 1995 no existen intereses
devengados y no vencidos tal como se recoge en la
rabrica de ajustes por periodificaciones del pasivo
del balance de situacion (ver nota 13).

El importe de las comisiones de disponibilidad de la
linea de Crédito Principal devengadas y no vencidas
al 31 de diciembre de 1995, que ascienden a 98
miles de pesetas, se encuentran registrados en la

Cuentas anuales 1995

rabrica de ajustes por periodificaciones del pasivo
del balance de situacién (ver nota 13).

La Linea de Crédito Principal no ha tenido ningin
movimiento durante el ejercicio 1995,

El movimiento de la Linea de Crédito Suplemen-
taria durante el ejercicio 1995 es el siguiente:

Movimientos Saldos

Linea de crédito suplementaria
o Saldo al 31 de diciembre de 1994 46.009
Disposiciones -
Amortizaciones -46.009
» Saldo al 31 de diciembre de 1995 0
Importes en miles de pesetas

12. ACREEDORES A CORTO PLAZO

a) Bonos de Titulizacion Hipotecaria

El saldo que figura en el balance se
corresponde con los principales tedricos a
amortizar durante el ejercicio 1996, que

b)  Administraciones Pablicas
E! saldo que figura en e! balance adjunto se
corresponde con las retenciones a cuenta

practicadas a profesionales y en el pago de
intereses de los Bonos de Titulizacién

Europea de Titulizacion S.4., SGFT

ascienden a 916.857 miles de pesetas (ver nota
10).

Hipotecaria que asciende a 39.163 miles de
pesetas, pendientes de ingresar en el Tesoro
Puablico.
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¢) Otros acreedores

La composicién de este epigrafe del balance al
31 de diciembre de 19935 es la siguiente:

Cuentas anuales 1993

Importes

Deudas por Contrato de Comision Intermediacion Financiera 264.941

Otras deudas 639

Saldo al 31 de diciembre de 1995 265,600
Importes en miles de pesetas

13. AJUSTES POR PERIODIFICACION
(PASIVQ)

La composicion de este epigrafe del balance de
situacién al 31 de diciembre de 1995 es la siguiente:

Tmportes

Intereses ¥ comisiones devengadas pendientes de vencimiento

Intereses de:
Bonos de Titulizacién Hipotecaria {ver nota 10) 74.500
Permutas financieras (ver nota 14) 132.390
Total 206.890

Comisiones de:
Deposito participaciones hipotecarias 74
Administracién préstamos hipotecarios 917
Gestidn del Fondo 745
Agencia pagos de los Bonos 17
Garantia 44
Disposicion linea de crédito principal (ver nota 1) 98
Total 1.895

Total 208,785
Importes en miles de pesstas

Europea de Titlizacion S.4., SGFT
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14. CUENTAS DE ORDEIN

El detalle de este epigrafe adel Balance de situacion
adjunto es el siguiente:

Cuentas de ordlen

Cuentas anuales 1925

Importes
Compromisos.
Permutas Finsancieras de Intereses
Principal naxcional {pagos) 7.684.017
Principal nascional {cobros) 7.741.759
Intereses soffpre principal nocional (pagos) 316.685
Intereses solbre principal nocional (cobros) 195.075
Otros
Limites lineass de crédito
Principal 402.500
Suplementaria -
Disponibles Bineas de crédito
Principal 402.500
Suplementaria -
Disponibles esn cuentas de inversién
Exceso de fondos principales 72.488
Remanentez de liquidez 116.170
Wotal 16.931.194
Importes en miles de pesetas

Permuta financiera de in¥ereses

En la fecha de constituchidon, 20 de septiembre de
1993, 1a Sociedad @& astora, en nombre ¥
representacion del Fond suscribidé un contrato de
permuta financiera con agjeto de cubrir el riesgo de
intereses tanto de las Paurticipaciones Hipotecarias

como de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria (ver
nota 4a).

La distribucion del saldo al 31 de diciembre de
1995 ¢s ¢l siguiente:

Principal Tipo interés

Qperaciom @habierta nocional medio pondo.

Participacieness Hipotecarias 7.684.017 9,64 %

Bonos de Titeidizacion Hipotecaria 7.741.759 9,86 %
Importe en miles de pesetas

El importe de los intemse2s devengados no vencidos
al 31 de diciember -de 1995 de la parte
correspondiente a la coiexrtura de las participaciones
hipotecarias que asciemale a 132.390 miles de

Eur opeq de Titulizacion B8, SGFT

pesetas se encuentra registrado en la ribrica de
ajustes por periodificaciones del pasivo (ver nota
13).

20
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El importe de los intereses devengados no vencidos
al 31 de diciembre de 1995 de la parte
correspondiente a la cobertura de los Bonos de
Titulizacién Hipotecaria que asciende a 74.213
miles de pesetas se encuentra registrado en la
rubrica de ajustes por periodificaciones del activo
(ver nota 9).

15. SITUACION FISCAL

Segtin las disposiciones legales vigentes, las
liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas
por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cinco aiios.

El Fondo tiene pendientes de inspeccidn todos los
impuestos que le son aplicables desde el momento
de su constitucion. En opinion de los miembros de

16. HECHQS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 1995 hasta la
formulacién por la Comision Delegada del Consejo
de Administracion de la Sociedad Gestora de estas

17. CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacion al 31 de diciembre de
1995 es el siguiente:

Eyropea de Titulizacién S.A., SGFT

Cuentas anuales 1995

El importe que figura en la cuenta de pérdidas y
ganancias de 73.068 miles de pesetas se
corresponde con e! rendimiento neto del gjercicio,
representado por unos ingresos de 807.060 miles de
pesetas y unos costes de 731.992 miles de pesetas.

la Comisién Delegada del Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora del Fondo,
no existen contingencias que pudieran derivarse de
los afios abiertos a inspeccion.

La declaracién del Impuesto sobre Sociedades del
ejercicio 1995 que sera presentada por el Fondo, no
contempla diferencias entre ¢l resultado contable y
1a base imponible fiscal.

cuentas anuales, no se ha producido ningin hecho
significativo digno de mencién, en relacion a las
mismas.

21
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DILIGENCIA: La Presidenta v los Vocales que constituyen la Comision Delegada del Consejo de
Administracion de Europea de Titulizacién S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, formulan las
cuentas anuales (balance, cuenta de resultados y memoria correspondientes al ejercicio 1995) de Hipotecario 1
Fondo de Titulizacién Hipotecaria, contenidas en las piginas anteriores, numeradas de la 1 a la 23 firman a

continuacion, a 19 de febrero de 1996.

-
D? Lucia Lanzén Dengra, en
representacion de Citibank
Espaiia, 8.A. Presidenta

C:—_—_—__\_k[\{/v.k (QM'}F/J

™
m

/
D.T\e MHerrero ‘iz

D. Jorge Séenz de Miera
en representacion de Deutsche
Bank Credit, S.A.

L AlL—

D. Roberto Aléu Sanchez

[ »/Pl .(,

D.Tgnatlo P@‘icio Elia, en
represeritacion de Bankinter, S.A

D. Enrique Garcia Ledesma, en
representacion de Caja General de
Ahorros de Granada

D. Manuel Ontafién Carrera, Secretario del Consejo de Administracion de Europea de Titulizacién S.A., SGFT,

CERTIFICO: Que en el presente documento faita la firma del Consejero de Caja General lde Ahorros de Granada
por no tener inscrito en el Registro Mercantil su actual representante para el gjercicio de dicho cargo.

Madrid, 19 de febrero de 1996.

[
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/r—--
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Informe de Gestin [995

INFORME DE GESTION

EJERCICIO 1995

Hipotecario 1 Fondo de Titulizacikbn Hipotecaria se
constituyé mediante escritura piblica ef 20 de
septiembre de 1993, agrupando 2.530 participaciones
hipotecarias por un importe total de 11.500.084.314
pesetas, emitidas por Banco Hipotecario de Espafia,
S.A. en esa misma fecha.

Asimismo, con fecha 27 de septiewnbre de 1993 se
procedié a la emision de los Bones de Timizacion
Hipotecaria por un importe nominal #otal de
11.500.000.000 pesetas integrados por 10.982 Bonos
de la Serie A y 518 Bonos de la Serie B,
representados en anotaciones en cwenta de 1.000.000
pesetas de valor unitario.

La Comisién Naciona! del Mercado de Valores
verifico positivamente la constitucion del Fondo, €
inscribié en los registros oficiales los docwmentos
acreditativos y el folleto informativo correspondien-
te a la emisi6én de bonos de Titulizacién Hipotecaria.

£l Fondo constituye un patrimonio separado y
cerrado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado en cuanto a su activo por las
participaciones hipotecarias agrupadas en €l y en
cuanto a su pasivo, por los Bonas de Timiizacion
Hipotecaria emitidos enm cuantia y coadiciones
financieras tales que el valor patrimonial meto del
Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse
integramente las participaciones Whipotecarias que
agrupa. Asi mismo de acuerdo con determinados
aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la
Ley 19/1992 de 7 de jutio y recogidos en la escritura
de constitucién, el Fondo puede Hquidarse

+ Administracion préstamos hipetecarios

« Permuta financiera de intereses

+ Inversion para Principales a interés garantizado
. Inversién para Intereses a interés garantizado
« Garantia inversién para Principales

. Linea de Crédito Suplementaria

« Linea de Crédito Principal

. Aseguramiento colocacion Bones (directores)
« Agente servicio financiero Bonos

. Depésito participaciones hipotecarias

« Intermediacién financiera

Europeua de Titulizacion S.A., SGFT

anticipadamente cuando el importe de las
participaciones  hipotecarias  pendientes  de
amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas
en su totalidad todas y cada una de las obligaciones
de pago derivadas de los Bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992 de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Mobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria, regulaciones posteriores, asi como por
la propia escritura de constitucién.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto
de Sociedades y exento del concepto de operaciones
societarias del Impuesto de Transacciones y Actos
juridicos Documentados. Las contraprestaciones
satisfechas a los titulares de los bonos tendran la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario
v por tanto estaran sujetos a retencion.

Europea de Titulizacidn, S.A., Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacidn, con domicilio social en
Madrid, C/ Conde de Aranda, 8, tiene a su cargo la
administracién y representacién legal del Fondo.
Figura inscrita en el registro especial de la Comision
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2.

La Sociedad Gestora con el objeto de aumentar la
seguridad y regularidad del servicio financiero de los
Bonos y neutralizar las diferencias de tipo de interés
entre éstos y las participaciones hipotecarias,
suscribié a la constitucion del Fondo los contratos
que a continuacién se enumeran con indicacién de
las Entidades de contrapartida:

Banco Hipotevario de Espadia, S.A.

Morgan Guaranty Trust Co. of New York -Sucursal Londres-
Banco Hipotecario de Espafia, $.A.

Banco Hipotecario de Espafia, S5.A.

Morgan Guaranty Trust Co. of New York -Sucursal Espafia-
Banco de Negocios Argentaria, S.A.

Barnco Hipotecario de Espafia, S.A.

JP Morgan SVB, S.A. - Banco de Negocios Argentaria, 5.A.
Banco Exterior de Esparia, S.A.

Banco Exterior de Espaiia, S.A.

Banco Hipotecario de Espana, S.A.
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PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Las participaciones hipotecarias que se agrupan en

, préstamos hipotecarios cuyo capital pendiente a 1
¢l Fondo se emiten sobre un total de 2510 k Yo tapra’ pendi a

fecha de emision ascendia a 11.500.084.814 pesetas.

1) Movimientos de la cartera de participaciones

« E! movimiento mensual de la carteera de

de principal vencidas y no cobradas, es el
participaciones hipotecarias, incluidas las cuotas

siguiente:

Participaciones Aumnortizaci@én Principal Principal Pendiente amortizar Principal
vivas Ordimaria (1)  Anticipada (2) Saldo (fin de mes) % (factor)  medio anual

1993-20.09 23510 11.300.084.814 100,00
1593 2465 | 168221.057 308.059.957 | 11.023.803.800 95,86 11.344.144.546
1994 2.187 [ 613.161.575 ['1.487.036.260 8.921.605.559 77,58 9.945.735.818
19935 2016 | 613727445 754.987.187 7.332.890.927 65,68 8.175.925.887
1995 Ene 2.163 63.076.572 140.484.094 8.716.044.893 75,79

Feb 2139 4(1.1699.428 105.261.900 8.570.083.565 74,52

Mar 2.121 32:912.983 82.899.125 8.454.271.457 73,31

Abr 2.108 36.394.338 63.348.253 8.334.528.866 72,65

May 2.092 67.706.316 73.413.703 §.213.408.847 71,42

Jun 2.076 63.565.270 43.426.674 8.106.416.903 70,49

Jul 2.061 63.4671.674 36.874.410 8.003.870.819 69,60

Ago 2054 40:512.222 24.511.697 7.938.846.900 69,03

Sept 2.042 33.136.977 41.132.551 7.864.577.372 68,39

Oct 2.036 36.4850.727 34.978.183 7.793.508.462 67,77

Nov 2.023 67.901.965 49.065.697 7.676.540.800 66,75

Dic 2.016 64.1058.973 59.5%0.900 7.552.890.927 63,68
Total 1.397.110.477 |2.550.083.410

Notas: (1) Incluye cuotas de primcipal vencidas y no cobradas ‘ o
{2) La parte de una amortizacion anticipada que se corresponda a la cuota de principal de vencimiento en el
mismo mes que se produce aquelli, se incluye en amortizacion ordinaria

2) Morosidad

«  La distribucién de los saldos pendiamtes de parcialmente al cierre del ejercicio, es la

pago en funcion de la amtigiiedad die cada siguiente:
cuota vencida v no oobrada ®etal ©
Antigiiedad  Numero Impwrte Impagado Importe en Dudosos Importe
Deuda recibos Principal  ntereses Total Principal Intereses Total Provisionado
i
Hasta 1 mes 61 4232588 4531.807| 8.764.395
De | a 3 meses 23 2026601 2.946.441 1 4.973.042
De 3 a 6 meses 8 279.634 280.642 560.276
De 6 a 12 meses 14 436,579 9169721 1.3533.331
Mas de 12 meses 6 579.6% 201.174 730.870
Totales 112 7.355.098] 8.877.036 | 16.432.134
2

Europea de Titulizacion §.4., SGFT
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+ La distribucién por la antigtiedad de la primera

: principal pendiente de vencer ¥y el valor de
Cuota vencida y no cobrada de los préstamos en

tasacion inicial de ia garantia inmobiliaria, es la

situacién de impago, con informacién del siguiente:
: Deuda Valor
; Antigiiedad Niamero Emporte impagade pendiente Deuda Tasacion % Deuda /
Deuda préstamos  Principal Intereses y Total vencer total Inmueble v. tasacién
otros
Hasta 1 mes 57 3.917.133 3.786.599 7.703.7321 228.023.114 | 235.726.846 659.323.350 35,75

: De 1 a2 meses 19 1.439.202  2.002.627 3.441.829( 79.153.273 | R2.595.102 204.050.644 40,48
‘ De 2 a 3 meses 9 279.634 288.806 568440 | 30.055.63% | 30.624.079 109.047.228 28,08

De 3 a 6 meses 13 426.32% 833.836 1.260.164 | 72.752.146 | 74.012.310 172.193.549 42,98

gl De 6 a 12 meses 6 1.492 801 2.209.528 3702329 30.789.812 | 34.492.141 66.302.906 52,02

% Més de 12 meses

i Totales 104 7.555.098 9121396 16.676.494| 440.773.984 | 457.450.478 | 1210.917.677 | 37.78

!

;

3) Estados de la cartera de participaciones af 31
i de diciembre de 1995 segin las caracterfsticas
\ mds representutivas.
Indice de referencia
! + La totalidad de los préstamos hipotecarios acuerdo con la escritura de cada préstamo.
articipados son  a  interds variable, e, , .o
i p P L . La distribucion de la cartera segin ¢l indice de
efectuandose la determinacién del tipo de . .

f interés nominal semestral o anualmente, de referencia que sive de base para la
i i determinacién del tipo de interés es la siguiente:
|

if % Tipe Margen Limite Limite

Indice Principal Interés sfindice % interés % interés
Referencia Numero % pendiente % Nominal  referencia  Minimo Maximo
Cédulas Hipotecarias 1.554 71,08 5.624.994.235 74,47 12,04 293 2,28 18,56
Deuda Estado 462 22,92 1.927.896.692 25,53 12,23 1,08 11,55 19,25
Total Cartera 2016 100,00 7.352.890.927 100,00 12,09 2,46 9,86 18,73
‘ Medias ponderadas por principal pendiente

Cédulas Hipotecarias:
Media movil semestrat daf tipo de interés medio ponderado de las Cédulas hipotecarias emitidas en Jos seis meses precedentes.

Deuda Estado:

Media mévil semestral de 1a tasa media de rendimiento interno de los valores emitidos por ¢l Estado materializados en anotaciones en
Cuenta y negociados en ef mercado secundario con vencimiento entre dos ¥y $eis afios.

Europeq de Titulizacion S.4., SGFT ’
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Capital pendiente
« El importe individual del principal o i
pendieate de amortizar de cada uno de 20.407.248. La .dxs-tnbucmn de la |
los pré&stamos hipotecarios participados cartera por el pruictp al pendiente de
se encuentra entre 390.531 y amortizar s la siguiente:
SITUACION AL 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION
Intervalo Principal Principal Principal |
Principal pendiente | Nam % pendiente % | Nam % pendiente % | Nam %  pendiente %
1- 1000000 76 377 SLTIVI6 00| 65 297 43099525 049 | 31 123 21557162 GI9
1000001 - 2000000 | 245 1215 388742370 5158 | 192 873 307602898 345 | 109 43 177.027261 1,54
20008301 - 3000000 504 2500 1264742224 1675 ] 499 2287 1269131147 1423 | 520 2072 1354167331 1178
3000001 - 4000000 | 459 2277 1560447515 21,06 | 499 2282 1738381061 19,49 ] 573 2283 2008267587 1746
4000601 - 5000000 326 1617 1433.972.376 1925 | 385 176, 1729560698 1930 | 459 1829 2063112564 1794
5000661 - 6000000 180 853 STO011632 1296 | 237 108 1295571727 1452 | 320 1275 1732277566 13,06
S00080T - TOODOH) 81 417 S48.833.000 727| 105 48 675980990 798| 176 701 1122340836 9,76
FOOG00! - BOOON00 60 298 441351053 S84 | 93 425 eo2079ET2 76| 118 470 883160424 758
8006801 - 9600000 40 198 335512673 434] 50 235 429523068 48[ T2 387 BL2EWIT 51
S00AN01 10000000 13 064 122792068 1.63| 23 1,5% 218478658 2450 54 115 507998845 422
1000G001-1 1006000 7 035 71947870 095 § 03¢ 84899713 095 | 22 087 230011542 2,00
11000801 12000000 7 035 80375529 1,06 7 03T 80640485 050 | 14 036 157928678 137
12000001 - 13000000 2 010 24499577 032 6 027 75023016 035 8§ 032 59658702 087 :
13006001 14000000 6 030 80640777 1,07 4 01%  5370343¢ 060 | 12 048 163304609 142 :‘
14000H391-15000000 2 010 28636012 038 7 031 101404835 1,14 3012 43776346 0,18
15006001 -16006000 1 003 15401885 020 2 ort 30653047 038 | 10 040 131164645 132 i
16000601-17000000 1 045 16220935 018 1 004 16.418.343 0,14 :
17000001 -1 8600000 20,10 34641369 045 2 008 34928202 030 |
18000001-19000000 1 005 18177982 0324 2 005 36081910 030 4 016 74516764 0,65
1900006 - 20000000
20000601 -21000000 1 005 20407248 027 1 o8t 20128426 023 |+
21000001-22000000 1 005 21463023 024 1 004 21795046 0,19 !
22000001 23000000 1 004 22793822 020
Total 3016 1000 7.552.690.927 100,0] 2.187 1000 8.921.605.559  100,0]2.510 100,0 11.500.084814 1000
Mimmo 390,531 331.866 388.037
Miximo 20.407.248 21 .463.023 22.763.822
Medio 3.746.474 4079.380 4.381.707
Formalizacion
« Los préstamos hipotecarios participados 1991. La distribucion por aflos se
fueron formalizados en  fechas muestra en el siguiente cuadro:

comprendidas entre los afios 1989 y

SITUGACION AL 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION
Ajo Principal Principal Principal
formaliz| Niumero % pendiente % | Niamero % pendiente % | Namero % pendiente %

1989 1.216 60,32 4.461.531.917 59,07 1301 59,49  5.249.516.209 5884 1.46]1 58.2% 6.564.496.078 57,08
1990 734 3641 2796275171 3702 809 36,99 3.278.272.567 36,75 961 3829 4463164602 38381
1991 66 3,27 295.083.839 391 77 3,52 393816783 4,41 g8 3,50 472424134 4,11

Total 2,016 100,0 7.552.890.927 1000 2.187 100,0 8.921.603.559 100,0 2.510 100,0 11.500.084.814 100,0
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Tipo de interés nominal’

« La distribucion por mango de tipos de
interés ¢s la siguiente::

SITUACION AL 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION

i Intervalo

i % Tipo | Num. % Principal % | Nam. % Principal % | Nam. % Principal %

; Nominal prendiente pendiente pendiente

i 8,51- 9,00 29 1,33 114011704 1,28

1 9,01- 9,50 257 11,75 1.082.186.665 12,13

% 9,51 -10,00 531 24,28 2047330173 22,95

{ 10,01-10,50 5 0,25 Q2.466.134 0,17 466 21,31 1.790.028.569 20,06

H 10,51-11,00 67 3,32 2648.943.222 3,30 267 1221 1.066982902 11,96

j 11,01-11,50 144 7,14 F30.606522 6,89 309 14,13 1.333.145.61C 14,97 1 0,04 2.999.313 0,03

: 11,51-12,00 61 27,83 2.0ER5.927.570 2682 318 14,54 1435.575.322 16,09 5 0,20 26.669.406 0,23
12,01-12,50 %80 4410 3. ¥IW.421.015 4409 9 041 46.686.890 0,52 72 2,87 379334143 3,30
12,51-13,00 291 14,43 1 EBT227.668 13,06 I 0,04 3.657.724 0,04 242 964 1.128.866.180 9,82
13,0i-13,50 31 1,54 E72.653.446 2,29 608 24722 2.594.696.108 22,56
13,51-14,00 22 1,09 83.494.888 1,11 587 23,39 2685303971 123,35
14,01-14,50 5 0,25 14.886.531 0,20 671 26,73 2973.661.031 2586
14,51-15,00 1 005 6€.263.931 0,08 284 11,31 1.504.781.806 13,08
15,01-15,50 32 1,28 160.712.086 1,40
15,51-16,00 7 028 35972.085 0,31
16,01-16,50 i 0,04 7.088.685 0,06

Total 2.016 1000 7.5632.890.927 100,0( 2.187 100,0 8.921.605.559 1000 | 2.510 100,0 11.500.084.814_ 100,0
% Tipo interés nominal:

] Minitmo 0,10 % 8,70 % 11,20 %
Maximo 14,50 % 12,90 % 16,30 %
Medio ponderado por 22,09 % 10,51 % 13,78 %
principal pendiente

Principal Pendiente/Vatior de Tasacién

« La distribucién seghan el valor de la

tasacién expresada en tanto por cien, €s

razén principal gendiente/valor de la siguiente:

SITUACION AL3®/2/95

SITUACION AL 31/12/94

SITUACION A LA EMISION

Priiacipal Principal Principal
Intervalo N, Yo pensfiente % | Nam. %o pendiente %o Num. %o pendicnie Yo
00,01-10,00 72 3,37 85..180.388 1,13 70 3,20 73.749.186 0,83 33 1,31 46.111.826 0,40
10,01-20,00 209 1037 460:$199.638 6,09 181 828  459.126.560 5,15 151 6,02 416.838.593 3,6%
20,01-30,00 352 17,46 11272245691 1492 297 13,58 996.170.702 11,16 265 10,56 1.028.838.329 8,95
30,01-40,00 381 18950 1.4IT:428.500 18,77 384 17,56 1.538.664.963 17,25 391 15,58 1.659.607.596 14,43
40,01-50,00 362 1796 1.51%852.454 20,07 406 18,56 1.793.236.916 20,12 447 17,81 2.055.404.650 17,87
50,01-60,00 347 1721 L.530293.042 20,57 395 18,06 1.816877.726 20,70 483 19,24 2.517.984.895 21,90
60,01-70,00 291 14,43 1.383D59.827 18,31 405 18,52 1981903341 22,21 480 19,12 2411911118 2097
70,01-80,00 2 0,10 K 729.38¢ 0,14 49 2,24 219.856.165 2,58 260 10,36 1.363.387.807 11,86
| Total Cartera| 2.016  100,0 7. 552®90.927 1000] 2.187 100,0 8.921.605.559 100,0 | 2.510 100,0  11.500.084.814 100,0
% Principal Pendiente/ Valor de Tasachion:
Minimo 2,09 % 1,03 % 2,96 %
Maximo 70,81 % 73,39 % 75,62 %
Medio ponderado por 43,62 % 46,58 % 50,31 %
principal pendiente
Europea de Titulizacion S.4. SGFT 5




Hipotecario | Fondo de Tiwdizacion Hipotwecaria Informe de Gestion 1995

Tipo de interés nominal meeinime

+ La totalidad de los préstamos
hipotecarios participados son a tipo de
interés  variable, a¥ectuindose la
determinacién nominzal semestral o
anualmente, de acuerd®s» con 1z escritura o, .
de cada préstamo, Ija dlstnbucflon fie la cal_'tera seg}xr} el

tipo de interés nominal minimo

establecido es la siguiente:

participados tienen contractualmente
limitada la variabilidad a la baja de los
tipos de interés mediante un tipo de
interés nominal minimo determinado.

+ Todos los prestamens  hipotecarios

SITUACION AL. 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94

SITUACION A LA EMISION
Intervalo
% Tipointerés | hum. % Prdincipal % | Nam. % Principal % Nam. Yo Principal %
minimo pamdiente pendiente pendiente

8,50-8,99 376 1865 12843985944 17,01 402 1838 1517317260 17,01 454 18,09 1918346438 16,68
9,00 -9,49 723 35,86 2.58(v419.079 34,16 769 3516 3.029.577.008 33,96 856 34,10 3.779.321.198 32,86
9,50-9,99 328 1627 1277249898 16,91 358 156,37 1506.398.787 16,88 426 16,97 2.003.206404 17,42
10,00 - 10,49 122 6,05 46411025965 6,14 128 5,85 537.668.503 6,03 153 6,10 712.614.791 6,20
10,50 - 10,99 50,25 182:313.345 0,24 5 023 20.465.359 023 7 0,28 38.128.204 0,33

11,00-11,49 190 9,42 7822.657.032 10,36 222 19,13 944.012.862 10,58 239 10,32 1.255934.881

10,92
11,50-11,99 222 11,01 9302150697 12,32 246 11,25 1081915902 12,13 286 11,39 1430396905 12,44
12,00-12,49 50 248  2I5R088.963 2,85 57 2,61 284.249.878 3,19 69 2,73 362.135.993 3,15

Total 2016 1060,0 7.55%4890.927 100,0] 2.187 100,0 8.921.603.359 100,0( 2.510 1000 11.500.084.814 1000
% Tipo interés nominal minimo:

Minimo &.50 % 8,50 % 8,50 %
Maximo 12500 % 12,00 % 12,00 %
Medio ponderado por MRS % 9,87 % 9,89 %

principal pendiente

Tipo de interés nominal maiximo

« La totalidad de Mes préstamos participados tienen contractualmente
hipotecarios participadtéss son a tipo de limitada la variabilidad al alza de los
interés  variable, effectudndose la tipos de interés mediante un tipo de
determinacion nomim@ semestral o interés nominal maximo determinado.
anualmente':, de acuerdbo:con la ¢scritura La distribucién de la cartera segan el
de cada prestamo. tipo de interds nominal maximo

» Todos los préstamms hipotecarios establecido es la siguiente:

SITUACION AE ¥1/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION
Intervalo
% Tipo interés Num. Yo Brncipal Ya Nam. % Principal Yo Nim. %o Principal Yo
miximo _ pemidiente pendiente pendiente

17,00 17,49 188 933 FMuHR2.966 7,55 204 6,33 681.635.070 7,64 245 9.76 917.737.401 7,98
17,50 - 17,99 188 933 TIA502.978 9,46 198 905 835.662.190 9,37 209 £33  1.000.609.037 870
18,00 - 18,49 470 2331 1.63T.034.404 21,36 496 22,68 1934337774 11,68 551 21,95 2392816413 20,81
18,50 - 18,99 362 17,96 LITHRTI9.168 18,19 3% 18,11 1610367214 18,05 448 17,85 2.064.878.547 17,96
19,00- 19,49 482 2391 2.02X%.006.629 26,76 541 24,74 1.386.184.895 2675 630 2510 3.107.053.340 27,02
19,50 - 19,99 149 739 FE.716.505 6,95 162 741 631014676 7,07 198 7.89 904.111.088 7,86
20,00 - 20,49 137 7,79 6I7:024.051 8,17 170 7,77 752.094.428 8,43 204 8,13 978.936.759 8,51

20,50 - 20.99 15 074 &®2000.877 0,82 15 ¢,69 69.823.953  0.78 18 0,72 95814025 0,83
21,00- 21,49 5 025 B313349 024 5 023 20465339 0,23 7 028 38.123.204 0,33
b—___Total 2.016 100,0 7.552.890.927 100,0] 2.187 100,0 8921.605.559 100,0| 2.510_ 100.0 11.500.084.814 100,0

4, . . . N Py
¥ Tipo interés nominal maxime:

Minimo 80 % 17,00 % 17,00 %

g Maximo 71,33 % 2133 % 21,33 %

: Lglpondmdo por W73 % 18,74 % 18,76 %
A cipal pendiente
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Vencimiento fimal
» Las participaciones hipotecarias tienen La distribucion por afios se muestra en
fecha de vencimiento final entre los el siguiente cuadro:

afios 1996 y 2007.

SITUACION AL 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION
Aito de Principal Principal Principal
vencimtg Nim. % pendiente % | Nam. % pendiente % | Nom. % pendiente %
1994 4 0116 7737773 0,07
1995 15 0,69 12.115.93% 0,14 15 0,60 34,069,460 0,30

1996 11 0,55 8.513.983 0,11 12 0,55 21.263317 0,24 12 0,48 36.369.552 0,32
1997 19 0,94 29597543 0,39 19 0,87 456.717.581 0,52 23 0,92 73.058.061 0,63
! 1998 14 0,69 31.033.284 Q41 17 0,78 47.430374 0,33 21 0,84 70.188372 0,61
199% 161 7,99 435634192 577 169 7,73 561.257.110 629} 197 785 761.278.200 6,62
2000 230 11,41  T727.082913 9,63 | 257 11,75 911307870 10,21 | 30% 1231 1.277.774.457 11,11
2001 91 4,51 338533283 4,48 97 4,43 412.069.678 4,62 | 109 434 512.682.043 4,46
2002 100 4,96 420824064 557| 109 498 495133398 555| 126 502 643.889.270 5,60
2003 191 9,47 711.850.009 9,42} 199 9,10 819267570 9,18 | 217 864 1.015.985.936 8,83
2004 474 23,51 1.734.723.163 22,97 ] 513 23,462.042656.835 22,90 | 385 23,31 2.562.764.044 22,28
2005 591 29,32 2.529.502.869 3349 | 630 23,812.864.802975 32,11} 726 28,92 3.675.437.865 31,96
2006 133 660 SBL.365344 7,70 149 681 682709311 7.63| 165 6,57 822315159 7,15
2007 L 0G5 4230280 0,06 1 0,04 4873501 0,06 1 0,04 6.534.622 0,06

|
;.
i

Total |2.016 30,0 7.552.890.927 100,0{2.187 100,08.921.603.559 100,0 2.510 100,0 11.500.084.814 100,0
Vencimiento finall:

Minitno 27.03.19%6 27.02.1993 27.06.1994
Maximo 27.02.2007 27.02.2007 27.02.2007
Madio ponderadiopor  21.12.2003 13.11.2003 07.10.2003

principal pendi=nte

Localizacion Geogrdfica

« La distribacion geografica segin la presenta en el siguiente cuadro:
provincia donde se ubica la garantia se

SITUACION AL 31/12/95 SITUACION AL 31/12/94 SITUACION A LA EMISION
Principal Principal Principal

Provincia Xam. % pendiente % | Num. % pendiente % | Nam. % pendiente Yo
Andalucia 381 1890 1307262440 17,31 | 406 18,56 1.308.428.563 1691 | 443 17,65 1.819.661.959 15,82
Almeria 28 139 94998726 1,26 30 1,37 110510388 124 31 1,24 124371532 108
Cadiz 59 293 187.693.042 249| 61 279 206.466.668 1,31 68 2,71 230903356 2,18
Cérdoba 9 g45 25336005 034 10 046 29510201 033 13 0,52 49.855.663 0,43
Granada 89 441 321932180 426] 91 416 360474115 404 [ 100 398  434.798.703 3,78
Huelva 38 188 153.564.135 2,06 42 192 177117086 199 33 1,71 201.138333 1,75
Jaén 2 010 1726962 0,05 20,09 4300.778 0.05 4 016 16.866.737 0,15
Malaga 79 397 259612475 3,44 88 402 313810339 352 97 3.8  350.233.778 3.39
Sevilla 77 382 258388915 3,42| 82 375 305838988 343 87 3,47 351493857 3,06
Aragén 54 268 156.766.68¢ 2,08 61 2,79 195772.491 2,19 75 2,99  283,052.188 2,46
Huesca 6 030 1507698 0,20 9 0,41  30.384.998 0,34 11 044 38365.879 0,33
Teruel 1 003 3195471 0,04 1 0,05 3.387.710 0,04 1 0,04 3.632.841 0,03
Zaragoza 47 233 138494229 1,83| 51 233 161999783 182 63 251 241.053.468 2,10
Asturias 70 347 219655762 291| 79 361 271.438.886 3,04 90 3,59 349.284320 3,04
Asturias 70 347 219655762 291| 79 3,61 271438886 304 %0 3,59  349.284320 3,04
e
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4) Tasa de amortizacion antioipada

e TAE (12 meses) !

« La evolucién a lo largo del ejercicio de la tasa de dichas tasas con datos agregados méviles
mensual de amortizaciom anticipada y la tasa trimestrales, semestrales y anuales, es la
anual equivalente, adensds del valor promedio siguiente:

Ammortizac. | Datos del mes Datos 3 meses Datos 6 meses | Datos 12 meses Histérico
Principal o Armticipada % %a Y Yo Yo % Ya Ya %o o
Pendiente sobre Pufincipal Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa
(1) inicial ) Mensual Anual | Mensual Anual | Mensual  Anual Mensual  Anual | Mensual  Anual

1993 11.023,804 95,86] 368,060 1,09 12,33 050 10,29

1694 $.921,606 77,58| 1487036 1,04 11,74 1,06 11,97 1,16 13,07 1,20 13,49 1,ig 13,25

1993 7.552,891 65,68 F34,987 0,78 3,93 g6l 7,11 0,51 5,98 0,73 8,46 0,95 10,80

1995 enc| 8.716,045 75,79 E#40,484 1,57 17,34 1,31 14,50 1,21 13,63 1,21 13,64 1,19 13,43
feb | 8.570,084 74,52 BO5,262 1,21 13,57 1,26 14,15 1,16 13,11 1,19 13,37 1,19 13,37
mar| 8434271 73,51 R2.899 097 11,01 124 13,54 1,14 12,84 1,16 13,06 1,17 13,18

abr | 8.354,526 72,63 63,348 0,75 8,63 0,97 11,05 1,13 12,73 1,15 13,00 1,14 12,90
may| 8.213,409 71,42 73,414 0,88 10,03 0,86 9,86 1,05 11,94 L3 12,74 1,13 12,70
jun| 8.106,417 70,49 03427 0,53 6,16 0,72 8,26 0,97 11,08 1,065 11,91 1,09 12,36
. jul 8.003,871 69,60 36,874 0,43 5,32 0,62 7,16 0,79 9,08 0,99 11,24 1,06 12,02
; ago| 7938847 69,03 24,512 0,31 3,61 0,43 3.0 0,64 743 0,8¢ 10,19 1,03 11,64
é sep | 7.864,577 6839 41,133 0,52 6,04 0,42 4,96 0,57 6,58 0,84 9,65 1,00 11,37
i oct | 7.793,508 67,77 34,978 0,44 5,21 0,42 4,93 0,31 6,00 0,81 9,33 0,98 11,10
i nov| 7.676,541 66,75 49,066 0,63 7,30 0,53 6,16 047 5,52 0,76 8,69 096 1092
i dic | 7.552,891 65,68 $9,591 0,78 8,93 0,61 711 0,51 5,68 0,73 8,46 0,95 10,80
Importes en millones de pesetas
(1) Saldo de fin de mes
! (2) Amertizacion de principal rezelizada durante el mes menos amortizacion de principal esperada al inicio del mes
i
i
i
]
I ------ TAE (mes) i
a, wanne e TAF (3 meses) !
3 TAE (6 meses) |
H i ;

TAE historica

%, TASA ANUAL EQUIVALENTE

dic-93 marS4 jun-94 sep-94 dic-94 mar-35 jun-95 sep-95 dic-95 |

Europea de Titulizacién S.4.. $GFT
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2.BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria se emiticron
por un importe nominal total de 11.500.000.000
pesetas, integrados por 10.982 Bonos de la Seric Ay
518 Bonos de la Serie B, repsesentados en
anotaciones en cuemta de 1.000.000 de pesetas, con
una calificacién otorgada por Mowody's Investors
Service Espafia, S.A. de Aaa y A2 respectivamente,
manteniéndose vigentes ambas calificaciones.

Informe de Gestidn 1995

Los Bonos estin representados  mediante
anotaciones en cuenta, siendo Servicio de Compen-
sacién y Liquidacion de Valores, S.A., la entidad
encargada de la llevanza de su registro contable.

Los Bonos estan admitidos a negociacién en el
Mercado AIAF de Renta Fija que tiene reconocido
oficialmente su cardcter de mercado secundario

organizado no oficial de 4mbito nacional.
Movimientos

El movimiento de los Bonos de Titulizacion
Hipotecaria al cierre de cada gjercicio se muestra
en los siguientes cuadros:

Emision: 10.982 BONOS SERIE A Cédigo ISIN: ES0345790002

|
i
\
i
3
3
!

Tipo Intemés Nominal Intereses Amortizacién Principat Pendiente amortizar Principal
%interés medio
Periode Cwmpoén Cupén
vencido Bruto Neto Euatales Impagado | Unitarie Total Unitario Total anual
(1)
27/09/93 1.000.000 10.982.000.000
1993 10,2948 1R287 13715 200:827.834 0 8.989 98.717.198 { 991.011 10.883,282.802 | 10.951.029.89%
1994 87032 81.811 61358 2OR A48 402 o 180717 1.984.634094 | 810.294 8.898.648.708 | 10.034.660.005
1995 9,5320 T@.020 52.513 T6RWE9.640 0 1143510 1.576.026820 | 666.784 7.322.621.838 8.072.904.305
27/02/95 83646 16898 12.673 18%.573.836 0 | 40872 448,856,304 | 769.4212 8.449.792.404
29/03/93 92264 17699 13274 19:370.418 G | 44705 490.950.310 | 724717 7.958.842.094
280895 | 10,0172 18059 13.574 19%.763.218 0 | 3594 394.737.008 | 688.773 7.564.105.086
27/11/95 | 10,0882 17324 12993 190.252.168 0 | 21.98 241.483.198 | 666.784 7.322.621.888 J
{1) En cada afia, % tipo de interés.mominal medio ponderado por tiempo y principal pendiente
Emision: 518 BONOS SERIE B Cédigo ISIN: ES0345790010
Tips Interés Nominal |1 Intereses Amortizacién Principal Pendiente amortizar Principal
Yointerés medio
Periode Cupin Cupom
vencido  Bruto Neto Totales Impagado; Unitario Total Unitario Total anual
1)
27/09/93 1.000.000 518.000.000
1993 |1L,1366 19.775 14.83¢: [ 10.243.430 0 8989  4.656.302 991.011 513.343,698 | 516.539.199
1994 9,55E% 93397  70.04¥ 48.379.646 0 57.694 29.883.492 933.317 483.458.206 | 499.290.349
1995 |10,418F 93.062 69.79T 48.206.116 0 65360 33.856.480 857.937 449.601.726 | 467.445.851
27:02/95 | 9,2264 21469 16.10Z 11.120.942 0 17426 9.026.668 915.891 474.431.538
29/05/95 | 10,0882 23.036 17277 11.932.648 0 14410 7.464.380 901.481 466.967.158
280895 | 10,879  24.451 18.338%: § 12665618 0 18.469  9.566.942 883.012 457.400.216
L2'”11/95 10,9500 24106  18.07% | 12.486.908 0 15.085  7.798.490 867.937 449.601.726

(1) En cada afio, % tipo de inters: nominal medio ponderado por tiempo ¥ principal pendiente

Ewropea de Titulesacion S.4., SGFT . 10
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Amortizacién efectuada en relacion a la

amortizacion segun el Calendario Tedrico de
Amortizacion

El comportamiento de la amortizacion efectuada de

Informe de Gesticn 1995

: de amortizacion inicialmente establecido, se
las dos series de Bonos de Titulizacion Hipotecaria muestra en los siguientes cuadros:
en relacion a su correspondiente Calendario Tedrico
Emisién; 10.982 BONOS SERIE A Cédigo ISIN: ES0345790002
Amortizacién efectuada Calendario Tedrico Inicial Diferencia
Amortizacion Principal Amortizacion Principal Amortizac,
Pendiente amortizar Pendiente amortizar | Acumulada
1 2 3 4 4-2)
27/09/93 10.982 000.000 10,982.000.000
1993 98.717.198 10.883.282.802 98.717.198 10.883.282.802 4]
1994 1.984.634.094 %.898.648.708 633.606.490 10.249.676.312 1.351.027.604
1995 1.576.026.820 7.322.621.888 717.783.520 9.531.892.792 2.209.270.904
27/02/95| 448.856.304 8.449.792.404 191.383.314 10.058.292.998 1.608.500.5%94
29/05/95 | 490.950.310 7.958.842.094 158.250.620 9.900.042.378 1.941.200.284
28/08/95| 394.737.008 7.564.103.086 202.815.576 ©.697.226.802 2.133.121.716
27/11/95] 241.483.198 7.322.621.888 165.334.010 9.531.892.792 | 2.209.270.504
Emisién; 518 BONOS SERIE B Codigo ISIN: ES0345790010
Amortizacion efectuada Calendario Teérico Inicial Diferencia
Amortizacion Principal Amortizacién Principal Amortizac.
Pendiente ameortizar Pendiente amortizar | Acwmulada
1 2 3 4 {4-2)
27:/9/93 518.000.000 518.000.000
1993 4.656.302 513.343.698 4,656.302 513.343.698 0
1994 29.885.492 483.458.206 29.885.492 483.458.206 ]
1995 33.856.480 449.601.726 33.856.480 449.601.726 G
27/02/93 9.026.668 474 .431.538 9.026.668 474.431.538 0
29/05/95 7.464.380 466.967.158 7.464.380 466.967.158 0
28.08/95 9.566.942 457.400.216 9,566,942 457.400.216 0
27/11/95 7.798.4%0 449.601.726 7.798.490 449.601.726 0
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3. ANALISIS DE LOS RESULTADOS

CUENTA DE RESULTADGS

Informe de Gestion 1995

1995 1994
Productos financieros 057.342.671 1.215.683.966
Costes financieros 818.660.928 934.182.875
Margen financiero 138.681.743 281.501.091
Otros productos ordinarios netos -116.332.398 -169.882.604
Margen operacional 22.349.345 111.618.487
(Gastos de explotacién y tributos -22.349.345 -25.420.863
Resultados de explotacion 0 86.197.624
Otros resultados operativos
Resultados extraordinarios
Amortizaciones 41.201.370
Saneamiente inmovilizado financiero
Provisiones netas
Beneficios antes de impuestos 0 44.996.254
i
! Previsién para impuestos
Beneficio neto 0 44.996.254
Pro memoria: Activos totales medios 8.940.486.946 10.702.919.760
Productos financieros
La distribucién de los productos financieros es
, la siguiente:
}i UL e pAans RIS e e L pu R e e el
q; Saldos medios %o Productos Tipos medios
’ Participaciones hipotecarias 8.175.926 91,45 918.393 11,23
Inversiones financieras 390.661 4,37 37.041 9,48
Tesoreria 25.300 0,28 1.907 7,34
Otros activos 348.600 3,50 - -
Totales 8.940.487 100,00 937.343 10,71

Importes en miles de pesetas

El total de los activos ha generado unos
ingresos de 957.343 miles de pesetas con un
tipo medio del 10,71 %. Del total de los
ingresos, el 9593 % corresponde a las

Europea de Titulizacién S5.A., SGFT

participaciones hipotecarias, mientras que el
1,07 % restante corresponde a los generados
por las inversiones financieras temporales y
tesoreria.
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Costes financieros

La distribucién de los costes financieros es la
siguiente:

Saldos medios Yo Costes  Tipos medios

Bonos de titulizacion hipotecaria

Serie A 8.072.904 $0,30 769.464 9,53

Serie B 467 446 523 48.711 10,42
Linea de crédito

Principal

Suplementaria 5.500 0,06 486 8,84
Otros pasivos 394.637 4,41

Totales 8.940.487 100,00 818.661 9,16
Importes en miles de pesetas

El coste total de los recursos dispuestos durante
el gjercicio ha sido de 818.661 miles de pesetas
con un coste medio del 9,16 %. Del total de
costes financieros el 99,94 % corresponde a los

Margen Financiero

El margen financiero, resultado de la diferencia
entre ingresos y gastos financieros, asciende a

Margen operacional

El concepto "Otros productos ordinarios” recoge
los costes derivados de la operativa propia del
Fondo, como son la comision de disponibilidad
de lineas de crédito, la comision de Garante,
Intermediacién Financiera, asi como los gastos
procedentes de la colocacion y aseguramiento de
los Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

Los costes alcanzados por todos estos conceptos

Gastos de explotacion

El concepto "Gastos de explotacion” recoge los
costes derivados de la administracidén del Fondo:
comision de la Sociedad Gestora, del
Administrador, Depositario, servicio financiero
de los Bonos y otros servicios exteriores.

Enropea de Titulizacion 8.4., SGFT

Bonos de Titulizacién Hipotecaria emitidos, el
0,06 % a las cantidades dispuestas con cargo a
las lineas de crédito.

138.682 miles de pesetas.

se elevan a 116.332 miles de pesetas, lo que
representa un 1,30 % sobre los activos tolales
medios del Fondo.

Los resultados procedentes del contrato de
permuta financiera de intereses ascienden a un
rendimiento neto de 75.068 miles de pesetas,
representado por unos ingresos totales de
807.060 miles de pesetas y unos costes de
731,992 miles de pesetas durante ¢l gjercicio.

El coste total por estos conceptos asciende a
22.349 miles de pesetas, lo que representa el
0,25 % sobre los activos totales medios del
Fondo.

13




i

Hipotecario I Fonda de Titulizacion Hipotecowria

4, FLUJOS DE CAJA DEL FOND&D

El cuadro siguicnte recoge el detalle de los flujos de

caja generados por el Fondo, comrespondiente a
1993:

Informe de Gestidn 1995

ESTADO DE CASH-FLOW

1 Flujo de caja meto por intereses die las operaciones
Intereses cobrados de participaciomes hipotecarias
Intereses pagados por bonos de tibmlizacion hipotecaria
Intereses netos por operaciones depermuta financiera
Intereses pagados de créditos en emtidades de crédito
Intereses cobrados de inversiones ¥ipancieras
Otros intereses cobrados/pagados {neto)

2 Comisiones totales pagadas por ell Fondo
Comisiones pagadas a la Sociedad«Gestora

Comisiones fijas y variables pagadias al administrador de los préstanos
Otras comistones

3 Otros flujos de caja provenientes ee aperaciones del Fondo
Ingresos por recuperaciones de demdores, morosos y otros activos adquiridos
Desembolsos en el ejercicio de gastos amortizables
Otros ingresos y gastos

A) FLUJOS DE CAJA PROVENIENTES DE OPERACIONES

4 Flujos de caja netos por emision dile Bonos de titulizacién hipotecaria
Ingresos por emision de bonos de #itulizacion hipotecaria
Gastos por emision de bonos de titmlizacion hipotecaria

5 Flujos de caja por adquisicion de Participaciones hipotecarias
Ingresos por adquisicion de partichpaciones hipotecarias

6 Flujos de caja netos por amortizaciones
Ingresos por amortizacién de participaciones hipotecarias
Pagos por amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria

7 Otros flujes provenientes de operaciones del Fondo
Inaresos por disposiciones de linems de crédito
Pagos por amortizacion de lineas de crédito
Administraciones piblicas - Pastwe
Otros deudores y acreedores
Inversiones financieras superiores a 1 afio

B) FLUJOS DE CAJA PROCEDENTES DE ACTIVIDADES FINANCIERAS
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE TESORERIA
TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL INICIO DEL PERIODO
TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL FINAL DEL PERIODO

Inversiones financieras temporales
Caja y Bancos

925.197.938
-817.165.756
66.806.420
-990.909
37.514.172
1.780.827

-8.664.607
-10.362.916
-190.808.843

-2.225.341

1.366.807.358
-1.609.883.300

-46.009.383
-1.295.136
1.184.300.501

351.256.580
39.162.735

213.142.693

-209.836.366

-2.225.34]

1.080.986

-243.075.942

136.991.960

-103.002.996

-105.002.996

495.422.311

390.419.315

Europea de Titulizacion S.4., SGFT
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DILIQI?NCI{\: La Presidenta y los Vocales que constituyen la Comision Delegada del Consegjo de
Adrmmslracnén de Europea de Titulizacién S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, formulan el
mformf: de gestién correspondiente al ejercicio 1995 de Hipotecario 1 Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
contenido en las paginas anteriores, numeradas de 1a 1 a la 14. Firman a continuacién, a 19 de febrero de 1996.

(,r« {1 (ﬁ/‘-’\ .
D? Lucia Lanzén Dengfta, en
representacién de Citibank
Espafia, S.A. Presidenta

\
D. Femeﬁ\do Herrero Amiiz
A\

D. JorgE’Séenz de Miera
en representacion de Deutsche
Bank Credit, S A.

Nt —

D. Roberto Aléu Sinchez

0,
{

| et
D. Ignatbio Phlacio Elia, en
representacion de Bankinter, S A,

D. Enrique Garcia Ledesma, en
representacién de Caja General de
Ahorros de Granada

D. Manuel Ontafién Carrera, Secretario del Consejo de Administracion de Europea de Titulizacién S.A., SGFT,

CERTIFICO: Que en ¢l presente documento falta la firma del Consejero de Caja General de Ahorros de Granada
por no tener inscrito en el Registro Mercantil su actual representante para ¢l gjercicio de dicho cargo.

Madrid, 19 de febrero de 1996.
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