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Price Waterhouse i )

Informe de auditoria de cuentas anuales
A los Accionistas de Compafia Levantina de Edificacion y Obras Publicas, S AL

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Compaiia Levantina de Edificacion
y Obras Pablicas, 5.A. (en adelante CLEQP, S.A.) que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 1993, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores
de ta Scociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, gque
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de
las cifras del ejercicio 1893, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1993, Con fecha 6 de marzo de 1993 emitimos nuestro informe
de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1922 en el que
expresamos una opinién favorable.

3. En la nota 7 se detallan y cuantifican las transacciones realizadas durante
el ejercicio con su participada Residencial Sante Domingo, S.A.

4. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 1993 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de CLEOP, S.A. al 31 de diciembre
de 1993 vy de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que, excepto por el cambio de criterio
mencionado en la nota 2., con e} que estamos de acuerdo, guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Price Waterhouse Auditores, S.A.
R M. Madrid, hoja 87 250-1, folio 75. tomo ¢ 267, libro 8054, seccion 3
Inscrita en el R.C.A.C. con el niimero S0242
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5. El informe de gestion adjunto del ejercicio 1993 contiene las explicaciones
que los administradores consideran oportunas sobre la situacién de la
Sociedad, |a evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
infarmacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 1993. Nuestro trabajo como
auditores se imita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo péarrafo y no incluye revision de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

Price Waterhouse Auditores, S.A.

PeY

A o

Antonio Celada Quintana
Socio. Auditor de Cuentas

28 de abril de 1994
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CLEOP, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMERE DE 1.993 Y [.992
(Expresados en miles de peselas)

0003823918

ACTIVO 31-12-1.993 31-12-1.992
INMOVILIZADO .. ..o e e, 2.753.349 2.295.3935
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO .. .. ............ .. ... .. .. 561 -
INMOVILIZACIONES INMATERIALES .. ... . 03.712 756.591
Concesiones Administrativas . . .. .. ... .. 712.685 652.049

Aplicaciones Informaticas . . . ... . ... . . oL 208 -
Derechos s/Bienes Arrend.Financiero. . . ... . 163.161 145.115
Amortiz. Acumul. Inmovil Inmateriat .. . ... ... . (72.402) (40.573)
INMOVILIZACIONES MATERIALES .. ............. .. ... §51.125 911.050
Terreros y Construcciones . . ... ... .. .. .. . ... .. B30.916 831.289
Instalaciones Técnicas y Maquinaria. ... . ... .. 351.308 374.189
Otras Instalaciones, Utillaje y Mobit. . .. ... . ... 107.216 93.736
Amortizacién Acumul.Inmovil Material. . . ... - {438.315) (388.184)
INMOVILIZACIONES FINANCIERAS . ... ... . .. P 1.097.951 627.754
- Perticipaciones en Sociedades del Grupo . .. .. ... .. ... 44 999 44.999
Participaciones en Empresas Asociadas. .. . ... .. .. ... . . 598.040 162,800
Créditos Lgo.Plzo.Empresas Asociadas. . .. ... ... .. .. . .. .. 171.634 175.046
Cartera de Valores a Largo Plazo. . . . ... ... ... ... . . .. . _. 1.092 1.092
Depdsitos y Fianzas Constitufdos a Lgo. Plazo . . . . .. ... . .. .. 216.970 243 817

Acciones Propias en Stuac.Espec. ... ... ... ... .. 65.216 -
GASTOS A DISTR[BUIR EN YARIOS EJERCICIOS . ............. 35.294 42.154
ACTIVO CIRCULANTE . ... ... ... .., 11.985.765 9.020.433
EXISTENCIAS . .. 4.966.059 2.712.992
Terrenos y Solares .. ... ... ... ... ... 997.038 866.356
Fromociones en Curse ... ... ... 3.302.167 1.846.636

Materiales Obea . ... .. . . ... . . 25.200 -

Edificaciones . . .. ... .. ... . 641.654

BDEUDORES . . .. .. ... 6.758.414 6.167.812
Clientes por Ventas y Prestacian de Servivicios, ... .. . . .. .. 6.3713.3M7 5.640.526
Empresas del Grupo Deudoras. .. .. .. ... ... . .. . . . 31.657 02.873
Empresas Asociadas Deudoras. ... ... ... ... . .. .. 179.209 335.980
Otros Deudores. . ... ... ... ... ... .. ... 234 565 141,988
Provisiones. .. . .. ... ... .. (60.394) (43.555)
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES ... ............ 55 45
Cartera de Valores a Corto Plazo. ... ... . .. .. S ..... 35 45
TESORERIA . ... . ... . . ... .. 260.642 138.989
AJUSTES POR PERIODIFICACION . .. .. ... ...... ... .. .. .. 593 595
TOTAL ACTIVO . . . .. . 14.774.408 11,357.982
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CLEQP, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.993 ¥ 1.992
{Expresados en miles de pesetas)

PASIVO 31-12-1.993
FONDOS PROPIOS . ... ... ... . .. . 2.799.189
CAPITAL SUSCRITO . .. ... .. . .. ... . . . ... 765.009
PRIMAS DE EMISION .. ... . ... ... ..., 316.519
RESERVAS ... .. . . .. .. e S ... 1.287.348
Reserva Legal . .. ... ... . .. . ... .. .. ... ... 153.002
Otras Reservas . . ... ... . ... ..... ... c e 1069130
Reservas Acciones Propias . . ... .. .. ... ... 65.216
RESULTADOS DEL EJERCICIO (BENEFICIO) . ... . . ... .. . ... 230.313
ACREEDORES A LARGO PLAZO . . ...................... 2.745.295
DEUDAS CON ENTIDADESDE CREDITO . ............... 2.539.479
DEUDAS REPRESENTADAS POR EFECTOS
DE COMERCIO. . ... .. ... . ... 37.291
OTRAS DEUDAS ... ... .. e co. ... .. 80575
DESEMB. PEND. S/ACC.EMPRESAS ASOCIADAS . . .. . 67 950
ACREEDORES A CORTO PLAZO . ... ... ... . ...... .... 9.229.924
DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO . . . . C 3.391.993
DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO
Y ASOCIADAS . ... ... .. . ... . ... ... 19950
ACREEDORES COMERCIALES: . .. ... .... ... .. ... 4636312
Deudas por compras o prestacién
deservicios. ... ....... ... ... ..... ... ... 1.686.414
Deudas representadas por efectos
de comercio. . ... L ... 2949898
OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES o S ... 1.1B1.869
TOTAL PASIVO ... ... ... ... . ...... 14.774.408

000382919

£8.352
89.858
52.200
7.007.222

2.010.330

36.863
4,365,746
1.746.361
2.619.385

94.2

11.357.982
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2.- CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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3.- CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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| CUENTA DE PEHDIDAS-Y'_'_GA;N_A_N'(:!AS ANALITICA
3 31 de Diciembre de 1.993

EJERCICIO.ACTUAL | EJERCICIO ANTERIOR
| . e
, l Impente % Importe %
: | + Impaorte Neto de la Cifra de Negocio ..ccocceoriiiicininneee 9.291.082 100 8.560.528 100
‘ + DUOS INGIBSOS cvoveeeerecie s e e crre s 213.027 222.997
‘ T
i = VALOR TOTAL DE LA PRODUCCION 9.504.109 B8.783.525
ﬂ - Compras NBtas ....oovececeiceeeeeceeeseressee oo seesss e s 1471122 | 159 1.537.549 18.0
- Gastos Externos y de Explotacion .......coooeeeececericvmureccnnnnns 5.736.678 61.8 1.981.683 58.2
] = VALOR ANADIDO AJUSTADO 2296309 | 248 2.264.393 265
- Gastos de Personal oo 1.258.999 13.6 1.304.341 15.3
\J = RESULTADD BRUTO DE EXPLOTACION 1.037.310 1.2 960.052 11.3
e
- Dotacién Amortizaciones Inmoviizado .oooocecivceinnnnnns 147.285 1.6 104.684 1.3
- Variacion Provisiones de Circulante .o 29.309 0.4
EI = RESULTADOD NETO DE EXPLOTACION 860.716 9.3 866.368 10.0
+ Ingresns FINANTIBIDs oo erees e caerennnes i53.167 1.7 163.365 20
§ - BASIOS FINANCIBIOS .oveeeocmmemmeecrcmrrceererseseesesssoness e eesesssssnees 532.859 5.7 460.487 1.0
= RESULTADO ACTIVIDADES ORDINARIAS 481.024 5.2 558.248 6.6
;
3 +- Resultados Extraordinarios 128.358 14 16.747 0.2
g = RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 352.668 38 541.499 6.4
- Impuesto sobre Sociedades ......coeevecieeeer e 122.355 1.4 187.565 2.2
= RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 230.313 25 353.934 42
¢ {BENEFICIOS)

| o il
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CLaiid

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEIL _EJERCICIO
TERMINADO AL 31 DICIEMBRE 1.993
{(Importes en miles de pesetas . PMIs)

1 NOTA 1.- ACTIVIDAD

} La Compafifa fue constituida el 30 de Diciembre de 1.946, siendo su objeto principal la
contratacién y ejecucion de obras, tanto piblicas como privadas, y 1a realizacion de cuantas
operaciones industriales y comerciales guarden relacién con dicha finalidad, entre las que se

l incluyen las actividades inmobiliarias cuyo objeto es la comercializacion de las edificaciones

‘ resultantes de la utilizacién del suelo para construir, en forma de venta ©

arrendamiento.

% NOTA 2.- NORMAS DE VALORACION'Y BASES DE PRESENTACION DE LAS
‘ CUENTAS ANUALES.

a) Preparacién y Presentacion del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntos provienen de los
registros contables de la compania y de las U.T.E.S. integradas, incluyendo algunas
= reclasificaciones para su presentacion mas adecuada a la nueva normativa mercantil
y contable.

b) Inmovilizado matenal
-3
El inmovilizado material estd contabilizado al coste de adquisicion, incluyendo el
efecto de las actualizaciones efectuadas en virtud de disposiciones legales, siendo las
Gltimas a las cuales se acogié la Compania, las contenidas en la Ley 1/1.979 de 19
de Junio y Ley 74/1.980 de 29 de Diciembre.

] Asimismo, en 1.986 la Compania revalorizé determinados elementos de  su
inmovilizado material para adaptar el valor de €stos al de mercado de acuerdo con
tasaciones técnicas independientes, en cumplimiento de los planes de reestructuracion
A de la Compaiiia.

El efecto total de esta revalorizacion (PMls. 357.633) generd una reserva que fué
: aplicada a compensacion de pérdidas de ejercicios anterores.

[a amortizacion se caleula por el método lineal, en base a fa vida util estimada de los
- activos, de acuerdo a los siguientes porcentajes anuales:
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%o
Zdificios y otras construcclones 2-3
saquinaria y Utillaje 10 - 25
Zlementos de Transporte 15
“Mobiliario y Enseres 10
Zquipo de proceso de datos 25

Inmot " zado financiero

Las paicipaciones correspondientes a inversiones financieras en empresas del grupo
y otras inversiones financieras permanentes, con o sin cotizacién en Bolsa, figluran
valoracas a su coste de adquisicidn procediéndose a su provisién por depreciacién en
el case en que sea necesario adaptar el valor de adquisicion al valor probable de
realizarion.

Gastes de Establecimiento

Los Gastos de Establecimiento recogen gastos de implantacién de obras realizadas en
U.T.E.. amortizdndose proporcionalmente a la obra ejecutada.

Inmoviiizado Inmaterial.

El Irmovilizado Inmaterial se contabiliza al precio del Coste incurndo en la
consiruccion, por concesién municipal, de aparcamientos piiblicos. Los bienes
adquiridos en régimen de arrendamiento financiero de contabilizan por coste de
adguiscion,

Existencias

Las evsstencias figuran valoradas de la forma siguiente:



]

a5

h)

1)

b))

Comerciales: bienes recididos por Al coste de adquisicidn  segiin
cobro de criditos y oiros bienes escrituras de compra incluyendo los
adquiridos. gastos legales incurridos.

Promocione: n curso: Recoge las inversiones y gastos
efectuados en las promociones
valorados al precio de coste de las
adquisiciones, de acuerdo con el
contenido  del  vigente  pian

contable.

Reconocimiento de ingrescs

La Compafii: contabiliza como ingresos la obra ejecutada en firme por el método del
porcentaje ¢e realizacién correspondiente a las unidades o praductos terminados
valorados a ios precios contratados con el cliente, y la obra ejecutada en tramitacién,
que corresponde a las unidades o productos terminados valorados a precios estimados
de cobro, ain no definitivos por estar pendientes de la aceptacion definitiva por parte
del cliente.

Ingresos de ia actividad inmobiliaria.

La Compafia contabiliza como ingresos los contratos relativos a las ventas de
inmuebles ¢el Ejercicio. dotando una provisién para costo de ventas por las no
entregadas, para hacer frente a los gastos futuros ciertos estimados, consecuencia de
Ja terminacion de los mismos. Se estima que todos los costes se hayan terminado de
materializar no esperandose que se temga que realizar ninguna modificacion
significativa al valor de estas existencias que en todo caso estan registradas por un
valor muy inferior al estmado de mercado.

Clasificacion entre corto y largo plazo.

Se consideran corto plazo aquellos saldos cuyo vencimiento es inferior a 12 meses,
y largo plazo el resto. En el balance de situacidn adjunto, la parte que vence & corto
de los saldos a largo, se presenta como corto plazo.

Uniones y Agrupaciones Temporales de Empresas

En cumplirtiento de o Jispuesto en las normas de adaptacion al Plan General de

3
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Contabilidad para las Empresas Constr.otoras, la Companfa ha adoptado para el
Ejercicio 1.993 el criterio de integrar er cada partida de su Balance y la cuenta de
Pérdidas v Ganancias @ parte proporiional de su participacion en cada Unidn
Temporal de Empresas, informanco serzradamente en las correspondientes notas.
Este apartado se amplia 2n nota n* 20,

NOTA 3.- PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se someterd a l2 aprobacidn de la Junta Genera: iz Accionistas la distribucion de resultados
siguiente:

BASE DE REPARTO IMPORTE DISTRIBUCION

Saldo cuenta de

Pérdidas y Ganancias. 230.313 A Rzserva Voluniaria 84.961
A Dividendos 145.352

NOTA 4.- GASTOS ESTABLECIMIENTO

Los movimientos de los gastos de establecimiento en el Ejercicio de 1.993, son los
siguientes:

31-12-92 Adiciones Deducciones 31-12-93

Gastos Primer Establecimiento 0 2365 1.802 561
(Untones Temporales Empresa}

Las deducciones suponen las amortizaciones rezlizadas en el Ejercicio.

NOTA 5.- INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento de esta cuenta durante el Ejerc:iio comprende las inversiones realizadas en
construccidn dz aparcamientos por concesion sdministrativa municipal y las compras de
bienes de inmovilizado mediante arrendzniente nanciero. El detalle es el siguiente:



000382930

CONCESIONES ADMINISTRATIVAS 31-12-92 Adilones Deduvciones 31-12-93
Ourking Avdua. Tres Cruces {(Vaulene) 279 830 324 306.137
Parking Avda. Valenoa (Castelién) 372,303 L.1tE 406.548
PMIs. 65°.049 &2 LT 1.435 712.685
MENOS AMORTIZACION ACUMULADA
Parking Avda. Tres Cruces (Valeneia) (3,533 (3.583)
Parking Avda. Valenciz {Castellin) (5.723) - (4.523)
PMIs. 632 049 32 045 1.435 704.579
DERECIOS S/ BIENES ARRENDAM.
FINANCIERO, 31-12-92 Adiciones Deducciones 31-12-93
Maquinaria y Utillaje 99,161 15 298 - 114.759
Elementos de transparte. 18.777 :00 3.964 20.673
Maobitiario y Ensercs. 10.361 3234 4.298 9.697
Equipo para procesa de datos 16.516 T 18.032
Suma [43.115 22 508 8.262 163.161
MENOS AMORTIZACION ACUMULADA
Maquinaria y Utillaje. (2905 (17 60 . (45.6171
Elementos de trunsporte. (3.011) 12767 {1.508) (6.265)
Mobiliario y Enscres. (1.345) 1 200} - (2.545)
Equipo para preccso de dalos {5.160) 12 325) {9.685)
PMIs. 103,542 L6l 6.754 99.049
APLICACIONES INFORMATICAS 31.12-92 Adiciones Deduceiones 31-12-93
(Uniones Temporales de Emprosas) _28 268
Amortizacion Acumuluda 34} (184)
St 24
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El cargo por amortizacion del inmovilizado inmaterial del Eiercicio, ha ascendido a PMIs.
33.337 y corresponde 25.047 PMIs. a Bienes adauiridos por arrendamiento Financiero, 8.106
PMIs. a Concesiones Administrativas y 184 PMls. a Aplicaciones Informaticas (U.T.E.S.).
Los coeficientes de amortizacion aplicados & €slos elementos son los mismos que los
aplicados para inmovilizado material -Ver nota 2.b)-.

Informacidn sobre bienes adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, de acuerdo con
el siguiente detalle:

Coste a OFigen ..o 163.161 PMis.
(inclufdo valor opcién compra)

Duracién contratos: Minimo 24 mieses
Mdximo 60 meses

Tiempo vencido a 31-12-93:

Minimo 1 mes

Maximo 44 meses
Cuotas vencidas a 3t-12-92 ................. 91.710 PMls.
Cuotas Ejercicio 1993 62.402 PMIs.

Cuotas pendientes al 31-12-93 del
COSEE @ OTIEEN Lovoneenanieeeusnmneesmen e 105. 112 PMls,

Valor opcidn COMPra .......oooovereene 4.980 PMIs.

NOTA 6.- INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos del inmovilizado material en ¢l Ljercicio de 1.993, son los siguientes:



31-12-92 Adiciones Deducciones 31-12-93
Terreros 22.262 - - 272 2672
Edifi..as y otras construceiones 809.027 602 975 808.654
Mag naria y Utiltaje 370.338 8.132 24.541 303.929
Eleirzntos de transporte 53.851 6.514 15.288 45.077
Mob:ano y enseres 56.122 7.844 - 63.966
Equiro para proceso de datos 37.634 1.621 - 39.255
1.299.234 24713 40.804 1.283.143
UNICNES TEMPORALES DE EMPRESA
Mac _inaria, Utillaje, Mobiliario y
Equipo Proceso de datos. : 6.297 - 6.297
Suman  1.299.234 31.010 40.804 1.289.440
MENOS: AMORTIZACION ACUMULADA
Edificios y Otras Construceiones (81.205) (29.796) - (111.001)
Magzinaria y Utillaje. (198.249) (35.895) (21.844) (212.300)
Elementos de transporte. (40.882) (6.673) (9.417) (38.138)
Mobiliario y Enseres. (38.145) (2.500) - (40.645)
Equipa para proceso de datos. (29.703) (3.860) - (33.563)
UNIONES TEMPORALES DE EMPRESA
Aine tizacién Acumulada - (?.66G8Y - (2.668)
PMls 911.050 {50.382) 9.543 851.125

Edificios y otras construcciones incluye un total de PMIls. 128.326 correspondientes a la
revalorizacion efectuada en 1.986, descrita en la nota 2, apartado b).

El cargo por amortizacién de inmovilizado material del ejercicio ha ascendido a PMls.
81,392, de las que 2.668 PMls. corresponden a U.T.E.S.

£] =dificio de Plaza Mariano Benlliure n &, cuyo valor neto contable a 31-12-93 asciende
4 299.777 PMIs., responde hipotecariamente del préstamo concedido por ibercaja resenado
en -nota 13-

000382932
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El importe total de los bienes del Inmovilizado material totalmente amortizado asciende a
146.940 PMls. Corresponde en st mayor parte a Equipo de Maquinaria y Transporte, asi
como a Mobiliario y Enseres. No se consideran obsoletos técnicamente, ya que todos ellos
estdn en plena utilizacién. Los elementos no utilizables son dados de baja anualmente.
NOTA 7.- INMOVILIZADO FINANCIERO

En el Ejercicio de 1.993 el inmovilizado financiero ha tenido los siguientes movimientos:

31-12-92 ADICIONES DEDUCCIONES 31-12-63

Participaciones en empresas

BTUPO. et 44 999 - - 44 999
Participaciones en empresas
Asociadas...........ooieinn 162.800 443,740 8.500 598.040

Crédito largo plazo empresas
Asociadas (ATE - Aparc.

Dr. Waskman).................. 175.046 - 3.412 171.634

Inversiones financieras Per-

manentes en Capital........... 1.092 - - 1.092

Filanzas constituidas a

largo plazo ... 239.208 [83.545 2241583 201.170

Depdsitos constituidos a

largo plazo ............ooeeeee 4 609 1.450 1.245 4.314

Fianzas Constituidas UTES. - 10.986 - 10.986
PMls. 627.754 639.721 234.740 1.032.735

E! epigrafe Participacién en Empresas del grupo recoge las acciones sin cotizacion oficial en
estas empresas y se componen de las siguientes inversiones:

l.- Nombre: Inmobiliaria Monteolivete, S.L.
Domicilio: Avda. Pio XII, n® | - VALENCIA
Capital Social: 25.000 PMls.
Reservas: 30.866 PMlIs.
Resultado del Ultimo Ejercicio. 1.251 PMIs.

CLEOP, §.A. posee una participacién de capital de 24.999 PMIs. equivalente al 99,99% de
su capital sociat,
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2.- Nombre: TERRENOS Y EDIFICACIONES, S.A.
Domicilio: Avda. Antic Regne de Valencia, &8
Capital Social: 20.000 PMIs.

Esta Sociedad tiene por objeto principal la gestién de suelo y se ha mantenido mnactiva
durante el Ejercicio 1.993. CLEOP participa en 20.000 PMls., equivalente al 100% de su
Capital Social.

Al 31 de Diciembre ¢z 1.993 no se ha procedide a la consolidacion de los estados
financieros, no auditados. de estas sociedades, cuyo efecto en el patrimonio de CLEOP, S.A.
no serfa significativo. Esas sociedades han permanecido sin actividad durante 1.993.

El epigrafe Participacionas en Empresas Asociadas recoge aguellas Sociedades participadas
por Cleop, con porcentz’e significativo pero inferior o igual al 50%, las cuales se detallan
a continuacion:

l.- Nombre: RESIDENCIAL SANTO DOMINGO, S.A.
Direccién: Avda. Pio XII, n® 1 - Valencia
Capital Social: 800.000 PMis.

Sociedad de reciente creacién en 1.993, en la que CLEOP participa con 400.000 PMls.,
equivalente al 50% de su capital social.

Esta Sociedad ha sido constituida con la Corporacién Inmobiliaria Banco Bilbao-Vizcaya,
S.A. y su objeto principal es la construccién y venta del edificio resultante sobre los solares
de Plaza Tetuan.

El solar citado anteriormente ha sido vendido por CLEOP, por el que se ha reconocido un
resultado de aproximacamente 325.000 PMls. En el caso de haberse presentado cuentas
consolidadas con esta Sociedad, el resuitado reconocido hubiese sido de aproximadamente
162.000 PMis.

CLEOP participa con porcéntaje significativo pero inferior al 50% en la siguiente Sociedad:

2.-  GESTION DEL SUELO DE ALICANTE, S.A., en la que participa en un 49% de
su capital social: el resto de dicho capital esta suscrito por el Instituto Valenciano de
la Vivienda, S.A., sociedad de titularidad piblica (Generahidad Valenciana).

La Sociedad se constituyé con un capital social de 200.000.000 Ptas., estando
desembolsado en el 85%.

Domicilio: VALENCIA - C/. En Bou n® 9 y 11

No se han venerado reservas en el Ejercicio.
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La finalidad principa! de esta Sociedad es 1a gestion de suelo en la ciudad de Alicante para
sit urbanizacidn y venta y concretamente el PAU-Z.

3.-
CLEOQP, asimismo. participa con un 10,53% en la Sociedad mixta VALENCIA ANTIGA,
S.A., creada por 21 Excmo. Ayuntamiento de Valencia con el fin de desarrollar las

actividades urbanfsticas y de edificacién en el dmbito del centro histérico de Valencia.

La Sociedad se conszituy6 con el capital social de 475.000.000,- de Ptas., totalmente SUSCTItO
por las Sociedades participantes, habiéndose desembolsado un 25%.

No se han generado reservas en el Ejercicio.

Tiene su domicilio en VALENCIA - Avda. de Aragén n" 17,

4.-

Recientemente constituida la Sociedad mixta NOVA GESTIO URBANA, S.A., con
participacién de la Generalitat Valenciana a través del Instituto Valenctano de la Vivienda
y por el Ayuntamiento de Valencia a través de AUMSA del 77%, Cleop ha sido adjudicataria
de una participacién de 21.000 PMls., equivalente al 3,5% de su capital social que es de
600.000 PMIs.

El objeto de la Sociedad es el desarrollo de actuaciones urbanisticas en diversas zonas de
Valencia.

NOTA 8.- EXISTENCIAS

El desglose de tas existencias 2 3! de Diciembre 1.993 es el siguiente:

CLEOP UTES TOTAL
Edificaciones 641.654 - 641.654
Terrenos y Solares 097.038 - 997.038
Edificaciones Promociones Propias 3.302.167 - 3.302.167
Existencia de Materiales - 25.200 25.200
PMls.  4.940.859 25.200 4.966.059

En edificaciones se recogen los bienes recibidos por cobro de Créditos ofrece el sigulente
detalle:

10
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47 Viviendas en Conjunto
Residencial Puerto Real de Jdavea. 625.081

Vivienda en Pinar de! Golf - Castelidn 16.563

Phls,  641.654

Las viviendas de Jévea tienen un Préstamo Hipotecario subrogable or los fuluros
compradores por importe de 631.749 PMls.

Las existencias comerciales en Terrenos v Solares comprenden los siguierizs bienes:

Parcelas Poligono Ind. Masamagret! 67.141
Terrenos en Urbanizacién Santa Bdrbara . . 186.635
Solares en Rocafort . . .. ... ... ..., 672.486
Terrenos en Bétera (Torre En Conill) . ... 3.107
Solar en Avda. Burjasot .. . ... ... .. 5.149
Parcelas Polig. Ind. Muro de Alcoy . ... 57.520
Opcién Sotar .. ... ... ... 5.000

PMIls. 997.038

La cuenta de Edificacién Promociones Propias, recoge los cOSlos incuir ios en nuestras
promociones de La Eliana, Avda. Blasco Ibanez (C/. Serpis), C/. Santo Tomds y Muro de
Alcoy, segun el siguiente detalle:

Promocion La Eliana . . . . ... . ... 141.86¢
- Prom.Avda. Blasco lbariez (C/. Serpis) 2.949.557
Promocién C/. Santo Tomas, 16 Valencia 20.193
Promocion Viv. Muro de Alcoy . .. . . 190.551

PMls.  3.302.167

La existencia de la Promocion de Avda. Blasco lbaiicz recoge ?Mls. 211.895,
correspondientes a la revalorizacion cfectuada en 1.986 (descrita en la Not: 2, apartado b).

Las Promociones de La Eliana y C/. Serpis se construyen con fa colaborasin financicra de
Entidades de Crédito instrumentada con Garantia Hipolecariz con posteries subrogacion por
parte de los compradores.

1
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NOTA 9.- DEUDORES

La clasificacién de deudores a 31 de Diciembre de 1.993, presenta el siguiente estado:

CLEOP UTES TOTAL

Clientes por Cenilicaciones aprobadas............. e 1.923.913 144,597 2.068.510
Clientes Prowmociones Inmebiliarmas. 1.436.693 - 1.456.693
Clientes Empresas Grupo......ooo 31.657 - 31.657
Clientes Empresas Asociadas........o 13.930 - 13.930
Clientes Obra Ejecutada pendiente Certificar.......... ..o 1.103.731 12.192 1.115.823
Clientes Certil. negociadas pend. de pago....o..e 1.732.252 - 1.732.252
Deudores DiversoS. ..ot 223785 10780 234.565
Empresas Asociadas Dendoras (UTES)....... 165.278 - 165.278
Suma..... 6.651.239 167.569 6.810.808

Provisi6n para inselvencias. ... (43.555) (16.839 60.394)
PMls. 6.607.684 142,440 6.758.414

Las cifras de clientes se presentan incluyendo los efectos descontados en bancos y pendientes
de vencimiento o en cartera al cierre del Ejercicio por un total de PMls. 1.048.477.

La cuenta de ciientes, empresas del grupo presenta el siguiente detalle:

Inmobiliaria Monteolivete, S.L. . .. .. 31.657
El importe a cobrar de Inmobiliaria Monteolivete estd suficientemente garantizado por el
patrimonio de dicha Sociedad.

La cifra de deudores diversos recoge como partidas mds importanies ias siguientes:

Urbanizacidn Santa Barbara . . ... ... ... .. 43.001
Organismos Varios - Intereses Demora . . . . 169.935
Organismos Varios - Devolucion ITE 0o 566
Alquileres Plaza Mariano Benlliure .. .. .. . .. 8.923
Hacienda Publica - IVA (UTES)Y .. .. ... .. .. 8.290
OIrOS . . o o o e 3.800

§2
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NOTA 10.- TESORERIA

El delle de la tesoreria al cierre del Ejercicio de 1.993, es el siguiente:

: CLEOP UTE TOTAL
CaJA v eecaeeeaens 7.775 64 7.839
Bancos, cuentas corrientes 219.736  33.067 252.803
i PMls 227.511  33.131 260.642
q No hay restricciones por la disposicién de los Fondos.

NOTA 11.- GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
El saldo de esta cuenta presenta el siguiente detalie:

Intereses operaciones Leasing No vencidos.  15.634
1.V.A. operaciones Leasing No devengado.  13.669

SUMA 29.303

Uniones Temporales de Empresas

(Gastos instalaciones Provisionales 5.991

- PMls 35.294

NOTA 12.- FONDOS PROPIOS

El importe y los movimientos en las cuentas de capital v reservas durante el Ejercicio
J terminado al 31 de diciembre de 1.993, es el siguiente:



Saldo at Distribueidn Otros Saldo al

31-12-92  Result.1.992  Movimicnlos 31-12-93

Capital Soersl .. . . 765.009 - - 765.009
Prima de cmisidon de aeciones 516,519 - - 516.519
Reserva legal ... S . 153.002 - - £53.002
Olras reservas . . . 925.764 208.582 (65.216) 1.069.130
Rescrva para Acciones Propias . - - 65.216 65.216
PMis. . . : 2.360.294 208.587 2.568.876
Beneficios netos de Tmpuesios al 31-.2-93 « Pendiente de Distribueion 0000 230.313

PMIs.  2.799.189

La distribucion de resultacos del Ejercicio de 1.992, resefiada en el cuadro anterior, se
completa con la distribuci¢n efectuada de dividendos por importe de PMls. 145.352,-.

El Capital Social estd reprasentado por 1.530.018 acciones al portador de 500 pesetas
nominales cada una, todas con idénticos derechos.

A 31-12-93 Cartera de Valores y Créditos, S.A. es el principal accionista de Ia sociedad, con
una participacién indirectz. a través de Participaciones Industriales y de Servicios, S.A.
(PARTISA} de un 39,6%. El resto del accionariado estd constituido por particulares o
entidades cuya participacié= individual no excede del 10%.

La totalidad de las Acciorz2s de la Sociedad estdn admitidas a cotizacion en las Bolsas de
Valencia y Madrid.

Existen acciones en autoc:slera que representan el 1,4% del Capital Social, habiéndose
valorado por su precio de adquisicion. Se destinaran.a posterior venta en Bolsa, habiendo
sido dotada la preceptiva Reserva.

NOTA 13.- ACREEDORES A LARGO PLAZO

Recoge esta rubrica las de..das contraidas por la sociedad, cuyo vencimiento es mayor de un
ano, desglosindose de la Torma que sigue:

000382339
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Deudas con Entidades de Crédito . . .. .. . ... .. ... 2.539.479
Efectos Comerciales a pagar largo plazo (Leasing) .. ... .. 57.291
Otros Acreedores . . . . L. 80.575
Desembolsos pend. sfacc. Empresas Asociadas .. ... ... 67.950

PMls. 2.745.295

La partida Deudas con Entidades de Crédito. oitece el siguiente detalle:

000382340
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Banco Hipotecario de Espafia . .. . .. ... . ... ... 2,395
Bancaja Préstamo Hipotecario Edif. Arcade .. .. . ... .. 1.527.240
Jbercaja Préstamo Hipotecario Edif. M. Benlliure . ... .. .. 375.000
C.A.M. Préstamo Hipotecario Apart. Bemdorm . .. ... . .. 3.094
Bco. Exterior Espafa Pimo. Hipot. Vivdas.Jdvea . ... ... 631.750

PMIls. 2.539.479

Como se indica en la Nota 8 sobre Edificacién de Promociones Propias, el préstamo
hipotecario de Bancaja, por importe dispuesto de PMls. 1.527.240,-, es subrogable por los
compradores de viviendas de la Promocién Edificio Arcade. Al cierre del Ejercicio, las
viviendas vendidas suman [18 v ias entregadas 34, siendo el préstamo subrogable asociado
a las no entregadas pero si vendidas de PMIs. 1.049.865.

El tipo medio de interés en 1.393 de las deudas no comerciales a largo plazo se sitia en
torno al 11,25%.

La ribrica de otros acreedores tiene el desgiose siguiente:

Fianzas Recibidas . . . . . . . . . . e e 560
Caja de Ahorros de Vaiencia . . ... ... ... . ... 27.848
Acreedores Convenio S. P, . . . . . 52.167

PMls. 80.575

El saldo de Caja de Ahorros responde a una operacion de compra a dicha Entidad de terrenos
de su propiedad en Urbanizacién Santa Birbara.

15
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La ribrica Desembolsos Pendientes sfacciones Empresas Asociadis. reseiladas en nota 7,
responde al siguiente desglose:

Participac. Gestion Suelo de Alicante, S.A. ..o 14.700
Participac. Valencia Antiga, S.A. ... ..o 37.500
Participac. Nova Gestid Urbana, S.A. ... ... oo e oo 15.750

pyis 67.950

La Sociedad no tiene en el presente momento emitidos bonos dz disfrute, obligaciones
convertibles u otros titulos o deudas similares.

La Sociedad tampoco tiene adquiridos compromisos en materia de aansiones.

NOTA 14.- ACREEDORES A CORTO PLAZO

Como se especifica en el Balance, este grupo se divide en los siguientes capitulos que, a su

vez, detallaremos a continuacion:
CLEQP UTES TOTAL

a) Deudas con Entidades de Crédito....ooovveennn. 3,391,993 - 3.391.993
b) Deudas con Empresas Grupo..........coooovenenn 19.750 - 19.750
c) Deudas con Empresas Asociadas........ooeeennn. (7.578) - (7.578)
d) Acreedores Comerciales..........ooooioinnns 4 467.664 597.522 5.065.186
e) Otras Deudas no comerciales..................... 716.663 43.911 760.573

PMIS. oo ] 588 491 641.433  9.229.924

a) Deudas con Entidades de Crédito.- Operaciones financieras del trdfico de la Compania
cuyo detalle es el siguiente:

Préstamos Companfa .. ... .. ... .. e .. 513.000
Intereses devengados no vencidos . ... 17.830
Préstamos Npotecarios . . . . . . o o« o v oo 99.037
Préstamos hipotecarios Promociones Propias . . .. .. ... - - 46.213
Anticipos bancarios por Certificaciones obra .. ... ... 1.732.067
Efectos de clientes descontados y pendientes de vencimiento .. . 983.846

PMIls.  3.391.993

16
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La Compafifa dispone de la siguiente cobertura de Crédito Bancario para operaciones
financieras y de descuento:

Préstamos Hipotecarios para Promociones y otras Actividades:

Limite concedido . . .. .. . .. 3.615.476
Saldo dispuesto . . ... ... .. 2.684.470
Saldo disponible .. ... ... .. 931.000

Préstamo de Tesoreria:
Limites concedidos . . . . . . . .. 513.000
Saldo dispuesto . ... ... ... 513.000
Saldo disponible . . .. ... ... -

Clasificaciones para descuento de Certificaciones y efectos comerciales:

Limites concedidos . . . . . . .. 3.379.000
Saldos Dispueste . . .. .. ... 2.673.079
Saldos Disponible . . . . . .. ... 705.921

d) Acreedores Comerciales.- Proveedores y Acreedores diversos particulares y oficiales cuyo

desglose es como sigue:
CLEOP UTES TOTAL

1= Proveedores ..o i e 205.784 96.219 302.003
2.- Proveedores efectos comerciales a pagar.... 2.560.225 340.457  2.900.682
3.~ Prevision Coste Ventas-Promociones Inmob. 948.537 - 948.337
4 .- Proveedores Facturacion Pendiente........... 388.396 19.319 407.713
5.- Anticipos de Clientes .........ocooeeeeiiveeine 360.091 137.318  497.409
6.- Acreedores por Prestacidn Servicios ......... 4,631 4.209 8.840
PMIs.......... 4.467.664 397522 5.065.186

I y 6.- Proveedores.- Representa los saldos de proveedores que en el momento del cierre
o estdn pendientes de pago o no ha sido documentado por efectos aceptados.
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7 - Proveedores clectos comerciales a pagar.- Efectos aceptados a proveedorzs y otros
acreedores.

3. Prevision Coste Ventas Promocion Inmobiliaria.- Recoge esta partida izs ventas
i efectuadas de Promociones Inmobiliarias valoradas a coste presupuestario, de acuerdo con
i el sistema de contabilizacién empleado por ta Compaiia, deducido el cosie de las
viviendas entregadas en el Ejercicio.

4 - Proveedores Facturacién Pendiente.- Compras, Servicios y Suministros quz al cierre
de Balance han sido utilizados en la explotacion, no habiéndose contabilizado las
correspondientes facturas.

5.- Anticipos de Clientes.- Representa este epigrafe el importe de la obra certiicada por
nuestros Clientes sin haberse ejecutado realmente.

e) Otras Deudas no Comerciales.- Acreedores Diversos, Organismos Oficiales. Personal,

etc... con el desglose siguiente:

CLEOP UTES TOTAL
B

B 1.- Acreedores HVEFSOS. . cvvvereviinrarenaen-- 42.627 - 12.627
2.- Remuneraciones Pendientes de Pago....... 11.855 1.655 i3.510
7 3.- Pagos Salariales Periodificados.............. 101.118 - S0L118
e 4 - Hacienda Publica, Acreed.Conc. Fiscales. 433,602  39.899  173.501
5.- Organismos, Seg. Social, Acreedores...... 23.798 |.254 25.052
" 6.- Deudas VATias .o eeenns 39.472 - 39.472
" 7.- Dividendo Activo a Pagar.................... 3.576 - 3.576
8.- Ctas. Ctes. con Socios y Admi.............. 12.500 - 12.500
9 .- Proveedores Inmovilizado................o.o 48.115 1102 29,217
PMis. _ 716.663  43.910 760.573

2 - Remuneracién Pendiente de Pago.- Cantidades corrientes adeudadas al personal para
liquidacion de ndminas del mes correspondiente al cierre.

.- Pagos Salariales Periodificados.- Pagos a efectuar al sersonal por cargas Sociales
& !
que han sido debitamenie periodificados a través del proceso contable utihzzdo.
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1 _ Haciencz Publica Acreedora Conceptos Fiscales.- Cantidades adeudadas a Hacienda
Plblica por [os siguientes conceptos:

Retencicnas efectuadas por IRPF al personal,

profesicnates y Rend. Cap. Mobiliario . . . ... ... .. 23.
Retencicnes efectuadas por IRPF - UTES ... ... ... ..o o 2.378
Impues:o sobre Sociedades Ejercicio 1.993 ... ..
Saldo z “avor de Hacienda Piblica sobre el

Impueso sobre el Valor Afadido:
CLEOP . ..... ... .. ... 358.814
UTES . .. oo 37.521

PMls.  473.501

5.- Organismos de la Seguridad Social acreedores.- Cantidades adeudadas a la Seguridad
Social, segs se detalla:

Seguricad Social corriente (Diciembre) CLEOP . . ... . ... 23.798
Seguricad Social corriente (Diciembre) UTES .......... 1.254
PMls. 25.052

6.- Deudas Varias.- Acreedores diversos no especificados en apartados anteriores, cuyos
importes mds significativos son los siguientes:

Caja d2 Ahorros de Valencia - Operacion Terrenos Santa Barbara 9.283
Ayuniamiento Masamagrell compra parcelas polig. Industrial . 26.856
ORFOS VAMIOS & o v o v o o e e oo e e e 3.333

7.- Dividendo Activo a Pagar.- Saldo a favor de Accionistas por dividendos no cobrados
corresponciznies al Ejercicio de 1.989, 1.990, 1.991 y 1.992.
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4 - Hacienda Pubiica Acreedora Cor:eplos Fiscales.- Cantidades adeudadas a Hacienda
Publica por los siguieres conceptos:

Retenciones efectizdas por IRPF 21 personal,

profesionales y Rend. Cap. Mobiario ... ..o 23.172
Retenciones efectuadas por IRPF - UTES ... ........... 2.378
Impuesto sobre Sociedades Ejercizio 1.993 .. ... 51.616

Saldo a tfavor de Hacienda Publizz sobre el

Impuesto sobre el Valor Afadic::
CLEC? .. ... ... ... 358.814

UTES .. oo 37.521

PMls, 473,501

5.- Organismos de la Seguridad Soc:z! acreedores.- Cantidades adeudadas a 1a Seguridad
Social, segtin se detalia:

Seguridad Social corriente (Dicizmbre) CLEOP ... ... . 23.793
Seguridad Social corriente (Dicizmbre) UTES ... ... .. .. 1.254
PMls, 25.052

6.- Deudas Varias.- Acreedores divz-sos no especificados en apartados anteriores, cuyos
importes mds significativos son los ::zuientes:

Caja de Ahorros de Valencia - Operacién Terrenos Santa Brbara 9.283
Ayuntamiento Masamagrell cormora parcelas polig. Industrial . 26.856
Otros Varios . . . . o o oo e 3.333

PMls. 39.472

7 - Dividendo Activo a Pagar.- Salco a favor de Accionistas por dividendos no cobrados
correspondientes al Ejercicio de 1.539, 1.990. 1.9ty 1.992.
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8.- Cuentas Corrientes con Socios y Adminisiradores.- A cuenta de la cantidad que se
acuerde por el Consejo de Adminisiracidn para retnibucion de sus miembros.

9.- Proveedores Inmovilizado.- Representa los saldos de Proveedores de elementos de
Inmovilizado, representados por efectos aceptados.

NOTA 15.- RESULTADOS EXTRAORDINARIOS
La Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Companfa presenta unos resultados extraordinarios
y de Cartera de Valores, cuyo saldo obedece a las operaciones que, como mas importantes,

resenamos a continuacidn:

Ingresos Extraordinarios

- Subvencidn Rehabilitaciéon Vivienda . . . . . . . .. ... ... .. 1.285
- Subvencidn laborales . . ... L. 1.900
- Beneficio ventas Inmovilizado material . . . . ... . ... ... ... 3.784
- Regularizaciones Varias . . ... ... . . ... ... 3.929
- Devolucién Ingresos Seguridad Social . . . ... ... ... ... 1715
- Penalizacién Rescision Contratos Viviendas . .. .. .. ... .. .. 1.064

Gastos Extraordinarios

- Patronazgo ... ... -38.760
- Sentencia Magistratura Madnd . . . . ..o o000 oo oo -12.195
- Regularizaciones Varias . . ... ... . ... ... ... -2.327
- Gastos Reestructuracion Organizativa . . . . ... . .. .. .. ... -23.111
- Efecio reestimacion Coste Ventas Promociones - Neto - . . . . . -65.640

Resultados Extraordinarios Negativos PMIs. 128.356

El efecto de reestimacidn incluye la mejor estimacion a 31 de Diciembre de 1.993 de los
costes e ingresos incurridos en Ejercicios anteriores para realizar las obras incluyendo los
gastos financieros directamente relactonados con las mismas.

NOTA 16.- SITUACION FISCAL

La Compaiia tiene abiertos a Inspeccidn Fiscal para los distintos Impuestos, los ejercicios
sigulentes:

- Impuesto sobre Sociedades . .. .. ..o 1.988a 1.992
- Impuesto sobre Renta Personas Fisicas . . . . .. 1.989 a 1.993
- Impuesto sobre Valor Anadido . . . . .. oo . 1.98%a 1.993
- Impuesto s/rendimiento Capital Mobihario .~ . .. [.98% a 1.993
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La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable del Ejercicio con la base
imponible del impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

- Resultado contable del Ejercicio . .. .. ..o o000 352.668

Aumento Disminucion

- Diferencias Permanentes 0 375 _ =375
- Diferencias Temporales U 0 0
TOTAL BASE IMPONIBLE.............. 352.293

Al cierre del Ejercicio de 1.993 se habia pagado un importe de PMls. 70.739 a cuenta de la
cantidad a desembolsar finalmente por el Impuesto sobre Sociedades.

No hay importes acumulados del Impuesto sobre Sociedades anticipado/diferido al cierre del

ejercicio de 1.993 ya que en el mismo la Compafiia no ha efectuado ajustes en tal sentido por
diferencias temporales.

NOTA 17.- INGRESOS Y GASTOS

La partida 2b) de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias corresponde en su totalidad a compras
efectuadas. La partida 3¢) de la misma cuenta, corresponde integramente a cargas sociales.
NOTA 18.- OTRA INFORMACION

18.1.- Remuneracion al Consejo.

La remuneracién y costos global de los miembros del Consejo de Administracion y
otros conceptos relacionados, es la siguiente:

-Sueldos ..o 16.293
- Dietas y otras remuneraciones 7,100

PMis. 33.393
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No existen anticipos ni créditos concedidos a

admimsiracion.

18.2.- Avales recibidos
Avales Técnicos:

- Fianzas y Créditos . . . . .. . ..
- Sociedad de Garantia Reciproca

SAmaya ...
-MAPFRE . . . ... ... ... ...
- Caja. Aho.Medit. Alicante . . . . .
- Bancaja Of. N.Centro . . . . ...

Avales Admintstrativos:

- Beo. Central-Hispano Valencia, O.P. .
- Banco Sabadell - Valencia . . . . . ..

18.3.- Personal:

424.099
21.832
97.00!

420.440

. 2.796

102.994

64.233
55.863

los

000382347

miembros  del

organo de

El empleo medio generado por la Compaiifa en el Ejercicio de 1.993, ha sido el

siguiente:

CATEGORIA MEDIA
- Titulados Superiores . . . . . 20
- Titulados medios . . . ... .57
- Téenicos .. ... oL 36

- Jefes, Oficiales y Auxiliares 46

- Oficiales y Especialistas . . . 73
-Peones L. oL 49
TOTAL ..... 281
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NOTA 19.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

El Consejo de Administracién en su reunién de fecha 17 de Enero de 1.994 acordd, previo
el estudio econdmico patrimonial que determira la Ley de Sociedades Andnimas, el reparto
de un dividendo bruto a cuentz del Ejercicio ¢e 1.993 del 9%, o sea 45 Ptas. por accion, a
pagar a partir del dia 14 de Febdrero de 1.994.

Se incluye a continuacion un cuadro demostrazvo de la existencia de un beneficio suficiente
en el periodo que permitia la ¢:stribucidn del dividendo a cuenta antes mencionado:

RESULTADO NETO A 3:-12-93 .. .. .. 230.313
A DEDUCIR:
RESERVA LEGAL S/ BENEFICIO NETC ... . 0

CANTIDAD MAXIMA DE POSIBLE
DISTRIBUCION .. ... ... ........ 230.313

El mencionado dividendo asciende a 68.851 PMls., siendo el saldo de tesoreria, al 31 de
Diciembre de 1.993, de 260.642 PMIs. y sin haberse producido diferencias significativas
respecto a este saldo a la fecha de desembolso del dividendo, por lo gue existe una liquidez
suficiente para su distribucion.

23




00038239483

NOTA 20.- INFORMACION SOBRE UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS

CLEOP participa en diversas Uniones Temporales de Empresa, que se relacionaran a
contir_acién, empledndose en las mismas los criterios de valoracion indicada en la Nota 2.

aparielo g).

CIFRA  OBRA CONTRATADA
GLOBAL GLOBAL
VENTAS (En Cartera)

%o
PARTICIPACION
U.T.E. Clecop-Cubiertas 50
Obras: Hemiciclo-Cortes
U.T.E. Cleop-Dragados 50
Obras: Avda. Hnos. Maristas
U.T.Z. Cleop-Dragados 50
Obras: Urb. Paseo Maritimo
U.T.E. Cleop-Lubasa 50
Obras: Variante Albaida
U.T.E. Cleop-Obrascon 50
Obras: Ctra. Morella
Ares del Maestre
A.T.E. Cleop-Cubiertas 50
Obras: Aparc. Dr. Waskman
U.T.E. Cleop-Comylsa 50

Obras: Feria Muestras

399,134 11.530

239.380 -

034,496  231.334

375.129  849.001

781.016
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NOTA 21.- CUADRO DE FINANCIACION
CUADRO DE FINANCIACION
EJERCICIO 1.993
(En miles de Ptas.)

ORIGEN DE LOS RECURSOS
Recuros procedentes de las operaciones (1) .. .. 341.258 467.509
Deudas 2 largo plazo Entid. Crédito . . . . . .. 1.521.017 1.102.994
Deudas a largo ptazo Adquisicién inmovilizado . . 15.750 8.898
Enajenacién de inmovilizado mateniales y otros . . 13.254 9.025
TOTAL ORIGENES . ............ 1.891.279 1.588.426
APLICACION DE LOS RECURSOS:
Adquisicién inmovilizado Inmaterial . . . .. . . .. 89.208 640.422
Adguisicion inmovilizado Material . . . .. ... .. 22.748 49.181
Adquisic. Inmoviliz. Financ.Emp. Grupo y Asoc. 431.828 140.620
Adquisic. Inmoviliz. otras invers.Financ. . .. .. 38.369 £40.340
Dividendos . . .. ... .. ... oL 145.352 145,352
Cancelacion o Trasp. a corto plazo de
deuda a larzo. De otras deudas . . . . . ... ... 428.004
Disminucién/Incremento gastos a distribuir
en varios Ejercicios . . . . ... L (6.860) (9.213)
TOTAL APLICACIONES .......... 1.148.649 1.106.700
AUMENTO DE CAPITAL CIRCULANTE . 742.630 481.726
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:
Aumento de existencias . . . ... L. 2.253.067 828.513
Aumento de Deudores . ... ... ... ... ... .5080.602 1.067.782
Aumento Acreedores . ... (2.222.702) (1.256.481)
Disminucion Invers. Fin. Temporales . . . . . .. .. .. t0 (109)
Aumente/Disminucion Tesoreria . . . . .. ... L. 121.653 {158.024)
Aumento Aluste Periodificacion .~ 0 0 000 - 45
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE . . . 742.63¢ 481.726
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(1) Concitiacion Recursos prosadentes de las operaciones:

1,993

Beneficio Neto del Fjerzicio .0 00 0 o000 L 230.313

AMOrtZaciones . . . . . . .o [14.729
Pérdidas Inmovilizado . . .. . .. . . ... oL -

Beneficios inmovilizads . . ... ..o oo (3.784)

341.258

0D0382951

1.992

353.934
104.678
8.897

467.509
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CLASL 7
INFORME DE GESTION
1.- INTRODUCCION.

La cifra de negocios de la Compaiiia a 31 de Diciembre de 1993, integrando lo
facturado a través de UTES y ATES, ascendié a la cantidad de 9.291 Millones de Peselas,
ello representa un incremento del 5,2 % sobre la cifra equivalente del Ejercicio 1992,

El Beneficio de Explotacién bruto, antes de Dotaciones, Amoriizaciones y Cargas
! financieras, ha sido de 1.037 Millones de Pesetas resultado operativo gue frente a los 960
! Millones de Pesetas obtenidos en el Ejercicio 1992 supone una mejora ¢ las operaciones del

8 %.
‘ El Beneficio bruto, antes de impuestos, ha ascendido a la cantidzd de 352,2 Millones
de Pesetas, resultado que supone una disminucién del 34,8% con respecto al obtenido en el
H Ejercicio 1992. Este descenso de los beneficios ha sido consecuencia, fundamentalmente, de

dos factores, la dureza del mercado inmobiliario con la caida de las ventas de viviendas en
el Ejercicio 1993 y las cargas financieras soportadas en dicho Ejercicio, consecuencia del
endeudamiento por inversiones y del retraso en el pago de las certificaciones aprobadas que
se produce regularmente en ciertas Administraciones Piblicas.

El Consejo de Administracién propone a la Junta General de Accionistas, distribuir
un dividendo equivalente al 19% sobre el nominal de las acciones, lo que supone el
mantenimiento de la retribucién de capital igual al Ejercicio anterior.
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2.- GENERAL.

Ei mercado en los sectores de construccion ha seguido la tendencia esperada desde
mediados de 1992 con una caida de la Inversién del 20,4 % a rivel nacional y del 26,6%
en la Comunidad Valenciana, situacién que se refleja en el endurecimiento de las licitaciones
tanto en las bajas ofertadas como en el gran nimero de licitantes.

De similar manera se ha desarrollado en el periodo analizaco el mercado inmebiliarto,
con un estancamiento de ia demanda de viviendas durante los dos primeros tercios del
Ejercicio de 1993, mostrando en el dltimo trimestre, al menos en nuestro caso, una cierta
recuperacién que esperamos se consolide y mejore en 1994 dado que ha coincidido con la
terminacién y entrega de nuestro singular edificio Arcade, cuyo éxito en el mercado
valenciano es constatable cualitativa y cuantitativamente.

A pesar del retroceso antes mencionado, como deciamos 2n la Introduccidn, nuestra
cifra de ventas totales ha ascendido un 5,2% lo que asegura que nuestra Cuota de mercado
en la Comunidad Valenciana, 4rea tnica de nuestras operaciones, se ha elevado
significativamente. Ello es fruto de una estrategia de diversificacidn en el sector de la
construccién, tanto Piblica como Privada en lo que al mercado se refiere, como de
Edificacién e Ingenieria Civil en cuanto a los proyectos gjecutados.

Por otra parte, nuestra situacién en el mercado Inmobiliario estd perfectamente
diferenciada por la singularidad de nuestros productos y el nivel dz calidad que el consumidor
final aprecia y exige por derecho propio.

Manteniendo nuestra estrategia de liderazgo en la Comunidad Valenciana y limitando
nuestras operaciones a la misma, debemos intentar eslar presenies en todo Proyecto de la
Comunidad relacionado con nuestras actividades, molivo por et cual y mediante concurso
publico hemos sido adjudicatarios de una participacién de 21 Millones de Pesetas, en la
Sociedad Mixta, NOVA GESTIO URBANA, S A, constituida con un Capital Social de 600
Millones de Pesetas y participada mayoritariamente por la Generalitat Valenciana y el
Ayuntamiento de Valencia a través del 1.V.V.S.A. y de AUMSA respectivamente.

[}
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3.- CIFRA DE VENTAS Y BENEFICIOS OPERATIVOS.

El Ejercicio 1993, en el que hemos integrado las vertas a traves de las LTES,
siguiendo la Qrden de 27 de Enero de 1993 del Ministerio de Economia y Hacienca, ha
significado una cifra de Ventas de 9.291 Millones de Pesetas, lo que supone un Incremento
del 5.2 % sobre la facturacién equivalente del pasado Ejercicio 1992.

Los Beneficios Brutos de Explotacidn, Beneficios Operativos, han sido de 1.037
Millones de Pesetas, cifra que supone una mgjora del & % sobre los Beneficios Operiiivos
del Ejercicio 1992.

El ratio Beneficio Operativo/Cifra de ventas en el Ejercicio 1993 es de 11.2%,
superior a la media del sector.

La Cartera a 3! de Diciembre de 1993 era de 10.750 Millones de Pesetas, un 12,4
% mayor que la del anterior Ejercicio al cierre de 31 de diciembre de 1992,

Los grificos que se exponen a continuacién representan porcentualmente las ventas

y la cartera, distribuidas en nuestras Delegaciones ubicadas en las tres capitales de Provincia,
Castelldn, Alicante y Valencia.

Ventas % Cartera %

Obras VALENCIA
Obras WAl [NCia
4796 %

48B0

1803
Obras CASTELLON
1267 7. UTES
1Q09 Yo

141 %

3353 %%

0D0382955
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LASE [ CINCQ: DESETAS
4 RESULTADOS Y DIVIDENDOS.

El Beneficio Neto después de impuestos en el Ejercicio 1993 ha sido de 2300
Miliones de Pesetas.

Se somele a la aprobacion de la Junta General de AcCionisias la siguiente propuesis
de distribucion:

a) Dividendos, 145,4 Millones de Pesetas.
b) Reservas voluntarias, 84,9 Millones de Peselas.

Los accionistas de la Compailia percibirdn los dividendos. seegan indicade case s
aprobarse dicha propuesta, conforme al siguiente cuadro:

“ . Dwidendotoal | Perabidoacu Resto a Percibys
por 210N Enero 1.994 en 1954
; : t | ; | o i
. ACCIONES ; ; |
X 3 P N Pus o rws u s 0 Pas
Do | ospeass 7 Froms oLy T Buls o Lduile

|
l .
Jal S le : :u‘l 95 ‘ 1,25 0 45 13T S 3750

i i -

5.- COTIZACION BURSATIL..

En el grifico que se muestra z continuacién, se expresa la evolucion del valor de
nuestra accién en el mercado de 1a Bolsa de Valencia durante los afos 1991, 1992 y 1933

CLECF, S.A. B/ Valencia 1.991/92/93/94
EVOLLICION ACCONES
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6.- CONSEJO DE_ADMINISTRACION.

Proponemos a la Junta General la reeleccidn por un nuevo plazo de 5 afos, como
Consejero de la Compaiifa, de Don Julio Casanova Colomer.
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7.- INVERSIONLS.

i Las principaies inversiones realizadas en el Ejercicio 1993 corresponden a los
s siguientes apartados:

' ] Inmovilizade Inmaterial:

_ Bienes adquiridos por arrendamiento
l financiero . . . .. ..o 26,3 M. Puas.

Inmovilizado Material:

] Medios auxilizrzs y de Produccion. . . . 24,7 M. Ptas.
ﬁ Inmovilizado Financiero:
Correspondiente a participaciones en
diferentes socizdades y constitucion
UTES ... 4437 M. Pas.
Existencias:
- Promociones Propias en curso . . . . . 1.455,5 M. Ptas.
. Edificaciones . . . . . . . ... ... 641.,6 M. Ptas.
; TErrenos y souares ... .. ... .. 130,88 M. Ptas.
]
]
]
" 6
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8.- PERSONAL Y ORGANIZACION.

La plantilla ~cdia de la Compadia en el Ejercicio que informamos ha sido de 281
personas. Es de ¢uslacar la ncorporacion al equipo humano de jdvenes titutados
universitarios de dis:ntos niveles v especialidades que, tras un periodo de formacién en el
puesto de trabajo dirigidos por monitores experimentados, pasan a puestos de linea y
responsabilidad con:rolada y que obviamente esperamos sean los futuros lideres en la gestion
de fa Sociedad.

Nuestra aciual organizacién estd basada en una actualizacion permanente de
necesidades funcionales de acuerdo con el desarrollo de nuestras actividades ordinarias y
extraordinarias consscuencia de 'a bisqueda de nuevas oportunidades de negocio.

9.- POLITICA EMPRESARIAL Y OBJETIVOS.

Nuestra politica empresarial sigue basindose en los mismos objetivos trazados en
= nuestros planes estratégicos de liderazgo en la Comunidad Valenciana y diferenciacion con
la competencia por nuestra agilidad y tlexibilidad en la toma de decisiones, proximidad al
: cliente del equipo directivo y el uso generalizado de medios y tecnologias actuales tanto en
e ia produccién, como en la gestidn integral de la Empresa.

Es obvio que para conseguir los objetivos mencionados son necesarios nuevos
. recursos humanos que sepan converlir los proyectos en realidades rentables para ta Sociedad;
por ello nuestro empeiio en la formacién y mejora continuada de nuestros cuadros directivos
y medios.
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10.- MERCADO Y CARTERA DE OBRAS.

El mercado de la construzcidn se ha distinguido en 1993 por su dureza y por la
competitividad reflejada en las ‘icitaciones tanto piblicas como privadas, tendencia que
parece seguir la misma linea en 2! afo 1994. El mercado inmobiliario di¢ indicios a finales
de 1993 de mejora, al menos en 7uestro caso, y eSperamos siga esta tendencia a lo largo det
Ejercicio 1.994.

Nuestra cartera de obras a 31 de Diciembre de 1993 era de 10.750 Millones de
Pesetas, un 12,4 % superior a lz cartera en el cierre del Ejercicio de 1992.

Los praficos siguientes riuestran la composicion porcentual de la cartera a 31 de
Diciembre de 1993, desglosada nor tipo de especialidad y por cliente.

COMPOSICION CARTERA

CBRA CIViIL

56 PRIVAD

28 °.

11.- PERSPECTIVAS.

Nuestro actual posicionamiento en los Mercados de construccion e inmobiliario, que
creemos haber expuesto fielmen:e en los anteriores apartados de este informe, nos hace ver
el futuro con moderado optimismo, y por ello, con la prudencia debida, nos atrevemos a
pronosticar mejoras en nuestras actividades que se traducirdn en términos de rentabilidad.
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12.- ACTIVIDADELS.

CONSTRUCCION:

Destzzamos por su interés téenico y/o econdmico algunas de las obras que nos
han sido adjudicadz:.

En Alicante:

- Ur»banizacidon de la Montaia de San Fernando para el
INSTITUTO TURISTICO VALENCIANO (1.T.V.A.)

- Ceriro Comercial en Torreviena para CONTINENTE S.A.

- Armoliacidén y reforma Hipermercado en Elche para EUROPA
PROMOTORA ALIMENTACION.

En Valenciz:
- Urhanizacion del Paseo Maritimo para AUMSA.

- Erzcucidn del Paso Inferior en la Avda. Peset Aleixandre-
Avcz. Primado Regid para el Ministerio de Obras Publicas.

- Urbanizacion del Sector 1 Industrial para el Ayuntamiento de
Maszmagrelt.

U -banizacidn del Poligono Sector Rabisancho para el
Avuniamiento de Altatar.

- Uranizacion Poligono Industrial en Castello de Rugat para
el S=PIVA.
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Varios  edificios  de oviendasoen Valencia

pors LUZ BULLEVAR.
- 36 Vicendas Editicio LUZ L
18 Vi endas Editicio TRES LUCES
- 30 Visendas Bditicio LUZ

S 19 Viroendas Bditicio DOS UUCES

CVariante ce Albaida (Valencial zara la Consellenia de Obrax,
o omanismo v Trasnporte (C.OPU.T)

~ Urbanizectén Pl Parcial nt o del Puig.

En Casigiion:

C Nueva Carreteri de Ares deb Maestrat a Morella para 2
Conselleria de Obras  Piblica. Urbanismo vy Transporie
{COPLUTYH

Qehah:racidn Ddihicio en e Puerto de Castellon para 1A
AUTORIDAD PORTUARIA,

- Adecuazion de las Cuevas de San José para ¢l Ayuntamiento
Ze Vall D'Uixo.

Residencia de 1o Tercera Edad en Vilku-rreal para la
Consellemia de Trebali v Aters Seqials.

PROMOCION

Debemos destacar dentio de i activcsd mmobiharie de nuestra Compania, nut
especialmente, ia correspondiente @ nuesira promocion del Edificio ARCADLE, el cual fuc
iniciado a mediados de 1,991 vl sido terminado v entregado a 1os adquirientes en el moes

o




de Diciembre de 1.993. Ello ha sido todo un reto, tanto desde el punto de vista de
arquitectura singular, velocidad de ejecucion, caliczd de producto y de servicios, tanto en la
venta como en la post-venta y, cémo no, un esfuerzo financiero dado el volimen de inversion
en la construccion realizada, superior a los 2.000 Millones de Pesetas.

El esfuerzo realizado tanto en la ejecuciés de obra, como en las ventas, con una
previsién de las mismas superior & los 5 000 Mii'ones de Pesetas, y con la entrega dentro
de los plazos previstos y la consiguiente subrogzcion de los créditos hipotecarios por los
adquirientes, se nos ve ampliamente recompensaco, no sélo por la midgnifica acogida del
usuario, que ha apreciado 1a calidad y esmero de nuestro producto y del personal dedicado
a ello, sino también en términos financieros dzda la importante reduccion de nuestro
endeudamiento, parte de 1a cual ya se refleja en lzs partidas del Balance a 31 de Diciembre
de 1.993 con las 34 viviendas ya entonces escrituradas y subrogadas, de las 118 viviendas
vendidas a esa fecha. La subrogacion hipotecaria ¢z las restantes unidades vendidas, asf como
las futuras ventas, se realizard en el Ejercicio de 1.994, con lo que se reducird notablemente
el endeudamiento y las cargas financieras soportzdas, consecuencia del mismo.
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13.- ACCIONES PROPIAS

Existen acciones en autocartera que representan el 1,4% del Capital Social,
habiéndose valorado por su precio de adquisicién. Se destinardn a posterior venta en Bolsa,
habiendo sido dotada la preceptiva Reserva.

14.- HECHOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE.

Debemos significar, como hecho relevante posterior al cierre de 31 de Diciembre de
1993, nuestro incremento de la cartera de Obras, consecuencia de las adjudicaciones
obtenidas en los tres primeros meses del afio 1994, que la situa en unos 13.000 Millones de
pesetas.

En la actualidad inmobiliaria, destacamos dos hechos rranscendentes para la
Compania:
- Inicio de obras y comercializacion del Edificio Residencial Santo Domingo, situado

en la Plaza de Tetudn nimeros 17 y 18 de Valencia.

- Aprobacién inicial del PAU-2 y Plan Parcial por el Pleno del Ayuntamiento de
Alicante el pasado 22 de Febrero de 1994, presentado por nuestra asociada Gestién del Suelo
de Alicante S.A. (GESASA).
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APROBACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

000382965

El Consejo de Administracién de CLEOP, S.A., en su reunion del 7 de Marzo de
1.994 ha formulado estas Cuentas Anuales y el Informe de Gestién anexo a este documento,
correspondiente al Ejercicio de 1.993, formalizdndose sobre 49 folios clase 8?7 serie OD
nimeros 0382916 a 0382965 ambos inclusive, excepto el n® 0382925 que ha sido anulado.

it

FDO.: VICENTE MONTES PENADES
Presidente del Consejo

SABADELL MULTIBANCA

Representada por:

FDO.: JOSE PERMANYER CUNILLERA
Consejefo

FDO.: CARLOS CASTELLANOS ESCRIG

MIDLAND MONTAGU VENTURES

Representada por:

FDO.. ROGER ANTHONY FREDERICK HEATH
Consejera

FDO.. CARLOS TYRRO HOMEDES
Con ejero-Delegado

FDO.: JOSE AN)XI(K NOGUERA PUCHOL

Consefero

FDO.: JULIO CASANOVA COLOMER
Consejero-Secrelario



